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§ 165

Arrendeprinciper for vissa tomter (Vastra hamnen, Busholmen tom-
terna 20017/16 och 20082/3)

HEL 2021-004023 T 10 01 01 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for tomten for special-
boende (AKS) 20017/16 som ingar i detaljplaneandring nr 12272 och
flervaningshustomten (AK) 20082/3 som ingar i detaljplaneandring
nr 12500 i Vastra hamnen (Busholmen) i enlighet med bilaga 1.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet
Asemakaavan muutoksen nro 12272 kaavakartta
Asemakaavan muutoksen nro 12500 kaavakartta

WN =

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Detaljplaneandringen nr 12272 for Busholmen i Vastra hamnen (Ter-
rasshuskvarteret) godkandes av stadsfullmaktige 26.8.2015 (§ 195)
och vann laga kraft 12.8.2016.

| detaljplaneomradet finns tomten for specialboende (AKS) 20017/16.
Byggratten for tomten uppgar till sammanlagt 2 900 m? vy varav minst
50 m? vy ska forverkligas pa forsta vaningen som affarslokaler i gatuni-
va. Tomtens yta ar 834 m? och adress Medelhavsgatan.

Detaljplaneandringen nr 12500 for Busholmen i Vastra hamnen (Mel-
kokajen) godkandes av stadsfullmaktige 16.1.2019 (§ 10) och vann la-
ga kraft 12.3.2019.
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Beslut om reservering

Projektens nulage

Uppgifter om marken

Arrendeprinciper

| detaljplaneomradet finns flervaningshustomten (AK) 20082/3. Tomten
har byggratt pa sammanlagt 3 900 m? vy. Tomtens yta ar 1 861 m? och
adress Tongagranden.

Utdrag ur detaljplanen finns i bilagorna 2 och 3.

Stadsstyrelsen beslutade 5.11.2018 (§ 691 ) reservera tomten for spe-
cialboende (AKS) 20017/16 for Varsinaissuomalainen Ylioppilashuone-
saatio sr for planering av hyresbostader med statligt stod (langt rante-
stod) at studenter fram till 31.12.2020. Reserveringen har genom tomt-
chefens beslut 3.2.2021 (§ 5) forlangts till utgangen av ar 2021.

Stadsstyrelsen beslutade 10.6.2019 (§ 446) reservera flervanings-
hustomten (AK) 20082/3 for Asunto-osuuskunta Kotihelmi och Lakea
Oy for planering av bostader i form av bostadsandelslag med bor-
genslan pa 20 av Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet
(ARA) och for organisering av ett konsultdrivet projekt for gruppbyg-
gande pa villkor att bostaderna som byggs i form av bostadsandelslag
forverkligas enligt Lakeas s.k. Omaksi-modell. Reserveringen galler
fram till 31.12.2021. | tomtreserveringsvillkoren har sedermera gjorts
smarre justeringar enligt ett beslut av chefen for teamet bostadstomter
12.12.2019 (§ 354) samt ett beslut av chefen for teamet tomter
12.10.2020 (§ 240), varvid villkoren fér det konsultdrivha gruppbyggan-
det har strukits.

Planeringen av genomférandet av bostadsprojekten har avancerat. Bo-
stadsprojektet pa AKS-tomten 20017/16 ar i bygglovsfasen och bo-
stadsprojektet pa AK-tomten 20082/3 haller pa att na bygglovsfasen,
varfor det ar behdvligt att faststalla arrendeprinciper for tomterna.

Enligt utredningar som staden Iatit géra har det pa tomterna bedrivits
verksamhet som kan ha orsakat fororening av marken. Marken pa tom-
terna saneras av byggherrarna i samband med byggandet. Staden er-
satter byggherrarna for de utgifter fér marksanering som overskrider de
sedvanliga kostnaderna for markbyggnad.

Tomten (AKS) 20017/16

AKS-tomten 16 i kvarteret 20017 6verlats for hyresbostadsproduktion
med statligt stdd (langt rantestdéd) genom langfristig utarrendering. Ar-
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rendeprinciperna har bestamts med beaktande av ARA:s forhandsav-
gorande om maximipriset pa tomten, arrendeprinciper som tidigare
faststallts pa Busholmen samt tomtens lage. Harigenom har en sa en-
hetlig och konsekvent prissattning som maijligt efterstravats.

Jamforelseuppgifter

Stadsfullmaktige faststallde 17.2.2021 (§ 30) arrendegrunder for tom-
terna for bostads-, affars-, kontors- och servicebyggnader (ALP-1)
20833/2 och 4 samt 20834/3 pa Busholmen i Vastra hamnen enligt fol-
jande:

— Arsarrendet for tomterna for bostads-, affars-, kontors- och service-
byggnader (ALP-1) bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av mini-
mipriset 40 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta for produktion
av hyres-, ungdoms- och bostadsrattsbostader med statligt stod.

— Affarslokaler i gatuniva och lokaler for butiker, utstallningar, kontor
eller andra motsvarande lokaler som eventuellt byggs pa tomterna
beaktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

— Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 70 % av arsar-
rendet for tomterna ut for tomter med statligt stod eller den andel av
bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i fraga till
31.12.2026.

— Darefter tas 80 % av arsarrendet for tomten ut i fraga om bostadsp-
roduktionen med statligt stdd sa lange som statligt bostadslan for
bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller sa lange
som staten betalar rantegottgorelse (rantestod) pa lan som beviljats
for bostadsproduktionen.

Stadsfullmaktige faststallde 16.1.2019 (§ 7) arrendeprinciper for tom-
terna for flervaningshus (AK) 20075/1-3 och 20830/2 pa Busholmen i
Vastra hamnen enligt foljande:

— Arsarrendet fér tomterna fér flervaningshus (AK) bestams sé att po-
angtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av minimipriset 40 euro per kvadratmeter bos-
tadsvaningsyta for produktion av hyres- och bostadsrattsbostader
med statligt stod.

— Lokaler for s.k. kvartersbutiker, affarer, utstallningar, kontor eller
andra motsvarande lokaler som eventuellt byggs pa tomterna beak-
tas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

— Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 70 % av arsar-
rendet for tomterna ut for tomter med statligt stdd eller den andel av
bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i fraga till

31.12.2023.
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Arsarrende

— Darefter tas 80 % av arsarrendet fér bostadstomterna ut i fraga om
bostadsproduktionen med statligt stoéd sa lange som statligt bos-
tadslan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera el-
ler sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan
som beviljats for bostadsproduktionen.

Arsarrendet fér tomten fér specialboende (AKS) 20017/16 eller tomter-
na som bildas av den, bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av minimipri-
set 40 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta for produktion av hy-
resbostader med statligt stdd (langt rantestod).

Affarslokaler pa gatuplanet, butiker, utstallningslokaler, kontor eller
andra motsvarande utrymmen som eventuellt byggs pa tomterna beak-
tas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

| forsta fasen beviljas en begynnelsearsnedsattning pa 30 % av det ur-
sprungliga arrendet for tomten till 31.12.2026. Begynnelsearsnedsatt-
ningen beviljas utgaende fran att byggarbetet i omradet inte ar fullbor-
dat och med anledning av detta tas 70 % av tomtarrendet for tomten
som byggs med statligt stdd (Iangt rantestdd) ut till utgangen av ar
2026.

Da begynnelsearsnedsattningen upphor tas 80 % av arsarrendet for
tomten med statligt stdd (langt rantestdd) ut sa lange som statligt bo-
stadslan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller
sa lange som staten betalar rantegottgdrelse (rantestdd) pa lan som
beviljats for bostadsproduktionen.

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta for AKS-tomten
20017/16 ar enligt forslaget cirka 798 euro utan den s.k. ARA-
nedsattningen och cirka 638 euro med ARA-nedsattningen beaktad i
prisnivan 2/2021 (index 19,94). Arrendets teoretiska effekt pa boende-
kostnaderna uppgar da i den angivna prisnivan och med beaktande av
ARA-nedsattningen till cirka 2,55 euro/m? bostadsyta i manaden. Den
namnda prisberakningen innefattar inte den ovan féreslagna begynnel-
searsnedsattningen.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende 18) ska arsarrendet
for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet for andra tomter 5 %
av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens huvudsakliga an-
vandningsandamal.
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Tomten (AK) 20082/3

Arsarrende

AK-tomten 3 i kvarteret 20082 overlats for bostadsproduktion i form av
bostadsandelslag med ARA:s borgenslan pa 20 ar och enligt Lakeas
s.k. Omaksi-modell genom langfristig utarrendering. Tomten utarrende-
ras till marknadspris. | prissattningen har man beaktat att det ar fraga
om ARA:s utvecklingsprojekt for sociala bostadsandelslag, dar man for
att finansiera projektet utéver borgenslan och samarbetspartner Lakea
Oy:s finansiering i projektutvecklingsskedet aven anvander sig av
kommunfinansiering. Av projektet forutsatter helheten som galler den
har finansieringsmodellen vissa prisregleringsmassiga drag under bor-
genslanets giltighetstid.

For att faststalla arrendepriset for tomten har man erhallit bedémnings-
utlatanden fran tva utomstaende sakkunniga (Catella Property Oy och
GEM Valuation Oy) om marknadsvardet pa tomtens bostadsbyggratt.
Det foreslagna arrendepriset motsvarar det gangse marknadspriset.
Varderingsutlatandena finns i bilagematerialet.

Arsarrendet for tomten fér flervaningshus (AK) 20082/3 eller tomterna
som bildas av den bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av minimipriset
60 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta for bostadsproduktion i
form av bostadsandelslag med ARA:s borgenslan pa 20 ar och enligt
den s.k. Omaksi-modellen.

Affarslokaler pa gatuplanet, butiker, utstaliningslokaler, kontor eller
andra motsvarande utrymmen som eventuellt byggs pa tomterna beak-
tas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

| férsta fasen beviljas en begynnelsearsnedsattning pa 20 % av det ur-
sprungliga arrendet for tomten till 31.12.2026. Begynnelsearsnedsatt-
ningen beviljas utgaende fran att byggarbetet i omradet inte ar fullbor-
dat och med anledning av detta tas 80 % av tomtarrendet for tomten
som byggs med ARA:s borgenslan pa 20 ar ut till utgangen av ar 2026.

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta for AK-tomten
20082/3 blir enligt forslaget ca 1 196 euro i prisnivan 2/2021 (index
19,94). Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar da i
den angivna prisnivan till ca 4,78 euro/m? bostadsyta i manaden. Den
namnda prisberakningen innefattar inte den ovan féreslagna begynnel-
searsnedsattningen for tomten.
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Arrendetid

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende 18) ska arsarrendet
for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet for andra tomter 5 %
av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens huvudsakliga an-
vandningsandamal.

Arrendetiden for bada tomterna ar cirka 60 ar, sa att arrendetiden bor-
jar fran ett datum som bestams senare och gar ut 31.12.2080. Tomter-
na pa Busholmen har utarrenderats for ca 60 ar i enlighet med veder-
tagen praxis.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Vuokrausperiaatteet

2 Asemakaavan muutoksen nro 12272 kaavakartta

3 Asemakaavan muutoksen nro 12500 kaavakartta

1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
2 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 17.05.2021 § 377

HEL 2021-004023 T 10 01 01 02

Paatos
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Lansisatamassa (Jatkasaari) sijaitsevan
asemakaavan muutokseen nro 12272 sisaltyvan erityisasumisen tontin
(AKS) 20017/16 ja asemakaavan muutokseen nro 12500 sisaltyvan
asuinkerrostalotontin (AK) 20082/3 vuokrausperiaatteet liitteen 1 mu-
kaisesti.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 13.04.2021 § 182
HEL 2021-004023 T 10 01 01 02

Vilimerenkatu ja Tongankuja

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta:

— Kaupunki vahvistaa Helsingin Lansisatamassa (Jatkasaari) sijaitse-
van asemakaavan muutokseen nro 12272 sisaltyvan erityisasumi-
sen tontin (AKS) 20017/16 ja asemakaavan muutokseen nro 12500
sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 20082/3 vuokrausperiaatteet
litteen 1 mukaisesti.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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