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Detaljplaneandring for Radiogatan 15 och 20 i Bole (nr 12617), pa
grund av uppmaning om rattelse fran NTM-centralen i Nyland

HEL 2016-011771 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomten 3 i kvarteret
17051 och tomten 10 i kvarteret 17053 samt gatuomraden i 17 stads-
delen (Bole, Vastra Bole) enligt ritning nr 12617, daterad 31.3.2020 och
andrad 22.9.2020 och 25.8.2021, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar

Stadsfullmaktige godkande 5.5.2021 (§ 103) detaljplaneandring nr
12617 for Radiogatan 15 och 20. Detaljplanen galler tomt 3 i kvarteret
17051 och tomt 10 i kvarteret 17053 samt gatuomraden i 17 stadsdelen
(Bole, Vastra Bole).

Staden tog 7.6.2021 emot en rattelseuppmaning som Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) lamnat in i enlighet med
195 § i markanvandnings- och bygglagen, med anledning av detaljpla-
nen. Med anledning av rattelseuppmaningen ska stadsfullmaktige fatta
ett nytt beslut om planen (195 § i MBL). Om fullmaktige inte har fattat
ett beslut inom sex manader efter rattelseuppmaningen, ska beslutet
om godkannande av planen anses ha forfallit.

Forfarandet kraver att fullmaktige antingen andrar detaljplanen eller
beslutar att detaljplanen inte andras, med anledning av rattelseuppma-
ningen. Enligt stadsmiljosektorns planlaggningstjanst (25.8.2021) kan
detaljplanens bestammelser kompletteras med anledning av rattelse-
uppmaningen. Tjansten foreslar att detaljplaneandring nr 12617 ska
andras genom att man i kartan tar in foljande planbestammelse: "Mer-
parten av de bostader som angransar mot Radiogatan ska riktas mot
innergarden som ar mer skyddad for buller.”

NTM-centralens uppmaning till rattelse

NTM-centralen konstaterar att pa basis av en bullerutredning som utar-
betats for detaljplanen dverskrider bullernivaerna riktvardena fér buller
vid alla bostadshusens fasader vid Radiogatan i prognosen, samt att
omstandigheterna pa det planlagda omradet kraver att bostaderna
Oppnas aven mot en sadan fasad dar bullernivan understiger statsra-
dets riktvarde 55 dB. NTM-centralen kraver att detaljplaneandring nr
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12617 rattas pa sa satt att det bestdms att bostaderna ska 6ppna sig
aven i den riktning som uppfyller riktvardena som statsradet foreskriver.

NTM-centralen motiverar sitt yrkande med att det ingar i de riksomfat-
tande malen for markanvandning som galler sunda och trygga livsmil-
jéer, att man bekampar olagenheter for halsa och miljé orsakade av
buller, vibration och dalig luftkvalitet. Kraven fér innehall i detaljplanen
(MBL 548) innebar att detaljplanen ska utarbetas sa att man skapar
forutsattningar for en sund, trygg och trivsam livsmiljo. NTM-centralen
konstaterar att bullerutredningen som gjorts for detaljplanen visar att de
genomsnittliga ljudnivaerna dagtid vid Radiogatan 15 ar 64...68 dB och
vid Radiogatan 20 ar 65...67 dB.

Storningen och olagenheten fran bullret i de bostader som endast vet-
ter mot Radiogatans fasad 6kas betydligt av maxnivaerna (LAmax) fran
spartrafiken. Det framgar i bullerutredningen att maxnivan som spar-
vagnen orsakar ar 71...82 dB vid fasaden for Radiogatan 15 och
72...80 dB vid fasaden for Radiogatan 20. De bostader som ligger dar
bullret ar som storst ska vanda sig aven mot den fasad vars yttre bul-
lerniva enligt riktlinjen understiger 55 dB (Laeq) dagtid. Samtidigt ar det
nédvandigt att bestdmma att balkongerna maste glasas in.

NTM-centralen motiverar sitt krav ytterligare med att de héga maxvar-
dena férutom halsan aven paverkar trivsamheten i bostaderna och maj-
ligheterna att vadra dem. Gatuschaktet 6kar varmen i omradet och bo-
staderna och behovet att vadra med fonster. Lagenheter som inte ar
genomgaende vadras inte heller sa bra. NTM-centralen papekar att
overskridning av riktvardet i bostader som inte 6ppnas mot den sida
som uppfyller riktvardet har kunnat godkannas upp till 65 dB i fall att 30
dB ljudisolering pa fasaden garanterar att bullrets riktvarden (LAeq) och
rekommenderade varden (LAmax) uppfylls aven inomhus. Att beakta
maxnivaerna kraver nu en betydligt hégre niva av ljudisolering.

Utgangspunkten har aven varit att i dessa fall endast en del av bosta-
derna mot den mest bullriga fasaden inte ar genomgaende. | planrit-
ningarna som presenteras i detaljplanen ar en betydande del av bosta-
derna mot bullret pa Radiogatan inte genomgaende.

Dessutom konstaterar NTM-centralen att det ar fragan om ett nybygge
varmed man i planeringen kan minimera oladgenheterna for invanarna.

Motivering for andring av detaljplanen

Planldsningens centrala innehall

Detaljplaneandring nr 12617 galler kontorshustomterna vid Radiogatan
15 och 20 i vastra limala. Detaljplanelésningen medger en omdispone-
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ring av tomterna ett kvartersomrade for flervaningshus och att placera
ett daghem pa omradet. Detaljplanelosningen har tagits fram for att 6ka
bostadsutbudet vid den nya sparvagen, alldeles i kanten av Central-
parken, da tomternas nuvarande verksamhetslokaler inte langre mot-
svarar dagens behov och kontorsbyggnaderna ar delvis tomma.

Detaljplaneandringen ar en del av en mera omfattande process, dar
verksamhetslokalerna koncentreras till den omedelbara narheten av
lImala station och bostadsbyggandet till vastra delen av omradet, nar-
mare centralparken.

Malet ar att 6ka bostadsutbudet och tjansterna i det lattillgangliga lima-
laomradet som domineras av verksamhetslokaler i narheten av
Centralparken samt att forbattra gangforbindelsen mellan limala station
och Centralparken. | detaljplanelésningen har malet sarskilt varit att 16-
sa fragan om hur omradet langs med Radiogatan kan utvecklas till en
urban och trivsam miljé som betjanar invanarna i omradet. | omradet
har det planerats tva nya kvartersomraden for flervaningshus med af-
farslokaler pa gatuplanet pa bada sidorna om Radiogatan och service-
lokaler for ett daghem i samband med det andra kvartersomradet.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till cirka 39 200 m?, affarslokaler-
na till cirka 620 m? vy och servicelokalerna till cirka 1 230 m? vy. Det
genomsnittliga exploateringstalet (e) for tomterna ar 2,4. Antalet inva-
nare 0kar med ca 980. Vaningsytan for verksamhetslokaler minskar
med 24 400 m>2.

Forverkligandet av detaljplaneldsningen paverkar situationen sarskilt sa
att invanarantalet och tjansteutbudet vaxer, det befintliga mangden
verksamhetslokaler minskar och gangférbindelsen i 6stvastlig riktning
till Centralparken forbattras. Det nya byggandet ar effektivare och
byggnaderna ar i huvudsak hogre an vad som medges i den gallande
detaljplanen.

Genom detaljplanen skapas kompakt och livfull stadsmiljo intill Radio-
gatan. Det har gjorts en utredning om trafikbuller for detaljplaneomra-
det, dar man modellerat bullernivaer fran trafiken pa utomhusomraden
och vid byggnadernas fasader. Pa basis av utredningens resultat har i
detaljplanen angetts krav pa ljudniva, for att sakerstalla att de riktvar-
den for bullernivan som anges i statsradets beslut 993/1992 under-
skrids inomhus i bostaderna. LAmax 45 dB ar dessutom malsattningen
for max ljudniva i bostaderna.

Detaljplanebestammelsen kraver att man nar riktvardena for bullerniva
aven pa de omraden som ar avsedda for lek och vistelse, samt pa bal-
kongerna. Vid fasaden vid sparvagens kurva dar trafikbullret &r som
storst, har man tagit in en specifik bestdmmelse. Eftersom kravet pa
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ljudniva ligger pa 37 dB maste bostaderna ocksa dppna sig mot en sa-
dan fasad som inte har krav pa ljudniva.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal. Detaljplanelésningen motsvarar Generalplan 2016 for Helsingfors.

Svar pa uppmaningen till rattelse

Detaljplaneandringen uppfyller kraven i markanvandnings- och byggla-
gen och de riksomfattande malen fér omradesanvandningen om en
sund och trygg livsmiljo. Detaljplanebestammelserna sakerstaller att
riktvardena for buller nas inuti bostaderna och utomhus pa de omra-
den som ar avsedda for lek och vistelse, samt pa balkongerna Dess-
utom har man i planens krav for ljudnivaer beaktat maxnivaerna for
sparvagstrafiken mer mangsidigt, enligt sedvanlig praxis i Helsingfors,
for att nivaerna inte ska dverskrida det reckommenderade vardet i 1a-
genheterna, LAmax 45 dB.

Ytterligare finns en planbestammelse som galler riktningen av bostader
dar bullret ar som kraftigast. Detaljplaneldésningen skapar forutsattning-
ar for att fortsatta planera och bygga en sund och trivsam livsmiljo. Med
tanke pa bullerbekampning rekommenderas att man helst undviker sa-
dan planering dar bostaderna endast vetter mot bullerkallan.

Vid planeringen av markanvandningen maste man vid sidan om buller-
bekampning ocksa sammanjamka flera andra malsattningar. Med de-
taljplanens krav har man aven i detta fall framst stravat efter att se till
att boendet ar halsosamt och trivsamt aven i situationer dar bostader
endast Oppnas i riktning mot Radiogatan. | bostadernas planlosningar
tar man bullret i beaktande enligt dvervagande fran fall till fall, beroen-
de pa bland annat pa bullerkalla, bullerniva, bullrets karaktar och évriga
faktorer i samband med planeringen.

Bedodmningen av planens bullerkonsekvenser grundar sig pa en bul-
lerutredning gjord av en akustikkonsult. | den slutliga planbeskrivning-
ens bilagda utredning har bullret fran sparvagnstrafiken modellerats i
enlighet med Helsingfors stads instruktioner for bullerutredning vid pla-
nering av markanvandning 9.9.2019. Ett av syftena med instruktionen
ar, da en nationell metod saknas, att handleda stadens externa plane-
ringsprojekt for en gemensam bullerbedémning med beaktande av
ockséa den spartrafik som ar typisk for Helsingfors. Enligt denna bul-
lerutredning har bullret frAn sparvagnens gnissel i kurvan beaktats ba-
de da& man raknat ut genomsnittlig och maximal ljudniva. Om man be-
aktar gnisslet hojs medelvardet for ljudnivan och maxnivan mot fasa-
derna i narheten av kurvan.
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Enligt stadens instruktioner for bullerutredning ska man iaktta forsiktig-
hetsprincipen for buller fran sparvagar. Exempelvis gnissel i kurvan ar
ett tillfalligt fenomen, vars storlek och sannolika frekvens paverkas
bland annat av kurvans radie, korhastighet, materiel och vaderlek. Men
i bullermodellen har man utgatt ifran att varje vagn gnisslar i kurvor
vars radie 4r mindre &n 50 m som faststalls i anvisningen. Aven gniss-
lets ljudniva och frekvensband varierar kraftigt. | planeringen av mar-
kanvandningen tillampas dock for sakerhets skull + 5dB stérning vid
berakning av medelljudniva, p.g.a. smalspar.

Denna metod syftar till att sakerstalla en tillracklig och god ljudisolering
vid planlaggningen av nya bostadshus langs med sparvagen, samt att
sakerstalla att boendet ar sunt och tillrackligt trivsamt aven i det fall att
bostaden endast ar vand mot bullerkallan. Modellens mal ar att ge sa-
kerhet i dimensioneringen av fasadernas ljudisolering. Detta anses inte
innebara ett ytterligare krav pa bullerbekdmpningen och planeringen i
ovrigt, t.ex. bottenplanerna.

De byggnadsmassor som planerats riktning Radiogatan hindrar effek-
tivt trafikbullret fran att héras i de inre delarna av kvarteren. De genom-
snittliga ljudnivaerna pa dagen och pa natten understiger riktvardena
for bullerniva pa innergardarna. Riktvardena for buller underskrids bade
natt- och dagtid ocksa i de fasader som vetter mot innergarden och an-
gransar till Radiogatan.

| uppmaningen till rattelse konstateras att det ar nédvandigt att be-
stdmma att balkongerna maste vara inglasade. En separat bestammel-
se om inglasning ar inte nédvandig, eftersom det i detaljplanen redan
bestamts att balkongerna ska placeras och vid behov skyddas pa sa
satt att man nar riktvardet for bullerniva pa natten och pa dagen. | prak-
tiken innebar det oftast att balkongerna glasas in da de ska skyddas
fran trafikbuller.

NTM-centralen hanvisar till planens bilagda planritning, dar en bety-
dande del av bostaderna som ar belagna mot bullret endast 6ppnas i
riktning mot den bullriga Radiogatan. Referensplanerna ar inledande
skisser, de har ingen rattsverkan och utgor inte en del av detaljplanen. |
den fortsatta planeringen har man utvecklat bostadernas planlésning
sa att bostaderna vid Radiogatan 6ppnar sig aven mot innergarden.

Med hansyn till det som namns ovan har planlaggningstjansten
25.8.2021 lagt till foljande bestammelse i detaljplanens karta : "Mer-
parten av de bostader som angransar mot Radiogatan ska riktas mot
innergarden som ar mer skyddad for buller.” Dessutom har man uppda-
terat planbeskrivningen och presenterat for stadsstyrelsen att fatta be-
slut om denna andring av detaljplanen.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Med hansyn till byggnadsplaneringen och bullret pa omradet ar det till-
rackligt att storsta delen av bostaderna riktas mot innergarden. En liten
del av bostaderna kan 6ppna sig mot Radiogatan, sa att bostadsplane-
ringen kan hitta de mest fungerande planlésningarna och man undviker
overdimensionerade bostader av yxskaftmodell. Ocksa i det har fallet
har man sakerstallt att innehallskraven i detaljplanen uppfylls i och med
krav for ljudnivaer for fasaden. Detaljplanen skapar tillrackliga forut-
sattningar for halsa, sakerhet och trivsel, vilka den tillagda planbe-
stammelsen ytterligare forbattrar. Den tillagda planbestammelsen and-
rar inte vasentligt pa detaljplanen varfér det inte ar nédvandigt att of-
fentligt I1agga fram den pa nytt.

Ingen har dverklagat stadsfullmaktiges beslut 5.5.2021 § 103. | enlighet
med 196 § i MBL har Nylands NTM-central ratt att sbka andring i det
beslut som behandlas, om den inte nojer sig med stadsfullmaktiges nya
beslut. Ovriga har ratt att séka andring endast till de delar som detalj-
planen godkand 5.5.2021 har andrats.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12617 kartta, paivatty 31.3.2020, muutet-
tu 22.9.2020 ja 25.8.2021

2 Asemakaavan muutoksen nro 12617 selostus, paivatty 31.3.2020, muu-
tettu 22.9.2020 ja 25.8.2021

3 Oikaisukehotus 4.6.2021

4 Asemakaavapalvelun esitys 25.8.2021

Kommunalbesvar, rattelseuppmaning som galler en plan

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing- Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing- Forslagstext

forsregionens miljotjanster

Forsvarsmakten Forslagstext

Kiinteistd Oy Radiokatu 20  Forslagstext
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Kiinteistdo Oy Pasilan RTI- Forslagstext

talo

Narings- trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, rattelseuppmaning
som galler en plan
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Helsingfors forvaltnings- Forslagstext

domstol Kommunalbesvar, rattelseuppmaning
som galler en plan

For kannedom
Stadsmuseet

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Stadsmiljonamnden

Detaljplanelaggning
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