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Detaljplaneandring for Jollas gard pa Degero (nr 12686)

HEL 2020-000617 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomten 3 i kvarteret
49244 samt park-, narrekreations-, badstrands-, gatu- och vattenomra-
den i 49 stadsdelen (Degerd, Jollas) enligt ritning nr 12686, daterad
18.5.2021, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen
(det nya kvarteret 49344 bildas).

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler Jollas gardsomrade,
som ligger i dstra Jollas pa Degerd. Detaljplaneandringen majliggor att
Jollas gardsomrade kan utvecklas till Degerds nya resmal for narpro-
ducerad mat och tradgardar. Andringen av detaljplanen motiveras med
att beteckningen kvartersomrade for allmanna byggnader, som tas upp
i den gallande detaljplanen for omradet, ar féraldrad.

Malet ar att andra det nuvarande kvartersomradet fér allmanna bygg-
nader i huvudsak till ett parkomrade, vilket mojliggor affarsverksamhet
som ar lampligt fér omradet och som stéder rekreationsanvandningen,
samt att gora skyddsbeteckningarna for byggnaderna pa detaljplane-
omradet mera tidsenliga.

| och med detaljplaneandringen formar Jollas gardsomrade ett allt at-
traktivare rekreationsmal som betjanar lokala invanare och aven lockar
besdkare utifran.

Med hjalp av en detaljplaneandring skapas nya majligheter for affars-
verksamhet i anknytning till omradet som har planlagts som rekrea-
tionsomrade. Utover de befintliga byggnaderna som anvisats for affars-
verksamhet innehaller detaljplanen nya byggnader som anvisas for af-
farsverksamhet, eller komplement till dem. Malet ar att méjligheterna till
naringsverksamhet som stdder varandra genom rekreationsbruket
framjar idkande av Idnsam och livskraftig affarsverksamhet i omradet.

| planerna for omradet finns affars- och servicelokaler samt rekreations-
och odlingsverksamhet. Det finns totalt 750 m? ny vaningsyta for verk-
samhetslokaler, varav vaningsytan for affars-, kontors-, arbets- och
servicelokaler ar 290 m?. Tomtens exploateringstal (e) ar i genomsnitt
0,01.
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Genom detaljplanelésningen andras det nuvarande kvartersomradet for
allmanna byggnader (Y) till betydande delar till parkomrade (VP/s) och
delvis till kvartersomrade for servicebyggnader (P/s) samt landskaps-
massigt och historiskt vardefullt aker- eller angsomrade (MA).

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal. Detaljplanelésningen ar i enlighet med Helsingfors generalplan
2016 och den nya underjordiska generalplanen (nr 12704) for Helsing-
fors som vann laga kraft ar 2021.

Stadsmiljosektorn godkande Jollas planeringsprinciper 11.6.2019 och
detaljplaneldsningen stdmmer Overens med dem.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Detaljplaneomradet ar mark som tidigare tillhért Jollas gard. Jollas gard
ar en bade pa landskapsniva och for Helsingfors betydelsefull historisk
boningsplats fran 1500-talet och historisk herrgardsmiljoé fran 1800-
talet. Herrgardsmiljon har bevarat sina sardrag och sin gardsstruktur
val, aven om vissa drag, som formtradgarden férsvagats pa grund av
bristfallig skotsel. Helsingfors stad ager omradets byggnader, och de ar
i huvudsak uthyrda. Genom omradet, via en gammal lindallé, |6per en
central friluftsled som planeras vara en del av Helsingfors strandstrak i
framtiden.

For omradet galler detaljplaner fran aren 1990 och 2001. Enligt detalj-
planerna bestar omradet till stérsta delen av kvartersomraden for all-
manna byggnader vars miljo ska bevaras (Y/s) och en mindre del be-
star av omrade for narrekreation (VL) och omrade for badstrand (VV).
Enligt detaljplanen ar tre av byggnaderna skyddade (sr-2) (huvudbygg-
naden, stenmagasinet och ladugarden/verkstaden).

Helsingfors stad ager markomradena. Detaljplanelésningen har utarbe-
tats pa initiativ av staden.

Detaljplanelosningens kostnader

Detaljplanelésningen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt:

— Parkomradet skots som en kulturhistorisk vardemiljé och ett varde-
fullt naturmal. Fore restaureringen av formtradgarden ar de arliga
kostnaderna for varden av gronomradet cirka 60 000 euro.

— Ombyggnaden av parken och restaureringen av formtradgarden fo-
rutsatter en finansiering pa cirka 1,5 miljoner euro. Av summan rik-
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tas 900 000 euro till stadens allmanna omraden och 600 000 euro
till tomtomradena och den privata odlingsverksamheten. Efter res-
taureringen av formtradgarden ar de arliga kostnaderna foér varden
av parken cirka 90 000 euro.

Vardet pa byggratten som planlaggs for affars- och verksamhetslokaler
ar grovt uppskattat cirka 0,2 miljoner euro.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas stall-
ningstaganden och intressenternas asikter vilka inkommit under bered-
ningen av detaljplanen i sammandrag, liksom ocksa bemdétandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplaneldsningen har man samar-
betat med olika parter inom stadsmiljosektorn samt ocksa med féljan-
de parter:

Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— Vattenforsorjningen vid Samkommunen Helsingforsregionens miljot-
janster (HRM)

— Trafikledsverket

— Museiverket

— NTM-centralen i Nyland

— Fdrsvarsmakten

— Aldreradet i Helsingfors

— Handikappradet i Helsingfors

— Fostrans- och utbildningssektorn

— Kultur- och fritidssektorn

Myndigheternas stallningstaganden om delaktighets- och utvarderings-
planen samt beredningsmaterialet gallde utvarderingen av omradets
nuvarande tillstand med hjalp av en landskapsanalys och en bullerzon
for skytteverksamheten i Sandhamn. HRM hade ingenting att yttra gal-
lande delaktighets- och utvarderingsplanen.

Synpunkterna som kommit fram genom stallningstagandena har beak-
tats i detaljplanearbetet genom sammanstallningen av en miljohistorisk
utredning som fungerar som grund for detaljplanelésningen och refe-
rensplanen.
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Asikterna om delaktighets- och utvarderingsplanen och beredningsma-
terialet gallde anvandningsandamalsbeteckningarna, de befintliga
byggnaderna, nybyggandet, restaureringen av formtradgarden, miljo-
vardena, herrgardsomradets utvecklingsidéer, informationsnaten och
detaljplaneprocessen.

Asikterna har beaktats i detaljplanearbetet s& att platserna fér nybyg-
gandet grundar sig pa en miljdhistorisk utredning, angarnas mangfald,
bevarande och vard har beaktats i detaljplanelésningen och begrans-
ningen av restaureringen av formtradgarden har granskats i en miljéhi-
storisk utredning.

Det Iamnades in 11 skriftliga asikter.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt 10.2—-11.3.2021, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Det gjordes fyra anmarkningar mot detaljplaneforslaget. En skrivelse
kom in utanfor framlaggningstiden.

Papekandena som framférdes i anmarkningarna gallde skyddsmarke-
ringarna, miljovardena (sarskilt for angarna), omradets rekreationsan-
vandning samt detaljplaneprocessen.

Aven papekandena som framférdes i skrivelserna gallde miljovardena
(sarskilt for angarna), omradets rekreationsanvandning och detaljpla-
neprocessen.

Foljande lamnade in utlatanden:

— Helen Elnat Ab

— Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

— Museiverket

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— Stadsmuseet

— Forsvarsmakten

Papekandena som framférdes i utlatandena gallde kulturmiljén, forn-
minnesomradena och kommunaltekniken.

Forsvarsmakten och Helen Elnat Ab meddelade att de inte har nagon-
ting att papeka om detaljplaneforslaget. Museiverket meddelade att
Helsingfors stadsmuseum ger ett utlatande.

Dessutom meddelade Helen Ab att det inte har nagonting att yttra.
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Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

| rapporten om vaxelverkan ingar anmarkningarna, skrivelserna och
myndighetsutlatandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och
bemodtandena till de papekanden som framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

Konsekvenserna av detaljplanelésningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Anvisningar for den fortsatta planeringen

Foredragande

Upplysningar

Da namnden godkannande detaljplaneférslaget godkande den aven
enhalligt féljande anvisning for den fortsatta planeringen: Namnden
forutsatter att man i den kommande vard- och dispositionsplanen ut-
nyttjar allra farskaste forskningsdata om férekomsten av olika biotoper
och arter i omradet. Exempelvis i byggandet av formtradgarden sakras
att naturens mangfald inte minskar. | den noggrannare placeringen av
odlingslotterna beaktas ocksa mdjligheterna att anvanda omradet un-
der vintern.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12686 kartta, paivatty 18.5.2021

2 Asemakaavan muutoksen nro 12686 selostus, paivatty 18.5.2021, pai-

vitetty Kylk:n 25.5.2021 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti, paivatty 10.2, tdydennetty 18.5.2021

4 Osa paatoshistoriaa

5 Havainnekuva, 9.4.2021
Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 llImakuva
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Tehdyt muutokset
Muistutukset

AW

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter

Forsvarsmakten Forslagstext

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

For kinnedom

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning
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