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5
Höjning av maximipriset i projektplanen för ombyggnad av Kallion 
lukios skolhus

HEL 2018-001823 T 10 06 00

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner att maximipriset i projektplanen för om-
byggnad av Kallion lukios skolhus höjs med 3 900 000 euro  exklusive 
mervärdesskatt, så att de sammanlagda kostnaderna för projektet upp-
går till högst cirka 17 129 000 euro exklusive mervärdesskatt på den 
kostnadsnivå som rådde i december 2019.

Föredragandens motiveringar

Den godkända projektplanen

Stadsfullmäktige godkände 13.6.2018 § 180 projektplanen för ombygg-
nad av Kallion lukios skolhus så att de sammanlagda kostnaderna för 
projektet uppgår till högst 12 270 000 på den kostnadsnivå som rådde i 
september 2017. Projektplanen gällde en omfattande funktionell och 
teknisk ombyggnad och utbyggnad.

Ombyggnaden innebar bland annat iståndsättande av fasaden och 
fönster. Dessutom förbättrades byggnadens akustik, lokalernas funk-
tionella förbindelser och tillgängligheten. I lokalerna byggdes lösningar 
som följer nya lärmiljöer och bidrar till digitaliseringen. De hustekniska 
systemen utvidgades och förbättrades så att de motsvarar de nuvaran-
de föreskrifterna.

I projektplanen ingick en utvidgning av huset mot gården med en ut-
byggnad på 264 m² bruttoyta, vilket är en teknisk lösning som ökar an-
vändningstryggheten (ett sektionerat utrymningstrapphus samt ett ven-
tilationsmaskinrum i enlighet med de bestämmelser och föreskrifter 
som gäller). Utbyggnaden har planerats i samarbete mellan Helsingfors 
stadsmuseum samt byggnadstillsynstjänsten och detaljplanläggnings-
tjänsten inom stadsmiljösektorn.

Kostnadsändringarna och grunderna för dessa

Planeringslösningar som förslogs av byggprojekterare och stadens ex-
perter baserar sig på undersökningar och utredningar som utfördes i 
projektplaneringsfasen. På grund av den stora mängden eftersatt un-
derhåll i stadens servicebyggnader är det utmanande att sätta och be-
stämma maximipriset särskilt på ombyggnadsprojekt för kulturhistoriskt 
värdefulla byggnader, eftersom det stora antalet projekt innebär att pro-
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jektens budgetramar och de reserveringar för mer- och ändringsarbete 
som grundar sig på utredningar och analyser måste följas noggrant.

Totalentreprenaden för ombyggnad av Kallion lukios skolhus konkur-
rensutsattes i december 2019. I anbudsförfarandet kom inga anbud. 
Byggherretjänsten inom servicehelheten byggnader och allmänna om-
råden vid stadsmiljösektorn inleddes efter det en konkurrenspräglad di-
alog i enlighet med upphandlingslagen med Peab Oy för att påskynda 
projektet, eftersom Kallion lukios verksamhet redan har flyttat till tillfälli-
ga lokaler på grund av den planerade ombyggnaden.

Den konkurrenspräglade dialogen resulterade i att huvudentreprenören 
Peab Oy gav ett anbud inom ramen för maximipriset i projektplanen 
som stadsfullmäktige har godkänt, men utan höjning av den behövliga 
reserveringarna för mer- och ändringsarbeten. Utifrån de preliminära 
förhandlingarna som huvudentreprenören gick om sina underentrepre-
nader visade det sig att reserveringarna för mer- och ändringsarbeten 
är otillräckliga.

Dessutom beställdes en iståndsättning av fönstren som en separat ent-
reprenad och vilket ledde till att man var tvungen att höja andelen som 
reserverades för det. Det är utmanande att kombinera skyddsmålen 
och de energiekonomiska målen i en iståndsättning av fönstren i vär-
debyggnader. Andelen som bestäms för dem i motsvarande kostnads-
beräkningar för kommande projekt ska i fortsättningen höjas konse-
kvent.

Eftersom Kallion lukios verksamhet redan har flyttat till tillfälliga lokaler 
på Lärkträdsvägen var byggnaden tom. Det stod klart att en ombygg-
nad är nödvändig och därför fattade stadsmiljösektorns byggherretjänst 
ett beslut om att inleda ombyggnadsprojektet, även om att man visste 
att rivningen i inledningsfasen kan förutsätta höjningar i reserveringar-
na för mer- och ändringsarbeten, och vilket i sin tur också leder till att 
hela projektets tidigare bestämda maximipris antagligen måste höjas.

Huvudentreprenören och byggprojekterarna bedömde att det i projekt-
planeringsfasen är motiverat att bland annat förnya de delar av ytterta-
ket genom målning för vilka det fanns planer på iståndsättning. I pro-
jektplanen föreslog man utifrån utredningar inte att de gamla fyllnader-
na i mellanbjälklagen byts ut, men på basis av diskussioner med huvu-
dentreprenören har man fattat beslut om att fyllnaderna tas ut i stor om-
fattning och att andelen tilläggs till reserveringar för mer- och ändrings-
arbeten. Dessutom beräknade man i projektplaneringsfasen att den 
återstående livscykeln av byggnadens nuvarande värmenät är så pass 
lång, att en ombyggnad av nätet inte hade beaktats. I huvudsak grun-
dar sig sådana bedömningar på rörsystemets skick och oftast förutsätts 
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det endast att ventiler byts ut. Enligt entreprenörens bedömning är det 
ändå genomförandetekniskt motiverat att förnya det asbestisolerade 
nätet som har byggts in i massivtegelkonstruktionen med en rörslits.

Utgående från det som nämns ovan är det motiverat att höja reserve-
ringarna för mer- och ändringsarbeten från >10 procent till cirka 20 
procent, så att byggarbetet kan färdigställas riskfritt. Genom en höjning 
av projektets maximipris förbereder man sig på de risker som beskrivs 
ovan och som har observerats tillsammans med huvudentreprenören. 
Dessutom säkerställs bland annat byggnadens hälsosamhet och sä-
kerhet.

Nedan finns en förteckning över de mest väsentliga mer- och ändrings-
arbeten som man har varit tvungen att göra:

 Utbyte av konstruktioner i bjälklaget och delar av yttertaket som en-
ligt planen skulle iståndsättas genom målning. Inverkan cirka 500 
000 euro.

 Ökade rivningsarbeten på mellanbjälklagskonstruktioner. Inverkan 
cirka 300 000 euro.

 Ökade rivningsarbeten i konstruktioner med skadliga ämnen. Inver-
kan cirka 500 000 euro.

 Upprivning av betongplattor på innergården och ökade schaktning-
sarbeten. Inverkan cirka 120 000 euro.

 Ökade rivningsarbeten av kökets tak och mellanbjälklag på fjärde 
våningen. Inverkan cirka 150 000 euro.

 Tilläggsstöd som krävs på femte våningen och i trapporna. Inverkan 
cirka 100 000 euro.

 Ökade tätningsarbeten av fönster. Inverkan cirka 250 000 euro.
 Ökade tilläggskostnader av att projekttiden förlängs. Inverkan cirka 

350 000 euro.
 Utvidgning av arkitektplaneringen på grund av omfattande tillägg-

sarbeten. Inverkan cirka 300 000 euro.
 Utvidgning av konstruktionsplaneringen på grund av omfattande til-

läggsarbeten. Inverkan cirka 100 000 euro.
 Byggherreverksamheten och tillsyn har utvidgats på grund av stora 

tilläggsarbeten. Inverkan cirka 100 000 euro.

Byggkostnader för och finansiering av projektet

Projektets godkända maximipris exklusive mervärdesskatt var vid tid-
punkten för beställningen 12 270 000 euro i kostnadsnivån för septem-
ber 2017. Efter maximiprisets höjning är projektets totalkostnader högst 
17 128 594 euro exklusive mervärdesskatt i kostnadsnivån för decem-
ber 2019.
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Det indexkorrigerade maximipriset i enlighet med projektplanen är 
13 228 594 euro i nivån för december 2019. Höjningen av maximipriset 
är 3 900 000 euro exklusive mervärdesskatt.

Höjningen av maximipriset finansieras med anslagsreserveringar som 
har blivit över från andra projekt inom ramen för byggnadsprogrammet 
för husbyggnadsprojekt.

Fostrans- och utbildningsnämndens utlåtande

Fostrans- och utbildningsnämnden har i sitt utlåtande 24.8.2021 §282 
tillstyrkt höjningen av maximipriset i projektplanen för ombyggnad av 
Kallion lukios skolhus. Utlåtandet finns i sin helhet i ärendets beslutshi-
storia.

Befogenheter

I enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i förvaltningsstadgan beslutar 
stadsfullmäktige om projektplaner vars kostnadskalkyl överstiger 10 
miljoner euro.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskylä, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Kustannusarvio UKA 11.2.2021 Kallion lukion perusparannus

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Fostrans- och utbildningsnämnden


