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8
Detaljplaneändring för Jollas gård på Degerö (nr 12686)

HEL 2020-000617 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för tomten 3 i kvarteret 
49244 samt park-, närrekreations-, badstrands-, gatu- och vattenområ-
den i 49 stadsdelen (Degerö, Jollas) enligt ritning nr 12686, daterad 
18.5.2021, och på de grunder som framgår av detaljplanebeskrivningen 
(det nya kvarteret 49344 bildas).

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningens centrala innehåll

Detaljplaneändringen (detaljplanelösningen) gäller Jollas gårdsområde, 
som ligger i östra Jollas på Degerö. Detaljplaneändringen möjliggör att 
Jollas gårdsområde kan utvecklas till Degerös nya resmål för närpro-
ducerad mat och trädgårdar. Ändringen av detaljplanen motiveras med 
att beteckningen kvartersområde för allmänna byggnader, som tas upp 
i den gällande detaljplanen för området, är föråldrad.

Målet är att ändra det nuvarande kvartersområdet för allmänna bygg-
nader i huvudsak till ett parkområde, vilket möjliggör affärsverksamhet 
som är lämpligt för området och som stöder rekreationsanvändningen, 
samt att göra skyddsbeteckningarna för byggnaderna på detaljplane-
området mera tidsenliga.

I och med detaljplaneändringen formar Jollas gårdsområde ett allt at-
traktivare rekreationsmål som betjänar lokala invånare och även lockar 
besökare utifrån.

Med hjälp av en detaljplaneändring skapas nya möjligheter för affärs-
verksamhet i anknytning till området som har planlagts som rekrea-
tionsområde. Utöver de befintliga byggnaderna som anvisats för affärs-
verksamhet innehåller detaljplanen nya byggnader som anvisas för af-
färsverksamhet, eller komplement till dem. Målet är att möjligheterna till 
näringsverksamhet som stöder varandra genom rekreationsbruket 
främjar idkande av lönsam och livskraftig affärsverksamhet i området.

I planerna för området finns affärs- och servicelokaler samt rekreations- 
och odlingsverksamhet. Det finns totalt 750 m² ny våningsyta för verk-
samhetslokaler, varav våningsytan för affärs-, kontors-, arbets- och 
servicelokaler är 290 m². Tomtens exploateringstal (e) är i genomsnitt 
0,01.
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Genom detaljplanelösningen ändras det nuvarande kvartersområdet för 
allmänna byggnader (Y) till betydande delar till parkområde (VP/s) och 
delvis till kvartersområde för servicebyggnader (P/s) samt landskaps-
mässigt och historiskt värdefullt åker- eller ängsområde (MA).

Beslut som detaljplanelösningen bygger på

Detaljplanelösningen bidrar till att staden kan uppnå sina strategiska 
mål. Detaljplanelösningen är i enlighet med Helsingfors generalplan 
2016 och den nya underjordiska generalplanen (nr 12704) för Helsing-
fors som vann laga kraft år 2021.

Stadsmiljösektorn godkände Jollas planeringsprinciper 11.6.2019 och 
detaljplanelösningen stämmer överens med dem.

Utgångspunkter för området och nuläge

Detaljplaneområdet är mark som tidigare tillhört Jollas gård. Jollas gård 
är en både på landskapsnivå och för Helsingfors betydelsefull historisk 
boningsplats från 1500-talet och historisk herrgårdsmiljö från 1800-
talet. Herrgårdsmiljön har bevarat sina särdrag och sin gårdsstruktur 
väl, även om vissa drag, som formträdgården försvagats på grund av 
bristfällig skötsel. Helsingfors stad äger områdets byggnader, och de är 
i huvudsak uthyrda. Genom området, via en gammal lindallé, löper en 
central friluftsled som planeras vara en del av Helsingfors strandstråk i 
framtiden.

För området gäller detaljplaner från åren 1990 och 2001. Enligt detalj-
planerna består området till största delen av kvartersområden för all-
männa byggnader vars miljö ska bevaras (Y/s) och en mindre del be-
står av område för närrekreation (VL) och område för badstrand (VV). 
Enligt detaljplanen är tre av byggnaderna skyddade (sr-2) (huvudbygg-
naden, stenmagasinet och ladugården/verkstaden).

Helsingfors stad äger markområdena. Detaljplanelösningen har utarbe-
tats på initiativ av staden.

Detaljplanelösningens kostnader

Detaljplanelösningen medför följande kostnader för staden, exklusive 
mervärdesskatt:

 Parkområdet sköts som en kulturhistorisk värdemiljö och ett värde-
fullt naturmål. Före restaureringen av formträdgården är de årliga 
kostnaderna för vården av grönområdet cirka 60 000 euro.

 Ombyggnaden av parken och restaureringen av formträdgården fö-
rutsätter en finansiering på cirka 1,5 miljoner euro. Av summan rik-
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tas 900 000 euro till stadens allmänna områden och 600 000 euro 
till tomtområdena och den privata odlingsverksamheten. Efter res-
taureringen av formträdgården är de årliga kostnaderna för vården 
av parken cirka 90 000 euro.

Värdet på byggrätten som planläggs för affärs- och verksamhetslokaler 
är grovt uppskattat cirka 0,2 miljoner euro.

Växelverkan under beredningen av detaljplanen

I den bifogade rapporten om växelverkan anges myndigheternas ställ-
ningstaganden och intressenternas åsikter vilka inkommit under bered-
ningen av detaljplanen i sammandrag, liksom också bemötandena till 
påpekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

I samband med beredningen av detaljplanelösningen har man samar-
betat  med olika parter inom stadsmiljösektorn samt också med följan-
de parter:

 Helen Ab
 Helen Elnät Ab
 Vattenförsörjningen vid Samkommunen Helsingforsregionens miljöt-

jänster (HRM)
 Trafikledsverket
 Museiverket
 NTM-centralen i Nyland
 Försvarsmakten
 Äldrerådet i Helsingfors
 Handikapprådet i Helsingfors
 Fostrans- och utbildningssektorn
 Kultur- och fritidssektorn

Myndigheternas ställningstaganden om delaktighets- och utvärderings-
planen samt beredningsmaterialet gällde utvärderingen av områdets 
nuvarande tillstånd med hjälp av en landskapsanalys och en bullerzon 
för skytteverksamheten i Sandhamn. HRM hade ingenting att yttra gäl-
lande delaktighets- och utvärderingsplanen.

Synpunkterna som kommit fram genom ställningstagandena har beak-
tats i detaljplanearbetet genom sammanställningen av en miljöhistorisk 
utredning som fungerar som grund för detaljplanelösningen och refe-
rensplanen.

Åsikter
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Åsikterna om delaktighets- och utvärderingsplanen och beredningsma-
terialet gällde användningsändamålsbeteckningarna, de befintliga 
byggnaderna, nybyggandet, restaureringen av formträdgården, miljö-
värdena, herrgårdsområdets utvecklingsidéer, informationsnäten och 
detaljplaneprocessen.

Åsikterna har beaktats i detaljplanearbetet så att platserna för nybyg-
gandet grundar sig på en miljöhistorisk utredning, ängarnas mångfald, 
bevarande och vård har beaktats i detaljplanelösningen och begräns-
ningen av restaureringen av formträdgården har granskats i en miljöhi-
storisk utredning.

Det lämnades in 11 skriftliga åsikter.

Detaljplaneförslaget offentligt framlagt

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 10.2–11.3.2021, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvändnings- och byggförordningen.

Det gjordes fyra anmärkningar mot detaljplaneförslaget. En skrivelse 
kom in utanför framläggningstiden.

Påpekandena som framfördes i anmärkningarna gällde skyddsmarke-
ringarna, miljövärdena (särskilt för ängarna), områdets rekreationsan-
vändning samt detaljplaneprocessen.

Även påpekandena som framfördes i skrivelserna gällde miljövärdena 
(särskilt för ängarna), områdets rekreationsanvändning och detaljpla-
neprocessen.

Följande lämnade in utlåtanden:

 Helen Elnät Ab
 Helsingforsregionens miljötjänster (HRM)
 Museiverket
 Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen)
 Stadsmuseet
 Försvarsmakten

Påpekandena som framfördes i utlåtandena gällde kulturmiljön, forn-
minnesområdena och kommunaltekniken.

Försvarsmakten och Helen Elnät Ab meddelade att de inte har någon-
ting att påpeka om detaljplaneförslaget. Museiverket meddelade att 
Helsingfors stadsmuseum ger ett utlåtande.

Dessutom meddelade Helen Ab att det inte har någonting att yttra.
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Åtgärder efter att detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan ingår anmärkningarna, skrivelserna och 
myndighetsutlåtandena om förslaget till detaljplan i sammandrag och 
bemötandena till de påpekanden som framförts i dessa.

Det som ingår i påpekandena har beaktats med hänsyn till detaljpla-
nemålen och i den utsträckning det är ändamålsenligt.

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. För ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens 
sista kapitel. De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt 
muutokset).

Närmare motiveringar

Konsekvenserna av detaljplanelösningen och de närmare motivering-
arna till denna framgår av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Anvisningar för den fortsatta planeringen

Då nämnden godkännande detaljplaneförslaget godkände den även 
enhälligt följande anvisning för den fortsatta planeringen: Nämnden 
förutsätter att man i den kommande vård- och dispositionsplanen ut-
nyttjar allra färskaste forskningsdata om förekomsten av olika biotoper 
och arter i området. Exempelvis i byggandet av formträdgården säkras 
att naturens mångfald inte minskar. I den noggrannare placeringen av 
odlingslotterna beaktas också möjligheterna att använda området un-
der vintern.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12686 kartta, päivätty 18.5.2021
2 Asemakaavan muutoksen nro 12686 selostus, päivätty 18.5.2021, päi-

vitetty Kylk:n 25.5.2021 päätöksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti, päivätty 10.2, täydennetty 18.5.2021
4 Osa päätöshistoriaa
5 Havainnekuva, 9.4.2021

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
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3 Tehdyt muutokset
4 Muistutukset

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Förslagstext
Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

Försvarsmakten Förslagstext
Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

För kännedom

Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Stadsmuseet
Detaljplaneläggning


