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Hojning av maximipriset i projektplanen for ombyggnad av Kallion
lukios skolhus

HEL 2018-001823 T 10 06 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner att maximipriset i projektplanen fér om-
byggnad av Kallion lukios skolhus hojs med 3 900 000 euro exklusive
mervardesskatt, sa att de sammanlagda kostnaderna for projektet upp-
gar till hogst cirka 17 129 000 euro exklusive mervardesskatt pa den
kostnadsniva som radde i december 2019.

Foredragandens motiveringar
Den godkanda projektplanen

Stadsfullmaktige godkande 13.6.2018 § 180 projektplanen fér ombygg-
nad av Kallion lukios skolhus sa att de sammanlagda kostnaderna for
projektet uppgar till hdgst 12 270 000 pa den kostnadsniva som radde i
september 2017. Projektplanen gallde en omfattande funktionell och
teknisk ombyggnad och utbyggnad.

Ombyggnaden innebar bland annat istandsattande av fasaden och
fonster. Dessutom forbattrades byggnadens akustik, lokalernas funk-
tionella forbindelser och tillgangligheten. | lokalerna byggdes I6sningar
som féljer nya larmiljéer och bidrar till digitaliseringen. De hustekniska
systemen utvidgades och forbattrades sa att de motsvarar de nuvaran-
de foreskrifterna.

| projektplanen ingick en utvidgning av huset mot garden med en ut-
byggnad pa 264 m? bruttoyta, vilket ar en teknisk |6sning som ékar an-
vandningstryggheten (ett sektionerat utrymningstrapphus samt ett ven-
tilationsmaskinrum i enlighet med de bestammelser och foreskrifter
som galler). Utbyggnaden har planerats i samarbete mellan Helsingfors
stadsmuseum samt byggnadstillsynstjansten och detaljplanlaggnings-
tjansten inom stadsmiljosektorn.

Kostnadsandringarna och grunderna fér dessa

Planeringslosningar som forslogs av byggprojekterare och stadens ex-
perter baserar sig pa undersokningar och utredningar som utfordes i
projektplaneringsfasen. Pa grund av den stora mangden eftersatt un-
derhall i stadens servicebyggnader ar det utmanande att satta och be-
stdmma maximipriset sarskilt pa ombyggnadsprojekt for kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, eftersom det stora antalet projekt innebar att pro-
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jektens budgetramar och de reserveringar for mer- och andringsarbete
som grundar sig pa utredningar och analyser maste féljas noggrant.

Totalentreprenaden fér ombyggnad av Kallion lukios skolhus konkur-
rensutsattes i december 2019. | anbudsforfarandet kom inga anbud.
Byggherretjansten inom servicehelheten byggnader och allmanna om-
raden vid stadsmiljosektorn inleddes efter det en konkurrenspraglad di-
alog i enlighet med upphandlingslagen med Peab Oy for att paskynda
projektet, eftersom Kallion lukios verksamhet redan har flyttat till tillfalli-
ga lokaler pa grund av den planerade ombyggnaden.

Den konkurrenspraglade dialogen resulterade i att huvudentreprendren
Peab Oy gav ett anbud inom ramen fér maximipriset i projektplanen
som stadsfullmaktige har godkant, men utan hdjning av den behévliga
reserveringarna fér mer- och andringsarbeten. Utifran de preliminara
forhandlingarna som huvudentreprendren gick om sina underentrepre-
nader visade det sig att reserveringarna for mer- och andringsarbeten
ar otillrackliga.

Dessutom bestalldes en istandsattning av fénstren som en separat ent-
reprenad och vilket ledde till att man var tvungen att héja andelen som
reserverades for det. Det ar utmanande att kombinera skyddsmalen
och de energiekonomiska malen i en istandsattning av fonstren i var-
debyggnader. Andelen som bestams for dem i motsvarande kostnads-
berakningar for kommande projekt ska i fortsattningen hojas konse-
kvent.

Eftersom Kallion lukios verksamhet redan har flyttat till tillfalliga lokaler
pa Larktradsvagen var byggnaden tom. Det stod klart att en ombygg-
nad ar nddvandig och darfor fattade stadsmiljosektorns byggherretjanst
ett beslut om att inleda ombyggnadsprojektet, aven om att man visste
att rivningen i inledningsfasen kan forutsatta hojningar i reserveringar-
na for mer- och andringsarbeten, och vilket i sin tur ocksa leder till att
hela projektets tidigare bestdmda maximipris antagligen maste hdjas.

Huvudentreprendren och byggprojekterarna bedomde att det i projekt-
planeringsfasen ar motiverat att bland annat férnya de delar av ytterta-
ket genom malning for vilka det fanns planer pa istandsattning. | pro-
jektplanen féreslog man utifran utredningar inte att de gamla fylinader-
na i mellanbjalklagen byts ut, men pa basis av diskussioner med huvu-
dentreprendren har man fattat beslut om att fyllnaderna tas ut i stor om-
fattning och att andelen tillaggs till reserveringar for mer- och andrings-
arbeten. Dessutom beraknade man i projektplaneringsfasen att den
aterstaende livscykeln av byggnadens nuvarande varmenat ar sa pass
lang, att en ombyggnad av natet inte hade beaktats. | huvudsak grun-
dar sig sadana bedémningar pa roérsystemets skick och oftast forutsatts
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det endast att ventiler byts ut. Enligt entreprendrens bedomning ar det
anda genomférandetekniskt motiverat att fornya det asbestisolerade
natet som har byggts in i massivtegelkonstruktionen med en rorslits.

Utgaende fran det som namns ovan ar det motiverat att hoja reserve-
ringarna fér mer- och andringsarbeten fran >10 procent till cirka 20
procent, sa att byggarbetet kan fardigstallas riskfritt. Genom en hdjning
av projektets maximipris forbereder man sig pa de risker som beskrivs
ovan och som har observerats tillsammans med huvudentreprendren.
Dessutom sakerstalls bland annat byggnadens halsosamhet och sa-
kerhet.

Nedan finns en forteckning déver de mest vasentliga mer- och andrings-
arbeten som man har varit tvungen att gora:

— Utbyte av konstruktioner i bjalklaget och delar av yttertaket som en-
ligt planen skulle istandsattas genom malning. Inverkan cirka 500
000 euro.

— Okade rivningsarbeten pa mellanbjalklagskonstruktioner. Inverkan
cirka 300 000 euro.

— Okade rivningsarbeten i konstruktioner med skadliga @mnen. Inver-
kan cirka 500 000 euro.

— Upprivning av betongplattor pa innergarden och 6kade schaktning-
sarbeten. Inverkan cirka 120 000 euro.

— Okade rivningsarbeten av kdkets tak och mellanbjalklag pa fijarde
vaningen. Inverkan cirka 150 000 euro.

— Tillaggsstdd som kravs pa femte vaningen och i trapporna. Inverkan
cirka 100 000 euro.

— Okade tatningsarbeten av fonster. Inverkan cirka 250 000 euro.

— Okade tillaggskostnader av att projekttiden forlangs. Inverkan cirka
350 000 euro.

— Utvidgning av arkitektplaneringen pa grund av omfattande tillagg-
sarbeten. Inverkan cirka 300 000 euro.

— Utvidgning av konstruktionsplaneringen pa grund av omfattande til-
laggsarbeten. Inverkan cirka 100 000 euro.

— Byggherreverksamheten och tillsyn har utvidgats pa grund av stora
tillaggsarbeten. Inverkan cirka 100 000 euro.

Byggkostnader fér och finansiering av projektet

Projektets godkanda maximipris exklusive mervardesskatt var vid tid-
punkten for bestallningen 12 270 000 euro i kostnadsnivan for septem-
ber 2017. Efter maximiprisets hojning ar projektets totalkostnader hogst
17 128 594 euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan fér decem-
ber 2019.
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Det indexkorrigerade maximipriset i enlighet med projektplanen ar
13 228 594 euro i nivan for december 2019. Hojningen av maximipriset
ar 3 900 000 euro exklusive mervardesskatt.

Hojningen av maximipriset finansieras med anslagsreserveringar som
har blivit éver fran andra projekt inom ramen for byggnadsprogrammet
for husbyggnadsprojekt.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kiainnedom

Fostrans- och utbildningsnamnden har i sitt utlatande 24.8.2021 §282
tillstyrkt hojningen av maximipriset i projektplanen for ombyggnad av
Kallion lukios skolhus. Utlatandet finns i sin helhet i arendets beslutshi-
storia.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl 6verstiger 10
miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Kustannusarvio UKA 11.2.2021 Kallion lukion perusparannus

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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