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7
Detaljplaneändring för Lekgränden 5 i Gårdsbacka i Mellungsby (nr 
12552)

HEL 2018-002512 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändringen för tomten 3 och ga-
tuområdet i kvarteret 47031 i 47 stadsdelen (Mellungsby, Gårdsbacka) 
enligt ritning nr 12552, daterad 12.03.2019, och på de grunder som 
framgår av detaljplanebeskrivningen.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningens centrala innehåll

Detaljplaneändringen (detaljplanelösningen) gäller tomten 3 i kvarteret 
47031 på adressen Lekgränden 5 samt gatuområdet framför tomten. 
Avsikten är att möjliggöra kompletteringsbyggande av två flervånings-
hus i åtta våningar på det nuvarande parkeringsområdet vid Lekgrän-
den.

Den nya bostadsytan uppgår till 5 000 m² vy och området beräknas få 
ca 100–125 nya invånare. Det genomsnittliga tomtexploateringstalet (e) 
är 0,91.

Beslut som detaljplanelösningen bygger på

Detaljplanelösningen bidrar till att staden kan uppnå sina strategiska 
mål genom att möjliggöra kompletteringsbyggande i Gårdsbacka om-
rådet vid goda kollektivtrafikförbindelser. I Generalplan 2016 för 
Helsingfors är området bostadsdominerat område med beteckningen 
A3. I planbeskrivningen hänvisas till Helsingfors underjordiska general-
plan från år 2011. Den nya underjordiska generalplanen för Helsingfors 
2021 (nr 12704) godkändes i maj 2021 och vann lagakraft då. Detalj-
planelösningen följer generalplanerna ovan.

Områdets utgångspunkter och nuläge

Tomten är en del av ett grönt och öppet flervåningshusområde som 
byggdes på 1960–1970-talen i Gårdsbacka norr om Gårdsbacka cent-
rum. Under de senaste tio åren har området kompletterats med enskil-
da byggprojekt.

För närvarande består tomten av ett funktionellt grönt gårdsområde där 
det finns tre flervåningshus i åtta våningar samt ett öppet planliknande 
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parkeringsområde. Hilding Ekelund har planerat tomtens flervånings-
hus som stod klara 1968 och de har välbevarade särdrag karakteristis-
ka för punkthus.

För området gäller en detaljplan från 1966. Enligt detaljplanen är plan-
området kvartersområde för flervåningshus. På planeringsområdet 
finns i detaljplanen en beteckning om byggnadsytor för tre flervånings-
hus i VIII-våningar och ett normativt område för parkeringsplats som 
ligger på tomten.

Kvartersområdena är privatägda. Detaljplanelösningen har utarbetats 
på ansökan och innehållet i lösningen har diskuterats med sökanden.

Detaljplanelösningens kostnader

Det medför inga kostnader för staden att genomföra detaljplanen.

Detaljplaneändringen höjer områdets värde. Staden får inkomster i 
form av markanvändningsersättning från den privatägda tomten. Sta-
den avtalar om markanvändningsersättningarna i markpolitiska för-
handlingar med markägaren. Staden godkände markanvändningsavta-
let som gäller ändring av detaljplanen genom tomtchefens beslut 
19.10.2021 § 85 och avtalet undertecknades 7.12.2021.

Växelverkan under beredningen av detaljplanen

I den bifogade rapporten om växelverkan anges sammanfattningar av 
myndigheternas ställningstaganden och intressenternas åsikter vilka 
inkommit under beredningen av detaljplanen, liksom också bemötan-
dena till påpekandena i dessa.

Myndigheternas ställningstaganden gällde de flervåningshus i åtta vå-
ningar som ligger på tomten samt kompletteringsbyggandets förhållan-
de till dem. På basis av ställningstaganden skyddades de befintliga 
flervåningshusen med en beteckning sr-2 i detaljplanen.

Det kom in två skrivelser med åsikter varav den ena hade 11 under-
teckningar. Påpekandena om programmet för deltagande och bedöm-
ning samt beredningsmaterialet gäller de nya flervåningshusens inver-
kan på utsikter från bostäderna intill, den ökande trafiken vid Lekgrän-
den och dess konsekvenser för tryggheten, luftkvaliteten och trafikbull-
ret. Påpekandena har tagits i beaktande i detaljplanearbetet på så sätt 
att de nya flervåningshusen placeras vid Lekgränden i riktningen norr-
söder så långt som möjligt från de flervåningshusen i tomtens norra 
del, och trafikfrågorna har utretts under detaljplanearbetet.

Detaljplaneförslaget offentligt framlagt
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Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 4.12.2018-2.1.2019, vilket 
kungjordes i enlighet med markanvändnings- och byggförordningen.

Det gjordes inga anmärkningar mot förslaget.

Följande myndigheter gav utlåtande om förslaget: Helen Elnät Ab, 
Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkommunen 
Helsingforsregionens miljötjänster (HRM) och stadsmuseet. Påpekan-
det i stadsmuseets utlåtande gällde skyddsbestämmelsen för de befint-
liga byggnaderna på tomten. Helen Ab meddelade att det inte har 
någonting att yttra.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget hållits offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan anges myndighetsutlåtandena om förslaget 
till detaljplan i sammandrag, samt bemötanden till påpekandena i des-
sa. Det som framförts i påpekandena har beaktats med hänsyn till de-
taljplanens mål och i den mån det är ändamålsenligt.

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. För ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens 
sista kapitel. De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt 
muutokset). Ändringarna har diskuterats med de vederbörande parter-
na, och de vars fördel ändringarna gäller har blivit särskilt hörda.

Konsekvenserna av detaljplanelösningen och den närmare motivering-
en framgår av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12552 kartta, päivätty 12.3.2019
2 Asemakaavan muutoksen nro 12552 selostus, päivätty 12.3.2019, päi-

vitetty Kylk:n 12.3.2019 päätöksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 28.11.2018, täydennetty 12.3.2019 ja asukastilai-

suuden 18.4.2018 muistio
4 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Fastighets Ab Styrbord, asemakaavan muutoshakemus, Leikkikuja 5
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5 Maankäyttösopimus Leikkikuja 5 (nro 12552)

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Den som sökt detaljpla-
neändring

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Kymp/Ekonomistöd Förslagstext

För kännedom

Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmuseet
Detaljplaneläggning


