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Taivallahden peruskoulun perusparannuksen enimmaishinnan ko-
rottaminen

HEL 2019-000887 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Taivallahden peruskoulun perusparan-
nuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamisen 6 739 000
eurolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen korotettu enimmais-
hinta on 39 400 000 euroa toukokuun 2021 kustannustasossa.

Esittelijan perustelut
Hyvaksytty hankesuunnitelma

Kaupunginvaltuusto on 27.5.2020 § 138 hyvaksynyt Taivallahden pe-
ruskoulun perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 10 443 brm? ja rakentamiskustannusten enim-
maishinta on arvonlisaverottomana 33 370 000 euroa marraskuun
2019 kustannustasossa.

Hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtavaa laajaa toiminnallis-
ta ja teknista perusparannusta. Hankkeessa ajanmukaistetaan tiloja
opetuksen vaatimusten mukaisesti, uusitaan talotekniset jarjestelmat,
parannetaan energiatehokkuutta seka korjataan vaurioituneet julkisivut,
ikkunat ja vesikatto. Hankkeen yhteydessa puhdistetaan vaurioituneita
rakenteita. Tontin huolto- ja asiointilikenne selkeytetaan ja turvallisuut-
ta lisataan. Pihan pintarakenteet kunnostetaan, varusteet uusitaan ja
katokset kunnostetaan. Lisaksi rakennetaan uusi jatekatos ja aidat se-
ka tukimuurit. Pintavesien ohjausta parannetaan.

Koulurakennus

Koulu toimii kahdessa erillisessa koulurakennuksessa (alatalo ja ylata-
lo) Etu-Tdolossa. Rakennukset on suunnitellut arkkitehti Claus Tande-
felt ja ne ovat valmistuneet vuosina 1955 ja 1956. Koulurakennuksissa
on aiemmin tehty muutos- ja korjaustoita, mutta kattavaa perusparan-
nusta ei ole tehty.

Etu-TooI6n alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen RKY-alueeseen. Koulun tonttia ymparoivat Etelainen Hesperian-
katu, Mechelininkatu ja Hietakannas kuuluvat yleisten alueiden arvo-
ymparistéon. Koulurakennuksia ei ole suojeltu asemakaavassa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt
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Hanke on talla hetkella toteutussuunnitteluvaiheessa urakkakilpailun
lahtdtietojen ja kustannusarvion tarkentamista varten. Tarkemman
suunnittelun vaikutus aikatauluun on huomioitu vaistotilajarjestelyissa
yhteisty0ssa kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kanssa.

Suunnitelmia on tarkennettu aiemmista kulttuurihistoriallisesti arvokkai-
den koulurakennusten perusparannushankkeista kertyneiden kokemus-
ten ja tutkimustiedon pohjalta.

Tarkennetun kustannusarvion perusteella hankkeelle aiemmin paatetty
enimmaishinta ei tule riittdmaan. Enimmaishinnan korotus tarvitaan
suunniteltuihin teknisiin korjauksiin ja toiminnallisin parannuksiin.

Lahtotietojen ja suunnitelmien tarkentuminen ovat vaikuttaneet etenkin
rakenne- ja geosuunnitelmiin, joihin tehdyt suunnitelmatarkennukset
aiheuttavat huomattavia lisdkustannuksia hankesuunnitteluvaiheen
kustannusarvioon verrattuna.

Yleissuunnitteluvaineessa esitetyt rakenteisiin kohdistuvat korjaukset
ovat valttamattomia, jotta koulurakennuksista saadaan turvalliset ja ter-
veelliset seka rakennusten elinkaari saadaan vastaamaan kestavan ra-
kentamisen periaatteita.

Seuraavassa on esitetty olennaiset tarkennukset ja muutokset kustan-
nusarvioon:

Maa- ja pohjarakennus

— Hankesuunnitteluvaiheessa kustannuslaskelmassa huomioimatta
jaaneet saasuojauskustannukset on lisatty julkisivujen korjaukseen.

— Hankesuunnitelmassa alapohjien on lahtotietojen perusteella oletet-
tu olevan rydmintatilaisia alapohjia, jotka voidaan saastaa. Vuonna
2009 tehdyssa kosteus- ja rakenneteknisessa kuntotutkimuksessa
alapohijiin liittyvat havainnot ja toimenpiteet on esitetty rydmintatilai-
siin alapohjiin. Tama on osaltaan voinut luoda kuvan, etta kaikki
alapohjat olisivat rydmintatilaisia. Jatkosuunnittelussa ja tarkemmis-
sa lisatutkimuksissa on tullut ilmi, etta laajalla alueella alapohjat
ovat maanvastaisia. Lisaksi osassa rydmintatilaisista alapohjista on
ryomintatila osoittautunut niin matalaksi, ettei siella voi tydskennella
tai suorittaa tulevaisuudessa huoltotoimenpiteita. Tallaiset alapohjat
joudutaan purkamaan ja muuttamaan maanvastaisiksi alapohjiksi.

— Nykyisen rakenteen alla oleva maatayttd mahdollistaa kosteuden
kapillaarisen nousun rakenteisiin, joka lisaa riskia kosteusvaurioon.
Taytoissa on oletettavasti muottilautoja tai muuta orgaanista ainetta,
jotka lahotessaan aiheuttavat riskin sisadilmaan paasevista epapuh-
tauksista.
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Alapohjan purkutdista aiheutuu hankesuunnitelmassa sailytettavak-
si suunniteltujen kalusteiden, varusteiden, laitteiden ja valiseinien
purkutdita seka niiden uusimista.

Nykyinen rakenne on Iamp0- ja kosteustekniselta toiminnaltaan
epavarmempi, kuin yleissuunnitteluvaiheessa suunniteltu uusi ra-
kenne. Rakenteiden kosteus- ja lampodteknisen toimivuuden seka
sisailman puhtauden varmistamiseksi nykyiset maanvaraiset ala-
pohjarakenteet taytyy uusia.

Uusi alapohjarakenne on esitetty tehtavan laatan alapuolelta lam-
moneristettyina ja nykyvaatimusten mukaisin kapillaarikatkokerrok-
sin seka radon-tuuletusputkistoilla varustettuina. Alapohjien uusi-
mistyot edellyttavat maanvastaisten laattojen alla olevan tayton uu-
simista seka rakennusten sisapuolista kalliolouhintaa, kaivuu ja tayt-
totoita.

Rakennuksen nykyinen kuivatusjarjestelma ei ole toimiva, mista joh-
tuen mm. rakennuksen alla oleviin rydmintatiloihin kertyy irtovetta.
Aiemmassa suunnitelmassa esitetyt toimenpiteet salaojajarjestel-
malle eivat ole rakennuksen kosteudenhallinnan kannalta riittavia.
Vesien hallinta edellyttaa, etta salaojajarjestelmaan tehdaan hanke-
suunnitelmaan verrattuna laajempia korjauksia. Ylarinteen puolelle
lisataan uusia salaojia. Rakennusten nykyiset salaojat uusitaan ja
salaojatasoja lasketaan. Vuonna 2017 tehdyssa salaojien kuntotut-
kimuksessa monille salaojajarjestelman osille arvioidaan teknista
kayttoikaa olevan 3—10 vuotta. Tama tarkoittaa, etta ilman uusimista
salaojat olisivat kayttdikansa paassa jo taman peruskorjaushank-
keen valmistuessa.

Hankesuunnitteluvaiheessa ei rakennusten valiselle putkitunnelille
arvioitu tarvittavan rakennusteknisia toimenpiteita. Putkitunneli on
talotekniikan toimivuuden kannalta oleellinen rakenne ja sen veden-
seka lammoneristeet ovat kayttdikansa paassa. Kayttdikansa paas-
sa olevat veden- ja lammoneristeet voivat ilman uusimista aiheuttaa
riskin tunnelin kautta rakennusten sisailmaan kulkeutuvista epapuh-
tauksista ja tunnelia ymparoivien rakenteiden lisavaurioille. Putki-
tunneli on kaivettava joka tapauksessa esiin taloteknisia asennuksia
(LVIS) varten, jonka yhteydessa uusitaan veden- ja lammoneristeet.
Ulkopuolelle asennettavien eristeiden avulla tunnelin sisapuoliset
verhomuuraukset ja eristeet saadaan purettua. Nain saadaan tun-
nelin sisamittoja kasvatettua ja talotekniikka mahtumaan tunneliin.

Runko- ja vesikattorakenteet

Hankesuunnitelmassa ei ollu arvioitu kaikkia ulkoseinien erilaisia
rakennetyyppeja. Ulkoseinarakenteissa olevaa eristetta ei saada
kohtuullisilla kustannuksilla. Tuulettumattomassa rakenteessa or-
gaanisia aineita sisaltava eriste on kosteusrasitettuna riskialtis mm.
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mikrobikasvustoille. Ulkoseinarakenteet vaativat laajempia tiivistys-
korjauksia kuin mihin hakesuunnitelmassa on varauduttu. Tiivistys-
korjauksin vahennetaan riskia, etta rakenteista ei paasi-

si ilmavuotojen mukana kulkeutumaan epapuhtauksia sisailmaan.

— Hankesuunnitteluvaiheessa suunnitellut ullakon tilavaraukset talo-

tekniikalle eivat olleet asennusteknisesti riittavat. Vesikaton aluslau-
doitus taytyy purkaa ja uusia, jotta talotekniikka (LVIS) saadaan
asennettua ylakautta paikoilleen ja lopputilanteessa mahtumaan
olemassa olevaan ahtaaseen ullakkotilaan.

Tybmaan kayttd- ja yhteyskustannukset

Tyomaan kayttokustannukset, yleiskulut, katteet ja varaukset lasketaan
prosentteina muiden litteroiden hinnoista. Nain ollen nama kustannuk-
set tulevat nousemaan urakoiden hintojen noustessa.

Lisa- ja muutostydvaraus

Hanke suunnitellaan toteutettavaksi projektinjohtourakkana siten, etta
ennen projektinjohtourakan kilpailuttamista suoritetaan purku-
urakkaomana urakkanaan. Tarkoitus on, etta piilossa olevien rakentei-
den aiheuttamat riskit saadaan minimoitua ja luotua paremmat edelly-
tykset yhteistyossa projektinjohtourakoitsijan kanssa tehtavalle kehitys-
tydlle kustannusten minimoimiseksi. Tarkennetussa kustannusarviossa
on kuitenkin varauduttu riskien realisoitumiseen 5 825 000 euron lisa- ja
muutostydvarauksella.

Hankkeen uudet kokonaiskustannukset

Hankkeen hyvaksytty arvonlisaveroton enimmaishinta hankesuunnitte-
luvaiheessa oli yhteensa 33 370 000 euroa marraskuun 2019 kustan-
nustasossa.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen uusi enimmaishinta on

39400 000 euroa arvonlisaverottomana toukokuun 2021 kustannusta-

sossa. Indeksikorjattu hankesuunnitelman mukainen enimmaishinta on
toukokuun 2021 tasossa yhteensa 32 661 837 euroa. Enimmaishinnan
nousu on noin 6 739 000 euroa arvonlisaverottomana.

Enimmaishinnan korotuksen jalkeen kustannukset vastaavat samankal-
taisten toteutettujen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden koulurakennus-
ten vaativien perusparannusten keskinelidhintaa.

Kaupunkiympariston toimialan tilat-palvelu seuraa hanketaseen avulla

investointihankkeiden toteutuneita kustannuksia seka tarjousten perus-
teella laskettujen urakkavaiheen kustannusarvioiden alitusten ja ylitys-

ten yhteisvaikutusta kyseisten hankkeiden enimmaishintapaatoksiin.
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Rahoitus

Hanketaseessa kustannukset kirjataan tarjoushintaindeksilla korjattuina
sille vuodelle, jona hanke on valmistunut. Kesken olevissa hankkeissa
kustannukset kirjataan kuluvalle vuodelle silloin, kun kustannusarvio on
valmis. Hanketase on tehtyjen laskelmien mukaan ollut vuosina 2016—
2021 positiivinen. Hanketasetta paivitetaan jatkuvasti. Valmistelussa
olevan Tilahankkeiden kasittelyohjeen yhteydessa tullaan arvioimaan
hanketaseen esittelyn tarvetta yksittaisten hankehinnan ylityspaatosten
yhteydessa.

Vuoden 2021 talousarvion liitteena olevassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2021-2031 perusparannuksen suunnit-
telulle ja toteutukselle oli varattu 33 700 000 euroa vuosille 2022-2024.
Vuodelle 2022 on maararahaa varattu 4 300 000 euroa. Enimmaishin-
nan korotuksen vuoksi vuoden 2022 maararahan tarve kasvaa noin 1
000 000 eurolla.

Vuoden 2022 alusta sisaisen vuokramalliuudistuksen vuoksi peruskor-
jauksia ja kunnossapitokorjauksia ei toteuteta investointimaararahoilla,
vaan ne on siirretty osaksi kayttétalouden korjauksen ja kunnossapidon
budjettia. Maunulan vaestonsuojan sisailmakorjaukselle on varattu ta-
lonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 1,5 milj. euron maara-
raha vuodelle 2022. Tama korjaus siirtyy kayttotaloudesta rahoitetta-
vaksi ja kayttamatta jaava investointimaararaha siirretdan Taivallahden
perusparannushankkeen kaytettavaksi.

Taivallahden perusparannushankkeen toteutuksen edellyttdma rahoi-
tustarve vuosille 2023-2024 otetaan huomioon uutta rakentamisohjel-
maa laadittaessa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 18.1.2022 § 10 antanut puoltavan
lausunnon Taivallahden peruskoulun perusparannuksen hankesuunni-
telman enimmaishinnan korottamisesta. Lausunto on kokonaisuudes-
saan asian paatoshistoriassa.

Toimivalta
Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittaa 10 miljoo-
naa euroa.
Esittelija
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Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
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