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Detaljplaneandring for Degerd kopcentrumomrade (nr 12430)

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomterna 2, 3 och 4 i
kvarteret 49034, en del av tomten 4 i kvarteret 49039 och en del av
kvarteret 49039 samt gatuomraden och rekreationsomraden i 49
stadsdelen (Degerd, Uppby) enligt ritning nr 12430, daterad 22.11.2016
och andrad 25.4.2017, 4.6.2021 och 25.1.2022, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen. (Det nya kvarteret nr 49024 bil-
das.)

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler omradet vid Degerds kdpcenter vilket lig-
ger norrut vid Degerovagen i Uppby.

Detaljplaneéndringen gor det mojligt med kompletteringsbyggnad pa
Degerdvagens nuvarande gatuomrade och langs med vagen. Den nya
bostadsvaningsytan ar 29 980 m? vy som motsvarar cirka 700 nya in-
vanare. Affarslokaler i gatuniva har en yta pa 1 650 m? vy och for ser-
vicestationen anvisas lokaler med en yta pa 600 m? vy. | detaljplanen
har det i enlighet med den gallande detaljplanen anvisats byggratt pa
10 000 m? vy for affars- och servicelokaler med tanke pa det képcenter
som redan star klar. Detaljplanelésningen skapar forutsattningar for cir-
ka 340-390 arbetsplatser inklusive kdpcentrets arbetsplatser. Bostads-
tomternas genomsnittliga tomtexploateringstal (e) ar cirka 3,5 vilket inte
omfattar lokaler som byggs ovanfér képcentret och dess servicegard.

Degero centrum blir mer urbant och innerstadslikanade. De detaljpla-
ner som bereds for omradet gor det maojligt att bygga en stadsboule-
vard, bostadshus i flera vaningar och en ny sparvag i stallet for den
breda motortrafikleden Degerdvagen. Syftet med att utveckla Uppby-
omradet ar att forbattra stadsbilden, skapa mangsidigare méjligheter att
ta sig fram, utvidga serviceutbudet, dela upp den motorvagsliknande
gatan, sla samman stadsdelsomraden och majliggéra snabbsparvagen.
Kdpcentrets kvarter kommer att bli 6ns tata och funktionella centrum
genom bostadsbygge. Hallplatsen for snabbsparvagen Kronbroarna
placeras vid Degerévagen bredvid det nya bostadsbygget. Hallplatsen
ska bli en andhallplats atminstone i projektets férsta skede.
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De lamellhus, som delvis ar mattligt hdgre an de dévriga bostadsbygg-
naderna i Uppby, betonar stallets centrala lage. Byggandet styrs med
bestammelser for byggnadernas arkitektur pa sa satt att det byggs hus
av hog standard med tydliga linjer. | omradet uppstar Deger6 centrala
kommersiella gatuomrade, vilket ska vara funktionellt och livligt genom
att affarslokalerna placeras i bostadshusens nedre botten och saker-
stalla smidiga gangpassager, samt i samband med 6vriga planer om
mojligt aven kundparkering vid Degerdvagen. Servicestationen place-
ras pa en tomt vid Degerdvagen. Servicestationen avviker till sin funk-
tion och skala fran 6vriga byggnader vid Degerévagen och man har
stravat efter att gora den liten, speciell och som ett orienterande land-
marke vid gatan.

| samband med detaljplanelésningen har det gjorts upp en trafikplan
(ritning nr 7140) i enlighet med vilken linjen for Uppby parkgata gors
rakare. En hallplats som blir busslinjens andhallplats placeras vid Upp-
by parkgata, i den omedelbara narheten av képcentrets ingang. Buss-
linjen betjanar norra Uppby och gar medurs runt kdpcenterkvarteret.
Overgangstallet bredvid hallplatsen vid képcentrets dorr hojs. Genom
nya trafikregleringar gors det mojligt att ordna trafiken pa det sattet som
den nya servicestationen behdver.

Stadsplaneringsnamnden beslutade foresla att stadsstyrelsen godkan-
ner forslaget till detaljplaneandring daterad 22.11.2016 och andrad
25.4.2017. Efter stadsplaneringsnamndens beslut tog planlaggnings-
tjansten detaljplaneférslaget till ny beredning pa grund av fel som upp-
stod i beskrivningens bilagematerial (luftkvalitetsutredningen).

Till foljd av det fardiga kdpcentrets agarbyte inleddes vidareutveckling
av bostadskvarteren och kvarteren bredvid kdpcentret genom partner-
skapsplanlaggning tillsammans med kdpcentrets nya agare (Kiinteistod
Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus) och NCC Oy som byggde kdpcent-
ret.

Hosten 2020 separerades kvarteret 49343 soderut fran Ravsundsva-
gen samt Degerdévagens gatuomrade fran planomradet till en egen de-
taljplan (Sédra Guvernérsgranden 6 och Degerdvagens gatuomrade, nr
12652) sa snabbsparvagen Kronbroarna ska kunna byggas inom den
tidsplan som utsatts. Stadsmiljonamnden godkande detaljplanen i fraga
27.10.2020.

Dessutom har tomten 3 i kvartersomradet 49027 (YL), vilken var av-
sedd for bostadsbygge, avlagsnats fran detaljplaneomradet. | omradets
vision ville man reservera sig for att servicen utvecklas och utvidgas
genom att tomten forblir ett kvartersomrade for offentlig narservicen.
Under 2020-talet har det planerats att flera servicebyggnader i Uppby
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ska renoveras eller byggas ut. Paviljongsbyggnader kan tillfalligt place-
ras pa tomten om tillfalliga lokaler behdvs och tomtens andamal kan vid
behov andras for bostader i ett senare skede genom en detaljplanand-

ring.

En del av tomten 49036/4 pa cirka 20 m2 fran tomtens syddstra horn
lades till planomradet. Den delen av tomten var inte med i tomtens de-
taljplaneandring (S6dra Guverndrsgranden 6 och Degerévagens gatu-
omrade, nr 12652).

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar hela planomradet ett affars-
och servicecentrum (C1) enligt vilket centren fortatas och utvecklas
som urban stadsstruktur. Om ett kvartersomrade med beteckning C1
konstateras bl.a. féljande: Ett centrum med tyngdpunkt pa service-, af-
fars- och verksamhetslokaler som ska utvecklas som en funktionell
blandning av affarer, offentlig service, verksamhetslokaler, administra-
tion, parker, rekreations- och motionstjanster samt stadskultur. Bygg-
nadernas lokaler i markniva och mot gatan ska i férsta hand avses som
affarslokaler. Omradets betoning ar pa fotgangare. Omradet skiljer sig
fran sin omgivning som mer effektivt och funktionellt mangsidigare.

Enligt Helsingfors underjordiska generalplan for 2021 (nr 12704) har
omradet inga underjordiska lokalreserveringar.

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att framja bostadsproduktion vid goda kollektivtrafikférbin-
delser, forstarka stadsdelens livskraft och karaktar samt férebygga dif-
ferentieringen mellan olika omraden. Byggandet anvisas inte till sta-
dens mest vardefulla naturomraden.

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal och stammer éverens med de generalplaner som namns ovan.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Till planomradet hor ett nytt lokalcenter som éppnades i november
2018 och som ersatte det kdpcenter som byggdes pa 1970-talet. Mel-
lan Uppby parkgata och Degerdvagen ligger en servicestation med
vindskydd och Rinki Oy:s atervinningspunkt. Bredvid planomradet lig-
ger Degerévagen som ar en bred motortrafikled med fyra filer i riktning
norr-soder.

Degerdvagens gatuomrade och flervaningshuskvarteret séder om Rav-
sundsvagen ingick tidigare i denna detaljplan, men har separerats till
en egen detaljplan nr 12652, som stadsmiljonamnden har godkant. De
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gatuplaner som beaktar andringen av Degerdvagen till en boulevard
och som har gjorts i samband med beredning av detaljplanen har god-
kants och gatubygget har inletts.

For omradet galler tre detaljplaner fran ar 1965-2015.

Helsingfors stad &ger huvudsakligen planeringsomradet. Ostra delen
av tomten 4, nordostliga delen av tomten 3 i kvarteret 49034, en del av
norra anden av gatuomradet for Uppby parkgata och en liten del av
Kyrksundsvagens gatuomrade ar privatagda. Staden har hyrt ut storsta
delen av kvarteret 49034 till Deger6 kdpcentrum (Kiinteistd Oy Laajasa-
lon uusi Ostoskeskus). Dessutom har staden till Helsingfors kyrkliga
samfallighet hyrt ut bland annat det omrade som nufértiden anvands for
parkering.

Detaljplaneé&ndringen har utarbetats pa initiativ av staden. Planerarna
och de som reserverat kdpcentrets tomt har forhandlat om att samord-
na kopcentrets funktioner och det 6kade antalet bostader.

Kostnader for detaljplaneldésningen

Foljande kostnader orsakas staden da detaljplanen genomférs:

Gatuplaner med kostnadskalkyler har redan utarbetats for gator som
omger planomradet och dessa planer haller pa att genomféras eller ar
fardiga. De kommunaltekniska andringarna har granskats i samband
med dessa planer. Kostnadskalkyler fér omgivande omraden har pre-
senterats i plan nr 12652.

Vardet av den nya byggratt som planlaggs uppgar till ca 20-25 mn eu-
ro. Inkomsterna preciseras i samband med 6verlatelsen av tomterna.

Detaljplaneldsningen medfor ingen avsevard nytta for de privata mar-
kagarna och darfér finns inget behov av att tillampa férfarandet med
markanvandningsavtal.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt

Stadsplaneringsnamnden féreslog 25.4.2017 att stadsstyrelsen god-
kanner det reviderade detaljplaneforslaget. Efter det togs detaljplane-
forslaget till ny beredning och det andrade detaljplaneférslaget holls of-
fentligt framlagt pa nytt (65 § i MBL) 4.6-7.7.2021.

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt under 32 dagar. Framlagg-
ningstiden férlangdes med tva dagar pa grund av ett tekniskt fel i kart-
tjiansten under 8.6-9.6.2021.
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Mot forslaget gjordes fyra anmarkningar, varav tva var petitioner (un-
dertecknade av totalt 16 personer).

Papekandena i anmarkningarna gallde faran som de glasade byggna-
derna kan utgora for faglar, fragmenterade planprocesser, bristfalliga
detaljplanebestammelser, nybyggnadens férhallande till flervanings-
husomradet bredvid planomradet, nybyggets hoéjd, ombyggnad av
Lysmaskstigens bro som revs, placering av servicestationstomten, par-
keringsanlaggningen, bristfallig framstalining av kvarteret 49050,
stadsbilden vid korsningen av Degerdvagen och Ravsundsvagen samt
detaljplanebestammelserna for Vardtradstorget.

Foljande gav utlatande om detaljplanen:

Helen Elnat Ab

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen).

Papekandena i utlatandena gallde betydelsen och tillgangligheten av
kollektivirafikens hallplatser, busstrafikens smidighet och arrange-
mangen vid den eventuella andhallplatsen fér bussen, nédvandig led-
ningsgrandsbeteckning, lokaler for avfallshantering, buller, luftkvalitet
och sparvagens stombuller.

Dessutom meddelade Helen Ab att det inte har nagonting att yttra.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneférslaget samt bemo-
tandena till de papekanden som framférts i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det ovriga
materialet gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd.
For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutok-
set).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.
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Fortsatta atgarder

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Motiveringen till detaljplanens |6sning framgar narmare av den bifoga-
de detaljplanebeskrivningen.

Da namnden godkannande detaljplaneforslaget godkande den aven
enhalligt foéljande uttalanden som styr den fortsatta planeringen: Namn-
den uppmanar att det vid den fortsatta beredningen garanteras att fa-
sader och arrangemangen pa markniva haller hog standard pa hela
omradet, i synnerhet vid Uppby parkgata framfér kyrkan och att man
forsOker hitta en battre plats for atervinningspunkten bredvid képcentret
Saari.

Om stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget ska stadsstyrelsen
beakta dessa fortsatta atgarder i stadsfullmaktiges verkstallighetsbe-
slut.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12430 kartta, paivatty 22.11.2016 ja
muutettu 25.4.2017, 4.6.2021 seka 25.1.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12430 selostus, paivatty 22.11.2016 ja

muutettu 25.4.2017, 4.6.2021 sekd 25.1.2022, paivitetty Kylk:n paatok-
sen 25.1.2022 mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, tdydennetty 25.4.2017 ja asukasta-
pahtuman (17.3.2016) muistio

4 Vuorovaikutusraportti (osa 2) 18.1.2022

5 Osa paatoshistoriaa

6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7140/18.1.2022)

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Muistutukset

4 Tehdyt muutokset

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
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For kinnedom

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens milj6tjans-
ter

Den som begart uppgift
om godkannandet av pla-
nen

Narings-, trafik- och mil-
jécentralen i Nyland

Stadsmiljonamnden

Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Detaljplanelaggning
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