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6
Detaljplaneändring för Degerö köpcentrumområde (nr 12430)

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för tomterna 2, 3 och 4 i 
kvarteret 49034, en del av tomten 4 i kvarteret 49039 och en del av 
kvarteret 49039 samt gatuområden och rekreationsområden i 49 
stadsdelen (Degerö, Uppby) enligt ritning nr 12430, daterad 22.11.2016 
och ändrad 25.4.2017, 4.6.2021 och 25.1.2022, och på de grunder som 
framgår av detaljplanebeskrivningen. (Det nya kvarteret nr 49024 bil-
das.)

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningens centrala innehåll

Detaljplaneändringen gäller området vid Degerös köpcenter vilket lig-
ger norrut vid Degerövägen i Uppby.

Detaljplaneändringen gör det möjligt med kompletteringsbyggnad på 
Degerövägens nuvarande gatuområde och längs med vägen. Den nya 
bostadsvåningsytan är 29 980 m² vy som motsvarar cirka 700 nya in-
vånare. Affärslokaler i gatunivå har en yta på 1 650 m² vy och för ser-
vicestationen anvisas lokaler med en yta på 600 m² vy. I detaljplanen 
har det i enlighet med den gällande detaljplanen anvisats byggrätt på 
10 000 m² vy för affärs- och servicelokaler med tanke på det köpcenter 
som redan står klar. Detaljplanelösningen skapar förutsättningar för cir-
ka 340-390 arbetsplatser inklusive köpcentrets arbetsplatser. Bostads-
tomternas genomsnittliga tomtexploateringstal (e) är cirka 3,5 vilket inte 
omfattar lokaler som byggs ovanför köpcentret och dess servicegård.

Degerö centrum blir mer urbant och innerstadslikanade. De detaljpla-
ner som bereds för området gör det möjligt att bygga en stadsboule-
vard, bostadshus i flera våningar och en ny spårväg i stället för den 
breda motortrafikleden Degerövägen. Syftet med att utveckla Uppby-
området är att förbättra stadsbilden, skapa mångsidigare möjligheter att 
ta sig fram, utvidga serviceutbudet, dela upp den motorvägsliknande 
gatan, slå samman stadsdelsområden och möjliggöra snabbspårvägen. 
Köpcentrets kvarter kommer att bli öns täta och funktionella centrum 
genom bostadsbygge. Hållplatsen för snabbspårvägen Kronbroarna 
placeras vid Degerövägen bredvid det nya bostadsbygget. Hållplatsen 
ska bli en ändhållplats åtminstone i projektets första skede.
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De lamellhus, som delvis är måttligt högre än de övriga bostadsbygg-
naderna i Uppby, betonar ställets centrala läge. Byggandet styrs med 
bestämmelser för byggnadernas arkitektur på så sätt att det byggs hus 
av hög standard med tydliga linjer. I området uppstår Degerö centrala 
kommersiella gatuområde, vilket ska vara funktionellt och livligt genom 
att affärslokalerna placeras i bostadshusens nedre botten och säker-
ställa smidiga gångpassager, samt i samband med övriga planer om 
möjligt även kundparkering vid Degerövägen. Servicestationen place-
ras på en tomt vid Degerövägen. Servicestationen avviker till sin funk-
tion och skala från övriga byggnader vid Degerövägen och man har 
strävat efter att göra den liten, speciell och som ett orienterande land-
märke vid gatan.

I samband med detaljplanelösningen har det gjorts upp en trafikplan 
(ritning nr 7140) i enlighet med vilken linjen för Uppby parkgata görs 
rakare. En hållplats som blir busslinjens ändhållplats placeras vid Upp-
by parkgata, i den omedelbara närheten av köpcentrets ingång. Buss-
linjen betjänar norra Uppby och går medurs runt köpcenterkvarteret. 
Övergångstället bredvid hållplatsen vid köpcentrets dörr höjs. Genom 
nya trafikregleringar görs det möjligt att ordna trafiken på det sättet som 
den nya servicestationen behöver.

Stadsplaneringsnämnden beslutade föreslå att stadsstyrelsen godkän-
ner förslaget till detaljplaneändring daterad 22.11.2016 och ändrad 
25.4.2017. Efter stadsplaneringsnämndens beslut tog planläggnings-
tjänsten detaljplaneförslaget till ny beredning på grund av fel som upp-
stod i beskrivningens bilagematerial (luftkvalitetsutredningen).

Till följd av det färdiga köpcentrets ägarbyte inleddes vidareutveckling 
av bostadskvarteren och kvarteren bredvid köpcentret genom partner-
skapsplanläggning tillsammans med köpcentrets nya ägare (Kiinteistö 
Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus) och NCC Oy som byggde köpcent-
ret.

Hösten 2020 separerades kvarteret 49343 söderut från Rävsundsvä-
gen samt Degerövägens gatuområde från planområdet till en egen de-
taljplan (Södra Guvernörsgränden 6 och Degerövägens gatuområde, nr 
12652) så snabbspårvägen Kronbroarna ska kunna byggas inom den 
tidsplan som utsatts. Stadsmiljönämnden godkände detaljplanen i fråga 
27.10.2020.

Dessutom har tomten 3 i kvartersområdet 49027 (YL), vilken var av-
sedd för bostadsbygge, avlägsnats från detaljplaneområdet. I områdets 
vision ville man reservera sig för att servicen utvecklas och utvidgas 
genom att tomten förblir ett kvartersområde för offentlig närservicen. 
Under 2020-talet har det planerats att flera servicebyggnader i Uppby 
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ska renoveras eller byggas ut. Paviljongsbyggnader kan tillfälligt place-
ras på tomten om tillfälliga lokaler behövs och tomtens ändamål kan vid 
behov ändras för bostäder i ett senare skede genom en detaljplanänd-
ring.

En del av tomten 49036/4 på cirka 20 m2 från tomtens sydöstra hörn 
lades till planområdet. Den delen av tomten var inte med i tomtens de-
taljplaneändring (Södra Guvernörsgränden 6 och Degerövägens gatu-
område, nr 12652).

Beslut som detaljplanelösningen bygger på

Enligt Generalplan 2016 för Helsingfors är hela planområdet ett affärs- 
och servicecentrum (C1) enligt vilket centren förtätas och utvecklas 
som urban stadsstruktur. Om ett kvartersområde med beteckning C1 
konstateras bl.a. följande: Ett centrum med tyngdpunkt på service-, af-
färs- och verksamhetslokaler som ska utvecklas som en funktionell 
blandning av affärer, offentlig service, verksamhetslokaler, administra-
tion, parker, rekreations- och motionstjänster samt stadskultur. Bygg-
nadernas lokaler i marknivå och mot gatan ska i första hand avses som 
affärslokaler. Områdets betoning är på fotgängare. Området skiljer sig 
från sin omgivning som mer effektivt och funktionellt mångsidigare.

Enligt Helsingfors underjordiska generalplan för 2021 (nr 12704) har 
området inga underjordiska lokalreserveringar.

Detaljplanelösningen bidrar till att staden kan uppnå sina strategiska 
mål genom att främja bostadsproduktion vid goda kollektivtrafikförbin-
delser, förstärka stadsdelens livskraft och karaktär samt förebygga dif-
ferentieringen mellan olika områden. Byggandet anvisas inte till sta-
dens mest värdefulla naturområden.

Detaljplanelösningen bidrar till att staden kan uppnå sina strategiska 
mål och stämmer överens med de generalplaner som nämns ovan.

Utgångspunkter för området och nuläge

Till planområdet hör ett nytt lokalcenter som öppnades i november 
2018 och som ersatte det köpcenter som byggdes på 1970-talet. Mel-
lan Uppby parkgata och Degerövägen ligger en servicestation med 
vindskydd och Rinki Oy:s återvinningspunkt. Bredvid planområdet lig-
ger Degerövägen som är en bred motortrafikled med fyra filer i riktning 
norr-söder.

Degerövägens gatuområde och flervåningshuskvarteret söder om Räv-
sundsvägen ingick tidigare i denna detaljplan, men har separerats till 
en egen detaljplan nr 12652, som stadsmiljönämnden har godkänt. De 
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gatuplaner som beaktar ändringen av Degerövägen till en boulevard 
och som har gjorts i samband med beredning av detaljplanen har god-
känts och gatubygget har inletts.

För området gäller tre detaljplaner från år 1965–2015.

Helsingfors stad äger huvudsakligen planeringsområdet. Östra delen 
av tomten 4, nordostliga delen av tomten 3 i kvarteret 49034, en del av 
norra änden av gatuområdet för Uppby parkgata och en liten del av 
Kyrksundsvägens gatuområde är privatägda. Staden har hyrt ut största 
delen av kvarteret 49034 till Degerö köpcentrum (Kiinteistö Oy Laajasa-
lon uusi Ostoskeskus). Dessutom har staden till Helsingfors kyrkliga 
samfällighet hyrt ut bland annat det område som nuförtiden används för 
parkering.

Detaljplaneändringen har utarbetats på initiativ av staden. Planerarna 
och de som reserverat köpcentrets tomt har förhandlat om att samord-
na köpcentrets funktioner och det ökade antalet bostäder.

Kostnader för detaljplanelösningen

Följande kostnader orsakas staden då detaljplanen genomförs:

Gatuplaner med kostnadskalkyler har redan utarbetats för gator som 
omger planområdet och dessa planer håller på att genomföras eller är 
färdiga. De kommunaltekniska ändringarna har granskats i samband 
med dessa planer. Kostnadskalkyler för omgivande områden har pre-
senterats i plan nr 12652.

Värdet av den nya byggrätt som planläggs uppgår till ca 20–25 mn eu-
ro. Inkomsterna preciseras i samband med överlåtelsen av tomterna.

Detaljplanelösningen medför ingen avsevärd nytta för de privata mar-
kägarna och därför finns inget behov av att tillämpa förfarandet med 
markanvändningsavtal.

Förslaget till detaljplan offentligt framlagt

Stadsplaneringsnämnden föreslog 25.4.2017 att stadsstyrelsen god-
känner det reviderade detaljplaneförslaget. Efter det togs detaljplane-
förslaget till ny beredning och det ändrade detaljplaneförslaget hölls of-
fentligt framlagt på nytt (65 § i MBL) 4.6-7.7.2021.

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt under 32 dagar. Framlägg-
ningstiden förlängdes med två dagar på grund av ett tekniskt fel i kart-
tjänsten under 8.6-9.6.2021.
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Mot förslaget gjordes fyra anmärkningar, varav två var petitioner (un-
dertecknade av totalt 16 personer).

Påpekandena i anmärkningarna gällde faran som de glasade byggna-
derna kan utgöra för fåglar, fragmenterade planprocesser, bristfälliga 
detaljplanebestämmelser, nybyggnadens förhållande till flervånings-
husområdet bredvid planområdet, nybyggets höjd, ombyggnad av 
Lysmaskstigens bro som revs, placering av servicestationstomten, par-
keringsanläggningen, bristfällig framställning av kvarteret 49050, 
stadsbilden vid korsningen av Degerövägen och Rävsundsvägen samt 
detaljplanebestämmelserna för Vårdträdstorget.

Följande gav utlåtande om detaljplanen:

 Helen Elnät Ab
 Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
 Helsingforsregionens miljötjänster (HRM)
 Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen).

Påpekandena i utlåtandena gällde betydelsen och tillgängligheten av 
kollektivtrafikens hållplatser, busstrafikens smidighet och arrange-
mangen vid den eventuella ändhållplatsen för bussen, nödvändig led-
ningsgrändsbeteckning, lokaler för avfallshantering, buller, luftkvalitet 
och spårvägens stombuller.

Dessutom meddelade Helen Ab att det inte har någonting att yttra.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan anges sammanfattningar av anmärkning-
arna och myndighetsutlåtandena om detaljplaneförslaget samt bemö-
tandena till de påpekanden som framförts i dessa.

Det som framförts i påpekandena har beaktats med hänsyn till detalj-
planens mål och i den mån det är ändamålsenligt.

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att planen varit offentligt framlagd. 
För ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens sista 
kapitel. De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt muutok-
set).

De ändringar som gjorts efter det offentliga framläggandet har diskute-
rats med berörda parter.

Närmare motiveringar
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Motiveringen till detaljplanens lösning framgår närmare av den bifoga-
de detaljplanebeskrivningen.

Fortsatta åtgärder

Då nämnden godkännande detaljplaneförslaget godkände den även 
enhälligt följande uttalanden som styr den fortsatta planeringen: Nämn-
den uppmanar att det vid den fortsatta beredningen garanteras att fa-
sader och arrangemangen på marknivå håller hög standard på hela 
området, i synnerhet vid Uppby parkgata framför kyrkan och att man 
försöker hitta en bättre plats för återvinningspunkten bredvid köpcentret 
Saari.

Om stadsfullmäktige godkänner beslutsförslaget ska stadsstyrelsen 
beakta dessa fortsatta åtgärder i stadsfullmäktiges verkställighetsbe-
slut.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12430 kartta, päivätty 22.11.2016 ja 
muutettu 25.4.2017, 4.6.2021 sekä 25.1.2022

2 Asemakaavan muutoksen nro 12430 selostus, päivätty 22.11.2016 ja 
muutettu 25.4.2017, 4.6.2021 sekä 25.1.2022, päivitetty Kylk:n päätök-
sen 25.1.2022 mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, täydennetty 25.4.2017 ja asukasta-
pahtuman (17.3.2016) muistio

4 Vuorovaikutusraportti (osa 2) 18.1.2022
5 Osa päätöshistoriaa
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7140/18.1.2022)

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Muistutukset
4 Tehdyt muutokset

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
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Helen Ab Förslagstext
Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

Den som begärt uppgift 
om godkännandet av pla-
nen

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

För kännedom

Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Detaljplaneläggning


