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Projektplan for nybyggnaden for Maatullin peruskoulu, daghemmet
Maatulli och lekparken Maatulli

HEL 2022-000412 T 10 06 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for nybyggnaden for Maatul-
lin peruskoulu, daghemmet Maatulli och lekparken Maatulli, daterad
30.12.2021, sa att projektet omfattar cirka 9 833 m? bruttoyta och max-
imipriset for byggkostnaderna exklusive mervardesskatt uppgar till 40
270 000 euro i kostnadsnivan for november 2021, samt sa att nybygg-
naden kommer i Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors ago
och att bolagets aktiestock for nybyggnad antecknas i Helsingfors
stads ago.

Sammandrag

Projektplanen galler nybyggnad som har planerats for Maatullin pe-
ruskoulu, daghemmet Maatulli och lekparken och som ligger i mitten av
Stapelstadens bostadsomrade vid ett parkomrade i ett kvartersomrade
som gransas av Landtullsgranden och Gymnasiestigen.

Att skolan, daghemmet och lekparken placeras i samma byggnad ska-
par synergiférdelar, sasom att lokalerna kan delvist anvandas gemen-
samt. Dessutom majliggor det flexibel lokalanvandning och utgor en
kostnadseffektiv 16sning som forstarker en enhetlig studiestig.

Utgangspunkten for lokalplaneringen ar trygga och tillgangliga lokaler

for undervisning och smabarnspedagogik med beaktande av i synner-
het lokalernas goda akustik och brandsakerhet. Avsikten ar att planera
en energieffektiv helhet.

Avsikten ar att nybyggnaden tas i bruk i oktober 2024.

Fostrans- och utbildningsnamnden godkande behovsutredningen
10.11.2020 och gav 15.2.2022 ett utlatande dar den tillstyrker projektet.

En projektplan daterad 30.12.2021 har utarbetats i samarbete mellan
stadsmiljésektorn och fostrans- och utbildningssektorn.

Projektplanen finns som bilaga 1. Bilagorna till projektplanen finns i bi-
lagematerialet.

Foredragandens motiveringar

Behov
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De aktuella skollokalerna fér Maatullin peruskoulu ar i daligt skick och
inte tillrackliga for antalet anvandare av den framtida enhetsskolan.
Skolhusets lokaler uppfyller inte till alla delar de funktionella malen i I&-
roplanen och planen fér smabarnspedagogik. Smabarnspedagogiken
behdver nya lokaler for att ersatta de nuvarande lokalerna for dag-
hemmet Neilikka samt de tillfalliga lokalerna fér daghemmet Minttu och
lekparken Tapuli.

Som helhet ersatter projektet lekparken Tapulis tillfalliga lokaler, dag-
hemmet Neilikkas nuvarande lokaler samt skolhuset fér Maatullin ala-
aste och lokalerna for daghemmet Minttu vilka &r i daligt skick och vari-
fran verksamheten dverfordes till tillfalliga lokaler hdsten 2021.

Rivningsarbete av det gamla skolhuset ar pa gang som en separat riv-
ningsentreprenad.

Nybyggnaden for Maatullin peruskoulu, daghemmet och lekparken

Den nya byggnaden fér grundskolan och daghemmet byggs i Stapel-
staden och placeras pa ett kvartersomrade for byggnader for undervis-
ning och social verksamhet vilket avgransas av Landtullsgranden,
Gymnasiestigen och ett parkomrade.

For omradet galler detaljplanen nr 11965 som tradde i kraft 11.1.2013.
Tomten upptas i detaljplanen som ett kvartersomrade for byggnader for
undervisning och social verksamhet (YOS). Tomtens byggratt ar 7 000
m? vy. Byggratten racker inte for den planerade nybyggnadens behov.
En detaljplaneandring i enlighet med projektplanens planeringslésning-
ar ar aktuell. Detaljplaneandringen hinner dock inte trada i kraft innan
den byggratt som projektet behdver ska beviljas enligt projektschemat.
For att projektet ska framskrida har en ansékan om undantag fran den
gallande detaljplanen lamnats in.

| byggnaden ingar tva skyddsrum av skyddsklass S1 av armerad be-
tong. Parkeringsplatser fér skolan och daghemmet placeras i huvudsak
pa trafikomradet pa Kdmnersvagen och delvis pa daghemmet Pikku-
Prinssis parkeringsplats som utvidgas.

Projektplan for nybyggnaden

De nya lokalerna planeras fér ca 700 elever och smabarnsfostrans och
forskolans nya lokaler for ca 240 barn. Dessutom inkluderar den plane-
rade byggnaden lokaler for lekparksverksamhet. Nybyggnadsprojektet
tillfér ca 65 nya platser till smabarnspedagogiken och ca 220 platser till
grundskoleundervisningen. | de nya lokalerna kan man flexibelt ordna
smabarnspedagogik, grundlaggande utbildning och lekparksverksam-
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Projektets omfattning

het enligt de foranderliga behoven inom det nya kvarteret som ar under
byggnad.

| nybyggnaden ingar trygga, halsosamma och tillrackliga lokaler och
malet ar att erbjuda goda férutsattningar for skolans och daghemmets
verksamhet. De planerade lokalerna motsvarar nutida och framtida
servicebehov i Parkstad.

| projektet byggs pedagogiskt sett mangsidiga, flexibla lokaler med en
andamalsenlig dimensionering fér grundlaggande utbildning, daghem
och lekparksverksamhet. Lokalerna framjar verksamheten och saker-
staller en god miljo dar barn kan lara sig och vaxa. Lokalerna har plan-
lagts i enlighet med dimensioneringsprinciper och planeringsanvisning-
ar pa stadsniva och gor det mojligt att forverkliga malen i laroplanen for
grundlaggande utbildning och planen fér smabarnspedagogik. Byggna-
dens tekniska I6sningar gor det majligt for barnen att lara sig kunskaper
som behdvs i informationssamhallet och 6kar deras forstaelse av och
kunskaper i teknologi.

Genom lokalplaneringen sakerstalls lugna och trygga lokaler fér bade
skolan och daghemmet. Flexibiliteten i lokalanvandningen 6kas genom
att bygga gemensamma lokaler dar betydelsen av trygghet och det be-
teende som ar typiskt for barn och unga betonas. Sadana lokaler ar till
exempel matsalen, idrottslokalerna och konstlokalerna. De flexibla lo-
kalerna gor det mgjligt att effektivt anvanda dem aven for att ordna kul-
tur-, idrotts- och 6vriga evenemang. Andamalsenligt och trygg lokalpla-
nering stoder invanarnas aktiva anvandning av lokalerna.

Daghemmets och skolans gardsomraden ansluter direkt till verksam-
hetslokalerna. Skolans rymliga gard 6ppnar sig mot sydost och sdder.
Daghemmets omgardade gard placeras mellan lekparkens och skolans
gardar. Lekparkens gard ansluter i vaster till ett vidstrackt parkomrade.
Smabarnspedagogikens gardsomrade separeras till ett eget gardsom-
rade. P4 gardsomradena finns det lekredskap for att framja motionering
samt malen i planen fér smabarnspedagogiken och skolans laroplan.
Planlaggningen av gardsomradena och utrustningen beaktar trygghet,
gemenskap och motionering samt att gardarna kan 6vervakas och an-
vandas mangsidigt for larande och lek av anvandare i olika aldrar.

Gardsomradena erbjuder mangsidiga majligheter till lek och motion for
bade daghemmets och skolans anvandare och omradets invanare. An-
gorings- och servicetrafiken till skolan och daghemmet planeras sa att

de ar separerade fran varandra.
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Nybyggnadsprojektet omfattar 9 833 m? bruttoyta, 8 388 m? lagenhet-
syta och 6 571 m? effektiv yta. Byggnadens volym ar 50 100 m3.

Tomterna i kvarteret 40119 har féljande ytor: skolans tomt har en yta
pa 18 672 m? och parkomradet en yta pa 12 864 m2. Tomterna i kvarte-
ret har en totalyta pa 31 536 m2. Tomternas partiella sammanslagning
ar en del av den detaljplaneandring som ar aktuell. Det utvidgade
gardsomradet har en yta pa 21 722 m?. Lekparkens gardsomrade anvi-
sas i detaljplaneandringen som ett parkomrade.

Byggnadskostnader och finansiering av projektet

Projektets byggnadskostnader uppgar till 40 270 000 euro exklusive
mervardesskatt (4 095 euro/m? bruttoyta) i kostnadsnivan for november
2021.

| enlighet med forteckningen Hyres- och aktieobjekt, planerade ny-
byggnads- och ombyggnadsprojekt under aren 2022—-2031, som utgoér
bilaga till budgeten fér ar 2022, har man planerat att genomféra projek-
tet som ett projekt som star utanfér stadens eget investeringsprogram
och med den planerade hyrestiden 2024-2054. Projektet har beretts
for att genomforas av Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsing-
fors.

Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors ar ett dmsesidigt fas-
tighetsaktiebolag som ags i sin helhet av Helsingfors stad. Bolaget ager
byggnader som anvands huvudsakligen for Helsingfors stads egen
serviceproduktion pa tomter som arrenderats ut av Helsingfors stad el-
ler ags av fastighetsbolaget. | byggnaderna finns enheter inom flera av
stadens olika sektorer. Kannetecknande for bolaget ar ett mangsidigt
samarbete med staden eftersom bolaget har genomfért flera nybygg-
nads- och ombyggnadsprojekt for staden. Dessutom skoéter bolaget de
lokalfastigheter som bolaget ager och som ar staden anvander.

Genom att utnyttja det befintliga bolaget och dess organisations kom-
petens undviker man att bilda ett nytt bolag, bygga en ny organisation
samt forvalta ett nytt separat bolag. Projektet lampar sig val for Fastig-
hets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors. Uppfdljningen av det nya
objektets ekonomi far ett eget kostnadsstalle. Fastighets Ab Verksam-
hetslokalerna i Helsingfors finansierar projektet med langfristiga lan.
Om aktiebolaget skaffar finansiering fran finansinstitut, kommer bolaget
pa grund av projektets omfattning och karaktar att anséka om borgen
fran Helsingfors stad for lanen. Foérslagen som galler detta bereds se-
parat och tas upp i beslutsfattandet i ett senare skede. Stadens kon-
cernlimit kan tillfalligt anvandas for att finansiera projektet i den inle-
dande fasen, innan de langfristiga lanens tas ut.
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Lokalkostnaderna for fostrans- och utbildningssektorn

Tillfalliga lokaler

Nybyggnadens manadshyra uppgar hogst till cirka 222 030 euro och
arshyra till cirka 2 664 360 euro. Grunden for hyran per kvadratmeter ar
8 388 m? lagenhetsyta. Manadshyran ar 26,47 euro/m? lagenhetsyta
varav kapitalhyrans andel ar 21,91 euro/m? ly, underhallshyrans andel
3,04 euro/m? ly, andelen for ytterligare underhallshyra 1,02 euro/m? ly
och andelen for forvaltningskostnader ar 0,50 euro/m? ly

Hosten 2021 dvergick Maatullin peruskoulu ja daghemmet Minttu till de
tillfalliga lokaler som byggdes som ett separat projekt i Pejlingsparken i
narheten.

Projektets genomférande och tidtabell

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljosektorn och
fostrans- och utbildningssektorn. Under projektplaneringen har féretra-
dare for byggnadstillsynsverket, miljétjansten och raddningsverket
horts som sakkunniga.

Servicehelheten byggnader och allmanna omraden i stadsmiljésektorn
har helhetsansvaret for projektet. Byggnadernas agare ansvarar for de-
ras underhall.

Nybyggnaden har planerats att genomféras sa att bygget inleds i au-
gusti 2022 och lokalerna star klara i oktober 2024.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Fostrans- och utbildningsnamnden har 15.2.2022 (§ 35) tillstyrkt pro-

jektplanen i sitt utlatande och konstaterat att denna bra svarar mot de
funktionella malen for fostran och utbildning. Utlatandet finns i sin hel-
het i arendets beslutshistoria.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl 6verstiger 10
miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
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1 Maatullin peruskoulu, paivakoti ja leikkipuisto HS 30.12.2021
Bilagematerial
1 Maatullin peruskoulu, paivakoti ja leikkipuisto HS Liitteet

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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