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7
Detaljplaneändring för Norrsvängen 34–38 på Drumsö (nr 12640)

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för tomten 5 i kvarteret 
31024 i 31 stadsdelen (Drumsö, Örnberget) enligt ritning nr 12640, da-
terad 25.5.2021, och på de grunder som framgår av detaljplanebe-
skrivningen.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningens centrala innehåll

Detaljplaneändringen gäller tomten för förvaltnings- och ämbetsverks-
byggnader 31024/5 på adressen Norrsvängen 34–38, som ska byggas 
om till ett kvartersområde för flervåningshus. Kvarteret har en värdefull 
stadsbild och kultur- och lokalhistoria samt är arkitektoniskt värdefullt 
(AK/s). Syftet med ändringen är att huvuddelen av tomtens värdefulla 
byggnader och bergsterrängen med sin växtlighet på gårdsområdet 
som gränsar till Örnbergets park ska kunna bevaras och skyddas. Må-
let är att anpassa kompletteringsbyggandet till de befintliga byggnader-
nas arkitektur och till stadsbilden samt att värna om den lummighet 
som tomten tillför stadsmiljön genom att bevara planteringarna på 
gårdsområdet. Gränsen mellan gårdsområdena och Örnbergets park-
område blir sömlös.

På västra delen av tomten ligger en huvudbyggnad från 1952 som an-
vänts som skolhus. Den skyddas och görs om till bostäder. Väster om 
huvudbyggnaden, längs med tomtens nordvästra gräns planeras det att 
ett nytt bostadshus i 3–4 våningar ska uppföras. Vid Nordostpassagen 
bevaras och skyddas norra delen av byggnaden från 1956, som ur-
sprungligen byggdes som inkvartering. I stället för den del som rivs har 
man planerat att bygga ett nytt bostadshus i fyra eller fem våningar. 
Den nya bostadsytan uppgår till 5 040 m² vy. Tomtens exploateringstal 
(e) är 0,84. Antalet invånare ökar med ca 144.

Detaljplaneändringen innebär i synnerhet att byggnaderna som länge 
stått tomma och som är värdefulla med tanke på stadsbilden, arkitektu-
ren och kultur- och lokalhistorien kan börja användas samt att tomtde-
larna med värdefullt landskap kan bevaras, skyddas och användas. 
Planen motsvarar målen för kompletteringsbyggande av bostäder med 
bra kollektivtrafikförbindelser och service på nära håll. Det planerade 
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kompletteringsbyggets större proportioner gör närmiljöns stadsstruktur 
tätare.

Beslut som detaljplanelösningen bygger på

Enligt Generalplan 2016 för Helsingfors upptas området som in-
nerstadsområde med beteckningen C2, som utvecklas som ett område 
med blandade funktioner. I Helsingfors underjordiska generalplan 2021 
(nr 12704) finns inga reserveringar för underjordiska utrymmen eller 
strukturer. Detaljplaneändringen stämmer överens med dessa general-
planer.

Efter behandling i nämnden godkände stadsfullmäktige 13.10.2021 
Helsingfors stadsstrategi för 2021–2025, Läge för tillväxt. Ändringen 
bidrar till att målen i strategin kan uppnås genom att främja stadens till-
växt genom ny bostadsproduktion. Byggandet anvisas inte till stadens 
mest värdefulla naturområden. Syftet med ändringen är att förnya och 
komplettera miljön kring spårtrafiksstationen på ett sätt som beaktar 
dess särdrag.

Områdets utgångspunkter och nuläge

Tomten för förvaltnings- och ämbetsverksbyggnader ligger på 650 me-
ters avstånd från trafikservicen och de kommersiella tjänsterna vid 
Drumsö metrostation. I nordost gränsar den till bostadshusen på två 
våningar vid Norrsvängen och i sydost till bostadshusen på två till tre 
våningar vid Nordostpassagen. Tomten har delvis utsikt över havet 
bakom husen i sydost. I sydväst och nordväst gränsar tomten till Örn-
bergets parkområde, vars klippiga sluttning, delvis täckt av grönskande 
växtlighet, brant reser sig 32 meter över havsytan. Denna del av tom-
ten, som gränsar till parkområdet, är värdefull på grund av bergster-
rängen och växtligheten. Byggnaderna på tomten är värdefulla, typiska 
femtiotalsbyggnader.

I området gäller detaljplan nr 8289 (fastställd 19.2.1981). Enligt detalj-
planen är området kvartersområde för förvaltnings- och ämbetsverks-
byggnader (YH). För byggrätten på tomten har exploateringstalet e = 
0,4 angetts. På tomten är det tillåtet att bygga ett tvåvåningshus som är 
högst åtta meter högt. På de delar av tomten som inte bebyggs måste 
man plantera växter.

Kvartersområdena är privatägda. Planen har utarbetats på ansökan 
och innehållet har förhandlats fram med den sökande.

Detaljplanelösningens kostnader
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Det medför inga kostnader för staden att genomföra ändringen. Änd-
ringen höjer områdets värde. Med anledning av detaljplaneändringen 
har ett markanvändningsavtal förhandlats fram. Det godkändes i 
nämnden på stadens vägnar 7.12.2021 (§ 694) och undertecknades 
19.1.2022.

Växelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om växelverkan innehåller sammandrag av de 
ställningstaganden från myndigheter och åsikter från intressenter som 
kommit in under beredningen av detaljplanen. Bemötandena till påpe-
kandena i dessa ingår också i rapporten.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat förutom inom 
stadsmiljösektorn också med följande parter:

 Helen Ab
 Helen Elnät Ab
 Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
 Samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster (HRM) vat-

tenförsörjning
 Museiverket
 NTM-centralen i Nyland
 fostrans- och utbildningssektorn
 kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

Dessa myndigheter och andra aktörer hade ingenting att påpeka om 
programmet för deltagande och bedömning eller om beredningsmateri-
alet.

Åsikter

Åsikterna om programmet för deltagande och bedömning och om be-
redningsmaterialet gällde miljöns särdrag och värden samt behovet att 
skydda dessa, rekreationen på de närliggande parkområdena och hur 
den lummiga miljön kan bevaras, byggnadslösningarna, bedömningen 
av detaljplanen och dess konsekvenser. Dessutom framfördes åsikter 
om planeringen av markanvändning och beredningen av planer i all-
mänhet samt dubier om beredningens mål.

Detaljplanen har utvecklats utgående från åsikterna och i den mån det 
är möjligt. Staden har samarbetat med stadsmuseet för att bevara och 
skydda områdets och byggnadernas värden och särdrag, bl.a. på basis 
av en rapport om en undersökning där konstruktionerna öppnades. En-
ligt Helsingfors stadsmuseums inventering av Drumsö hör planerings-
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området till ett kulturhistoriskt värdefullt område och byggnaderna på 
tomten är kulturhistoriskt värdefulla.

Tio skriftliga åsikter lämnades in.

Detaljplaneförslaget offentligt framlagt

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 8.3–6.4.2021, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvändnings- och byggförordningen.
 

Det gjordes 12 anmärkningar mot detaljplaneförslaget.

Påpekandena i anmärkningarna gällde detaljplaneändringen, komplet-
teringsbyggandet, planen för nybygget och dess arkitektur, landskapet, 
vyn till Örnbergets park som går förlorad, rekreationen på Örnberget, 
Örnbergets natur, det försvagade kulturhistoriska värdet och kravet på 
övergripande planering, skuggor och bristerna i skuggstudien, olägen-
heterna under byggtiden och hur de kan kompenseras, trafiksäkerhe-
ten och antalet bilplatser.

Två anmärkningar stödde detaljplaneändringen utan förbehåll. Två 
andra accepterade i sig kompletteringsbygge på området men kritise-
rade höjden på nybyggnadens högsta del, som ansågs vara för hög 
jämfört med det omgivande byggnadsbeståndet. Man fäste också av-
seende vid skuggningseffekterna på grannhusens byggnader och tom-
ten och de ändringar som uppstår i utsikterna. Man noterade även kon-
sekvenserna för trafiken och den ökade rekreationen på Örnbergets 
naturtillstånd.

Följande aktörer gav utlåtande:

 Helen Elnät Ab
 Helsingforsregionens miljötjänster (HRM)
 Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen)
 stadsmuseet

Påpekandena i utlåtandena gällde läget på ledningen som ansluter 
byggnaderna till elnätet, som måste beaktas, bullerbekämpningen och 
kravet på planerarens insikter om platsen och respekt för miljön och 
dess särdrag, kompetens och vision.

Dessutom meddelade följande aktörer att de inte har något att yttra: 
Helen Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Musei-
verket och fostrans- och utbildningssektorn.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget hållits offentligt framlagt
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I rapporten om växelverkan presenteras en sammanfattning av an-
märkningarna, skrivelserna och myndighetsutlåtandena om förslaget till 
detaljplan samt bemötandena till de påpekanden som framförts i dessa.

Det som ingår i påpekandena har beaktats med hänsyn till detaljpla-
nemålen och i den utsträckning det är ändamålsenligt.

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att planen varit offentligt framlagd. 
För ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens sista 
kapitel. De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt muutok-
set).

De ändringar som gjorts efter det offentliga framläggandet har diskute-
rats med berörda parter. De vars intresse ändringarna gäller har blivit 
separat hörda per e-post.

Närmare motivering

Motiveringarna till detaljplanelösningen framgår närmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Fortsatta åtgärder

Man har bett om besked om beslutet om att godkänna planen.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12640 kartta, päivätty 25.5.2021
2 Asemakaavan muutoksen nro 12640 selostus, päivätty 25.5.2021, päi-

vitetty 17.2.2022
3 Vuorovaikutusraportti 8.3.2021, päivitetty 25.5.2021
4 Osa päätöshistoriaa
5 Kuvaliite suojelukohteista
6 Havainnekuva 25.5.2021

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Liikennemeluselvitys
4 Rakennushistoriaselvitys
5 Muistutukset
6 Tehdyt muutokset
7 Kaavamuutoshakemus 26.9.2019



Helsingfors stad Föredragningslista 6/2022 6 (6)
Stadsfullmäktige

Ärende/7
30.3.2022

Postadress Besöksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia FI02012566

8 Maankäyttosopimus Pohjoiskaari 34-38 (ak 12640)

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Förslagstext
Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

Kymp/Ekonomistöd Förslagstext
Den som sökt detaljpla-
neändring

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

De som begärt uppgift om 
godkännandet

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

För kännedom

Detaljplaneläggning
Stadsmuseet
Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden


