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Detaljplaneandring for Norrsvangen 34-38 pa Drumso (nr 12640)

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring fér tomten 5 i kvarteret
31024 i 31 stadsdelen (Drumsd, Ornberget) enligt ritning nr 12640, da-
terad 25.5.2021, och pa de grunder som framgar av detaljplanebe-
skrivningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler tomten for forvaltnings- och ambetsverks-
byggnader 31024/5 pa adressen Norrsvangen 34—-38, som ska byggas
om till ett kvartersomrade for flervaningshus. Kvarteret har en vardefull
stadsbild och kultur- och lokalhistoria samt ar arkitektoniskt vardefullt
(AK/s). Syftet med andringen ar att huvuddelen av tomtens vardefulla
byggnader och bergsterrangen med sin vaxtlighet pa gardsomradet
som gransar till Ornbergets park ska kunna bevaras och skyddas. Ma-
let ar att anpassa kompletteringsbyggandet till de befintliga byggnader-
nas arkitektur och till stadsbilden samt att varna om den lummighet
som tomten tillfér stadsmiljon genom att bevara planteringarna pa
gardsomradet. Gransen mellan gardsomradena och Ornbergets park-
omrade blir somlds.

Pa vastra delen av tomten ligger en huvudbyggnad fran 1952 som an-
vants som skolhus. Den skyddas och gors om till bostader. Vaster om
huvudbyggnaden, langs med tomtens nordvastra grans planeras det att
ett nytt bostadshus i 3—4 vaningar ska uppféras. Vid Nordostpassagen
bevaras och skyddas norra delen av byggnaden fran 1956, som ur-
sprungligen byggdes som inkvartering. | stallet for den del som rivs har
man planerat att bygga ett nytt bostadshus i fyra eller fem vaningar.
Den nya bostadsytan uppgar till 5 040 m? vy. Tomtens exploateringstal
(e) ar 0,84. Antalet invanare 6kar med ca 144.

Detaljplaneandringen innebar i synnerhet att byggnaderna som lange
statt tomma och som ar vardefulla med tanke pa stadsbilden, arkitektu-
ren och kultur- och lokalhistorien kan borja anvandas samt att tomtde-
larna med vardefullt landskap kan bevaras, skyddas och anvandas.
Planen motsvarar malen for kompletteringsbyggande av bostader med
bra kollektivtrafikforbindelser och service pa nara hall. Det planerade

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista 6/2022 2 (6)

Arende/7
30.3.2022

kompletteringsbyggets storre proportioner gor narmiljons stadsstruktur
tatare.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors upptas omradet som in-
nerstadsomrade med beteckningen C2, som utvecklas som ett omrade
med blandade funktioner. | Helsingfors underjordiska generalplan 2021
(nr 12704) finns inga reserveringar for underjordiska utrymmen eller
strukturer. Detaljplaneandringen stammer 6verens med dessa general-
planer.

Efter behandling i namnden godkande stadsfullmaktige 13.10.2021
Helsingfors stadsstrategi for 2021-2025, Lage for tillvaxt. Andringen
bidrar till att malen i strategin kan uppnas genom att framja stadens till-
vaxt genom ny bostadsproduktion. Byggandet anvisas inte till stadens
mest vardefulla naturomraden. Syftet med andringen ar att férnya och
komplettera miljon kring spartrafiksstationen pa ett satt som beaktar
dess sardrag.

Omradets utgangspunkter och nulage

Tomten for forvaltnings- och ambetsverksbyggnader ligger pa 650 me-
ters avstand fran trafikservicen och de kommersiella tjansterna vid
Drumsd metrostation. | nordost gransar den till bostadshusen pa tva
vaningar vid Norrsvangen och i sydost till bostadshusen pa tva till tre
vaningar vid Nordostpassagen. Tomten har delvis utsikt dver havet
bakom husen i sydost. | sydvast och nordvast gransar tomten till Orn-
bergets parkomrade, vars klippiga sluttning, delvis tackt av gronskande
vaxtlighet, brant reser sig 32 meter 6ver havsytan. Denna del av tom-
ten, som gransar till parkomradet, ar vardefull pa grund av bergster-
rangen och vaxtligheten. Byggnaderna pa tomten ar vardefulla, typiska
femtiotalsbyggnader.

| omradet galler detaljplan nr 8289 (faststalld 19.2.1981). Enligt detalj-
planen ar omradet kvartersomrade for forvaltnings- och ambetsverks-
byggnader (YH). Fér byggratten pa tomten har exploateringstalet e =
0,4 angetts. Pa tomten ar det tillatet att bygga ett tvavaningshus som ar
hdgst atta meter hogt. Pa de delar av tomten som inte bebyggs maste
man plantera vaxter.

Kvartersomradena ar privatagda. Planen har utarbetats pa ansékan
och innehallet har férhandlats fram med den s6kande.

Detaljplaneldsningens kostnader
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Det medfor inga kostnader for staden att genomféra andringen. And-
ringen hojer omradets varde. Med anledning av detaljplaneandringen
har ett markanvandningsavtal forhandlats fram. Det godkandes i
namnden pa stadens vagnar 7.12.2021 (§ 694) och undertecknades
19.1.2022.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som

kommit in under beredningen av detaljplanen. Bemoétandena till pape-

kandena i dessa ingar ocksa i rapporten.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat forutom inom
stadsmiljésektorn ocksa med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) vat-
tenforsorjning

— Museiverket

— NTM-centralen i Nyland

— fostrans- och utbildningssektorn

— kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

Dessa myndigheter och andra aktérer hade ingenting att papeka om
programmet for deltagande och bedémning eller om beredningsmateri-
alet.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde miljons sardrag och varden samt behovet att
skydda dessa, rekreationen pa de narliggande parkomradena och hur
den lummiga miljon kan bevaras, byggnadsldsningarna, bedomningen
av detaljplanen och dess konsekvenser. Dessutom framférdes asikter
om planeringen av markanvandning och beredningen av planer i all-
manhet samt dubier om beredningens mal.

Detaljplanen har utvecklats utgaende fran asikterna och i den man det
ar mojligt. Staden har samarbetat med stadsmuseet for att bevara och
skydda omradets och byggnadernas varden och sardrag, bl.a. pa basis
av en rapport om en undersokning dar konstruktionerna 6ppnades. En-
ligt Helsingfors stadsmuseums inventering av Drumso hor planerings-
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omradet till ett kulturhistoriskt vardefullt omrade och byggnaderna pa
tomten ar kulturhistoriskt vardefulla.

Tio skriftliga asikter lamnades in.

Detaljplaneférslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 8.3—-6.4.2021, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.

Det gjordes 12 anmarkningar mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anmarkningarna gallde detaljplaneandringen, komplet-
teringsbyggandet, planen for nybygget och dess arkitektur, landskapet,
vyn till Ornbergets park som gér férlorad, rekreationen pa Ornberget,
Ornbergets natur, det forsvagade kulturhistoriska vardet och kravet pa
overgripande planering, skuggor och bristerna i skuggstudien, olagen-
heterna under byggtiden och hur de kan kompenseras, trafiksakerhe-
ten och antalet bilplatser.

Tva anmarkningar stddde detaljplaneandringen utan forbehall. Tva
andra accepterade i sig kompletteringsbygge pa omradet men kritise-
rade hojden pa nybyggnadens hdgsta del, som ansags vara for hog
jamfort med det omgivande byggnadsbestandet. Man faste ocksa av-
seende vid skuggningseffekterna pa grannhusens byggnader och tom-
ten och de andringar som uppstar i utsikterna. Man noterade aven kon-
sekvenserna for trafiken och den dkade rekreationen p& Ornbergets
naturtillstand.

Foljande aktoérer gav utlatande:

— Helen Elnat Ab

— Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde laget pa ledningen som ansluter
byggnaderna till elnatet, som maste beaktas, bullerbekdmpningen och
kravet pa planerarens insikter om platsen och respekt for miljén och
dess sardrag, kompetens och vision.

Dessutom meddelade féljande aktdrer att de inte har nagot att yttra:
Helen Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Musei-
verket och fostrans- och utbildningssektorn.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget hallits offentligt framlagt
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Narmare motivering

Fortsatta atgarder

| rapporten om vaxelverkan presenteras en sammanfattning av an-
markningarna, skrivelserna och myndighetsutlatandena om forslaget till
detaljplan samt bemdtandena till de papekanden som framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd.
For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutok-
set).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar narmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Man har bett om besked om beslutet om att godkanna planen.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12640 kartta, paivatty 25.5.2021

2 Asemakaavan muutoksen nro 12640 selostus, paivatty 25.5.2021, pai-

vitetty 17.2.2022

3 Vuorovaikutusraportti 8.3.2021, paivitetty 25.5.2021

4 Osa paatoshistoriaa

5 Kuvaliite suojelukohteista

6 Havainnekuva 25.5.2021
Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Liikennemeluselvitys

4 Rakennushistoriaselvitys

5 Muistutukset

6 Tehdyt muutokset

7 Kaavamuutoshakemus 26.9.2019
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Sokande av andring

Utdrag

For kannedom

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens milj6tjans-
ter

Kymp/Ekonomistdd

Den som sokt detaljpla-
neandring

De som begart uppgift om
godkannandet

Narings-, trafik- och mil-
jécentralen i Nyland

Detaljplanelaggning
Stadsmuseet
Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
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