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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 21.03.2022 § 211
HEL 2018-003598 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Jakomaen sydan -palvelurakennuksen
hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamisen 1 151 200 eurolla
arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen korotettu enimmaishinta on
39770700 euroa arvonlisaverottomana tammikuun 2022 kustannusta-
sossa.

20.08.2018 Ehdotuksen mukaan

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 10.02.2022

§ 15

HEL 2018-003598 T 10 06 00

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Jakomaen sydan palvelurakennushank-
keen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamista 1 151 184 eu-
rolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen korotettu enimmaishin-
ta on 39 770 675 euroa arvonlisaverottomana tammikuun 2022 kustan-
nustasossa.

10.02.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli yksikon paallikkd Jarmo Raveala. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
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Esittelija

Lisatiedot

Esittelija muutti teknisena korjauksena Liitetta 1 (Kustannusarvio).

03.05.2018 Ehdotuksen mukaan

tekninen johtaja
Kari Pudas

Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Erkki Huitti, tiimipaallikkd, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja 26.08.2020 § 157

HEL 2018-003598 T 10 06 00

Jakomdaenpolku 6, Jakomaki, hankenumero 2821U20065

Paatos

Tekninen johtaja paatti hyvaksya Jakomaen sydan palvelurakennus-
hankkeen enimmaishinnan indeksitarkistuksen sopimushetken kustan-
nustasossa UKA:n (lite 1) mukaisesti.

Tekninen johtaja paatti hyvaksya Jakomaen uimahalliin kohdistuvat
muutosty6t suorahankintana tilattaviksi NCC Suomi Oy:lta tarjouksen
(lite 2) mukaisesti.

Tekninen johtaja paatti oikeuttaa rakennuttaminen —palvelun yksikon
paallikon allekirjoittamaan allianssi sopimukseen liittyvat tilaukset ja
uimahalliin kohdistuvat tilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vas-
taanottamaan allianssi hankkeen ja uimahallin muutostyot.

Paatoksen perustelut

Hanke

Jakoméaen sydan- rakennushanke on yksi osa-alue Helsingin kau-
pungin Jakomaen keskiosankehittamista. Jakomaen sydan- palvelura-
kennukseen sijoittuvat peruskoulu, paivakoti, leikkipuisto, nuorisotila ja
likuntapuistoa palvelevat tilat. Hankkeessa on maaritelty, etta uimahal-
lin osalle ei tehda muutoksia.

Jakomaen sydan on kaupungin ensimmainen allianssi-
toteutusmuodolla toteutettu talonrakennushanke. Allianssi hankkeessa
maksetaan syntyneitd kustannuksia koko hankkeen toteutusvaiheen
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ajan toteutuneiden kustannusten mukaisesti (korvattavat kustannuk-
set).

Kustannukset

Enimmaishintaan ei ole aikaisemmin tehty indeksitarkistusta, nyt uudi-
sosa on valmistumassa ja mm. alihankintoihin on tullut indeksikoro-
tuksia, niin on aika tehda enimmaishinnan indeksitarkistus sopimushet-
ken kustannustasossa.

Kustannusarvion (liite 1) mukaan hankkeen enimmaishinta on ollut
kustannustasossa 1/2018 Rl = 155,9; THI = 180,8 on arvonlisaverotto-
mana 37 180 000 euroa (3 383 euroa/brm?), indeksitarkistettu enimma-
ishinta kustannustasossa 8/2018 Rl = 103,4; THI = 187,8 on arvonlisa-
verottomana 38 619 491 euroa (3 514 euroa/brm?).

Uimahallin LVISA- jarjestelmiin joudutaan tekemaan muutoksia tai osit-
tain uusimaan vanhan koulun purun takia tai viemarilinjojen muutoksien
vuoksi. NCC Suomi Oy, joka on yksi palvelutuottaja allianssihankkees-
sa, on antanut arviohintatarjouksen (liite 2) projektinjohdosta ja raken-
tamistehtavista 228 000 euroa (alv 0%). Ty tilataan NCC Suomi
Oy:Ita, koska tyo pitaa tehda Jakomaen sydan —hankkeen yhteydessa
ja alue on allianssin tyomaa-aluetta kun vanha koulu puretaan. Tilaus
tehdaan suoratilauksena.

Lisatiedot

Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Palvelutilaverkko Yksikon paallikkoé 17.12.2018 §
19

HEL 2018-003598 T 10 06 00
Somerikkopolku 6, kaup.osa 41, Jakomaki
Paatos

Palvelutilaverkkoyksikdon paallikkd paatti hyvaksya Auer&Sandas arkki-
tehdit Oy:n ja Arkkitehtitoimisto Opus Oy:n laatimat Jakomaen sydan —
palvelurakennuksen 15.10.2018 paivatyt yleissuunnitelmat.

Paatoksen perustelut

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 29.8.2018 (§217) Ja-
komaen sydan —palvelurakennuksen 20.4.2018 paivatyn hankesuunni-
telman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 10 990 brm? ja raken-
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tamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 37 180 000
euroa tammikuun 2018 kustannustasossa.

Suunniteltu laajennus ja perusparannus

Jakomaen alueen kouluille, paivahoidolle, nuorisotoimelle ja leikkipu-
istotoiminnalle rakennetaan uudet tilat. Rakennuksen mitoituksessa va-
raudutaan nykyisten tilojen korvaamisen lisaksi alueen vaestéennus-
teen mukaiseen palvelutarpeen kasvuun.

Uudet tilat toteutetaan ylakoulun rakennuksen laajennuksena. Hank-
keen yhteydessa puretaan osa ylakoulun tiloista. Rakennuksessa ole-
va, jo aiemmin peruskorjattu uimahalli jatkaa toimintaansa nykyisissa ti-
loissaan ja sen ylapuolella oleva koulun liikkuntasali perusparannetaan.

Uuteen rakennukseen sijoitetaan nykyisten paivakotien Naavan ja Koti-
lon seka leikkipuisto Jakomaen korvaavat tilat. Nuorisotalon toiminta si-
irtyy nykyisista tiloista uuteen palvelurakennukseen. Liikuntapuistoa
taydennetaan uudella puku-, pesu- ja varastotilalla, joka on samalla
kohteeseen edellytetty vaestonsuoja.

Yhdistyksille ja muulle kansalaiskaytolle tarjotaan toimintamahdollisuus
uudessa rakennuksessa. Tilojen suunnittelussa on otettu huomioon
mahdollisuus tarjota tiloja varausjarjestelman kautta kaupunkilaisten
kayttoon.

Jakoméaen sydan —palvelurakennusta on suunniteltu yhteistyossa eri
kayttajaryhmien kanssa. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala seka
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala ovat ryhtyneet yhteistydssa organisoi-
maan talon hallintoa ja tilojen varausmenettelya.

Asemakaava ja tontti

Jakomaen keskiosaan on laadittu asemakaavanmuutos, joka mahdol-
listaa suunnitelman mukaisen uudisrakennuksen, peruskoulun liikunta-
salin perusparannuksen seka vaestonsuojarakennuksen. Asemakaa-
vassa tontti on maaritelty julkisen lahipalvelurakennuksen korttelialue-
eksi merkinalla YL. Kaavassa on varauduttu koulurakennuksen myo-
hempaan laajennustarpeeseen. Tontin rakennusoikeus on 16 000
kem?, sallittu kerrosluku 3.

Asemakaavanmuutos on tullut lainvoimaiseksi 24.10.2018.

Kustannukset

Hankkeen allianssiosapuolien hyvaksyma, kaupunginvaltuuston
hankepaatoksen mukainen hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverot-
tomana 37 180 000 € (3 383 €/brm?) kustannustasossa 1/2018.
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Rahoitus

Investointi rahoitetaan talousarviokohdassa 8020102 varatulla maara-
rahalla. Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan on varattu
suunnittelulle ja toteutukselle hankkeen edellyttama maararahavaraus.

Hankkeen ajoitus

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi vuosina 2019-20 siten, etta tilat
ovat valmiina elokuussa, kun uusi lukukausi alkaa.

Uusien tilojen valmistumisen jalkeen puretaan ylakoulun luokkasiipi,
taydennetaan liikuntasalin julkisivut ja rakennetaan piha-alue valmiiksi
vuoden 2020 loppuun mennessa.

Lausunnot ja esittelyt

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan seka kulttuurin ja vapaa-ajan to-
imialan edustajat ovat osallistuneet hankkeen suunnitteluun ja hyvak-
syneet yleissuunnitelmat.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenki-
|6st6d on tarkastanut suunnitelmat hankesuunnitteluvaiheessa ja anta-
nut niista 1.2.2018 paivatyn lausunnon.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan tyosuojeluvaltuutettu on tutustunut
suunnitelmiin ja antanut niista 22.5.2018 paivatyn lausunnon.

Hanke on esitelty pelastuslaitoksen edustajalle ja suunnitelmien mukai-
sille ratkaisuille on saatu hyvaksynta. Muistio pelastuslaitoksen esit-
telysta on paivatty 12.9.2017.

Rakennusvalvontaviraston kanssa on jarjestetty ennakkoneuvottelut
12.12.2017 ja 21.8.2018 seka tekniset ennakkoneuvottelut 12.6.2018 ja
14.11.2018. Lisaksi suunnitelmat on esitelty kaupunkikuvatyoryhmalle,
jolta on saatu lausunto 22.10.2018.

Lisatiedot

Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi

Stadsfullmaktige 29.08.2018 § 217
HEL 2018-003598 T 10 06 00
Beslut

Stadsfullmaktige godkande projektplanen for servicehuset Jakobackas
hjarta, daterad 20.4.2018, enligt vilken projektet omfattar hogst
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10 990 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet uppgar till hdgst
37 180 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for januari 2018.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 19.06.2018 § 137
HEL 2018-003598 T 10 06 00
Lausunto

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antoi kaupunkiympariston toimialalle
20.4.2018 paivatysta Jakomaen sydan -hankkeen hankesuunnitelmas-
ta puoltavan lausunnon. Jakomaen sydan sisaltaa yhtenaisen perusk-
oulun, nuoriso- ja paivakotitilojen seka liikkuntapuiston puku-, pesu- ja
varastotilojen rakentamisen. Lisaksi lautakunta lausuu seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa paaosin hyvin tarveselvityksessa asetettuja
tavoitteita. Jakomaen uuden monitoimitalon rakentamista on suunnitel-
tu pitkdan. Koulun, paivakodin, leikkipuiston, uimahallin seka nuorisota-
lon yhdistelma on poikkeuksellinen ja vaativa kokonaisuus.

Toimialan sisalla on tiedostettu alueen positiivinen vaestokehitys (erit-
tain merkittavaa kasvua ajalla 2017-2021) seka kasvavat tarpeet erityi-
sesti mukana olevien kayttajaryhmien osalta. Kaikkien toimijoiden erity-
istarpeiden huomioiminen seka yhteiskayton pelisaantojen esilletuomi-
nen on vahvistanut kayttajien seka asukkaiden yhteistyota hankkeessa.

"Jakomaen sydan” -nimella eteneva hanke on yhteisen johtamismallin

kautta rakentuva palvelukokonaisuus, jossa on huomioitu aiempien po-
sitiivisten kokemusten myota myos asukkaiden mukanaolo suunnittelun
alusta saakka.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala sitoutuu omalta osaltaan hankkeen to-
teutukseen. Toimiala pitaa erittain tarkeana Jakomaen Sydan -talon to-
teuttamista yhteisen suunnittelun keinoin alueelle, jonka tulevaisuutta,
palvelutasoa ja julkista kuvaa uusi talo tukee merkittavasti.

Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin kiinnittaa huomiota etta liikkuntapu-
iston tilojen yllapitovuokra pitaa tarkistaa kylman varastotilan osalta ku-
vatun mukaiseksi.

Esittelija
kulttuurin ja vapaa-ajan toimialajohtaja
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Tommi Laitio

Matti Kuusela, tilapalvelupaallikkd, puhelin: 310 87783
matti.kuusela(a)hel.fi

Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi

Hannu Keski-Hakuni, tekniikan paallikkd, puhelin: 310 29872
hannu.keski-hakuni(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 19.06.2018 § 125
HEL 2018-003598 T 10 06 00

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympariston toimialalle
20.4.2018 paivatysta - Jakomaen sydan, yhtenaisen peruskoulun seka
nuoriso- ja paivakotitilojen rakentaminen - hankkeen hankesuunnitel-
masta puoltavan lausunnon ja lausui lisaksi seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa paaosin hyvin tarveselvityksessa asetettuja
tavoitteita. Jatkosuunnittelua varten tulee kuitenkin kiinnittdd huomiota
seuraaviin asioihin.

Hankkeen kustannuksia tulee seurata tiiviisti suunnittelun kaikissa vai-
heissa kustannustavoitteen saavuttamiseksi. Hankesuunnitelmassa
mainitussa vuokra-arviossa tulee pitaytya. Lisaksi tulee varmistaa
hankkeen valmistuminen aikataulun mukaisesti.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenki-
|6ston hankesuunnitelmavaiheen viitesuunnitelmista 1.2.2018 antama
lausunto, joka on etukateen valitetty hankkeen osapuolille tiedoksi, on
otettava huomioon jatkosuunnittelussa.

Suunnittelutyon edetessa tulee ratkaisujen yksityiskohdista (esimerkiksi
kiintokalusteratkaisuista ja pintamateriaalivalintojen tarkennuksista) so-
pia kiinteassa yhteistydssa kayttajan kanssa.

Toimitilaturvallisuutta ja tilojen monipuolista kayttda palvelevat ratkais-
ut, jotka ovat suunnitelmissa jo huolellisesti tutkitut, tulee jatkosuunnit-
telussakin erityisesti huomioida ja sailyttaa.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen

llari Suomalainen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86492
ilari.suomalainen(a)hel.fi




