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QAS X/2020 Léntinen alueyksikkor Koivusaari- Lauttasaar tiimi

Suunnittelualueen rajaus.

Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet

niihin. Vuorovaikutusraporttia taydennetaan kaavaprosessin edetessa.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelimitse 09 310 13700 ja sahkopostilla
helsinki.kijaamo@hel.fi.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hakemuksesta
e suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa

v
OAS
* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.2.-26.2.2020
e néahtéavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Lauttasaari-
lehdessa
* mahdollisuus esittdaa mielipiteita
v
v
Ehdotus
* kaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta vuonna 2021
* kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat
* lautakunnan paatoksista ldhetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
» kaavaehdotuksen julkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
* muistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa
v
Hyvdksyminen

* kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

* kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilldolon aikana

*  hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Yhteenvedot esitetyista huomautuksista ja vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo
4.2.-26.2.2020

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kannanotoissaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, eika valmisteluaineistosta.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Museovirasto
e Puolustusvoimat

Vastineet viranomaisten kannanottoihin
Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta kohdistuivat ympariston ominaispiirteisiin, arvoihin
ja suojeluun: Kotkavuorella sijaitsevien Litorina-meren rantakivikon ja
kallioiden seka tontilla sijaitsevien rakennusten sailyttamiseen koko-
naan ja suojelun riittavyyteen, nykyisen tontin ja rakennusten kokonai-
suuden suojelemiseen asemakaavalla, kulttuurihistoriallisen arvon ja
alueen omaleimaisuuden sailyttamiseen.

Mielipiteet kohdistuivat laheisten puistoalueiden virkistyskayttoon
ja ympariston vehreyden sailyttamiseen: Kotkavuoren puistonaky-
mien sulkeutumiseen ja puiston kayton heikentamiseen, luonnontilai-
sen alueelle ja viheralueen rajalle rakentamiseen, Kotkavuoren kallio-
rinteen ja kasvillisuuden seka pihakasvillisuuden sailyttamiseen.

Mielipiteet kohdistuivat rakentamisen ratkaisuihin: ymparistostaan
ja sen arvoista poikkeavaan suurempaan rakentamisen tehokkuuteen
ja kerroslukumaariin, raystaskorkoihin, harjakorkeuteen, kattomuotoihin
seka rakentamisen massoittelun kdmpelyyteen ja laaduttomuuteen, sy-
varunkoisuuteen, arkkitehtuurin tyylikkyyteen, julkisivujen eheyteen ja
materiaaleihin seka vareihin, asuntokokoon, asuntojen ja rakennusten
laadultaan heikkoon suunnitteluun, suuntaukseen ja aukotukseen, ul-
lakkorakentamiseen mahdollisuuteen, ulko-oleskelutilojen viihtyisyy-
teen ja jarkevaan pysakaointiratkaisuun.

Mielipiteet kohdistuivat lisdksi kaavan arviointiin ja vaikutuksiin:
viitesuunnitelmien havainnekuvien ja julkisivupiirrosten virheelliseen
laatuun mittakaavan ja suunniteltujen rakennusten koon ja kaupunkiku-
vallisten vaikutusten arvioimiseksi, rakentamisen maaran osalta yhden-
vertaiseen kohteluun, nakymien menettamiseen, varjostamiseen, ja
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varjotutkielman tarpeellisuuteen, ympariston asumismukavuuden vahe-
nemiseen, autopaikkojen riittavyyteen, liikenteen lisdantymiseen raken-
tamisen myota, liian korkeiden pihamuurien nakymaestevaikutukseen,
katusuunnitelmiin, liikenneratkaisuihin, ajoneuvoliittymien ja liikenteen
turvallisuuteen, rakentamisen aikaisiin haittoihin ja niiden korvaami-
seen.

Lisaksi yhdessa mielipiteessa esitettiin kysymyksia, jotka eivat
koskeneet vireilla olevaa asemakaavaa vaan liittyivat yleisesti
maankayton suunnitteluun ja kaavojen valmistelutyohon seka
epailykseen korruptiosta:

"a) Mika on Helsingin kaupungin strategia taydennysrakentamiselle?
Miten mitataan uuden kaavoituksen laatu? Miten taataan laadukas ym-
paristd myds oleville asukkaille? Vaitetaan, etta nykykaavoituksessa ei
kaupungin tarvitse ottaa huomioon nykyisia naapureita, koska nama
menevat joka tapauksessa pian vaihtoon. Onko tama ihan julkinen stra-
tegia Helsingin kaupungilla?

b) Mika on Helsingin kaavoituksen suhde rakennusliikkeisiin? Saako
kaavoitus /kaavoittajat taloudellista hyotya suhteessa kerrosalaan,
jonka he tuottavat asemakaavoihin? Jos nain ei ole, miksei asuinympa-
riston laatua edesauteta hyvalla suunnittelulla?

c) Miksi nain erinomaista rakennuspaikkaa ei osata tai haluta suunni-
tella paremmin tuottaen nykyista laadukkaampaa ymparistoa, ei sita
heikentaen?”

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta suunni-
telmaa on ohjattu mahdollisuuksien mukaan tulleiden mielipiteiden pe-
rusteella ja alueelle seka rakennuksille esitettyjen arvojen ja ominais-
piirteiden sailyttamisen ja suojelun osalta yhteistydssa Helsingin kau-
punginmuseon kanssa seka rakenneavaus-tutkimus raportin terveelli-
syyteen ja turvallisuuteen perustuen. Suunnittelualue kuuluu Helsingin
kaupunginmuseon Lauttasaaren inventoinnissa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen alueeseen ja tontilla sijaitsevat rakennukset ovat kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaita.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

« Lauttasaaren rakennusinventointi 2001-2002, (Hilla Tarjanne,
2002)

» Rakenneavaustutkimus Pohjoiskaari 34-38, Helsinki 3.4.2018,
(A-insindorit)

Rakenneavaustutkimuksen mukaan rakennuksiin ei voi tehda kayttotar-
koitusmuutosta ilman vahintaan osittaista purkamista ja perusparan-
nusta. Rakennuksissa on riskirakenteita ja terveydelle vaarallisia haitta-
aineita. Tontilla sijaitseva paarakennus ja majoituskaytossa olleen ra-
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kennuksen pohjoisin osa sailytetaan ja suojellaan asemakaavalla. Kal-
liomaasto ja silla kasvava kasvillisuus on merkitty kaavassa sailytetta-
vaksi suojeltavaksi. Tontilla olevaa muuta kasvillisuutta sailytetaan
maanvaraisilta osiltaan. Uudisrakentaminen on sijoitettu tontille siten,
ettd Kotkavuoren puistosta avautuu nakymia tontin lapi.

Suunnitelmasta on laadittu varjoisuustutkielma seka paivitetty melusel-
vitys. Uudisrakennusten suunnittelua on ohjattu siten, etta rakentami-
nen sopeutuu maaston korkeusasemat, ymparisto ja sen rakenne seka
arvot huomioon ottaen toiminnallisesti, sijoitukseltaan, laajuuksiltaan,
massoiltaan, korkeuksiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan, vareil-
taan, pysakainti- ja liikkenndintiratkaisultaan mahdollisimman tarkoituk-
senmukaisesti.

Pohjoiskaaren ja pihakansien valinen korkeusero on maaratty raken-
nettavaksi istutettavin maapenkerein, joka osaltaan lisda kaupunkitilan
ja pihan vehreytta. Oleskelualueet on sijoitettu melulta suojaisalle tontin
osalle. Viitesuunnitelmien kuvamateriaali pyrkii havainnollistamaan tu-
levaa rakentamista.

Asemakaavoja valmistellaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.
Asemakaavojen suunnittelua ohjaa Helsingin yleiskaava, jossa tontti on
osa Kantakaupunki C2-aluetta, joka tarkoittaa keskustaa, jota kehite-
taan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palve-
lujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen
seka kaupunkikulttuurin alueena. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla
alueilla korttelitehokkuus tulee olla paasaantoisesti yli 1,8. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa on esitetty kaavoituksen eteneminen ja kaa-
vatyohon osallistumisen mahdollisuudet.

Kirjallisia mielipiteita saapui 10 kpl.
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Ympariston ominaispiirteet, arvot ja suojelu: Kotkavuoren Litorina-
meren rantakalliot esitetaan sailytettavaksi ja tontilla sijaitsevat raken-
nukset seka valiin jaava rinnepiha sailytettavaksi kokonaisuudessaan ja
suojeltavaksi asemakaavalla. Lisarakentamisen tulisi mielipiteiden mu-
kaan olla maltillisempaa, jotta kulttuurihistorialliset arvokkaat kohteet ja
alueen omaleimaisuus sailyisivat.

Vastine

Uudisrakennusten ja piharakenteiden ja istutusten suunnittelua seka
tontin kayttoa ja toiminnallisia ratkaisuja on ohjattu tulleiden mielipitei-
den seka, Lauttasaaren rakennusinventoinnin ja rakenneavaustutkimus
raportin terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvien arvioiden perus-
teella. Arvojen ja ominaispiirteiden sailyttamisen seka suojelun osalta
suunnittelua on ohjattu yhteistydssa Helsingin kaupunginmuseon
kanssa. Naiden perusteella asemakaavaan on maaritelty tontin kaytto-
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tarkoitukseksi asuinkerrostalojen korttelialue, joka on kaupunkikuvalli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokas (AK/s). Sailytettavat rakennukset on merkitty suojeltaviksi
maarayksella: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvalli-
sesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisi-
vuja ja vesikattoa seka sen sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaus-
tyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen omi-
naispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen suojeltavia sisa-
tiloja ovat porrashuoneet ja aulatilat. (sr-2). Oleskelualueeksi merkitty
piha-alue on puolestaan suojeltu maarayksella: Alueen osa, jolla ole-
massa olevat kalliot kasvillisuuksineen pyritaan sailyttamaan (s). Arvok-
kain piha-alue on merkitty maarayksella: alueen osa, jolla olemassa
olevat kalliot ja kasvillisuus tulee sailyttaa (slk). Tonttia ei saa aidata.
Liittyminen toiseen tonttiin tai puistoon tulee toteuttaa saumattomasti.

Puistoalueiden virkistyskaytto ja ympariston vehreyden sailytta-
minen: Kotkavuoren puistonakymien koetaan uudisrakentamisen
myo6ta sulkeutuvan ja siten heikentavan virkistyskayttoa, metsaarvoa ja
linnustoa, huolestuttavana pidetaan lisaksi luonnontilaisen alueelle ja
viheralueen rajalle rakentamista. Lansirajalla esitetaan rakennus sijoi-
tettavaksi kauemmaksi rajasta. Liian korkeita nakymaesteita luovia pi-
hamuureja esitetdan korvattavaksi avoimemmilla ratkaisuilla. Kotkavuo-
ren kalliorinteen ja kasvillisuuden seka pihakasvillisuuden ja -puuston
sailyttamista pidetaan tarkeana.

Vastine

Uudisrakennusten ja piharakenteiden ja istutusten suunnittelua seka
tontin kayttéa ja toiminnallisia ratkaisuja on ohjattu tulleiden mielipitei-
den perusteella. Naiden tavoitteiden saavuttamiseksi on kaavakarttaan
merKkitty lisdksi seuraavia maarayksia:

Vaikka rakennusala on esitetty lahelle puiston rajaa nakymaesteiden
vahentamiseksi, on kaavassa maarayksia puiston luonnontilaisen mai-
seman jatkumiseksi tontilla. Liittyminen toiseen tonttiin tai puistoon tu-
lee toteuttaa saumattomasti, eika tonttia saa aidata. Muurien paalle si-
joitettavien kaiteiden tulee olla kevytrakenteisia ja lapinakyvia.

Lisaksi on maaratty, etta pihat muodostavat puistoalueiden kanssa
saumattoman kokonaisuuden, joka tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta
sen kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo sailyy. Kasvillisuu-
den ja maiseman sailyttamiseksi luonnontilaisena ja vehreana tulee
mahdollisimman suuri osa tontista sailyttaa puustoisena ja maisemalli-
sesti arvokkaat puut tulee sailyttaa. Rakentamatta jaavat tontinosat tu-
lee istuttaa ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Leikki -ja oleskelualue on rakennettava ymparistoon sopivia istutuksia
ja materiaaleja kayttamalla. Tontille tulee istuttaa puita ja pensaita. Pi-
hakansi tulee rakentaa ja istuttaa viereiseen pihaan liittyvaksi. Pohjois-
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kaaren puoleisella rajalla pihatasojen korkeuserot on merkitty kaava-
karttaan muurien sijaan rakennettavaksi maanvaraisina istutettavina
rinteina.

Uudisrakentamisen ratkaisut: Suunnitelmien mukainen rakentaminen
koetaan olevan lilan tehokasta ja poikkeavan kulttuuriymparistostaan.
Uudisrakennukset esitetdan suunniteltavaksi korkeuksiltaan matalam-
pina 2—3-kerroksisina, sopeutettavaksi kattomuodoiltaan, massaltaan,
julkisivuiltaan, varitykseltaan ymparistdonsa ja suojeltaviin 50-luvun ra-
kennusosiin, raystaskorkona esitetdan olemassa olevien rakennusten
raystaskorkoa ja enimmillaan harjan nousevan 1,9 metria nykyisista.
Suunniteltavien asuntojen vaaditaan olevan suuria perheasuntoja, joita
jokaista kohden vaaditaan pysakdintiratkaisussa rakennettavaksi 1,2
autopaikkaa maanalaisiin tiloihin. Ullakkotilat esitetaan otettavaksi
asuinkayttoon. Epaillaan viihtyisien ulko-oleskelualueiden riittavyytta.

Vastine

Luonnontilaisen kalliomaaston sailyttamiseksi on Koillisvaylan varrella
sijaitsevan uudisrakennuksen sijaintia ja rakennusmassan muotoa
muutettu. Maanalaisen pysakoinnin kokoa on pienennetty maanvarai-
sen piha-alueen sailyttamiseksi mahdollisimman suurena ja vehreana.
Viihtyisien ulko-oleskelualuiden osalta viitataan edelliseen vastinee-
seen.

Mielipiteissa esitetty uudisrakentamisen rakennusoikeuden, kerroslu-
vun ja korkeuden vahentaminen on ristiriidassa yleiskaavan tavoittei-
den kanssa, jossa esitetdan kaupunkibulevardeihin rajautuville alueilla
vahintaan e=1.8 rakentamisen tehokkuutta. Esitetty kerrosala tontilla on
kaikkiaan 5 040 k-m?, joka on vahemman kuin puolet edelld mainitusta
rakentamisen vahimmaistehokkuudesta.

Koillisvaylan varrella olemassa olevan 2-kerroksisen rakennusosan
raystaskorkeus on +19.0 merenpinnan tasosta, tahan kiinni suunnitel-
lun 4-5-kerroksisen uudisosan raystaskoroksi on kaavaan merkitty
+25.0 ja +29.5. Olemassa olevan 1-2-kerroksisen paarakennuksen
raystaskorkeus on kaavaan merkitty +17.0 ja +19.5, tahan kiinni suun-
nitellun 3—4-kerroksisen uudisosan raystaskorkeus on +23.0 ja +20.0.
Alueen suurista korkeuseroista johtuen, asettuvat ympariston olemassa
olevat rakennukset vaihteleville kattokorkeuksille kuten +19.6, +21.0,
+28.0, +31.5 kerroslukuméaarasta huolimatta.

Tontin lounaispuolelle sijoittuva Kotkavuoren lakipiste on +32.1 korkeu-
della merenpinnasta. Tontille suunnitellut ja olemassa olevat rakennuk-
set sijoittuvat Kotkavuoren pohjoisrinteeseen raystaskorkeuksien ol-
lessa lakipisteen alapuolella. Uudisrakentaminen on suunniteltu sijoitet-
tavaksi tontille keskitetysti, jotta olemassa olevaa pihaa jaa mahdolli-
simman paljon rakentamatta, ja etta nakymat tontin Iapi sailyvat ratkai-
sun puitteissa laajasti avoimena.
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Perheasuntojen toteutumiseksi maarataan kaavassa asuntojen huo-
neistoalasta vahintaan 50 % toteutettavaksi asuntoina, joissa on keit-
tion tai keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Vaikutusten arvioinnit:

Kaupunkikuvalliset vaikutukset, nakymat, vaikutukset asumismu-
kavuuteen ja yhdenvertainen kohtelu: Viitesuunnitelmien havainne-
kuvia ja julkisivupiirroksia pidettiin virheellisena laadun, mittakaavan ja
suunniteltujen rakennusten koon osalta, jotta kaupunkikuvallisia vaiku-
tuksia voisi arvioida. Piirustusten koetaan luovan mielikuvaa todellista
pienemmasta rakentamisvolyymista. Suunnitellun rakentamisen koe-
taan johtavan nakymien menettamiseen, ympariston asumismukavuu-
den vahenemiseen. Rakentamisen maaran osalta koetaan, etta suunni-
telma ei takaa ymparistonsa yhdenvertaista kohtelua.

Vastine

Suunniteltu uudisrakentaminen rajaa Koillisvaylasta kaakkoon ja Poh-
joiskaarelta koilliseen sijaitsevien kiinteistdjen nakymia nykyisestaan.
Uudisrakentaminen on kuitenkin suunniteltu sijoitettavaksi tontille keski-
tetysti, jotta olemassa olevaa pihaa jaa mahdollisimman paljon rakenta-
matta, ja ettd nakymat tontin Iapi sailyvat ratkaisun puitteissa laajasti
avoimena. Esitettya matalampi rakentaminen saman kerrosalan toteut-
taen sijoittuisi tontille tiiviisti rakennusalan laajetessa myds luontoarvoil-
taan arvokkaille tontinosille, eika visuaalista viheryhteytta ja ratkaisun
puitteissa avoimia nakymia olisi mahdollista sailyttaa kuten nyt esite-
tylla kaavaratkaisulla. Helsingin yleiskaava ohjaa suunnittelua koko alu-
eella rakentamisen tehokkuuden, kuin myos tdydennysrakentamisen
osalta. Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin.

Varjostaminen: Korkeiden uudisrakennusten koetaan olevan ymparis-
tossaan vierasta ja aiheuttavan huomattavaa varjostamista useiden
naapurikiinteistojen asunnoille, parvekkeille, ja piha-alueille, josta ai-
heutuu haittaa, jonka vuoksi vaaditaan tekemaan kaikki vuodenajat
huomioon ottava varjoisuustutkimus, jonka perusteella voidaan tehda
suunnitelmiin tarvittavat muutokset, jotta varjostamista ei tapahdu.

Vastine

Mielipiteissa esitetyt vaatimukset varjotutkielman laatimisesta on otettu
huomioon. Varjotarkastelut on laadittu olemassa olevasta rakenteesta
seka suunnitelmien mukaisesta rakenteesta kevat- ja syyspaivanta-
sauksen aikaan, kesapaivan seisauksen aikaan ja talviaikaan. Varjotut-
kielman vertailu nykytilanteessa ja suunnitellun rakentamisen mukai-
sessa tilanteessa osoittaa ymparistoon kohdistuvan varjostuksen suun-
nitelman mukaisella uudisrakentamisen laajuudella. Eroja nykytilantee-
seen olemassa olevien rakennusten aiheuttamiin varjoihin nahden syn-
tyy varjoisuustutkielmien mukaisesti. Suunnittelualueen tontille ja tontin
luoteispuoleiselle kulmalle puiston reunalle syntyy varjostusta. Tontin
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ymparistossa havaittavat erot olemassa olevien rakennusten aiheutta-
miin varjoihin nahden syntyvat varjotutkielmissa esitetyn mukaisesti.
Erityisesti kesdpaivan seisauksen klo 19 aikaan Koillisvaylan suuntaan
ja talviaikaan klo 12—14 valilla Pohjoiskaaren suuntaan.

Liikenne ja liikenneturvallisuus: Tulevan lisarakentamisen myata li-
saantyva liikkenne esitetaan otettavaksi huomioon kadun suunnitte-
lussa. Ajoneuvoliittymien sijainti katutilassa herattaa huolta Pohjoiskaa-
ren liikkenteen sujuvuudesta ja turvallisuudesta, jonka ei haluta heiken-
tyvan.

Vastine

Vaikka Lauttasaaren vakiluku on kasvanut 30 % vuosina 2000-2018,
on liikennemaara silti vahentynyt Lauttasaaressa. Tama johtuu lautta-
saarelaisten siirtymisesta kestavan kehityksen kulkumuotoihin. Seuraa-
van kymmenen vuoden aikana Lauttasaari kasvaa vaestoennusteen
mukaan 7-8 %. My0s jatkossa kestavan kehityksen kulkumuotojen %-
osuus matkoista tulee kasvamaan, eli autoliikenteen %-osuus kaikista
matkoista vahenemaan.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi tontilla olevat poikittaiset pysa-
kointipaikat (n. 6—7 ap) poistetaan. Nykyisten keskella olevien tonttiliit-
tymien lisaksi tontin luoteiskulmaan tulee uusi pysakaintihallin ajoliit-
tyma. Koillisvaylan ajoliittyma siirtyy lahemmas Pohjoiskaarta ja muut-
tuu ajoliittymaksi pysakaintihalliin. Ajoliittymien suunnittelussa on otettu
huomioon nakemaalueet.

Rakentamisen aikaiset haitat: Rakentamisen aikaiset haitat esitetaan
kartoitettavaksi, rakentamisen liikenne aikataulutettavaksi ja naapuri-
kiinteistot katselmoitavaksi, seka haitat korvattavaksi.

Vastine

Rakentamisen aikaisten jarjestelyjen luvista ja valvonnasta huolehdi-
taan rakennusluvan myontamisen ja valvonnan yhteydessa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Lisaksi yhdessa mielipiteessa esitettiin kysymyksia, jotka eivat
koskeneet vireilla olevaa asemakaavaa vaan liittyivat yleisesti
maankadyton suunnitteluun ja kaavojen valmistelutyohon seka
epailykseen korruptiosta:

"a) Mika on Helsingin kaupungin strategia tdydennysrakentamiselle?
Miten mitataan uuden kaavoituksen laatu? Miten taataan laadukas ym-
paristd myods oleville asukkaille? Vaitetaan, etta nykykaavoituksessa ei
kaupungin tarvitse ottaa huomioon nykyisia naapureita, koska nama
menevat joka tapauksessa pian vaihtoon. Onko tama ihan julkinen stra-
tegia Helsingin kaupungilla?

b) Mika on Helsingin kaavoituksen suhde rakennusliikkeisiin? Saako
kaavoitus /kaavoittajat taloudellista hyotya suhteessa kerrosalaan,
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jonka he tuottavat asemakaavoihin? Jos nain ei ole, miksei asuinympa-
riston laatua edesauteta hyvalla suunnittelulla?

c) Miksi nain erinomaista rakennuspaikkaa ei osata tai haluta suunni-
tella paremmin tuottaen nykyista laadukkaampaa ymparistoa, ei sita
heikentaen?”

Vastine

Vahvistettu voimassa oleva Helsingin yleiskaava ohjaa mm. rakentami-
sen tehokkuuden osalta tarkempaa maankayton suunnittelua kuten
asemakaavoitusta. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelite-
hokkuus tulee olla paasaantoisesti yli 1,8. Helsingin kaupungin strate-
gian tavoitteet otetaan huomioon maankayton suunnittelussa. Asema-
kaavamuutos tulee vireille yksityisessa omistuksessa olevien kiinteisto-
jen tekemien hakemusten perusteella. Asemakaavoitus ohjaa tarvitta-
essa Yyksityisen kiinteistonomistajan teettamaa viitesuunnittelua. Oh-
jauksessa otetaan huomioon ja sovitetaan yhteen erilaisia keskenaan
ristiriitaisiakin tavoitteita ja lahtokohtia, jotka luovat suunnittelulle vaati-
via haasteita. Tarvittaessa asemakaavoihin lisataan yksityiskohtaisem-
pia maarayksia laadukkaan ympariston toteutumisen varmistamiseksi.
Asemakaavoja valmistellaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty kaavoituksen etene-
minen ja kaavatydhon osallistumisen mahdollisuudet. Asemakaava oh-
jaa alueensa rakentamista, mutta ei velvoita toteuttamaan asemakaa-
van mukaista rakennusoikeutta. Asemakaavoittajat eivat saa taloudel-
lista eivatka mitaan hyotya hakijoilta eivatka miltaan yhteistyotahoilta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 8.3.2021.-6.4.2021
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 12 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat asemakaavan muu-
tokseen, taydennysrakentamiseen, uudisrakentamisen suunnitelmaan
ja arkkitehtuuriin, maisemaan, nakymien menetykseen Kotkavuoren
puistoon, Kotkavuoren virkistyskayttoon ja luontoon, kulttuurihistorialli-
sen arvon heikkenemiseen ja vaatimukseen kokonaisvaltaisesta suun-
nittelusta, varjostamiseen ja varjotutkielman puutteellisuuteen, raken-
tamisen aikaisiin haittoihin ja niiden korvaamiseen, liikenneturvallisuu-
teen ja autopaikkamaaraan.

Yhteenvedot muistutuksista ja vastineet aihepiireittain

Asemakaavan muutokseen, jonka mahdollistamaa uudisrakentamista
pidetaan positiivisena asiana ja toivotaan, etta kaupunki tekee omalta
osaltaan kaikkensa edesauttaakseen vastaavien asemakaavamuutos-
ten etenemista tulevaisuudessa. Osassa mielipiteitda asemakaavamuu-
tosta pidetaan kannatettavana, mutta kohtuuttomana sen maksi-
moidessa tontin rakentamisen tehokkuuden.
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Taydennysrakentamiseen, jota pidetaan hyvana toivottavana ja kan-
natettavana asukkaille seuraavien lukemattomien hydtyjen ja etujen
vuoksi sekd Lauttasaaren elinvoimaisuutta parantavana. Nykyisen asu-
kasmaaran ei katsota riittavan yllapitamaan osa-alueen palveluja. Tay-
dennysrakentamisella on mahdollista vaikuttaa osaltaan myos alueella
vallitsevaan asuntopulaan ja siten monille ihmisille liian korkeiksi karan-
neisiin asuntojen hintoihin. Muistutuksissa toivotaan, etta rakentamista
vastustavat eivat onnistu vahentamaan rakentamisen maaraa ja palve-
lujen sailymista.

Uudisrakentamisen suunnitelmaan ja arkkitehtuuriin, jonka katso-
taan sopivan hyvin kaupunkikuvaan ja ymparistoonsa. Rakennusten
korkeuteen, joiden kerrotaan pysyvan maltillisena suhteessa naapurira-
kennuksiin ja etta ne eivat myoskaan nouse Kotkavuoren lakea ja kas-
villisuutta korkeammalle siten, etta ne poikkeaisivat ymparistostaan
merkittavasti. Uudisrakennusten sovittamiseen sailytettavan rakennuk-
sen osan arkkitehtuuriin, joka arvioidaan hyvin toteutetuksi. Yleisesti
ottaen uudisrakennusten tyyliin, jonka kerrotaan sopivan hyvin Iahiym-
paristdon rakennuskantaan.

Toisaalta paikkaansa nahden massiiviseen suunnitelmaan erityisesti
Koillisvaylan varrella, joka tiivistda alueen asutusta liikaa, ehdottaen
lahtokohdaksi nykyisten rakennusten kunnostusta, harjakorkeutta ja ra-
kennusoikeutta tai pienimuotoisempaa uudisrakentamista korkeutta va-
hentaen. Suunnitelmissa esitettyihin arkkitehtonisesti tyylikkaiksi, mutta
ymparistdonsa liian korkeiksi koettuihin rakennuksiin, jotka arvioidaan
jopa 2 kerrosta ymparistoaan korkeammiksi. Selostuksessa virheelli-
sesti mainitun viitesuunnitelmassa esitetyn Koillisvaylan yhden uudisra-
kennusosan harjakaton harjan korkeusaseman +32,5 ylittdessa 40 sen-
tilld Kotkavuoren maantason ylimman korkeuden koetaan maiseman
merkittavasti muuttuvan. Suunnitelmaa esitetddan muokattavaksi siten,
etta uudisrakennusten kerrosmaaria kohtuullistetaan Koillisvaylan var-
rella enintaan 3- tai 3 - 4-kerrokseen ja Pohjoiskaarella kahteen, joka
vaaditaan lisaksi vedettavan etaammalle jalkakaytavasta. Lisaksi esite-
taan, etta rakennusten sijoittelua tontilla viela hiotaan, siten uudisraken-
nukset arvioidaan saatavan istumaan alueen nykyiseen yleisilmeeseen
kaikkia tyydyttavalla tavalla.



12 (22)

Vastine asemakaavan muutokseen, taydennysrakentamiseen seka
uudisrakentamisen suunnitelmaan ja arkkitehtuuriin

Kaavamadraykset (maankaytto)
Kantakaupunki C2

Keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten
palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys-
ja sekd in alugena
Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti like- tai muuksi
toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan

on

Kar ominaisen,
monipuolisen ja sekeittuneen rakenteen sailyminen
seka liike- ja toimitilojen riittava maara
Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda
alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kestavien
kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn,
ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla
korttelitehokkuus tulee olla padsaantdisesti yii 18 ja
keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on
ijai liike- tai muuksi toir 3

Kaikissa keskustoissa

Keskustoja tiivistetaan ja kehitetaan urbaanina
kaupunkirakenteena. Keskustoja suunniteliaessa on
kiinnitettava erityista huomiota jalankuliijan
mittakaavaan seka jalankulku-, pyoraily-, pysakointi-,
huolto- ja julkisen likenteen jarestelyjen

sijoittaa

laitoksiin ja kadunvarsiin. Yksityiskohtaisessa

suunnittelussa on osoitettava riitavat alueet
joukkolii

ja lityntépysakdinneille. Vahittaiskaupan suuryksikot
on integroitava asumiseen, palveluihin tai sen
luonteisiin muihin teimintoihin ja rakennusten
maantasokerrosten tulee avaulua katuiilaan
Suuryksikkéjen tulee tukeutua joukkoliikenteen
runkoyhteyteen. Paiittaistavarakaupan
suuryksikkdjen mitoituksen |ahtdkohtana tulee olla

kysyntd. Pysakointipaikkojen maaraa
rajoitetaan

Voimassa oleva Helsingin yleiskaava ohjaa mm. rakentamisen tehok-
kuuden osalta tarkempaa maankayton suunnittelua kuten asemakaa-
voitusta. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus
tulee olla paasaantoisesti yli 1,8. Helsingin kaupungin strategian tavoit-
teet otetaan huomioon maankayton suunnittelussa.

Muistutuksessa esitetyt vaatimukset uudisrakentamisen rakennusoi-
keuden, kerrosluvun ja korkeuden seka tontin tehokkuuden vahentami-
sesta ovat ristiriidassa yleiskaavan tavoitteiden kanssa, jossa esitetaan
kaupunkibulevardeihin rajautuville alueilla vahintaan e=1.8 rakentami-
sen tehokkuutta. Esitetty kerrosala tontilla on kaikkiaan 5 040 k-m?, e=
0,84, joka on rakennusten ja luonnonympariston suojelutavoitteiden
vuoksi vahemman kuin puolet edella mainitusta rakentamisen vahim-
maistehokkuudesta. Tontin arvokkaimmat osat ja rakennukset sailyte-
taan, suojelu koskee myoOs arvokkaita sisaosia.

Asemakaavan pohjaksi on huolellisesti laadittu yksityisen kiinteiston-
omistajan teettama viitesuunnitelma, jota asemakaavoitus on ohjannut
tarvittaessa. Ohjauksessa otetaan huomioon ja sovitetaan yhteen erilai-
sia keskenaan ristiriitaisiakin tavoitteita ja lahtokohtia, jotka luovat
suunnittelulle vaativia haasteita. Tarvittaessa asemakaavoihin lisataan
yksityiskohtaisempia maarayksia laadukkaan ympariston toteutumisen
varmistamiseksi.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa tulleet
mielipiteet on otettu huomioon ohjaamalla suunnittelua maankaytolle
asetettujen tavoitteiden mukaisesti seuraavilta osin: rakennuksen si-
jainti, korkeusasema, maanalainen pysakointi ja sen maisemointi, py-
sakointiin ajo, istutukset ja tontin liittyminen Kotkavuoren puistoaluee-
seen. Luonnontilaisen kalliomaaston sailyttamiseksi laajemmin on mie-
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lipiteiden perusteella siirretty Koillisvaylan varrella sijaitsevan uudisra-
kennuksen rakennusalaa lahemmas Koillisvaylan reunaa. Rakennuk-
sen massoittelua ja korkeutta muutettu sovittaen maastoon siten, etta
rakennuksen eteldisin osa jaa osittain maan alle. Uudisrakennusosien
arkkitehtuuri on sovitettu suojeltaviin rakennuksiin ja ymparistoonsa.
Kaavakartta sisaltaa maaraykset koskien rakennusten ylita raystaskor-
keutta, kattomuotoa ja sen suurinta kaltevuuskulmaa. Kaavakartta ei
sisalla maaraysta rakennusten harjakorkeudesta. Koillisvaylan varrella
olemassa olevan 2-kerroksisen rakennusosan raystaskorkeus on +19.0
merenpinnan tasosta, tahan kiinni suunnitellun 4—5-kerroksisen uudis-
osan raystaskoroksi on kaavaan merkitty +25.0 ja +29.5. Olemassa
olevan 1-2-kerroksisen paarakennuksen raystaskorkeus on kaavaan
merkitty +17.0 ja +19.5, tahan kiinni suunnitellun 3—4-kerroksisen uu-
disosan raystaskorkeus on +23.0 ja +20.0. Alueen suurista korkeus-
eroista johtuen, asettuvat ympariston olemassa olevat rakennukset
vaihteleville kattokorkeuksille kuten +19.6, +21.0, +28.0, +31.5 kerros-
lukumaarasta huolimatta.

Tontin lounaispuolelle sijoittuva Kotkavuoren lakipiste on +32.1 korkeu-
della merenpinnasta. Tontille suunnitellut ja olemassa olevat rakennuk-
set sijoittuvat Kotkavuoren pohjoisrinteeseen raystaskorkeuksien ol-
lessa lakipisteen alapuolella. Uudisrakentaminen on korkeimmillaan 5-
kerroksista. Uudisrakentaminen on suunniteltu sijoitettavaksi tontille
keskitetysti, jotta olemassa olevaa pihaa jaa mahdollisimman paljon ra-
kentamatta, ja ettd ndkymat tontin lapi sailyvat ratkaisun puitteissa laa-
jasti avoimena. Esitettya matalampi rakentaminen saman kerrosalan
toteuttaen sijoittuisi tontille tiiviisti rakennusalan laajetessa myos luon-
toarvoiltaan arvokkaille tontinosille, eika visuaalista viheryhteytta ja rat-
kaisun puitteissa avoimia nakymia olisi mahdollista sailyttaa kuten nyt
esitetylla kaavaratkaisulla. Maanalaisen pysakoinnin kokoa on pienen-
netty maanvaraisen piha-alueen sailyttamiseksi mahdollisimman suu-
rena ja vehreana. Pihakansi velvoitetaan istutettavaksi viereiseen pi-
haan liittyvana. Pohjoiskaaren puoleisella rajalla pihatasojen korkeus-
erot maisemoidaan muurien sijaan rakennettavilla maanvaraisilla istu-
tettavilla rinteilla Pohjoiskaaren suuntaan. Kotkavuoren puistoon liittyen
istutuksia sailytetaan mahdollisuuksien mukaan ja taydennetaan alku-
peraisia lajeja kayttaen.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin.

Kotkavuoren nakymiin, virkistyskayttoon ja luontoon, jota erittain
hyvin tukee kaavassa esitetty Kotkavuoren kalliorinteen luonnontilaisen
iimeen sailyttdminen tontilla nykymuodossaan. Suunnitelman koetaan
uhkaavan Kotkavuoren luonnon virkistyskayttoa valtaamalla tontilta
luonnontilaa ja sulkemalla Kotkavuoren laelta katsoen avaria nakymia
kaupungin keskustan suuntaan ja siten myos vahentaen Kotkavuoren
Iahiluonnon virkistysarvoa. Koillisvaylan suuntaisen uudisrakennuksen
katsotaan aiheuttavan kaakkoispuolella sijaitsevista rakennuksista na-
kymien menetyksen Kotkavuoren puistoon. Tontilla olevista nayttavista
korkeista koivuista mahdollisimman moni vaaditaan sailytettavaksi. Ai-
nutlaatuisena jaakauden ajan muinaisjaannoksena muinaisen Litorina-
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meren rantavyOhyke vaaditaan sailytettavaksi kuten myos Kotkavuoren
metsaalue. Puiston kerrotaan edustavan alueella harvinaista Iahiluon-
toa, jonka merkitys asukkaiden hyvinvoinnille on korvaamaton. Uusi
tieto luonnon terveysvaikutuksista ja ekosysteemipalveluista vaaditaan
otettavaksi huomioon siten etta tdydennysrakentamisessa huolehditaan
riittdvien lahivirkistysalueiden sailymisesta.

Vastine Kotkavuoren nakymiin, virkistyskayttoon ja luontoon

Kotkavuoren puisto ei kuulu asemakaavan muutosalueeseen. Tontti
rajautuu Kotkavuoren puistoon. Maisemallisesti merkittava kallioalue,
jonka geologinen arvo on suuri (kuva alla) sijaitsee puiston sisalla.

YHTEYDEN TIEDOT

Nykytila
Alueellinen yhteys

Asemakaavassa on annettu maarayksia koskien liittymisesta Kotkavuo-
ren metsa- ja puustoinen verkostoksi merkittyyn alueeseen (kuva alla),
joka ei kuitenkaan sisalla metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparist6ja, eika luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja. Luonnonsuojelun kannalta alueella on arvokkainta
paahdeymparistd ja mantylahopuu. Alueen sijainti asutuksen keskella
ja sen mukanaan tuoma runsas virkistyskaytto kuitenkin vahentaa alu-
een arvoa ja esimerkiksi puuston uudistuminen on hankalaa. Virkistys-
kayttd ei tue Kotkavuoren alueen luontoarvojen sailymista.

Kotkavuoren puiston pohjois- ja luoteisosa on merkitty metsat ja metsi-
kot alueella maankayton muutosalueeksi, jota yleiskaavan (2016) mu-

kainen maankayttd pirstoo (kuvan vihrea alue). Samalla kartalla on esi-
tetty tavoite sailytettavasta metsaisesta ja puistomaisesta visuaalisesta
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yhteydesta (kuvassa musta paksu viiva) Kotkavuoren puistosta ran-
taan. Tavoitteen mukaisesti on annettu kaavassa maarayksia. Kulkuyh-
teys on esitetty yleiskaavan tavoitteissa Koillisvaylaa pitkin.

Uudisrakennusten sijoittelua, massoja ja tontin kayttoa seka liittymista
Kotkavuoren puistoalueeseen on ohjattu jo tulleiden mielipiteiden pe-
rusteella. Naiden tavoitteiden saavuttamiseksi on kaavakarttaan mer-
kitty maarayksia nakymaesteiden vahentamiseksi ja luonnontilaisen
maiseman jatkumiseksi. Liittyminen toiseen tonttiin tai puistoon tulee
toteuttaa saumattomasti, eika tonttia saa aidata. Muurien paalle sijoitet-
tavien kaiteiden tulee olla kevytrakenteisia ja lapinakyvia.

Lisaksi on maaratty, etta pihat muodostavat puistoalueiden kanssa
saumattoman kokonaisuuden, joka tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta
sen kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo sailyy. Kasvillisuu-
den ja maiseman sailyttdmiseksi luonnontilaisena ja vehreana tulee
mahdollisimman suuri osa tontista sailyttaa puustoisena ja maisemalli-
sesti arvokkaat puut tulee sailyttaa. Rakentamatta jaavat tontinosat tu-
lee istuttaa ja niilld oleva elinvoimainen puusto sailyttaa. Leikki -ja oles-
kelualue on rakennettava ymparistoon sopivia istutuksia ja materiaaleja
kayttamalla. Tontille tulee istuttaa puita ja pensaita. Pihakansi tulee ra-
kentaa ja istuttaa viereiseen pihaan liittyvaksi. Pohjoiskaaren puolei-
sella rajalla pihatasojen korkeuserot on merkitty kaavakarttaan muurien
sijaan rakennettavaksi maanvaraisina istutettavina rinteina.

Suunniteltu uudisrakentaminen rajaa Koillisvaylasta kaakkoon ja Poh-
joiskaarelta koilliseen sijaitsevien kiinteistojen nakymia nykyisestaan.
Uudisrakentaminen on kuitenkin suunniteltu sijoitettavaksi tontille keski-
tetysti, jotta olemassa olevaa pihaa jaa mahdollisimman paljon rakenta-
matta, ja etta nakymat tontin lapi sailyvat ratkaisun puitteissa laajasti
avoimena. Esitettya matalampi rakentaminen saman kerrosalan toteut-
taen sijoittuisi tontille tiiviisti rakennusalan laajetessa myos luontoarvoil-
taan arvokkaille tontinosille, eika visuaalista viheryhteytta ja ratkaisun
puitteissa avoimia nakymia olisi mahdollista sailyttaa kuten nyt esite-
tylla kaavaratkaisulla. Helsingin yleiskaava ohjaa suunnittelua koko alu-
eella rakentamisen tehokkuuden, kuin myos taydennysrakentamisen
osalta.
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Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin.

Kulttuurihistoriallisen arvon heikkenemiseen ja vaatimukseen ko-
konaisvaltaisesta suunnittelusta, jota perustellaan silla, etta laajalla
alueella on voimassa rakennuskielto, eika alueen kehittamisesta ole
olemassa kokonaisvaltaista suunnitelmaa. Rakennusalaa, joka arvioi-
daan olevan kaksinkertainen kohteessa ja ymparistdonsa verrattuna,
esitetaan vahennettavaksi, jotta kohteen Suomen sodanjalkeiseen his-
toriaan liittyva kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

Vastine kulttuurihistoriallisen arvon heikkenemiseen ja vaatimuk-
seen kokonaisvaltaisesta suunnittelusta

Vahvistettu voimassa oleva Helsingin yleiskaava (kuvaote alla) ohjaa
mm. rakentamisen tehokkuuden osalta tarkempaa maankaytdn suun-
nittelua kuten asemakaavoitusta. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla
alueilla korttelitehokkuus tulee olla paasaantoisesti yli 1,8. Helsingin
kaupungin strategian tavoitteet otetaan huomioon maankayton suunnit-
telussa.

: Kaavamaaraykset (maankaytto)

-Kaniakaupunki c2

Keskusta, jota kehitetdan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten
palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys-
ja likuntapalvelujen seka kaupunkikuittuurin alueena.
Rakennusten ja kadulle

tilat on osoitettava ensisijaisesti like- tai muuksi
toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava
kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti
monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen silyminen
seka like- ja toimitilojen riittava maara
Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda
alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kestavien
kulkumuotejen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn,
ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla
korttelitehokkuus tulee olla padsaantdisest vii 1,8 ja
keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on
osoitetiava ensisijaisesti like- tai muuksi toimitilaksi

Kaikissa keskustoissa
Keskustoja tiivistetaan ja kehitetdan urbaanina
Kaupt Ki unni

uur on
kiinnitettava erityista huomiota jalankulkijan
mittakaavaan seka jalankulku-, pydraily-, pysakointi-,
huolto- ja julkisen likkenteen jarjestelyjen
toimivuuteen. Pysakainti tulee ensisijaisesti sijoittaa
Iaitoksiin ja kadunvarsiin. Yksityiskohtaisessa
suunnittelussa on osoitettava riittavat alueet
tarkoituksenmukaisille joulkkolikenteen vaihtopaikoille
ja lityntapysakoinneille. Vahittaiskaupan suuryksikot
on integroitava asumiseen, palveluihin tai sen
lunteisiin muihin toimintoihin ja rakennusten
maantasokerrosten tulee avautua katutilaan
Suuryksikkdjen tulee tukeutua joukkolikenteen
runkoyhteyteen. Paivittaistavarakaupan
suuryksikkojen mitoituksen Iahtokohtana tulee ofla

ikallinen kysyntd. Pysakdintipai maaraad
rajoitetaan

Lauttasaaren koillisosa on rakennuskiellossa asemakaavan (kuva alla)
muutoksen valmistelun jatkamiseksi. Kaava on ollut nahtavilla aikai-
semmin 1.6.2010.
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Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta, jotka ovat maankaytto- ja raken-
nuslain maarittelemia maankaytdon suunnittelutasoja. Maankaytto- ja
rakennuslain maarittelemien maankayton suunnittelutasojen valille laa-
dittavia suunnitelmia, kuten suunnitteluperiaatteet tai kaavarunko tarvi-
taan silloin, kun alueella on laajasti painetta maankayton muutoksiin ja
jos yleiskaava tavoitteita on tarve tarkastella yhdenvertaisuuden osalta
tai jollakin tavalla tarkentaa ennen asemakaavan muutosten valmiste-
lua.

Uudisrakennusten ja piharakenteiden ja istutusten suunnittelua seka
tontin kayttéa ja toiminnallisia ratkaisuja on ohjattu tulleiden mielipitei-
den seka, Lauttasaaren rakennusinventoinnin ja rakenneavaustutkimus
raportin terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvien arvioiden perus-
teella. Arvojen ja ominaispiirteiden sailyttamisen seka suojelun osalta
suunnittelua on ohjattu yhteistydssa Helsingin kaupunginmuseon
kanssa. Naiden perusteella asemakaavaan on maaritelty tontin kaytto-
tarkoitukseksi asuinkerrostalojen korttelialue, joka on kaupunkikuvalli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokas (AK/s). Sailytettavat rakennukset on merkitty suojeltaviksi
maarayksella: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvalli-
sesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisi-
vuja ja vesikattoa seka sen sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaus-
tyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen omi-
naispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa Rakennuksen suojeltavia sisati-
loja ovat porrashuoneet ja aulatilat. (sr-2). Oleskelualueeksi merkitty
piha-alue on puolestaan suojeltu maarayksella: Alueen osa, jolla ole-
massa olevat kalliot kasvillisuuksineen pyritaan sailyttamaan (s). Arvok-
kain piha-alue on merkitty maarayksella: alueen osa, jolla olemassa
olevat kalliot ja kasvillisuus tulee sailyttaa (slk). Tonttia ei saa aidata.
Liittyminen toiseen tonttiin tai puistoon tulee toteuttaa saumattomasti.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin.

Varjostamiseen ja varjotutkielman puutteellisuuteen, tarkoitusha-
kuisuuteen ja johtopaatdsten vahattelyyn. Suunnitellun harjakorkeuden
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arvioidaan varjostavan ympari vuorokauden, syksysta kevaaseen, eri-
tyisesti etupihoilla ja illalla osoitteissa Pohjoiskaari 25, 27, 29, 31 ja
Koillisvayla 19. Klo 19 kesapaivanseisauksen aikaan arvioidaan varjon
Koillisvaylan suuntaan olevan yli kaksinkertainen nykytilaan verrattuna.
Klo 20 varjon arvioidaan peittavan taysin suunnitellun asuinrakennuk-
sen kaakkois-itapuolelle jaavien kiinteistdjen pihat. Vaatimukseen var-
jotutkielman taydentamisesta talvipaivanseisauksen tutkielmalla ja laki-
pisteen virheen oikaisemiseen.

Vastine varjostamiseen ja varjotutkielman puutteellisuuteen

Mielipiteissa esitetyt vaatimukset varjotutkielman laatimisesta on otettu
huomioon. Varjotarkastelut on laadittu olemassa olevasta rakenteesta
seka suunnitelmien mukaisesta rakenteesta kevat- ja syyspaivanta-
sauksen aikaan, kesapaivan seisauksen aikaan ja talviaikaan. Varjotut-
kielmaa on taydennetty talvipaivanseisauksen mukaisella tilanteella.
Varjotutkielman vertailu nykytilanteessa ja suunnitellun rakentamisen
mukaisessa tilanteessa osoittaa ymparistdodon kohdistuvan varjostuksen
suunnitelman mukaisella uudisrakentamisen laajuudella. Eroja nykyti-
lanteeseen olemassa olevien rakennusten aiheuttamiin varjoihin nah-
den syntyy varjoisuustutkielmien mukaisesti. Suunnittelualueen tontille
ja tontin luoteispuoleiselle kulmalle puiston reunalle syntyy varjostusta.
Tontin ymparistdssa havaittavat erot olemassa olevien rakennusten ai-
heuttamiin varjoihin nahden syntyvat varjotutkielmissa esitetyn mukai-
sesti. Erityisesti kesapaivan seisauksen klo 19 aikaan Kaoillisvaylan
suuntaan ja talviaikaan klo 12—14 valilla Pohjoiskaaren suuntaan. Var-
jotutkielmaa on taydennetty talvipaivan seisauksen aikaan olemassa
oleva rakenteen mukaisella ja viitesuunnitelman mukaisella tilanteella.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin.

Rakentamisen aikaisiin haittojen minimoimiseen (melu, poly, tavara-
likenne, rajaytysvauriot) vaaditaan kiinnitettavaksi erityistd huomioita ja
naapuritalojen rakenteille (esim. rajaytysvauriot), pinnoille (esim. pdly)
tai muulle omaisuudelle aiheutuva haitta vaaditaan korvattavaksi ja kor-
jattavaksi viipymatta.

Vastine rakentamisen aikaisiin haittoihin

Rakentamisen aikaisten jarjestelyjen luvista ja valvonnasta huolehdi-
taan rakennusluvan myontamisen ja valvonnan yhteydessa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Liikenneturvallisuuteen ja autopaikkamaaraan, joita katsotaan tar-
vittavan puolet enemman kuin tontille on esitetty. Pysakointipaikkojen
sijoittaminen pihakannen alle koetaan hyvana, jotta kadunvarsipaikko-
jen kysynta ei kasvaisi. Toisaalta Pohjoiskaarella esitetaan liikkuvaksi
jopa 1 300 polkupyoérailijaa ja 800 autoa vuorokaudessa ja etta kohtaa-
vat autot eivat pysty ohittamaan toisiaan koukkaamatta jalkakaytavalle
tai katuparkkipaikkojen taskuihin. Muistutuksissa arvioidaan, etta ka-
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tuun kiinni rakentaminen, nykyiset kadunvarsipaikat, seka kaavaehdo-
tuksen perusteella alueelle muuttavien noin 150 uuden asukkaan ja
heille kaavassa lahes 50 autopaikan ja 170 pyodrapaikan toteutuminen
johtaisivat ajoneuvojen maaran merkittavaan kasvuun alueella ja etta
tallainen kasvu lisaisi olennaisesti likennetta Koillisvaylan seka Poh-
joiskaaren kapeilla tonttikaduilla vaarantaen liikkenneturvallisuuden eri-
tyisesti Pohjoiskaarelle sijoitetun uudisrakennuksen kohdalla.

Vastine liikenneturvallisuuteen ja autopaikkamaaraan OLGA

Kaupunginhallitus on asettanut likennesuunnittelun tavoitteeksi (Khs
12.1.2015) ohjata liikenteen kasvua kestavien kulkumuotojen saavutet-
tavuuden nostamiseksi siten, ettd ne ovat arjen matkoilla kilpailukykyi-
sia autoliikenteen saavutettavuuden kanssa. Suunnittelun yleisena pe-
riaatteena on huolehtia ensimmaisena kavelijdiden tarpeista. Taman
jalkeen huomioidaan jarjestyksessa pyoraliikenteen, joukkoliikenteen,
elinkeinoelaman kuljetusten ja henkildautoilun tarpeet.

Vaikka Lauttasaaren vakiluku on kasvanut 30 % vuosina 2000-2018,
on liikennemaara silti vahentynyt Lauttasaaressa. Tama johtuu lautta-
saarelaisten siirtymisesta kestavan kehityksen kulkumuotoihin. Seuraa-
van kymmenen vuoden aikana Lauttasaari kasvaa vaestdennusteen
mukaan 7-8 %. My0s jatkossa kestavan kehityksen kulkumuotojen %-
osuus matkoista tulee kasvamaan, eli autoliikenteen %-osuus kaikista
matkoista vahenemaan.

Tontille on rakennettava asuntoja varten yksi autopaikka 135 k-m2 koh-
den (38 ap) ja vieraspysakaintia varten yksi autopaikka 1 000 k-m2
kohden. Lautakunnassa hyvaksyttyjen asuintonttien pysakointipaikka-
maarien laskentaohjeiden mukaan, kyseiset pysakointinormit on kat-
sottu riittavaksi. Asuntojen pysakointipaikat 39 autopaikkaa sijoitetaan
asemakaavassa ma-merkittyyn kahteen kannenalaiseen tilaan. Pihalla
on viisi autopaikkaa ja 1 autopaikka liikuntaesteiselle.

Pohjoiskaari on tonttikatu, jolla on 30 km/h nopeusrajoitus. Jalkakayta-
vat ovat molemmilla puolilla katua. Julkisen liikenteen yhteydet ja pysa-
kit seka metrolla etta bussilla sijaitsevat paaosaltaan noin 700 metrin
kavelyetaisyydella sijaitsevassa Lauttasaaren liikekeskuksessa. Autolii-
kenne on vahaista: keskimaarainen arkivuorokausilikenne on noin 800
autoa vuorokaudessa. Kaavamuutoksen tuoma autoliikennemaarali-
says on vahainen.

Pohjoiskaaren ajoradan leveys on noin kuusi metria, mika mahdollistaa
toispuoleisen pysakoinnin vahaliikenteisella kadulla. Risteysalueet ja
tonttiliittymat toimivat vaistotiloina ja nain helpottavat ajoneuvojen koh-
taamista. Sallimalla kadunvarsipysakainti tuetaan alhaista ajonopeultta,
jolloin ajoneuvot joutuvat hidastamaan tai jopa vaistamaan vastaantule-
via autoja. Lisaksi vilkas pyoraily ajoradalla hillitsee luontaisesti ajoneu-
voliikenteen nopeuksia.
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Nykyisten keskella olevien tonttiliittymien lisaksi tontin luoteiskulmaan
tulee uusi pysakointihallin ajoliittyma. Koillisvaylan ajoliittyma siirtyy la-
hemmas Pohjoiskaarta ja muuttuu ajoliittymaksi pysakaintihalliin. Tont-
tiliittymasta tulo kadulle edellyttda aina varioivaisuutta ja huolellisuutta.
Ajoliittymien suunnittelussa on otettu huomioon nakemaalueet. Liiken-
neturvallisuus paranee, kun tontilla olevat poikittaiset pysakdintipaikat
(n. 67 ap) poistetaan, jolloin autot eivat enaa peruuta kadulle.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat huo-
mioon otettavaan sahkdverkon liittymisjohdon sijaintiin tontilla ja melun-
torjuntaan, seka suunnittelijan miljoota ja sen ominaispiirteitd kunnioit-
tavaan paikan ymmarryksen, taidon ja nakemyksellisyyden vaatimuk-
seen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL), Museovirasto, kas-
vatuksen ja koulutuksen toimiala.

Vastineet lausuntoihin

Museovirasto ilmoittaa lausunnossaan, ettd museoviraston ja alueel-
listen vastuumuseoiden valisen tydonjaon mukaisesti Helsingin kaupun-
ginmuseo antaa asiasta lausunnon.

Helen Sahkoverkko Oy esittaa, etta tontilla sijaitseva sahkdverkon liit-
tymisjohto tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa, sijaintitieto on
kaupungin yllapitamalla sijaintikartalla. Liittyma palvelee kalliosuojan
ohella Pohjoiskaari 34—38 rakennusten nykyista sahkonjakelua. Uudet
asuinrakennuksia palvelevat liittymisjohdot liitetaan sahkoverkkoon
Pohjoiskaaren suunnasta.

Vastine

Sahkdverkon liittymisjohto otetaan huomioon hankkeen jatkosuunnitte-
lussa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma ilmoittaa, etta
aluetta palvelevat vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi. Asemakaa-
van muutos ei edellyta vesihuollon lisarakentamista.
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ELY-keskus pitaa valitettavana, ettd asuntolarakennusta ei ole voitu
hyodyntaa sen kunnon ja siita 16ytyneiden haitta-aineiden vuoksi. Sen
korvaaminen uudisrakentamisella vahentaa kulttuurihistoriallista merkit-
tavyytta. Toisaalta on positiivista, etta arkkitehtuuri- ja kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaat rakennukset, entinen koulu ja rehtorin asuinrakennus,
sailyvat muistumana oppilaitoskokonaisuudesta. Suojelumaaraykset
ovat asianmukaiset.

Huomioiden alueen tuulettuvuus ja etaisyys Lansivaylaan, ilmanlaatu ei
aseta kaavalle erityisvaatimuksia tai tarvetta kaavamaarayksille.

Meluselvityksessa ei ole selvitetty julkisivuihin kohdistuvaan melun ta-
soa eri kerroksissa, vaan osoitettu julkisivulle kohdistuva maksimimelu-
taso. ELY-keskus muistuttaa, etta asuinhuoneistojen tulisi aueta, ter-
veellisyys ja viihtyisyys nakokulmat huomioiden, myds rakennuksen hil-
jaiselle puolelle 55 dB:sta (LAeq 7-22) lahtien (Vnp 993/1992). Kaava-
maarayksissa asuntojen avautumisesta hiljaisen, ohjearvojen mukai-
sen, julkisivun suuntaan ei ole kuitenkaan annettu maaraysta.

Kaavakartasta/-maarayksista puuttuu suojeltujen rakennusten (sr2)
osalta maarays sisatilojen melun ohjearvojen alittamisesta ja riittavasta
aaneneristavyyden mitoittamisesta, vaikka asiasta on mainittu kaava-
selostuksessa. Suojeltuja rakennuksia koskeva maarays sr-2 asettaa
korjausrakentamiselle my0s rajoitteita. Kaavaselostuksessa on syyta
avata suojeltavien rakennusten melusuojausta tarkemmin.

Kaavamaarayksiin lisata tulee lisata yleismaarays "Leikkiin ja oleske-
luun tarkoitetut piha-alueet seka oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason oh-
jearvo paivalla ja yolla.” Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvitta-
essa suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla
ja yolla.”, tulee tarkentaa niin, etta julkisivuille, joilla ylittyy 60 dB kes-
kiaanitaso paivalla ei saa rakentaa parvekkeita.

Kaavaehdotusta varten on laadittu meluselvitys, mutta meluun liittyvaa
vaikutusarviota ei ole tehty. Vaikutusarviossa tulisi arvioida mm. kuinka
moni huoneisto avautuisi vain meluisan, ohjearvot ylittavan julkisivun
suuntaan seka mahdolliset terveysvaikutukset. Lisaksi tulee esittaa,
mitka erityiset tekijat estavat ko. asuntojen avautumisen myos ohjear-
vojen mukaisen julkisivun suuntaan ja mitka muut kaavaan liittyvat teki-
jat puoltavat esitettya ratkaisua, jossa asunnot tai osa asunnoista au-
keaisivat vain meluisaan suuntaan. Lisaksi tulisi arvioida milla keinoilla
melun haittavaikutuksia voidaan vahentaa ja on pyritty suunnittelulla
vahentamaan mahdollisimman tehokkaasti.

Vastine
Lausunnon johdosta asemakaavaan on lisatty maarays, jonka mukaan

suojeltujen rakennusten julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa si-
ten, etta saavutetaan melutason ohjearvot sisalla. Lisaksi lausunnossa
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ehdotetun mukaisesti on kaavaan lisatty maarays, jonka mukaan leik-
kiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo pai-
valla ja yolla.

Edelld mainitut taydennykset huomioon ottaen, asemakaavassa on an-
nettu riittavat maaraykset liikenteen meluhaittojen huomioon otta-
miseksi ja jatkosuunnittelun ohjaamiseksi. Kaavan arvioidaan luovan
edellytykset terveellisen ja viihtyisan asuinympariston jatkosuunnitte-
lulle ja toteuttamiselle.

Kaupunginmuseo toteaa, etta tavoiteltu rakentamistehokkuus ja -ta-
lous seka nykyinen rakentamistapa valitettavasti johtavat olemassa ole-
viin rakennuksiin verrattuna syvarunkoisempiin uudisrakennuksiin,
minka asemakaavan uudet rakennusalat myds mahdollistavat. Jotta
muodostuvasta kokonaisuudesta saadaan mahdollisimman tasapainoi-
nen ja olemassa olevaa miljo6ta ja sen ominaispiirteita kunnioittava,
vaaditaan uudisosien suunnittelijalta asemakaavamaaraysten noudat-
tamisen lisaksi erityista paikan ymmarrysta, taitoa ja nakemykselli-
syytta.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseo toteaa, etta sen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta asettamat tavoitteet Pohjoiskaari 34—38 tontin rakennus-
kannan, maaston ja maiseman seka kasvillisuuden ja piha-alueiden
muiden erityispiirteiden osalta on riittavalla tavalla otettu huomioon
esilla olevassa asemakaavan muutosehdotuksessa.



