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30.03.2022

1
Namnupprop, laglighet och beslutsforhet

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige konstaterar vilka ledamoter som anmalt forhinder och
vilka ersattare som intrader i deras stalle, forrattar namnupprop och
konstaterar att sammantradet ar lagligt och beslutsfort.

Sokande av andring

Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi/stadsfullmaktige F102012566
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2
Val av protokolljusterare

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige valjer tva ledamoéter till protokolljusterare och tva le-
damodter till ersattare fér dessa.

Sokande av andring

Forbud mot sdkande av andring, beredning eller verkstallighet

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi/stadsfullmaktige F102012566
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3
Fragestund

Beslutsforslag
Stadsfullmaktige ordnar en fragestund.
Sokande av andring

Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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4
Projektplan for nybyggnaden for Maatullin peruskoulu, daghemmet
Maatulli och lekparken Maatulli

HEL 2022-000412 T 10 06 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for nybyggnaden for Maatul-
lin peruskoulu, daghemmet Maatulli och lekparken Maatulli, daterad
30.12.2021, sa att projektet omfattar cirka 9 833 m? bruttoyta och max-
imipriset for byggkostnaderna exklusive mervardesskatt uppgar till 40
270 000 euro i kostnadsnivan for november 2021, samt sa att nybygg-
naden kommer i Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors ago
och att bolagets aktiestock for nybyggnad antecknas i Helsingfors
stads ago.

Sammandrag

Projektplanen galler nybyggnad som har planerats for Maatullin pe-
ruskoulu, daghemmet Maatulli och lekparken och som ligger i mitten av
Stapelstadens bostadsomrade vid ett parkomrade i ett kvartersomrade
som gransas av Landtullsgranden och Gymnasiestigen.

Att skolan, daghemmet och lekparken placeras i samma byggnad ska-
par synergiférdelar, sasom att lokalerna kan delvist anvandas gemen-
samt. Dessutom majliggor det flexibel lokalanvandning och utgor en
kostnadseffektiv 16sning som forstarker en enhetlig studiestig.

Utgangspunkten for lokalplaneringen ar trygga och tillgangliga lokaler

for undervisning och smabarnspedagogik med beaktande av i synner-
het lokalernas goda akustik och brandsakerhet. Avsikten ar att planera
en energieffektiv helhet.

Avsikten ar att nybyggnaden tas i bruk i oktober 2024.

Fostrans- och utbildningsnamnden godkande behovsutredningen
10.11.2020 och gav 15.2.2022 ett utlatande dar den tillstyrker projektet.

En projektplan daterad 30.12.2021 har utarbetats i samarbete mellan
stadsmiljésektorn och fostrans- och utbildningssektorn.

Projektplanen finns som bilaga 1. Bilagorna till projektplanen finns i bi-
lagematerialet.

Foredragandens motiveringar

Behov

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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De aktuella skollokalerna fér Maatullin peruskoulu ar i daligt skick och
inte tillrackliga for antalet anvandare av den framtida enhetsskolan.
Skolhusets lokaler uppfyller inte till alla delar de funktionella malen i I&-
roplanen och planen fér smabarnspedagogik. Smabarnspedagogiken
behdver nya lokaler for att ersatta de nuvarande lokalerna for dag-
hemmet Neilikka samt de tillfalliga lokalerna fér daghemmet Minttu och
lekparken Tapuli.

Som helhet ersatter projektet lekparken Tapulis tillfalliga lokaler, dag-
hemmet Neilikkas nuvarande lokaler samt skolhuset fér Maatullin ala-
aste och lokalerna for daghemmet Minttu vilka &r i daligt skick och vari-
fran verksamheten dverfordes till tillfalliga lokaler hdsten 2021.

Rivningsarbete av det gamla skolhuset ar pa gang som en separat riv-
ningsentreprenad.

Nybyggnaden for Maatullin peruskoulu, daghemmet och lekparken

Den nya byggnaden fér grundskolan och daghemmet byggs i Stapel-
staden och placeras pa ett kvartersomrade for byggnader for undervis-
ning och social verksamhet vilket avgransas av Landtullsgranden,
Gymnasiestigen och ett parkomrade.

For omradet galler detaljplanen nr 11965 som tradde i kraft 11.1.2013.
Tomten upptas i detaljplanen som ett kvartersomrade for byggnader for
undervisning och social verksamhet (YOS). Tomtens byggratt ar 7 000
m? vy. Byggratten racker inte for den planerade nybyggnadens behov.
En detaljplaneandring i enlighet med projektplanens planeringslésning-
ar ar aktuell. Detaljplaneandringen hinner dock inte trada i kraft innan
den byggratt som projektet behdver ska beviljas enligt projektschemat.
For att projektet ska framskrida har en ansékan om undantag fran den
gallande detaljplanen lamnats in.

| byggnaden ingar tva skyddsrum av skyddsklass S1 av armerad be-
tong. Parkeringsplatser fér skolan och daghemmet placeras i huvudsak
pa trafikomradet pa Kdmnersvagen och delvis pa daghemmet Pikku-
Prinssis parkeringsplats som utvidgas.

Projektplan for nybyggnaden

De nya lokalerna planeras fér ca 700 elever och smabarnsfostrans och
forskolans nya lokaler for ca 240 barn. Dessutom inkluderar den plane-
rade byggnaden lokaler for lekparksverksamhet. Nybyggnadsprojektet
tillfér ca 65 nya platser till smabarnspedagogiken och ca 220 platser till
grundskoleundervisningen. | de nya lokalerna kan man flexibelt ordna
smabarnspedagogik, grundlaggande utbildning och lekparksverksam-
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Projektets omfattning

het enligt de foranderliga behoven inom det nya kvarteret som ar under
byggnad.

| nybyggnaden ingar trygga, halsosamma och tillrackliga lokaler och
malet ar att erbjuda goda férutsattningar for skolans och daghemmets
verksamhet. De planerade lokalerna motsvarar nutida och framtida
servicebehov i Parkstad.

| projektet byggs pedagogiskt sett mangsidiga, flexibla lokaler med en
andamalsenlig dimensionering fér grundlaggande utbildning, daghem
och lekparksverksamhet. Lokalerna framjar verksamheten och saker-
staller en god miljo dar barn kan lara sig och vaxa. Lokalerna har plan-
lagts i enlighet med dimensioneringsprinciper och planeringsanvisning-
ar pa stadsniva och gor det mojligt att forverkliga malen i laroplanen for
grundlaggande utbildning och planen fér smabarnspedagogik. Byggna-
dens tekniska I6sningar gor det majligt for barnen att lara sig kunskaper
som behdvs i informationssamhallet och 6kar deras forstaelse av och
kunskaper i teknologi.

Genom lokalplaneringen sakerstalls lugna och trygga lokaler fér bade
skolan och daghemmet. Flexibiliteten i lokalanvandningen 6kas genom
att bygga gemensamma lokaler dar betydelsen av trygghet och det be-
teende som ar typiskt for barn och unga betonas. Sadana lokaler ar till
exempel matsalen, idrottslokalerna och konstlokalerna. De flexibla lo-
kalerna gor det mgjligt att effektivt anvanda dem aven for att ordna kul-
tur-, idrotts- och 6vriga evenemang. Andamalsenligt och trygg lokalpla-
nering stoder invanarnas aktiva anvandning av lokalerna.

Daghemmets och skolans gardsomraden ansluter direkt till verksam-
hetslokalerna. Skolans rymliga gard 6ppnar sig mot sydost och sdder.
Daghemmets omgardade gard placeras mellan lekparkens och skolans
gardar. Lekparkens gard ansluter i vaster till ett vidstrackt parkomrade.
Smabarnspedagogikens gardsomrade separeras till ett eget gardsom-
rade. P4 gardsomradena finns det lekredskap for att framja motionering
samt malen i planen fér smabarnspedagogiken och skolans laroplan.
Planlaggningen av gardsomradena och utrustningen beaktar trygghet,
gemenskap och motionering samt att gardarna kan 6vervakas och an-
vandas mangsidigt for larande och lek av anvandare i olika aldrar.

Gardsomradena erbjuder mangsidiga majligheter till lek och motion for
bade daghemmets och skolans anvandare och omradets invanare. An-
gorings- och servicetrafiken till skolan och daghemmet planeras sa att

de ar separerade fran varandra.
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Nybyggnadsprojektet omfattar 9 833 m? bruttoyta, 8 388 m? lagenhet-
syta och 6 571 m? effektiv yta. Byggnadens volym ar 50 100 m3.

Tomterna i kvarteret 40119 har féljande ytor: skolans tomt har en yta
pa 18 672 m? och parkomradet en yta pa 12 864 m2. Tomterna i kvarte-
ret har en totalyta pa 31 536 m2. Tomternas partiella sammanslagning
ar en del av den detaljplaneandring som ar aktuell. Det utvidgade
gardsomradet har en yta pa 21 722 m?. Lekparkens gardsomrade anvi-
sas i detaljplaneandringen som ett parkomrade.

Byggnadskostnader och finansiering av projektet

Projektets byggnadskostnader uppgar till 40 270 000 euro exklusive
mervardesskatt (4 095 euro/m? bruttoyta) i kostnadsnivan for november
2021.

| enlighet med forteckningen Hyres- och aktieobjekt, planerade ny-
byggnads- och ombyggnadsprojekt under aren 2022—-2031, som utgoér
bilaga till budgeten fér ar 2022, har man planerat att genomféra projek-
tet som ett projekt som star utanfér stadens eget investeringsprogram
och med den planerade hyrestiden 2024-2054. Projektet har beretts
for att genomforas av Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsing-
fors.

Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors ar ett dmsesidigt fas-
tighetsaktiebolag som ags i sin helhet av Helsingfors stad. Bolaget ager
byggnader som anvands huvudsakligen for Helsingfors stads egen
serviceproduktion pa tomter som arrenderats ut av Helsingfors stad el-
ler ags av fastighetsbolaget. | byggnaderna finns enheter inom flera av
stadens olika sektorer. Kannetecknande for bolaget ar ett mangsidigt
samarbete med staden eftersom bolaget har genomfért flera nybygg-
nads- och ombyggnadsprojekt for staden. Dessutom skoéter bolaget de
lokalfastigheter som bolaget ager och som ar staden anvander.

Genom att utnyttja det befintliga bolaget och dess organisations kom-
petens undviker man att bilda ett nytt bolag, bygga en ny organisation
samt forvalta ett nytt separat bolag. Projektet lampar sig val for Fastig-
hets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors. Uppfdljningen av det nya
objektets ekonomi far ett eget kostnadsstalle. Fastighets Ab Verksam-
hetslokalerna i Helsingfors finansierar projektet med langfristiga lan.
Om aktiebolaget skaffar finansiering fran finansinstitut, kommer bolaget
pa grund av projektets omfattning och karaktar att anséka om borgen
fran Helsingfors stad for lanen. Foérslagen som galler detta bereds se-
parat och tas upp i beslutsfattandet i ett senare skede. Stadens kon-
cernlimit kan tillfalligt anvandas for att finansiera projektet i den inle-
dande fasen, innan de langfristiga lanens tas ut.
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Lokalkostnaderna for fostrans- och utbildningssektorn

Tillfalliga lokaler

Nybyggnadens manadshyra uppgar hogst till cirka 222 030 euro och
arshyra till cirka 2 664 360 euro. Grunden for hyran per kvadratmeter ar
8 388 m? lagenhetsyta. Manadshyran ar 26,47 euro/m? lagenhetsyta
varav kapitalhyrans andel ar 21,91 euro/m? ly, underhallshyrans andel
3,04 euro/m? ly, andelen for ytterligare underhallshyra 1,02 euro/m? ly
och andelen for forvaltningskostnader ar 0,50 euro/m? ly

Hosten 2021 dvergick Maatullin peruskoulu ja daghemmet Minttu till de
tillfalliga lokaler som byggdes som ett separat projekt i Pejlingsparken i
narheten.

Projektets genomférande och tidtabell

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljosektorn och
fostrans- och utbildningssektorn. Under projektplaneringen har féretra-
dare for byggnadstillsynsverket, miljétjansten och raddningsverket
horts som sakkunniga.

Servicehelheten byggnader och allmanna omraden i stadsmiljésektorn
har helhetsansvaret for projektet. Byggnadernas agare ansvarar for de-
ras underhall.

Nybyggnaden har planerats att genomféras sa att bygget inleds i au-
gusti 2022 och lokalerna star klara i oktober 2024.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Fostrans- och utbildningsnamnden har 15.2.2022 (§ 35) tillstyrkt pro-

jektplanen i sitt utlatande och konstaterat att denna bra svarar mot de
funktionella malen for fostran och utbildning. Utlatandet finns i sin hel-
het i arendets beslutshistoria.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl 6verstiger 10
miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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1 Maatullin peruskoulu, paivakoti ja leikkipuisto HS 30.12.2021
Bilagematerial
1 Maatullin peruskoulu, paivakoti ja leikkipuisto HS Liitteet

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 21.03.2022 § 210
HEL 2022-000412 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Maatullin peruskoulun, paivakodin ja le-
ikkipuiston uudisrakennuksen 30.12.2021 paivatyn hankesuunnitelman
siten, etta hankkeen laajuus on 9 833 brm? ja rakennuskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 40270 000 euroa marraskuun
2021 kustannustasossa seka siten, etta uudisrakennus tulee Kiinteisto
Oy Helsingin Toimitilojen omistukseen ja etta yhtion uudisrakennusta
koskeva osakekanta merkitaan Helsingin kaupungin omistukseen.

Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 15.02.2022 § 35
HEL 2022-000412 T 10 06 00

Lausunto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi/stadsfullmaktige F102012566
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

a. antaa kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaostolle puoltavan lausunnon 30.12.2021 paivatysta Maatullin pe-
ruskoulun, paivakodin ja leikkipuiston hankesuunnitelmasta (liite 1).

b. Mintun ja Neilikan paivakotien lakkauttamisesta ja tiloista luopumi-
sesta seka uuden paivakodin perustamisesta silla ehdolla, etta kau-
punginvaltuusto hyvaksyy hankesuunnitelman.

Lautakunta edellyttaa erityistd huomiota ja tarkkuuta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaate-
isten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota aanieristykseen, aanenvaimennukseen ja
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin. Investointikustannusten valtuuston asettama
tavoitteellinen kustannusraami on 4000 euroa.

15.02.2022 Ehdotuksen mukaan

Asiassa kuultavana kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tilapal-
velupaallikkd Mauno Kemppi seka kaupunkiympariston toimialan tila-
paallikké Sari Hildén.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Satu Jarvenkallas

Julia Pettersson Hakava, johtava arkkitehti, puhelin: 310 26884
julia.petterssonhakava(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 27.01.2022

§ 10

HEL 2022-000412 T 10 06 00
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Kimnaasipolku 5, Kaupunginosa 40, Suutarila Kiinteistd 91-40-119-2, Pysyva kiinteistoobjekti 2323

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Tapulikaupungissa, osoitteessa Kimnaasi-
polku 5 sijaitsevan Maatullin peruskoulun, paivakodin ja leikkipuiston
uudisrakennuksen 30.12.2021 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksy-
mista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 9 833 brm? ja raken-
nuskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 40 270 000
euroa marraskuun 2021 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja
koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
Lisaksi jaosto esitti, ettd uudisrakennus tulee Kiinteistd Oy Helsingin
Toimitilojen omistukseen.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
ja valmistelua odottamatta hankepaatosta.

27.01.2022 Ehdotuksen mukaan

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti todeta, ettei Sari Hildén esteellisena osallistunut asian kasittelyyn
eika ollut 1asna sita kasiteltdessa.

Esteellisyyden peruste: hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta.

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Pekka Loyska. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala

Pekka Loyska, projektinjohtaja, puhelin: 310 38311
pekka.loyska(a)hel.fi

Erkki Huitti, tiimipaallikkd, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi
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Hojning av maximipriset i projektplanen for servicehuset Jakobac-
kas hjarta

HEL 2018-003598 T 10 06 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner att maximipriset i projektplanen for ser-
vicehuset Jakobackas hjarta hojs med 1 151 200 euro exklusive mer-
vardesskatt sa att det hojda maximipriset for projektet uppgar till 39 770
700 euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for januari 2022.

Foredragandens motiveringar
Den godkanda projektplanen

Stadsfullmaktige godkande 29.8.2018 § 217 projektplanen for service-
huset Jakobackas hjarta, daterad 20.4.2018, enligt vilken projektet om-
fattar hogst 10 990 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet
uppgar till hdgst 37 180 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan
for januari 2018.

| Jakobackaomradet fanns fem servicebyggnader som var i behov av
ombyggnad. Daghemmen Kotilo och Naava och Jakomaen peruskou-
lus byggnader vid Dragvagen 3 och Klapperstensstigen 6. | byggnaden
vid Dragvagen 3 fanns dessutom en ungdomsgard med lokaler for
medborgarorganisationerna i omradet. Vid Klapperstensgranden 1
fanns ett gammalt skolhus, som inte langre var i bruk i projektplane-
ringsfasen.

Utvecklingsprojektet i Jakobacka utgick fran att en ombyggnad av des-
sa fem servicebyggnader i omradet ska ersattas av ett enda om- och
utbyggnadsprojekt och att bostader ska byggas pa de tomter som blir
lediga. Servicehuset Jakobackas hjarta inrymde en skola, ett daghem,
en ungdomsgard, lekparksverksamhet och lokaler for medborgarorga-
nisationerna i omradet. Projektet genomférdes som ett pilotprojekt i
form av en projektallians, integrerat projektutférande, dar projektets
parter valdes i ett tidigt skede att planera och genomféra projektet till-
sammans med bestallaren i successiva utvecklings- och genomféran-
defaser.

| beredningen deltog stadsmiljosektorn, fostrans- och utbildningssek-
torn, kultur- och fritidssektorn, NCC Suomi Oy och Optiplan Oy (senare
Sweco Finland), vilka valdes till projektets genomférare, samt Auer &
Sandas arkitekter Ab och Arkkitehtitoimisto OPUS Oy, som valdes till
huvud- och arkitektplanerare genom en arkitekturtavling. Den genom-
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forda planen baserade sig pa det vinnande férslaget i den arkitekturtav-
ling for inbjudna som ordnats for projektet. Kultur- och fritidsnamnden
har tillstyrkt projektet i ett utlatande 19.6.2018 (§ 125) och kultur- och
fritidsnamnden 19.6.2018 (§ 137).

Byggnaden omfattar 10 990 m? bruttoyta och dess totala antal anvan-
dare ar ca 1 000 elever och dagisbarn. Nybyggnadens andel av brut-
toytan ar cirka 9 646 m? och ombyggnadens andel av bruttoytan cirka 1
344 m2. Servicebyggnadens pris per kvadratmeter blev det tamligen
konkurrenskraftiga 3 619 euro/m?2.

Staden tog emot servicebyggnadens nybyggnadsdel i augusti 2020.
Kankarepuiston peruskoulu, lekparken, enheten for smabarnspedago-
gik och Jakobacka ungdomsgard flyttade till byggnaden hésten 2020.
Den ombyggda gymnastiksalen dverlats till staden i april 2021.

Kostnadsandringarna och orsakerna till dessa

Projektets genomférandefas uppdelades i byggfasen och en ansvarstid
pa fem ar. Enligt avtalet bestod byggfasen av att genomférandeplanen
som togs fram under utvecklingsfasen genomfors enligt den dver-
enskomna malkostnaden och att fastigheten éverlats till agarna och
anvandarna.

Beredningen av byggfasen inleddes i slutet av 2018 genom rivning av
de gamla servicebyggnaderna. Projektets detaljplaneandring bereddes
samtidigt med projektets planering. Tilsammans med huvudentrepre-
ndren utvecklades ett innovativt tryckbanksforfarande for att minska
riskerna med mjuk mark. Férfarandet inleddes i vantan pa att detaljpla-
neandringen fardigstalls. Byggandet av den nya delen inleddes enligt
det planerade tidsschemat i bérjan av 2019 nar bygglovet blivit bekraf-
tat.

Alliansens projektorganisation bildades snabbt och den inledde sitt ar-
bete genast i borjan av projektet. Projektets utvecklingsfas forlopte val
utgaende fran partnernas samarbete och gemensamma vision om pro-
jektets innehall och omfattning.

| projektets genomforandefas uppstod dock problem, eftersom man i
den 6verenskomna malkostnaden inte pa ett tillrackligt satt hade beak-
tat Idsningarna som den nya laroplanen forutsatter. Projektets ledning
och kostandsstyrning forsvarades ocksa av utmaningar vid hanteringen
av planandringarna, 6kningen av den allmanna kostnadsnivan, nagra
avvikelser pa byggplatsen, drojsmal i faktureringen och kostnadsupp-
foljningen samt av att flera nyckelpersoner byttes ut under projektet.
Huvudentreprendrens projektchef lamnade projektet genast i borjan av
utvecklingsfasen. Vid utgangen av utvecklingsfasen byttes bade huvu-
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dentreprendrens och bestallarens projektchefer. Det har férsvarade
ocksa parternas integrering till projektets kostnadsstyrning och mal-
sattningar.

En utmaning i kostnadsuppfoljningen och dess tillforlitlighet var att alli-
ansens parter inte hade en tillrackligt uppdaterad gemensam uppfatt-
ning om projektets innehall och omfattning, och inte heller av planand-
ringarnas konsekvenser for projektets malkostnad. Kostnadsstyrningen
i byggfasen baserade sig pa planering av upphandlingspaketen och
konkurrensutsattning av dessa i form av underleveranser. Eftersom
andringarna i omfattningen och de nya tillaggsuppgifterna inte separe-
rades tillrackligt tydligt fran alliansens bestallningar av grundinnehall,
kostnadsuppfdljningen och faktureringen, narmade sig alliansens
kostandsstyrning férfarandet for tillaggs- och andringsarbeten i en tradi-
tionell entreprenadmodell till ett fast pris. Underleveransernas dkade
kostnader som orsakades av ett upphettat marknadslage och andra
omstandigheter uppdagades med en fordrojning och de beaktades inte
i tid. Dessutom anvande huvudentreprendren en egen applikation for
kostnadsberakningen, som det inte var maijligt att dppna for alla parter.
Det har kan ha férsvagat de 6vriga partnernas forstaelse och vilja att
forbinda sig till budgeten, vilket senare bidrog till att det uppstod pro-
blem aven i kostandsstyrningen.

| kostnadsuppféljningen konstaterade man att kostnaderna fér plane-
ringen 6verskreds varen 2019. Uppfdljningen férsvarades av en dver-
skattning av planernas fardighetsgrad och dréjsmal i planeringsparter-
nas fakturering. Dartill var man tvungen att gora betydande andringar i
planernas omfattning. Byggandet avancerade enligt planerna och annu
i juni 2019 beraknades att malkostnaden 6verskrids med endast ca 0,9
mn euro, vilket ansags ga ihop val med de reserveringar som gjorts
med tanke pa kostnadsrisker. Overskridningen av malkostnaden kom
fram i kostnadsberakningen med en fordrdjning, och den realiserades
mycket snabbt forst nar projektet fardigstalldes, varvid det inte langre
var mojligt att reagera pa det. Huvudentreprenoéren tog dock hand om
de ekonomiska slututredningarna med underleverantdrerna och de
sammanhangande meningsskiljaktigheterna i fraga om tillaggs- och
andringsarbeten sa att det allra s@msta scenariot kunde undvikas.

Aven férdrajningar i tidsschemat bidrog till kostnadsékningen. | juni
2019 iakttogs en betydande avvikelse pa byggplatsen, da man markte
att den halvfardiga palningen avviker fran hérnpunkterna i byggplaner-
na. Felet korrigerades genom planandringar och kostnaderna for detta
konstaterades hora till alliansens ansvarsomrade. Den andra fordroj-
ningen berodde pa en vattenskada som uppstod i samband med om-
byggnaden, vilket ledde till att fardigstallandet av gymnastiksalen skots
upp fran arsskiftet till april 2021.
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Dessutom paverkades projektet av Covid-19-pandemin, som orsakade
fordréjningar och darigenom dkade kostnader. | genomférandefasen
beslutade alliansen att man avstar fran den gemensamma arbetsloka-
len, vilket dels kan ha forsvagat det mervarde som samarbetet i allians-
forfarandet genererade ocksa i kostnadsstyrningen.

Erfarenheter och lardomar fran pilotprojektet

Det gick bra att anstalla en huvudentreprendr och planerare, trots att
det var fraga om ett pilotprojekt. | fortsattningen ska man i alliansmo-
dellen och IPT-modeller &gna stérre uppmarksamhet at tydligheten i
projektens bestallnings- och budgeteringsférfaranden, hanteringen av
andringar under projektens gang, kostnadsstyrningen, faktureringen
och uppfdljningens tidsenlighet samt att samarbetet fortsatter ocksa
under byggtiden.

Dessutom ska man i IPT-projekt agna mer uppmarksamhet at bestalla-
rens resurser och reservera tillrackligt med tid for behovlig gemensam
utveckling och beslutsfattande, se till att nyckelpersonerna férbinder sig
till projektet redan i beredningen av avtalshandlingarna samt battre in-
troduktion till den nya genomférandemodellen for nyckelpersoner som
eventuellt anstalls i projektet.

Utvecklingsprojektet for mellersta Jakobacka, som utgjorde ett pilotpro-
jekt for alliansmodellen i stadsmiljésektorn, och planeringen och ge-
nomfoérandet av servicehuset Jakobackas hjarta, utvidgningarna, alli-
ansens resultat samt lardomarna och erfarenheterna fran alliansmodel-
len presenteras narmare i rapporten "Arvoa rahalle”, som utarbetats i
enlighet med alliansmodellen. Rapporten ingar i bilagorna.

Utgaende fran de centrala iakttagelserna i rapporten kan man konstate-
ra att staden i fortsattningen ska agna uppmarksamhet at bland annat
féljande fragor i samband med alliansmodellen:

— Precisera stadens beslutsprocesser sa att de motsvarar de krav
som olika genomférandeformer staller. | fasta genomférandeformer
leder upphandlingsbeslutet i praktiken direkt till att projektet inleds,
men nar man tillampar IPT- och alliansmodellen och andra modeller
med tidig integration valjs forst serviceproducenterna som tar fram
projektets planer och faststaller dess malkostnad for beslutsfattan-
det.

— Da staden tillampar nya genomférandeformer ska man sakerstalla
att de anstallda och de nodvandiga konsulterna har de kunskaper
och resurser som behdvs.

Alliansmodellen kan tillampas i stérre utstrackning i genomférandet
av olika slags detaljplaneprocesser och/eller planeringstavlingar.
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— Alliansmodellen majliggor att dessa utvecklas och att riskerna och
nyttorna delas. Utmaningen ligger i att processerna tar langre tid an
vanligt, varfor man maste forbereda sig pa att nyckelpersoner byts
ut.

— Att fa slutanvandarna att férbinda sig redan i projektplaneringsfa-
sen, eller i alliansmodellen redan i utvecklingsfasen, pa sa satt att
inga sena planandringar uppdagas i genomférandefasen.

— Nar alliansprojekt inleds ska man strava efter en intensivare
process med battre ledning, gemensam projektplanering och att
faststalla projektets mal, innehall och omfattning samt gemensam-
ma framgangsfaktorer och processer. Aven planerarna och plane-
ringens styrning ska forbinda sig till det har.

— Alliansprojektens ledning ska ges tillrackligt omfattande resurser
och ansvar och besluten ska dokumenteras.

Ovriga iakttagelser och lardomar fran projektet:

— En av alliansmodellens mest utmanande uppgifter ar att komma
Overens om priset i alliansavtalet i genomférandefasen (TAS) och
om innehallet som fas for det. | fortsattningen ska man agna upp-
marksamhet at den har helheten.

— Aven konsultavtalen ska utvecklas sa att konsulterna férbinder sig
till projektets mal och sarskilt till dess kostnadsmal.

— Erfarenheterna har beaktats direkt i Baggbdleparkens allians, dar
man har agnat sarskild uppmarksamhet at kostnadsuppféljning i
realtid.

— Lardomarna fran alliansmodellen har ocksa bidragit till PL-modellen,
i utvecklingen av den s.k. kooperativa PL-modellen.

Projektkostnader

Projektets maximipris exklusive mervardesskatt var 37 180 000 euro i
prisnivan januari 2018 (THI 180,8). Parterna kom 6verens om maxi-
mipriset utifran malkostnaden, som ett slutresultat pa alliansens utveck-
lingsfas. Fore avtalet i alliansens genomférandefas gjordes en indexju-
stering av det godkanda maximipriset till prisnivan augusti 2018 (THI
187,1) pa sa satt att projektets maximikostnad var 38 619 491 euro.

Efter héjningen av maximipriset har kostnaderna exklusive mervar-
desskatt for servicehuset Jakobackas hjarta, som stadsmiljosektorn
ansvarar for, okat till sammanlagt 1 151 184 euro pa sa satt att projek-
tets kostnader uppgar till sammanlagt 39 770 675 euro, eller 3619 eu-
ro/m? bruttoyta.

Kostnadskalkylen finns som bilaga 1.
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Kostnader for arbeten utanfor projektet

| projektplanen tog man dessutom upp sadana arbeten utanfoér projek-
tet, som det var motiverat att utféra i samband med projektet. Det
handlade bland annat om preliminar planering av bostadskvarteren
som byggs i stallet for byggnaderna som rivs med tanke pa detaljplane-
laggningen, for vilket man reserverade 360 000 euro, byggbarhetsat-
garder inklusive rivningsarbeten pa tomten, for vilkket man reserverade
340 000 euro, och kostnader for prisen i arkitekturtavlingen som ordna-
des for utveckling av omradet. De har kostnaderna pa sammanlagt 940
000 euro ingick i de separata kostnaderna som sektionen for byggna-
der och allmanna omraden vid stadsmiljésektorn godkande pa sitt
sammantrade 3.5.2018 § 56. Ovan underskreds kostnaderna utanfor
projektet med ca 100 000 euro.

Utdver de ersattande lokalerna for lekparksbyggnaden som ingick i pro-
jektet byggde alliansen dessutom lekparkens utomhusomraden inklusi-
ve utrustning som en utvidgning av alliansen. De slutliga kostnaderna
for detta uppgick till 642 000 euro. Skolans och daghemmets gardar in-
gar i enlighet med projektplanen i kostnaderna for det egentliga projek-
tet. Kostnaderna for arbetena utanfor projektet som alliansen utforde
uppgick till sammanlagt 1 482 000 euro. Dessa kostnader horde inte till
den ursprungliga projektplanen, och de kan pa grund av arbetenas na-
tur inte inkluderas i maximipriset for projektet. Dessa kostnader paver-
kar inte heller objektets kapitalhyra.

De slutliga totalkostnaderna for de arbeten som alliansen genomférde,
inklusive utvidgningen, var sammanlagt 43 246 250 euro. Projektets to-
talkostnader som stadsmiljosektorn ansvarar for uppgar till sammanlagt
41 252 675 euro. | projektets slutliga kostnader ingar ocksa en reserve-
ring pa 250 000 euro for den femariga ansvarstiden och enligt utfallet
for nyckelresultatomradena betalades bonusar pa 440 771 euro ur
bonuspoolen pa 600 000 euro.

| alliansens slutliga totalkostnader ingar kostnader for servicehuset Ja-
kobackas hjarta 39 876 297 euro, som 6verskred malkostnaden med
3987 150 euro. Eftersom malkostnaden dverskreds ansvarar service-
producenterna i enlighet med alliansavtalet for 50 % av 6verskridning-
en av malkostnaden, dvs. 1 993 575 euro. Efter namnda ersattning
som serviceproducenterna betalar for éverskridningen uppgar projek-
tets totalkostnader som stadsmiljésektorn ansvarar for till sammanlagt
41 252 675 euro.

| totalkostnaden som staden ska ansvara for ingar 39 770 675 euro
slutliga kostnader for servicehuset Jakobackas hjarta samt 1 482 000
euro i kostnader for arbeten utanfor projektet som alliansen genomfort.
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Kostnader for att anvanda lokalerna

Enligt projektplanen var den uppskattade totala hyran ca 176 000 euro i
manaden, dvs. 2 112 000 euro om aret (19,50 euro/m? lagenhetsy-
ta/man.). Den totala hyran enligt de korrigerade kostnaderna beraknas
vara 181 113 euro i manaden, dvs. ca 2 173 360 euro om aret (20,10
euro/m? lagenhetsyta/man.). Den beraknade hyran baserar sig pa pro-
jektets justerade maximipris med 30 ars avskrivningstid och en férvan-
tad avkastning pa 3 %. | den beraknade hyran ingar en underhallshyra
pa 3,80 euro/m?/man. Grunden fér hyran ar 9 003 m? lagenhetsyta.
Underhallshyran har justerats i samband med att hyresavtalet togs
fram.

Enligt en preliminar kalkyl férdelades den interna hyran sa att hyran for
fostrans- och utbildningssektorn var 161 000 euro i manaden och for
kultur- och fritidssektorn 15 000 euro i manaden. Enligt de korrigerade
kostnaderna ar hyran for fostrans- och utbildningssektorn ca 165 680
euro i manaden och for kultur- och fritidssektorn ca 15 433 euro i ma-
naden.

Finansiering

Hojningen av projektets maximipris och kostnaderna foér arbetena utan-
for projektet som utférdes som en utvidgning av alliansen finansieras
med oanvanda anslagsreserveringar fran andra projekt i byggnadspro-
gram fér husbyggnadsprojekt som ingar som bilaga i stadens budget.
Hojningen av maximipriset har inkluderats i projektbalansen for stads-
miljosektorns lokalservice, som anvands for att fOlja upp investerings-
projektens faktiska kostnader samt den totala effekten av underskrid-
ningar och dverskridningar av de anbudsbaserade kostnadsberakning-
arna i entreprenadsfasen for besluten om maximipriser fér sadana pro-
jekt.

| projektbalansen antecknas kostnaderna, som ar korrigerade enligt
anbudsprisindexet, pa det aret da projektet star klart. | fraga om ofull-
bordade projekt antecknas kostnaderna pa det innevarande aret nar
kostnadsberakningen ar fardig. Under aren 2016-2021 har projektba-
lansen enligt berakningarna varit positiv. Projektbalansen uppdateras
kontinuerligt. | samband med anvisningarna fér behandling av lokalpro-
jekt, som ar under beredning, beddms om projektbalansen ska presen-
teras i anslutning till beslutet om 6verskridning av ett separat projekt-
pris.

Befogenheter
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| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl dverstiger 10
miljoner euro.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Kustannusarvio 2.2.2022
Bilagematerial

1 Jakomaki arvoa rahalle_raportti_20220310
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

For kannedom

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allméanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
Kultur- och fritidsnamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 21.03.2022 § 211
HEL 2018-003598 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Jakomaen sydan -palvelurakennuksen
hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamisen 1 151 200 eurolla
arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen korotettu enimmaishinta on
39770 700 euroa arvonlisaverottomana tammikuun 2022 kustannusta-
sossa.
20.08.2018 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 10.02.2022
§ 15

HEL 2018-003598 T 10 06 00
Esitys

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Jakomaen sydan palvelurakennushank-
keen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamista 1 151 184 eu-
rolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen korotettu enimmaishin-
ta on 39770675 euroa arvonlisaverottomana tammikuun 2022 kustan-
nustasossa.

Kasittely
10.02.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli yksikon paallikkd Jarmo Raveala. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija muutti teknisena korjauksena Liitettd 1 (Kustannusarvio).

03.05.2018 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Erkki Huitti, timipaallikko, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja 26.08.2020 § 157

HEL 2018-003598 T 10 06 00

Jakomaenpolku 6, Jakomaki, hankenumero 2821U20065

Paatos
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Tekninen johtaja paatti hyvaksya Jakomaen sydan palvelurakennus-
hankkeen enimmaishinnan indeksitarkistuksen sopimushetken kustan-
nustasossa UKA:n (lite 1) mukaisesti.

Tekninen johtaja paatti hyvaksya Jakomaen uimahalliin kohdistuvat
muutosty6t suorahankintana tilattaviksi NCC Suomi Oy:lta tarjouksen
(lite 2) mukaisesti.

Tekninen johtaja paatti oikeuttaa rakennuttaminen —palvelun yksikdn
paallikon allekirjoittamaan allianssi sopimukseen liittyvat tilaukset ja
uimahalliin kohdistuvat tilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vas-
taanottamaan allianssi hankkeen ja uimahallin muutostyot.

Paatoksen perustelut

Hanke

Jakomaen sydan- rakennushanke on yksi osa-alue Helsingin kau-
pungin Jakomaen keskiosankehittamista. Jakomaen sydan- palvelura-
kennukseen sijoittuvat peruskoulu, paivakoti, leikkipuisto, nuorisotila ja
likuntapuistoa palvelevat tilat. Hankkeessa on maaritelty, etta uimahal-
lin osalle ei tehda muutoksia.

Jakomaen sydan on kaupungin ensimmainen allianssi-
toteutusmuodolla toteutettu talonrakennushanke. Allianssi hankkeessa
maksetaan syntyneita kustannuksia koko hankkeen toteutusvaiheen
ajan toteutuneiden kustannusten mukaisesti (korvattavat kustannuk-
set).

Kustannukset

Enimmaishintaan ei ole aikaisemmin tehty indeksitarkistusta, nyt uudi-
sosa on valmistumassa ja mm. alihankintoihin on tullut indeksikoro-
tuksia, niin on aika tehda enimmaishinnan indeksitarkistus sopimushet-
ken kustannustasossa.

Kustannusarvion (liite 1) mukaan hankkeen enimmaishinta on ollut
kustannustasossa 1/2018 RI = 155,9; THI = 180,8 on arvonlisaverotto-
mana 37 180 000 euroa (3 383 euroa/brm?), indeksitarkistettu enimma-
ishinta kustannustasossa 8/2018 Rl = 103,4; THI = 187,8 on arvonlisa-
verottomana 38 619 491 euroa (3 514 euroa/brm?).

Uimahallin LVISA- jarjestelmiin joudutaan tekemaan muutoksia tai osit-
tain uusimaan vanhan koulun purun takia tai viemarilinjojen muutoksien
vuoksi. NCC Suomi Oy, joka on yksi palvelutuottaja allianssihankkees-
sa, on antanut arviohintatarjouksen (liite 2) projektinjohdosta ja raken-
tamistehtavista 228 000 euroa (alv 0%). Tyo tilataan NCC Suomi
Oy:lta, koska tyo pitaa tehda Jakomaen sydan —hankkeen yhteydessa
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ja alue on allianssin tydmaa-aluetta kun vanha koulu puretaan. Tilaus
tehdaan suoratilauksena.

Lisatiedot
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Palvelutilaverkko Yksikon paallikko 17.12.2018 §
19

HEL 2018-003598 T 10 06 00

Somerikkopolku 6, kaup.osa 41, Jakomaki
Paatos

Palvelutilaverkkoyksikon paallikkd paatti hyvaksya Auer&Sandas arkki-
tehdit Oy:n ja Arkkitehtitoimisto Opus Oy:n laatimat Jakomaen sydan —
palvelurakennuksen 15.10.2018 paivatyt yleissuunnitelmat.

Paatoksen perustelut

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 29.8.2018 (§217) Ja-
komaen sydan —palvelurakennuksen 20.4.2018 paivatyn hankesuunni-
telman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 10 990 brm? ja raken-
tamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 37 180 000
euroa tammikuun 2018 kustannustasossa.

Suunniteltu laajennus ja perusparannus

Jakomaen alueen kouluille, paivahoidolle, nuorisotoimelle ja leikkipu-
istotoiminnalle rakennetaan uudet tilat. Rakennuksen mitoituksessa va-
raudutaan nykyisten tilojen korvaamisen liséksi alueen vaestdéennus-
teen mukaiseen palvelutarpeen kasvuun.

Uudet tilat toteutetaan ylakoulun rakennuksen laajennuksena. Hank-
keen yhteydessa puretaan osa ylakoulun tiloista. Rakennuksessa ole-
va, jo aiemmin peruskorjattu uimahalli jatkaa toimintaansa nykyisissa ti-
loissaan ja sen ylapuolella oleva koulun liikkuntasali perusparannetaan.

Uuteen rakennukseen sijoitetaan nykyisten paivakotien Naavan ja Koti-
lon seka leikkipuisto Jakomaen korvaavat tilat. Nuorisotalon toiminta si-
irtyy nykyisista tiloista uuteen palvelurakennukseen. Liikuntapuistoa
taydennetaan uudella puku-, pesu- ja varastotilalla, joka on samalla
kohteeseen edellytetty vaestdonsuoja.
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Yhdistyksille ja muulle kansalaiskaytolle tarjotaan toimintamahdollisuus
uudessa rakennuksessa. Tilojen suunnittelussa on otettu huomioon
mahdollisuus tarjota tiloja varausjarjestelman kautta kaupunkilaisten
kayttoon.

Jakomaen sydan —palvelurakennusta on suunniteltu yhteistyossa eri
kayttajaryhmien kanssa. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala seka
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala ovat ryhtyneet yhteistydssa organisoi-
maan talon hallintoa ja tilojen varausmenettelya.

Asemakaava ja tontti

Jakomaen keskiosaan on laadittu asemakaavanmuutos, joka mahdol-
listaa suunnitelman mukaisen uudisrakennuksen, peruskoulun liikunta-
salin perusparannuksen seka vaestonsuojarakennuksen. Asemakaa-
vassa tontti on maaritelty julkisen lahipalvelurakennuksen korttelialue-
eksi merkinalla YL. Kaavassa on varauduttu koulurakennuksen myo-
hempaan laajennustarpeeseen. Tontin rakennusoikeus on 16 000
kem?, sallittu kerrosluku 3.

Asemakaavanmuutos on tullut lainvoimaiseksi 24.10.2018.

Kustannukset

Rahoitus

Hankkeen allianssiosapuolien hyvaksyma, kaupunginvaltuuston
hankepaatdksen mukainen hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverot-
tomana 37 180 000 € (3 383 €/brm?) kustannustasossa 1/2018.

Investointi rahoitetaan talousarviokohdassa 8020102 varatulla maara-
rahalla. Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan on varattu
suunnittelulle ja toteutukselle hankkeen edellyttama maararahavaraus.

Hankkeen ajoitus

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi vuosina 2019-20 siten, etta tilat
ovat valmiina elokuussa, kun uusi lukukausi alkaa.

Uusien tilojen valmistumisen jalkeen puretaan ylakoulun luokkasiipi,
taydennetaan liikuntasalin julkisivut ja rakennetaan piha-alue valmiiksi
vuoden 2020 loppuun mennessa.

Lausunnot ja esittelyt

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan seka kulttuurin ja vapaa-ajan to-
imialan edustajat ovat osallistuneet hankkeen suunnitteluun ja hyvak-
syneet yleissuunnitelmat.
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Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenki-
|6std on tarkastanut suunnitelmat hankesuunnitteluvaiheessa ja anta-
nut niista 1.2.2018 paivatyn lausunnon.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan tydsuojeluvaltuutettu on tutustunut
suunnitelmiin ja antanut niista 22.5.2018 paivatyn lausunnon.

Hanke on esitelty pelastuslaitoksen edustajalle ja suunnitelmien mukai-
sille ratkaisuille on saatu hyvaksynta. Muistio pelastuslaitoksen esit-
telysta on paivatty 12.9.2017.

Rakennusvalvontaviraston kanssa on jarjestetty ennakkoneuvottelut
12.12.2017 ja 21.8.2018 seka tekniset ennakkoneuvottelut 12.6.2018 ja
14.11.2018. Lisaksi suunnitelmat on esitelty kaupunkikuvatyoryhmalle,
jolta on saatu lausunto 22.10.2018.

Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi

Stadsfullmaktige 29.08.2018 § 217
HEL 2018-003598 T 10 06 00

Beslut

Stadsfullmaktige godkande projektplanen for servicehuset Jakobackas
hjarta, daterad 20.4.2018, enligt vilken projektet omfattar hogst

10 990 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet uppgar till hégst
37 180 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for januari 2018.

Foéredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 19.06.2018 § 137
HEL 2018-003598 T 10 06 00

Lausunto

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antoi kaupunkiympariston toimialalle
20.4.2018 paivatysta Jakomaen sydan -hankkeen hankesuunnitelmas-
ta puoltavan lausunnon. Jakomaen sydan sisaltaa yhtenaisen perusk-
oulun, nuoriso- ja paivakotitilojen seka liikuntapuiston puku-, pesu- ja
varastotilojen rakentamisen. Lisaksi lautakunta lausuu seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Hankesuunnitelma vastaa paaosin hyvin tarveselvityksessa asetettuja
tavoitteita. Jakomaen uuden monitoimitalon rakentamista on suunnitel-
tu pitkdan. Koulun, paivakodin, leikkipuiston, uimahallin seka nuorisota-
lon yhdistelma on poikkeuksellinen ja vaativa kokonaisuus.

Toimialan sisalla on tiedostettu alueen positiivinen vaestokehitys (erit-
tain merkittavaa kasvua ajalla 2017-2021) seka kasvavat tarpeet erityi-
sesti mukana olevien kayttajaryhmien osalta. Kaikkien toimijoiden erity-
istarpeiden huomioiminen seka yhteiskayton pelisaantojen esilletuomi-
nen on vahvistanut kayttajien seka asukkaiden yhteistyota hankkeessa.

"Jakomaen sydan” -nimella eteneva hanke on yhteisen johtamismallin

kautta rakentuva palvelukokonaisuus, jossa on huomioitu aiempien po-
sitiivisten kokemusten myota myos asukkaiden mukanaolo suunnittelun
alusta saakka.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala sitoutuu omalta osaltaan hankkeen to-
teutukseen. Toimiala pitaa erittain tarkeana Jakomaen Sydan -talon to-
teuttamista yhteisen suunnittelun keinoin alueelle, jonka tulevaisuutta,
palvelutasoa ja julkista kuvaa uusi talo tukee merkittavasti.

Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin kiinnittaa huomiota etta liikkuntapu-
iston tilojen yllapitovuokra pitaa tarkistaa kylman varastotilan osalta ku-
vatun mukaiseksi.

kulttuurin ja vapaa-ajan toimialajohtaja
Tommi Laitio

Matti Kuusela, tilapalvelupaallikkd, puhelin: 310 87783
matti.kuusela(a)hel.fi

Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi

Hannu Keski-Hakuni, tekniikan paallikkd, puhelin: 310 29872
hannu.keski-hakuni(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 19.06.2018 § 125

HEL 2018-003598 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympariston toimialalle
20.4.2018 paivatysta - Jakomaen sydan, yhtenaisen peruskoulun seka
nuoriso- ja paivakotitilojen rakentaminen - hankkeen hankesuunnitel-
masta puoltavan lausunnon ja lausui lisaksi seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Hankesuunnitelma vastaa paaosin hyvin tarveselvityksessa asetettuja
tavoitteita. Jatkosuunnittelua varten tulee kuitenkin kiinnittdad huomiota
seuraaviin asioihin.

Hankkeen kustannuksia tulee seurata tiiviisti suunnittelun kaikissa vai-
heissa kustannustavoitteen saavuttamiseksi. Hankesuunnitelmassa
mainitussa vuokra-arviossa tulee pitaytya. Lisaksi tulee varmistaa
hankkeen valmistuminen aikataulun mukaisesti.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenki-
|6stdn hankesuunnitelmavaiheen viitesuunnitelmista 1.2.2018 antama
lausunto, joka on etukateen valitetty hankkeen osapuolille tiedoksi, on
otettava huomioon jatkosuunnittelussa.

Suunnittelutyon edetessa tulee ratkaisujen yksityiskohdista (esimerkiksi
kiintokalusteratkaisuista ja pintamateriaalivalintojen tarkennuksista) so-
pia kiinteassa yhteistydssa kayttajan kanssa.

Toimitilaturvallisuutta ja tilojen monipuolista kayttoa palvelevat ratkais-
ut, jotka ovat suunnitelmissa jo huolellisesti tutkitut, tulee jatkosuunnit-
telussakin erityisesti huomioida ja sailyttaa.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen

llari Suomalainen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86492
ilari.suomalainen(a)hel.fi
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Detaljplaneandring for Degerd kopcentrumomrade (nr 12430)

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomterna 2, 3 och 4 i
kvarteret 49034, en del av tomten 4 i kvarteret 49039 och en del av
kvarteret 49039 samt gatuomraden och rekreationsomraden i 49
stadsdelen (Degerd, Uppby) enligt ritning nr 12430, daterad 22.11.2016
och andrad 25.4.2017, 4.6.2021 och 25.1.2022, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen. (Det nya kvarteret nr 49024 bil-
das.)

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler omradet vid Degerds kdpcenter vilket lig-
ger norrut vid Degerovagen i Uppby.

Detaljplaneéndringen gor det mojligt med kompletteringsbyggnad pa
Degerdvagens nuvarande gatuomrade och langs med vagen. Den nya
bostadsvaningsytan ar 29 980 m? vy som motsvarar cirka 700 nya in-
vanare. Affarslokaler i gatuniva har en yta pa 1 650 m? vy och for ser-
vicestationen anvisas lokaler med en yta pa 600 m? vy. | detaljplanen
har det i enlighet med den gallande detaljplanen anvisats byggratt pa
10 000 m? vy for affars- och servicelokaler med tanke pa det képcenter
som redan star klar. Detaljplanelésningen skapar forutsattningar for cir-
ka 340-390 arbetsplatser inklusive kdpcentrets arbetsplatser. Bostads-
tomternas genomsnittliga tomtexploateringstal (e) ar cirka 3,5 vilket inte
omfattar lokaler som byggs ovanfér képcentret och dess servicegard.

Degero centrum blir mer urbant och innerstadslikanade. De detaljpla-
ner som bereds for omradet gor det maojligt att bygga en stadsboule-
vard, bostadshus i flera vaningar och en ny sparvag i stallet for den
breda motortrafikleden Degerdvagen. Syftet med att utveckla Uppby-
omradet ar att forbattra stadsbilden, skapa mangsidigare méjligheter att
ta sig fram, utvidga serviceutbudet, dela upp den motorvagsliknande
gatan, sla samman stadsdelsomraden och majliggéra snabbsparvagen.
Kdpcentrets kvarter kommer att bli 6ns tata och funktionella centrum
genom bostadsbygge. Hallplatsen for snabbsparvagen Kronbroarna
placeras vid Degerévagen bredvid det nya bostadsbygget. Hallplatsen
ska bli en andhallplats atminstone i projektets férsta skede.
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De lamellhus, som delvis ar mattligt hdgre an de dévriga bostadsbygg-
naderna i Uppby, betonar stallets centrala lage. Byggandet styrs med
bestammelser for byggnadernas arkitektur pa sa satt att det byggs hus
av hog standard med tydliga linjer. | omradet uppstar Deger6 centrala
kommersiella gatuomrade, vilket ska vara funktionellt och livligt genom
att affarslokalerna placeras i bostadshusens nedre botten och saker-
stalla smidiga gangpassager, samt i samband med 6vriga planer om
mojligt aven kundparkering vid Degerdvagen. Servicestationen place-
ras pa en tomt vid Degerdvagen. Servicestationen avviker till sin funk-
tion och skala fran 6vriga byggnader vid Degerévagen och man har
stravat efter att gora den liten, speciell och som ett orienterande land-
marke vid gatan.

| samband med detaljplanelésningen har det gjorts upp en trafikplan
(ritning nr 7140) i enlighet med vilken linjen for Uppby parkgata gors
rakare. En hallplats som blir busslinjens andhallplats placeras vid Upp-
by parkgata, i den omedelbara narheten av képcentrets ingang. Buss-
linjen betjanar norra Uppby och gar medurs runt kdpcenterkvarteret.
Overgangstallet bredvid hallplatsen vid képcentrets dorr hojs. Genom
nya trafikregleringar gors det mojligt att ordna trafiken pa det sattet som
den nya servicestationen behdver.

Stadsplaneringsnamnden beslutade foresla att stadsstyrelsen godkan-
ner forslaget till detaljplaneandring daterad 22.11.2016 och andrad
25.4.2017. Efter stadsplaneringsnamndens beslut tog planlaggnings-
tjansten detaljplaneférslaget till ny beredning pa grund av fel som upp-
stod i beskrivningens bilagematerial (luftkvalitetsutredningen).

Till foljd av det fardiga kdpcentrets agarbyte inleddes vidareutveckling
av bostadskvarteren och kvarteren bredvid kdpcentret genom partner-
skapsplanlaggning tillsammans med kdpcentrets nya agare (Kiinteistod
Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus) och NCC Oy som byggde kdpcent-
ret.

Hosten 2020 separerades kvarteret 49343 soderut fran Ravsundsva-
gen samt Degerdévagens gatuomrade fran planomradet till en egen de-
taljplan (Sédra Guvernérsgranden 6 och Degerdvagens gatuomrade, nr
12652) sa snabbsparvagen Kronbroarna ska kunna byggas inom den
tidsplan som utsatts. Stadsmiljonamnden godkande detaljplanen i fraga
27.10.2020.

Dessutom har tomten 3 i kvartersomradet 49027 (YL), vilken var av-
sedd for bostadsbygge, avlagsnats fran detaljplaneomradet. | omradets
vision ville man reservera sig for att servicen utvecklas och utvidgas
genom att tomten forblir ett kvartersomrade for offentlig narservicen.
Under 2020-talet har det planerats att flera servicebyggnader i Uppby
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ska renoveras eller byggas ut. Paviljongsbyggnader kan tillfalligt place-
ras pa tomten om tillfalliga lokaler behdvs och tomtens andamal kan vid
behov andras for bostader i ett senare skede genom en detaljplanand-

ring.

En del av tomten 49036/4 pa cirka 20 m2 fran tomtens syddstra horn
lades till planomradet. Den delen av tomten var inte med i tomtens de-
taljplaneandring (S6dra Guverndrsgranden 6 och Degerévagens gatu-
omrade, nr 12652).

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar hela planomradet ett affars-
och servicecentrum (C1) enligt vilket centren fortatas och utvecklas
som urban stadsstruktur. Om ett kvartersomrade med beteckning C1
konstateras bl.a. féljande: Ett centrum med tyngdpunkt pa service-, af-
fars- och verksamhetslokaler som ska utvecklas som en funktionell
blandning av affarer, offentlig service, verksamhetslokaler, administra-
tion, parker, rekreations- och motionstjanster samt stadskultur. Bygg-
nadernas lokaler i markniva och mot gatan ska i férsta hand avses som
affarslokaler. Omradets betoning ar pa fotgangare. Omradet skiljer sig
fran sin omgivning som mer effektivt och funktionellt mangsidigare.

Enligt Helsingfors underjordiska generalplan for 2021 (nr 12704) har
omradet inga underjordiska lokalreserveringar.

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att framja bostadsproduktion vid goda kollektivtrafikférbin-
delser, forstarka stadsdelens livskraft och karaktar samt férebygga dif-
ferentieringen mellan olika omraden. Byggandet anvisas inte till sta-
dens mest vardefulla naturomraden.

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal och stammer éverens med de generalplaner som namns ovan.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Till planomradet hor ett nytt lokalcenter som éppnades i november
2018 och som ersatte det kdpcenter som byggdes pa 1970-talet. Mel-
lan Uppby parkgata och Degerdvagen ligger en servicestation med
vindskydd och Rinki Oy:s atervinningspunkt. Bredvid planomradet lig-
ger Degerévagen som ar en bred motortrafikled med fyra filer i riktning
norr-soder.

Degerdvagens gatuomrade och flervaningshuskvarteret séder om Rav-
sundsvagen ingick tidigare i denna detaljplan, men har separerats till
en egen detaljplan nr 12652, som stadsmiljonamnden har godkant. De
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gatuplaner som beaktar andringen av Degerdvagen till en boulevard
och som har gjorts i samband med beredning av detaljplanen har god-
kants och gatubygget har inletts.

For omradet galler tre detaljplaner fran ar 1965-2015.

Helsingfors stad &ger huvudsakligen planeringsomradet. Ostra delen
av tomten 4, nordostliga delen av tomten 3 i kvarteret 49034, en del av
norra anden av gatuomradet for Uppby parkgata och en liten del av
Kyrksundsvagens gatuomrade ar privatagda. Staden har hyrt ut storsta
delen av kvarteret 49034 till Deger6 kdpcentrum (Kiinteistd Oy Laajasa-
lon uusi Ostoskeskus). Dessutom har staden till Helsingfors kyrkliga
samfallighet hyrt ut bland annat det omrade som nufértiden anvands for
parkering.

Detaljplaneé&ndringen har utarbetats pa initiativ av staden. Planerarna
och de som reserverat kdpcentrets tomt har forhandlat om att samord-
na kopcentrets funktioner och det 6kade antalet bostader.

Kostnader for detaljplaneldésningen

Foljande kostnader orsakas staden da detaljplanen genomférs:

Gatuplaner med kostnadskalkyler har redan utarbetats for gator som
omger planomradet och dessa planer haller pa att genomféras eller ar
fardiga. De kommunaltekniska andringarna har granskats i samband
med dessa planer. Kostnadskalkyler fér omgivande omraden har pre-
senterats i plan nr 12652.

Vardet av den nya byggratt som planlaggs uppgar till ca 20-25 mn eu-
ro. Inkomsterna preciseras i samband med 6verlatelsen av tomterna.

Detaljplaneldsningen medfor ingen avsevard nytta for de privata mar-
kagarna och darfér finns inget behov av att tillampa férfarandet med
markanvandningsavtal.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt

Stadsplaneringsnamnden féreslog 25.4.2017 att stadsstyrelsen god-
kanner det reviderade detaljplaneforslaget. Efter det togs detaljplane-
forslaget till ny beredning och det andrade detaljplaneférslaget holls of-
fentligt framlagt pa nytt (65 § i MBL) 4.6-7.7.2021.

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt under 32 dagar. Framlagg-
ningstiden férlangdes med tva dagar pa grund av ett tekniskt fel i kart-
tjiansten under 8.6-9.6.2021.
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Mot forslaget gjordes fyra anmarkningar, varav tva var petitioner (un-
dertecknade av totalt 16 personer).

Papekandena i anmarkningarna gallde faran som de glasade byggna-
derna kan utgora for faglar, fragmenterade planprocesser, bristfalliga
detaljplanebestammelser, nybyggnadens férhallande till flervanings-
husomradet bredvid planomradet, nybyggets hoéjd, ombyggnad av
Lysmaskstigens bro som revs, placering av servicestationstomten, par-
keringsanlaggningen, bristfallig framstalining av kvarteret 49050,
stadsbilden vid korsningen av Degerdvagen och Ravsundsvagen samt
detaljplanebestammelserna for Vardtradstorget.

Foljande gav utlatande om detaljplanen:

Helen Elnat Ab

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen).

Papekandena i utlatandena gallde betydelsen och tillgangligheten av
kollektivirafikens hallplatser, busstrafikens smidighet och arrange-
mangen vid den eventuella andhallplatsen fér bussen, nédvandig led-
ningsgrandsbeteckning, lokaler for avfallshantering, buller, luftkvalitet
och sparvagens stombuller.

Dessutom meddelade Helen Ab att det inte har nagonting att yttra.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneférslaget samt bemo-
tandena till de papekanden som framférts i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det ovriga
materialet gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd.
For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutok-
set).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.
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Fortsatta atgarder

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Motiveringen till detaljplanens |6sning framgar narmare av den bifoga-
de detaljplanebeskrivningen.

Da namnden godkannande detaljplaneforslaget godkande den aven
enhalligt foéljande uttalanden som styr den fortsatta planeringen: Namn-
den uppmanar att det vid den fortsatta beredningen garanteras att fa-
sader och arrangemangen pa markniva haller hog standard pa hela
omradet, i synnerhet vid Uppby parkgata framfér kyrkan och att man
forsOker hitta en battre plats for atervinningspunkten bredvid képcentret
Saari.

Om stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget ska stadsstyrelsen
beakta dessa fortsatta atgarder i stadsfullmaktiges verkstallighetsbe-
slut.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12430 kartta, paivatty 22.11.2016 ja
muutettu 25.4.2017, 4.6.2021 seka 25.1.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12430 selostus, paivatty 22.11.2016 ja

muutettu 25.4.2017, 4.6.2021 sekd 25.1.2022, paivitetty Kylk:n paatok-
sen 25.1.2022 mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, tdydennetty 25.4.2017 ja asukasta-
pahtuman (17.3.2016) muistio

4 Vuorovaikutusraportti (osa 2) 18.1.2022

5 Osa paatoshistoriaa

6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7140/18.1.2022)

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Muistutukset

4 Tehdyt muutokset

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
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Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-
ter
Den som begart uppgift Forslagstext
om godkannandet av pla- Kommunalbesvar, godkannande av gene-
nen ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 14.03.2022 § 199
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyla)
korttelin 49034 tonttien 2, 3 ja 4, osaa korttelin 49036 tontista 4 ja osaa
korttelista 49039 koskevan, seka katualueiden ja virkistysalueiden
asemakaavan muutoksen 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017, 4.6.2021
seka 25.1.2022 muutetun piirustuksen nro 12430 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein. (Muodostuu uusi kortteli
49024.)

Esittelija
vs. kansliapaallikkd
Tuula Saxholm
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Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistélautakunta 25.01.2022 § 35
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Hankenumerot 4388 _5, 7140
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017, 4.6.2021 seka 25.1.2022 muute-
tun asemakaavan muutosehdotuksen nro 12430 hyvaksymista.
Asemakaavan muutos koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo, Ylis-
kyla) korttelin 49034 tontteja 2, 3 ja 4, osaa korttelin 49036 tonttia 4,
osaa korttelia 49039 seka katualueita ja virkistysalueita (muodostuu
uusi kortteli 49024).

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatoksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kaavan jatkovalmistelussa Kauppakeskus Saaren viereen sijoitetul-
le kierratyspisteelle pyritaan Ioytamaan parempi paikka.

Hyvaksyessaan kaavan lautakunta kehottaa jatkovalmistelussa var-
mistamaan, etta julkisivut ja maantasojarjestelyt ovat korkeatasoisia
koko alueella ja etenkin Yliskylan puistokadun puolella kirkon edustalla.

Kasittely
25.01.2022 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
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Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Tyko Saarikko ja likennein-
sin6ori Markus Ahtiainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

Vastaehdotus:

Jenni Pajunen: Hyvaksyessaan kaavan lautakunta kehottaa jatkoval-
mistelussa varmistamaan, etta julkisivut ja maantasojarjestelyt ovat
korkeatasoisia koko alueella ja etenkin Yliskylan puistokadun puolella
kirkon edustalla.

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Vastaehdotus:

Olli-Pekka Koljonen: "Kaavan jatkovalmistelussa Kauppakeskus Saa-
ren viereen sijoitetulle kierratyspisteelle pyritdan Idytamaan parempi
paikka.”

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Jenni
Pajusen ja Olli-Pekka Koljosen vastaehdotukset.

18.01.2022 Poydalle

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi

Anu Kuutti, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel. fi

Markus Ahtiainen, likenneinsindori, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 24.03.2021 § 14

HEL 2015-001115 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12430 pohjakartan
kaupunginosassa 49 Laajasalo. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut
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Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12430

Kaupunginosa: 49 Laajasalo

Kartoituksen tyénumero: 22/2016

Pohjakartta valmistunut: 19.3.2021 Uusinta (ensi tilaus 2016)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosadannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911

merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.04.2017 § 200
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 4388 5, karttaruutu J3 5319

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12430 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49027 tonttia 3, kortte-
lin 49034 tontteja 2, 5 ja 6, korttelin 49036 tonttia 4, korttelia 49039
seka puisto-, suojaviher- ja katualueita (muodostuu uusi kortteli
49024).
Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
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Esittelija

Lisatiedot

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla
kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

29.11.2016 Ehdotuksen mukaan
22.11.2016 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Marja Piimies

Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi

Markus Ahtiainen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojeluasiat, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Kaupunginkirjasto 13.2.2017

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lausuntoa kaavamuutokseen
joka koskee Laajasalon kauppakeskuksen aluetta.

Laajasalon kirjasto sijaitsee kaavamuutosalueella, 1976 rakennetussa
rakennuksessa. Samassa tilassa on nuorisotalo ja ryhmaperhepaivako-
ti. Kirjaston osuus rakennuksesta on vajaa kolmannes.

Nykyisen kirjaston sijainti on hyva, ja tila palvelujen tuottamisen kannal-
ta sopiva, mutta pahasti rapistunut talo olisi edellyttanyt perusteellista
korjausta. Rakennukseen tehtiin kuntoarvio ja suunnitelma peruskor-
jausta varten vuonna 2014. Peruskorjaus olisi tullut maksamaan 4,2
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miljoonaa euroa. Kiinteistolautakunnassa todettiin etta hanke ei mahdu
kaupungin investointiohjelmaan.

Vaihtoehtotarkastelujen jalkeen sopivimmaksi uudeksi tilaksi valikoitui
kirjaston ja nuorisotilojen varaaminen Laajasaloon rakennettavasta uu-
desta ostoskeskuksesta osoitteessa Yliskylan puistokatu.

Myos alueen kokonaiskehittamisen kannalta on nahty hyvaksi, etta ka-
ikki palvelut, niin kauppa kuin kaupungin palvelut, siirtyisivat saman ka-
ton alle. Nain vapautuisi lisaa tilaa kipeasti kaivatulle taydennysraken-
tamiselle.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti tilojen vuokraamista Laajasalon
uudesta ostoskeskuksesta 20.10.2016, johtajiston paatos on tehty
30.11.2016.

Hanke etenee. Kirjasto- ja nuorisotilojen tarkempi suunnittelu on kayn-
nistynyt. Jos ei mitaan viivastysta tule, niin Laajasalon uusi ostoskes-
kus valmistuu syksylla 2018 jolloin myos Laajasalon kirjasto siirtyy sin-
ne.

Nyt kannanottokierroksella olevan kaavaehdotuksen toteuttamisen
edellytyksena on se, etta ennen kuin kirjasto- ja nuorisotilarakennus
puretaan asuntorakentamisen tielta, kirjaston tilat uudessa kauppa-
keskuksessa ovat kayttokunnossa. Mahdollinen kauppakeskushank-
keen lykkaantyminen ja viivastyminen vaikuttaisi myods kaavamuutosa-
lueen rakentamisaikatauluihin.

Kaupunginkirjasto 8.4.2016

Saara Ilhamaki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503
saara.ihamaki(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 09.02.2017 § 68
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavan
lausunnon Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muuto-
sehdotuksesta:

Lautakunta pitda Laajasalon liikekeskusta ja sita tukevaa asuntoraken-
tamista mahdollistavaa asemakaavaehdotusta kannatettavana. Kaa-
vaehdotusta olisi kuitenkin syyta tarkentaa seuraavien yksityiskohtien
osalta:

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  6/2022 39 (61)

Arende/6
30.03.2022

Esittelija

Lisatiedot

Kaavaehdotuksessa esitettyjen asuntotonttien 49050/2 ja 49036/6 alu-
eille suunniteltujen kevyenliikenteen vaylien (pp/h) osalta lautakunta to-
teaa, etta yleista tarvetta palvelevat kulkureitit tulee osoittaa lahtokoh-
taisesti yleisiksi alueiksi. Kaavaehdotuksessa mainituille tonteille suun-
nitellut vaylat palvelevat kyseisia tontteja laajempaa kayttajakuntaa.
Jos tallaisia kaupungin tarvitsemia ja yllapitamia reitteja osoitetaan ton-
teille, vaarannetaan pitkalla aikajanteella kaupungin hallintaoikeuden
pysyvyys ja lisataan tarvetta kiinteistojarjestelman selkeyden kannalta
haitallisille sopimusjarjestelyille.

Liiketontille 49034/9 osoitetun julkisen jalankulureitin (jk) osalta lauta-
kunta puolestaan katsoo, etta kaavamaarays tulisi muuttaa muotoon
“jalankulkuun varattava reitti tontilla”, koska rinnakkaisreitin tuomaan
vahaiseen yleiseen hyotyyn nahden toteuttaminen ja kunnossapito ka-
tualueena olisi kallista ja vaikeaa.

Kaavassa on osoitettu KMY-tontille (liikerakennusten ja julkisten lahi-
palvelurakennusten tontti) y-3 -merkinnalla alue, joka on kaa-
vamaarayksen mukaisesti osa yleista Laajasalontien ylittavaa kauppa-
keskuksen rakennuksen ja tontin kautta Yliskylan puistokadulle johta-
vaa yhteytta. Alueen sijainti on maaritelty tarkasti kaavakartassa. Kiin-
teistolautakunta katsoo, etta mahdollisen myohemman poikkeamisen
tarpeen valttamiseksi olisi tarkoituksenmukaisinta asettaa kaavassa yh-
teyden sijoittumista koskien vain sen alku- ja paatepisteita koskevat
maaraykset.

Lisaksi Y-3 -merkintaa / Laajasalontien ylittavan sillan ja Yliskylan puis-
tokadun valista yhteytta koskeviin kaavamaarayksiin sisaltyvat yllapi-
tomaaraykset eivat sido toimijoita ja tulisi sen vuoksi sekaannusten
valttamiseksi poistaa. Yllapidosta sovitaan tontinluovutuksessa.

Lautakunta toteaa lopuksi, ettd kaava-alue on paaosin kaupungin
omistuksessa.

Suunnitellun KMY-tontin 49034/9 alueella voimassa olleet vuokrasopi-
mukset on paatetty ja tontti talta osin on rakentamiskelpoinen.

KMY-tontin muodostaminen ja rakentamiskelpoiseksi saattaminen
edellyttaa viela alueella olevan tontin 49018/1 hankkimista kaupungin
omistukseen. Neuvottelut kaupungin ja tontin omistajan Neste Markki-
nointi Oy:n valilld ovat kdynnissa.

vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne

Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 31800
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katarina.nordberg(a)hel.fi

Nuorisoasiainkeskus 6.2.2017

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa nuorisoasiainkeskukselta lausuntoa
Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavaehdotuksesta. Eh-
dotus sisaltaa nuorisotilojen sijoittamisen Laajasalon uuteen
ostoskeskukseen.

Laajasaloon tarvitaan nuorisotilaa tuottamaan alueen nuorten toimin-
nalliset palvelut. Nykyinen nuorisotalo on toiminut samoissa tiloissa vu-
odesta 1976. Tilan koko on 549 m2. Kiinteistdssa sijaitsee myos Laaja-
salon kirjasto.

Nuorisotalon ja kirjaston yhteinen kiinteistd on rakennusteknisesti huo-
nokuntoinen ja palvelutiloiltaan kulunut. Rakennuksen korjaaminen
osoittautui kaupungille liian kalliiksi. Samanaikaisesti alueen kaavoitus
on edennyt siten, etta nykyinen nuorisotalon ja kirjaston kiinteiston tont-
ti on varattu asuntorakentamiselle.

Vaestonakokulmasta Laajasalo ja sen uusi ostoskeskus on tarkoi-
tuksenmukainen sijoituspaikka uusille nuorten tiloille. Laajasalon vae-
std koostuu 17 085 henkildsta. Heista valtaosa, noin 12 000 asuu Ylis-
kylassa ostoskeskuksen valittomassa laheisyydessa.

10 -17 —vuotiaita nuoria asuu Laajasalon peruspiirissa 1 496, mika on
8,8 % kaikista asukkaista. Koko kaupungin keskiarvo on 6,5 %. Vae-
stéennusteen mukaan vuonna 2019 nuoria on Laajasalossa 210 nykyi-
std enemman ja vuoteen 2024 mennessa lisays on 713 nuorta. Nuor-
ten lukumaara on tuolloin yhteensa 2 209.

Nuorisoasiainkeskuksen nakemyksen mukaan ostoskeskus sijaitsee
nuorten kannalta erittain edullisella paikalla koulujen ja liikuntapaikko-
jen seka erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien ja kevyen liikenteen
reittien varrella. Laajasalontien muuttaminen tulevaisuudessa bulevar-
dimaiseksi vaylaksi viela parantaa joustavan liikkumisen mahdollisu-
uksia. Lisaksi 2020-luvun puolivalissa rakennetaan nykyisten suunni-
telmien mukaan Laajasalontien ylittdva kevyen liikenteen silta suoraan
nuorisotilojen ja kirjaston viereen. Silta tuo lisaa kavijoita nuorten tiloi-
hin ja kirjastoon. Laajasalon nuorisotilat palvelevat myds lahivuosina
rakentuvan Kruunuvuorenrannan nuoria.
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Nuorisotilojen sijoittaminen uuteen ostoskeskukseen vahvistaa nuorten
esittamia toiveita kauppakeskuksiin toteutettavista nuorten tiloista. Ke-
vaan 2016 paattajien ja nuorten yhteisessa tapaamisessa nuoret toivo-
ivat kauppakeskuksiin nuorisokahviloita. Nuoret ovat myds esittaneet
toiveita nuorten tilojen sijoittamista sellaisiin paikkoihin, joissa liikkuu ja
joita kayttavat myos aikuiset ja lapset.

Asemakaavan muutos tuo Laajasalon ostoskeskuksen yhteyteen ja la-
heisyyteen lisda asuntoja ja uusia asukkaita. Vahvistuva asukaspohja
tuo lisaa kysyntaa myos nuorten palveluille ja kirjastolle seka samalla
tiivistaa alueen keskusmaisuutta. Nuorisoasiainkeskus suhtautuu
myonteisesti asemakaavassa maariteltyyn asuntorakentamiseen.

Laajasalon tilahankkeen suunnittelun Iahtokohtana on ollut joustava ti-
lojen yhteis-, vuoro- ja omatoimikaytto kirjaston kanssa. Kauppa-
keskukseen sijoittuvan ratkaisun etuina ovat nuorisotyon ja kirjaston
edustajien mukaanpaasy heti hankkeen alusta lahtien suunnittelemaan
omaan kayttoonsa tulevat tilat, tilojen yhteisen kayton toimintatavat, ti-
lojen kompakti koko kustannusten hillitsemiseksi ja tilojen tuottamisen
nopea aikataulu. Nuorisotilat saadaan kayttoon syksylla 2018. Aikatau-
lu mahdollistaa parhaimmillaan suoran muuton nykyisista tiloista
ostoskeskuksen tiloihin ilman vaistotilaan siirtymista.

Nuorisoasiainkeskuksen nakemyksen mukaan Laajasalon kauppa-
keskuksen alueen asemakaavaehdotus tuottaa sellaista uutta kaupun-
kirakennetta, johon nuorisotilojen ja kirjaston sijoittuminen on luonte-
vaa. Nuorten toiveet ostoskeskuksen ja nuorten tilojen integroimisesta
ovat samansuuntaisia.

Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 3.2.2017

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt Helsingin kau-
punginmuseolta lausuntoa, joka koskee Laajasalon kauppakeskuksen
alueen asemakaavan muutosehdotusta. Kaupunginmuseo tarkastelee
asiaa perustehtavansa mukaisesti kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja lausuu pyydettyna seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Laajasalon kauppakeskuksen aluetta,
joka sijaitsee pohjoisessa Yliskylassa. Asemakaavan muutos mahdol-
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listaa raitiotien rakentamisen kantakaupungista Yliskylaan seka tay-
dennysrakentamisen Laajasalontien nykyisella katualueella ja sen var-
ren tuntumassa. Kerrosalan lisdys on yhteensa 39 030 k-m2. Tarkoi-
tuksena on mahdollistaa kaupunkirakentamisen ja uuden raitiotien ra-
kentaminen levean Laajasalontien moottorikadun tilalle, joka muute-
taan kaikkien liikkkumistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteykse-
sta pohjoiseen. Paaosa uudisrakentamisesta sijoittuu suunnitteilla ole-
van kauppakeskuksen kortteliin Laajasalontien ja Reposalmentien
varsille. Asuinkerrostalotontteja on ehdotuksessa myos Laajasalontien
risteyksen tuntumassa Reposalmentien etelapuolella ja Isosaarentien
pohjoispuolella seka nykyisen kirjaston tontilla. Alueella oleva Laajasa-
lon keskus on rakennettu paaosin 1970-luvun alussa entisen Yliskylan
(Uppbyn) tilan maille.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista keskustatoi-
mintojen aluetta. Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on paaosin lii-
ke- ja palvelukeskusta. Alueella on voimassa useita asemakaavoja vu-
osilta 1965-2015, joissa alue on merkitty liikerakennusten korttelialue-
eksi, julkisten lahipalvelujen korttelialueeksi, asuinrakennusten kortteli-
alueeksi, autopaikkojen korttelialueeksi, suojaviheralueiden korttelialu-
eeksi, puistoalueeksi ja katuaukioksi tai katualueeksi.

Kaupunginmuseo pitaa valitettavana, etta korttelissa 49027 tontilla 3 si-
jaitseva 1970-luvun laadukasta arkkitehtuuria edustava kirjasto- ja nuo-
risotilarakennus tullaan kaavamuutoksen myo6ta purkamaan. Samalla
menetetaan pysyvasti osa tuon ajan arkkitehtuuria. Kaupunginmuseo
edellyttaakin, etta kirjasto dokumentoidaan huolellisesti valokuvin en-
nen purkamistaan. Myds uuden tiesuunnitelman myota vaistyva Laaja-
salontien moottorikatu ramppeineen ja kiertoliittymineen tulee doku-
mentoida 1960-luvun autoistumisen ihannoinnin ja sen nopean kasvun
edustavana esimerkkina.

Asemakaavamuutoksen alue rajautuu idassa Yliskylan puistoon, jossa
sr-2-merkinnalla suojellun kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta
arvokkaan Ylistalon eli Uppbyn tilan paarakennuksen edustan tiivistyva
rakentaminen huolettaa kaupunginmuseota. Nykyisellaan Ylistalon
edusta on valja ja hengittava. Ylistalo edustaa alueen vanhinta raken-
nuskantaa, on ympariston kannalta arvokas ja on tiloineen antanut ni-
mensa alueelle, joten sen tulee sailya ymmarrettavana kaupunginosan
historiaa valittdvana rakennuksena.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosehdotukseen.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 6.4.2016
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Maaret Louhelainen, tutkija, puhelin: +358403347014
maaret.louhelainen(a)hel.fi

Rakennusvalvontavirasto 1.2.2017
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Rakennusvalvontaviraston lausunto Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavaehdotuksesta
nro 12430

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusvalvontaviraston lausuntoa
Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavaehdotuksesta. Ase-
makaavan muutos mahdollistaa raitiotien rakentamisen seka tayden-
nysrakentamisen Laajasalontien nykyisella katualueella ja sen varsien
tuntumassa. Kerrosalan lisays on yhteensa 39 030 km?=.

Tavoitteena on uusien asuntojen rakentaminen ja yleiskaavaehdotuk-
sen mukaisen kantakaupungin ja Yliskylan valisen pikaraitiotieosuuden
rakentaminen, liikkumismahdollisuuksien monipuolistaminen, kaupun-
kikuvan parantaminen ja edellytyksien luominen palveluntarjonnan li-
saamiselle seka Laajasalontien moottorikadun jakaman kaupunginosa-
alueen ita- ja lansipuolien yhdistamiselle. Kauppakeskuksen kortteli
taydentyy tiiviiksi ja toiminnalliseksi kaupunginosan ytimeksi asuntora-
kentamisella. Laajasalontien moottorikatua muutetaan kaikkien liikku-
mistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteyksesta pohjoiseen.

Rakennusvalvontavirasto lausuu kaavaehdotuksesta seuraavaa:

Asemakaavaehdotus on laadittu poikkeuksellisen huolellisesti, kaa-
vamaarayksia tavanomaista enemman ja ne ovat tavanomaista yksity-
iskohtaisempia. Tama johtuu osin rakentamisen haastavista lahtokoh-
dista. Taustalla on myos kaava-alueeseen liittyva ennakkotapausluon-
ne; kaavan laadintaan sisaltyy pohdintaa siita, millaisilla asemakaava-
ratkaisuilla moottoritietyyppisia vaylia tullaan muuttamaan katumai-
semmiksi.

Kaupunkikuvallisesti merkittavaa on se, millaisen ilmeen tulee saa-
maan Laajasalontien levea katualue, joka muodostaa paaosan kaava-
alueesta. Sita hallitsee asemakaavakartassa laajat alueet 'aukiomai-
seksi suunniteltavaa alueen osaa’. Kaavamaaraykset ohjaavat 'korkea-
laatuisuuteen’ ja ’korkeatasoisuuteen’. Mydhaisemmassa vaiheessa
katusuunnitelmia laadittaessa kaupunkikuvalliseen laatuun tulee kiinnit-
taa erityista huomiota.
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Viherkattomaaraysten sisallyttaminen kaavaan on hyva, Helsingin tuo-
reen viherkattolinjauksen mukainen ratkaisu. Heraa kuitenkin kysymys,
miksei viherkattoa ole maaratty KMY-kortteliin, jossa tasakaton maara
tullee olemaan suuri. Viherkatto toisi KMY-korttelissa huomattavaa li-
saarvoa viereisia AKL-kortteleita silmalla pitaen, koska naista raken-
nuksista katsellaan kauppakeskuksen katolle. Viherkatolla olisi oleelli-
nen merkitys myos KMY-korttelin hulevesien kasittelyssa, koska tontilla
ei ole tilaa hulevesien imeyttamiseen tai viivyttamiseen muilla tavoilla.

Asuntokortteleiden pihakansia koskee kaavamaarays 'ma’: ”...Piha-
kansi on osittain istutettava ja rakennettava leikkipaikoiksi ja ulko-
oleskelupaikoiksi. Pihakannen rakennepaksuuden tulee olla riittava
kannen tasoon tehtaville istutuksille.” Koska asuntokorttelin pihakannen
viherratkaisuilla on oleellinen merkitys asumisviihtyisyydelle, tulee har-
kita maaraystekstin tasmentamista siten, ettd maarataan minimi-
istutuspinta-ala esimerkiksi prosentuaalisesti ja velvoite puuistutuksiin.

Liikkennemelun, raitiolikennemelun ja huoltoasematoimintojen aiheut-
taman melun ja muun haitan seka raitioliikenteen tarinan osalta kaa-
vamaaraykset sisaltavat viittauksia mm. ’riittaviin melutason ohjearvoi-
hin’ ja 'tavoitteena pidettaviin enimmaisarvoihin’. Kaavamaarayksiin tu-
lisi [0ytya yksiselitteinen, lahinna numeraalinen maarittely. Huoltoase-
man osalta on kyseessa vaikutukset olemassa olevaan asuinkerrosta-
loon; melu- ym. haittojen ehkaisyn kirjaamisen osalta tarvitaan erityista
harkintaa.

Monilauseiset kaavamaaraykset vuorottaiskayttoisista autopaikoista ja
yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuksista kellonaikoineen ja laskuta-
poja koskevine ohjeistuksineen eivat tarkkuustasoltaan ole linjassa
maankaytto- ja rakennuslain asemakaavoituksen tarkoitusta koskevien
pykalien kanssa. Lisaksi autopaikkoja koskevissa kaavamaarayksissa
mainitaan, etta voidaan tehda laskelma, johon hankitaan hyvaksynta
kaavan laatijalta eli kaupunkisuunnitteluvirastolta. Juridisesti oikeampi
menettelytapaa koskeva lahtokohta on, etta rakennusvalvonta vastaa
rakentamisen asemakaavanmukaisuudesta eika kaavan laatija.

Vaikka kaupunkisuunnittelulautakunnan esittelytekstissa mainitaan, et-
ta kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota raken-
nusvalvontaviraston kanssa, niin on todettava, etta vuorovaikutus on ol-
lut valitettavan niukkaa. Tama ilmeisimmin kytkeytyy aika- ja henkilore-
surssien niukkuuteen. Paremman vuorovaikutuksen myoéta on I0ydetta-
vissa selkeampia ja yksinkertaisempia kaavamaaraysmuotoiluja. Moni
kaavaan mukaan otettu asia ei rakennusvalvonnan nakokulmasta kuulu
asemakaavalla saadeltaviin asioihin. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatokseen 29.11.2016 sisaltyvan valtuutuksen mahdollistamalla taval-
la asemakaavaan on hyva tehda tarkistuksia. Naita tarkistuksia pohdit-

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  6/2022 45 (61)

Arende/6
30.03.2022

Lisatiedot

taessa on tarkoituksenmukaista kayda viela keskustelut rakennusval-
vonnan kanssa.

Hannu Litovuo, arkkitehti, puhelin: 310 26345
hannu.litovuo(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 31.01.2017 § 50
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Laajasalon kauppakeskuksen aluetta,
joka sijaitsee Yliskylassa Laajasalossa. Se mahdollistaa Kruunusillat-
hankkeen mukaisen raitiotien rakentamisen kantakaupungista Ylis-
kylaan ja taydennysrakentamisen Laajasalontien nykyisella katualueel-
la ja sen varsien tuntumassa.

Kaavamerkinta y-1 edellyttaa hissin rakentamista kyseiselle alueelle.
Rakennusviraston hallinnoimilla yleisilla alueilla olevat hissit ovat kui-
tenkin erittdin hankalia ja kalliita yllapidon kannalta. Lisaksi ne ovat alt-
tiita ilkivallalle ja sotkemiselle. Toimivan kaupungin kannalta on aina
parempi ratkaisu se, ettei yleiselle alueelle osoiteta hissia ja hissin tar-
ve ratkaistaan muulla tapaa.

Kaavamerkinnan y-1 alue tulee olla laajempi pohjoiselta reunaltaan.
Alueelle osoitettua uutta silta ei viela ole suunniteltu. Laajempi tilava-
raus siltaa varten antaa sillan suunnittelulle enemman mahdollisuuksia.

Kaavamerkinta y-2 ei mahdollista sillan rakenteiden yllapitoa ja korjaus-
ta, jos ne tulevat tontin puolelle. Kaavamaarays saattaa nykyisellaan
johtaa siihen, etta asuinrakennusten rakenteet voi rakentaa kiinni sil-
tarakenteisiin, mika on ongelmallista niiden huoltamisen kannalta. Eri
osapuolten kannalta on selkeampaa, jos siltarakenne on kokonaan ka-
tualueella ja nain kaupungin huollettavissa.

Kaavamerkintaa y-3 tulee tarkentaa niin, etta siita iimenee yksiselittei-
sesti tontinomistajalle kuuluvaksi julkisessa kaytossa olevan kulkuyh-
teyden yllapito (rasite).

Laajasalontien itapuolella alueella, jossa raitiotie kaantyy Kiiltomadon-
puiston suuntaan, raitiotien tilavaraus on lilan pieni. Asemakaa-
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Esittelija

Lisatiedot

vamaarayksen mukainen "luonnonmukaisena sailytettava tai puilla ja
pensailla istutettava alueen osa” ei voi ulottua kiinni raitiotien kiskoihin,
vaan raitiotielle on varattava riittavasti tilaa Kruunusillat-
suunnitteluohjeen mukaisesti ja kaarrelevitykset huomioiden.

Istutuskaistojen leveys ei tayta Kruunusillat-suunnitteluohjeen mukaista
suositusta 3750 mm, joka mahdollistaa toivottujen, isojen katupuiden
kayton.

Yliskylantien ja Yliskylan puistokadun liittyman suunnitteluun tulee kiin-
nittdd huomiota ja varmistua siita, etta katualue on riittdvan levea. Ylis-
kylan puistokadulla kulkee bussilinja, joten Yliskylantien ja Yliskylan pu-
istokadun liittyman on oltava tdman takia riittavan laaja. Rakennusvi-
rastossa on tehty katusuunnitelmat Yliskylan puistokadulle. Suunnitte-
luvaiheessa vuonna 2016 pyydettiin kaupunkisuunnitteluviraston
lausuntoa katualueen ylityksesta.

Katujen ja kunnallistekniikan kustannukset palvelevat osittain myos
Laajasaloon myohemmin asemakaavoitettavien alueiden tarpeita. Ra-
kentamiskelpoiseksi saattaminen pitaa sisallaan kaava-alueen yleisten
alueiden kaivu-, louhinta- ja tayttdkustannukset. Suurimmat esiraken-
tamiskustannukset aiheutuvat Laajasalontien tayttotoista. Rakenta-
miskelpoiseksi saattaminen sisaltaa myds uuden rakentamisen vuoksi
purettavien, kaupungin hallussa olevien rakennusten purkukustannuk-
set. Katualueiden kustannuksiin eivat sisally raitiotien kustannukset, ku-
ten eivat myoskaan valiaikaisten liikennejarjestelyjen kustannukset.
Puisto- ja virkistysalueiden toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset
ovat suuruusluokaltaan niin vahaiset, etta ne on sisallytetty katualuei-
den kustannuksiin.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia seu-
raavasti: rakentamiskelpoiseksi saattaminen 2 miljoonaa euroa, katua-
lueet ja yleiset alueet 12 miljoonaa euroa ja kunnallistekniikka 11 mil-
joonaa euroa. Nama kustannukset ovat yhteensa 25 miljoonaa euroa.

vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsin®ori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ville Alajoki, projektinjohtaja, puhelin: 310 39848
ville.alajoki(a)hel fi

Pelastuslautakunta 17.01.2017 § 8

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  6/2022 47 (61)

Arende/6
30.03.2022

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Laajasalon kauppa-
keskuksen alueen (Yliskylan puistokatu) asemakaavaehdotuksesta
(nro 12430):

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdo-
tukseen. Asemakaavan muutoksen selostuksessa on huomioitu palo-
ja pelastusturvallisuus riittavalla tasolla. Lisaksi kauppakeskuksesta on
laadittu (pelastuslaitoksella hyvaksytty) palotekninen suunnitelma.

pelastusjohtaja
Jorma Lilja

Joonatan Suosalo, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31030222
joonatan.suosalo(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 10.01.2017 § 8
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistdnsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Rakennusvirasto 7.4.2016
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1233-00/16, Laajasalon (49.ko)
asemakaavan muutoksesta 8.4.2016 mennessa (Laajasalon liike-
keskuksen alue).
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Yliskylassa suunnitellaan Laajasalontien varteen asuinkerrostaloja.
Paaosa uudisrakentamisesta sijoittuu suunnitteilla olevan kauppa-
keskuksen kortteliin. Laajasalontien moottorikatua muutetaan kaikkien
likkumistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteyksesta pohjoiseen.
Kaupunginosan palveluntarjonnan kasvulle luodaan edellytyksia. Kaa-
vamuutos on ensimmainen toisiinsa liittyvista Laajasalontieta koskevis-
ta kaavamuutoksista.

Yliskylan puistokadulle valilla Yliskylantie — Reposalmentie on laadittu
katusuunnitelma (nro 30404/1). Katusuunnitelma on voimassa olevan,
vuonna 2015 laaditun likennesuunnitelman mukainen. Rakennusviras-
to on varmistanut kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosastolta,
etta kaynnistyneen asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa
huomioidaan Yliskylan puistokadun mukaiset aluetarpeet, ja etta katu-
suunnitelman nykyisen voimassa olevan asemakaavan ylittavat alueet
voidaan myohemmin hyvaksya nyt laaditun katusuunnitelman mukai-
sesti. Kortteliin 49034 tulevan kauppakeskuksen voimassa olevaan
asemakaavaan perustuvaa suunnittelua on ohjattu rakentamiseen
ryhtyvien ja heidan edustajiensa kanssa yhteensopivaksi katusuunni-
telman kanssa.

Rakennusviraston edustajat Birgitta Rossing ja Silja Hurskainen osal-
listuvat asemakaavan valmistelutydhon yleisten alueiden nakdkulmas-
ta.

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 7.4.2016

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lausunto

Kiinteistvirasto antaa seuraavan lausunnon Laajasalon liikekeskuksen
alueen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta.

Kiinteistovirasto pitaa suunnitelmaa kannatettavana; aluetta tehokkaa-
na ja esitettya pysakointikonseptia tarkoituksenmukaisena. Nama tulisi
sailyttaa myos jatkosuunnittelussa.

Kiinteistovirasto pyytaa edellisen lisaksi huomioimaan seuraavat seikat.
Kauppakeskuksen huoltoliikenteen mahdollistaminen tulee suunnitella
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Lisatiedot

huolellisesti ja turvalliseksi ottaen huomioon ymparoiva asuminen. Laa-
jasalontien varteen suunniteltujen liiketilojen toteutettavuuden ja toi-
minnallisuuden kannalta olisi tarpeellista mitoittaa ja sallia lyhytaikainen
pysakointi kadunvarteen ainakin aamuruuhkan ulkopuolella.

Kaupunkikuvan osalta kiinteistovirasto toivoo, etta kaava tukisi omalei-
maista ilmetta suosimalla lampimampaa variskaalaa.

Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 16.03.2016 § 27

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lisatiedot

Nimistotoimikunta jatkoi edellisessa kokouksessa aloittamaansa kes-
kustelua Laajasalon liikekeskukseen, Koirasaarentiehen ja llomaentie-
hen seka Laajasalontien keski- ja pohjoisosaan liittyvista kaavoitussu-
unnitelmista, joihin liittyy pohdinta Laajasalontien nykyisen moottorika-
dun pohjoisosan nimesta Koirasaarentien risteykseen asti.

Nimi Laajasalontie—-Degerdvagen on otettu kayttoon vuonna 1953; tata
ennen nimi oli kaytdssa asussa Degerdontie—Degerdvagen.

Nimistétoimikunta paatti esittda asemakaavaosastolle, etta nimea Laa-
jasalontie-Degerovagen ei muuteta. Laajasalontien nimi on vakiintunut,
yksiloiva ja helposti paikannettava seka ollut kaytdssa yli kuusi vuosi-
kymmenta. Laajasalontiella on myds runsaasti osoitteita. Helsingin ni-
mistonsuunnittelussa noudatettavan periaatteen mukaan vakiintuneita
ja paikallishistoriallisesti merkittavia nimia ei tule muuttaa, ellei muut-
tamiseen ole pakottavaa, esimerkiksi pelastusturvallisuuteen liittyvaa
tarvetta. Vakiintuneiden kadunnimien muuttaminen aiheuttaisi myos
kohtuuttomasti vaivaa ja kustannuksia kadunvarren asukkaille, yrityksil-
le ja yhteiséille seka sekaannusta ja haittaa pitkalle tulevaisuuteen.

17.02.2016 Poydalle
16.09.2015 Kasitelty
19.08.2015 Kasitelty

Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi
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Detaljplaneandring for Norrsvangen 34-38 pa Drumso (nr 12640)

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring fér tomten 5 i kvarteret
31024 i 31 stadsdelen (Drumsd, Ornberget) enligt ritning nr 12640, da-
terad 25.5.2021, och pa de grunder som framgar av detaljplanebe-
skrivningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler tomten for forvaltnings- och ambetsverks-
byggnader 31024/5 pa adressen Norrsvangen 34—-38, som ska byggas
om till ett kvartersomrade for flervaningshus. Kvarteret har en vardefull
stadsbild och kultur- och lokalhistoria samt ar arkitektoniskt vardefullt
(AK/s). Syftet med andringen ar att huvuddelen av tomtens vardefulla
byggnader och bergsterrangen med sin vaxtlighet pa gardsomradet
som gransar till Ornbergets park ska kunna bevaras och skyddas. Ma-
let ar att anpassa kompletteringsbyggandet till de befintliga byggnader-
nas arkitektur och till stadsbilden samt att varna om den lummighet
som tomten tillfér stadsmiljon genom att bevara planteringarna pa
gardsomradet. Gransen mellan gardsomradena och Ornbergets park-
omrade blir somlds.

Pa vastra delen av tomten ligger en huvudbyggnad fran 1952 som an-
vants som skolhus. Den skyddas och gors om till bostader. Vaster om
huvudbyggnaden, langs med tomtens nordvastra grans planeras det att
ett nytt bostadshus i 3—4 vaningar ska uppféras. Vid Nordostpassagen
bevaras och skyddas norra delen av byggnaden fran 1956, som ur-
sprungligen byggdes som inkvartering. | stallet for den del som rivs har
man planerat att bygga ett nytt bostadshus i fyra eller fem vaningar.
Den nya bostadsytan uppgar till 5 040 m? vy. Tomtens exploateringstal
(e) ar 0,84. Antalet invanare 6kar med ca 144.

Detaljplaneandringen innebar i synnerhet att byggnaderna som lange
statt tomma och som ar vardefulla med tanke pa stadsbilden, arkitektu-
ren och kultur- och lokalhistorien kan borja anvandas samt att tomtde-
larna med vardefullt landskap kan bevaras, skyddas och anvandas.
Planen motsvarar malen for kompletteringsbyggande av bostader med
bra kollektivtrafikforbindelser och service pa nara hall. Det planerade
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kompletteringsbyggets storre proportioner gor narmiljons stadsstruktur
tatare.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors upptas omradet som in-
nerstadsomrade med beteckningen C2, som utvecklas som ett omrade
med blandade funktioner. | Helsingfors underjordiska generalplan 2021
(nr 12704) finns inga reserveringar for underjordiska utrymmen eller
strukturer. Detaljplaneandringen stammer 6verens med dessa general-
planer.

Efter behandling i namnden godkande stadsfullmaktige 13.10.2021
Helsingfors stadsstrategi for 2021-2025, Lage for tillvaxt. Andringen
bidrar till att malen i strategin kan uppnas genom att framja stadens till-
vaxt genom ny bostadsproduktion. Byggandet anvisas inte till stadens
mest vardefulla naturomraden. Syftet med andringen ar att férnya och
komplettera miljon kring spartrafiksstationen pa ett satt som beaktar
dess sardrag.

Omradets utgangspunkter och nulage

Tomten for forvaltnings- och ambetsverksbyggnader ligger pa 650 me-
ters avstand fran trafikservicen och de kommersiella tjansterna vid
Drumsd metrostation. | nordost gransar den till bostadshusen pa tva
vaningar vid Norrsvangen och i sydost till bostadshusen pa tva till tre
vaningar vid Nordostpassagen. Tomten har delvis utsikt dver havet
bakom husen i sydost. | sydvast och nordvast gransar tomten till Orn-
bergets parkomrade, vars klippiga sluttning, delvis tackt av gronskande
vaxtlighet, brant reser sig 32 meter 6ver havsytan. Denna del av tom-
ten, som gransar till parkomradet, ar vardefull pa grund av bergster-
rangen och vaxtligheten. Byggnaderna pa tomten ar vardefulla, typiska
femtiotalsbyggnader.

| omradet galler detaljplan nr 8289 (faststalld 19.2.1981). Enligt detalj-
planen ar omradet kvartersomrade for forvaltnings- och ambetsverks-
byggnader (YH). Fér byggratten pa tomten har exploateringstalet e =
0,4 angetts. Pa tomten ar det tillatet att bygga ett tvavaningshus som ar
hdgst atta meter hogt. Pa de delar av tomten som inte bebyggs maste
man plantera vaxter.

Kvartersomradena ar privatagda. Planen har utarbetats pa ansékan
och innehallet har férhandlats fram med den s6kande.

Detaljplaneldsningens kostnader
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Det medfor inga kostnader for staden att genomféra andringen. And-
ringen hojer omradets varde. Med anledning av detaljplaneandringen
har ett markanvandningsavtal forhandlats fram. Det godkandes i
namnden pa stadens vagnar 7.12.2021 (§ 694) och undertecknades
19.1.2022.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som

kommit in under beredningen av detaljplanen. Bemoétandena till pape-

kandena i dessa ingar ocksa i rapporten.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat forutom inom
stadsmiljésektorn ocksa med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) vat-
tenforsorjning

— Museiverket

— NTM-centralen i Nyland

— fostrans- och utbildningssektorn

— kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

Dessa myndigheter och andra aktérer hade ingenting att papeka om
programmet for deltagande och bedémning eller om beredningsmateri-
alet.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde miljons sardrag och varden samt behovet att
skydda dessa, rekreationen pa de narliggande parkomradena och hur
den lummiga miljon kan bevaras, byggnadsldsningarna, bedomningen
av detaljplanen och dess konsekvenser. Dessutom framférdes asikter
om planeringen av markanvandning och beredningen av planer i all-
manhet samt dubier om beredningens mal.

Detaljplanen har utvecklats utgaende fran asikterna och i den man det
ar mojligt. Staden har samarbetat med stadsmuseet for att bevara och
skydda omradets och byggnadernas varden och sardrag, bl.a. pa basis
av en rapport om en undersokning dar konstruktionerna 6ppnades. En-
ligt Helsingfors stadsmuseums inventering av Drumso hor planerings-
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omradet till ett kulturhistoriskt vardefullt omrade och byggnaderna pa
tomten ar kulturhistoriskt vardefulla.

Tio skriftliga asikter lamnades in.

Detaljplaneférslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 8.3—-6.4.2021, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.

Det gjordes 12 anmarkningar mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anmarkningarna gallde detaljplaneandringen, komplet-
teringsbyggandet, planen for nybygget och dess arkitektur, landskapet,
vyn till Ornbergets park som gér férlorad, rekreationen pa Ornberget,
Ornbergets natur, det forsvagade kulturhistoriska vardet och kravet pa
overgripande planering, skuggor och bristerna i skuggstudien, olagen-
heterna under byggtiden och hur de kan kompenseras, trafiksakerhe-
ten och antalet bilplatser.

Tva anmarkningar stddde detaljplaneandringen utan forbehall. Tva
andra accepterade i sig kompletteringsbygge pa omradet men kritise-
rade hojden pa nybyggnadens hdgsta del, som ansags vara for hog
jamfort med det omgivande byggnadsbestandet. Man faste ocksa av-
seende vid skuggningseffekterna pa grannhusens byggnader och tom-
ten och de andringar som uppstar i utsikterna. Man noterade aven kon-
sekvenserna for trafiken och den dkade rekreationen p& Ornbergets
naturtillstand.

Foljande aktoérer gav utlatande:

— Helen Elnat Ab

— Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde laget pa ledningen som ansluter
byggnaderna till elnatet, som maste beaktas, bullerbekdmpningen och
kravet pa planerarens insikter om platsen och respekt for miljén och
dess sardrag, kompetens och vision.

Dessutom meddelade féljande aktdrer att de inte har nagot att yttra:
Helen Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Musei-
verket och fostrans- och utbildningssektorn.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget hallits offentligt framlagt

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  6/2022 54 (61)

Arende/7
30.03.2022

Narmare motivering

Fortsatta atgarder

| rapporten om vaxelverkan presenteras en sammanfattning av an-
markningarna, skrivelserna och myndighetsutlatandena om forslaget till
detaljplan samt bemdtandena till de papekanden som framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd.
For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutok-
set).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar narmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Man har bett om besked om beslutet om att godkanna planen.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12640 kartta, paivatty 25.5.2021

2 Asemakaavan muutoksen nro 12640 selostus, paivatty 25.5.2021, pai-

vitetty 17.2.2022

3 Vuorovaikutusraportti 8.3.2021, paivitetty 25.5.2021

4 Osa paatoshistoriaa

5 Kuvaliite suojelukohteista

6 Havainnekuva 25.5.2021
Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Liikennemeluselvitys

4 Rakennushistoriaselvitys

5 Muistutukset

6 Tehdyt muutokset

7 Kaavamuutoshakemus 26.9.2019
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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8 Maankayttosopimus Pohjoiskaari 34-38 (ak 12640)

Sokande av andring

Utdrag

For kannedom

Beslutshistoria

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens milj6tjans-
ter

Kymp/Ekonomistdd

Den som sokt detaljpla-
neandring

De som begart uppgift om
godkannandet

Narings-, trafik- och mil-
jécentralen i Nyland

Detaljplanelaggning
Stadsmuseet
Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden

Kaupunginhallitus 14.03.2022 § 198

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Paatos
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kot-
kavuori) korttelin 31024 tontin 5 asemakaavan muutoksen 25.5.2021
paivatyn piirustuksen nro 12640 mukaisena ja asemakaavase-
lostuksesta ilmenevin perustein.

vs. kansliapaallikko
Tuula Saxholm

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 01.06.2021 § 292

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Hankenumero 0890 9

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 25.5.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12640
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 31. kaupunginosan
(Lauttasaari, Kotkavuori) korttelin 31024 tonttia 5.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

o Taaleri Tonttirahasto Il Ky: 8 000 euroa

01.06.2021 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Sirpa Asko-Seljavaara: Uudet rakennukset aiheuttavat maisemahaittaa
naapuruston asukkaille, koska ne ovat korkeampia kuin entiset raken-
nukset. Suunnittelijaa kehotetaan huomioimaan tama.

Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

25.05.2021 Poydalle

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141
paula.a.kinnunen(a)hel.fi

Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, arkkitehti, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi

Olga Veikkolainen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37280
olga.veikkolainen(a)hel.fi

Paula Hurme, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 26093
paula.hurme(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel fi

Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Jenni Kuja-Aro, ymparistdtarkastaja, puhelin: 310 32008
jenni.kuja-aro(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 6.4.2021

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Lautta-
saaressa osoitteessa Pohjoiskaari 34-38 sijaitsevaa tonttia koskevasta,
8.3.2021 paivatysta asemakaavan muutoksen ehdotuksesta. Perus-

tehtavansa mukaisesti kaupunginmuseo tarkastelee hanketta rakenne-
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tun kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja esittaa kantanaan
seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren koillisosassa, osoitteessa
Pohjoiskaari 34-38 sijaitsevaa hallinto- ja virastorakennusten tonttia
31024/5, joka suunnitellaan muutettavaksi asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi. Tontin rakennuksista on laadittu rakennushistoriaselvitys
(Arkkitehtitoimisto ark-byroo Oy 1.6.2016). Nama vuosina 1952 ja 1956
valmistuneet rakennukset toimivat alun perin Teollisuuden tyonjohto-
opiston opetus- ja majoitustiloina. Luonnonmuotoja myoétailevista ra-
kennuksista ensimmaisen suunnitteli arkkitehti Bertel Liljequist (1885—
1954), toisen piirsi Liljequistin kuoleman jalkeen toimistoa jatkanut Sam
Salvesén (1913-1989). Suomen tydnantajain keskusliiton ja Liiketyo-
nantajain keskusliiton rakennuttama Teollisuuden tyonjohto-opisto toimi
kiinteistossa vuoteen 1982 saakka, vuodesta 1969 alkaen nimella Joh-
tamistaidon opisto. Merivoimien esikunta toimi rakennuksissa 1983—
2007, jonka jalkeen kiinteistd on ollut ensin Etela-Suomen sotilaslaanin
ja sen huoltorykmentin esikuntien kaytossa 2012-2014. Viimeksi opi-
storakennuksessa on toiminut Kaartin jaakarirykmentin Uudenmaan
aluetoimisto vuoden 2015 alusta alkaen. Kokonaisuudesta alun perin
oppilaitoskayttoon vuonna 1952 rakennettu paarakennus suojellaan
asemakaavalla ja muutetaan asuinkayttoon. Paarakennuksen lansipuo-
lelle luoteisrajan suuntaisesti suunnitellaan rakennettavaksi 3—4-
kerroksinen uudisosa asuinkayttoon. Tontin kaakkoisosassa sijaitse-
van, alkuaan majoituskayttoon vuonna 1956 valmistuneen rakennuk-
sen paaosa on mahdollista purkaa ja korvata 4-5-kerroksisella uudisra-
kennuksella. Rakennuksen lahimpana Pohjoiskaarta sijaitseva paatyo-
sa sailytetaan ja suojellaan. Kaikkiaan asuinkerrosalaa tontille on su-
unniteltu noin 5 040 k-m?, eli tontin rakentamistehokkuus nousee.
Oleskelualueet sijoitettaisiin melulta suojaisalle tontin lounaisosalle
paarakennuksen taakse, jossa olemassa olevaa kalliomaastoa ja kas-
villisuutta suojellaan ja pyritaan sailyttamaan mahdollisimman laajalti.
Autopaikoitus on tarkoitus sijoittaa pihakannen alle. Pysakaintitilaan ja
tontille ajo tapahtuu Pohjoiskaarelta. Tontilla sailyy rasitteena ajo maa-
nalaisiin Kotkavuoren kalliotiloihin.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihees-
sa kaupunginmuseo katsoi, etta asemakaavamuutoksen suunnittelun
l&ahtokohtana tulee olla koko opistorakennuksen ja majoitusraken-
nuksesta vahintaan Pohjoiskaaren puoleisen matalimman siipiosan sa-
ilyttdminen ja suojeleminen riittavin suojelumaarayksin. Rakennusten
muuttamista asuinkayttoon pidettiin mahdollisena, samoin tata muutos-
ta tukevaa, mitoitukseltaan ja mittakaavaltaan sopusoinnussa suojelta-
vien rakennusten ja piha-alueiden kanssa toteutettavaa tontin tayden-
nysrakentamista. Pihan oleskelualueiden ja katuun rajautuvien tontin
osien kunnostaminen kokonaisuuden 1950-luvun luonnetta kunnioit-
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taen nakymiltaan avoimiksi ja vehreiksi samoin kuin Pohjoiskaaren ja
Koillisvaylan varrelle samoin vehrean ja inhimillisen mittakaavaisen ka-
tutilan toteuttaminen ja rakentaminen nahtiin keskeisiksi tavoitteiksi. Li-
saksi tontin takaosan erityispiirretta, Kotkavuoren viheralueeseen liitty-
vaa luonnonkalliota ja sen muokkaamista pihaan liittyen tuli minimoida.
Myos naiden piha-alueisiin ja yleiseen katu- ja kaupunkitilaan liittyvien
tavoitteiden varmistamiseksi tarvittavia asemakaavamaarayksia pidetti-
in nain ollen tarkeina.

Esilla olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa suunnittelua-
lue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on kaupun-
kikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti ja raken-
nustaiteellisesti arvokas (AK/s). Paarakennus kokonaisuudessaan ja
majoitusrakennuksen kaksikerroksinen, lahimpana Pohjoiskaarta sijait-
seva entinen johtajan asuntona toiminut osa on esitetty suojeltavaksi
merkinnalla sr-2: "Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti arvokas rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja
vesikattoa seka sen sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja
muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirtei-
ta. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen suojeltavia sisatiloja ovat
porrashuoneet ja aulatilat.” Suojeltavan paarakennuksen takana, tontin
Kotkavuoren kallioiseen maastoon liittyville rinteille on esitetty kahtalai-
sia suojelumaarayksia. Alueetta, jolle on osoitettu myds leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa, koskee suojelumaarays s: "Alueen
0sa, jolla olemassa olevat kalliot ja kasvillisuus pyritaan sailyttamaan.”
Sen kaakkoispuolinen alue uudisrakennuksen rakennusalaan asti on
suojeltu merkinnalla slk: "Alueen osa, jolla olemassa olevat kalliot ja
kasvillisuus tulee sailyttaa.” Naiden varsinaisten suojelumaaraysten li-
saksi piha-alueista maarataan: "Tonttia ei saa aidata. Liittyminen pu-
istoon tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti. Leikki- ja
oleskelualue on rakennettava ymparistoon sopivia istutuksia ja materi-
aaleja kayttamalla. Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa ja niilla
oleva elinvoimainen puusto sailyttaa. Mahdollisimman suuri osa tontista
tulee sailyttaa puustoisena. Maisemallisesti arvokkaat puut tulee sailyt-
taa. Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa viereiseen piha-alueeseen liit-
tyvaksi. Pihakannen ja Pohjoiskaari-kadun valiin jadvien tonttiosien su-
uret tasoerot tulee rakentaa maapenkerein, jotka istutetaan puin ja
pensain. Tukimuurien paalle sijoitettavien kaiteiden on oltava kevytra-
kenteisia ja lIapinakyvia. Pihat muodostavat puistoalueen kanssa sau-
mattoman kokonaisuuden, joka tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta sen
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo sailyy.”

Tontille osoitettu uudisrakentaminen kiinnittyy suoraan olemassa olevi-
in rakennuksiin. Kokonaisuudessaan suojeltavan paarakennuksen luo-
teispuolelle on osoitettu korkeimmillaan nelikerroksisen rakennuksen

rakennusala, joka sijoittuu lahelle tontinrajaa ja sen suuntaisesti. Majoi-
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tusrakennuksen sailytettavan osan taakse, Koillisvaylan suuntaisesti on
sijoitettu rakennusala, joka saa olla osittain nelikerroksinen ja osittain
viisikerroksinen. Nailla uusilla rakennusaloilla julkisivupinnan ja vesika-
ton leikkauskohdan ylin korkeusasema on maaritelty. Lisaksi kaupun-
kikuvaan ja rakentamiseen liittyen maarataan seuraavaa: "Rakennuk-
sen julkisivujen on oltava yksivarisia, paikalla muurattuja ja kolmiker-
rosrapattuja. Lampdrappausta ei sallita. Maantasokerroksen julkisivu
tulee kasitella varin, materiaalin ja pintakasittelyn osalta muun julki-
sivun tapaan. Parvekkeita ei saa kannattaa maasta. Rakennuksissa on
oltava raystaallinen harjakatto. Kattokulma saa olla enintaan 30 astetta.
lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida raken-
nukseen eika niitd saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.” Kau-
punginmuseo toteaa, etta tavoiteltu rakentamistehokkuus ja —talous
seka nykyinen rakentamistapa valitettavasti johtavat olemassa oleviin
rakennuksiin verrattuna syvarunkoisempiin uudisrakennuksiin, minka
asemakaavan uudet rakennusalat myés mahdollistavat. Jotta muod-
ostuvasta kokonaisuudesta saadaan mahdollisimman tasapainoinen ja
olemassa olevaa miljo6ta ja sen ominaispiirteitéa kunnioittava, vaaditaan
uudisosien suunnittelijalta asemakaavamaaraysten noudattamisen li-
saksi erityista paikan ymmarrysta, taitoa ja nakemyksellisyytta.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseo toteaa, etta sen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta asettamat tavoitteet Pohjoiskaari 34-38 tontin rakennus-
kannan, maaston ja maiseman seka kasvillisuuden ja piha-alueiden
muiden erityispiirteiden osalta on riittavalla tavalla otettu huomioon
esilla olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 26.2.2020

Lisatiedot

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 15.12.2020 § 61

HEL 2019-010330 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12640 pohjakartan
kaupunginosassa 31 Lauttasaari. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut
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Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12640

Kaupunginosa: 31 Lauttasaari

Kartoituksen tydnumero: 5/2020

Pohjakartta valmistunut: 7.12.2020 Uusinta (ensitilaus 12.2.2020)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosadannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
03.08.2020 § 37

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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