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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 14.03.2022 § 198

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa: 

Kaupunginvaltuusto hyväksyy 31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kot-
kavuori) korttelin 31024 tontin 5 asemakaavan muutoksen 25.5.2021 
päivätyn piirustuksen nro 12640 mukaisena ja asemakaavase-
lostuksesta ilmenevin perustein. 

Esittelijä
vs. kansliapäällikkö
Tuula Saxholm

Lisätiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunta 01.06.2021 § 292

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Hankenumero 0890_9

Esitys

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 25.5.2021 päivätyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12640 
hyväksymistä. Asemakaavan muutos koskee 31. kaupunginosan 
(Lauttasaari, Kotkavuori) korttelin 31024 tonttia 5.

Lisäksi lautakunta päätti

 ettei ehdotusta aseteta uudelleen nähtäville

 antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät vastineet valmisteluaikana 
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin sekä julkisena nähtävillä-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Päätösasiakirjat ja 
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympäristön toimialan 
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asiakaspalvelussa, Työpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), sekä in-
ternet-sivuilla: Päätöksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

 ilmoittaa päätöksestään ja vuorovaikutusraportista muodostuvan 
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

 kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan 
hyväksymisen jälkeen kaavan laatimis- ja käsittelykustannukset 
seuraavasti:

o Taaleri Tonttirahasto II Ky: 8 000 euroa

Käsittely

01.06.2021 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
Sirpa Asko-Seljavaara: Uudet rakennukset aiheuttavat maisemahaittaa 
naapuruston asukkaille, koska ne ovat korkeampia kuin entiset raken-
nukset. Suunnittelijaa kehotetaan huomioimaan tämä.

Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

25.05.2021 Pöydälle

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141

paula.a.kinnunen(a)hel.fi
Mikko Reinikainen, tiimipäällikkö, arkkitehti, puhelin: 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel.fi
Olga Veikkolainen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37280

olga.veikkolainen(a)hel.fi
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 26093

paula.hurme(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217

sakari.mentu(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinööri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482

raila.hoivanen(a)hel.fi
Anu Haahla, ympäristöasiantuntija, puhelin: +358 9 310 28916

anu.haahla(a)hel.fi
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi
Jenni Kuja-Aro, ympäristötarkastaja, puhelin: 310 32008

jenni.kuja-aro(a)hel.fi

http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo 
Kulttuuriperintöyksikkö 6.4.2021

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympäristön toimiala / Maankäyttö ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytänyt kaupunginmuseon lausuntoa Lautta-
saaressa osoitteessa Pohjoiskaari 34-38 sijaitsevaa tonttia koskevasta, 
8.3.2021 päivätystä asemakaavan muutoksen ehdotuksesta. Perus-
tehtävänsä mukaisesti kaupunginmuseo tarkastelee hanketta rakenne-
tun kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta ja esittää kantanaan 
seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren koillisosassa, osoitteessa 
Pohjoiskaari 34-38 sijaitsevaa hallinto- ja virastorakennusten tonttia 
31024/5, joka suunnitellaan muutettavaksi asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi. Tontin rakennuksista on laadittu rakennushistoriaselvitys 
(Arkkitehtitoimisto ark-byroo Oy 1.6.2016). Nämä vuosina 1952 ja 1956 
valmistuneet rakennukset toimivat alun perin Teollisuuden työnjohto-
opiston opetus- ja majoitustiloina. Luonnonmuotoja myötäilevistä ra-
kennuksista ensimmäisen suunnitteli arkkitehti Bertel Liljequist (1885–
1954), toisen piirsi Liljequistin kuoleman jälkeen toimistoa jatkanut Sam 
Salvesén (1913–1989). Suomen työnantajain keskusliiton ja Liiketyö-
nantajain keskusliiton rakennuttama Teollisuuden työnjohto-opisto toimi 
kiinteistössä vuoteen 1982 saakka, vuodesta 1969 alkaen nimellä Joh-
tamistaidon opisto. Merivoimien esikunta toimi rakennuksissa 1983–
2007, jonka jälkeen kiinteistö on ollut ensin Etelä-Suomen sotilasläänin 
ja sen huoltorykmentin esikuntien käytössä 2012–2014. Viimeksi opi-
storakennuksessa on toiminut Kaartin jääkärirykmentin Uudenmaan 
aluetoimisto vuoden 2015 alusta alkaen. Kokonaisuudesta alun perin 
oppilaitoskäyttöön vuonna 1952 rakennettu päärakennus suojellaan 
asemakaavalla ja muutetaan asuinkäyttöön. Päärakennuksen länsipuo-
lelle luoteisrajan suuntaisesti suunnitellaan rakennettavaksi 3–4-
kerroksinen uudisosa asuinkäyttöön. Tontin kaakkoisosassa sijaitse-
van, alkuaan majoituskäyttöön vuonna 1956 valmistuneen rakennuk-
sen pääosa on mahdollista purkaa ja korvata 4-5-kerroksisella uudisra-
kennuksella. Rakennuksen lähimpänä Pohjoiskaarta sijaitseva päätyo-
sa säilytetään ja suojellaan. Kaikkiaan asuinkerrosalaa tontille on su-
unniteltu noin 5 040 k-m², eli tontin rakentamistehokkuus nousee. 
Oleskelualueet sijoitettaisiin melulta suojaisalle tontin lounaisosalle 
päärakennuksen taakse, jossa olemassa olevaa kalliomaastoa ja kas-
villisuutta suojellaan ja pyritään säilyttämään mahdollisimman laajalti. 
Autopaikoitus on tarkoitus sijoittaa pihakannen alle. Pysäköintitilaan ja 
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tontille ajo tapahtuu Pohjoiskaarelta. Tontilla säilyy rasitteena ajo maa-
nalaisiin Kotkavuoren kalliotiloihin.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihees-
sa kaupunginmuseo katsoi, että asemakaavamuutoksen suunnittelun 
lähtökohtana tulee olla koko opistorakennuksen ja majoitusraken-
nuksesta vähintään Pohjoiskaaren puoleisen matalimman siipiosan sä-
ilyttäminen ja suojeleminen riittävin suojelumääräyksin. Rakennusten 
muuttamista asuinkäyttöön pidettiin mahdollisena, samoin tätä muutos-
ta tukevaa, mitoitukseltaan ja mittakaavaltaan sopusoinnussa suojelta-
vien rakennusten ja piha-alueiden kanssa toteutettavaa tontin täyden-
nysrakentamista. Pihan oleskelualueiden ja katuun rajautuvien tontin 
osien kunnostaminen kokonaisuuden 1950-luvun luonnetta kunnioit-
taen näkymiltään avoimiksi ja vehreiksi samoin kuin Pohjoiskaaren ja 
Koillisväylän varrelle samoin vehreän ja inhimillisen mittakaavaisen ka-
tutilan toteuttaminen ja rakentaminen nähtiin keskeisiksi tavoitteiksi. Li-
säksi tontin takaosan erityispiirrettä, Kotkavuoren viheralueeseen liitty-
vää luonnonkalliota ja sen muokkaamista pihaan liittyen tuli minimoida. 
Myös näiden piha-alueisiin ja yleiseen katu- ja kaupunkitilaan liittyvien 
tavoitteiden varmistamiseksi tarvittavia asemakaavamääräyksiä pidetti-
in näin ollen tärkeinä.

Esillä olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa suunnittelua-
lue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on kaupun-
kikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti ja raken-
nustaiteellisesti arvokas (AK/s). Päärakennus kokonaisuudessaan ja 
majoitusrakennuksen kaksikerroksinen, lähimpänä Pohjoiskaarta sijait-
seva entinen johtajan asuntona toiminut osa on esitetty suojeltavaksi 
merkinnällä sr-2: ”Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti arvokas rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja 
vesikattoa sekä sen sisätiloja. Rakennuksessa tehtävät korjaustyöt ja 
muutokset eivät saa heikentää sen arvoa tai hävittää sen ominaispiirtei-
tä. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen suojeltavia sisätiloja ovat 
porrashuoneet ja aulatilat.” Suojeltavan päärakennuksen takana, tontin 
Kotkavuoren kallioiseen maastoon liittyville rinteille on esitetty kahtalai-
sia suojelumääräyksiä. Alueetta, jolle on osoitettu myös leikki- ja 
oleskelualueeksi varattu alueen osa, koskee suojelumääräys s: ”Alueen 
osa, jolla olemassa olevat kalliot ja kasvillisuus pyritään säilyttämään.” 
Sen kaakkoispuolinen alue uudisrakennuksen rakennusalaan asti on 
suojeltu merkinnällä slk: ”Alueen osa, jolla olemassa olevat kalliot ja 
kasvillisuus tulee säilyttää.” Näiden varsinaisten suojelumääräysten li-
säksi piha-alueista määrätään: ”Tonttia ei saa aidata. Liittyminen pu-
istoon tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti. Leikki- ja 
oleskelualue on rakennettava ympäristöön sopivia istutuksia ja materi-
aaleja käyttämällä. Rakentamatta jäävät tontinosat tulee istuttaa ja niillä 
oleva elinvoimainen puusto säilyttää. Mahdollisimman suuri osa tontista 
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tulee säilyttää puustoisena. Maisemallisesti arvokkaat puut tulee säilyt-
tää. Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa viereiseen piha-alueeseen liit-
tyväksi. Pihakannen ja Pohjoiskaari-kadun väliin jäävien tonttiosien su-
uret tasoerot tulee rakentaa maapenkerein, jotka istutetaan puin ja 
pensain. Tukimuurien päälle sijoitettavien kaiteiden on oltava kevytra-
kenteisia ja läpinäkyviä. Pihat muodostavat puistoalueen kanssa sau-
mattoman kokonaisuuden, joka tulee säilyttää ja hoitaa niin, että sen 
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo säilyy.” 

Tontille osoitettu uudisrakentaminen kiinnittyy suoraan olemassa olevi-
in rakennuksiin. Kokonaisuudessaan suojeltavan päärakennuksen luo-
teispuolelle on osoitettu korkeimmillaan nelikerroksisen rakennuksen 
rakennusala, joka sijoittuu lähelle tontinrajaa ja sen suuntaisesti. Majoi-
tusrakennuksen säilytettävän osan taakse, Koillisväylän suuntaisesti on 
sijoitettu rakennusala, joka saa olla osittain nelikerroksinen ja osittain 
viisikerroksinen. Näillä uusilla rakennusaloilla julkisivupinnan ja vesika-
ton leikkauskohdan ylin korkeusasema on määritelty. Lisäksi kaupun-
kikuvaan ja rakentamiseen liittyen määrätään seuraavaa: ”Rakennuk-
sen julkisivujen on oltava yksivärisiä, paikalla muurattuja ja kolmiker-
rosrapattuja. Lämpörappausta ei sallita. Maantasokerroksen julkisivu 
tulee käsitellä värin, materiaalin ja pintakäsittelyn osalta muun julki-
sivun tapaan. Parvekkeita ei saa kannattaa maasta. Rakennuksissa on 
oltava räystäällinen harjakatto. Kattokulma saa olla enintään 30 astetta. 
Ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida raken-
nukseen eikä niitä saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.” Kau-
punginmuseo toteaa, että tavoiteltu rakentamistehokkuus ja –talous 
sekä nykyinen rakentamistapa valitettavasti johtavat olemassa oleviin 
rakennuksiin verrattuna syvärunkoisempiin uudisrakennuksiin, minkä 
asemakaavan uudet rakennusalat myös mahdollistavat. Jotta muod-
ostuvasta kokonaisuudesta saadaan mahdollisimman tasapainoinen ja 
olemassa olevaa miljöötä ja sen ominaispiirteitä kunnioittava, vaaditaan 
uudisosien suunnittelijalta asemakaavamääräysten noudattamisen li-
säksi erityistä paikan ymmärrystä, taitoa ja näkemyksellisyyttä.

Edellä mainittuun viitaten kaupunginmuseo toteaa, että sen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kulttuuriympäristön vaalimisen 
näkökulmasta asettamat tavoitteet Pohjoiskaari 34-38 tontin rakennus-
kannan, maaston ja maiseman sekä kasvillisuuden ja piha-alueiden 
muiden erityispiirteiden osalta on riittävällä tavalla otettu huomioon 
esillä olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintöyksikkö 26.2.2020

Lisätiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501

anne.salminen(a)hel.fi
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Kaupunkiympäristön toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikön päällikkö 15.12.2020 § 61

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Päätös

Yksikön päällikkö päätti hyväksyä asemakaavan 12640 pohjakartan 
kaupunginosassa 31 Lauttasaari. Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja 
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympäristön toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12640
Kaupunginosa: 31 Lauttasaari
Kartoituksen työnumero: 5/2020 
Pohjakartta valmistunut: 7.12.2020 Uusinta (ensitilaus 12.2.2020)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n 
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden 
asiakkuusjohtaja on päätöksellä (4§/1.6.2017) siirtänyt hallintosäännön 
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyväksyä kaavoja varten 
valmistetut pohjakartat kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille sekä kartat ja paikkatiedot 
-yksikön päällikölle.

Kaupunkiympäristön toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus 
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikön päällikkö 
03.08.2020 § 37

Lisätiedot
Merja Kyyrö, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911

merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikön päällikkö, puhelin: 310 31883

timo.tolkki(a)hel.fi


