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Detaljplaneandring for Tavastvarpsvagen, livagen och Knysgrand
pa Degero (nr 12709)

HEL 2020-000530 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomterna 1, 2 och 3 i
kvarteret 49223, tomterna 3, 4, 5, 6, 9, 11, 15 och 18 i kvarteret 49224,
tomterna 13, 14 och 15 i kvarteret 49225, tomterna 1, 3, 4, 8 och 9 i
kvarteret 49239, tomterna 4, 5 och 6 i kvarteret 49240 samt gatu- och
narrekreationsomradena och smabatshamnen i 49 stadsdelen (Degerd,
Jollas) enligt ritning nr 12709, daterad 29.3.2022 och andrad 5.4.2022,
och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar
Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (planlésningen) galler en del av fastigheterna vid
Tavastvarpsvagen, llvagen och Knysgrand samt narrekreationsomra-
det, som ags av staden. Omradet ligger i Jollas pa Degerd. Alla privata
fastighetsagare i omradet erbjods en mdjlighet att hoja exploateringsta-
let pa sin tomt. | detaljplanedndringen deltar endast de som ansdkt om
den, sammanlagt 21 sékande. Andringen gér det majligt att komplette-
ringsbygga planomradets tomter och det nuvarande omradet fér narre-
kreation s6der om llvagen med bostader som passar in i den befintliga
miljén. Tack vare den bevaras ocksa gronforbindelsen i Jollas pa De-
gerd Degerd i enlighet med planen Metsa- ja puustoinen verkosto
(2019) om skogar och tradbestand.

Orsaken till detaljplaneandringen ar att det i och med Generalplan 2016
for Helsingfors har blivit aktuellt med kompletteringsbyggande i Jollas
pa Degerd och att fastighetsagarna har 6énskat sig en andring. Avsikten
med planlésningen har i synnerhet varit att se till att kompletterings-
byggandet i omradet éverensstammer med generalplanen till mangden
och kvaliteten. Planerna pa att komplettera tomterna med smaskaligt
bostadsbyggande har anpassats till omgivningens anda.

Enligt planen ska kompletteringsbyggandet i omradet riktas till 21 pri-
vatagda fastigheter och det nuvarande narrekreationsomradet. Malen i
utredningen Metsa- ja puustoinen verkosto kommer att uppfyllas och
gronforbindelsen pa Deger6 att tryggas. Tack vare en byggratt pa 150
m? vy vid Tavastvarpsviken gar det att uppféra en byggnad som betja-
nar dem som anvander strandomradet.
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Den sammanlagda byggratten pa omradet uppgar just nu till ca 4 800
m? vy. Den nya bostadsvaningsytan uppgar till ca 11 800 m2. Tomter-
nas exploateringstal ar mellan 0,35 och 0,6. Antalet invanare dkar med
cirka 260.

| samband med detaljplanelésningen har man tagit fram en trafikplan

(ritning nr 7218). Enligt den ska llvagen goras bredare sa att den |[am-
par sig for fordonstrafik och fotgadngare och man kan bygga bostader

sdder om den.

| och med detaljplaneandringen blir den byggda miljon i omradet tatare,
och nya bostader uppfors mitt i den befintliga strukturen i narheten av
kollektivtrafikforbindelser. Samtidigt blir gronférbindelsen smalare.

Vid llvagen har man anvisat en ny bostadstomt med exploateringstalet
0,6 (ca 3 400 m? vy). Kvartersomradet ska besta av bostadsrattsbosta-
der eftersom sadana i nulaget saknas helt i omradets skoldistrikt. Den
har styrningen baserar sig pa BM-programmet 2020 (genomférande-
programmet for boende och markanvandning), som stadsfullmaktige
fattade beslut om 11.11.2020. F6r tomten galler aven en bestammelse
om att bygga i tra. Annars har planbestammelserna for tomten avsiktligt
ldmnats relativt vaga eftersom man planerar att ordna en tomtoverlatel-
setavling. | det sammanhanget kommer malen att preciseras.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 fér Helsingfors ar omradet ett bostadsdomine-
rat omrade med beteckningarna A4 och A3. | Helsingfors underjordiska
generalplan 2021 finns inga reserveringar for omradet. Detaljplanel6s-

ningen stammer dverens med dessa generalplaner.

Detaljplaneldsningen framjar hogklassigt kompletteringsbyggande och
forstarker omradets karaktar och bidrar pa sa satt till att staden kan
uppna sina strategiska mal.

Malen for detaljplanen baserar sig pa planeringsprinciperna for Jollas
(stadsmiljonamnden 11.6.2019) och planeringsprinciperna for Degerds
Ostra strand (stadsmiljonamnden 4.2.2020).

Omradets forutsattningar och nulage

Omradets byggnadsbestand ar relativt brokigt: egnahemshus av olika
typ, material och farg med grénskande tradgardar skapar omradets
grundlaggande karaktar. Byggnaderna ar av olika aldrar och har upp-
forts mellan 1950-talet och 2020-talet.
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Tavastvarpsvagens omrade utgor en egen helhet, som karakteriseras
av forbindelsen till Tavastvarpsviken och strandstraket. Omradet utgor
en del av den gronforbindelse som forbinder strandskogarna i Ostra de-
len av Jollas med varandra.

Pa strandomradet som 6ppnar sig mot nordvast finns ett vardefullt
tradbestand. Dar finns ocksa praktiga flyttblock och ett klibbalskarr som
klassas som hotat.

I lundremsan mellan egnahemshusen pa llvagen och Hastbergsvagen
I6per en dagvattensanka fran Knysnasvagen genom madkarret och
rinner ut i Tavastvarpsviken. Lundomradets naturvarden har stallvis
forsvagats pa grund av slitage, utvidgning av tomterna och invasiva ar-
ter.

Vastra andan av skogsomradet séder om llvagen bestar av klippig frisk
moskog, som i vaster évergar i lundartad moskog. Trappan som leder
upp fran Knysnasvagen forbinder gang- och cykelstraket med Tavast-
varpsvagen.

For omradet galler fyra detaljplaner fran 1990-1999.

Helsingfors stad ager gatorna, omradet sdéder om llvagen, som i dags-
laget ar ett narrekreationsomrade (VL), och strandomradet vid Tavast-
varpsviken, som ar en smabatshamn (LV/s). Kvartersomradena ar pri-
vatagda. Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagarna.

Detaljplaneldsningens kostnader

Detaljplaneandringen medfor staden féljande kostnader exklusive mer
vardesskatt: 0,7 miljoner euro for gatorna och 0,3 miljoner euro for
kommunaltekniken. Andringen hojer omradets varde. Vardet pa bygg-
ratten som planlaggs ar grovt uppskattat 2—4 miljoner euro.

Enligt namndens forslag ska staden fa markanvandningsersattningar
for eventuella privatagda tomter, men stadsmiljésektorn meddelade
6.4.2022 att noggrannare berakningar visar att detaljplaneandringen in-
te innebar en sadan avsevard nytta fér markagarna att det skulle forut-
satta ett forfarande med markanvandningsavtal.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete
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Asikter

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— vattenforsoérjningen vid samkommunen Helsingforsregionens miljot-
janster (HRM)

— stadskansliet

kultur- och fritidssektorn (stadsmuseet och enheten fér havstjanster)

Myndigheternas stallningstaganden till programmet for deltagande och
bedémning gallde beaktandet i planeringen av behovet att flytta vatten-
forsorjningsledningar, omradesreserveringarna for ledningsgrander och
tillrackliga reserveringar for infrastruktur, behovet att utarbeta en preli-
minar oversiktsplan for vattenforsorjningen med kostnadskalkyl, beak-
tandet av omgivningens proportioner och avsaknaden av inventerings-
material for den del av byggnadsarvet som fardigstallts efter 1940-talet.
De fragor som myndigheterna tog upp i sina stéllningstaganden har
beaktats i planlaggningen sa att de atgarder som rér de samhallstek-
niska natverken och dessas kostnadskalkyler har presenterats i detalj-
planebeskrivningen och byggandet har anpassats till omgivningens
proportioner.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning géllde plan-
omradets framtida utveckling, kvarterseffektiviteten, mangden byggan-
de, likabehandlingen av invanarna, informationen om planlaggnings-
projektet, trafik- och parkeringsarrangemangen, servicen, rekreations-
omradena och friluftslederna, byggandet i blandskogen séder om llva-
gen, behovet att utreda hotade naturtyper och den ekologiska stamfor-
bindelse som identifierats i Helsingfors naturdatasystem. Asikterna har
beaktats i planlaggningen genom detaljplanebestammelser och sa att
natur- och rekreationsvardena och stamférbindelserna har beaktats.
Det kom in 9 skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 23.11-22.12.2021, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Fyra anmarkningar gjordes mot forslaget till detaljplan. Papekandena i

anmarkningarna gallde rekreationsomradena, naturvardena, skogsnat-
verket, landskapet, stadens mal, tomtexploateringstalet, trafiken, omra-
dets nuvarande karaktar och stadsbilden.
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Efter att anmarkningstiden gatt ut och ndmnden behandlat drendet kom
det dessutom in en skrivelse som benamndes som en anmarkning
6.4.2022. Skrivelsen kompletterades

8.4.2022. | skrivelsen konstateras bl.a. att detaljplanen férsvagar det
typiska levnadssattet pa Degerd och strider mot hallbar utveckling och
att den darfor inte bér godkannas.

Foljande aktdrer lamnade in utlatanden: HRM, Helen Elnat Ab och
stadsmuseet.

Papekandena i utlatandena gallde foljande fragor: behovet att komplet-
tera byggnadsinventeringen i Jollas samt ett missférhallande i sam-
band med det, vattenférsorjningen i byggnaden som ska betjana sma-
batshamnen, hur det 6ppna diket som leder bort dagvatten fungerar
och hur vattenférsorjningsledningarna pa Tavastvarpsvagen kan beak-
tas. Dessutom meddelade foljande aktorer att de inte har nagot att ytt-
ra: Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Forsvarsmakten
och fostrans- och utbildningssektorn.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget hallits offentligt framlagt

Narmare motivering

Foredragande

Upplysningar

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneférslaget samt bemo-
tandena till papekandena i dessa. Det som framforts i papekandena
har beaktats med hansyn till detaljplanens mal och i den man det ar
andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post, vid moten och per telefon.

Skrivelsen 6.4.2022 ger inte anledning till ytterligare atgarder i fraga om
detaljplanen.

Konsekvenserna av detaljplanandringen och de narmare motiveringar-
na till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen
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Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12709 kartta, paivatty 29.3.2022, muutet-
tu 5.4.2022
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12709 selostus, paivatty
29.3.2022, paivitetty Kylk:n 5.4.2022 paatdksen mukaiseksi
3 Muistutukset
4 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7218 / 29.3.2022)
5 Havainnekuva, 29.3.2022
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Muistutus, Heinonen Pentti, 6.4.2022
5 Muistutus, Heinonen Pentti, tdydennys 8.4.2022

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
Forsvarsmakten Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
De som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Den som forfattat skrivel-  Forslagstext
sen Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
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ralplan, detaljplan, byggnadsordning
For kannedom

Detaljplanelaggning

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion
Stadsmiljonamnden

Stadsmuseet

Fostrans- och utbildningssektorn
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