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5
Detaljplan och detaljplaneändring för Hallkullaudden och Nothol-
men i Nybondas i Nordsjö (nr 12530)

HEL 2016-014035 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplanen för kvarteren 54520 och 
54521 samt frilufts-, ströv-, gatu- och vattenområden i 54 stadsdelen 
(Nordsjö) och detaljplaneändringen för frilufts-, ströv-, odlingslotts-, ga-
tu- och vattenområden i 54 stadsdelen (Nordsjö) enligt ritning nr 12530, 
daterad 8.6.2021 och ändrad 23.9.2021 och 15.3.2022, och på de 
grunder som framgår av detaljplanebeskrivningen.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningens centrala innehåll

Detaljplanen och detaljplaneändringen (planlösningen) gäller områdena 
Hallkullaudden och Notholmen i Nybondas i Nordsjö. Lösningen gör det 
möjligt att utvidga Nybondas allmänna rekreationsområde till nya 
strandområden samt att erbjuda rekreationstjänster och anlägga en 
brygga och ett nätverk av stigar på området. På en tomt som används 
för boende ska man uppföra en ny byggnad som motsvarar det huvud-
sakliga användningsändamålet och en ekonomibyggnad. På en annan 
tomt som tidigare använts för bostadsändamål blir det möjligt att ersät-
ta en ekonomibyggnad med en ny motsvarande byggnad. Båda tom-
terna definieras som kvartersområden för servicebyggnader och/eller 
bostadshus. 

Tack vare lösningen blir det dessutom möjligt att fortsätta vägförbindel-
sen som kallas Hallkullaudden längs med den befintliga vägfåran till 
Hallkullaudden och att vid behov utvidga parkeringsområdet som ligger 
söder om odlingslotterna. De ändringar som detaljplanen möjliggör är 
relativt ringa och området kommer i stort sett att bevara sin karaktär. 
Planlösningen har utarbetats för att fastställa markanvändningen i ett 
område som inte har planlagts förr. Största delen av området kommer 
att omfattas av underhållet av rekreationsområden och öppnas för 
stadsborna. Samtidigt gör lösningen det möjligt för staden att sälja vis-
sa kulturhistoriskt värdefulla byggnader.

Målet är att mångsidigt utvidga Nybondas rekreationsområde och göra 
det möjligt att nå de nya delarna även sjövägen. Samtidigt ska områ-
dets naturvärden och kulturhistoriska värden tryggas. Avsikten med 
planlösningen har i synnerhet varit att sammanjämka rekreationsaspek-
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ten och bevarandet av den byggda kulturmiljöns värden på ett ekono-
miskt genomförbart sätt.

Den nya planlagda våningsytan för service och/eller bostäder uppgår 
till 535 m² och den nya våningsytan för turism och rekreation till 150 m². 
De gårdsplaner som redan finns på området är byggda före planlägg-
ningen, så den byggda våningsytan ökar sammanlagt med cirka 300 
m². Invånarantalet ökar med mindre än tio personer.

Framför allt har planlösningen den effekten att rekreationsområdena 
vid havsstranden i Nordsjö ökar med cirka 5 hektar.

Beslut som detaljplanelösningen bygger på

Enligt Generalplan 2016 för Helsingfors är Hallkullaudden ett rekrea-
tions- och grönområde och Notholmen ett område för maritim rekrea-
tion och turism. För båda områdena gäller följande bestämmelse: ”I 
planeringen ska man säkerställa att de kulturhistoriska och landskaps-
mässiga värdena bevaras samt beakta och trygga de områden som är 
viktiga för naturens mångfald, utvecklingen av ekosystemstjänsterna, 
naturskyddet och det ekologiska nätverket samt skogsnätverket.” I 
Helsingfors underjordiska generalplan 2021 finns inga beteckningar för 
området. Detaljplanelösningen stämmer överens med dessa general-
planer.

Detaljplanelösningen stöder stadens strategiska mål genom att stärka 
det maritima Helsingfors. Lösningen gör det möjligt att anlägga strand-
stråk och en brygga och skapar möjligheter till maritimt företagande. I 
detaljplanen reserveras tillräckligt med plats för rekreationsområden 
och motion. Planen skapar också förutsättningar för ett gott stadsliv 
och möten mellan människor.

Stadsmiljönämnden godkände vid sitt sammanträde 28.11.2017 vård- 
och utvecklingsplanen 2017–2026 för Nybondas.

Områdets förutsättningar och nuläge

Området ingår i Nybondas friluftspark, som är en del av grönkorridoren 
Nordsjö friluftspark. Nybondas är ett av de viktigaste rekreationsområ-
dena i Nordsjö och betjänar både invånare i närområdet och människor 
som kommer från längre håll. I Nybondas finns rikligt med värdefulla 
naturobjekt som ska skyddas. Området är dessutom landskapsmässigt 
och kulturhistoriskt värdefullt. Den del av planområdet som inte plan-
lagts förr har tills nyligen varit i privat ägo och tjänstgjort som en glest 
bebyggd boendemiljö med grund i villakulturen och som ett område för 
privat rekreation.
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För områdets östra och norra delar gäller en detaljplan från 2009. En-
ligt planen utgör området frilufts- och strövområde, gatuområde och od-
lingslottsområde.

Helsingfors stad äger hela området med undantag av en egendom i 
privat ägo. Detaljplanelösningen har utarbetats på initiativ av staden. 
Den privatägda fastigheten har tagits med i planområdet på ansökan, 
och innehållet i planlösningen har förhandlats fram med den sökande. 
Staden köpte i slutet av 2021 de sista områdena som betecknats som 
rekreations- och gatuområde.

Kostnader för detaljplanelösningen

För staden medför detaljplanelösningen kostnader på cirka 0,3 miljoner 
euro exkl. moms för byggandet av gatu- och grönområdena. En förut-
sättning för detaljplanen var en affär där staden köpte två faktiska 
strandbyggplatser och råmark i ett markbyte för 2,1 miljoner euro 2013. 
Dessutom köpte staden i slutet av 2021 de sista rekreations- och gatu-
områdena som ingår i planlösningen. Värdet på tomten för service-
byggnader och/eller bostadshus som planläggs på stadens mark är cir-
ka 0,7 miljoner euro.

Förslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 23.9–22.10.2021.

Det gjordes 7 anmärkningar mot detaljplaneförslaget. Anmärkningarna 
kom från Helsingfors naturskyddsförening rf, Nordsjö Samfundet rf till-
sammans med två andra samfund samt fem privatpersoner. En skrivel-
se kom in utanför framläggningstiden.

Påpekandena i anmärkningarna gällde naturutredningarnas tillräcklig-
het, rekreationslederna, informationsskyltarna, Villa Notsunds använd-
ningsändamål, hur fåglarna beaktas när glaskonstruktionerna byggs, 
den nuvarande användningen av området, konsekvensbedömningen, 
antalet användare i Nybondas, stadens strategi, trafiklösningen, båt-
bryggan, huruvida planförslaget stämmer överens med generalplanen, 
huruvida terrängen tar skada när man stiger i land från kajaker, natur-
skyddsvärdenas beteckningar, badplatsens beteckning i detaljplanen, 
att sätta upp inhägnader, de geologiska värdena, hur miljön kan beak-
tas i byggandet samt växelverkan.

Påpekandena i skrivelsen gällde slitaget i Nybondas skogsområden, de 
kommersiella rekreationstjänsterna, trafiklösningen, växelverkan, na-
turskyddsområdena och rekreationslederna.

Följande myndigheter gav utlåtande om förslaget till detaljplan:
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 Helen Elnät Ab
 samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
 Helsingforsregionens miljötjänster (HRM)
 Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen)
 kultur- och fritidssektorn, stadsmuseet

Påpekandena i stadsmuseets utlåtande handlade om att Villa Sand-
strand (Nordstrand i utlåtandet) saknar skyddsbeteckning. Påpekande-
na i HRM:s utlåtande gällde vattenförsörjningen.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget hållits offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan ingår anmärkningarna, skrivelserna och 
myndighetsutlåtandena om förslaget till detaljplan i sammandrag samt 
bemötandena till de påpekanden som framförts i dessa.

Det som framförts i påpekandena har beaktats med hänsyn till detalj-
planens mål och i den mån det är ändamålsenligt.

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. För ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens 
sista kapitel. De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt 
muutokset).

Närmare motivering

Konsekvenserna av och den närmare motiveringen till detaljplanen 
framgår av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Fortsatta åtgärder

Detaljplanelösningen medför ingen avsevärd nytta för markägarna och 
det finns därför inte behov att tillämpa förfarandet med markanvänd-
ningsavtal i enlighet med stadsstyrelsens principbeslut från 2014.

Verkställighet

När beslutet verkställs förutsätter stadsstyrelsen att biltrafiken i Nybon-
das inte ökar betydligt.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
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1 Asemakaavan ja  asemakaavan muutoksen nro 12530 kartta, päivätty 
8.6.2021, muutettu 23.9.2021 sekä 15.3.2022

2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12530 selostus, päivätty 
8.6.2021, muutettu 23.9.2021 ja 15.3.2022, päivitetty Kylk:n 15.3.2022 
päätöksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti, päivätty 16.11.2020, täydennetty 8.6.2021, 
23.9.2021 ja 1.3.2022

4 Osa päätöshistoriaa
5 Muistutukset

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Kaavamuutoshakemus 14.10.2020

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Förslagstext
Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

Kymp/Ekonomistöd Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Den som sökt detaljpla-
neändring

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

För kännedom
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Stadsmuseet
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Stadsmiljönämnden
Detaljplaneläggning


