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Detaljplan och detaljplaneandring for Hallkullaudden och Nothol-
men i Nybondas i Nordsjo (nr 12530)

HEL 2016-014035 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen for kvarteren 54520 och
54521 samt frilufts-, strov-, gatu- och vattenomraden i 54 stadsdelen
(Nordsjo) och detaljplaneandringen for frilufts-, strov-, odlingslotts-, ga-
tu- och vattenomraden i 54 stadsdelen (Nordsjd) enligt ritning nr 12530,
daterad 8.6.2021 och andrad 23.9.2021 och 15.3.2022, och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplanen och detaljplaneandringen (planldsningen) galler omradena
Hallkullaudden och Notholmen i Nybondas i Nordsjo. Losningen gor det
mojligt att utvidga Nybondas allmanna rekreationsomrade till nya
strandomraden samt att erbjuda rekreationstjanster och anlagga en
brygga och ett natverk av stigar pa omradet. P4 en tomt som anvands
for boende ska man uppféra en ny byggnad som motsvarar det huvud-
sakliga anvandningsandamalet och en ekonomibyggnad. Pa en annan
tomt som tidigare anvants for bostadsandamal blir det mdjligt att ersat-
ta en ekonomibyggnad med en ny motsvarande byggnad. Bada tom-
terna definieras som kvartersomraden fér servicebyggnader och/eller
bostadshus.

Tack vare 16sningen blir det dessutom majligt att fortsatta vagférbindel-
sen som kallas Hallkullaudden langs med den befintliga vagfaran till
Hallkullaudden och att vid behov utvidga parkeringsomradet som ligger
soder om odlingslotterna. De andringar som detaljplanen maojliggor ar
relativt ringa och omradet kommer i stort sett att bevara sin karaktar.
Planlésningen har utarbetats for att faststalla markanvandningen i ett
omrade som inte har planlagts forr. Storsta delen av omradet kommer
att omfattas av underhallet av rekreationsomraden och dppnas for
stadsborna. Samtidigt gor 16sningen det majligt for staden att salja vis-
sa kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Malet ar att mangsidigt utvidga Nybondas rekreationsomrade och géra
det magjligt att na de nya delarna aven sjovagen. Samtidigt ska omra-
dets naturvarden och kulturhistoriska varden tryggas. Avsikten med
planlosningen har i synnerhet varit att sammanjamka rekreationsaspek-
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ten och bevarandet av den byggda kulturmiljéns varden pa ett ekono-
miskt genomforbart satt.

Den nya planlagda vaningsytan for service och/eller bostader uppgar
till 535 m? och den nya vaningsytan for turism och rekreation till 150 m>2.
De gardsplaner som redan finns pa omradet ar byggda fére planlagg-
ningen, sa den byggda vaningsytan 6kar sammanlagt med cirka 300
mZ2. Invanarantalet 6kar med mindre an tio personer.

Framfor allt har planlésningen den effekten att rekreationsomradena
vid havsstranden i Nordsjo 6kar med cirka 5 hektar.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 fér Helsingfors ar Hallkullaudden ett rekrea-
tions- och gronomrade och Notholmen ett omrade for maritim rekrea-
tion och turism. For bada omradena galler foljande bestammelse: ”I
planeringen ska man sakerstalla att de kulturhistoriska och landskaps-
massiga vardena bevaras samt beakta och trygga de omraden som ar
viktiga for naturens mangfald, utvecklingen av ekosystemstjansterna,
naturskyddet och det ekologiska natverket samt skogsnatverket.” |
Helsingfors underjordiska generalplan 2021 finns inga beteckningar for
omradet. Detaljplanelésningen stammer dverens med dessa general-
planer.

Detaljplanelésningen stdder stadens strategiska mal genom att starka
det maritima Helsingfors. Losningen gor det majligt att anlagga strand-
strak och en brygga och skapar méjligheter till maritimt féretagande. |
detaljplanen reserveras tillrackligt med plats fér rekreationsomraden
och motion. Planen skapar ocksa forutsattningar for ett gott stadsliv
och moten mellan manniskor.

Stadsmiljonamnden godkande vid sitt sammantrade 28.11.2017 vard-
och utvecklingsplanen 2017-2026 for Nybondas.

Omradets forutsattningar och nulage

Omradet ingar i Nybondas friluftspark, som ar en del av gronkorridoren
Nordsjo friluftspark. Nybondas ar ett av de viktigaste rekreationsomra-
dena i Nordsj6 och betjanar bade invanare i naromradet och manniskor
som kommer fran langre hall. | Nybondas finns rikligt med vardefulla
naturobjekt som ska skyddas. Omradet ar dessutom landskapsmassigt
och kulturhistoriskt vardefullt. Den del av planomradet som inte plan-
lagts forr har tills nyligen varit i privat ago och tjanstgjort som en glest
bebyggd boendemiljé med grund i villakulturen och som ett omrade for
privat rekreation.
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For omradets Ostra och norra delar galler en detaljplan fran 2009. En-
ligt planen utgér omradet frilufts- och strévomrade, gatuomrade och od-
lingslottsomrade.

Helsingfors stad ager hela omradet med undantag av en egendom i
privat ago. Detaljplaneldsningen har utarbetats pa initiativ av staden.
Den privatagda fastigheten har tagits med i planomradet pa ansokan,
och innehallet i planlésningen har forhandlats fram med den sdkande.
Staden kopte i slutet av 2021 de sista omradena som betecknats som
rekreations- och gatuomrade.

Kostnader for detaljplanelésningen

For staden medfér detaljplanelésningen kostnader pa cirka 0,3 miljoner
euro exkl. moms fér byggandet av gatu- och grénomradena. En forut-
sattning for detaljplanen var en affar dar staden kopte tva faktiska
strandbyggplatser och ramark i ett markbyte for 2,1 miljoner euro 2013.
Dessutom kopte staden i slutet av 2021 de sista rekreations- och gatu-
omradena som ingar i planlésningen. Vardet pa tomten for service-
byggnader och/eller bostadshus som planlaggs pa stadens mark ar cir-
ka 0,7 miljoner euro.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 23.9-22.10.2021.

Det gjordes 7 anmarkningar mot detaljplaneforslaget. Anmarkningarna
kom fran Helsingfors naturskyddsférening rf, Nordsjo Samfundet rf till-

sammans med tva andra samfund samt fem privatpersoner. En skrivel-
se kom in utanfoér framlaggningstiden.

Papekandena i anmarkningarna gallde naturutredningarnas tillracklig-
het, rekreationslederna, informationsskyltarna, Villa Notsunds anvand-
ningsandamal, hur faglarna beaktas nar glaskonstruktionerna byggs,
den nuvarande anvandningen av omradet, konsekvensbedémningen,
antalet anvandare i Nybondas, stadens strategi, trafiklosningen, bat-
bryggan, huruvida planforslaget stdmmer 6verens med generalplanen,
huruvida terrangen tar skada nar man stiger i land fran kajaker, natur-
skyddsvardenas beteckningar, badplatsens beteckning i detaljplanen,
att satta upp inhagnader, de geologiska vardena, hur miljon kan beak-
tas i byggandet samt vaxelverkan.

Papekandena i skrivelsen gallde slitaget i Nybondas skogsomraden, de
kommersiella rekreationstjansterna, trafikldsningen, vaxelverkan, na-
turskyddsomradena och rekreationslederna.

Foljande myndigheter gav utlatande om férslaget till detaljplan:
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— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— kultur- och fritidssektorn, stadsmuseet

Papekandena i stadsmuseets utlatande handlade om att Villa Sand-
strand (Nordstrand i utlatandet) saknar skyddsbeteckning. Papekande-
na i HRM:s utlatande gallde vattenférsérjningen.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget hallits offentligt framlagt

Narmare motivering

Fortsatta atgarder

Verkstallighet

Foredragande

Upplysningar

| rapporten om vaxelverkan ingar anmarkningarna, skrivelserna och
myndighetsutlatandena om férslaget till detaljplan i sammandrag samt
bemodtandena till de papekanden som framforts i dessa.

Det som framforts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar &ndamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

Konsekvenserna av och den narmare motiveringen till detaljplanen
framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Detaljplanelosningen medfor ingen avsevard nytta for markagarna och
det finns darfor inte behov att tillampa forfarandet med markanvand-
ningsavtal i enlighet med stadsstyrelsens principbeslut fran 2014.

Nar beslutet verkstalls forutsatter stadsstyrelsen att biltrafiken i Nybon-
das inte okar betydligt.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
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1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12530 kartta, paivatty
8.6.2021, muutettu 23.9.2021 seka 15.3.2022
2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12530 selostus, paivatty

8.6.2021, muutettu 23.9.2021 ja 15.3.2022, paivitetty Kylk:n 15.3.2022
paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti, paivatty 16.11.2020, tdydennetty 8.6.2021,
23.9.2021 ja 1.3.2022
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Kaavamuutoshakemus 14.10.2020

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-

ter
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
For kdinnedom
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Stadsmuseet

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion
Stadsmiljonamnden

Detaljplanelaggning
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