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4
Detaljplaneändring för Tavastvarpsvägen, Ilvägen och Knysgränd 
på Degerö (nr 12709)

HEL 2020-000530 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för tomterna 1, 2 och 3 i 
kvarteret 49223, tomterna 3, 4, 5, 6, 9, 11, 15 och 18 i kvarteret 49224, 
tomterna 13, 14 och 15 i kvarteret 49225, tomterna 1, 3, 4, 8 och 9 i 
kvarteret 49239, tomterna 4, 5 och 6 i kvarteret 49240 samt gatu- och 
närrekreationsområdena och småbåtshamnen i 49 stadsdelen (Degerö, 
Jollas) enligt ritning nr 12709, daterad 29.3.2022 och ändrad 5.4.2022, 
och på de grunder som framgår av detaljplanebeskrivningen.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningens centrala innehåll

Detaljplaneändringen (planlösningen) gäller en del av fastigheterna vid 
Tavastvarpsvägen, Ilvägen och Knysgränd samt närrekreationsområ-
det, som ägs av staden. Området ligger i Jollas på Degerö. Alla privata 
fastighetsägare i området erbjöds en möjlighet att höja exploateringsta-
let på sin tomt. I detaljplaneändringen deltar endast de som ansökt om 
den, sammanlagt 21 sökande. Ändringen gör det möjligt att komplette-
ringsbygga planområdets tomter och det nuvarande området för närre-
kreation söder om Ilvägen med bostäder som passar in i den befintliga 
miljön. Tack vare den bevaras också grönförbindelsen i Jollas på De-
gerö Degerö i enlighet med planen Metsä- ja puustoinen verkosto 
(2019) om skogar och trädbestånd.

Orsaken till detaljplaneändringen är att det i och med Generalplan 2016 
för Helsingfors har blivit aktuellt med kompletteringsbyggande i Jollas 
på Degerö och att fastighetsägarna har önskat sig en ändring. Avsikten 
med planlösningen har i synnerhet varit att se till att kompletterings-
byggandet i området överensstämmer med generalplanen till mängden 
och kvaliteten. Planerna på att komplettera tomterna med småskaligt 
bostadsbyggande har anpassats till omgivningens anda.

Enligt planen ska kompletteringsbyggandet i området riktas till 21 pri-
vatägda fastigheter och det nuvarande närrekreationsområdet. Målen i 
utredningen Metsä- ja puustoinen verkosto kommer att uppfyllas och 
grönförbindelsen på Degerö att tryggas. Tack vare en byggrätt på 150 
m² vy vid Tavastvarpsviken går det att uppföra en byggnad som betjä-
nar dem som använder strandområdet.
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Den sammanlagda byggrätten på området uppgår just nu till ca 4 800 
m² vy. Den nya bostadsvåningsytan uppgår till ca 11 800 m². Tomter-
nas exploateringstal är mellan 0,35 och 0,6. Antalet invånare ökar med 
cirka 260.

I samband med detaljplanelösningen har man tagit fram en trafikplan 
(ritning nr 7218). Enligt den ska Ilvägen göras bredare så att den läm-
par sig för fordonstrafik och fotgängare och man kan bygga bostäder 
söder om den.

I och med detaljplaneändringen blir den byggda miljön i området tätare, 
och nya bostäder uppförs mitt i den befintliga strukturen i närheten av 
kollektivtrafikförbindelser. Samtidigt blir grönförbindelsen smalare.

Vid Ilvägen har man anvisat en ny bostadstomt med exploateringstalet 
0,6 (ca 3 400 m² vy). Kvartersområdet ska bestå av bostadsrättsbostä-
der eftersom sådana i nuläget saknas helt i områdets skoldistrikt. Den 
här styrningen baserar sig på BM-programmet 2020 (genomförande-
programmet för boende och markanvändning), som stadsfullmäktige 
fattade beslut om 11.11.2020. För tomten gäller även en bestämmelse 
om att bygga i trä. Annars har planbestämmelserna för tomten avsiktligt 
lämnats relativt vaga eftersom man planerar att ordna en tomtöverlåtel-
setävling. I det sammanhanget kommer målen att preciseras. 

Beslut som detaljplanelösningen bygger på

Enligt Generalplan 2016 för Helsingfors är området ett bostadsdomine-
rat område med beteckningarna A4 och A3. I Helsingfors underjordiska 
generalplan 2021 finns inga reserveringar för området. Detaljplanelös-
ningen stämmer överens med dessa generalplaner.

Detaljplanelösningen främjar högklassigt kompletteringsbyggande och 
förstärker områdets karaktär och bidrar på så sätt till att staden kan 
uppnå sina strategiska mål. 
 

Målen för detaljplanen baserar sig på planeringsprinciperna för Jollas 
(stadsmiljönämnden 11.6.2019) och planeringsprinciperna för Degerös 
östra strand (stadsmiljönämnden 4.2.2020).

Områdets förutsättningar och nuläge

Områdets byggnadsbestånd är relativt brokigt: egnahemshus av olika 
typ, material och färg med grönskande trädgårdar skapar områdets 
grundläggande karaktär. Byggnaderna är av olika åldrar och har upp-
förts mellan 1950-talet och 2020-talet.
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Tavastvarpsvägens område utgör en egen helhet, som karakteriseras 
av förbindelsen till Tavastvarpsviken och strandstråket. Området utgör 
en del av den grönförbindelse som förbinder strandskogarna i östra de-
len av Jollas med varandra.

På strandområdet som öppnar sig mot nordväst finns ett värdefullt 
trädbestånd. Där finns också präktiga flyttblock och ett klibbalskärr som 
klassas som hotat.

I lundremsan mellan egnahemshusen på Ilvägen och Hästbergsvägen 
löper en dagvattensänka från Knysnäsvägen genom madkärret och 
rinner ut i Tavastvarpsviken. Lundområdets naturvärden har ställvis 
försvagats på grund av slitage, utvidgning av tomterna och invasiva ar-
ter.

Västra ändan av skogsområdet söder om Ilvägen består av klippig frisk 
moskog, som i väster övergår i lundartad moskog. Trappan som leder 
upp från Knysnäsvägen förbinder gång- och cykelstråket med Tavast-
varpsvägen.

För området gäller fyra detaljplaner från 1990–1999.

Helsingfors stad äger gatorna, området söder om Ilvägen, som i dags-
läget är ett närrekreationsområde (VL), och strandområdet vid Tavast-
varpsviken, som är en småbåtshamn (LV/s). Kvartersområdena är pri-
vatägda. Planläggningen inleddes på initiativ av markägarna.

Detaljplanelösningens kostnader

Detaljplaneändringen medför staden följande kostnader exklusive mer-
värdesskatt: 0,7 miljoner euro för gatorna och 0,3 miljoner euro för 
kommunaltekniken. Ändringen höjer områdets värde. Värdet på bygg-
rätten som planläggs är grovt uppskattat 2–4 miljoner euro.

Enligt nämndens förslag ska staden få markanvändningsersättningar 
för eventuella privatägda tomter, men stadsmiljösektorn meddelade 
6.4.2022 att noggrannare beräkningar visar att detaljplaneändringen in-
te innebär en sådan avsevärd nytta för markägarna att det skulle förut-
sätta ett förfarande med markanvändningsavtal. 

Växelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om växelverkan innehåller sammandrag av de 
ställningstaganden från myndigheter och åsikter från intressenter som 
kommit in under beredningen av detaljplanen samt bemötandena till 
påpekandena i dessa.

Myndighetssamarbete
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I samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med 
olika parter inom stadsmiljösektorn samt med följande parter:

 Helen Ab
 Helen Elnät Ab  
 samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
 vattenförsörjningen vid samkommunen Helsingforsregionens miljöt-

jänster (HRM)
 stadskansliet
 kultur- och fritidssektorn (stadsmuseet och enheten för havstjänster)

Myndigheternas ställningstaganden till programmet för deltagande och 
bedömning gällde beaktandet i planeringen av behovet att flytta vatten-
försörjningsledningar, områdesreserveringarna för ledningsgränder och 
tillräckliga reserveringar för infrastruktur, behovet att utarbeta en preli-
minär översiktsplan för vattenförsörjningen med kostnadskalkyl, beak-
tandet av omgivningens proportioner och avsaknaden av inventerings-
material för den del av byggnadsarvet som färdigställts efter 1940-talet. 
De frågor som myndigheterna tog upp i sina ställningstaganden har 
beaktats i planläggningen så att de åtgärder som rör de samhällstek-
niska nätverken och dessas kostnadskalkyler har presenterats i detalj-
planebeskrivningen och byggandet har anpassats till omgivningens 
proportioner.

Åsikter

Åsikterna om programmet för deltagande och bedömning gällde plan-
områdets framtida utveckling, kvarterseffektiviteten, mängden byggan-
de, likabehandlingen av invånarna, informationen om planläggnings-
projektet, trafik- och parkeringsarrangemangen, servicen, rekreations-
områdena och friluftslederna, byggandet i blandskogen söder om Ilvä-
gen, behovet att utreda hotade naturtyper och den ekologiska stamför-
bindelse som identifierats i Helsingfors naturdatasystem. Åsikterna har 
beaktats i planläggningen genom detaljplanebestämmelser och så att 
natur- och rekreationsvärdena och stamförbindelserna har beaktats. 
Det kom in 9 skriftliga åsikter.

Förslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 23.11–22.12.2021, vilket 
kungjordes i enlighet med markanvändnings- och byggförordningen.

Fyra anmärkningar gjordes mot förslaget till detaljplan. Påpekandena i 
anmärkningarna gällde rekreationsområdena, naturvärdena, skogsnät-
verket, landskapet, stadens mål, tomtexploateringstalet, trafiken, områ-
dets nuvarande karaktär och stadsbilden.
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Efter att anmärkningstiden gått ut och nämnden behandlat ärendet kom 
det dessutom in en skrivelse som benämndes som en anmärkning 
6.4.2022. Skrivelsen kompletterades 
 8.4.2022. I skrivelsen konstateras bl.a. att detaljplanen försvagar det 
typiska levnadssättet på Degerö och strider mot hållbar utveckling och 
att den därför inte bör godkännas.

Följande aktörer lämnade in utlåtanden: HRM, Helen Elnät Ab och 
stadsmuseet.

Påpekandena i utlåtandena gällde följande frågor: behovet att komplet-
tera byggnadsinventeringen i Jollas samt ett missförhållande i sam-
band med det, vattenförsörjningen i byggnaden som ska betjäna små-
båtshamnen, hur det öppna diket som leder bort dagvatten fungerar 
och hur vattenförsörjningsledningarna på Tavastvarpsvägen kan beak-
tas. Dessutom meddelade följande aktörer att de inte har något att ytt-
ra: Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Försvarsmakten 
och fostrans- och utbildningssektorn.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget hållits offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan anges sammanfattningar av anmärkning-
arna och myndighetsutlåtandena om detaljplaneförslaget samt bemö-
tandena till påpekandena i dessa. Det som framförts i påpekandena 
har beaktats med hänsyn till detaljplanens mål och i den mån det är 
ändamålsenligt.

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. För ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens 
sista kapitel. De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt 
muutokset).

De ändringar som gjorts efter det offentliga framläggandet har diskute-
rats med berörda parter. De vars intresse ändringarna gäller har blivit 
separat hörda per e-post, vid möten och per telefon.

Skrivelsen 6.4.2022 ger inte anledning till ytterligare åtgärder i fråga om 
detaljplanen.

Närmare motivering

Konsekvenserna av detaljplanändringen och de närmare motiveringar-
na till denna framgår av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
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Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12709 kartta, päivätty 29.3.2022, muutet-
tu 5.4.2022

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12709 selostus, päivätty 
29.3.2022, päivitetty Kylk:n 5.4.2022 päätöksen mukaiseksi

3 Muistutukset
4 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7218 / 29.3.2022)
5 Havainnekuva, 29.3.2022

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Muistutus, Heinonen Pentti, 6.4.2022
5 Muistutus, Heinonen Pentti, täydennys 8.4.2022

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Förslagstext
Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

Kymp/Ekonomistöd Förslagstext
Försvarsmakten Förslagstext
Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

De som sökt detaljpla-
neändring

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Den som författat skrivel-
sen

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
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ralplan, detaljplan, byggnadsordning

För kännedom

Detaljplaneläggning
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Stadsmiljönämnden
Stadsmuseet
Fostrans- och utbildningssektorn


