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8
Kaarelan Pihkatien asemakaava ja asemakaavan muuttaminen (nro 
12690)

HEL 2016-011807 T 10 03 03

Päätösehdotus

Kaupunginvaltuusto hyväksyy 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkar-
tano) katualueen asemakaavan ja 33. kaupunginosan (Kaarela, Mal-
minkartano) korttelin 33235 tontin 1 ja korttelin 33236 tonttien 2,3,4 ja 5 
(muodostuvat uudet korttelit 33237, 33238, 33239, 33278 ja 33430) 
sekä katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutoksen 9.3.2021 päivä-
tyn ja 12.10.2021 muutetun piirustuksen nro 12690 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein. 

Esittelijän perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisältö

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Pihka-
tien, Kaarnatien, Naapuripellontien, Neulastien ja Kartanonmetsäntien 
reunustamia korttelialueita, jotka sijaitsevat Malminkartanon luoteiso-
sassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien asuinrakennusten, koulura-
kennuksen, liiketilojen ja julkisen puiston rakentamisen. Kaavaratkaisu 
on tehty, koska nykyiset, Ammattienedistämislaitossäätiö AEL:n omis-
tamat opetus- ja hallitilat eivät enää sovellu nykyiseen opetustapaan, 
joten rakennusten käyttöaste on vähäinen. Lisäksi rakennukset vaativat 
laajoja korjaustoimenpiteitä. Alue kuuluu kaupungin täydennysraken-
tamisen määräaikaiseen alueelliseen kokeiluun, nk. MAPO2:een. 

Alueelle on suunniteltu monipuolinen asuinalue, jonka läpi mutkittelee 
hulevesipuro. Sille on suunniteltu myös uusi puisto, joka yhdistää Pih-
kapuiston ja Malminkartanonhuipun viherkäytäväksi. Tämän lisäksi 
alueelle on tutkittu alueellisen energiantuotantolaitoksen (biokaasulai-
tos) sijoittamista toiseen pysäköintilaitokseen. Kaarnatien ja Kartanon-
metsäntien risteykseen on varattu tontti uudelle koulurakennukselle. 
Alueen suunnittelun pohjana on käytetty vuonna 2017 ratkaistun arkki-
tehtuurikilpailun voittajaehdotusta. 

Uutta asuntokerrosalaa on 52 750 k-m2. Asukasmäärän lisäys on noin 
1 300. Liiketilakerrosalaa on 400 k-m2 ja energiatuotantotilaa enintään 
250 k-m2. Uuden koulun kerrosala on 4 000 k-m2. 

Kaavaratkaisun yhteydessä on laadittu liikennesuunnitelma (piir.nro 
7137/12.10.2021), jonka mukaan Naapuripellontiellä mm. pyöräilyn ja 
jalankulun yhteyksiä parannetaan sekä sille rakennetaan kaksi uutta 
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hidastinbussipysäkkiä. Kartanonmetsäntien, Kaarnatien, Pihkatien ja 
Neulastien tonttikatujen liikennettä rauhoitetaan kadunvarsipysäköinnil-
lä ja hidasteilla, kun niiden kautta kulkevat bussireittien on tarkoitus siir-
tyä Naapuripellontielle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen uudistaa Malminkartanoa ja kasvattaa 
alueen elinvoimaisuutta. Kaavaratkaisun myötä alueelle saadaan uusia 
asukkaita ja palveluja erityisesti Malminkartanon pohjoisosaan. Kaa-
vassa luodaan edellytykset ilmastoviisaalle ja monipuolisia asukaspal-
veluja tarjoavalle uudelle asuinalueelle, jossa on erityisen laadukas hu-
levesipuisto. Kaavamääräysten mukaan asuinkerrostalojen korttelia-
lueilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa lämmitykseen tai liityttävä 
alueelle suunniteltuun hiilineutraaliin lähienergiaverkkoon, minkä lisäksi 
tonteilla tulee tuottaa aurinkoenergiaa. 

Päätökset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on asuntovaltaista aluetta. Helsingin 
maanalaisessa yleiskaavassa 2021 ei ole aluetta koskevia varauksia. 
Kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen mukainen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistämällä täydennysrakentamista hyvien liikenneyhteyksien 
varrella, vahvistamalla kaupunginosan elävyyttä ja omaleimaisuutta se-
kä ehkäisemällä alueiden välistä eriytymistä.

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Alueella on AEL:n koulurakennuksia, jotka ovat peräisin 1980-luvulta. 
Rakennukset ovat matalia ja pääosin betonirakenteisia, joista osassa 
on hallitiloja ja osassa muita opetuskäyttöön soveltuvia tiloja. Alueella 
on myös pieni uimahalli ja hotelli, joka on palvellut vierailevien opetta-
jien majoitustarpeita. 

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1978–1984.

Helsingin kaupunki omistaa tontin 33236/2 ja Naapuripellontien laidas-
sa olevat puistoalueet. Muut korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. 
Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisältö 
on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia 
(10/2020 taso, alv. 0 %) seuraavasti: Johtosiirrot 4,5 milj. euroa, joista 
merkittävin on korkeapaineisen maakaasun siirtoputken siirto Naapuri-
pellontiellä, sekä katualueet ja aukiot, puistot ja virkistysalueet 3,4 milj. 
euroa, yhteensä 7,9 milj. euroa. Tarkempi kustannusten jakautuminen 
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eri tarkoituksiin on esitetty kaavaselostuksessa. Kustannusten jakau-
tuminen kaupungin ja operaattoreiden välillä sovitaan voimassa olevien 
sopimusten ja käytäntöjen perusteella. 

Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa merkittävästi. Maankäyttösopimus 
ja kiinteistökaupan esisopimus on kaupungin puolesta hyväksytty kau-
punginhallituksen päätöksellä 15.8.2022. Sopimukset on allekirjoitettu. 
Sopimuksen mukaan maanomistaja vastaa tarvitsemansa uuden kun-
nallistekniikan suunnittelusta ja rakentamisesta omalla alueellaan ja 
suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla mahdollisesti sijaitse-
vat, asemakaavan mukaisesta rakentamisesta johtuvat johtosiirrot.

Kaavaehdotuksen julkinen nähtävilläolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nähtävillä 22.3.– 20.4.2021.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta. Ensimmäinen muistutus 
kohdistui bussiyhteyden muutokseen, jossa toivottiin, että bussilinjat 39 
ja 51 noudattaisivat vanhaa reittiä. Toinen muistutus liittyi rakennusten 
kerroslukumäärään ja siinä toivottiin, että alueen kolmekerroksiset ra-
kennukset olisivat korkeampia. Kolmas muistutus liittyi ikkunapintoihin 
sekä lintujen turvallisuuteen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

 Helen Oy
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY)

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat alueen maanalaisen 
infrastruktuurin aluevarauksiin. Lisäksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei 
ole lausuttavaa: Helen Sähköverkko Oy, Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtymä (HSL), Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES).

Toimenpiteet julkisen nähtävilläolon jälkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta 
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista sekä vastineet 
niissä esitettyihin huomautuksiin.  

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet 
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. 

Kaavakartan merkintöihin tai määräyksiin ja muuhun aineistoon tehtiin 
julkisen nähtävilläolon jälkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessä luvussa. Ne on myös koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat perustelut
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Kaavaratkaisun vaikutukset ja tarkemmat perustelut ilmenevät liitteenä 
olevasta asemakaavaselostuksesta.

Esittelijä
Kaupunginhallitus

Lisätiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan ja  asemakaavan muutoksen nro 12690 kartta, päivätty 
9.3.2021, muutettu 12.10.2021

2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12690 selostus, päivätty 
9.3.2021, muutettu 12.10.2021, päivitetty 21.6.2022

3 Vuorovaikutusraportti päivätty 9.3.2021, täydennetty 12.10.2021
4 Muistutukset
5 Päätöshistoria
6 Liikennesuunnitelma (Piirno 7137/12.10.2021)
7 Havainnekuva 9.3.2021

Oheismateriaali

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Ammattienedistämislaitossäätiö AEL sr, asemakaavan muutoshake-

mus, Jälsitie 5
5 Maankäyttösopimus Kaarelan Pihkatie (nro 12690) allekirj

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjärjestyksen hy-
väksyminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sähköverkko Oy Esitysteksti
Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtymä

Esitysteksti

Helsingin seudun ym-
päristöpalvelut -
kuntayhtymä

Esitysteksti

Kymp/Talouden tuki Esitysteksti
Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto (Tukes), 
Helsinki

Esitysteksti

Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
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liikenne- ja ympäristö-
keskus

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen hyväksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaavamuutoksen haki-
ja

Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen hyväksyminen

Tiedoksi

Asemakaavoitus
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto
Kaupunkiympäristölautakunta


