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Kaupunginvaltuusto

Asia/8
05.10.2022
§ 235
Kaarelan Pihkatien asemakaava ja asemakaavan muuttaminen (nro
12690)
HEL 2016-011807 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkar-
tano) katualueen asemakaavan ja 33. kaupunginosan (Kaarela, Mal-
minkartano) korttelin 33235 tontin 1 ja korttelin 33236 tonttien 2,3,4 ja 5
(muodostuvat uudet korttelit 33237, 33238, 33239, 33278 ja 33430)
seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutoksen 9.3.2021 paiva-
tyn ja 12.10.2021 muutetun piirustuksen nro 12690 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12690 kartta, paivatty
9.3.2021, muutettu 12.10.2021
2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12690 selostus, paivatty
9.3.2021, muutettu 12.10.2021, paivitetty 21.6.2022
3 Vuorovaikutusraportti paivatty 9.3.2021, taydennetty 12.10.2021
4 Muistutukset
5 Paatdshistoria
6 Liikennesuunnitelma (Piirno 7137/12.10.2021)
7 Havainnekuva 9.3.2021
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
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Kymp/Talouden tuki Esitysteksti
Turvallisuus- ja kemi- Esitysteksti
kaalivirasto (Tukes),
Helsinki

Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistdo-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,

keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,

rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Pihka-
tien, Kaarnatien, Naapuripellontien, Neulastien ja Kartanonmetsantien
reunustamia korttelialueita, jotka sijaitsevat Malminkartanon luoteiso-
sassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien asuinrakennusten, koulura-
kennuksen, liiketilojen ja julkisen puiston rakentamisen. Kaavaratkaisu
on tehty, koska nykyiset, Ammattienedistamislaitossaatio AEL:n omis-
tamat opetus- ja hallitilat eivat enaa sovellu nykyiseen opetustapaan,
joten rakennusten kayttdaste on vahainen. Lisaksi rakennukset vaativat
laajoja korjaustoimenpiteita. Alue kuuluu kaupungin taydennysraken-
tamisen maaraaikaiseen alueelliseen kokeiluun, nk. MAPO2:een.

Alueelle on suunniteltu monipuolinen asuinalue, jonka lapi mutkittelee
hulevesipuro. Sille on suunniteltu myés uusi puisto, joka yhdistaa Pih-
kapuiston ja Malminkartanonhuipun viherkaytavaksi. Taman lisaksi
alueelle on tutkittu alueellisen energiantuotantolaitoksen (biokaasulai-
tos) sijoittamista toiseen pysakointilaitokseen. Kaarnatien ja Kartanon-
metsantien risteykseen on varattu tontti uudelle koulurakennukselle.
Alueen suunnittelun pohjana on kaytetty vuonna 2017 ratkaistun arkki-
tehtuurikilpailun voittajaehdotusta.

Uutta asuntokerrosalaa on 52 750 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin
1 300. Liiketilakerrosalaa on 400 k-m2 ja energiatuotantotilaa enintaan
250 k-m2. Uuden koulun kerrosala on 4 000 k-m2.
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Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7137/12.10.2021), jonka mukaan Naapuripellontiellda mm. pydrailyn ja
jalankulun yhteyksia parannetaan seka sille rakennetaan kaksi uutta
hidastinbussipysakkia. Kartanonmetsantien, Kaarnatien, Pihkatien ja
Neulastien tonttikatujen liikennetta rauhoitetaan kadunvarsipysakoinnil-
|a ja hidasteilla, kun niiden kautta kulkevat bussireittien on tarkoitus siir-
tya Naapuripellontielle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen uudistaa Malminkartanoa ja kasvattaa
alueen elinvoimaisuutta. Kaavaratkaisun myota alueelle saadaan uusia
asukkaita ja palveluja erityisesti Malminkartanon pohjoisosaan. Kaa-
vassa luodaan edellytykset ilmastoviisaalle ja monipuolisia asukaspal-
veluja tarjoavalle uudelle asuinalueelle, jossa on erityisen laadukas hu-
levesipuisto. Kaavamaaraysten mukaan asuinkerrostalojen korttelia-
lueilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa lammitykseen tai liityttava
alueelle suunniteltuun hiilineutraaliin 1ahienergiaverkkoon, minka lisaksi
tonteilla tulee tuottaa aurinkoenergiaa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on asuntovaltaista aluetta. Helsingin
maanalaisessa yleiskaavassa 2021 ei ole aluetta koskevia varauksia.
Kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen mukainen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla tdydennysrakentamista hyvien liikenneyhteyksien
varrella, vahvistamalla kaupunginosan elavyytta ja omaleimaisuutta se-
ka ehkaisemalla alueiden valista eriytymista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on AEL:n koulurakennuksia, jotka ovat peraisin 1980-luvulta.
Rakennukset ovat matalia ja paaosin betonirakenteisia, joista osassa
on hallitiloja ja osassa muita opetuskayttoon soveltuvia tiloja. Alueella
on myos pieni uimahalli ja hotelli, joka on palvellut vierailevien opetta-
jien majoitustarpeita.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1978—1984.

Helsingin kaupunki omistaa tontin 33236/2 ja Naapuripellontien laidas-
sa olevat puistoalueet. Muut korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalto
on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(10/2020 taso, alv. 0 %) seuraavasti: Johtosiirrot 4,5 milj. euroa, joista
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merkittavin on korkeapaineisen maakaasun siirtoputken siirto Naapuri-
pellontielld, seka katualueet ja aukiot, puistot ja virkistysalueet 3,4 mil].
euroa, yhteensa 7,9 milj. euroa. Tarkempi kustannusten jakautuminen
eri tarkoituksiin on esitetty kaavaselostuksessa. Kustannusten jakau-
tuminen kaupungin ja operaattoreiden valilla sovitaan voimassa olevien
sopimusten ja kaytantojen perusteella.

Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa merkittavasti. Maankayttosopimus
ja kiinteistokaupan esisopimus on kaupungin puolesta hyvaksytty kau-
punginhallituksen paatoksella 15.8.2022. Sopimukset on allekirjoitettu.
Sopimuksen mukaan maanomistaja vastaa tarvitsemansa uuden kun-
nallistekniikan suunnittelusta ja rakentamisesta omalla alueellaan ja
suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla mahdollisesti sijaitse-
vat, asemakaavan mukaisesta rakentamisesta johtuvat johtosiirrot.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 22.3.— 20.4.2021.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta. Ensimmainen muistutus
kohdistui bussiyhteyden muutokseen, jossa toivottiin, etta bussilinjat 39
ja 51 noudattaisivat vanhaa reittia. Toinen muistutus liittyi rakennusten
kerroslukumaaraan ja siina toivottiin, etta alueen kolmekerroksiset ra-
kennukset olisivat korkeampia. Kolmas muistutus liittyi ikkunapintoihin
seka lintujen turvallisuuteen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat alueen maanalaisen
infrastruktuurin aluevarauksiin. Liséksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei
ole lausuttavaa: Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun likkenne -
kuntayhtyma (HSL), Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 16/2022 5 (9)

Asia/8
05.10.2022

Tarkemmat perustelut

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-

dyt muutok

set -liitteeseen.

Kaavaratkaisun vaikutukset ja tarkemmat perustelut iimenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

Kaupunginha

llitus

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel fi

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12690 kartta, paivatty
9.3.2021, muutettu 12.10.2021

2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12690 selostus, paivatty
9.3.2021, muutettu 12.10.2021, paivitetty 21.6.2022

3 Vuorovaikutusraportti paivatty 9.3.2021, tdydennetty 12.10.2021

4 Muistutukset

5 Paatdshistoria

6 Liikennesuunnitelma (Piirno 7137/12.10.2021)

7 Havainnekuva 9.3.2021
Oheismateriaali

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset

4 Ammattienedistamislaitossaatio AEL sr, asemakaavan muutoshake-

mus, Jalsitie 5

5 Maankayttdsopimus Kaarelan Pihkatie (nro 12690) allekir;
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-

vaksyminen
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helen Oy Esitysteksti

Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti

Helsingin seudun lii- Esitysteksti

kenne -kuntayhtyma

Helsingin seudun ym- Esitysteksti

paristopalvelut -

kuntayhtyma

Kymp/Talouden tuki Esitysteksti
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Turvallisuus- ja kemi- Esitysteksti
kaalivirasto (Tukes),
Helsinki

Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,

keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,

rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Asemakaavoitus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunginhallitus 19.09.2022 § 609
HEL 2016-011807 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkar-
tano) katualueen asemakaavan ja 33. kaupunginosan (Kaarela, Mal-
minkartano) korttelin 33235 tontin 1 ja korttelin 33236 tonttien 2,3,4 ja 5
(muodostuvat uudet korttelit 33237, 33238, 33239, 33278 ja 33430)
seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutoksen 9.3.2021 paiva-
tyn ja 12.10.2021 muutetun piirustuksen nro 12690 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 12.10.2021 § 551
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Hankenumero 4001_4, 2823

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 9.3.2021 paivatyn ja 12.10.2021 muutetun asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12690 hyvaksymista. Asemakaava
koskee Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Malmin-
kartano) katualuetta ja asemakaavan muutos koskee 33. kaupungi-
nosan (Kaarela, Malminkartano) korttelin 33235 tonttia 1 ja korttelin
33236 tontteja 2,3,4 ja 5 seka katu- ja puistoalueita (muodostuvat
uudet korttelit 33237, 33238, 33239, 33278 ja 33430).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatdksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

12.10.2021 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana olivat arkkitehti Tytti Wiinikka ja likenneinsi-
noori Taina Toivanen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

09.03.2021 Ehdotuksen mukaan

va. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen

Tytti Wiinikka, arkkitehti, puhelin: 310 37300
tytti.wiinikka(a)hel fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
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taina.toivanen(a)hel fi

Pihla Sillanpaa, Maisema-arkkitehti, puhelin: 31033671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insind6ri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Valtteri Lankiniemi, diplomi-insinddri, puhelin: 09 310 22467
valtteri.lankiniemi(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 20.01.2021 § 3

HEL 2016-011807 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12690 pohjakartan
kaupunginosassa 33 Kaarela. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12690
Kaupunginosa: 33 Kaarela
Kartoituksen tyénumero: 11/2020
Pohjakartta valmistunut: 3.4.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 11.03.2020 § 4
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Arkkitehti Tytti Wiinikka esitteli.

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueelle seuraavia uusia nimia:

Sydanpuunpuisto—Karnvedsparken
(puisto)

Perustelu: Ryhmanimi (puun rakenneosat). Kielitoimiston sanakirjassa:
sydanpuu 'puun sisusosa, ydinpuu’.

Kevatpuunkuja—Varvedsgranden
(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (puun rakenneosat). Kielitoimiston sanakirjassa:
kevatpuu 'puun vuosiluston kevaalla muodostunut harvasyinen osa’.

Kesapuunaukio—Sommarvedsplatsen
(aukio)

Perustelu: Ryhmanimi (puun rakenneosat). Kielitoimiston sanakirjassa:
kesapuu 'puun vuosiluston kesalla muodostunut tiivis osa’.

Lisatiedot
Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi
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