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6
Detaljplaneändring för Aspnäsgatan 4 i Sörnäs (nr 12715)

HEL 2019-007116 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för tomten 4 i kvarteret 
291 i 10 stadsdelen (Sörnäs, Vilhelmsberg) enligt ritning nr 12715, da-
terad 1.3.2022, och på de grunder som framgår av detaljplanebeskriv-
ningen. 

Föredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehåll

Detaljplaneändringen gäller en tomt som ligger i Vilhelmsberg i Sörnäs. 
Detaljplanen gör det möjligt att på tomten bygga en hybridbyggnad som 
kombinerar affärslokaler, verksamhetslokaler och bostäder. Syftet är att 
göra det möjligt att på en privatägd tomt bygga enligt det vinnande bi-
draget i en tomtöverlåtelse- och arkitekturtävling ordnad av Senatfas-
tigheter. På området har man planerat en hybridbyggnad som i huvud-
sak har åtta våningar men på sina högsta ställen elva. Man ska placera 
affärs-, kafé- eller restauranglokaler på byggnadens två första våning-
ar. På de övre våningarna kommer det att finnas bostäder och verk-
samhetslokaler. 

Med detaljplanen har man i synnerhet strävat efter att lösa frågan om 
hur man såväl arkitektoniskt som funktionellt kan anpassa nybyggna-
tion till en särskilt värdefull miljö. I detaljplanen anpassas nybyggna-
dens takfotshöjd och material samt fasadernas komposition och bygg-
nadens form till den befintliga miljön. I fråga om funktioner förstärker 
detaljplanen Vilhelmsbergs karaktär som ett till funktionerna blandat in-
nerstadsområde.

En offentlig gång- och cykelförbindelse går genom tomten från 
Aspnäsgatan mot Göksgränd. I den nu gällande detaljplanen anvisas 
verksamhetslokaler på 20 900 m² vy på tomten. Med detaljplaneänd-
ringen växer tomtens våningsyta med 1 150 m². Den nya våningsytan 
på tomten är totalt 22 050 m² vy, varav 5 340 m² vy utgör bostadsyta 
och 16 710 m² vy våningsyta för verksamhetslokaler. Antalet invånare 
ökar med ca 120.

När detaljplanen genomförts ändras tomten för ämbetsverksbyggnader 
till ett mångsidigt hybridkvarter och tomtens exploateringstal växer. 
Byggandet i enlighet med detaljplanen kompletterar väl områdets skik-
tade och värdefulla stadsstruktur. Den planerade byggnadens höjd och 
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framtoning är i linje med Elantos huvudkontor och dess takfots- och 
takhöjd. I fasaderna återfinns teman som är karakteristiska för områ-
dets värdefulla byggnadsbestånd såsom tydliga linjer och murade te-
gelytor samt upprepningar i fasadernas komposition.

Beslut som detaljplanelösningen bygger på

Enligt Generalplan 2016 för Helsingfors är området ett innerstadsom-
råde med beteckningen C2. Enligt den underjordiska generalplanen för 
Helsingfors 2021 är det fråga om ett område för utveckling under jord i 
centrum. I närheten av området finns det redan nu underjordiska ut-
rymmen. I den underjordiska generalplanen föreslås utrymmesreserve-
ringar för en riktgivande planerad tunnel för tekniskt underhåll och en 
riktgivande planerad trafiktunnel i närheten av området. Den nu utarbe-
tade detaljplanelösningen stämmer överens med de ovannämnda ge-
neralplanerna.

Detaljplanelösningen bidrar till att staden kan uppnå sina strategiska 
mål genom att stimulera livskraften i centrum, erbjuda mångsidiga 
verksamhetsplatser för företag och möjliggöra levande, särpräglade 
och trygga stadsdelar.

Områdets förutsättningar och nuläge

Tomten ligger i området mellan Sörnäs och Hagnäs metrostationer, en 
del av staden som under de senaste åren har utvecklats i synnerhet 
som ett område för stadskultur och arbetsplatser. Planområdet gränsar 
till ett område som tas upp i förteckningen över byggda kulturmiljöer av 
riksintresse RKY (2009) under ”Andelsrörelsernas och industrins Sör-
näs”. Funktionellt har Hagnäs omgivning och Vilhelmsbergs område en 
blandad struktur, karakteristisk för ett innerstadsområde. Känneteck-
nande för områdets gatubild är att det finns mångsidigt med butiks- och 
affärslokaler på gatunivå. I Vilhelmsberg byggs även nya verksamhets-
lokaler. Kännetecknande för området är små företag, i synnerhet spe-
cialaffärer, etniska butiker samt restauranger och kaféer. 

I omgivningen finns även ett täckande utbud av offentliga tjänster. Om-
rådets läge i stadsstrukturen ändras betydligt när Fiskehamnens cent-
rum och områdesbyggnadsprojekt blir färdiga. Från att ha utgjort en av 
stadsstrukturens gränszoner blir området en central del av innerstaden. 
Fiskehamnen och utvecklingen av Mellersta Böle är faktorer som bidrar 
till att stadens centrum förflyttas norrut mot stadsdelen Berghäll. För 
närvarande är tomten obebyggd. På tomten fanns tidigare en ämbets-
byggnad som revs 2017.
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För området gäller en detaljplan från 2014. Kvartersområdena är pri-
vatägda. Detaljplaneändringen har utarbetats på ansökan och innehål-
let i detaljplaneförslaget har diskuterats med den sökande.

Detaljplanens kostnader

Det medför inga kostnader för staden att genomföra detaljplanen. De-
taljplanen ökar områdets värde. 

Staden godkände markanvändningsavtalet för sin del genom stadsmil-
jönämndens beslut 30.8.2022 (434 §) och avtalet har undertecknats.

Växelverkan under beredningen av detaljplanen

I den bifogade rapporten om växelverkan anges i sammandrag myn-
digheternas ställningstaganden och intressenternas åsikter, vilka kom 
in under beredningen av detaljplanen, liksom också genmälena till på-
pekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

I samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med 
olika instanser inom stadsmiljösektorn och dessutom med kultur- och 
fritidssektorns stadsmuseum. 

Myndigheternas ställningstaganden om programmet för deltagande och 
bedömning och om beredningsmaterialet gällde den planerade byggna-
tionens form och gruppering på tomten samt behandlingen av fasader-
na och takfallen. I ställningstagandena framfördes dessutom att kom-
munaltekniken ska beaktas under byggtiden. De frågor som tagits upp i 
ställningstagandena har beaktats i planläggningsarbetet så att man i 
planbestämmelserna har uppställt mål för att under byggtiden ta hän-
syn till miljön i planeringen av fasaderna och till den befintliga kommu-
naltekniken.

Åsikter

Åsikterna om programmet för deltagande och bedömning och om be-
redningsmaterialet gällde den orimliga mängden glas i fasaden och be-
aktandet av Väinö Tanners plan i planeringen.

Det kom in två skriftliga åsikter.

Förslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneförslaget var offentligt framlagt 8.12.2021–17.1.2022, vilket 
kungjordes i enlighet med markanvändnings- och byggförordningen.

Två anmärkningar gjordes mot detaljplaneförslaget.
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Påpekandena i anmärkningarna gällde fåglarna som borde beaktas vid 
behandlingen av byggnadens fasader, bullret som verksamheten orsa-
kar i de omgivande bostadskvarteren och mängden bilplatser vid gatan.

Följande myndigheter gav utlåtande om detaljplaneförslaget:

 Helen Elnät Ab 
 samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster (HRM)
 Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen)
 kultur- och fritidssektorn (stadsmuseet)

Påpekandena i utlåtandena gällde beaktandet av den närliggande hu-
vudvattenledningen och elkabeln, avfallshanteringens tillräcklighet 
samt byggnadens komposition på tomten och dispositionen av fasa-
derna och takfallet.

Dessutom meddelade samkommunen Helsingforsregionens trafik 
(HRT) att den inte har någonting att yttra.

Åtgärder efter att förslaget var offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan presenteras anmärkningarna och myndig-
hetsutlåtandena om detaljplaneförslaget i sammanfattning samt bemö-
tandena till de påpekanden som framförts i dessa.

Med beaktande av planens målsättning är det inte ändamålsenligt att 
ändra förslaget med anledning av påpekandena.

Det gjordes ändringar i detaljplanekartans beteckningar och bestäm-
melser och i övrigt material efter att planen varit offentligt framlagd. För 
ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. 
De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt muutokset).

De ändringar som gjorts efter det offentliga framläggandet har diskute-
rats med berörda parter.

Närmare motiveringar

Motiveringarna till detaljplanelösningen framgår närmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
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1 Asemakaavan muutoksen nro 12715 kartta, päivätty 1.3.2022, päivitetty 
Kylk:n 1.3.2022 päätöksen mukaiseksi

2 Asemakaavan muutoksen nro 12715 selostus, päivätty 1.3.2022, päivi-
tetty Kylk:n 1.3.2022 päätöksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 8.12.2021, täydennetty 1.3.2022
4 Muistutukset
5 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Kaavamuutoshakemus 18.6.2019
5 Maankäyttösopimus (ak 12715)

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Förslagstext
Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

Kymp/Ekonomistöd Förslagstext
Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Den som sökt detaljpla-
neändring

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

För kännedom

Detaljplaneläggning
Stadsmuseet
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Stadsmiljönämnden


