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Detaljplaneandring for Aspnasgatan 4 i Sornas (nr 12715)

HEL 2019-007116 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomten 4 i kvarteret
291 i 10 stadsdelen (Sornas, Vilhelmsberg) enligt ritning nr 12715, da-
terad 1.3.2022, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskriv-
ningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler en tomt som ligger i Vilhelmsberg i Sérnas.
Detaljplanen gor det mojligt att pa tomten bygga en hybridbyggnad som
kombinerar affarslokaler, verksamhetslokaler och bostader. Syftet ar att
gora det majligt att pa en privatdgd tomt bygga enligt det vinnande bi-
draget i en tomtdverlatelse- och arkitekturtavling ordnad av Senatfas-
tigheter. Pa omradet har man planerat en hybridbyggnad som i huvud-
sak har atta vaningar men pa sina hogsta stallen elva. Man ska placera
affars-, kafé- eller restauranglokaler pa byggnadens tva férsta vaning-
ar. Pa de dévre vaningarna kommer det att finnas bostader och verk-
samhetslokaler.

Med detaljplanen har man i synnerhet stravat efter att I6sa fragan om
hur man saval arkitektoniskt som funktionellt kan anpassa nybyggna-
tion till en sarskilt vardefull miljo. | detaljplanen anpassas nybyggna-
dens takfotshdjd och material samt fasadernas komposition och bygg-
nadens form till den befintliga miljon. | fraga om funktioner forstarker
detaljplanen Vilhelmsbergs karaktar som ett till funktionerna blandat in-
nerstadsomrade.

En offentlig gang- och cykelférbindelse gar genom tomten fran
Aspnasgatan mot Goksgrand. | den nu gallande detaljplanen anvisas
verksamhetslokaler pa 20 900 m? vy pa tomten. Med detaljplaneand-
ringen vaxer tomtens vaningsyta med 1 150 m2. Den nya vaningsytan
pa tomten ar totalt 22 050 m? vy, varav 5 340 m? vy utgdr bostadsyta
och 16 710 m? vy vaningsyta for verksamhetslokaler. Antalet invanare
Okar med ca 120.

Nar detaljplanen genomférts andras tomten for ambetsverksbyggnader
till ett mangsidigt hybridkvarter och tomtens exploateringstal vaxer.

Byggandet i enlighet med detaljplanen kompletterar val omradets skik-
tade och vardefulla stadsstruktur. Den planerade byggnadens hojd och
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framtoning ar i linje med Elantos huvudkontor och dess takfots- och
takhojd. | fasaderna aterfinns teman som ar karakteristiska for omra-
dets vardefulla byggnadsbestand sasom tydliga linjer och murade te-
gelytor samt upprepningar i fasadernas komposition.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet ett innerstadsom-
rade med beteckningen C2. Enligt den underjordiska generalplanen for
Helsingfors 2021 ar det fraga om ett omrade fér utveckling under jord i
centrum. | narheten av omradet finns det redan nu underjordiska ut-
rymmen. | den underjordiska generalplanen féreslas utrymmesreserve-
ringar for en riktgivande planerad tunnel for tekniskt underhall och en
riktgivande planerad trafiktunnel i narheten av omradet. Den nu utarbe-
tade detaljplanelésningen stammer dverens med de ovannamnda ge-
neralplanerna.

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att stimulera livskraften i centrum, erbjuda mangsidiga
verksamhetsplatser for foretag och maojliggora levande, sarpraglade
och trygga stadsdelar.

Omradets forutsattningar och nulage

Tomten ligger i omradet mellan Sérnas och Hagnas metrostationer, en
del av staden som under de senaste aren har utvecklats i synnerhet
som ett omrade for stadskultur och arbetsplatser. Planomradet gransar
till ett omrade som tas upp i forteckningen éver byggda kulturmiljéer av
riksintresse RKY (2009) under "Andelsroérelsernas och industrins Sor-
nas”. Funktionellt har Hagnas omgivning och Vilhelmsbergs omrade en
blandad struktur, karakteristisk for ett innerstadsomrade. Kanneteck-
nande foér omradets gatubild ar att det finns mangsidigt med butiks- och
affarslokaler pa gatuniva. | Vilhelmsberg byggs aven nya verksamhets-
lokaler. Kéannetecknande fér omradet ar sma foretag, i synnerhet spe-
cialaffarer, etniska butiker samt restauranger och kaféer.

| omgivningen finns aven ett tdckande utbud av offentliga tjanster. Om-
radets lage i stadsstrukturen andras betydligt nar Fiskehamnens cent-
rum och omradesbyggnadsprojekt blir fardiga. Fran att ha utgjort en av
stadsstrukturens granszoner blir omradet en central del av innerstaden.
Fiskehamnen och utvecklingen av Mellersta Bole ar faktorer som bidrar
till att stadens centrum forflyttas norrut mot stadsdelen Berghall. For
narvarande ar tomten obebyggd. Pa tomten fanns tidigare en ambets-
byggnad som revs 2017.
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For omradet galler en detaljplan fran 2014. Kvartersomradena ar pri-
vatagda. Detaljplaneandringen har utarbetats pa ansékan och innehal-
let i detaljplaneforslaget har diskuterats med den sdkande.

Detaljplanens kostnader

Det medfor inga kostnader for staden att genomféra detaljplanen. De-
taljplanen 6kar omradets varde.

Staden godkande markanvandningsavtalet for sin del genom stadsmil-
jéonamndens beslut 30.8.2022 (434 §) och avtalet har undertecknats.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges i sammandrag myn-
digheternas stallningstaganden och intressenternas asikter, vilka kom
in under beredningen av detaljplanen, liksom ocksa genmalena till pa-
pekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika instanser inom stadsmiljosektorn och dessutom med kultur- och
fritidssektorns stadsmuseum.

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde den planerade byggna-
tionens form och gruppering pa tomten samt behandlingen av fasader-
na och takfallen. | stallningstagandena framférdes dessutom att kom-
munaltekniken ska beaktas under byggtiden. De fragor som tagits upp i
stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbetet sa att man i
planbestammelserna har uppstallt mal for att under byggtiden ta han-
syn till miljon i planeringen av fasaderna och till den befintliga kommu-
naltekniken.

Asikter

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde den orimliga mangden glas i fasaden och be-
aktandet av Vain6 Tanners plan i planeringen.

Det kom in tva skriftliga asikter.
Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 8.12.2021-17.1.2022, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Tva anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget.
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Papekandena i anmarkningarna gallde faglarna som borde beaktas vid
behandlingen av byggnadens fasader, bullret som verksamheten orsa-
kar i de omgivande bostadskvarteren och mangden bilplatser vid gatan.

Foljande myndigheter gav utlatande om detaljplaneférslaget:

Helen Elnat Ab

samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
kultur- och fritidssektorn (stadsmuseet)

Papekandena i utlatandena gallde beaktandet av den narliggande hu-
vudvattenledningen och elkabeln, avfallshanteringens tillracklighet
samt byggnadens komposition pa tomten och dispositionen av fasa-
derna och takfallet.

Dessutom meddelade samkommunen Helsingforsregionens trafik
(HRT) att den inte har nagonting att yttra.

Atgarder efter att férslaget var offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

| rapporten om vaxelverkan presenteras anmarkningarna och myndig-
hetsutlatandena om detaljplaneférslaget i sammanfattning samt bemo-
tandena till de papekanden som framforts i dessa.

Med beaktande av planens malsattning ar det inte andamalsenligt att
andra forslaget med anledning av papekandena.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar och bestam-
melser och i dvrigt material efter att planen varit offentligt framlagd. For
andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.
De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar narmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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1 Asemakaavan muutoksen nro 12715 kartta, paivatty 1.3.2022, paivitetty
Kylk:n 1.3.2022 paatdksen mukaiseksi
2 Asemakaavan muutoksen nro 12715 selostus, paivatty 1.3.2022, paivi-
tetty Kylk:n 1.3.2022 p&atdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 8.12.2021, taydennetty 1.3.2022
4 Muistutukset
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Kaavamuutoshakemus 18.6.2019
5 Maankayttdsopimus (ak 12715)

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-

ter

Kymp/Ekonomistdd Forslagstext

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkénnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Den som sokt detaljpla- Forslagstext

neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

For kdannedom
Detaljplanelaggning
Stadsmuseet

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Stadsmiljonamnden
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