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Sornaisten Haapaniemenkatu 4 asemakaavan muutos (nro 12715)

HEL 2019-007116 T 10 03 03

Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 10. kaupunginosan (Sérnainen, Vilhon-
vuori) korttelin 291 tontin 4 asemakaavan muutoksen 1.3.2022 paivatyn
piirustuksen nro 12715 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia, joka sijaitsee
Sornaisten Vilhonvuoressa. Kaavaratkaisu mahdollistaa liiketilaa, toimi-
tilaa ja asumista yhdistavan hybridirakennuksen rakentamisen tontille.
Tavoitteena on mahdollistaa Senaatti-kiinteistdjen jarjestaman tontin-
luovutus- ja arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen mukainen rat-
kaisu yksityisomisteiselle tontille. Alueelle on suunniteltu paaosin kah-
deksankerroksinen hybridirakennus, ja korkeimmillaan rakennus on 11
kerrosta. Rakennuksen kahteen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoit-
taa liike-, kahvila- tai ravintolatilaa, ylemmissa kerroksissa on asumista
ja toimitilaa.

Kaavaratkaisulla on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, miten uudisra-
kentamista voidaan sovittaa erityisen arvokkaaseen ymparistoon niin
arkkitehtonisesti kuin toiminnallisesti. Kaavassa uudisrakennuksen
raystaslinjat, materiaalit, julkisivujen sommittelu seka rakennuksen
muoto on sovitettu olemassa olevaan ymparistoon. Toimintojen osalta
kaavaratkaisu parantaa Vilhonvuoren alueen luonnetta toiminnallisesti
sekoittuneena kantakaupungin alueena.

Tontin 1api Haapaniemenkadulta kohti Kaenkujaa on mahdollistettu ka-
velyn ja pyorailyn julkinen yhteys. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontille on osoitettu 20 900 k-m? toimitilaa. Asemakaavan muutoksen
myota tontin kerrosala kasvaa 1 150 k-m>?. Tontin uusi kokonaiskerro-
sala on 22 050 k-m?, josta asuntokerrosalaa on 5 340 k-m? ja toimitila-
kerrosalaa on 16 710 k-m?. Asukasmaaran lisays on noin 120.

Kaavaratkaisun toteuttamisella virastorakennusten tontti muuttuu mo-
nimuotoiseksi hybridikortteliksi ja tontin tehokkuus kasvaa. Kaavarat-
kaisun mukainen rakentaminen taydentaa hyvin alueen kerroksellista ja
arvokasta kaupunkirakennetta. Suunnitellun rakennuksen korkeus ja
ilme jatkavat Elannon paakonttorin raystas- ja kattolinjoja. Julkisivujen
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kasittelyssa on kaytetty alueen arvokkaalle rakennuskannalle tyypillisia
aiheita, kuten selkealinjaisuutta, muurattua tiilipintaa seka toistuvuutta
julkisivujen sommittelussa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunkialuetta
merkinnalla (C2). Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021 mukaan
alue on keskustan maanalaisen kehittdmisen kohdealuetta. Alueen Ia-
heisyydessa on olemassa olevia maanalaisia tiloja. Maanalaisessa
yleiskaavassa on alueen laheisyydessa esitetty tilavaraukset ohjeelli-
sesti suunnitellulle teknisen huollon tunnelille ja ohjeellisesti suunnitel-
lulle liikennetunnelille. Nyt laadittu kaavaratkaisu em. yleiskaavojen
mukainen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista kehittamalla keskustan elinvoimaisuutta, turvaamalla monipuoli-
sia sijaintipaikkoja yrityksille ja mahdollistamalla elavat, omaleimaiset ja
turvalliset kaupunginosat.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontti sijoittuu Sérnaisten ja Hakaniemen metroasemien valiselle vyo-
hykkeelle, joka on viime vuosina kehittynyt erityisesti kaupunkikulttuurin
ja tyopaikkojen alueena. Suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistdéon eli RKY 2009 -
kohdeluettelon mukaiseen "Osuusliikkeiden ja teollisuuden Sérnainen”
-alueeseen. Hakaniemen ymparistd ja Vilhonvuoren alue ovat toimin-
nallisesti kantakaupungille tyypillista monipuolisesti sekoittunutta ra-
kennetta. Alueen katukuvassa on luonteenomaista, etta rakennusten
kivijaloissa on kattavasti myymala- ja liiketiloja. Vilhonvuoreen rakentuu
my0s uutta toimitilaa. Alueelle ovat tyypillisia pienet yritykset, erityisesti
erikoisliikkeet, etniset kaupat seka ravintolat ja kahvilat.

Ymparistoon sijoittuu kattavasti myos julkisia palveluita. Alueen sijainti
kaupunkirakenteessa muuttuu merkittavasti, kun Kalasataman keskus
ja aluerakentamishanke toteutuvat; kaupunkirakenteen reunavyohyke
muuttuu keskeiseksi kohdaksi kantakaupunkia. Kalasataman lisaksi
Keski-Pasilan kehittyminen siirtaa keskustan painopistetta pohjoisem-
maksi kohti Kallion kaupunginosaa. Tontti on talla hetkella rakentama-
ton. Tontilla sijaitsi aiemmin virastorakennus, joka purettiin vuonna
2017.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2014. Korttelialueet ovat
yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja
kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.
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Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Maankayttdsopimus on kaupungin puolesta on hyvaksytty kaupun-
kiymparistdlautakunnassa 30.8.2022 § 434 ja se on allekirjoitettu.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi kulttuurin ja vapaa-ajan toi-
mialan kaupunginmuseon kanssa.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat suunnitelman muotoon ja ryhmitte-
lyyn tontilla seka julkisivujen ja katonlappeiden kasittelyyn. Lisaksi kan-
nanotoissa tuotiin esiin kunnallistekniikan huomioiminen tontin raken-
tamisen aikana. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaa-
vatyossa siten, etta kaavamaarayksiin on asetettu tavoitteita ymparis-
ton huomioon ottamisesta julkisivujen suunnittelussa seka olemassa
olevan kunnallistekniikan huomioon ottamisesta rakentamisen aikana.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kohtuuttomaan lasin maaraan julkisivuissa seka
Vaino Tannerin kentan huomioimiseen suunnitelmassa.

Kirjallisia mielipiteitd saapui kaksi kappaletta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 8.12.2021-17.1.2022, mista ilmoi-
tettiin maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat lintujen huomioimi-
seen rakennuksen julkisivujen kasittelyssa, toiminnan aiheuttamaan
meluun lahialueen asuinkortteleissa seka kadunvarsipaikoituksen riitta-
vyyteen alueella.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Esityslista 17/2022 4 (5)

Asia/6
26.10.2022

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat laheisen paavesijoh-
don seka sahkokaapelin huomioimiseen rakentamisessa, jatehuollon
riittdvyyteen seka rakennuksen sommitteluun tontilla ja julkisivujen ja
katon lappeen jasentelyyn.

Lisaksi seuraavat Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ilmoit-
ti, ettei silla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa esitettyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -litteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaratkaisun tarkemmat perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12715 kartta, paivatty 1.3.2022, paivitetty
Kylk:n 1.3.2022 paatdksen mukaiseksi
2 Asemakaavan muutoksen nro 12715 selostus, paivatty 1.3.2022, paivi-
tetty Kylk:n 1.3.2022 paatdksen mukaiseksi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 17/2022 5 (5)
Kaupunginvaltuusto

Asia/6
26.10.2022
3 Vuorovaikutusraportti 8.12.2021, tdydennetty 1.3.2022
4 Muistutukset
5 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Kaavamuutoshakemus 18.6.2019
5 Maankayttésopimus (ak 12715)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaavamuutoksen haki-  Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Tiedoksi
Asemakaavoitus
Kaupunginmuseo
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunkiymparistélautakunta
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



