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§ 259

Detaljplaneandring for Aspnasgatan 4 i Sornas (nr 12715)

HEL 2019-007116 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 4 i kvarteret
291 i 10 stadsdelen (Sornas, Vilhelmsberg) enligt ritning nr 12715, da-
terad 1.3.2022, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskriv-
ningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12715 kartta, paivatty 1.3.2022, paivitetty
Kylk:n 1.3.2022 paatdksen mukaiseksi

2 Asemakaavan muutoksen nro 12715 selostus, paivatty 1.3.2022, paivi-
tetty Kylk:n 1.3.2022 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 8.12.2021, tdydennetty 1.3.2022

4 Muistutukset

5 Osa paatoshistoriaa

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Beslutsforslag

Arende/6
26.10.2022
Bilaga 2
Bilaga 3
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler en tomt som ligger i Vilhelmsberg i Sérnas.
Detaljplanen gor det mojligt att pa tomten bygga en hybridbyggnad som
kombinerar affarslokaler, verksamhetslokaler och bostader. Syftet ar att
gora det majligt att pa en privatadgd tomt bygga enligt det vinnande bi-
draget i en tomtdverlatelse- och arkitekturtavling ordnad av Senatfas-
tigheter. Pa omradet har man planerat en hybridbyggnad som i huvud-
sak har atta vaningar men pa sina hogsta stallen elva. Man ska placera
affars-, kafé- eller restauranglokaler pa byggnadens tva férsta vaning-
ar. Pa de 6vre vaningarna kommer det att finnas bostader och verk-
samhetslokaler.

Med detaljplanen har man i synnerhet stravat efter att I16sa fragan om
hur man saval arkitektoniskt som funktionellt kan anpassa nybyggna-
tion till en sarskilt vardefull miljo. | detaljplanen anpassas nybyggna-
dens takfotshdjd och material samt fasadernas komposition och bygg-
nadens form till den befintliga miljon. | fraga om funktioner forstarker
detaljplanen Vilhelmsbergs karaktar som ett till funktionerna blandat in-
nerstadsomrade.

En offentlig gang- och cykelférbindelse gar genom tomten fran
Aspnasgatan mot Goksgrand. | den nu gallande detaljplanen anvisas
verksamhetslokaler pa 20 900 m? vy pa tomten. Med detaljplaneand-
ringen vaxer tomtens vaningsyta med 1 150 m?. Den nya vaningsytan
pa tomten ar totalt 22 050 m? vy, varav 5 340 m? vy utgdr bostadsyta
och 16 710 m? vy vaningsyta for verksamhetslokaler. Antalet invanare
Okar med ca 120.

Nar detaljplanen genomférts andras tomten for ambetsverksbyggnader
till ett mangsidigt hybridkvarter och tomtens exploateringstal vaxer.
Byggandet i enlighet med detaljplanen kompletterar val omradets skik-
tade och vardefulla stadsstruktur. Den planerade byggnadens hojd och
framtoning ar i linje med Elantos huvudkontor och dess takfots- och
takhdjd. | fasaderna aterfinns teman som ar karakteristiska fér omra-

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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dets vardefulla byggnadsbestand sasom tydliga linjer och murade te-
gelytor samt upprepningar i fasadernas komposition.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet ett innerstadsom-
rade med beteckningen C2. Enligt den underjordiska generalplanen for
Helsingfors 2021 ar det fraga om ett omrade fér utveckling under jord i
centrum. | narheten av omradet finns det redan nu underjordiska ut-
rymmen. | den underjordiska generalplanen foreslas utrymmesreserve-
ringar for en riktgivande planerad tunnel for tekniskt underhall och en
riktgivande planerad trafiktunnel i narheten av omradet. Den nu utarbe-
tade detaljplaneldsningen stammer 6verens med de ovannamnda ge-
neralplanerna.

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att stimulera livskraften i centrum, erbjuda mangsidiga
verksamhetsplatser for foretag och maojliggora levande, sarpraglade
och trygga stadsdelar.

Omradets forutsattningar och nulage

Tomten ligger i omradet mellan Sérnas och Hagnas metrostationer, en
del av staden som under de senaste aren har utvecklats i synnerhet
som ett omrade for stadskultur och arbetsplatser. Planomradet gransar
till ett omrade som tas upp i forteckningen éver byggda kulturmiljéer av
riksintresse RKY (2009) under "Andelsrorelsernas och industrins Sor-
nas”. Funktionellt har Hagnas omgivning och Vilhelmsbergs omrade en
blandad struktur, karakteristisk for ett innerstadsomrade. Kanneteck-
nande fér omradets gatubild ar att det finns mangsidigt med butiks- och
affarslokaler pa gatuniva. | Vilhelmsberg byggs aven nya verksamhets-
lokaler. Kannetecknande foér omradet ar sma foretag, i synnerhet spe-
cialaffarer, etniska butiker samt restauranger och kaféer.

| omgivningen finns aven ett tdckande utbud av offentliga tjanster. Om-
radets lage i stadsstrukturen andras betydligt nar Fiskehamnens cent-
rum och omradesbyggnadsprojekt blir fardiga. Fran att ha utgjort en av
stadsstrukturens granszoner blir omradet en central del av innerstaden.
Fiskehamnen och utvecklingen av Mellersta Béle ar faktorer som bidrar
till att stadens centrum forflyttas norrut mot stadsdelen Berghall. For
narvarande ar tomten obebyggd. Pa tomten fanns tidigare en ambets-
byggnad som revs 2017.

For omradet galler en detaljplan fran 2014. Kvartersomradena ar pri-
vatagda. Detaljplaneandringen har utarbetats pa ansdkan och innehal-
let i detaljplaneférslaget har diskuterats med den sdkande.
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Detaljplanens kostnader

Det medfor inga kostnader for staden att genomféra detaljplanen. De-
taljplanen 6kar omradets varde.

Staden godkande markanvandningsavtalet for sin del genom stadsmil-
jéonamndens beslut 30.8.2022 (434 §) och avtalet har undertecknats.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges i sammandrag myn-
digheternas stallningstaganden och intressenternas asikter, vilka kom
in under beredningen av detaljplanen, liksom ocksa genmalena till pa-
pekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika instanser inom stadsmiljosektorn och dessutom med kultur- och
fritidssektorns stadsmuseum.

Myndigheternas stallningstaganden om programmet fér deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde den planerade byggna-
tionens form och gruppering pa tomten samt behandlingen av fasader-
na och takfallen. | stallningstagandena framférdes dessutom att kom-
munaltekniken ska beaktas under byggtiden. De fragor som tagits upp i
stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbetet sa att man i
planbestammelserna har uppstallt mal for att under byggtiden ta han-
syn till miljon i planeringen av fasaderna och till den befintliga kommu-
naltekniken.

Asikter

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde den orimliga mangden glas i fasaden och be-
aktandet av Vaino Tanners plan i planeringen.

Det kom in tva skriftliga asikter.
Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 8.12.2021-17.1.2022, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Tva anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anmarkningarna gallde faglarna som borde beaktas vid
behandlingen av byggnadens fasader, bullret som verksamheten orsa-
kar i de omgivande bostadskvarteren och mangden bilplatser vid gatan.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Foljande myndigheter gav utlatande om detaljplaneférslaget:

— Helen EInat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— kultur- och fritidssektorn (stadsmuseet)

Papekandena i utlatandena gallde beaktandet av den narliggande hu-
vudvattenledningen och elkabeln, avfallshanteringens tillracklighet
samt byggnadens komposition pa tomten och dispositionen av fasa-
derna och takfallet.

Dessutom meddelade samkommunen Helsingforsregionens trafik
(HRT) att den inte har nagonting att yttra.

Atgérder efter att forslaget var offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

| rapporten om vaxelverkan presenteras anmarkningarna och myndig-
hetsutlatandena om detaljplaneférslaget i sammanfattning samt bemo-
tandena till de papekanden som framforts i dessa.

Med beaktande av planens malsattning ar det inte andamalsenligt att
andra forslaget med anledning av papekandena.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar och bestam-
melser och i 6vrigt material efter att planen varit offentligt framlagd. For
andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.
De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berorda parter.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar narmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12715 kartta, paivatty 1.3.2022, paivitetty
Kylk:n 1.3.2022 paatdksen mukaiseksi
2 Asemakaavan muutoksen nro 12715 selostus, paivatty 1.3.2022, paivi-
tetty Kylk:n 1.3.2022 paatdksen mukaiseksi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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3 Vuorovaikutusraportti 8.12.2021, tdydennetty 1.3.2022
4 Muistutukset
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Kaavamuutoshakemus 18.6.2019
5 Maankayttésopimus (ak 12715)

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

Kommunalbesvar, godk&dnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Kymp/Ekonomistdd
Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Den som sokt detaljpla-
neandring

Detaljplanelaggning
Stadsmuseet

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion

Stadsmiljonamnden

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

BesOksadress

Norra esplanaden 11-13
Helsingfors 17
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia

Telefon FO-nummer Kontonr

+358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637

Telefax Moms nr
F102012566
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Kaupunginhallitus 03.10.2022 § 669
HEL 2019-007116 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 10. kaupunginosan (Sornainen, Vilhon-
vuori) korttelin 291 tontin 4 asemakaavan muutoksen 1.3.2022 paivatyn
piirustuksen nro 12715 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 01.03.2022 § 119
HEL 2019-007116 T 10 03 03
Hankenumero 2483_4
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 1.3.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12715 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 10. kaupunginosan
(Sérnainen, Vilhonvuori) korttelin 291 tonttia 4.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Senaatti-kiinteistot: 5 000 euroa

Kasittely
01.03.2022 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli johtava arkkitehti Perttu Pulkka. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Perttu Pulkka, johtava arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi

Mikko Juvonen, tiimipaallikkd, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Juha Vaisanen, liikenneinsintori, puhelin: 31026659
juha.vaisanen(a)hel.fi

Oula Rahkonen, arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 27273
oula.rahkonen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 25.01.2022 § 6

HEL 2019-007116 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12715 pohjakartan

kaupunginosassa 10 Sornainen. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12715

Kaupunginosa: 10 Sornainen

Kartoituksen tyénumero: 50/2019

Pohjakartta valmistunut: 20.1.2022 Uusinta (ensi tilaus 2019)

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Lisatiedot

Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden

asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
17.11.2021 § 52

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdoyksikkod 17.1.2022

HEL 2019-007116 T 10 03 03

Asemakaavan muutos koskee tonttia Haapaniemenkadun varressa,
Vaino Tannerin kentan kaakkoispuolella. Tavoitteena on mahdollistaa
tontille Senaatti-kiinteistojen jarjestaman tontinluovutus- ja arkkitehtuu-
rikilpailun (2019) voittaneen ehdotuksen mukainen ratkaisu: yhdistetty
liike-, toimitila- ja asuinrakentaminen hybridirakennukseen tyhjillaan
olevalle tontille. Asemakaavaehdotuksen mukaan tontille on mahdollis-
ta sijoittaa paaosin kahdeksan kerroksinen ja korkeintaan 11 kerroksi-
nen liikke-, toimisto- ja asuinrakennus. Rakennuksen kahteen ensimma-
iseen kerrokseen tulee sijoittaa liike-, kahvila tai ravintolatilaa, ylem-
missa kerroksissa on asumista ja toimitilaa. Tontin [api mahdollistetaan
julkinen kavely-yhteys. Arkkitehtuurikilpailun voittaneen Anttinen & Oiva
Arkkitehdit Oy:n ehdotukseen "Vannas” perustuva viitesuunnitelma on
asemakaavatyon pohjana ja tavoitteena on mahdollistaa tontille voitta-
neen ehdotuksen mukainen ratkaisu. Tontilta on aiemmin purettu Kaj
Saleniuksen vuonna 1974 suunnittelema virastorakennus.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
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Lisatiedot

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
kantakaupunkialueeksi (C2). Suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon: viereiset korttelit kuu-
luvat Museoviraston RKY 2009-kohdeluetteloon Osuusliikkeiden ja te-
ollisuuden Soérnainen. Elannon ja Osuustukkukaupan monumentaaliset
punatiiliset hallintorakennukset ja niihin liittyvat elintarviketeollisuuden
tuotantolaitokset kuvastavat osuusliikkeiden asemaa ja toimintaa 1900-
luvulla.

Kaupunginmuseo totesi osallistumis- ja arviointivaiheessa antamas-
saan lausunnossa (30.1.2020), etta viitesuunnitelman mukainen raken-
nus tuo arkkitehtuurillaan ymparistoonsa sovitetun uuden kerrostuman.
Uudisrakennukseen esitetty punatiilinen julkisivumateriaali viittaa perin-
teiseen rakennusmateriaaliin Iahella sijaitsevissa ja olleissa teollisu-
usrakennuksissa ja Elannon paakonttorissa Hameentiella. Samalla
lausunnossa huomautettiin, etta 2010-luvulta yleistynyt tapa tuoda ton-
tin korkeampi massa tontin sisdaosaan nayttaytyy kuitenkin vieraana
ymparistossaan, samoin uusrationaalinen arkkitehtuuri, jossa julki-
sivussa esiintyva saanndllinen ruudukko jatkaa fasadia aukkoina katon-
lappeeseen.

Kaavan vuorovaikutusraportin 8.12.2021 mukaan asemakaavapalvelut
katsoo suunnitelman jatkavan raystaslinjoiltaan, kattomuodoltaan, julki-
sivujen sommittelultaan seka materiaaleiltaan Elannon vanhan paa-
konttorin arkkitehtuuria luoden nain yhtenaista kaupunkitilaa Vaino
Tannerin kentan ymparistoon. Haapaniemenkadun puolella suunnitel-
ma kytkeytyy korttelin monimuotoisempaan sommitelmaan, jossa osat
rakennuksista nousevat selkeasti raystaslinjaa korkeammalle. Auko-
tuksen sommittelu ja jatkaminen raystaslinjan yli katon lappeelle liit-
tavat suunnitelman nykyaikaan.

Kaavaehdotusta ei ole kehitetty museon esittdamien huomioiden mukai-
sesti, mita se pitaa valitettavana.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintdoyksikko 30.1.2020
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