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Kaupunginvaltuusto
Asia/4
02.11.2022

§ 265
Oulunkylan jaahallin peruskorjauksen ja huoltorakennuksen perus-
parannuksen hankesuunnitelma

HEL 2022-005945 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Oulunkylan jaahallin peruskorjauksen ja
huoltorakennuksen perusparannuksen hankesuunnitelman liitteen 1
mukaisesti siten, ettd hankkeen laajuus on noin 6 642 brm? ja arvonli-
saveroton enimmaishinta on 20 660 000 euroa huhtikuun 2022 kustan-
nustasossa.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Timo Lindén, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550

timo.linden(a)hel fi

Liitteet

1 Oulunkylan jaahallin peruskorjaus ja huoltorakennuksen perusparannus
HS 08.06.2022

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankkeen sisalto

Hankesuunnitelma koskee 1984 valmistuneen Oulunkylan jaahallin pe-
ruskorjausta ja 1976 valmistuneen huoltorakennuksen perusparannus-
ta. Hankkeessa ajanmukaistetaan liikuntapalvelujen tarjontaa, uusitaan
talotekniset jarjestelmat ja kylmalaitejarjestelma seka parannetaan
energiatehokkuutta, turvallisuutta, henkilokunnan toimintaymparistoa ja
rakennusfysikaalisia olosuhteita.

Rakennuksissa on aiemmin tehty pienimuotoisia korjaustdita, mutta
kattavaa peruskorjausta tai -parannusta ei ole tehty. Tekniset jarjestel-
mat ovat elinkaarensa paassa. Rakennusteknisesti rakennukset ovat
ikaistaan vastaavassa kunnossa. Sisadilmaongelmista ei ole raportoitu.
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Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen laajuus

Jaahalli ja huoltorakennus sijaitsevat Oulunkylan urheilupuiston alueel-
la, joka on asemakaavassa merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eeksi. Rakennusten valittomassa laheisyydessa on yksityisessa omis-
tuksessa olevat curling-halli ja jalkapallokentan katsomorakennus, joka
on kiinni jaahallissa.

Peruskorjauksen yhteydessa jaahallissa uusitaan ilmanvaihto ja siihen
lisataan kuivatus. Samoin uusitaan tilojen ikkunat ja kellarissa oleva
huoltotila muutetaan lammittelytilaksi. Lumensulatuspaikan turvallisuut-
ta parannetaan aitaamalla alue. Henkiloston sosiaalitiloja parannetaan
ja kuivien tilojen pintoja kohennetaan. Rakennus salaojitetaan ympa-
riinsa pois lukien jalkapallokentan puolen katsomon osuus.

Hankkeen yhteydessa huoltorakennuksessa uudistetaan kahvila, ja tilat
jarjestellaan tarkoituksenmukaisempaan muotoon. Liikuntatiloja kasva-
tetaan ja lisataan liikkunnanohjaajille omat toimitilat. Kylmajarjestelma
uusitaan kokonaisuudessaan, ja uuden kylmajarjestelman lauhdelampo
hyddynnetaan rakennusten lammityksessa. Vesikatolle asennetaan au-
rinkopaneeleja. Lisaksi puiset ikkunat ja ovet uusitaan seka liikuntatilo-
jen akustiikkaa parannetaan.

Liikuntalautakunta on 11.5.2017 § 107 hyvaksynyt hankkeen huoltora-
kennuksen tarveselvityksen. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antoi
21.6.2022 § 108 puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Urheilupuiston pysakadintipaikkojen maara sailyy ennallaan. Raide-
Jokerin pysakit tulevat sijoittumaan urheilupuiston laheisyyteen.

Jaahalli ja huoltorakennus ovat tarkeita helsinkilaisten liikkuntaharras-
tuksen mahdollistajia. Ne ovat aktiivisessa kaytossa. Perusparannuk-
sen myo6ta kapasiteettia saadaan kasvatettua myds Oulunkylan tiivisty-
van kaupunkirakenteen tarpeisiin. Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
suunnittelee jaahallin ymparivuotisen kayton tehostamista.

Helsingin kaupungin Suurhankkeiden koordinaatiotyoryhman 27.2.2020
tekeman linjauksen mukaan kaupungin harjoitusjaahallikapasiteetti
(2021: 19,5 jaakenttad) ei saisi tulevaisuudessa pienentya.

Jaahallin laajuus on 3466 brm?, 2 975 htm?, 2 722 hym?. Rakennuksen
tilavuus on 22 079 m>.

Huoltorakennuksen laajuus on 3451 brm?, 2412 htm?, 2 327 hym?. Ra-
kennuksen tilavuus on 13612 m3.
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Rakennuskustannukset ja hankkeen rahoitus

Hankkeen arvonlisaverottomat rakentamiskustannukset ovat yhteensa
20660 000 euroa huhtikuun 2022 kustannustasossa. Jaahalli4 130 000
euroa (1205 euroa/brm?), ja huoltorakennus 16 530 000 euroa (4 842
euroa/brm3).

Vuoden 2022 talousarvion liitteena olevassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle va-
rattu 20 700 000 euroa siten, ettda hankkeen toteutus on vuosina 2024—
2025.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu jaahallin tilakustannus eli tila-
hankkeiden kasittelyohjeen (Khs 14.12.2015 § 1208) mukaan maaritel-
ty sisdinen vuokra on noin 41 600 euroa/kk. Vuosivuokra on noin

499 000 euroa. Vuokra on noin 13,98 euroa/htm?/kk, josta padoma-
vuokran osuus on 13,45 euroa/htm?#/kk ja hallintokulu/yleiskustannus on
0,53 euroa/htm?/kk. Neliovuokran perusteena on 2 975 htm?2.

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu huoltorakennuksen tilakustan-
nus eli tilahankkeiden kasittelyohjeen (Khs 14.12.2015) mukaan maari-
telty sisainen vuokra on noin 94 600 euroa/kk. Vuosivuokra on noin
1140 000 euroa. Vuokra on noin 40,97 euroa/htm?/kk, josta paaoma-
vuokran osuus on 40,44 euroa/htm?kk ja hallintokulu/yleiskustannus
on 0,53 euroa/htm?#kk. Nelidvuokran perusteena on 2412 htm=.

Vaistotilat
Vaistotiloja ei tarvita. Henkilokunta siirtyy mm. Pirkkolan jaahallille.
Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdtoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennusten yllapidosta vas-
taa kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikkuntapaikkapalvelut.

Tavoitteena on suunnitella hanke siten, etta rakentaminen alkaa maa-
liskuussa 2024 ja korjaustyot valmistuvat elokuussa 2025.

Toimivalta
Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittaa 10 miljoo-
naa euroa.
Esittelija
Kaupunginhallitus
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Lisatiedot

Timo Lindén, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550

timo.linden(a)hel fi

Liitteet

1 Oulunkylan jaahallin peruskorjaus ja huoltorakennuksen perusparannus

HS 08.06.2022

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan kulttuuri- ja kirjastojaosto

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 24.10.2022 § 700
HEL 2022-005945 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Oulunkylan jaahallin peruskorjauksen ja
huoltorakennuksen perusparannuksen hankesuunnitelman liitteen 1
mukaisesti siten, etta hankkeen laajuus on noin 6 642 brm? ja arvonli-
saveroton enimmaishinta on 20 660 000 euroa huhtikuun 2022 kustan-
nustasossa.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Timo Lindén, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 30.06.2022
§75

HEL 2022-005945 T 10 06 00

Esitys
A
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti Kaupunginhallitukselle Oulunkylassa Patolassa, osoitteessa Kas-
kynhaltijantie 11 sijaitsevassa Oulunkylan liikkuntapuistossa Oulunkylan
jaahallin peruskorjauksen ja huoltorakennuksen perusparannuksen
8.6.2022 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen laajuus on noin 6 642 brm? ja hankkeen enimmaishinta-arvio on
arvonlisaverottomana 20 660 000 euroa huhtikuun 2022 kustannusta-
sossa ehdolla, ettd kulttuuri- ja vapaa-aika lautakunta antaa hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatdosta.

30.06.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Katri Olli. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Katri Olli, projektinjohtaja, puhelin: 31033274
katri.olli(a)hel.fi

Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Reetta Amper, tiimipaallikko, puhelin: 310 38283
reetta.amper(a)hel.fi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 21.06.2022 § 108

HEL 2022-005945 T 10 06 00

Lausunto

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
08.06.2022 paivatysta Oulunkylan jaahallin ja huoltorakennuksen pe-
ruskorjausta koskevasta hankesuunnitelmasta (liite 1).

Lisaksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta lausui hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Postiosoite
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Tama hankesuunnitelma ei sisalloltaan vastaa lautakunnan 9.11.2021
hyvaksymaa tarveselvityksen mukaista Oulunkylan kaksikaukaloista
uutta jaahallia. Ulkopuolelle jatetty hanke on lisattava talonrakentami-
sohjelmaan tuleville vuosille. Jaahallin osalta korjaustoimenpiteet jatka-
vat kayttoikaa, mutta eivat pidenna merkittavasti rakennuksen elinkaar-
ta.

Lautakunta toteaa, etta perusparannus ja -korjaus nostavat merkitta-
vasti vuokria. On tarkeaa, etta ennen hankkeen valmistumista tarkas-
tellaan uusien rakennusten ja perusparannusten ja peruskorjauskohtei-
den vuokrantasoa.

Kasittely
21.06.2022 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Asian aikana kuultavana oli tilapalvelupaallikkd Matti Kuusela. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Paavo Arhinmaki: Lausuntoehdotuksen loppuun lisays:

Lautakunta toteaa, etta perusparannus ja -korjaus nostavat merkitta-
vasti vuokria. On tarkeaa, ettd ennen hankkeen valmistumista tarkas-
tellaan uusien rakennusten ja perusparannusten ja peruskorjauskohtei-
den vuokrantasoa.

Kannattaja: Veronika Honkasalo

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta hyvaksyi Paavo Arhinmaen vastaeh-
dotuksen yksimielisesti.

Esittelija
liikuntajohtaja
Tarja Loikkanen

Lisatiedot
Matti Kuusela, tilapalvelupaallikkd, puhelin: 310 87783
matti.kuusela(a)hel.fi
Petteri Huurre, liikkuntapaikkapaallikkd, puhelin: 310 87791
petteri.huurre(a)hel.fi
Mustafa Gurler, arkkitehti, puhelin: 310 26435
mustafa.gurler(a)hel.fi
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