Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  19/2022 1(3)

Arende/8
16.11.2022

8

Overskridning av anslag for markférvirv i 2022 ars budget

HEL 2022-010022 T 02 02 00

Beslutsforslag

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige, att stadsfullmaktige bemyndi-
gar stadsmiljonamnden att dverskrida budgetmomentet 8 01 01 Kop
och inldsen av fastigheter och aktier som berattigar till besittning av
fastigheter samt ersattningar for planlaggning och kompletteringsbyg-
gande med sammanlagt 5 300 000 euro.

Foredragandens motiveringar

Stadens disponibla anslag for markforvarv och ersattningar for kom-
pletteringsbyggande ar cirka 22,9 miljoner euro for 2022, inklusive be-
viljade 6verskridningsratter fran foregaende ars oanvanda anslag. Un-
der 2022 har staden hittills forvarvat fastigheter och arrenderatter ge-
nom affarer, markbyten och markanvandningsersattningar sammanlagt
for cirka 19,0 miljoner euro, och tillgangliga anslag finns for cirka 3,9
miljoner euro.

Staden har uppnatt ett forhandlingsresultat i tva bytesaffarer med sta-
ten (NTM) och Vanda stad. Vid byten utan mellanskillnad éverlater sta-
den omraden i andra kommuner som ersattning for omraden som ligger
i Helsingfors. Bytesvardena ar sammanlagt cirka 3,2 miljoner euro. Vid
bytesaffaren med staten éverlater staden naturskyddsomraden och far
en smahusfastighet i Marudd. | bytesaffaren med Vanda stad dverlater
staden ramark i Vastersundom i Vanda och far ramark i Sundberg i Os-
tersundom, dvs. den s.k. Vastersundoms kil. Affaren gor stadens mar-
kagande mer sammanhangande. Bytena tas upp for beslut sa att de
genomfors i ar.

Utdver dessa forhandlade markbyten ska staden betala ersattningar for
kompletteringsbyggande till Helsingfors stads bostader Ab (HEKA) ar
2022. Elva projekt har ratt till ersattningar pa sammanlagt cirka 6,0 mil-
joner euro, som gor det mojligt att bygga bostader pa cirka 28 000 m?
vy (cirka 400 bostader).

For de markbyten och de ersattningar for kompletteringsbyggande som
ska genomféras under resten av aret behdvs cirka 9,2 miljoner euro,
varav det efter de anslag som reserverats i budgeten och de éverskrid-
ningar som redan beviljats i boérjan av aret fattas cirka 5,3 miljoner eu-
ro.
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Staden har gjort eller beslutat om att géra fem markbyten i Haga, Kar-
béle, Dal och Nordsjo och pa Deger6. Markforvarvens totala varde
uppgar till 1,4 miljoner euro.

| de fyra markanvandningsavtal som redan fullgjorts har markagaren
betalat markanvandningsersattning som mark. Forvarven ligger i Jollas,
Skatudden och Kanala. Det sammanlagat vardet pa de markanvand-
ningsersattningar som betalats som mark ar cirka 0,8 miljoner euro.

Den sammanlagda summan av de ovannamnda, redan genomférda
markbytena och redan betalda markanvandningsersattningarna samt
de fastighetsarrangemang pa cirka 3,2 miljoner euro som férhandlats
fram med Vanda och staten kommer att uppga till cirka 5,4 miljoner eu-
ro 2022 och riktas till anslagen for markforvarv. Av denna summa har
2,2 miljoner euro redan genomférts och ingar i de 19,0 miljoner euro
som hittills anvants.

Behovet av Overskridningsratt

De anslag som reserverats for markforvarvning och kompletterings-
byggande racker till for de forvarv som planerats for 2022, om man inte
beaktar andelen for sddana markbyten och ersattningar for markan-
vandningsavtal for vilka tidpunkten for genomforandet ar svar att forut-
se.

Enligt bokforingspraxis kravs anslag for markforvarv for att staden ska
kunna férvarva en fastighet genom byte, i form av markanvandningser-
sattning eller genom gava eller arv, fastan forvarvet inte orsakar utgifter
for staden. De anslag som markbyten, (bradskande) markférvarv som
separata oforutsagbara projekt och markanvandningsavtalens markan-
vandningsersattningar i form av mark och dartill hérande fastighetsar-
rangemang kraver ansags inte vara andamalsenliga att reservera i
budgeten. Dessas antal varierar namligen mycket fran ar till ar och det
ar osakert nar de kan genomforas, vilket bland annat beror pa nar de
relevanta detaljplanerna vinner laga kraft. Praxis har varit att man kun-
nat ansdoka om overskridningsratt for dessa anslagsbehov i enskilda
fall.

For att undvika bokférings- och skattetekniska oklarheter évergar sta-
den till en praxis dar markanvandningsersattningen i fortsattningen be-
talas till fullt belopp och staden képer ersattningen som betalas med
mark med ett separat kopebrev. Ocksa i fraga om markbyten dvergar
staden till en praxis dar byten genomférs som tva separata affarer: kdp
och forsaljning.
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Upplysningar
Ville Vastamaki, investeringschef, telefon: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi
Sokande av andring
Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet
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