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12
Godkannande av ett foravtal och ett genomforandeavtal for en fas-
tighetsaffar (Bole, Postparken 17117/1-4)

HEL 2022-004846 T 10 01 01 02
Beslutsforslag

Stadsstyrelsen godkanner ett foravtal om en fastighetsaffar, som ingar i
bilaga 2, utgaende fran att tomterna 17117/2—4 i bilaga 4 eller de tom-
ter som bildas av dem saljs till Fira Rakennus Oy (FO-nummer:
3259668-9) eller till bolag som grundats/bestamts av Fira Rakennus Oy
eller for bolag som grundas. Tomten 1711/2 saljs for en kbpesumma pa
minst 4 617 000 euro, tomten 17117/3 for en kbpesumma pa minst 3
729 375 euro och tomten 17117/4 for en kopesumma pa minst 6 757
875 euro.

Vid affaren tillampas utover foravtalet for fastighetsaffaren aven sta-
dens sedvanliga villkor for fastighetsaffarer och eventuella tillaggsvillkor
som bestams av en behorig tjansteinnehavare.

Foredragandens motiveringar
Arendets bakgrund

Detaljplaneandring nr 12475 for Postparken i Bole vann laga kraft
6.7.2018. Detaljplanen gor det mgjligt att bygga fér ca 5 700 invanare
pa fore detta landtrafikcentralens omrade. Byggandet i omradet har in-
letts ar 2019.

Avsikten ar att bygga ett mestadels tatbebyggt urbant héghusomrade
med rimliga bostadspriser i norra delen av Postparken, dar boende,
tjianster och arbetsplatser blandas.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 25.8.2014 (836 §) reservera av den planera-
de bostadsbyggratten (cirka 150 000 m? vy) fér Postparkens omrade
for dverlatelse av omraden i stadens ago for partnerskapsplanlaggning
och planering och genomférande av bostadsprojekt fram till 31.12.2016
pa bland annat féljande villkor:

— Av bostadsbyggratten som planlaggs i omradet férverkligas 20 %
som hyresbostadsproduktion med statligt stdd, 40 % som bostadsp-
roduktion av mellanformstyp och 40 % som fritt finansierad, oregle-
rad agar- och/eller hyresbostadsproduktion. Hyresbostader kan ut-
gora hogst ca 30 % av den oreglerade bostadsproduktionen.
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— Byggarna for den oreglerade bostadsproduktionen valjs genom en
idé-/koncepttavling.

— Den oreglerade bostadsproduktionen reserveras till tavlingsvinnar-
nas disposition. Enligt fastighetsnd@mndens omdoéme ar det ocksa
mojligt att for vinnarna reservera hogst ca 50 % av bostadsbyggrat-
ten for bostadsproduktion av mellanformstyp.

— Tomterna som avses for oreglerad bostadsproduktion éverlats ge-
nom forsaljning till det verkliga vardet, forutsatt att stadsfullmaktige
faststaller forsaljningsprinciperna for tomterna.

Fastighetsnamnden beslutade 11.2.2016 (58 §) godkanna ansoknings-
anvisningen som galler kvarteren 17114-17118 och 17120-17122i 17
stadsdelen (Bdle) i Helsingfors och ordna ett anmalnings- och forhand-
lingsforfarande enligt anvisningen.

Staden ordnade 11.2-16.5.2016 ett anmalnings- och férhandlingsférfa-
rande om bostadskvarteren (AK, A, AL) 17114-17117, 17120 och
17122, kvartersomradet for bilplatser (LPA) 17121 och kvartersomradet
for narservicebyggnader (PL) 17118 i enlighet med den av fastighets-
namnden godkanda ansokningsanvisningen.

Byggande av kvarteren 17122 och 17118

Fastighetsnamnden beslutade 18.5.2017 (276 §) pa basis av anmal-
nings- och forhandlingsférfarandet utse Fira Oy till reserveringstagare
och byggare for tomterna pa ansékningsomrade 3.

Stadsfullmaktige beslutade 30.8.2017 (301 §) bemyndiga stadsmiljo-
namnden att salja och utarrendera de planerade tomterna i kvarteren
17122 och 17118 eller de tomter som bildas av dem till Fira Oy. Staden
och Fira Oy har undertecknat ett genomférandeavtal och féravtal for
fastighetsaffaren som galler kvarteren.

Fira Oy forbinder sig att pa egen bekostnad och enligt principen om
helhetsansvar bland annat att planera och bygga tomten helt fardig, i
ett skick som staden och myndigheterna godkanner, i enlighet med vill-
koren i genomforandeavtalet, foravtalet for fastighetsaffaren och an-
sokningsanvisningen (anbudsforfragan).

Enligt anbudsférfragan beslutar staden om ikrafttradandet av den vill-
korliga reserveringen av optionskvarteret 17117, om Fira i kvarteren
17122 och 17118, som byggs forst, har foljt villkoren och kraven i tom-
ternas dverlatelsehandlingar samt de utsatta tiderna for byggandet.
Genomférandeavtalet och féravtalet om fastighetsaffaren foér options-
kvarteret kan utarbetas tidigast da cirka 50 % av kvarteren 17122 och
17118 har byggts.
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Reservering av kvarteret 17117

Forsaljning av tomterna

Inledningskvarteret 17122 och kvarteret 17118 har byggts i enlighet
med planerna. Fira har foljt tidtabellerna for byggandet och i 6vrigt
handlat pa det satt som forutsatts i genomférandeavtalet och i féravta-
len for fastighetskop. Enligt detta har reserveringen av optionskvarteret
17117 preciserats med tomtchefens beslut 13.9.2021 (48 §) sa att rat-
ten till planering och utredning av férutsattningarna fér byggandet av
bostadstomterna 1—4 i kvarteret 17117 ges till Fira Oy utgaende fran
beslutet om den villkorliga reserveringen.

Byggnaden pa tomten 17122/1 har tagits i bruk i april 2022. Byggna-
derna pa tomterna 17122/2 och 4 har fardigstallts. Tomten 171181/1
har utarrenderats langfristigt fran och med 23.2.2022 och byggnaden
for sambruk som byggs pa tomten ska sta fardig varen 2023. Tomterna
17122/5 och 6 ar under byggnad och de ska sta fardiga i slutet av
2023.

Eftersom byggandet har gatt framat pa det satt som forutsatts i avtalen
har det nu blivit aktuellt att godkédnna genomforandeavtalet och foravta-
let for fastighetsaffaren for optionskvarteret 17117. Enligt Fira Oy:s pre-
liminara tidsplan ska byggandet av det forsta kvarteret borja vintern
2022-2023. Tomt 1 i kvarteret utarrenderas langfristigt och tomterna 2—
4 saljs.

17117/2-4

| enlighet med de gallande riktlinjer for tomtdverlatelse som stadssty-
relsen godkant 1.4.2019 (220 §) ska tomterna primart 6verlatas genom
utarrendering. Enligt tomtoverlatelseprincipernas dvergangsbestam-
melser ska man tillampa de gamla dverlatelseprinciperna for tomter i
projekt som inletts innan de nya riktlinjerna godkandes.

Tomterna i Postparken i Bole har reserverats genom stadsstyrelsens
beslut 25.8.2014 (836 §). Enligt reserveringsbeslutet har ett anmal-
nings- och forhandlingsférfarande genomforts 11.2—-16.5.2016 for bo-
stadskvarteren (AK, A och AL) 17114-17117, 17120 och 17122, kvar-
tersomradet for bilplatser (LPA) 17121 och kvartersomradet for narser-
vicebyggnader (PL) 17118. Fira Oy har enligt fastighetsnamndens be-
slut 18.5.2017 (276 §) valts till byggare fér ansékningsomrade 3. Stads-
fullmaktige beslutade 30.8.2017 (301 §) bemyndiga stadsmiljonamnden
att salja tomterna 2—4 i kvarteret 17122. For forsaljningen har genomfo-
randeavtal och féravtal for fastighetsaffaren undertecknats 28.2.2018.

| frdga om dverlatelserna av tomterna i optionskvarteret 17117 har man
kommit dverens om att folja principer som stammer 6verens med det
28.8.2018 undertecknade genomforandeavtalet och foravtalet for fas-
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Tomtindelning

tighetsaffaren. Eftersom arendet har blivit aktuellt innan de nya riktlin-
jerna for tomtoverlatelse godkandes och ett anmalnings- och férhand-
lingsforfarande har anvants, ar det motiverat att folja de tidigare tomto-
verlatelseprinciperna och overlata tomterna genom forsaljning.

Tomterna 17117/2—4 eller de tomter som bildas av dem saljs till Fira
Rakennus Oy och/eller till bolag som grundats/bestamts av bolaget el-
ler bolag som grundas senare, i enlighet med stadsstyrelsens reserve-
ringsbeslut 25.8.2014 (836 §). Kbpesumman beraknas sammanlagt
uppga till cirka 15 104 250 euro. Forst ingas ett foravtal for fastighetsaf-
far med Fira Oy om de tomter som saljs eller de tomter som bildas av
dessa. Koparna betalar hela kdpesumman for tomterna till staden i
samband med affaren, varvid agande- och besittningsratten for tomter-
na dvergar till kdparna.

Forsaljningspriserna har bestamts enligt marknadsvillkor pa basis av
en utomstaende varderares bedémningsutlatande om tomternas mark-
nadsvarden, jamférbara kdpesummor och marknadsférhallanden. Var-
deringsutlatandet finns i bilagematerialet.

Som jamforelseuppgift konstateras att stadsstyrelsen 22.3.2021 (199 §)
beslutade godkanna en fastighetsaffar for bostadskvarteret 17119 i
Postparken. Gangse pris per enhet for fritt finansierade agarbostader
har varit 975 euro/m? vy for bostadsbyggratt i kvarteret 17116.

Stadsfullmaktige beslutade 8.9.2021 (268 §) godkanna en fastighetsaf-
far for bostadskvarteret 17114 i Postparken. Gangse pris per enhet for
fritt finansierade agarbostader i kvarteret 17114 har varit 925 euro/m?
vy for bostadsbyggratt och 450 euro m? vy for kombilokaler.

Tomterna som avses for forsaljning kan pa forslag av projektet och
med stadens godkannande utarrenderas langfristigt i stallet for kop i
enlighet med stadens nya tomtéverlatelseprinciper. Vid den langfristiga
utarrenderingen féljer man da de principer som avtalats i genomféran-
deavtalet och stadens sedvanliga villkor for utarrendering av tomter
samt eventuella tillaggsvillkor som foreskrivits av stadsmiljonamnden
eller en av namnden forordnad tjansteinnehavare.

Bygg- och teknologikoncernen Fira har spjalkats upp i tva koncerner
fran och med 31.3.2022. Darmed ar det tidigare Fira Oy (FO-nummer
2764139-3) i fortsattningen Fira Rakennus Oy (FO-nummer 3259668-
9).

Foravtalet for fastighetsaffaren finns som bilaga 2.
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Marken

Genomforandeavtal

Enligt tomtindelningen nr 13872, som stadsmiljosektorns stadsmat-
ningstjanster utarbetat 26.8.2022, har tomtgranserna justerats for att
fortydliga gardsarrangemangen i kvarteret. Tomtindelningen nr 13872
har inte paverkat tomternas byggratt.

Tomtindelningen finns i bilaga 4.

Omradet har varit en del av den tidigare landtrafikcentralens omrade,
som upptas i det riksomfattande datasystemet for markens tillstand.
Marken i landtrafikcentralens omrade har sanerats och Helsingfors mil-
jocentral har gett ett utlatande om istandsattningen, enligt vilket omra-
det har sanerats i enlighet med myndighetens beslut. Klorerade kolva-
ten har patraffats i grundvattnet i en del av Postparkens detaljplaneom-
rade.

Om saneringen av marken avtalas noggrannare i foravtalet for fastig-
hetsaffaren och genomférandeavtalet.

| genomfOorandeavtalet avtalas om de centrala villkoren for forsaljning
av tomterna 2—4 och utarrendering av tomten 1. Dessutom avtalas om
rattigheterna och skyldigheterna mellan staden och Fira Rakennus Oy
samt om villkoren och principerna for byggandet av omradet. Genomfé-
randeavtalet undertecknas av staden och Fira Rakennus Oy.

Genomforandeavtalet finns som bilaga 3.

Beslutets verkstallighet och behdrighet

Stadsstyrelsen har for avsikt att, om stadsfullmaktige godkanner be-
slutsforslaget, i samband med verkstalligheten av stadsfullmaktiges
beslut bemyndiga:

— tomtchefen att hava affaren, som gors enligt foravtalet for fastighet-
saffaren

— tomtchefen att saga upp eller pa nagot annat satt hava genomgo-
randeavtalet och féravtalet for fastighetsaffaren

— chefen for teamet avtal och verksamhetsstyrning inom tjansten tom-
ter och utveckling av markegendomen vid stadsmiljosektorn eller
nagon med dennes fullmakt att underteckna genomférandeavtalet,
foravtalet for fastighetsaffaren och kdpebreven och att vid behov
gbra smarre andringar i dem.
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| enlighet med 7 kap. 1 § 6 punkten i forvaltningsstadgan ska stads-
fullmaktige besluta om overlatelse av fast egendom da képesumman
for egendomen overstiger 10 miljoner euro.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutos nro 12475
2 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot
3 Toteutussopimus
4 Tonttijako
Bilagematerial
1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Fira Oy Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige

For kinnedom

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljosektorn
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