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Vuoden 2022 talousarvioon merkittyjen maanhankintamaararahojen
ylittaminen

HEL 2022-010022 T 02 02 00
Esitysehdotus

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan ylitta-
maan vuoden 2022 talousarvion kohdan 8 01 01 Kiinteistojen ja kiin-
teistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden ostot ja lunastukset seka
kaavoitus- ja taydennysrakennuskorvaukset yhteensa 5 300 000 eurol-
la.

Esittelijan perustelut

Kaupungin maanhankintaan ja taydennysrakentamiskorvauksiin kaytet-
tavissa olevat maararahat vuonna 2022 ovat, edellisena vuonna kayt-
tamatta jaaneiden maararahojen perusteella alkuvuonna myonnetty yli-
tysoikeus huomioiden, noin 22,9 milj. euroa. Kaupunki on hankkinut
kiinteistoja ja vuokraoikeuksia kaupoilla, maanvaihtoina ja maankaytto-
korvauksina vuoden 2022 aikana tahan mennessa yhteensa noin 19,0
milj. eurolla ja maararahoja on kaytettavissa yhteensa noin 3,9 milj. eu-
roa.

Kaupunki on saavuttanut neuvottelutuloksen kahdesta vaihtokaupasta
valtion (ELY) ja Vantaan kaupungin kanssa. Valirahattomissa vaihdois-
sa kaupunki luovuttaa ulkokuntien alueita vastineena Helsingissa sijait-
seviin alueisiin. Vaihtoarvot ovat yhteensa noin 3,2 milj. euroa. Valtion
kanssa tehtavassa vaihdossa kaupunki luovuttaa luonnonsuojelualueita
ja saa pientalokiinteiston Marjaniemesta. Vantaan kaupungin kanssa
tehtavassa vaihdossa kaupunki luovuttaa raakamaita Vantaan Lansi-
salmesta ja saa kaupungin maanomistusta eheyttavia raakamaita Os-
tersundomin Salmenkalliosta, eli ns. Lansisalmen kiilan alueelta. Vaih-
dot tuodaan paatdksentekoon siten, etta ne toteutuvat taman vuoden
aikana.

Edellda mainittujen neuvoteltujen maanvaihtojen lisaksi kaupungin tulee
suorittaa vuonna 2022 taydennysrakentamiskorvauksia Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:lle (HEKA). Korvauksiin oikeutettuja hankkeita on
11 ja niissa on kyse yhteensa noin 6,0 milj. euron korvauksista, jotka
mahdollistavat noin 28 000 k-mZ.n asuntorakentamisen (noin 400 asun-
toa).

Loppuvuodelle toteuttavaksi suunniteltuihin edella kuvattuihin maan-
vaihtoihin ja taydennysrakentamiskorvauksiin tarvitaan yhteensa noin
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9,2 milj. euroa, joista talousarviossa varattujen maararahojen ja jo al-
kuvuodesta myonnettyjen ylitysoikeuksien jalkeen puuttuu noin 5,3 mil;.
euroa.

Maanvaihdot ja maankayttosopimukset

Kaupunki on tana vuonna tehnyt tai paattanyt tehda viisi maanvaihtoa
Haagassa, Kaarelassa, Laaksossa, Laajasalossa ja Vuosaaressa. Nii-
den hankintaosuus on yhteensa noin 1,4 milj. euroa.

Neljassa jo toteutuneessa maankayttdsopimuksessa maanomistaja on
maksanut maankayttokorvausta maana. Hankinnat sijaitsevat Jollak-
sessa, Katajanokalla ja Konalassa. Naiden maana maksettujen maan-
kayttokorvausten yhteisarvo on noin 0,8 milj. euroa.

Edella mainittujen jo toteutettujen maanvaihtojen ja maankayttokor-
vausten seka talle vuodelle Vantaan ja valtion kanssa toteutuvaksi
neuvoteltujen noin 3,2 milj. euron kiinteistojarjestelyiden maanhankin-
tamaararahoihin kohdistuva yhteissumma tulee olemaan vuonna 2022
yhteensa noin 5,4 milj. euroa, josta siis 2,2 milj. euroa on jo toteutunut
ja sisaltyy tahan mennessa kaytettyihin noin 19,0 milj. euroon.

Ylitysoikeuden tarpeesta

Maanhankintaan ja tdydennysrakentamiseen varatut maararahat ovat
vuodelle 2022 suunniteltuihin hankintoihin riittavalla tasolla, mikali to-
teutusajallisesti vaikeasti arvioitavia maanvaihtojen ja maankayttoso-
pimuskorvausten osuutta ei huomioida.

Kirjanpitokaytannon mukaan kiinteiston hankkiminen vaihtamalla,
maankayttokorvauksen muodossa ja lahjan tai perinndn kautta vaati
maanhankintamaararahaa, vaikkei hankinta aiheuta kaupungille meno-
ja. Maanvaihtojen, erillisten ennakoimattomien hankkeiden vaatimien
(kiireellisten) maanhankintojen sekd maankayttésopimusten maana
saatavien maankayttokorvausten ja niihin liittyvien kiinteistojarjestelyjen
vaatimia maararahoja ei ole nahty tarkoituksenmukaiseksi varata talou-
sarvioon, koska naiden maarat vaihtelevat vuositasolla suuresti ja nii-
den ajalliseen toteutumiseen liittyy epavarmuutta muun muassa ase-
makaavojen lainvoimaistumisiin liittyen. Naiden maararahatarpeiden
osalta on kaytantdna ollut, etta niihin on ollut mahdollista tapauskohtai-
sesti hakea ylitysoikeuksia.

Kirjanpito- ja verotusteknisten epaselvyyksien valttdmiseksi kaupunki
on siirtymassa kaytantoon, jossa maankayttokorvaus jatkossa makse-
taan taysimaaraisena ja kaupunki ostaa maana maksettavan korvauk-
sen erillisella kauppakirjalla. Myos maanvaihtojen osalta ollaan siirty-
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massa kaytantoon, jossa vaihdot toteutetaan kahtena erillisena kaup-
pana - kaupungin ostona ja myyntina.
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