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Detaljplaneandring for vastra delen av Nordsjo centrum (nr 12767)

HEL 2016-014145 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for kvarteren 54090 och
54178 samt for park- och gatuomraden i 54 stadsdelen (Nordsj6, Mel-
lersta Nordsjo) enligt ritning 12767, daterad 11.10.2022, och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar
Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler ett kvartersomrade for affars- och kontors-
byggnader och icke-miljostérande industribyggnader, ett kvartersomra-
de for byggnader som betjanar idrottsverksamhet samt gatu- och park-
omraden i Nordsj6 centrum mellan Kuddlavevagen och Nordsjévagen.
Planandringen gor det mdjligt att skapa nya arbetstillfallen i omradet,
bygga hogklassiga bostader med centralt lage, utveckla rekreations-
tjansterna och bygga en snabbsparvag till Nordsjo centrum. Syftet med
planandringen ar att gora det mdjligt att bygga tatare men hogklassigt i
centrumomradet, som annu inte ar fardigbyggt.

Malet ar att gora det mgjligt att komplettera centrumomradet med ett
centrumkvarter och en utbyggnad av idrottshuset i enlighet med plane-
ringsprinciperna for Nordsjo centrum (stadsplaneringsnamnden
15.11.2016) Detaljplaneandringen gor det mojligt att hoja kvaliteten pa
den redan befintliga Mosaikparken och gora en reservering for en
snabbsparvag i samband med terminalen for kollektivtrafik.

Sarskilda syften med planandringen har varit att hdja Nordsjos sjalvfor-
sorjningsgrad i fraga om arbetstillfallen, skapa hogklassigt boende i ett
alltmer tatbebyggt centrum och sammanfoga nybyggnationen med de
konstruktioner som redan finns.

Staden ordnade en konkurrenspraglad dialog for att hitta en planlagg-
ningspartner for det s.k. Mosaikkvarteret, som ar tankt att bli ett cent-
rumkvarter i Nordsjo, och for att bygga det. Till samarbetspartner ut-
sags en arbetsgrupp som bestar av NREP, Bonava och L Arkitekter
med forslaget Tilkkutakki (Lapptacket).

Staden och Urheiluhallit Oy skdéter tillsammans om utbyggnaden av id-
rottshuset och Mosaikparkens arrangemang.
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Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 24 900 m?. Andelen specialbo-
ende med servicebehov ar 4 600 m? vy. Vaningsytan for verksamhets-
lokaler uppgar till 1 750 m2. ALP-kvarterets tomtexploateringstal ar 4,50
och YU-kvarterets tomtexploateringstal 1,38. Detaljplaneandringen in-
nebar att omradet far ca 450 nya invanare och 120-160 arbetstillfallen.

| samband med planandringen har en trafikplan gjorts upp (ritning nr
7333). | trafikplanen foéreslas framfor allt reserveringar for en
snabbsparvag och servicetrafik i centrumomradet.

Nar planlésningen genomfors forvandlas denna hittills obebyggda del
av Nordsjo centrum till en lokalt betydande plats for narservice och bo-
stader, dar boende, kommers och trafik kombineras pa ett socialt och
ekologiskt hallbart satt. Detaljplaneandringen forbattrar ytterligare for-
bindelserna till de omraden som omger centrum och erbjuder invanar-
na vardagsupplevelser i narmiljon som starker gemenskapen.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors utgér omradet ett affars- och ser-
vicecentrum med beteckningen C1 och ett bostadsdominerat omrade
med beteckningarna A1 och A2. Enligt den underjordiska generalpla-
nen 2021 for Helsingfors finns det inga underjordiska reserveringar i
omradet. Detaljplanen stammer 6éverens med dessa generalplaner.

Planlésningen har féljande huvudsakliga mal som stéder stadsstrate-
gin: En stad dar bostadsomradena inte segregeras och dar man kan
leva ett tryggt och trevligt liv dverallt i de positivt egenartade stadsde-
larna, dar en balanserad utveckling i omradena framjas genom sats-
ningar pa stadsférnyelseomraden, mangsidig bostadsproduktion och
stadsmiljons trivsamhet (omraden som namns: Malmgard, Gamlas,
Malm, Mellungsby och Nordsj6) och dar stadsstrukturen utvecklas hall-
bart, i forsta hand genom ombyggnad och komplettering av den redan
bebyggda miljén, med hansyn till omradenas sardrag.

Stadsplaneringsnamnden godkande planeringsprinciperna for Nordsjo
centrum 15.11.2016.

Stadsmiljonamnden godkande en konkurrenspraglad anmalan och dia-
log for att utveckla Mosaikkvarteret (Nordsjo, kvarter 54178) 3.3.2020.

Stadsmiljonamnden godkande 2.3.2021 att omradet reserveras for
NREP Oy och Bonava Suomi Oy (Nordsj0, kvarter 54178) utgaende
fran tavlingen for att utveckla Mosaikkvarteret.

Omradets férutsattningar och nulage
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For narvarande bestar omradet av gatu- och parkomraden samt id-
rottshuset och Mosaiktorgets parkeringsanlaggning. Omradet ger ett
halvfardigt intryck eftersom det praglas av en kombination av fornyelser
fran 1970- och 2000-talet dar stora kvarter av central betydelse dock
forblivit helt eller delvis obyggda. Den underjordiska parkeringsanlagg-
ningen byggdes samtidigt med Nordhusets kulturcentrum. Ovanpa par-
keringsanlaggningen, pa Nordhusets bakgard, ligger Mosaiktorget, som
ar stadsdelens centraltorg. Mosaikparken, det viktigaste gronomradet i
det centrumomrade som ska kompletteras, ar i sitt nuvarande skick
halvfardigt. Det intilliggande idrottshusets kvartershelhet med tillhéran-
de stangsel avgransar en betydande del av det parkliknande stads-
rummet fran resten av rummet till en egen tomt. Idrottshusets ingangar
bidrar inte till att forbattra tillgangligheten i stadsdelens centrumomra-
de.

For omradet galler flera detaljplaner fran 1975-2019.

Helsingfors stad ager kvarters-, gatu- och parkomradena. Detaljpla-
neandringen har utarbetats pa initiativ av staden.

Detaljplaneldsningens kostnader

Detaljplaneandringen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt:

Gatuomraden och 6pp- 2,0 mn euro
na platser

Parker 1,0 mn euro
Totalt 3,0 mn euro

Detaljplaneandringen 6kar omradets varde. Vardet pa den byggratt
som planlaggs beraknas grovt uppga till 15-20 miljoner euro.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:
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Asikter

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— samkommunen Helsingforsregionens miljotjansters (HRM) vat-
tenforsorjning

Myndigheternas stallningstaganden om programmet fér deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde framstallningen av det
befintliga byggnadsbestandet i beskrivningen, vattenledningsarrange-
mang, verksamhetsforutsattningarna for kollektivtrafik samt brandtek-
niska lésningar i nya och befintliga fastigheter. Fragorna i stallningsta-
gandena har beaktats i de utredningar som gjorts i samband med plan-
laggningsarbetet samt i férhandlingarna med planlaggningspartnern.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde planeringsprocessen, utbudet av verksam-
hetslokaler, hur man astadkommer en estetisk stadsmilj6 for alla al-
dersgrupper, hur vatten och naturteman kan tas med i planeringslos-
ningen, kollektivtrafiken, dataanslutningarna samt ett sammanhéangan-
de rekreations- och gronnatverk. Asikterna har beaktats i planlagg-
ningsarbetet saval i férhandlingarna med planlaggningspartnern som
genom att malen for omradet har samlats ihop i en 6versiktsplan for
allmanna omraden. Dataanslutningarna granskas tillsammans med 6v-
rig infrastruktur som behdover flyttas och skyddas.

Det lamnades in tre skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneférslaget var offentligt framlagt 30.3—28.4.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Tva anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget. Papekandena i
dessa gallde verksamhetslokalernas omfattning i férhallande till kraven
i generalplanen samt skyddet av faglar.

Foljande aktdrer lamnade in utlatanden: HRT, HRM och Museiverket.
Dessutom meddelade Helen EInat Ab och stadsmuseet att de inte har
nagonting att yttra.

Atgéarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneforslaget samt bemo-
tandena till papekandena i dessa.
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Narmare motivering

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Det som har framforts i anmarkningarna har beaktats med hansyn till
detaljplanens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
horda vid ett sarskilt mote.

Konsekvenserna av och den narmare motiveringen till detaljplanen
framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12767 kartta, paivatty 11.10.2022, paivi-
tetty Kylk:n 25.10.2022 paatdksen mukaiseksi

2 Asemakaavan muutoksen nro 12767 selostus, paivatty 11.10.2022,
paivitetty Kylk:n 25.10.2022 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 11.10.2022

4 Paatoshistoria

5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7333 / 11.10.2022)

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
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Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5

For kAnnedom

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Detaljplanelaggning

Stadsmuseet
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