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Detaljplaneändring för västra delen av Nordsjö centrum (nr 12767)

HEL 2016-014145 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för kvarteren 54090 och 
54178 samt för park- och gatuområden i 54 stadsdelen (Nordsjö, Mel-
lersta Nordsjö) enligt ritning 12767, daterad 11.10.2022, och på de 
grunder som framgår av detaljplanebeskrivningen.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningens centrala innehåll

Detaljplaneändringen gäller ett kvartersområde för affärs- och kontors-
byggnader och icke-miljöstörande industribyggnader, ett kvartersområ-
de för byggnader som betjänar idrottsverksamhet samt gatu- och park-
områden i Nordsjö centrum mellan Kuddlavevägen och Nordsjövägen. 
Planändringen gör det möjligt att skapa nya arbetstillfällen i området, 
bygga högklassiga bostäder med centralt läge, utveckla rekreations-
tjänsterna och bygga en snabbspårväg till Nordsjö centrum. Syftet med 
planändringen är att göra det möjligt att bygga tätare men högklassigt i 
centrumområdet, som ännu inte är färdigbyggt.

Målet är att göra det möjligt att komplettera centrumområdet med ett 
centrumkvarter och en utbyggnad av idrottshuset i enlighet med plane-
ringsprinciperna för Nordsjö centrum (stadsplaneringsnämnden 
15.11.2016) Detaljplaneändringen gör det möjligt att höja kvaliteten på 
den redan befintliga Mosaikparken och göra en reservering för en 
snabbspårväg i samband med terminalen för kollektivtrafik.

Särskilda syften med planändringen har varit att höja Nordsjös självför-
sörjningsgrad i fråga om arbetstillfällen, skapa högklassigt boende i ett 
alltmer tätbebyggt centrum och sammanfoga nybyggnationen med de 
konstruktioner som redan finns.

Staden ordnade en konkurrenspräglad dialog för att hitta en planlägg-
ningspartner för det s.k. Mosaikkvarteret, som är tänkt att bli ett cent-
rumkvarter i Nordsjö, och för att bygga det. Till samarbetspartner ut-
sågs en arbetsgrupp som består av NREP, Bonava och L Arkitekter 
med förslaget Tilkkutäkki (Lapptäcket).

Staden och Urheiluhallit Oy sköter tillsammans om utbyggnaden av id-
rottshuset och Mosaikparkens arrangemang.
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Den nya bostadsvåningsytan uppgår till 24 900 m². Andelen specialbo-
ende med servicebehov är 4 600 m² vy. Våningsytan för verksamhets-
lokaler uppgår till 1 750 m². ALP-kvarterets tomtexploateringstal är 4,50 
och YU-kvarterets tomtexploateringstal 1,38. Detaljplaneändringen in-
nebär att området får ca 450 nya invånare och 120–160 arbetstillfällen.

I samband med planändringen har en trafikplan gjorts upp (ritning nr 
7333). I trafikplanen föreslås framför allt reserveringar för en 
snabbspårväg och servicetrafik i centrumområdet.

När planlösningen genomförs förvandlas denna hittills obebyggda del 
av Nordsjö centrum till en lokalt betydande plats för närservice och bo-
städer, där boende, kommers och trafik kombineras på ett socialt och 
ekologiskt hållbart sätt. Detaljplaneändringen förbättrar ytterligare för-
bindelserna till de områden som omger centrum och erbjuder invånar-
na vardagsupplevelser i närmiljön som stärker gemenskapen.

Beslut som detaljplaneändringen bygger på

I Generalplan 2016 för Helsingfors utgör området ett affärs- och ser-
vicecentrum med beteckningen C1 och ett bostadsdominerat område 
med beteckningarna A1 och A2. Enligt den underjordiska generalpla-
nen 2021 för Helsingfors finns det inga underjordiska reserveringar i 
området. Detaljplanen stämmer överens med dessa generalplaner.

Planlösningen har följande huvudsakliga mål som stöder stadsstrate-
gin: En stad där bostadsområdena inte segregeras och där man kan 
leva ett tryggt och trevligt liv överallt i de positivt egenartade stadsde-
larna, där en balanserad utveckling i områdena främjas genom sats-
ningar på stadsförnyelseområden, mångsidig bostadsproduktion och 
stadsmiljöns trivsamhet (områden som nämns: Malmgård, Gamlas, 
Malm, Mellungsby och Nordsjö) och där stadsstrukturen utvecklas håll-
bart, i första hand genom ombyggnad och komplettering av den redan 
bebyggda miljön, med hänsyn till områdenas särdrag.

Stadsplaneringsnämnden godkände planeringsprinciperna för Nordsjö 
centrum 15.11.2016.

Stadsmiljönämnden godkände en konkurrenspräglad anmälan och dia-
log för att utveckla Mosaikkvarteret (Nordsjö, kvarter 54178) 3.3.2020.

Stadsmiljönämnden godkände 2.3.2021 att området reserveras för 
NREP Oy och Bonava Suomi Oy (Nordsjö, kvarter 54178) utgående 
från tävlingen för att utveckla Mosaikkvarteret.

Områdets förutsättningar och nuläge
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För närvarande består området av gatu- och parkområden samt id-
rottshuset och Mosaiktorgets parkeringsanläggning. Området ger ett 
halvfärdigt intryck eftersom det präglas av en kombination av förnyelser 
från 1970- och 2000-talet där stora kvarter av central betydelse dock 
förblivit helt eller delvis obyggda. Den underjordiska parkeringsanlägg-
ningen byggdes samtidigt med Nordhusets kulturcentrum. Ovanpå par-
keringsanläggningen, på Nordhusets bakgård, ligger Mosaiktorget, som 
är stadsdelens centraltorg. Mosaikparken, det viktigaste grönområdet i 
det centrumområde som ska kompletteras, är i sitt nuvarande skick 
halvfärdigt. Det intilliggande idrottshusets kvartershelhet med tillhöran-
de stängsel avgränsar en betydande del av det parkliknande stads-
rummet från resten av rummet till en egen tomt. Idrottshusets ingångar 
bidrar inte till att förbättra tillgängligheten i stadsdelens centrumområ-
de.

För området gäller flera detaljplaner från 1975–2019.

Helsingfors stad äger kvarters-, gatu- och parkområdena. Detaljpla-
neändringen har utarbetats på initiativ av staden.

Detaljplanelösningens kostnader

Detaljplaneändringen medför följande kostnader för staden, exklusive 
mervärdesskatt:

Gatuområden och öpp-
na platser

2,0 mn euro

Parker 1,0 mn euro
  
Totalt 3,0 mn euro

Detaljplaneändringen ökar områdets värde. Värdet på den byggrätt 
som planläggs beräknas grovt uppgå till 15–20 miljoner euro.

Växelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om växelverkan innehåller sammandrag av de 
ställningstaganden från myndigheter och åsikter från intressenter som 
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemötandena till 
påpekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

I samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med 
olika parter inom stadsmiljösektorn samt med följande parter:
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 Helen Ab
 Helen Elnät Ab
 samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
 samkommunen Helsingforsregionens miljötjänsters (HRM) vat-

tenförsörjning

Myndigheternas ställningstaganden om programmet för deltagande och 
bedömning och om beredningsmaterialet gällde framställningen av det 
befintliga byggnadsbeståndet i beskrivningen, vattenledningsarrange-
mang, verksamhetsförutsättningarna för kollektivtrafik samt brandtek-
niska lösningar i nya och befintliga fastigheter. Frågorna i ställningsta-
gandena har beaktats i de utredningar som gjorts i samband med plan-
läggningsarbetet samt i förhandlingarna med planläggningspartnern.

Åsikter

Åsikterna om programmet för deltagande och bedömning och om be-
redningsmaterialet gällde planeringsprocessen, utbudet av verksam-
hetslokaler, hur man åstadkommer en estetisk stadsmiljö för alla ål-
dersgrupper, hur vatten och naturteman kan tas med i planeringslös-
ningen, kollektivtrafiken, dataanslutningarna samt ett sammanhängan-
de rekreations- och grönnätverk. Åsikterna har beaktats i planlägg-
ningsarbetet såväl i förhandlingarna med planläggningspartnern som 
genom att målen för området har samlats ihop i en översiktsplan för 
allmänna områden. Dataanslutningarna granskas tillsammans med öv-
rig infrastruktur som behöver flyttas och skyddas.

Det lämnades in tre skriftliga åsikter.

Förslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneförslaget var offentligt framlagt 30.3–28.4.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvändnings- och byggförordningen.

Två anmärkningar gjordes mot detaljplaneförslaget. Påpekandena i 
dessa gällde verksamhetslokalernas omfattning i förhållande till kraven 
i generalplanen samt skyddet av fåglar.

Följande aktörer lämnade in utlåtanden: HRT, HRM och Museiverket. 
Dessutom meddelade Helen Elnät Ab och stadsmuseet att de inte har 
någonting att yttra.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget varit offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan anges sammanfattningar av anmärkning-
arna och myndighetsutlåtandena om detaljplaneförslaget samt bemö-
tandena till påpekandena i dessa.
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Det som har framförts i anmärkningarna har beaktats med hänsyn till 
detaljplanens mål och i den mån det är ändamålsenligt.

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. För ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens 
sista kapitel. De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt 
muutokset).

De ändringar som gjorts efter det offentliga framläggandet har diskute-
rats med berörda parter. De vars intresse ändringarna gäller har blivit 
hörda vid ett särskilt möte.

Närmare motivering

Konsekvenserna av och den närmare motiveringen till detaljplanen 
framgår av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12767 kartta, päivätty 11.10.2022, päivi-
tetty Kylk:n 25.10.2022 päätöksen mukaiseksi

2 Asemakaavan muutoksen nro 12767 selostus, päivätty 11.10.2022, 
päivitetty Kylk:n 25.10.2022 päätöksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 11.10.2022
4 Päätöshistoria
5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7333 / 11.10.2022)

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Tehdyt muutokset

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Förslagstext
Helen Elnät Ab Förslagstext
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Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5

För kännedom

Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Detaljplaneläggning
Stadsmuseet


