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7
Detaljplaneändring för Silvervägens omgivning i Lassas i Haga (nr 
12725)

HEL 2020-012681 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för kvarteren 29175–
29177 och 29187 samt gatu- och parkområden i 29 stadsdelen (Haga, 
Lassas) enligt ritning nr 12725, daterad 7.6.2022 och ändrad 
8.11.2022, och på de grunder som framgår av detaljplanebeskrivning-
en.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehåll

Detaljplaneändringen gäller kvarteren i Silvervägens östra ände och vid 
Schildtsstigen, båda öster om Ringbanan i Lassas. Detaljplaneändring-
en gör det möjligt att bygga ett seniorcenter som erbjuder serviceboen-
de och öppenvårdstjänster för äldre i området. Dessutom möjliggör det 
att nya flervåningshus byggs i stället för de äldreboende- och bostads-
byggnader som är i dåligt skick.

Avsikten är att Silvervägens omgivning ska utvecklas som en 
mångsidig koncentration av boende och tjänster för äldre. Eftersom 
området ligger på mindre än 300 meters avstånd från Norra Haga sta-
tion, är det motiverat att effektivisera markanvändningen även i övrigt 
genom att bygga nya flervåningshus.

Med detaljplanen har man särskilt strävat efter att lösa frågan om hur 
kan man bygga moderna och fungerande lokaler i enlighet med målet 
så att de nya lokalerna ersätter bland annat de tre nuvarande service-
enheter som är i dåligt skick. För tillfället ansvarar Seniorstiftelsen i 
Helsingfors för tjänsteproduktionen i enheterna. Det nya seniorcentret 
kommer att vara funktionellt sammankopplat med servicehuset Hopea-
tien palvelutalo (Silvervägen 14). Seniorcentrets varuförsörjning kräver 
underjordiska lösningar. Enligt planen ersätter nya flervåningshus de 
byggnader som rivs. Det är fråga om behagliga byggplatser (Schildts-
stigen 6, Örtugestigen 1, Silvervägen 9–11) som gränsar till ett grön-
område.

Områdets sammanlagda våningsyta är 62 000 m². Våningsytan ökar 
med 27 550 m² jämfört med de gällande detaljplanerna för området. 
För den helhet som seniorcentrets nybyggnad och servicehuset Hope-
atien palvelutalo bildar reserveras 32 000 m² vy. Detaljplanen möjliggör 
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byggnation av nya flervåningshus till en yta på cirka 22 900 m² vy. An-
talet invånare i flervåningshus ökar med cirka 200 och antalet platser i 
service- och specialboende ökar med cirka 200 jämfört med nuläget. 
Arbetsplatserna i anknytning till service- och specialboendet uppskattas 
uppgå till cirka 600. Genomförandet av detaljplaneändringen förutsätter 
rivning av flera byggnader.

Det har gjorts upp en trafikplan i samband med detaljplaneändringen 
(ritning nr 7231). Enligt den blir vändplatsen vid Silvervägen en infarts-
plats för seniorcentret. Det föreslås att den trottoar som leder till seni-
orcentrets ingång i Silvervägens östra ände görs bredare, vilket skulle 
förbättra gångförbindelsen mellan Norra Haga station och seniorcent-
ret.

Beslut som detaljplaneändringen bygger på

I Generalplan 2016 för Helsingfors är området i huvudsak bostadsdo-
minerat område (A2 och A3). I området kring Ringbanan förekommer 
generalplanebeteckningen innerstadsområde (C2). I generalplanen an-
visas ett riktgivande läge för ett snabbt stamnät för cykeltrafik öster om 
Ringbanan och en grönförbindelse i planområdets sydöstra del. Enligt 
den underjordiska generalplanen 2021 för Helsingfors korsas detaljpla-
neområdet av ett nuvarande underjordiskt utrymme eller en tunnel som 
ska beaktas i detaljplanläggningen. Detaljplanen stämmer överens med 
de ovannämnda generalplanerna.

Detaljplanen främjar stadens strategiska mål genom att möjliggöra 
byggandet av ett fungerande, tidsenligt och tillgängligt seniorcenter, 
genom att kombinera en tät stadsstruktur med respekten för naturvär-
den samt genom att främja bostadsproduktion vid goda kollektivtrafik-
förbindelser, i synnerhet vid spårtrafiken, i enlighet med målen i BM-
programmet.

Områdets förutsättningar och nuläge

Området vid Silvervägen är planlagt på 1970-talet som en del av de 
nybyggda områdena längs Mårtensdalsbanan, dvs. den nuvarande 
Ringbanan. Silvervägen och Schildtsstigen leder i väst mot järnvägen 
och Norra Haga station. Kvarteren omges av skogiga, backiga grönom-
råden där flera befästningsobjekt från första världskriget har bevarats. 
Flervåningshus i 3–4 våningar med betongyta i områdets södra del (Ör-
tugestigen 1, Silvervägen 9–11 och Silvervägen 20) och flervåningshus 
i 6 våningar av internattyp (Silvervägen 16–18) stod klara i slutet av 
1970-talet. Den tegelklädda byggnaden för servicehuset Mariankoti 
(Schildtsstigen 6) i tre våningar och dess småskaliga gårdsområde stod 
klara i början av 1980-talet. Från servicehuset Mariankoti finns en in-
omhusförbindelse till den bredvidliggande mångsidiga byggnad i tre 
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våningar (Kopparvägen 7) som byggdes på 1990-talet. I den finns en-
heter för terminalvård och äldreboende. Kopparvägen 5 färdigställdes 
på 1990-talet och dess bostäder är riktade till de äldre. Servicehuset 
Hopeatien palvelutalo (Silvervägen 14) som färdigställdes 2007 är den 
nyaste byggnaden på området. Parkeringsplatserna för de byggnader 
som byggdes på 1990- och 2000-talen är placerade delvis i byggna-
dernas källare och delvis på marknivån.

För området gäller flera detaljplaner från åren 1975–2001.

Helsingfors stad äger största delen av planeringsområdet. Fastigheter-
na på Silvervägen 7 och 9–11 är i privat ägo. Detaljplaneändringen har 
utarbetats på ansökan av Helsingfors stads bostäder Ab och utifrån de 
behov av servicelokaler som social- och hälsovårdssektorn har före-
lagt.

Detaljplaneändringens kostnader

Detaljplaneändringen medför följande kostnader för staden, exklusive 
mervärdesskatt:

gatuområden  0,6–0,8 mn euro
kommunteknik  0,35 mn euro
rivning av byggnader  3–5 mn euro
sammanlagt  4–6 mn euro

Dessutom medför detaljplaneändringen följande kostnader exklusive 
mervärdesskatt:

parkeringsanläggning  1,9 mn euro
bilramp och servicegård  2,0 mn euro
seniorcenter  n. 116,0…130,0 mn 

euro

Kostnadskalkylen för Silvervägens gatuområde påverkas betydligt av 
valet av ytmaterial för vändplatsen. Kostnadskalkylen har beräknats uti-
från två alternativ: betongstens- eller naturstensbeläggning.

Det rivnings- och återvinningssätt som fastställs senare påverkar be-
tydligt byggnadernas rivningskostnader. Kostnaderna för parkeringsan-
läggningen, bilrampen och servicegården samt kostnadsfördelningen 
preciseras under den fortsatta planeringen. Kostnadsgranskningar för 
seniorcentret utarbetas när projektet framskrider.
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Detaljplaneändringen höjer tomternas värde. Staden kommer att erhål-
la markanvändningsinkomster från försäljning eller uthyrning av bygg-
rätt. Detaljplanen medför ingen avsevärd nytta för markägaren av fas-
tigheten 29176/3 och det finns därför inte behov att i enlighet med 
stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 310) tillämpa förfarandet med mar-
kanvändningsavtal.

Förslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneförslaget var offentligt framlagt 14.7–23.8.2022.

Det kom in en enda anmärkning mot detaljplaneförslaget.

Påpekandena i anmärkningen gällde fåglarnas säkerhet i närheten av 
byggnadernas glaskonstruktioner och hur den kan förbättras genom 
styrning i detaljplanen.

Följande aktörer lämnade in utlåtanden:

 Helen Elnät Ab
 samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster (HRM)
 samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
 Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen)
 Säkerhets- och kemikalieverket (Tukes)
 social- och hälsovårdssektorn
 kultur- och fritidssektorn, stadsmuseet

Påpekandena i utlåtandena gällde byggande på ett parkområde, beva-
rande av stadsnatur, tryggande av fornlämningar, ombyggnaden av 
områdets ledningar för vattenförsörjning och kostnaderna för det samt 
områdets säkerhet med tanke på kemikaliesäkerhetslagen.

Dessutom meddelade Museiverket att Helsingfors stadsmuseum an-
svarar för att ge ett utlåtande i ärendet i enlighet med arbetsfördelning-
en mellan museiverket och museet med regionalt ansvar.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget varit offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan anges anmärkningarna och myndighetsut-
låtandena om detaljplaneförslaget i sammandrag, samt bemötandena 
till påpekandena i dessa.

Det som framförts i påpekandena har beaktats med hänsyn till detalj-
planens mål och i den mån det är ändamålsenligt.

Efter att planen varit offentligt framlagd gjordes ändringar i detaljplane-
kartans beteckningar eller bestämmelser och i övrigt material. Detalj-
planebeskrivningens sista kapitel innehåller en närmare redogörelse för 
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ändringarna. De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt 
muutokset).

De ändringar som gjorts efter det offentliga framläggandet har diskute-
rats med berörda parter. De vars intresse ändringarna gäller har blivit 
separat hörda per e-post.

Närmare motivering

Föredraganden konstaterar att nämnden har motiverat detaljplaneänd-
ringen med behovet av ett nytt seniorcenter och med att detaljplanen 
gör det möjligt att bygga bostäder i stället för ”det ålderdomshem och 
de bostadsbyggnader som är i dåligt skick”.  Som kompletterande 
tillägg kan ändå konstateras att i samband med fasadsaneringen på 
2000-talet byggdes hissar i bostadsbyggnaderna på Silvervägen 9–11 
som nu ägs av Kojamo Oyj. Beslutet om att de byggnaderna ska rivas 
fattades inte därför att byggnaderna skulle vara i slutet av sin tekniska 
livslängd. Man kom till den slutsatsen eftersom ägaren ansåg att det är 
ändamålsenligare att ersätta byggnaderna med effektivare nybyggna-
tion parallellt med seniorcentret och förlägga arbetena så att de utförs 
samtidigt som bygget av seniorcentret i alla fall orsakar olägenheter för 
invånarna och seniorcentrets tomt och gatuområden utvidgas också till 
denna tomt. Då blir ”avståndet mellan bostadsbyggnadernas och seni-
orcentrets fasader spatiösare och parkeringen får det område som är 
ändamålsenligt”.  Ålderdomshemmet Mariankoti byggdes i början av 
1980-talet men ansågs inte möjligt att renovera så att det skulle uppfyl-
la de tekniska och funktionella mål som ställts i seniorcentrets lokalpro-
gram. Det konstateras i planbeskrivningen att i en situation där detalj-
planen kräver att flera byggnader rivs strävar staden efter att lindra riv-
ningens klimateffekter med en bestämmelse om en hållbar behandling 
av rivningsmaterial.  

Konsekvenserna av och motiveringarna till detaljplanelösningen fram-
går närmare av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Om stadsfullmäktige godkänner detaljplaneförslaget kommer stadssty-
relsen i samband med verkställandet av detaljplanen att konstatera att 
utöver en hållbar behandling av rivningsmaterialet är det väsentligt att 
beakta cirkulärekonomiska synpunkter även under hela byggnadspro-
cessen i enlighet med riktlinjerna i Helsingfors vägkarta för cirkulär 
ekonomi och delningsekonomi. Frågan om en hållbar behandling av 
byggnadsmaterial är särskilt väsentlig när det gäller den här detaljpla-
nen där avsikten är att riva relativt ungt byggnadsbestånd. Dessutom 
konstaterar stadsstyrelsen att ifall den nya bygglag som förutsätter en 
klimatdeklaration träder i kraft innan byggandet inleds, blir klimatdekla-
rationen med beaktande av lagens övergångsbestämmelser en del av 
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processen i bygglovsfasen. Stadsstyrelsen betonar att om den nya 
bygglagen inte gäller då är det mycket önskvärt att använda så koldiox-
idsnålt byggmaterial som möjligt och utarbeta en klimatdeklaration som 
redogör för byggandets klimatavtryck.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12725 kartta, päivätty 7.6.2022, muutettu 
8.11.2022

2 Asemakaavan muutoksen nro 12725 selostus, päivätty 7.6.2022, muu-
tettu 8.11.2022, päivitetty Kylk:n 8.11.2022 päätöksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 7.6.2022, täydennetty 8.11.2022
4 Osa päätöshistoriaa
5 Muistutus
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7231)

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Hakemus 18.11.2020

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Förslagstext
Helen Elnät Ab Förslagstext
Helsingfors stads bostä-
der Ab

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

Säkerhets- och kemika-
lieverket (Tukes), Hel-
singfors

Förslagstext

Närings-, trafik- och mil- Förslagstext
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jöcentralen i Nyland Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

För kännedom

Detaljplaneläggning
Stadsmuseet
Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Social- och hälsovårdssektorn


