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1
Namnupprop, laglighet och beslutsforhet

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige konstaterar vilka ledamoter som anmalt forhinder och
vilka ersattare som intrader i deras stalle, forrattar namnupprop och
konstaterar att sammantradet ar lagligt och beslutsfort.

Sokande av andring

Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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2
Val av protokolljusterare

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige valjer tva ledamoéter till protokolljusterare och tva le-
damodter till ersattare fér dessa.

Sokande av andring

Forbud mot sdkande av andring, beredning eller verkstallighet

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Helsingfors stad Foredragningslista 2/2023 3 (78)
Stadsfullmaktige )
Arende/3

01.02.2023

3
Fragestund

Beslutsforslag
Stadsfullmaktige ordnar en fragestund.
Sokande av andring

Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet
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4
Anmalan om anslutande till en fullmaktigegrupp

HEL 2023-000625 T 00 00 02

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige antecknar den i bilagan ingaende anmalan om att en
ledamot ansluter sig till Sannfinlandarnas fullmaktigegrupp och grup-
pens meddelande om godkannande.

Foredragandens motiveringar

Enligt 30 kap. 1 § i forvaltningsstadgan kan ledamoterna bilda fullmak-
tigegrupper for arbetet i fullmaktige.

En ledamot som vill ansluta sig till eller uttrada ur en fullmaktigegrupp
ska enligt 30 kap. 2 § i forvaltningsstadgan skriftligen anmala detta for
fullmaktige. Till anmalan om anslutande ska fogas ett skriftligt godkan-
nande av gruppen. Om en ledamot har uteslutits ur en fullmaktige-
grupp, ska gruppen skriftigen anmala detta fér fullmaktige.

Till stadsfullmaktige har 16.1.2023 lamnats en anmalan om anslutande
till en fullmaktigegrupp och ett skriftligt godkannande av gruppen.

Foredragande
Stadsfullmaktiges ordférande
Upplysningar
Pilvi Ainola, férvaltningsexpert, telefon: 09 310 38460
pilvi.ainola(a)hel.fi
Bilagor

1 [Imoitus 16.1.2023, liite liittymis- ja hyvaksymisilmoitus
Sokande av andring

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet
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5
Andring av projektplanen fér Dals samsjukhus, héjning av maxi-
mipriset och fortsattning av den lanegaranti som projektet beviljats

HEL 2022-012626 T 10 06 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner for sin del foljande gallande Dals samsjuk-
hus, ett gemensamt projekt mellan Helsingfors stad och HUS-
sammanslutningen:

A) andringar i projektplanen, daterad 12.2.2020, i enlighet med bilaga
1,

B) att projektets maximipris exklusive mervardesskatt hojs med 34 685
000 euro sa att maximipriset exklusive mervardesskatt ar 870 000 000
euro i kostnadsnivan for november 2019 (BKI 2015=100
2019M11,104,4),

C) att projektets maximipris i enlighet med projektbeslutet binds till
kostnadsnivan i november 2019, det vill siga byggnadskostnadernas
totalindex enligt Statistikcentralen BKI 2015=100 2019M11 poangtalet
104,4, samt att det justeras arligen enligt det vid respektive tidpunkt ak-
tuella byggnadskostnadsindexet for de obundna utgifternas del och

D) att beslutet 17.3.2021 (59 §) om att bevilja projektbolaget (Fastig-
hetsaktiebolaget Gemensamma Sjukhuset i Dal) proprieborgen forblir i
kraft vad galler bolagets investeringar i den sjukhushelhet som ska
byggas i kvarteret 18626 i stadsdelen Dal i Helsingfors. Staden beviljar
projektbolaget proprieborgen pa hégst 150 000 000 euro. Loéptiden for
lanen som tas ut far vara hogst 30 ar. Proprieborgen ska anvandas for
det andamal som godkandes i stadsfullmaktiges beslut 17.3.2021 (59
§). | dvrigt forblir borgensvillkoren desamma som beskrivs i det ur-
sprungliga beslutet. Det ursprungliga borgensbeslutet tolkas sa, att
stadens borgensansvar vid tidpunkten for beviljandet av varje enskild
borgen inte Overstiger den relativa andel som motsvarar fastighetsak-
tiebolagets agarandel av de forpliktelser som foljer av lanet i fraga.
Eventuella senare andringar i fastighetsaktiebolagets agande minskar
inte stadens ansvar om inte galdenaren skriftligen ger sitt uttryckliga
samtycke dartill.

Verkstalligheten av beslutet forutsatter att HUS-sammanslutningen for
sin del godkanner besluten i enlighet med punkterna A-D.

Foredragandens motiveringar
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Bakgrund

Dals samsjukhus ar ett psykiatriskt och somatiskt sjukhus som byggs
pa Dals sjukhusomrade som ett gemensamt projekt mellan Helsingfors
stad & ena sidan och fore detta samkommunen Helsingfors och Ny-
lands sjukvardsdistrikt, numera HUS-sammanslutningen, a andra si-
dan. Som en del av den riksomfattande social- och halsovardsreformen
overfordes samkommunen HNS uppgifter, tillgangar och forpliktelser till
HUS-sammanslutningen 1.1.2023.

En projektplan for Dals samsjukhus, daterad 12.2.2020, och en maxi-
mipriskalkyl for projektets byggnadskostnaderpa 838 miljoner euro i
kostnadsnivan for november 2019, exklusive mervardesskatt, har god-
kants av Helsingfors stadsfullmaktige (10.6.2020, 157 §) och HUS-
sammanslutningens styrelse (6.4.2020, 44 §). HUS-
sammanslutningens styrelse beslutade 15.2.2021 godkanna att en lo-
gistiktunnel mellan Mejlans och Dal byggs som en del av samsjukhus-
projektet.

Byggandet av Dals samsjukhus ar en betydande samhallelig satsning
pa att framja samarbetet inom social- och halsovarden i Helsingfors
och Nyland, garantera en jamlik tillgang till service, utveckla kvaliteten
pa sjukhusets tjanster och géra dem verkningsfullare och kostnadsef-
fektivare an tidigare. Helsingfors stad och HUS-sammanslutningen ska
forbereda en sammanslagning av de psykiatriska sjukhusfunktionerna
under en enda organisation innan samsjukhuset star klart.

| samband med projektbesluten och social- och halsovardsministeriets
beslut om undantagstillstand 7.1.2021 (SR/5751/2020) har projektet
konstaterats vara behdvligt och bradskande. For att det pagaende sto-
ra, langvariga sjukhusprojektet med sina manga faser sakert ska kunna
framskrida i den takt som planerats maste man forsakra sig om att de
reserverade anslagen racker till.

Den godkanda projektplanen

Enligt projektplanen ska Dals samsjukhus fa lokaler fér huvudstadsre-
gionens psykiatriska sjukvard, HUS-sammanslutningens kravande neu-
rologiska rehabilitering och ungefar halften av Helsingfors sjukhus so-
matiska vardplatser samt polikliniker, stodtjanster, undervisning, forsk-
ning och forvaltning som stdder dessa. Samsjukhuset ska ha 922 vard-
platser, varav 394 for somatik, 54 for neurologisk rehabilitering, 444 for
psykiatri och 30 for barnpsykiatri. Till sjukhuset har dartill planerats 10
platser for boendetraning.

| projektplanen beraknas projektets totala omfattning uppga till 190 000
m? bruttoyta och de totala byggnadskostnaderna exklusive mervar-
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desskatt till 838 miljoner euro i kostnadsnivan fér november 2019. | be-
rakningen ingar cirka 58,7 miljoner euro for en parkeringsanlaggning,
cirka 18,2 miljoner euro for en logistiktunnel mellan Mejlans och Dal
och cirka 34,5 miljoner euro for en korforbindelse och tunnel fran Au-
roraporten.

Projektplanen innehaller ett tidsschema dar malet ar att byggandet av
sjukhusets tva nybyggnader, korforbindelsen fran Auroraporten och de
underjordiska parkerings- och servicelokalerna inleds i borjan av 2022,
att parkerings- och servicelokalerna samt korforbindelsen blir klara fore
slutet av 2025 och att huvudbyggnaden star klar 2026. Malet ar att un-
der aren 2027-2030 renovera och bygga om de byggnader som ska
bevaras samt uppfora den norra nybyggnaden. Huruvida tidsschemat
kommer att halla eller inte konstaterades bero pa den tid som gar at till
beslutsfattande och finansieringsarrangemang, hur detaljplaneandring-
en avancerar och nar den trader i kraft samt behandlingen av ansdkan
om undantagstillstand vid social- och halsovardsministeriet och fi-
nansministeriet.

Den godkanda projektplanen finns i bilagematerialet.

Beslut efter projektbeslutet

Efter projektbeslutet har stadsfullmaktige (18.1.2021, 44 §) och HUS-
sammanslutningens styrelse (15.2.2021, 14 §) fattat beslut om att med
likvardiga agarandelar bilda Fastighetsaktiebolaget Gemensamma
Sjukhuset i Dal, som ansvarar for alla kostnader for projektets forbere-
delser, planering, byggherreuppgifter och genomférande.

Stadsfullmaktige (17.3.2021, 59 §) och HUS-sammanslutningens full-
maktige (11.3.2021, 7 §) har fattat beslut om att bevilja Fastighetsak-
tiebolaget Gemensamma Sjukhuset i Dal proprieborgen som en del av
finansieringsarrangemang pa hogst 300 miljoner euro och 60 miljoner
euro for att tacka langfristiga lan samt rantor, dréjsmalsrantor och
eventuella indrivningskostnader for dessa. Lanen tas ut for att finansie-
ra investeringsutgifter som i projektplanen vantas infalla under aren
2021-2024.

Social- och halsovardsministeriet har 7.1.2021 beviljat Helsingfors stad
undantagstillstand for hela Dals samsjukhusprojekt i enlighet med la-
gen om temporar begransning av vissa av kommunernas och sam-
kommunernas rattshandlingar inom social- och halsovarden. Samtidigt
beviljades staden ratten att dverféra undantagstillstandet till ett fastig-
hetsaktiebolag som i sin helhet dgs av staden och Helsingfors och Ny-
lands sjukvardsdistrikt (numera HUS-sammanslutningen).
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En detaljplanedndring som var nédvandig foér att Dals sjukhusomrade
skulle kunna utvecklas godkandes i stadsfullmaktige 19.1.2022 (13 §)
och vann laga kraft 16.6.2022.

Projektet genomfors enligt alliansmodellen. Efter en konkurrensutsatt-
ning har den tekniska direktoren utsett SRV Rakennus Oy till huvudent-
reprendr 23.4.2021 (104 §). Alliansavtalet undertecknades 10.5.2021
av bestallaren Fastighetsaktiebolaget Gemensamma Sjukhuset i Dal,
SRV Rakennus Oy och planeringsparterna, som konkurrensutsattes fo-
re projektplaneringsfasen: Laakson LATU (AW2 Architects Oy, Lukka-
roinen Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Tahti-Set Oy, Uki Arkkitehdit
Oy), Unitas-gruppen (Vahanen Suunnittelupalvelut Oy, A-Insindorit Su-
unnittelu Oy, A-Insinddrit Civil Oy, AFRY Finland Oy) och Granlund Oy.

Lagesbild efter projektbeslutet

Nar projektplanen var fardig vidareutvecklades projektet och utférdes
kompletterande undersokningar och utredningar som en del av bered-
ningen av forslaget till detaljplaneandring for Dals sjukhusomrade.

Alliansen fér Dals samsjukhus startades i maj 2021. Sjukhusbygget har
planerats som ett samarbete mellan a ena sidan parterna i alliansen,
som ansvarar for uvecklingen, planeringen och genomférandet av pro-
jektet, och & andra sidan agarparterna i Helsingfors och HUS-
sammanslutningen samt representanter for sjukhusets verksamhet. |
planeringen har fokus legat pa de delprojekt som ska bli fardiga i sjuk-
husprojektets forsta fas, alltsa huvudbyggnaden, den dstra nybyggna-
den och de underjordiska bergrummen och forbindelserna.

Projektet framskrider i flera parallella utvecklings- och byggfaser.
Grundberedning och andra forberedande arbeten har utforts bade pa
sjukhusets tomt och pa intilliggande omraden. Man har bérjat bygga en
anslutning vid Auroraporten samt kommunalteknik och en byggtunnel
nara den intilliggande Centralparken och Dals ridplan.

Innan de nédvandiga rivningsarbetena pa sjukhusomradet inleddes lat
man bygga tillfalliga och ersattande lokaler for de verksamheter som
inhystes i de byggnader som rivs. Dessa lokaler har uppforts som egna
projekt i enlighet med vad som féreslas i projektplanen. Pa sjukhusom-
radet har en daghemsbyggnad och Dals halsostation rivits som plane-
rat. Genom stadsstyrelsens beslut 13.6.2022 (455 §) har staden kopt
fyra flervaningshus i sjukhusomradet av Fastighets Ab Auroraborg. Hu-
sen ska rivas varen 2023.

Andringar i projektplanen
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Projektplaneringsfasens reserveringar for byggarbetets allmanna kost-
nader, kostnader for byggherreverksamhet och planering under projek-
tets gang beraknas vara for sma. Dessutom har det férandrade varlds-
laget lett till brist pa ravaror och byggmaterial, vilket har fatt priserna att
stiga snabbare an byggnadskostnadsindex. Féljden av allt detta ar att
den justerade kostnadskalkylen for projektet, 953 miljoner euro, med
sammanlagt 115 miljoner euro éverstiger det maximipris pa 838 miljo-
ner euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan fér november 2019
som har faststallts for projektet. De faktorer som ligger bakom behovet
att hoja projektpriset beskrivs mer ingaende under rubriken Kostnads-
andringar och orsaker.

Alliansen for Dals samsjukhus, som ansvarar for utvecklingen, plane-
ringen och byggandet inom Dals samsjukhusprojekt, har undersokt
mojligheter att utveckla projektet och anpassa kostnaderna sa att det
vore mojligt att bygga samsjukhuset till det maximipris som slogs fast i
projektbeslutet. Projektplanen andras enligt foljande:

Dals sjukhus byggnad 1 utelamnas

Dals sjukhus byggnad 1, som ska bevaras och ar skyddad i detaljpla-
nen, lamnas utanfor Dals samsjukhusprojekt. De funktioner som plane-
rats for byggnad 1 kommer att forlaggas till samsjukhusets évriga loka-
ler i Dal. Dessutom beraknas behovet av hyrda lokaler utanfér sam-
sjukhuset uppga till 1 600 m? lagenhetsyta. Byggnad 1 forblir i stadens
ago. Skolan Sophie Mannerheimin koulu betjanar barn- och ungdoms-
psykiatriska patienter pa Dals samsjukhus. Skolans lokaler fér under-
visning av psykiatriska patienter, som ska uppféras av staden som ett
eget projekt, skulle ursprungligen forlaggas till byggnad 1. Nu ska sta-
den pa nytt dvervaga var pa sjukhusomradet lokalerna ska placeras.

Lokaler for rattspsykiatri byggs i Ohkola

Dals samsjukhus rattspsykiatriska verksamhet forlaggs till de nuvaran-
de lokalerna i HUS-sammanslutningens sjukhus i Ohkola och en ny-
byggnad som ska uppforas dar. Den planerade Ostra nybyggnaden i
Dal, dit den rattspsykiatriska avdelningsverksamheten skulle férlaggas,
kommer inte att byggas. Samsjukhusets 6vriga funktioner kan anvanda
den plats som frigors till exempel som gardsplan. Senare kan platsen
vid behov anvandas for tillbyggnad.

Projektets ursprungliga, valgrundade mal var att forlagga alla psykia-
triska funktioner, inklusive rattspsykiatrin, till en och samma plats till-
sammans med resten av Dals samsjukhus. Syftet med de rattspsykia-
triska funktionerna har varit att har varit att erbjuda sadan vard och re-
habilitering som goér det majligt for patienterna att sa langt som mojligt
leva som fullvardiga samhallsmedborgare. Tanken var att erbjuda
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rattspsykiatriska tjanster i patienternas narmiljé i Dal och pa sa satt
mojliggora en lyckad integration i samhallet.

Allteftersom planeringen har preciserats har det blivit allt tydligare att
det ar maojligt men byggnadstekniskt kravande att i Dal bygga en mo-
dern rattspsykiatrisk enhet som uppfyller alla sakerhetskrav och att
kostnaderna blir avsevart hogre an for de évriga sjukhusbyggnaderna.
Problemet vid planeringen av en rattspsykiatrisk enhet i Dal har varit att
sammanjamka de sakerhetskonstruktioner som verksamheten forutsat-
ter med sadana majligheter till rehabilitering som avsags i projektplane-
ringsfasen. Framfor allt har det visat sig svart att ordna arbetsdriften
och erbjuda tillrackliga maojligheter till utomhusvistelse pa ett sakert
satt.

Pa grund av dessa svarigheter fungerar rattspsykiatriska sjukhus saval
i Finland som i resten av varlden i regel som funktionellt och geogra-
fiskt separata enheter i férhallande till dvriga sjukhus. Utover dessa
finns det i stadsmiljéer mindre enheter for fortsatt rehabilitering. Detta
ar motiverat nar rehabiliteringen framskrider och patienten ska forbere-
das for 6ppenvard. Dals sjukhusomrade ska fa en boendetraningsen-
het och en rattspsykiatrisk poliklinik som betjanar den rattspsykiatriska
eftervarden i enlighet med den godkanda projektplanen.

Da den rattspsykiatriska avdelningsverksamheten forlaggs till Ohkola
kan den dra nytta av de funktioner som redan finns dar. Bland annat ar
det fraga om omfattande mojligheter till funktionell rehabilitering, som
exempelvis arbetsverksamhet, ergoterapi och lokaler for motion och fy-
sioterapi. | Ohkola finns enkla och hdgklassiga mojligheter att vistas ut-
omhus pa egen hand aven for sadana patienter som endast begransat
och kontrollerat far réra sig och kommunicera med utomstaende. |
Ohkola finns det plats for att utvidga den rattspsykiatriska verksamhe-
ten i framtiden.

Fastighetsaktiebolaget Gemensamma Sjukhuset i Dal ansvarar for att
uppféra sadana lokaler for rattspsykiatri som beskrivs i projektplanen
for Dals samsjukhus i Ohkola i stallet for Dal och finansiera bygget. Det
ar tankt att alliansen for Dals samsjukhus later bygga ocksa lokalerna i
Ohkola. Fastighetsaktiebolaget Gemensamma Sjukhuset i Dal hyr ut
de fardiga lokalerna till HUS-sammanslutningen, som ansvarar for
verksamheten. HUS-sammanslutningen ager tomten i Ohkola och ar-
renderar ut den till Fastighetsaktiebolaget Gemensamma Sjukhuset i
Dal. Om funktionerna i de gamla byggnaderna i Ohkola forutsatter and-
ringsarbeten ansvarar HUS-sammanslutningen for dem.

Huvudbyggnadens 6versta vaning byggs inte
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Dals samsjukhus huvudbyggnad blir mindre an planerat i och med att
den planerade 6versta vaningen uteldmnas. Andringen gér att huvud-
byggnaden blir lagre men paverkar i dvrigt inte dess yttre matt. En lag-
re huvudbyggnad ar ett battre val med tanke pa stadsbilden och goér det
|attare att fa nybyggnationen att smalta in i det skyddade gamla sjuk-
husomradet och dess hojdlagen.

Andringen genomfoérs pa ett sddant satt att den inte paverkar antalet
vardplatser, som har slagits fast i samsjukhusets projektplan. Daremot
forutsatter den att det gors andringar i de avdelningsmoduler som har
planerats for somatik (Helsingfors sjukhus och HUS-
sammanslutningens kravande neurologiska rehabilitering). Inom pro-
jektet har man undersokt olika alternativ for att fa plats for ersattande
vardplatser, exempelvis genom att omvandla enkelrum till rum for tva
eller till och med tre personer. Minst halften av vardplatserna vid varje
avdelningsmodul ska dock byggas som enkelrum. Antalet vardplatser
pa en avdelning 6kar nar en del av vardplatserna andras till rum for tva
eller tre personer. Rummen pa de psykiatriska sjukhusavdelningarna ar
fortsattningsvis enkelrum. Vardplatserna i huvudbyggnaden minskas
med en psykiatrisk rehabiliteringsmodul pa 18 vardplatser jamfért med
projektplanen. Dessa vardplatser ska forlaggas till det nuvarande sjuk-
huset i Ohkola som en del av den rattspsykiatriska helheten.

Den underjordiska tunnelférbindelsen T4 byggs inte

Tunnelforbindelsen T4 har planerats som ett komplement till gatunatet.
Syftet med den har varit att erbjuda en forbindelse till markytan pa
sjukhusomradet fran parkerings- och servicevaningarna samt fran alla
riktningar via Auroraporten och tunneln T1 (sjukhusets huvudférbindel-
se). Foljderna av att tunneln T4 inte byggs har undersokts med trafik-
simuleringar for att sakerstalla att sjukhuset blir tillgangligt och trafiken
|Oper.

Inget jordvarmesystem med djupa brunnar

| den fortsatta planeringen av projektet har man identifierat avsevarda
tekniska och ekonomiska risker med den typ av djupa brunnar som f6-
reslas i projektplanen. Riskerna géller bade byggandet av brunnarna
och deras funktion. | projektplaneringsfasen raknade man med tekniska
framsteg inom en nara framtid betraffande djupa jordvarmebrunnar och
borrandet av dem. Detta skulle ha inneburit mindre risker i genomfo6-
randeskedet. Emellertid har tekniken inte utvecklats som man hoppa-
des. Den slutliga kostnadsbesparingen till foljd av att inga djupa brun-
nar borras preciseras nar planeringen framskrider. Besparingen beror
pa vilket ersattande varme- och nedkylningssystem som valjs. Energi-
systemet ska planeras sa att det bade under och efter byggandet ar
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mojligt att lagga till teknik som producerar fornybar energi i sa omfat-
tande man som mdjligt.

Ersattande lokala och férnybara I6sningar for varme och nedkylning
ska utredas sa att projektplanens mal om energieffektivitet och férnybar
energiproduktion kan uppnas. Energieffektivitetsmalet (E-talet -10 %)
och produktionsmalet for fornybar energi (minst 5-10 %) kan uppnas
ocksa utan djupa varmebrunnar med alternativa energisystem. Bygg-
nadernas E-tal sjunker da det inte borras nagra djupa brunnar, men
med ersattande produktionssatt kan det efterstravade E-talet anda
uppnas. Om ett system med djupa brunnar jamférs med alternativa sy-
stem ger alternativen upphov till hogst 0,02 % storre utslapp i forhal-
lande till utslappsminskningsmalet i programmet Kolneutralt Helsingfors
2030. Beroende pa vilken ersattande teknik som valjs kan effekten
ocksa bli mindre.

Ett dokument, daterat 4.11.2022, har utarbetats om andringarna i pro-
jektplanen. Dokumentet finns som bilaga 1.

Projektets justerade omfattning

Projektets maximala omfattning enligt projektbeslutet ar 190 000 m?
bruttoyta. Efter de andringar som beskrivits beraknas projektets maxi-
mala omfattning uppga till cirka 178 100 m? bruttoyta, det vill sdga un-
gefar 11 900 m? mindre an i projektplanen. Rattspsykiatrins lokalbehov
i Ohkola har beraknats enligt Dals 6stra nybyggnads omfattning. Pro-
jektets sammanlagda omfattning kommer att preciseras nar planering-
en av nybyggnaden i Ohkola framskrider.

Kostnadsandringar och orsaker

Den i september 2022 justerade kostnadskalkylen for projektets fortsat-
ta planeringsskede exklusive mervardesskatt var 953 miljoner euro, det
vill sdga 115 miljoner euro mer an det faststallda maximipriset pa 838
miljoner euro exklusive mervardesskatt. Projektets maximipris har i oli-
ka beslut bundits till kostnadsnivan i november 2019. Statistikcentra-
lens totalindex for byggnadskostnader lag pa 104,4 i november 2019
och ligger pa 120,4 i september 2022. Byggnadskostnadsindex har sti-
git med cirka 15 % under den har perioden.

De inplanerade andringarna och anpassningsatgarderna beraknas
minska utgifterna med sammanlagt 83 693 000 euro. Den justerade
kostnadskalkylen for projektet ar 870 000 000 euro exklusive mervar-
desskatt nar andringarna och anpassningsatgarderna tas i beaktande.
Projektets maximipris exklusive mervardesskatt hojs med 34 685 000
euro i kostnadsnivan BKI 11/2019 (BKI 2015 = 100, 2019M11 totalin-
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dex poangtal 104,4). Darmed hojs projektets godkanda maximipris med
4,1 %.

Kostnader som bundits fram till slutet av september 2022, sammanlagt
19 miljoner euro, beaktades inte nar kostnadskalkylen fran september
2022 indexjusterades enligt kostnadsnivan i projektbeslutet, BKI
11/2019.

Projektplanens maximipriskalkyl pa 838 miljoner euro har beraknats uti-
fran projektplanen, daterad 12.2.2020, med férslagsplaner, preliminara
konstruktionsldsningar och myndigheters preliminara uppskattningar.
Alliansens ledningsgrupp har féreslagit att projektet preliminart delas
upp i atta éverlappande utvecklings- och byggfaser och att bestallning-
ar gors skilt for varje fas. Man har gjort upp malkostnadskalkyler for de
enskilda byggnadsdelarna utifran de preciserade planerna for de tva
forsta faserna, alltsa byggandet av infrastrukturen och huvudbyggna-
den, och forhandsofferterna for exempelvis schaktning och byggande
av byggnadsstommen. Kalkylerna dverskrider den maximipriskalkyl
som godkandes i projektbeslutet. Eftersom byggplaneringen infor de
sista faserna inte kommer att inledas pa flera ar gar det inte att minska
reserveringarna for projektet i kostnadskalkylen.

Kostnadskalkylen for det godkanda och projektplansenliga maximipri-
set for Dals samsjukhusprojekt berdknades i november 2019, da det
annu inte var klart i vilken form projektet skulle genomféras. Efter att
projektplanen blivit klar har det bestamts att projektet genomfors enligt
alliansmodellen. Alliansprojekt har vissa sardrag, till exempel projekt-
ledningskostnader, som inte har beaktats i tillracklig grad i den ur-
sprungliga projektplanen. Med hjalp av projektledningskostnaderna ga-
ranterar man att det ovanligt langvariga och kravande projektet haller
en hog niva, kontrollerar projektets kostnader och tidsplan och sam-
ordnar effektivt genomférandet av projektet mellan de olika allianspar-
terna.

Utover alliansmodellens tillaggskostnader bidrar justerade kalkyler dver
byggplatsens driftskostnader och bestallarens kostnader till att projekt-

priset maste hojas. Dessa kostnader kunde inte beraknas tillrackligt val
i november 2019. Den nya berakningen grundar sig pa aktuella uppgif-
ter om bl.a. byggnadsférhallandena i Dal, som 6kar byggets driftskost-

nader mer an genomsnittligt byggande. Ocksa bestallarens egna kost-

nader maste hdjas enligt den justerade uppskattningen sa att bestalla-

rens allmanna kostnader tacks under hela det langa projektet.

De totala kostnaderna for projektet fordelade pa bruttoytan ar 4 886 eu-
ro/m? bruttoyta. Nagra faktorer som ligger bakom kostnadsnivan ar att
sjukhuset byggs i en tat stadsstruktur i Bortre T6l6 och pa en tomt med
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stora hojdskillnader dar omfattande schaktning kravs. Ett helt sjuk-
huscampus ska byggas pa en gang, med allt vad det innebar av trafik-,
gards- och dvriga utearbeten. Utdver uppférandet av de enskilda sjuk-
husbyggnaderna ska omradet férses med teknik och byggnaderna for-
bindas med tunnlar. | kostnaderna har man ocksa beaktat de sarskilda
krav som stélls pa ett psykiatriskt sjukhus och byggandet av en helt ny
tunnel som férbinder Dals sjukhusomrade med det narliggande gatuna-
tet. Dessutom ar den historiska sjukhustomten och dess sjukhusbygg-
nader skyddade i detaljplanen. De har sardrag som maste beaktas i
planeringen och byggandet, vilket ocksa paverkar kostnaderna.

Att binda kostnaderna till byggnadskostnadsindex

Enligt projektbeslutet har projektets maximipris godkants i kostnadsni-
van for november 2019. | kapitel 10 i projektplanen presenteras bygg-
nadskostnaderna i kostnadsnivan fér november 2019, byggnadskost-
nadsindex 104,2; producentprisindex 193,2. Byggnadskostnadsindexet
104,2, som star i projektplanen, ar det indextal som Statistikcentralen
angett for ovrigt husbyggande i november 2019. | detta beslut har pro-
jektkostnaderna justerats enligt Statistikcentralens indextal for totalin-
dex for byggnadskostnader i november 2019. | november 2019 var to-
talindexet BKI 2015=100 2019M11 poangtalet 104,4. Detta innebar att
indexjusteringen ar 0,2 poang mindre an om den hade gjorts utgaende
fran poangtalet 104,2 for 6vrigt husbyggande, som anvandes i kost-
nadsberakningen under projektplaneringsfasen.

Enligt beslutet binds maximipriset i projektbeslutet framdver till Sta-
tistikcentralens totalindex for byggnadskostnader.

| fortsattningen ska alliansen for Dals samsjukhus arligen forelagga
Fastighetsaktiebolaget Gemensamma Sjukhuset i Dals styrelse kost-
naderna for godkannande. Kostnaderna som forelaggs ska vara berak
nade enligt totalindex for byggnadskostnader for januari aret i fraga
(BKI 2015=100) och, vad de kostnader som dittills inte har bundits be-
traffar, justerade enligt kostnadsnivan i projektbeslutet (BKI 2015=100
2019M11 poangtalet 104,4).

Fastighetsaktiebolaget Gemensamma Sjukhuset i Dals kostnader

| motiveringarna i beslutet om bildande av Fastighetsaktiebolaget Ge-
mensamma Sjukhuset i Dal och i bolagets aktieagaravtal konstateras
att de i projektplanen upptagna byggnadskostnaderna inte omfattar
projektets finansieringskostnader eller de kostnader som uppstar i
samband med Overlatelsen av de sjukhusbyggnader som bevaras. Ut-
Over byggnadskostnaderna ar de har kostnaderna pa bolagets ansvar.
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Bolagets finansiella kostnader beraknas uppga till 73 miljoner euro och
verksamhetskostnaderna till 22 miljoner euro, sammanlagt alltsa 95
miljoner euro exklusive mervardesskatt under den tid projektet pagar,
alltsa till slutet av 2030. Kalkylen baserar sig pa en genomsnittlig rante-
sats pa 1,5 % som Deloitte raknat ut for byggtiden och kommer att pre-
ciseras under projektets gang.

Dessa kostnader ingar inte i projektets maximipris. Daremot ingar de i
projektets justerade investeringskostnad, som kapitalhyran baserar sig

pa.

Kostnader for att anvanda lokalerna

Projektets lokalkostnader har justerats. | de justerade kalkylerna har
kostnaderna for hojningen av projektpriset, Fastighetsaktiebolaget Ge-
mensamma Sjukhuset i Dals finansiella kostnader och verksamhets-
kostnader samt kostnaderna for den nya korforbindelsen och tunneln
fran Auroraporten beaktats som tillaggskostnader. Under projektbeslu-
tets beredningsfas beslutade staden att Auroraportens forbindelse in-
gar i sjukhusprojektet, till skillnad fran vad som foreslas i den 12.2.2020
daterade projektplanen. | kalkylen har ocksa justeringen av arrendet
beaktats.

De preliminart beraknade hyrorna har justerats enligt samma berak-
ningsprincip som i projektplanen, det vill sdga Helsingfors stads anvis-
ningar for hantering av lokalprojekt (stadsstyrelsen 14.12.2015 § 1208).
| denna kalkyl anvands en genomsnittlig beraknad hyra, trots att bygg-
nadskostnaderna for verksamheternas lokaler varierar och lokalkost-
naderna kommer att beraknas skilt for de olika byggnaderna i samsjuk-
husets nya och ombyggda delar. En egen hyreskalkyl har gjorts for de
rattspsykiatriska lokaler som ska byggas i Ohkola.

Samsjukhusets lokaler i Dal:

Efter kostnadsjusteringen uppskattas den blivande manadshyran for
lokalerna uppga till 46,39 euro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans
andel ar 40,72 euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans 5 euro/m?
lagenhetsyta. De sammanlagda hyreskostnaderna blir saledes upp-
skattningsvis 4 906 000 euro i manaden, det vill saga 58,9 miljoner eu-
ro om aret.

Varken de lokaler som ska byggas i Ohkola eller kostnaderna for par-
keringsanlaggningen och dess omfang ingar i hyran. | kalkylen ingar
95,1 % av Fastighetsaktiebolaget Gemensamma Sjukhuset i Dals fi-
nansiella kostnader och verksamhetskostnader. Kostnaderna for kor-
forbindelsen och tunneln fran Auroraporten ingar i projektkostnaderna i
enlighet med stadens projektbeslut.
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Finansiering

Samsjukhusets lokaler i Ohkola:

Efter kostnadsjusteringen uppskattas den blivande manadshyran for
lokalerna uppga till 43,88 euro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans
andel ar 38,21 euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans 5 euro/m?
lagenhetsyta. De sammanlagda hyreskostnaderna blir saledes upp-
skattningsvis 262 402 euro i manaden, det vill sdga 3,2 miljoner euro
om aret. | kapitalhyran ingar dessutom 4,9 % av Fastighetsaktiebolaget
Gemensamma Sjukhuset i Dals finansiella kostnader och verksam-
hetskostnader. Eventuella 6vriga lokalkostnader och tomtarrendet i
Ohkola ingar inte i kalkylen.

Hyrorna har uppskattats utgaende fran det justerade maximipriset med
30 ars avskrivningstid och en férvantad avkastning pa 3 procent. Kapi-
talhyran preciseras enligt de verkliga kostnaderna och underhallshyran
sa att den motsvarar den aktuella underhallshyran nar byggnaden ar
fardig. Den sammanlagda arshyran for samtliga lokaler beréknas pre-
liminart uppga till ungefar 62,1 miljoner euro.

Dals samsjukhus ar ett hyresprojekt for Helsingfors stad och HUS-
sammanslutningen. Projektet finansieras av Fastighetsaktiebolaget
Gemensamma Sjukhuset i Dal, som staden och HUS-
sammanslutningen ager tillsammans, med inlanat frammande kapital
garanterat av staden och HUS-sammanslutningen samt med investe-
ringar utan vederlag.

Bade staden och HUS-sammanslutningen fattade varen 2021 var for
sig beslut om att bevilja borgen pa 30 miljoner euro for bolagets kom-
munala féretagscertifikatprogram pa sammanlagt 60 miljoner euro samt
borgen pa 150 miljoner euro for de langfristiga Ian hos penninginratt-
ningar pa sammanlagt 300 miljoner euro som bolaget behéver. Staden
och HUS-sammanslutningen har ingatt borgensférbindelser pa sam-
manlagt 60 miljoner euro for bolagets kommunala féretagscertifikatpro-
gram, som nu anvands. Bolaget har annu inte tagit nagra langfristiga
lan, sa delagarna har tills vidare inte behévt inga borgensforbindelser
for bolagets lan.

Stadsfullmaktiges beslut 17.3.2021 (59 §) om att bevilja bolaget pro-
prieborgen forblir i kraft.

Projektets maximipris exklusive mervardesskatt ar 1 003 miljoner euro i
kostnadsnivan for september 2022. Projektets totala finansieringsbe-
hov exklusive mervardesskatt uppgar till 1 098 miljoner euro i kost-
nadsnivan for 2022. | finansieringsbehovet ingar en uppskattning av
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Justerad tidsplan

Statsstodsbeddémning

Fastighetsaktiebolaget Gemensamma Sjukhuset i Dals finansiella
kostnader och verksamhetskostnader.

Planen for nar projektets olika faser ska genomféras har preciserats.
Malet ar att huvudbyggnaden blir fardig fére utgangen av 2027 och he-
la sjukhuset fore utgangen av 2030 i enlighet med det mal som slagits
fast i projektplanen.

Foljande anges i artikel 107 punkt 1 i fordraget om Europeiska unio-
nens funktionssatt (EUF): "Om inte annat foreskrivs i fordragen, ar stod
som ges av en medlemsstat eller med hjalp av statliga medel, av vilket
slag det an ar, som snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen
genom att gynna vissa foretag eller viss produktion, oférenligt med den
inre marknaden i den utstrackning det paverkar handeln mellan med-
lemsstaterna.”

Efter att Fastighetsaktiebolaget Gemensamma Sjukhuset i Dal har bil-
dats har Helsingfors stad for avsikt att bevilja bolaget proprieborgen pa
hdgst 150 000 000 euro som garanti for bolagets langfristiga lan, for att
trygga den av dgarna godkanda lanefinansieringen som investeringen i
enlighet med projektplanen forutsatter. Staden har dessutom for avsikt
att bevilja bolagets kommunala foéretagscertifikatprogram proprieborgen
pa hogst 30 000 000 euro for att trygga den kortfristiga finansieringen
under byggtiden. Ett villkor for beviljandet av borgensansvaren ar att
bolagets andra aktiedagare, HUS-sammanslutningen, beviljar bolaget
motsvarande borgen i forhallande till sin &garandel, pa motsvarande
villkor.

Innan de ovan beskrivna finansieringsatgarderna genomfoérs bor man
beddma om sadant statligt stdd som avses i artikel 107 punkt 1 i for-
draget om Europeiska unionens funktionssatt (EUF) ingar i de planera-
de atgarderna.

Enligt Europeiska kommissionens tillkannagivande galler reglerna om
statligt stod endast om stodmottagaren ar ett foretag, det vill sdga en
enhet som bedriver ekonomisk verksamhet, oberoende av dess rattsli-
ga stallning och hur den finansieras. All verksamhet som gar ut pa att
erbjuda varor och tjanster pa en marknad utgér ekonomisk verksamhet
(kommissionens tillkdnnagivande om begreppet statligt stod 2016/C
262/01, punkterna 6—-12).
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| beddmningen av statsunderstoden bor man reda ut huruvida bolaget
bedriver sadan ekonomisk verksamhet som avses i reglerna om statligt
stod.

| kommissionens tillkannagivande konstateras att de allmanna sjukhu-
sen i vissa medlemsstater ar en integrerad del av det nationella halso-
och sjukvardssystemet och nastan helt och hallet baserade pa solidari-
tetsprincipen. Sadana sjukhus finansieras direkt med sociala avgifter
och andra statliga medel och deras tjanster ar gratis pa grundval av
principen om ett heltdckande skydd. Unionens domstolar har bekraftat
att om en sadan struktur finns agerar de berérda organisationerna inte i
egenskap av foretag. Enligt kommissionens tillkdnnagivande galler vi-
dare att dar denna struktur finns ar aven verksamheter som i sig kan
vara av ekonomisk art men som utfors enbart i syfte att tillhandahalla
en annan icke-ekonomisk tjanst inte av ekonomisk art. En organisation
som koper varor — aven i stora kvantiteter — for att kunna erbjuda en ic-
ke-ekonomisk tjanst kan inte anses som ett foretag bara darfor att den
ar en kopare pa en viss marknad. (kommissionens tillkdnnagivande om
begreppet statligt stdd 2016/C 262/01, punkterna 24-25)

Den enda avsikten med bolaget ar att maojliggora forverkligande av of-
fentlig halsovard. Bolagets verksamhetsomrade ar att hyra ut lokaler
som det forvaltar till sina agare, det vill sdga Helsingfors stad och HUS-
sammanslutningen, som anvander lokalerna endast for offentlig halso-
vardsverksamhet. Den verksamhet som bolagets hyrestagare —
Helsingfors stad och HUS-sammanslutningen — bedriver i lokalerna ar
inte ekonomisk verksamhet utan sadan offentlig halsovard som avses i
kommissionens tillkannagivande. Uthyrningsverksamheten som bola-
get bedriver ar foljaktligen inte ekonomisk verksamhet, eftersom den
vidtas for att férverkliga offentlig halsovard, det vill saga for att erbjuda
en icke-ekonomisk tjanst.

Utdver uthyrningen av bolagets egentliga lokaler som ar avsedda for
offentlig halsovard omfattar bolagets verksamhetsomrade ocksa bygg-
herreansvaret for och forvaltningen av en parkeringsanlaggning och en
logistiktunnel som tjanar bolagets verksamhet. Dessa infrastrukturer
anlaggs for att gora det majligt att ordna offentlig halsovard, det vill sa-
ga for icke-ekonomisk verksamhet.

| byggnaderna som bolaget forvaltar finns till mycket liten grad lokaler
som inte ar halsovardslokaler och som bolaget kan hyra ut for sedvan-
lig kompletterande verksamhet i samband med offentlig halsovard (till
exempel en blomsterhandel eller en kiosk). Om bolaget hyr ut lokaler
till tredje parter (andra an Helsingfors stad och HUS-
sammanslutningen), ska man férsakra sig om att den ekonomiska nytta
som bolaget far fran Helsingfors stad eller HUS-sammanslutningen inte
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§ 129 i kommunallagen

overfors till fordel for foretag som ar verksamma pa den 6ppna mark-
naden. | dylika situationer ska uthyrningen till tredje parter ske pa
marknadsvillkor. Da en marknadsbestamd hyra tas ut fér lokaler som
hyrs ut fér kompletterande verksamhet, uppstar det i uthyrningsverk-
samheten ingen sadan fordel som kan betraktas som statligt stdd. Bo-
lagets mycket smaskaliga hyresverksamhet som riktas till andra an
dess agare paverkar darfor inte fragan om huruvida finansieringen som
bolaget beviljas ar tillatlig. | tillkdnnagivandet konstateras ocksa att
kommissionen anser att: "[...] offentlig finansiering som ges till sedvan-
liga faciliteter (sdsom restauranger, butiker eller betalparkering) i infra-
strukturer som nastan enbart anvands for icke-ekonomisk verksamhet
normalt sett inte paverkar handeln mellan medlemsstaterna eftersom
det ar osannolikt att dessa sedvanliga faciliteter lockar kunder fran and-
ra medlemsstater och att finansieringen av dem far mer an en marginell
inverkan pa gransoéverskridande investeringar eller etableringar.”
(kommissionens tillkdnnagivande om begreppet statligt stod 2016/C
262/01, punkt 207).

Bolaget har bildats for att aga och forvalta lokaler som byggts eller
byggs for offentlig halsovard och som det i huvudsak hyr ut till sina
agare Helsingfors stad och HUS-sammanslutningen, varfor bolaget inte
anses bedriva ekonomisk verksamhet. | enlighet med motiveringarna
ovan ingar det i den ovan beskrivna projektfinansieringen som bolagets
aktiedgare har ordnat inget sadant statligt stéd som avses i artikel 107
punkt 1 i fordraget om Europeiska unionens funktionssatt (EUF).

Med hansyn till kraven enligt 129 § i kommunallagen och pa basis av
stadens ekonomiska nyckeltal kan man konstatera att den borgen som
beviljas inte aventyrar stadens féormaga att svara for sina lagstadgade
uppgifter. Borgensforbindelsen ar inte heller férenad med en sadan be-
tydande ekonomisk risk som avses i kommunallagen, med hansyn till
bolagets ovan beskrivna syfte och till att dess agare uteslutande ar of-
fentliga samfund. For borgensansvaren kravs i det har sammanhanget
ingen motsakerhet. Rostratt i bolaget har staden och HUS-
sammanslutningen. Om det i ett senare skede sker andringar i inneha-
vet, reserverar staden ratten att i samband med arrangemanget vid be-
hov krava sakerheter som forhandsvillkor.

Social- och halsovardsnamndens utlatande

Social- och halsovardsnamnden har i sitt utlatande 13.12.2022 (253 §)
tillstyrkt andringarna i projektplanen, hdjningen av projektpriset och
bindandet till totalindex for byggnadskostnader for november 2019 (BKI
2015=100 2019M11,104,4). Utlatandet framgar av beslutshistorien.
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HUS-sammanslutningens beslut

Till slut

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

HUS-sammanslutningen fattar for sin del beslut om andringarna i Dals
samsjukhus projektplan, hojningen av projektpriset, bindandet av pro-
jektpriset till totalindex for byggnadskostnader for november 2019 (BKI
2015=100 2019M11,104,4) och beviljandet av borgen.

Beslutspunkterna A—C om andringarna i projektplanen, hojningen av
projektpriset och bindandet av projektpriset till totalindex for byggnads-
kostnader stdmmer dverens med det forslag som stadsmiljondmndens
sektion for byggnader och allmanna omraden lagt fram. Under bered-
ningen i stadskansliet har ekonomi- och planeringsavdelningens finan-
sieringsenhet lagt till punkten D om beviljande av borgen.

| enlighet med 7 kap. 1 § 1 mom. 3 punkten i forvaltningsstadgan be-
slutar stadsfullmaktige om projektplaner som galler stadens projekt
vars kostnadskalkyl overstiger 10 miljoner euro.

Enligt 14 § 2 mom. 9 punkten i kommunallagen fattar fullmaktige beslut
om ingaende av borgensforbindelse eller stallande av annan sakerhet
for annans skuld.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Tuomo Makinen, finansieringschef, telefon: 310 36321
tuomo.makinen(a)hel.fi

1 Laakson yhteissairaala hankesuunnitelman muutos 04112022

1 Laakson yhteissairaalan hankesuunnitelma 12022020

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Fastighetsaktiebolaget Gemen-  Fdrslagstext
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi/stadsfullmaktige F102012566
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samma Sjukhuset i Dal Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
HUS-sammanslutningen Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Social- och halsovardsnamnden

Kaupunginhallitus 23.01.2023 § 33
HEL 2022-012626 T 10 06 00

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy osaltaan Helsingin kaupungin ja HUS-
yhtyman yhteisena hankkeena toteutettavan Laakson yhteissairaalan:

A) 12.2.2020 paivattyyn hankesuunnitelmaan liitteen 1 mukaiset muu-
tokset,

B) hankkeen arvonlisaverottoman enimmaishinnan korottamisen 34
685 000 eurolla siten, ettda hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverot-
tomana 870 000 000 euroa marraskuun 2019 kustannustasossa (RKI
2015=100 2019M11,104,4),

C) hankkeelle paatetyn enimmaishinnan sitomisen hankepaatoksen
mukaiseen kustannustasoon marraskuu 2019, joka on Tilastokeskuk-
sen ilmoittama rakennuskustannusten kokonaisindeksi RKI 2015=100
2019M11 pisteluku 104,4, ja sen tarkastamisen kerran vuodessa sen
hetkisen rakennuskustannusindeksin mukaisesti, sitoutumatta olevien
kustannusten osalta ja

D) hankeyhtidlle (Kiinteistdosakeyhtio Laakson yhteissairaalalle)
17.3.2021, 59 §, mydntamaansa omavelkaista takausta koskevan
paatoksen voimassapitamisen, koskien yhtion Helsingin kaupungin
Laakson kaupunginosan kortteliin 18626 rakennettavan sairaalakoko-
naisuuden investointeja. Em. kaupungin omavelkaisen takauksen
maara on enintaan 150 000 000 euroa. Nostettavien lainojen laina-aika
saa olla enintaan 30 vuotta. Takaus tulee kayttda kaupunginvaltuuston
17.3.2021, 59 § paatdksessa hyvaksyttyyn tarkoitukseen ja takauksen
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

muut ehdot sailyvat alkuperaisen takauspaatoksen mukaisina. Alkupe-
raista takauspaatosta tulkitaan niin, ettd kukin omavelkainen takaus
annetaan siten, ettei kaupungin siihen perustuva takausvastuu takaus-
sitoumuksen antohetkella ylita kiinteistdosakeyhtion omistusosuutta
vastaavaa suhteellista osuutta asianomaiseen lainaan perustuvista vel-
voitteista. Mahdolliset mydohemmat kiinteistdosakeyhtion omistuksen
muutokset eivat vaikuta takaajan vastuun laajuuteen vahentavasti il-
man takauksen edunsaajan nimenomaista kirjallista suostumusta.

Paatoksen taytantdonpanon edellytyksena on, ettd HUS-yhtyma hy-
vaksyy osaltaan kohtien A-D mukaiset paatokset.

23.01.2023 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Jenni Rope
Esteellisyyden syy: yhteisojaaviys (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)

Asian kasittelyn aikana kuultavana olivat yksikon paallikkd Jarmo Ra-
veala ja johtava arkkitehti Pirjo Sipilainen. Asiantuntijat poistuivat kuu-
lemisensa jalkeen kokouksesta.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Suvi R&md, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Tuomo Makinen, rahoituspaallikkd, puhelin: 310 36321
tuomo.makinen(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveyslautakunta 13.12.2022 § 253

HEL 2022-012626 T 10 06 00

Lausunto

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyi omalta osaltaan Helsingin kau-
pungin ja Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin (HUS) yhteisena

hankkeena toteutettavan Laakson yhteissairaalan hankesuunnitelman
seuraavat muutokset:

- 12.2.2020 paivattyyn hankesuunnitelmaan esitetyt laajuus-, hinta- ja
toiminnalliset muutokset

- hankkeen arvonlisaveroton enimmaishintaa korotetaan hankepaatok-
sen mukaisesti 34 685 000 eurolla siten, ettd hankkeen enimmaishinta
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

on arvonlisaverottomana 870 000 000 euroa marraskuun 2019 kustan-
nustasossa (RKI 2015=100 2019M11,104,4)

- hankkeelle paatetty enimmaishinta sidotaan hankepaatoksen mukai-
seen marraskuun 2019 kustannustasoon, joka on Tilastokeskuksen il-
moittama rakennuskustannusten kokonaisindeksi RKI 2015=100
2019M11 pisteluku 104,4. Kiinteistoosakeyhtid Laakson yhteissairaalan
hallitus hyvaksyy taman paatosesityksen mukaisen kertatarkistuksen
jalkeen vuosittain tilastokeskuksen ilmoittaman viimeisimman toteutu-
neen rakennuskustannusten kokonaisindeksin (RKI 2015=100) mu-
kaan.

13.12.2022 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Ennen asian kasittelyn aloittamista terveys- ja paihdepalvelujen johtaja
Leena Turpeinen ilmoitti olevansa esteellinen hallintolain 28.1 § kohdan
5 (yhteis6jaaviys) mukaisesti. Terveys- ja paihdepalvelujen johtaja Le-
ena Turpeinen poistui kokouksesta ennen tdman asian kasittelyn aloit-
tamista ja pysyi poistuneena asian kasittelyn ajan.

Esittelija toimialajohtaja Juha Jolkkonen: Paatdosehdotuksen kohta

"- hankkeen arvonlisaveroton enimmaishinta korotetaan hankepaatok-
sen mukaisesti 34 685 000 euroon siten, ettd hankkeen enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 870 000 000 euroa marraskuun 2019 kustan-
nustasossa (RKI 2015=100 2019M11,104,4)"

muutetaan seuraavaksi:

"- hankkeen arvonlisdveroton enimmaishintaa korotetaan
hankepaatdoksen mukaisesti 34 685 000 eurolla siten, ettd hankkeen
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 870 000 000 euroa marrasku-
un 2019 kustannustasossa (RKI 2015=100 2019M11,104,4)"

Sosiaali- ja terveyslautakunta antoi asiasta esittelijan muutetun esityk-
sen mukaisen lausunnon.

sosiaali- ja terveystoimialan toimialajohtaja
Juha Jolkkonen

Riina Kotaviita, projektipaallikko, puhelin: 09 310 20700
riina.kotaviita(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  2/2023 24 (78)

Arende/5
01.02.2023

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 17.11.2022

§ 119

HEL 2022-012626 T 10 06 00

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Helsingin kaupungin ja Helsingin ja Uu-
denmaan sairaanhoitopiirin (HUS) yhteisena hankkeena toteutettavan
Laakson yhteissairaalan

- 12.2.2020 paivattyyn hankesuunnitelmaan esitettyjen muutosten hy-
vaksymista,

- hankepaatoksen mukaisen hankkeen arvonlisaverottoman enimma-
ishinnan korottamista 34 685 000 eurolla siten, etta hankkeen enimma-
ishinta on arvonlisaverottomana 870 000 000 euroa marraskuun 2019
kustannustasossa (RKI 2015=100 2019M11,104,4),

- hankkeelle paatetyn enimmaishinnan sitomista hankepaatoksen mu-
kaiseen kustannustasoon marraskuu 2019, joka on Tilastokeskuksen
ilmoittama rakennuskustannusten kokonaisindeksi RKI 2015=100
2019M11 pisteluku 104,4, ja etta Kiinteistoosakeyhtio Laakson yhteis-
sairaalan hallitus hyvaksyy taman paatdsesityksen mukaisen kertatar-
kistuksen jalkeen kerran vuodessa kunakin ajankohtana Tilastokeskuk-
sen ilmoittaman viimeisimman toteutuneen rakennuskustannusten ko-
konaisindeksin (RKI 2015=100) mukaan lasketut ja hankkeessa kysei-
sena ajankohtana sitomatta olevien kustannusten osalta em.
hankepaatdoksen mukaiseen kustannustasoon tarkistetut kustannukset.

Paatosesitys annettiin kaupunginhallitukselle ehdolla, etta

- sosiaali- ja terveyslautakunta antaa puoltavan lausunnon Laakson
yhteissairaalan 12.2.2020 paivattyyn hankesuunnitelmaan esitetyista
muutoksista, hankehinnan korottamisesta ja sitomisesta rakennuskust-
annusindeksiin marraskuu 2019, (RKI 2015=100 2019M11,104,4).

- HUSIn hallitus paattaa osaltaan hyvaksya Laakson yhteissairaalan
12.2.2020 paivattyyn hankesuunnitelmaan esitetyt muutokset seka
hankehinnan korottamisen ja sitomisen rakennuskustannusindeksiin
marraskuu 2019, (RKI 2015=100 2019M11,104,4).

17.11.2022 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Sari Hilden, Nina-llona Tormikoski

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/stadsfullmaktige F102012566



Helsingfors stad

Foredragningslista 2/2023 25 (78)

Stadsfullmaktige )
Arende/5
01.02.2023
Esteellisyyden syy (Sari Hilden): Hallintolain 28 § 1 mom. 5 kohta
Esteellisyyden syy (Nina-llona Térmikoski): Hallintolain 28 § 1 mom. 2
kohta ja hallintolain 28 § 1 mom. 4 kohta
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti todeta etteivat Sari Hilden ja Nina-llona Térmikoski esteellisina
osallistuneet asian kasittelyyn eivatka olleet |1asna sita kasiteltaessa.
Asian aikana kuultavana olivat konsultti Erja Erra ja yksikon paallikkd
Jarmo Raveala. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kok-
ouksesta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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6

Hyrning av lokaler av Helsingfors stads bostader Ab for daghem
och kortvarigt stodboende

HEL 2021-011963 T 10 06 00

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar hyra fastighetsbolaget Kiinteisté Oy Helsingin
Humalistonkatu 4:s lokaler pa ca 1255 m? vy av Helsingfors stads bo-
stader Ab (Heka Ab) till fostrans- och utbildningssektorns disposition
som daghemslokaler och lokaler pa ca 1 760 m? vy till social- och hal-
sovardssektorns disposition for kortvarigt stédboende for en hyresperi-
od pa 20 ar sa att projektets totalhyra uppgar till 13 909 200 euro ex-
klusive mervardesskatt.

Foredragandens motiveringar

Lokalbehov

| T6l6 behdvs daghemstjanster. Staden har varit tvungen att avsta fran
tva lokaler i anknytning till en utredning om daghem utan bygglov och
en del av de nuvarande lokalerna behover renoveras. En utvidgning av
daghemmet Ratikka svarar i fortsattningen aven pa behov av tillfélliga
lokaler i TOIO.

Daghemmets nuvarande lokaler behéver ytlig renovering, sma lo-
kalandringar samt férnyande av tekniken och lekgarden. Forsta va-
ningen i det tidigare servicehuset for aldre andras till grupplokaler for
daghemmet, varvid den nuvarande kundkapaciteten nastan fordubblas.
Kdket underhalls, avfallsrummet utvidgas sa att det kan anvandas ge-
mensamt med social- och halsovardssektorn, kallarlokalerna repareras
och personalens omkladningslokaler utvidgas.

Social-, halsovards- och raddningssektorn behdver lokaler for kortvarigt
boende for grupper med sarskilda behov. De boende kan éva sig pa
sjalvstandigt boende i lokalerna. Dessutom mogjliggor inkvarteringsloka-
lerna att kundernas narstaendevardare kan ta ut sina lagstadgade ledi-
ga dagar. Bostadslokalerna i det tidigare servicehusets andra och tred-
je vaning renoveras till lokaler for kortvarigt stédboende och bostadslo-
kalerna i fjarde vaningen repareras till lokaler for langvarigt stddboen-
de. Personallokaler byggs i kallaren. Tekniken uppdateras och fornyas
vid behov.

Planerings- och byggnadsfas
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Tidsplan

Renoverings- och andringsprojektets omfattning uppgar till ca 3 015 m?
vy, varav daghemmets andel ar ca 1 255 m? vy och andelen servicebo-
stader for social- och halsovardssektorn ca 1 760 m? vy.

| byggnadens gamla del och pa garden finns skadliga @mnen. Halso-
samma och sakra lokaler for anvandarna tryggas antingen genom att
avlagsna skadliga @mnen eller pa nagot annat satt.

Byggnadens skyddade yttertak och fasad kraver reparationer. Fonstren
i den gamla delen fornyas sa att de motsvarar den gamla modellen.

Byggnads- och andringsarbetena kan inte inledas innan staden har hit-
tat tillfalliga lokaler for hyresgasterna. Lokalegendomsenheten inom
servicehelheten byggnader och allmanna omraden vid stadsmiljosek-
torn reder ut tillgangen till tillfalliga lokaler och ansvarar for upphand-
lingen av dem.

Servicehelheten byggnader och allmanna omraden planerar och ge-
nomfor projektets andrings- och renoveringsentreprenad inklusive
handlingarna och Helsingfors stads bostader Ab (Heka Ab) ersatter
servicehelheten for kostnaderna. Entreprendren konkurrensutsatts.

Staden ingar ett avtal for planerings- och byggfasen med den part som
vinner anbudsforfarandet. Genom avtalet kommer parterna dverens om
planeringen, beredningen infér byggandet och byggandet samt parter-
nas uppgifter och ansvar till de delar som inte faststalls i hyresavtalet.
Fastighetsagaren inleder projektets planering tillsammans med ser-
vicehelheten byggnader och allmanna omraden genast efter att avtalet
undertecknats. Projektplanen finns i bilaga 1.

Malet ar att objektet star fardig 5/2024. Enligt tidsplanen upplats de nya
lokalerna till anvandarna 1.6.2024.

Hyres- och investeringskostnader

Fastighetsagaren Heka Ab finansierar andrings- och renoveringspro-
jektet med ett lan med jamna rater som har kalkylerats for en lanetid pa
30 ar. Lanetiden har kalkylerats med en ranteniva pa tva procent. Nar
rantenivan andras blir [anetiden kortare eller langre, medan den jamna
raten forblir oférandrad.

Projektets maximipriskalkyl ar kapitalkostnadernas hyressumma som
lokalservicen inom servicehelheten byggnader och allménna omraden
vid stadsmiljésektorn betalar till Heka Ab och som bestar av jamna
amorteringar for det I1an som Heka Ab tagit for att finansiera projektet,
det gamla lanets aterstdende andel och arrendet fér tomten.
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Heka Ab bestaller planeringen och genomférandet av andrings- och
renoveringsprojektet av lokalservicen inom servicehelheten byggnader
och allmé&nna omraden som konkurrensutsatter projektet.

Lokalservicen hyr lokalerna till anvandarna. Foér att gora hyrorna pa bo-
staderna i fjarde vaningen rimligare kommer man att ansdka om ARA-
finansiering.

Renoverings- och andringsarbetenas maximipriskalkyl i enlighet med
kostnadskalkylen uppgar till 6 307 000 euro exklusive mervardesskatt i
kostnadsnivan fér maj 2022, varav andelen for fostrans- och utbild-
ningssektorn uppgar till 3 168 000 euro och andelen for social- och hal-
sovardssektorn uppgar till 3 139 000 euro. | maximipriskalkylen ingar
en reservering pa 10 % for tillaggs- och andringsarbeten.

Den kapitalhyra som lokalservicen betalar Heka Ab ar bunden till lev-
nadskostnadsindexet och bestar av jamna amorteringar for det Ian som
Heka Ab tagit for att finansiera projektet, det gamla lanets aterstdende
andel och arrendet fér tomten. Kapitalhyran uppgar sammanlagt till 463
638 euro i aret, 38 636 euro i manaden och i genomsnitt ca 17,90 eu-
ro/m?/man.

Dessutom betalar lokalservicen Heka Ab underhallshyra som justeras

enligt utfallet for underhallskostnaderna och som inkluderar den fastig-
hetsskatt som betalas staden. Underhallshyran uppgar i bérjan av av-

talsperioden sammanlagt till ca 195 200 euro i aret, 16 270 euro i ma-

naden och 7,52 euro/m?/man.

Fastighetens agare Heka Ab ansvarar for fastighetens anvandbarhet,
underhall och ombyggnad under den hyresperiod som varar hela lane-
tiden pa ca 30 ar.

Lokalservicen indriver intern hyra av anvandarna. Den interna hyran
bestams enligt de kapital- och underhallshyror som ndmns ovan samt
ovriga lokalkostnader i enlighet med Helsingfors stads anvisningar for
hantering av lokalprojekt, och uppgar sammanlagt till ca 710 740 euro i
aret och 59 230 euro i manaden (den kalkylmassiga hyresytan uppgar
sammanlagt till 2 163 m? lagenhetsyta).

Heka Ab:s styrelse godkande 16.3.2022 projektplanen for andrings-
och renoveringsarbetena. Heka levererade 25.5.2022 anvandarspecifi-
ka hyreskalkyler enligt amorteringstiden pa 30 ar.

Lokalkostnader for fostrans- och utbildningssektorn

Fostrans- och utbildningssektorn férbinder sig genom ett behovsbeslut
att for 20 ar betala lokalservicen en hyra som bestar av kapital- och
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underhallshyrorna samt évriga lokalkostnader och som uppgar till ca
308 940 euro i aret, 25 745 euro i manaden och 29,09 euro/m? lagen-
hetsyta/man. (den kalkylmassiga hyresytan ar 885 m? lagenhetsyta).
Hyran bestar av foljande delar:

- den lokalhyra pa ca 27,09 euro/m? lagenhetsyta/man (inklusive den
jamna raten pa 15,76 euro/m?man., de gamla lanen pa 2,65 eu-
ro/m?/man., tomtarrendet pa 1,16 euro/m?man. samt den underhallshy-
ra pa 7,52 euro/m?/man. som bestar av fastighetsskatten och under-
hallskostnaderna) som betalas till Heka Ab

- andelen av berednings- och anvandarandringar pa ca 1,50 euro/m?
lagenhetsyta/man.

- allmanna kostnader pa 0,50 euro/m? lagenhetsyta/man.

De beraknade lokalkostnaderna for fostrans- och utbildningssektorn
uppgar under 20 ar sammanlagt till hogst ca 6 179 000 euro.

Lokalkostnader for social-, halsovards- och raddningssektorn

Social-, halsovards- och raddningssektorn férbinder sig genom ett be-
hovsbeslut att for 20 ar betala lokalservicen en hyra som bestar av ka-
pital- och underhallshyrorna samt dvriga lokalkostnader och som upp-
gar till ca 401 800 euro i aret, 33 490 euro i manaden och 26,20 eu-
ro/m? lagenhetsyta/man. (den kalkylmassiga hyresytan ar 1 278 m? |a-
genhetsyta). Hyran bestar av foljande delar:

- den lokalhyra pa ca 24,20 euro/m? lagenhetsyta/man (inklusive den
jamna raten pa 11,02 euro/m?/man., de gamla lanen pa 4,50 eu-
ro/m?/man., tomtarrendet pa 1,16 euro/m?man. samt den underhallshy-
ra pa 7,52 euro/m?/man. som bestar av fastighetsskatten och under-
hallskostnaderna) som betalas till Heka Ab

- andelen av berednings- och anvandarandringar pa ca 1,50 euro/m?
lagenhetsyta/man.

- allmanna kostnader pa 0,50 euro/m? lagenhetsyta/man.

De beraknade lokalkostnaderna for stddboende for social-, halsovards-
och raddningssektorn i 20 ar uppgar sammanlagt till hégst ca 8 035
000 euro.

Finansiering och genomférande

Den hyra som betalas till Helsingfors stads bostader Ab finansieras
med anslag for stadsmiljosektorns driftsekonomi. Helsingfors stad an-
svarar for betalningen av lanet efter att hyresavtalet |6per ut.

Byggkostnader samt reserveringar for mer- och andringsarbeten finan-
sieras med stadens ospecificerade anslag.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista 2/2023 30 (78)

Arende/6
01.02.2023

Utlatanden

Stadsmiljosektorns servicehelhet byggnader och allménna omraden
har av social- och halsovardssektorn samt fostrans- och utbildnings-
namnden begart ett utlatande om hyresuppgifter fran Heka.

Fostrans- och utbildningsnamnden har tillstyrkt projektplanen i ett utla-
tande 2022. Enligt utlatandet svarar projektplanen val mot fostrans- och
utbildningssektorns funktionella mal.

Social-, halsovards- och raddningssektorn har godkant sektorns andel i
projektet och projektplanen.

Befogenheter och verkstallighet av beslutet

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

| enlighet med 7 kap. 1 § 1 mom. 3 punkten i férvaltningsstadgan har
stadsfullmaktige behorighet att besluta om projektplaner som galler
projekt vars kostnadskalkyl dverstiger 10 miljoner euro.

| enlighet med 7 kap. 1 § 1 mom. 9 punkten i férvaltningsstadgan har
stadsfullmaktige behdrighet att besluta om férhyrning da totalvardet pa
avtalet beraknas overstiga 10 miljoner euro.

Forutsatt att stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget har stadssty-
relsen, i samband med att fullmaktigebeslutet verkstalls, for avsikt att
bemyndiga cheferna for lokalservicens kundrelationsenhet 1 och 2 vid
stadsmiljosektorn att inga hyresavtalen med Heka Ab samt att vid be-
hov gora smarre andringar i dem.

Stadsstyrelsen

Timo Linden, stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Hankesuunnitelma Humalistonkatu 4 16062022
Humalistonkatu 4 Heka ER ja Lpk Ratikka Hankesuunnitelman liitteet 1
- 8, 31052022

N =

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kundrelationsenhet 1
Kundrelationsenhet 2
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 16.01.2023 § 26

HEL 2021-011963 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa vuokrata Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lta (Heka Oy) Kiinteistd Oy Helsingin Humalistonkatu 4:n noin 1 255
brm? laajuiset tilat 20 vuoden ajaksi kasvatuksen ja koulutuksen toimia-
lan kayttéon paivakatitiloina ja noin 1 760 brm? laajuiset tilat sosiaali- ja
terveystoimialan kayttoon lyhytaikaiseen tuettuun asumiseen siten, etta
hankkeen kokonaisvuokra on arvonlisaverottomana 13 909 200 euroa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Linden, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Sosiaali- ja terveystoimiala 6.9.2022

HEL 2021-011963 T 10 06 00

Sosiaali- ja terveystoimiala hyvaksyy sosiaali- ja terveystoimialan osu-
uden hankkeesta 4045 Humalistonkatu 4 Heka ER ja Lpk Ratikka pe-
rusparannus, seka samalla 16.6.2022 paivatyn hankesuunnitelman ja
vuokrakustannukset. 2. ja 3. kerroksessa jatkuu lyhytaikaisasumisen
palvelu, mutta suunniteltujen 4. kerroksen pitkdaikaisasumisen asukas-
vuokrien tulee olla ARA-tasoiset. Selvitys ARA-tukien saamiseksi on
Att:n toimesta kaynnissa. Jos vuokria ei saada ARAn tuella riittavalle
tasolle, harkitaan myos neljannen kerroksen asuntojen osoittamista ly-
hytaikaisasumiseen. Talloin sosiaali- ja terveystoimiala maksaa kaikki-
en toimialan kaytdssa olevien tilojen vuokrat.

Hankkeen kuvaus ja alustava vuokra-arvio

Kohde sijaitsee Taka-To0lossa osoitteessa Humalistonkatu 4 (tontti
14492/9). Rakennuksen omistaa Helsingin kaupungin asunnot Oy He-
ka. Perusparannushankkeen laajuus sote-toimialan osalta on 1278
htm2/1760 brm2. Kyseessa on vuokrahanke.
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Lisatiedot

Hankesuunnitelma sote-tilojen osalta perustuu aiemmin laadittuihin ja
palvelukokonaisuuden johtajan hyvaksymiin tarvekuvauksiin 3.7.2020
ja 3.1.2022. Toiminta kaynnistettiin Humalistonkadun tilapaisasumisyk-
sikdssa toukokuussa 2021, kohteessa toteutettujen pienten muutostoi-
den jalkeen. Tuolloin kayttoon otettiin kerrokset 2.-3., yhteensa 23 asi-
akaspaikkaa.

Hankesuunnitelman mukaiset korjaus- ja muutostyot on ajoitettu toteu-
tettavaksi 1/2023-6/2024. Tiloissa aiemmin toimeen vanhusten palvelu-
talon tiloja muutetaan vammaistyon asumispalveluille paremmin sovel-
tuviksi; kymmenelle alle 18-vuotiaalle asukkaalle, 18:lle aikuisasukkaal-
le seka 23:lle henkilokuntaan kuuluvalle. Hankkeessa tehdaan 2. — 4.
kerrokseen vahaisia tilamuutoksia, mutta pintoja ja kalusteita uusitaan
ja esteettomyys tarkistetaan. Tekniset ja turvajarjestelmat paivitetaan ja
tiloista tehdaan terveelliset ja turvalliset vammaistyon asumispalvelujen
erityistarpeiden mukaan. Nykyisen suunnitelman mukaan 2. ja 3. ker-
roksen tiloissa jatkaa lyhytaikaisasuminen; niissa harjoitellaan ohjatusti
siirtymista kotihoidosta itsenaiseen asumiseen seka mahdollistetaan
omaishoitajille lakisaateiset vapaapaivat. Neljanteen kerrokseen tulee
uusina tiloina pitkaaikaisempaa tuettua asumista varten viisi asuntoa,
asukkaiden yhteistilaa seka sote-henkilokunnan tyotila.

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 5/2022 ovat arvonlisaverottomana yhteensa 6 307 000 €,
josta sosiaali- ja terveystoimialan osuus on 3,168 M€ (kaikki toimi- ja
asumistilat sisallytettynad). Sosiaali- ja terveystoimialalle arvioitu vuokra
on noin 33 484 €/kk ja noin 401 800 €/v eli 26,20 €/htm?/kk. Vuokra si-
saltdd Hekan padomavuokran ja yllapitovuokran (7,5 €/htm?/kk) seka
Ryan lisdvuokran (arvio 2,0 €/htm?/kk sisaltaen lisa- ja muutostyova-
rauksen). 20 vuoden vuokra-ajalla kokonaisvuokra on enintaan noin 8
036 000 €. Alustavasti on sovittu molemmilla vuokralaisilla vuokralas-
kelmaan takaisinmaksuajaksi 30 vuotta ja vuokra-ajaksi 20 vuotta.

Jos neljannen kerroksen pitkdaikaisasuminen toteutuu, toimialan vuo-
krakustannus pienenee asukkaiden tehdessa omat vuokrasopimuksen-
sa.

Tapio Senne, suunnittelija, puhelin: 310 43895
tapio.senne(a)hel fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 23.08.2022 § 169

HEL 2021-011963 T 10 06 00

Paatos

Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti
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Esittelija

Lisatiedot

A

hyvaksya Tooloon osoitteeseen Humalistonkatu 4 toteutettavan Rati-
kan paivakodin laajennuksen tarveselvityksen (Liite 1).

B

antaa puoltavan lausunnon osoitteeseen Humalistonkatu 4 toteutetta-
van paivakoti Ratikan laajennuksen hankesuunnitelmasta (Liite 2). Li-
saksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kuitenkin
edelleen tyoskennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti aa-
neneristykseen ja -vaimennukseen seka valaistukseen tulee kiinnittaa
huomiota. Lisaksi tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti sii-
vottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittaa erityista huomiota hankkeen
kustannusseurannan ja laadunvalvonnan tarkeyteen koko prosessin
ajalta. Niilla on suuri vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisym-
paristoon seka toimialan kayttokustannuksiin. Myos aikataulun pitavyy-
desta on huolehdittava.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa pitaa edelleen huomioida henkiloston ja las-
ten nakemykset tilojen kehittamisessa.

Hanke on esitelty kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yh-
teistoimintahenkilostolle 1.11.2021. Tydsuojelun lausunto tulee ottaa
huomioon suunnittelussa.

varhaiskasvatusjohtaja
Miia Kemppi

Seija Serovuo, suunnittelija, puhelin: 310 25897
seija.serovuo(a)hel fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 30.06.2022

§ 76

HEL 2021-011963 T 10 06 00

Esitys

A
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle, etta se paattaa vuokrata liitteena 1 olevan
13.4.2022 paivatyn hankesuunnitelman mukaiset Koy Humalistonkatu
4:n noin 1 255 brm? laajuiset paivakotitilat ja noin 1 760 brm? laajuiset
lyhytaikaiseen tuettuun asumiseen tarkoitetut tilat Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lta, siten, ettd hankkeen enimmaishinta-arvio on arvonlisa-
verottomana 13 909 200 euroa.

Lisaksi jaosto esitti, etta kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksik-
ko 1:n ja asiakkuusyksikko 2:n paallikot oikeutetaan allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n kanssa vuokrasopimukset seka te-
kemaan niihin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Paatods tehtiin ehdolla, etta sosiaali- ja terveystoimiala seka kasvatus-
ja koulutuslautakunta antavat kumpikin puoltavan lausunnon muutos- ja
korjaussuunnitelmasta seka tilojen vuokrauksesta.

B

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatosta.

30.06.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Mika Suominen. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Mika Suominen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 28563
mika.suominen(a)hel.fi

Sonja Liljeblad, tiimipaallikk®, puhelin: 09 310 38472
sonja.liljeblad(a)hel. fi
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Detaljplaneandring for Silvervagens omgivning i Lassas i Haga (nr
12725)

HEL 2020-012681 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for kvarteren 29175—
29177 och 29187 samt gatu- och parkomraden i 29 stadsdelen (Haga,
Lassas) enligt ritning nr 12725, daterad 7.6.2022 och andrad
8.11.2022, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Foredragandens motiveringar
Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler kvarteren i Silvervagens 6stra ande och vid
Schildtsstigen, bada 6ster om Ringbanan i Lassas. Detaljplaneandring-
en gor det mgjligt att bygga ett seniorcenter som erbjuder serviceboen-
de och 6ppenvardstjanster for aldre i omradet. Dessutom mojliggor det
att nya flervaningshus byggs i stéllet for de aldreboende- och bostads-

byggnader som ar i daligt skick.

Avsikten ar att Silvervagens omgivning ska utvecklas som en
mangsidig koncentration av boende och tjanster for aldre. Eftersom
omradet ligger pa mindre an 300 meters avstand fran Norra Haga sta-
tion, ar det motiverat att effektivisera markanvandningen aven i 6vrigt
genom att bygga nya flervaningshus.

Med detaljplanen har man sarskilt stravat efter att |6sa fragan om hur
kan man bygga moderna och fungerande lokaler i enlighet med malet
sa att de nya lokalerna ersatter bland annat de tre nuvarande service-
enheter som ar i daligt skick. For tillfallet ansvarar Seniorstiftelsen i
Helsingfors for tjansteproduktionen i enheterna. Det nya seniorcentret
kommer att vara funktionellt sammankopplat med servicehuset Hopea-
tien palvelutalo (Silvervagen 14). Seniorcentrets varuférsorjning kraver
underjordiska I8sningar. Enligt planen ersatter nya flervaningshus de
byggnader som rivs. Det ar fraga om behagliga byggplatser (Schildts-
stigen 6, Ortugestigen 1, Silvervagen 9-11) som gransar till ett grén-
omrade.

Omradets sammanlagda vaningsyta ar 62 000 m2. Vaningsytan ékar
med 27 550 m? jamfort med de gallande detaljplanerna for omradet.
For den helhet som seniorcentrets nybyggnad och servicehuset Hope-
atien palvelutalo bildar reserveras 32 000 m? vy. Detaljplanen majliggor
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byggnation av nya flervaningshus till en yta pa cirka 22 900 m? vy. An-
talet invanare i flervaningshus 6kar med cirka 200 och antalet platser i
service- och specialboende 6kar med cirka 200 jamfort med nulaget.
Arbetsplatserna i anknytning till service- och specialboendet uppskattas
uppga till cirka 600. Genomférandet av detaljplaneandringen forutsatter
rivning av flera byggnader.

Det har gjorts upp en trafikplan i samband med detaljplaneé&ndringen
(ritning nr 7231). Enligt den blir vandplatsen vid Silvervagen en infarts-
plats for seniorcentret. Det foreslas att den trottoar som leder till seni-
orcentrets ingang i Silvervagens 6stra ande gors bredare, vilket skulle
forbattra gangforbindelsen mellan Norra Haga station och seniorcent-
ret.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet i huvudsak bostadsdo-
minerat omrade (A2 och A3). | omradet kring Ringbanan férekommer
generalplanebeteckningen innerstadsomrade (C2). | generalplanen an-
visas ett riktgivande lage for ett snabbt stamnat for cykeltrafik 6ster om
Ringbanan och en gronforbindelse i planomradets syddstra del. Enligt
den underjordiska generalplanen 2021 for Helsingfors korsas detaljpla-
neomradet av ett nuvarande underjordiskt utrymme eller en tunnel som
ska beaktas i detaljplanlaggningen. Detaljplanen stammer overens med
de ovannamnda generalplanerna.

Detaljplanen framjar stadens strategiska mal genom att mojliggéra
byggandet av ett fungerande, tidsenligt och tillgangligt seniorcenter,
genom att kombinera en tat stadsstruktur med respekten for naturvar-
den samt genom att framja bostadsproduktion vid goda kollektivtrafik-
forbindelser, i synnerhet vid spartrafiken, i enlighet med malen i BM-
programmet.

Omradets forutsattningar och nulage

Omradet vid Silvervagen ar planlagt pa 1970-talet som en del av de
nybyggda omradena langs Martensdalsbanan, dvs. den nuvarande
Ringbanan. Silvervagen och Schildtsstigen leder i vast mot jarnvagen
och Norra Haga station. Kvarteren omges av skogiga, backiga gronom-
raden dar flera befastningsobjekt fran forsta varldskriget har bevarats.
Flervaningshus i 3—4 vaningar med betongyta i omradets soédra del (Or-
tugestigen 1, Silvervagen 9—11 och Silvervagen 20) och flervaningshus
i 6 vaningar av internattyp (Silvervagen 16—18) stod klara i slutet av
1970-talet. Den tegelkladda byggnaden for servicehuset Mariankoti
(Schildtsstigen 6) i tre vaningar och dess smaskaliga gardsomrade stod
klara i borjan av 1980-talet. Fran servicehuset Mariankoti finns en in-
omhusfdrbindelse till den bredvidliggande mangsidiga byggnad i tre
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vaningar (Kopparvagen 7) som byggdes pa 1990-talet. | den finns en-
heter for terminalvard och aldreboende. Kopparvagen 5 fardigstalldes
pa 1990-talet och dess bostader ar riktade till de aldre. Servicehuset
Hopeatien palvelutalo (Silvervagen 14) som fardigstalldes 2007 ar den
nyaste byggnaden pa omradet. Parkeringsplatserna fér de byggnader
som byggdes pa 1990- och 2000-talen ar placerade delvis i byggna-
dernas kallare och delvis pa marknivan.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1975-2001.

Helsingfors stad ager storsta delen av planeringsomradet. Fastigheter-
na pa Silvervagen 7 och 9-11 ar i privat ago. Detaljplaneandringen har
utarbetats pa anstkan av Helsingfors stads bostader Ab och utifran de
behov av servicelokaler som social- och halsovardssektorn har fore-
lagt.

Detaljplaneandringens kostnader

Detaljplaneandringen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt:

gatuomraden 0,6-0,8 mn euro
kommunteknik 0,35 mn euro
rivning av byggnader 3-5 mn euro
sammanlagt 4—6 mn euro

Dessutom medfor detaljplaneandringen foljande kostnader exklusive
mervardesskatt:

parkeringsanlaggning 1,9 mn euro

bilramp och servicegard 2,0 mn euro

seniorcenter n. 116,0...130,0 mn
euro

Kostnadskalkylen for Silvervagens gatuomrade paverkas betydligt av
valet av ytmaterial for vandplatsen. Kostnadskalkylen har beraknats uti-
fran tva alternativ: betongstens- eller naturstensbelaggning.

Det rivnings- och atervinningssatt som faststalls senare paverkar be-
tydligt byggnadernas rivningskostnader. Kostnaderna for parkeringsan-
laggningen, bilrampen och servicegarden samt kostnadsférdelningen
preciseras under den fortsatta planeringen. Kostnadsgranskningar for
seniorcentret utarbetas nar projektet framskrider.
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Detaljplaneandringen hdjer tomternas varde. Staden kommer att erhal-
la markanvandningsinkomster fran férsaljning eller uthyrning av bygg-
ratt. Detaljplanen medfor ingen avsevard nytta for markagaren av fas-
tigheten 29176/3 och det finns darfor inte behov att i enlighet med
stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 310) tillampa forfarandet med mar-
kanvandningsavtal.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 14.7—23.8.2022.
Det kom in en enda anmarkning mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anmarkningen gallde faglarnas sakerhet i narheten av
byggnadernas glaskonstruktioner och hur den kan férbattras genom
styrning i detaljplanen.

Foljande aktorer lamnade in utlatanden:

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

— social- och halsovardssektorn

— kultur- och fritidssektorn, stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde byggande pa ett parkomrade, beva-
rande av stadsnatur, tryggande av fornlamningar, ombyggnaden av
omradets ledningar for vattenférsorjning och kostnaderna fér det samt
omradets sakerhet med tanke pa kemikaliesakerhetslagen.

Dessutom meddelade Museiverket att Helsingfors stadsmuseum an-
svarar for att ge ett utlatande i arendet i enlighet med arbetsfordelning-
en mellan museiverket och museet med regionalt ansvar.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag, samt bemoétandena
till papekandena i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

Efter att planen varit offentligt framlagd gjordes andringar i detaljplane-
kartans beteckningar eller bestammelser och i 6vrigt material. Detalj-
planebeskrivningens sista kapitel innehaller en narmare redogdrelse for
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Narmare motivering

andringarna. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post.

Foredraganden konstaterar att namnden har motiverat detaljplaneand-
ringen med behovet av ett nytt seniorcenter och med att detaljplanen
gor det majligt att bygga bostader i stallet for "det alderdomshem och
de bostadsbyggnader som ar i daligt skick”. Som kompletterande
tillagg kan anda konstateras att i samband med fasadsaneringen pa
2000-talet byggdes hissar i bostadsbyggnaderna pa Silvervagen 9-11
som nu ags av Kojamo Oyj. Beslutet om att de byggnaderna ska rivas
fattades inte darfor att byggnaderna skulle vara i slutet av sin tekniska
livslangd. Man kom till den slutsatsen eftersom agaren ansag att det ar
andamalsenligare att ersatta byggnaderna med effektivare nybyggna-
tion parallellt med seniorcentret och férlagga arbetena sa att de utfors
samtidigt som bygget av seniorcentret i alla fall orsakar olagenheter for
invanarna och seniorcentrets tomt och gatuomraden utvidgas ocksa till
denna tomt. D4 blir "avstandet mellan bostadsbyggnadernas och seni-
orcentrets fasader spatidsare och parkeringen far det omrade som ar
andamalsenligt”. Alderdomshemmet Mariankoti byggdes i bérjan av
1980-talet men ansags inte mgjligt att renovera sa att det skulle uppfyl-
la de tekniska och funktionella mal som stallts i seniorcentrets lokalpro-
gram. Det konstateras i planbeskrivningen att i en situation dar detalj-
planen kraver att flera byggnader rivs stravar staden efter att lindra riv-
ningens klimateffekter med en bestdmmelse om en hallbar behandling
av rivningsmaterial.

Konsekvenserna av och motiveringarna till detaljplanelésningen fram-
gar narmare av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Om stadsfullmaktige godkanner detaljplaneforslaget kommer stadssty-
relsen i samband med verkstallandet av detaljplanen att konstatera att
utdver en hallbar behandling av rivningsmaterialet ar det vasentligt att
beakta cirkularekonomiska synpunkter aven under hela byggnadspro-
cessen i enlighet med riktlinjerna i Helsingfors vagkarta for cirkular
ekonomi och delningsekonomi. Fragan om en hallbar behandling av
byggnadsmaterial ar sarskilt vasentlig nar det galler den har detaljpla-
nen dar avsikten ar att riva relativt ungt byggnadsbestand. Dessutom
konstaterar stadsstyrelsen att ifall den nya bygglag som forutsatter en
klimatdeklaration trader i kraft innan byggandet inleds, blir klimatdekla-
rationen med beaktande av lagens dvergangsbestammelser en del av
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processen i bygglovsfasen. Stadsstyrelsen betonar att om den nya
bygglagen inte galler da ar det mycket énskvart att anvanda sa koldiox-
idsnalt byggmaterial som majligt och utarbeta en klimatdeklaration som
redogor for byggandets klimatavtryck.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12725 kartta, paivatty 7.6.2022, muutettu
8.11.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12725 selostus, paivatty 7.6.2022, muu-

tettu 8.11.2022, paivitetty Kylk:n 8.11.2022 paatoksen mukaiseksi
Vuorovaikutusraportti 7.6.2022, taydennetty 8.11.2022

Osa paatoshistoriaa

Muistutus

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7231)

OO0k, w

Bilagematerial

Sijaintikartta
llImakuva

Tehdyt muutokset
Hakemus 18.11.2020

BAOWON -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Helsingfors stads bosta-  Fdrslagstext

der Ab

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter

Sakerhets- och kemika- Forslagstext

lieverket (Tukes), Hel-

singfors

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
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For kinnedom

Beslutshistoria

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Social- och halsovardssektorn

Kaupunginhallitus 16.01.2023 § 31
HEL 2020-012681 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 29. kaupunginosan (Haaga, Lassila)
kortteleiden 29175-29177 ja 29187 seka puisto- ja katualueiden ase-
makaavan muutoksen 7.6.2022 paivatyn ja 8.11.2022 muutetun pii-
rustuksen nro 12725 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmene-
vin perustein.

16.01.2023 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Kaupunginhallitus paatti kasitella esityslistan toisen esityksen kokouk-
sen viimeisena asiana.

Vastaehdotus:

Minja Koskela: Mikali valtuusto hyvaksyy ehdotuksen, kaupunginhalli-
tus tulee taytantoonpanon yhteydessa toteamaan, etta purkumateriaa-
lien kestavan kasittelyn lisaksi on oleellista huomioida kiertotalous-
nakokulmat rakentamisen koko prosessissa, kuten Helsingin kierto- ja
jakamistalouden tiekartta linjaa. Kysymys rakennusmateriaalien
kestavasta kasittelysta on erityisen olennainen taman nimenomaisen
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Esittelija

Lisatiedot

kaavan kohdalla, jossa tarkoitus on purkaa verrattain nuorta rakennus-
kantaa. Lisaksi kaupunginhallitus toteaa, etta mikali iimastoselvitysta
edellyttava uusi rakentamislaki on voimassa rakentamisen kaynnisty-
essa, tulee sen sisaltama ilmastoselvitys osaksi prosessia rakennusl|u-
pavaiheessa lain siirtymasaannokset huomioiden. Mikali uusi rakenta-
mislaki ei ole silloin voimassa, kaupunginhallitus painottaa, ettd mah-
dollisimman vahahiilisten rakennusmateriaalien kayttd seka rakennus-
materiaaleista laadittava rakentamisen hiilijalanjaljen todentaman il-
mastoselvityksen laatiminen on erittain toivottavaa.

Kannattaja: Daniel Sazonov

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti Minja Koskelan vastaehdo-
tuksen mukaisesti muutetun ehdotuksen.

09.01.2023 Poydalle

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 08.11.2022 § 623

HEL 2020-012681 T 10 03 03

Hankenumero 0740_65, 3355

Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 7.6.2022 paivatyn ja 8.11.2022 muutetun asemakaavan muutoseh-
dotuksen nro 12725 (lite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muu-
tos koskee 29. kaupunginosan (Haaga, Lassila) kortteleita 29175—
29177 ja 29187 seka puisto- ja katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatoksen-
teko
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

08.11.2022 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Kari Pudas (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Asian aikana kuultavana oli yksikon paallikkd Tuomas Eskola. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

14.06.2022 Ehdotuksen mukaan
07.06.2022 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Tuomas Eskola, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 37285
tuomas.eskola(a)hel.fi

Eeva Vaisto, liikenneinsintori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveystoimiala 22.8.2022

HEL 2020-012681 T 10 03 03

Kaupunkiympariston toimiala on pyytanyt sosiaali- ja terveystoimialan
kannanottoa Hopeatien ymparistdn asemakaavan muutosehdotukseen
(nro 12725).

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Lassilassa Keharadan
itdpuolella sijaitsevia Hopeatien itapaan ja Schildtinpolun kortteleita.
Kaavaratkaisu mahdollistaa, etta alueelle voidaan rakentaa ikaihmisten
palveluasumista ja avopalveluja tarjoava seniorikeskus. Lisaksi kaava
mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentamisen huonokuntoisten
vanhainkoti- ja asuinrakennusten tilalle.

Alueen yhteenlaskettu kerrosala on 62 000 k-m?. Kerrosala lisdantyy 27
550 k-mZlla verrattuna alueen voimassa oleviin asemakaavoihin. Seni-
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Lisatiedot

orikeskuksen uudisrakennuksen ja Hopeatien palvelutalon muodosta-
malle kokonaisuudelle varataan 32 000 k-m? kerrosalaa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa 22 900 k-m? uutta asuinkerrostalorakentamista. Kerrosta-
loasukkaiden maara kasvaa n. 200 asukkaalla ja palvelu- ja erityisa-
sumisen asukaspaikat lisaantyvat noin 200 paikalla nykytilanteeseen
verrattuna (kaavamuutoksen selostuksessa mainittu palvelu- ja erityi-
sasumisen paikkojen lisaantyvan 300:lla paikalla). Lisaksi seniori-
keskuksen asukaspaikat tulevat tayttymaan paaosin muistisairaista
ryhmakotiasukkaista, ei vuodepotilaista, kuten selostuksessa on mai-
nittu.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta alueelle
voidaan toteuttaa nykyaikaiset ja toimivat tilat ikdihmisten palveluasu-
mista ja avopalveluja varten siina laajuudessa, etta uudet tilat korvaisi-
vat kolme nykyista huonokuntoista vanhuspalveluyksikkoa, joiden pal-
velujen tuottamisesta vastaa Helsingin Seniorisaatié. Uusi seniorikes-
kus tulee toiminnallisesti liittymaan nykyiseen Hopeatien palvelutaloon
(Hopeatie 14). Palveluja erityisasumiseen liittyvia tydpaikkoja arvioi-
daan olevan n. 600. Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa usean ra-
kennuksen purkamista.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta luoteisen
Helsingin ikaihmisten palveluasumisen tiloja voidaan nykyaikaistaa ja
palvelutarjontaa monipuolistaa keskittamalla senioripalveluja sijaintiin,
jonka saavutettavuus joukkoliikenteelld on erinomainen. Kaavaratkaisu
on tehty sosiaali- ja terveystoimialan esittamien palvelutilatarpeiden ja
toimialan tilaaman viitesuunnitelman pohjalta, seka Heka Oy:n hake-
muksesta. Seniorikeskuksen viitesuunnitelma laadittiin yhteistydssa
sosiaali- ja terveystoimialan, kaupunkiymparistétoimialan ja Hekan
kanssa, ja siten vastaa toimialan esittamia tarpeita. Seniorisaatiolta on
pyydetty kommentteja tarvekuvausvaiheessa, ja saation edustajia osal-
listetaan suunnitteluun hankesuunnitteluvaiheessa.

Sosiaali- ja terveystoimiala 12.2.2021

Tapio Senne, Suunnittelija, puhelin: 050 347 0992
tapio.senne(a)hel fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 3.8.2022

Asemakaavan muutos koskee Lassilassa Keharadan itapuolella sijait-
sevia Hopeatien itapaan ja Schildtinpolun kortteleita. Asemakaavan
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muutos mahdollistaisi ikaihmisten palveluasumista ja avopalveluja tar-
joavan seniorikeskuksen rakentamisen alueelle. Lisaksi kaava mahdol-
listaisi uusien asuinkerrostalojen rakentamisen huonokuntoisten van-
hainkoti- ja asuinrakennusten tilalle. Kaupunginmuseo tarkastelee han-
ketta perustehtavansa mukaisesti kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta.

Kaupungin tavoitteena olisi koota ikaihmisten ja alle 65-vuotiaiden mo-
nisairaiden palvelut seniorikeskuksiin, joissa avopalvelut ja palvelua-
suminen yhdistyisivat. Tavoitteena olisi mahdollistaa uuden seniori-
keskuksen rakentaminen tonteille Hopeatie 16—-20 siten, etta uudisra-
kennus liittyisi sisayhteydella nykyiseen Hopeatien palvelutaloon (Ho-
peatie 14). Uudisrakennus pyrittaisiin mitoittamaan noin 360 asukas-
paikalle. Valmistuessaan seniorikeskus korvaisi Lassilan Schildtinpolku
6:ssa sijaitsevan Mariankodin lisaksi Helsingin Seniorisaation kayttamia
tiloja Kannelmaessa ja Pakilassa.

Uuden seniorikeskuksen rakentaminen Hopeatien paahan edellyttaisi
nykyisten Heka Oy:n omistamien asuinrakennusten (Hopeatie 16-20)
purkamista.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1975-2001) ja ni-
issa alue on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi, asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten, asuntola-
tyyppisten kerrostalojen korttelialueeksi, sosiaalitointa ja terveydenhu-
oltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, autopaikkojen kortteli-
alueeksi seka katu- ja puistoalueeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty asuntovaltaiseksi alue-
eksi (A2) ja kantakaupungiksi (C2).

Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta. Nykyiset kiin-
teistot Hopeatie 7 ja Hopeatie 9—11 ovat yksityisomistuksessa.

4.6.2019 paivatyissa "Lassilan ja Kannelmaen toimitila-alueen suunnit-
teluperiaatteissa” osa alueesta maaritellaan asuntovaltaiseksi ja julkis-
ten palvelujen alueeksi. Lahes koko alue on paikallista keskusta-
aluetta, jossa asumisen edellytykset selvitetddn asemakaavan muutos-
ten yhteydessa.

Tonteilla Hopeatie 14 ja Schildtinpolku 2 sijaitsee nykyisin vanhusten
palvelu- ja ryhmakotiasuntoja, Schildtinpolku 4—6:ssa Mariankodin ja
Terhokodin tiloja, Hopeatie 16—18:ssa asuntolatyyppisia kerrostaloja
seka Hopeatie 9, 11 ja 20 ja Ayripolku 1:ss& asuinkerrostaloja. Alueen
rakennusten kerrosluku vaihtelee 3-8 kerroksen valilla. Aiemmin on
suunniteltu Hopeatie 20 ja Ayripolku 1:n rakennusten korottamista, jos-
ta luovuttiin vuonna 2018. Hopeatie 5, 7 ja 12 ovat pysakointikaytossa.
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Schildtinpolku on varattu jalankululle ja pyorailylle. Suunnittelualuee-
seen kuuluu kortteleita reunustavia metsaisia viheralueita. Suunnittelu-
alueella sijaitsee ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoiterakente-
ita.

Suunnittelualueen pinta-ala on 38 438 m2. Alueen yhteenlaskettu ker-
rosala on 62 000 km2, josta n. 48 000 k-m2 on uudisrakentamista. Ker-
rosala lisaantyy 27 550 k-mZ:1la verrattuna alueen voimassa oleviin
asemakaavoihin. Asemakaavan toteutuminen edellyttaa seitseman
olemassa olevan rakennuksen purkamista. Purettavien kohteiden
laajuus on n. 22 000 k-m2.

Seniorikeskuksen ja asuntojen taydennysrakentamisen mahdollistami-
seksi on katsottu tarpeelliseksi laajentaa korttelialueita nykyisille vihera-
lueille kolmessa kohdassa: kaava-alueen etelakarjessa, ohjeellisen ton-
tin 29176/6 lounais- ja koillisreunalla seka ohjeellisen tontin 29175/5
pohjoiskarjessa. Naiden korttelialueiden laajennusten yhteenlaskettu
pinta-ala on 1 960 m2.

KAUPUNGINMUSEON KANTA:

Kaupunginmuseo on lausunut asemakaavan Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ja todennut mm. etta alle 40 vuotta vanhan ja kaytossa
olevan Mariankodin purkaminen on valitettavaa ja ennen lopullista
paatosta tulisi tutkia Mariankodin sailyttava vaihtoehto. Kaupunginmu-
seo totesi lisaksi, etta purettavaksi esitetyilla Hopeatie 16-20 asuinker-
rostaloilla ei ole, kuten ei mydskaan Hopeatie 9-11 ja Ayritie 1 taloilla,
sellaisia kulttuurihistoriallisia arvoja, etta niiden asemakaavallinen suo-
jelu olisi tavoitteena.

Mariankodin purkaminen epatarkoituksenmukaisena ja uudelle tilaoh-
jelmalle riittamattdmana on perusteltu. Uuden seniorikeskuksen raken-
taminen on kaupungin strategian ja palveluverkkosuunnitelman mukai-
nen.

Korttelialueita aiotaan laajentaa viheralueille n. 1960 m2 verran. Suu-
remmat ja korkeammat uudisrakennukset tulevat tiivistamaan kaupun-
kirakennetta ja nakyvat erityisesti etelan suuntaan. Korttelien laajene-
mista viheralueille perusteltiin julkisten viheralueiden ja yksityisten piha-
alueiden rajojen selkiyttamisella ja riittavien piha-alueiden toteuttami-
sella. Kaupunginmuseo pitaa valitettavana, etta metsaisille puistoalueil-
le halutaan rakentaa ja kaupungin viheralueet pienenevat. Kaupungin-
museo esittaa, etta jatkosuunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota
kaupunkiluonnon sailymiseen, myds rakennusaikana. Tarpeetonta pui-
den kaatamista tulee valttaa.
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Kaupunginmuseo pitda hyvana, etta asemakaavassa on maarayksia
uudisrakennusten korkeatasoisista julkisivumateriaaleista.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Hopeatie 18—-20 ja Hopeatie 9 —
11 valisella pihamaalla muinaismuistolailla (295/1963) suojeltu kiintea
muinaisjaannds Tukikohta XXIV:15 Lassila, (tunnus muinaisjagannosre-
kisterissa 1000013871), joka on ensimmaisen maailmansodan aikainen
puolustusasema. Kohde on jaanyt ymparoivien kerrostalojen ja niiden
pihamaiden alle ja on tuhoutunut suurelta osin. Rakentamattomilla
kohdilla saattaa maan alla olla kuitenkin sailyneita rakenteita.

Suunnittelualueen ulkopuolella, sen valittomassa laheisyydessa sijait-
sevat kiinteat muinaisjaannokset: Tukikohta XXIV:7 Lassila
(1000013859), Tukikohta XXIV:8 Lassila (1000013860), Tukikohta XX-
IV:13 Lassila (1000013869) ja Tukikohta XXIV:14 Lassila
(1000013870), jotka ovat kaikki ensimmaisen maailmansodan aikaisia
varustuksia.

Muinaismuistolain 1. §:n mukaan kiinteat muinaisjagannokset ovat rau-
hoitettuja muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta.
llman taman lain nojalla annettua lupaa on kiintean muinaisjaannoksen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen
ja muu siihen kajoaminen kielletty. Muinaismuistolain 13. §:ssa tode-
taan, etta kaavoitusta suunniteltaessa on hyvissa ajoin otettava selko
siita, saattaako hankkeen tai kaavoituksen toimeenpaneminen tulla ko-
skemaan kiintead muinaisjaannosta. Jos niin on laita, on siita viipymat-
ta ilmoitettava Museovirastolle asiasta neuvottelemista varten.

Edella mainittujen lainkohtien perusteella Helsingin kaupunginmuseo
toteaa, ettd maankayton suunnittelu ja rakentaminen on toteutettava
lahtokohtaisesti siten, ettei suunnittelualueella tai sen valittomassa la-
heisyydessa sijaitsevien muinaisjaganndsten sailyminen vaarannu.
Mikali suunnitelmissa kuitenkin paatetaan tehda muinaisaannoksiin
kohdistuvia toimia, on jarjestettava muinaismuistolain 13. §:n mukainen
neuvottelu, jossa todetaan, ettda muinaisjaannos tai osa siita on mah-
dollista poistaa riittavien arkeologisten tutkimusten jalkeen. Neuvot-
telusta tulee tehda muistio, jossa nama asiat todetaan. Neuvottelussa
tulee olla mukana hankkeen toteuttajan lisaksi Museoviraston,
Helsingin kaupunginmuseon ja maanomistajan edustajat. Tutkimus-
kustannuksista vastaa hankkeen toteuttaja. Arkeologisen kulttuuripe-
rinnon osalta lisatietoja antaa Helsingin kaupunginmuseon tutkija John
Lagerstedt (john.lagerstedt@hel.fi).

Sanna Granbacka, tutkija, puhelin: 09 310 38056
sanna.granbacka(a)hel.fi
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Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 10.02.2022 § 9

HEL 2020-012681 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12725 pohjakartan
kaupunginosassa 29 Haaga. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12725
Kaupunginosa: 29 Haaga
Kartoituksen tyénumero: 38/2021
Pohjakartta valmistunut: 14.10.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Lisatiedot
Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 16.2.2021

HEL 2020-012681 T 10 03 03
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Asemakaavoitus / Maankaytto ja kaupunkirakenne / Kaupunkiympari-
stdn toimialalta on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa koskien Ho-
peatien ympariston asemakaavan muutoksen 14.1.2021 paivattya osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa. Kaupunginmuseo tarkastelee hanket-
ta perustehtavansa mukaisesti rakennetun ja arkeologisen kulttuuriym-
paristdn vaalimisen nakdkulmasta ja esittda kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Lassilassa Keharadan itapuolella sijait-
sevia Hopeatien, Schildtinpolun ja Ayripolun kortteleita 29175, 29176,
29177, 29187. Pohjois-Haagan aseman kaakkoispuolella sijaitsevalle
Hopeatien alueelle suunnitellaan ikaihmisten palveluasumista ja avo-
palveluja tarjoavaa seniorikeskusta. Samalla tarkastellaan alueella si-
jaitsevien Heka Oy:n kiinteistdjen mahdollista purkamista ja korvaavaa
uutta asuntorakentamista seka alueen pysakainnin ja liikenteen jarjes-
telyja. Kaupungin tavoitteena on koota ikaihmisten ja alle 65-vuotiaiden
monisairaiden palvelut seniorikeskuksiin, joissa avopalvelut ja palvelu-
asuminen yhdistyvat. Tavoitteena on mahdollistaa uuden seniori-
keskuksen rakentaminen tonteille Hopeatie 16—-20 siten, etta uudisra-
kennus liittyisi sisayhteydella nykyiseen, osoitteessa Hopeatie 14 sijait-
sevaan Hopeatien palvelutaloon. Uudisrakennus pyritaan mitoittamaan
noin 360 asukaspaikalle. Valmistuessaan seniorikeskus korvaisi suun-
nittelualueella, osoitteessa Schildtinpolku 6:ssa sijaitsevan Mariankodin
lisaksi Helsingin Seniorisaation kayttamia tiloja Kannelmaessa ja Paki-
lassa. Uuden seniorikeskuksen rakentaminen Hopeatien paahan edel-
lyttda nykyisten Heka Oy:n omistamien asuinrakennusten (Hopeatie
16—20) purkamista. Suunnittelun aikana selvitetaan, missa maarin se-
niorikeskushanke edellyttaa edella mainittujen tonttien laajentamista
Hopeatien paan katualueelle, tonttien kaakkoispuoliselle viheralueelle
ja mahdollisesti Hopeatie 9—11 rakentamattomalle tontin osalle. Taala-
ripolun jalankululle ja pyorailylle varattu katuyhteys poistuu. Kaupunki
tulee vuonna 2021 teettamaan seniorikeskuksesta luonnoksia, ns. vii-
tesuunnitelman, jonka avulla keskuksen toiminnalliset ja kaupunkiku-
valliset ratkaisut tarkentuvat. Mikali Seniorikeskus toteutuu, nykyisen
Mariankodin paikalle suunnitellaan uusia asuinkerrostaloja. Ajoyhteytta
Kuparitien suunnasta kyseiselle kiinteistolle pyritaan selkeyttamaan jo-
ko kiinteistdjen valisilla ajorasitejarjestelyilla tai muodostamalla Schild-
tinpolku 4 kiinteiston pohjoisosaan uusi katu. Katualuetta voi olla tar-
peen ulottaa vahaisesti kiinteiston pohjoispuoliselle puistoalueelle. Ho-
peatie 5-7 pysakointialueiden ja Heka Oy:n kiinteistén Ayripolku 1 koh-
dalla vertaillaan erilaisia vaihtoehtoja: Nykyinen asuinkerrostalo voi-
daan joko peruskorjata, mahdollisesti korottaa tai korvata uusilla asu-
inrakennuksilla. Pysakaintialueiden tehostamista kansiratkaisuin tullaan
tarkastelemaan. Tarvittaessa tutkitaan Hopeatie 9-11 kiinteiston laa-
jentamista lannen suuntaan.
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Helsingin yleiskaavassa 2016 suunnittelualue on merkitty asuntovaltai-
seksi alueeksi (A2) ja kantakaupungiksi (C2). Yleiskaava osoittaa Ke-
haradan itapuolella ohjeellisen sijainnin pyoraliikenteen nopealle run-
koverkolle ja suunnittelualueen kaakkoisosassa viheryhteyden. Suun-
nittelualueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1975-2001)
ja niissa alue on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi, asuinker-
rostalojen korttelialueeksi ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten,
asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialueeksi, sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, autopaikkojen
korttelialueeksi seka katu- ja puistoalueeksi.

Suunnittelualueen rakennuskanta muodostuu erilaisista asuinkerrosta-
loista ja palvelutalo- ja vanhainkotirakennuksista. Osoitteessa Hopeatie
16-18 sijaitsevat kaksi Arkkitehtitoimisto Kalevi Ruokosuo co vuonna
1976-1977 suunnittelemaa kuusikerroksisista yksiotaloa. Hopeatie 20
on saman toimiston suunnitelma vuodelta 1977 ja se puolestaan kasit-
taa myos suurempia perheasuntoja. Myos Hopeatien vastakkaisella
puolella sijaitsevat Hopeatie 9-11 ja Ayritie 1 asuinkerrostalot liittyvat
ajallisesti, suunnittelultaan ja arkkitehtuuriltaan Hopeatie 20 kerrosta-
loon. Nama kerrostalot ovat kellarillisia, kolmikerroksisia ja satulakattoi-
sia ja alkuperaisina julkisivumateriaaleina on kaytetty eri tavoin kasitel-
tya betonia, julkisivulaattaa ja teraspeltia. Schildtinpolun varrella sijait-
sevat Mariankodin vanhainkoti, Terhokodin tilat kasittava palvelutalo ja
sen viereinen palveluasumista tarjoava kerrostalo. Helsingin Seniori-
saation vanhainkodin, Mariankodin suunnitelmat on vuonna 1982 laati-
nut Arkkitehtitoimisto Bjorkstam — Heino — Kostiainen Ky otsikolla Po-
hjois-Haagan vanhainkoti. Rakennus on kaksi-kolmikerroksinen, tasa-
kattoinen ja julkisivuiltaan paaosin punaista tiililaattaa. Julkisivuja ja-
sentavat paaosin neliomaiset yksittaisikkunat. Tilat sijoittuvat kolmeen
siipeen, joista kaksi on paaosin varattu asuinhuoneille. Naiden kahden
asuinsiiven valiin jaa suojainen oleskelupiha. Paasisaankaynti sijoittuu
Runar Schildtin tien puoleiseen kulmaan. Mariankodin lansipuolelle
sijoittuu Kiinteistdo Oy Kuparitie 5 eli Terhokoti. Kaksikerroksisen saat-
tohoitoon erikoistuneen palvelukodin rakennuksen on suunnitellut Ark-
kitehtuuritoimisto Arja ja Raimo Savolainen vuonna 1992. Pohjakaaval-
taan nuolta muistuttava rakennus on naapurin tapaan kaksi-
kolmikerroksinen ja tasakattoinen. Rakentamisaikakauden arkkitehtuu-
ri-ihanteiden mukaisesti julkisivuissa on leikitelty erilaisilla maalatuilla
betonipinnoilla ja niiden rinnalla punaisilla tiililaattapinnoilla. Eri julki-
sivuilla on kulmikkaita erkkereita ja myds kaarevia aiheita. Ikkunat ovat
paaosin yksittaisikkunoita ja muutamia lyhtymaisia kattoikkunoita.
Samaan kiinteistoon kuuluu Terhokodin lansipuolinen, samaan aikaan
ja saman arkkitehtitoimiston suunnittelema kahdeksankerroksinen pal-
velutalo. Erikokoiset palveluasunnot sijoittuvat yhden porrashuoneen ja
siihen liittyvan kaytavan varrelle. Pykaltavissa julkisivuissa on kaytetty
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samoja materiaaleja ja teemoja kuin Terhokodin rakennuksessa, mutta
hieman hillitymmin. Uusin suunnittelualueen rakennuksista on osoitte-
essa Hopeatie 14 sijaitseva Pohjois-Haagan palvelutalo, nykyiselta ni-
meltdan Hopeatien palvelutalo, joka on valmistunut vuonna 2007 Arkki-
tehtitoimisto Tuomo Siitonen Oy:n laatimien suunnitelmien mukaan.

Esilla olevan asemakaavan muutoksen tavoitteet perustuvat ainakin
neljan olemassa olevan rakennuksen purkamiseen. Mariankoti maini-
taan huonokuntoiseksi. Vanhainkodin keittiossa on ilmeisesti tehty mu-
utoksia 1990-luvun alussa ja seuraavista tila- ja ikkunamuutoksista
|6ytyy suunnitelmia vuodelta 2009. Rakennus on hieman alle nel-
jakymmenta vuotta vanha ja se on talla hetkella kaytossa. Kaupungin-
museo pitaa erittain valitettavana, etta taman ikainen rakennus nah-
daan purkukohteena ja toimintoja varten tarvitaan uudisrakennus. Kau-
punginmuseo esittaa, etta myos Mariankodin rakennuksen sailyttava
vaihtoehto tutkitaan ennen lopullista paatosta. Hopeatie 9-11 asuinker-
rostaloissa on tehty perusparannus ja asennettu jalkiasennushissit
2000-luvulla. Nama asuinkerrostalot onkin edelleen esitetty sailytetta-
viksi. Sen sijaan Hopeatie 20 ja Ayritie 1 taloissa, jotka ajallisesti ja su-
unnittelultaan seka alkuperaiselta ilmeeltaan noudattavat naita Hopea-
tie 9-11 viereisia asuinkerrostaloja, on tehty pelkastaan vesikattomuu-
tos 1990-luvun lopulla. Hopeatie 16 ja 18 yksiotaloissa ei valmistumi-
sen eli vuoden 1978 jalkeen ole tehty mitdan rakennuslupaa vaativia
korjaus- tai muutostoita. Kaupunginmuseo toteaa, etta purettavaksi esi-
tetyillda Hopeatie 16-20 asuinkerrostaloilla ei ole, kuten ei myoskaan
Hopeatie 9-11 ja Ayritie 1 taloilla, sellaisia kulttuurihistoriallisia arvoja,
etta nilden asemakaavallinen suojelu olisi tavoitteena. Kaupunginmu-
seo kuitenkin toteaa, etta Helsingin kaupungin tavoitellessa hiilineutraa-
liutta, nainkin mittava olemassa olevan rakennuskannan purkaminen
korjaamisen sijaan tulee olla perusteltu.

Asemakaavan muutosalueella ja sen lahiymparistossa sijaitsee useita
muinaismuistolain suojelemia kiinteitd muinaisjaannoksia. Kohteet ovat
ensimmaisen maailmansodan aikaisia (1914-1918) puolustusasemia,
jotka kuuluvat Lassilan seka etela- ja Pohjois-Haagan alueille sijoittu-
vaan tukikohtaan XXIV. Tukikohdan puolustusasemia sijaitsee kehara-
dan ita-ja lansipuolella. Osa tukikohdan kohteista on tuhoutunut asu-
inrakentamisen ja muun rakentamisen johdosta, mutta pihamailla ja vi-
heralueilla on myo6s sailyneita kohteita, joista osa on hyvassa kunnos-
sa. Paremmin kohteita on sailynyt radan itapuolella.

Asemakaavan muutosalueen pohjoislaidalla Terhokodin ja Mariankodin
(Schildtinpolku 4—6) pohjoispuolella heti asfaltoidun katualueen laidalla
sijaitsee linnoitekohde XXIV:8, joka on kivesta muurattu suurikokoinen,
romahtanut suojahuone. Suojahuoneen kallioon louhittu yhdyshauta al-
kaa heti katualueen (tai pihakadun) laidalta. Suunnitelmissa tuodaan
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esille, ettd Mariankodin tontille suunnitellaan selkeampaa ajoyhteytta
Kuparitien suunnasta. Naissa suunnitelmissa on hyva huomioida, etta
katualuetta ei voi ulottaa linnoitteen kohdalla pohjoispuoliselle puistoa-
lueelle ilman etta linnoitekohteen sailyminen vaarantuu. Arkeologisen
kulttuuriperinndn sailymisen kannalta vaihtoehtoista kulkuyhteytta tule-
ville uusille asuintaloille purettavan Mariankodin alueella tulisi pohtia
esimerkiksi Hopeatie 12 pysakointialueen ja Hopeatien kautta tai
Schildtinpolun kautta.

Hopeatie 9-11 kerrostalot on esitetty sailyviksi, mutta suunnitelmissa
mainitaan tontin laajentamisesta lanteen tarvittaessa. Hopeatie 11:n
kerrostalon lansipuolella sijaitsee linnoitekohde XXIV:14. Kyseessa on
rinteen juurella sijaitseva kallioon louhittu luola, jonka sisaankaynti ja
todennakoisesti myos sisatila on taytetty. Taman lisaksi suunnittelualu-
een ja radan valissé Hopeatien etelapuolella, aivan Ayripolku 1 tontin
29175/1 reunaan ulottuu laaja linnoitekohde XXIV:13. Kohteella sijait-
see runsaasti seka maahan kaivettuja etta kallioon louhittuja linnoitera-
kenteita (hautoja, konekivaariasemia, tahystysasemia, suojahuoneita),
joita on vahvistettu betonilla seka kivimuurauksella. Tontin laajentumi-
sessa lanteen on siis huomioitava linnoitekohteiden asettamat reu-
naehdot. Jos tontilla 29175/1 paadytaan olemassa olevan rakennuksen
purkamiseen ja tontin uudisrakentamiseen, tulee purkuvaiheessa var-
mistaa, etta viereiselle linnoitekohteelle ei aiheudu vahinkoa ja tuleva
rakentaminen suunnitella niin, etta suojaetaisyys viheralueella sijaitse-
vaan muinaisjaannokseen tulee aiempaa paremmin huomioiduksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena olevan uuden seniorikeskuksen
rakentaminen tuo muutoksia Hopeatien etelapaahan, jos Hopeatie 16-
20 rakennukset puretaan ja katualueeseen tulee muutoksia. Hopeatien
etelapaan kohdalla Hopeatie 9-11 ja 18-20 kerrostalojen valissa sijait-
see linnoitekohde XXIV:15. Tama puolustusasema on tutkimusten mu-
kaan jaanyt rakennusten ja niiden pihamaiden alle ja tuhoutunut lahes
kokonaan. On kuitenkin mahdollista, etta piha- ja katualueella saattaa
maan alla olla sailyneita rakenteita. Kohteen sailyneisyyden arviointi
edellyttaa lisatutkimuksia maastossa.

Alueen suunnitelmien tarkennuttua tulee jarjestdd muinaismuistolain 13
§ mukainen viranomaisneuvottelu koskien niita kiinteitd muinaisjaan-
noksia, joihin kajoaminen on tarpeen.

Alueen arkeologisen tutkimustarpeen osalta voidaan menetella siten,
ettd muuttuvan maankayton alueella tehdaan riittavat arkeologiset tut-
kimukset ennen kaavan vahvistamista. Tieto tutkimusten suorittamises-
ta merkitdan kaavan selostusosaan. Tutkimusten jalkeen asemakaa-
vaan ei tule merkintaa suojeltavista arkeologisista kohteista. Tai
vaihtoehtoisesti kiinted muinaisjaannoksen aluerajaus merkitaan kaa-
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Lisatiedot

vaan ja kaavamaaraykseen kirjataan, etta ennen rakennustdiden aloit-
tamista tulee suorittaa muinaisjagannoksen riittdvat arkeologiset tutki-
mukset. Tutkimusten kustannuksista vastaa rakennushankkeen toteut-
taja.

Helsingin kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Hopeatien
ympariston asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan.

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista 2/2023 54 (78)

Arende/8
01.02.2023

8

Detaljplaneandring for Broanda i Nordsjo (nr 12770)

HEL 2020-007904 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomterna 4,
6—9 och 12 i kvarteret 54046, tomten 2 i kvarteret 54141, kvarteren
54037-54045 samt narrekreations-, vatten-, park- och gatuomraden i
54 stadsdelen (Mellersta Nordsjo, Nordsjo) enligt ritning nr 12770, da-
terad 22.3.2022 och andrad 8.11.2022, och pa de grunder som framgar
av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler bostadsomradet Broanda, som ligger i den
nordvastra delen av Nordsjo, vaster om Kallviksvagen, nara Nordsjo
norra kopcentrum. Anledningen till detaljplaneandringen ar att Raken-
nusliike Reponen Oy och Roslings Manor Gardens har beviljats en pla-
neringsreservering for den obebyggda tomten 54037/6, som staden
ager i ett kvartersomrade for bostadsbyggnader (A) i omradet, for pla-
nering av bostadsprojekt och partnerskapsplanlaggning. Det ar fraga
om ett utvecklingsprojekt for gronbyggande, dar nya slags grona tak-
konstruktioner anlaggs pa bostadshusens takytor och balkonger.

Pa tomten anvisas tva bagformiga byggnadsytor for flervaningshus,
den vastra i tva och tre vaningar och den 6stra i fyra och fem vaningar.
Oster om den dstra byggnadsytan anvisas en del i tva vaningar som
|6per parallellt med Kallviksvagen. Den delen ar avsedd for affarsloka-
ler i markniva intill gaturummet.

Fokus i detaljplanen har sarskilt legat pa att I6sa fragan om hur grénst-
rukturerna pa flervaningshusens tak och vid balkongerna kan géras ex-
ceptionellt hogklassiga och rikliga. Platsen for bostadshusen har valts
med sarskild omsorg i den kravande backiga terrangen sa att forhal-
landena for de intilliggande smahustomterna inte férsamras kraftigt.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 3 943 m?2. Antalet invanare
Okar med ca 90. Den nuvarande tomten fér bostadshus (A) andras till
en tomt for flervaningshus (AK) da tomtens nuvarande vaningsyta pa 2
800 m? 6kar med 3 100 m? (det nuvarande tomtexploateringstalet ar
€=0,47). Den nya vaningsytan pa AK-tomten ar 5 900 m? vy och dess
nya tomtexploateringstal ar e=0,94. Pa markagarnas begaran hojs tom-
texploateringstalet pa en del av de nuvarande smahustomterna, d.v.s.
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de nya AP-tomterna, fran e=0,25 till 0,30. Vaningsytan 6kar da med
843 m2. Denna hojning av exploateringstalet hos 15 smahustomter har
inga markbara konsekvenser med tanke pa hela omradets landskap.
Tomterna ligger i olika delar av det vidstrackta smahusomradet. Hoj-
ningen av exploateringstalet 6kar vaningsytan med i genomsnitt mindre
an 60 m? per smahustomt.

| och med detaljplanedndringen far omradet nya bostader, vars ekolo-
giskt och funktionellt mangsidiga taktradgardar utgor en unik attrak-
tionsfaktor. Dessutom gors kompletteringsbyggandet pa omradets
smahustomter flexiblare och férutsattningarna fér Botbyvikens ekolo-
giska korridor tryggas.

Beslut som detaljplanen bygger pa

Generalplan 2016 for Helsingfors innehaller féljande beteckningar for
omradet: tomten 54037/6 och Kallviksvagens omgivning utgor ett bo-
stadsdominerat omrade A2 (kvartersexploateringstalet ar i huvudsak
1,0-2,0), smahusomradet Broanda vaster och norr om Strandstensva-
gen utgdr i huvudsak ett bostadsdominerat omrade A4 (kvartersexploa-
teringstalet ar i huvudsak under 0,4), omradets sydostra del 6ster om
Strandstensvagen utgor ett bostadsdominerat omrade A3 (kvartersex-
ploateringstalet ar i huvudsak 0,4-1,2) och omradets vastra och syd-
vastra delar utgor ett rekreations- och gronomrade.

Enligt den underjordiska generalplanen 2021 for Helsingfors I6per i nu-
laget ett bebyggt utrymme och en tunnel genom omradet i 6st-vastlig
riktning pa tomten 54037/6. De maste beaktas och forutsattningarna for
att de ska fungera och kunna utvecklas maste sakerstallas.

Detaljplanen stammer 6verens med dessa generalplaner.

Detaljplaneandringen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att framja bostadsproduktion vid goda kollektivtrafikférbin-
delser, forstarka stadsdelens livskraft och karaktar samt férebygga dif-
ferentieringen mellan olika omraden.

Stadsmiljonamnden godkande 21.5.2019 planeringsprinciperna for
Kallviksvagen som underlag for den fortsatta planeringen.

Stadsstyrelsen reserverade 17.12.2018 tomten 54037/6 for Rakennus-
like Reponen Oy och Roslings Manor Gardens for planering av bo-
stadsprojekt och partnerskapsplanlaggning. Planeringsreserveringen
fornyades med tomtchefens beslut 25.1.2022.

Omradets férutsattningar och nulage
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Detaljplanens kostnader

| omradet finns ett smahusomrade i Brodnda backdal med omgivande
gronomraden fran Kallviksvagens vastra kant till Broandabackens Ostra
kant. Omradet gransar till Botbyviken i sdéder och till Trankyans bo-
stadsomrade fran boérjan av 2010-talet i norr. Dalen ar en del av
gronkorridoren dstra Helsingfors kulturpark som stracker sig fran Bot-
byviken till Svarta backen.

Omradet har tidigare varit en del av ett vidstrackt 6ppet landskap med
aker- och betesmarker som tillhérde lokala gardar och gardscentrum.
Omradets aldsta byggnad var ett skolhus fran ar 1901, som forstordes i
en brand hosten 2020. De aldsta egnahemshusen i omradet ar fran
1940- och 1950-talen och de nyaste byggnaderna ar smahus fran
2010- och 2020-talen. Norr om korsningen mellan Strandstensvagen
och Kallviksvagen ligger en obebyggd tomt fér bostadshus 54037/6,
som planlades i borjan av 2000-talet och dar det tidigare har funnits en
grustakt.

Omradets sodra kant gransar till Botbyviken och ar mycket nara havsy-
tan. En skyddsvall byggdes i Botbyvikens innersta del pa 2010-talet for
att skydda tomterna och bostadsbyggnaderna mot éversvamningar.

Stdrsta delen av Mellersta Nordsjo utgor ett grundvattenomrade. | mit-
ten av Broanda smahusomrade finns ett kvartersomrade for byggnader
och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning, dar det finns en
byggnad for reservvattentakt.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1970-2012.

Helsingfors stad ager tomten 54037/6, kvartersomradena fér byggna-
der och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) samt gatu-,
park- och narrekreationsomradena. Kvartersomradena fér egnahems-
hus och 6vriga hus for hogst tva familjer (AO) samt kvartersomradena
for radhus och andra kopplade bostadshus (AR) ar privatagda. Detalj-
planen har utarbetats pa initiativ av staden. Staden hojer tomtexploate-
ringstalet for AO-tomterna utifran de mottagna begarandena om detalj-
planeandring.

Genomférandet av detaljplanen medfér smarre kostnader for staden for
byggarbeten pa det allmanna omrade som ligger séder om kvarteret
54037. Dessa kostnader preciseras vid den narmare planeringen.
Dessutom medfor flyttningar av ledningar i kvarteret 54037 kostnader
pa ca 130 000 euro for staden enligt féljande: Vatten- och avloppsled-
ningar 100 000 euro, elledningar 30 000 euro.
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Detaljplaneandringen hdjer omradets varde. Vardet pa den byggratt
som planlaggs pa den mark som staden ager uppgar grovt uppskattat
till ca 4 miljoner euro.

Detaljplanen medfor inte sa avsevard nytta for de privata markagarna
att det skulle vara motiverat att tillampa férfarandet med markanvand-
ningsavtal i enlighet med stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 310).

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 12.5-10.6.2022.

Mot detaljplaneférslaget gjordes 3 anmarkningar, varav en var en pro-
testlista (undertecknad av totalt 12 personer).

Papekandena i anméarkningarna gallde de tre lundomraden som ligger i
backdalsomradet i Brodnda och naturvarden i omradet for samhalls-
teknisk forsorjning (ET), vaxelverkan under forslagsfasen, komplette-
ringsbyggandets massiva proportioner pa tomten 54037/7 i forhallande
till de omgivande smahusen, tillrackligheten av bilplatser, trafikforbin-
delsernas och raddningens funktionalitet, palningens inverkan pa
grannhusens grund och byggandets inverkan pa grundvattnet.

Foljande myndigheter lamnade in utlatanden:

— Helen Elnat Ab
— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)
— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)

Papekandena i utlatandena gallde det skyddade egnahemshus som
ligger pa adressen ********** g|natets kablar, vattenledningen och spill-
vattenavloppet pa tomten 54037/7, beteckningar pa omradesreserve-
ringar for ledningsgranderna for kvarteren 54043 och 54041, beteck-
ningar pa ledningsgranderna pa VL- och VL/SL-omradena, Piphyllans
dagvattenavlopp samt beteckningar pa ledningsgranderna fér omradet
som ska planteras norr om korsningen mellan Kallviksvagen och
Strandstensvagen, avgransningen av ET-tomten 54040/1, de lagsta
byggnadsnivaerna i Botbyvikens innersta del med anledning av 6ver-
svamningsrisken, ren behandling av dagvatten samt bekampningen av
vibrationer och stombuller fran Jokerbanan 2.

Dessutom meddelade féljande parter att de inte har nagot att yttra:

— stadsmuseet
— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
— Helen Oy

Atgarder efter att férslaget varit offentligt framlagt
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Narmare motivering

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneforslaget samt bemo-
tandena till de papekanden som framférts i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

Efter att planen varit offentligt framlagd gjordes andringar i detaljplane-
kartans beteckningar eller bestdammelser och 6vriga material. Detalj-
planebeskrivningens sista kapitel innehaller en narmare redogoérelse for
andringarna. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

Detaljplanens konsekvenser och den narmare motiveringen till planen
framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12770 kartta, paivatty 22.3.2022, muutet-
tu 8.11.2022, paivitetty Kylk:n 8.11.2022 paatéksen mukaiseksi
2 Asemakaavan muutoksen nro 12770 selostus, paivatty 22.3.2022 ,

muutettu 8.11.2022, paivitetty Kylk:n 8.11.2022 paatdksen mukaiseksi
Vuorovaikutusraportti 22.3.2022, tdydennetty 8.11.2022 ja asukastilai-
suuden muistio 5.9.2019 ja pientaloinfotilaisuuden muistio 31.10.2019
Osa paatoshistoriaa

Muistutukset

Havainnekuva AK-korttelista, 23.9.2022

Kaavamuutoshakemukset, kaavio 7.2.2022

w

~NOoO ok

Sijaintikartta

llImakuva

Kuvaliite suojelukohteesta ja Broandan pientaloalueesta, 24.1.2022
Tehdyt muutokset

BAOWON -

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
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Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Kymp/Ekonomistod Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
De som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
For kannedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 23.01.2023 § 35

HEL 2020-007904 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-
Vuosaari) kortteleiden 54037-54045, korttelin 54046 tonttien 4, 6-9 ja
12, korttelin 54141 tontin 2 ja lahivirkistys-, vesi-, puisto- ja katualuei-
den asemakaavan muutoksen 22.3.2022 paivatyn ja 8.11.2022 muute-
tun piirustuksen nro 12770 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta il-
menevin perustein.
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Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunta 08.11.2022 § 622
HEL 2020-007904 T 10 03 03

Hankenumero 0592 20
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.3.2022 paivatyn ja 8.11.2022 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12770 (lite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan
muutos koskee 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) kort-
teleita 54037-54045, korttelin 54046 tontteja 4, 6-9 ja 12, korttelin
54141 tonttia 2 ja lahivirkistys-, vesi-, puisto- ja katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatoksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely
08.11.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Tuukka Linnas. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

26.04.2022 Ehdotuksen mukaan
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29.03.2022 Poistettiin
22.03.2022 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Tuukka Linnas, tiimipaallikkoé (asemakaavoitus), puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi

Jussi Ukkonen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel.fi

Janne Antila, liikenneinsindori (likenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi

Anna-Maaria Sarkka, maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhe-

lin: 31042161
anna-maaria.sarkka(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Raimo Pakarinen, ymparistdtarkastaja (ymparistdpalvelut), puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 3.6.2022

HEL 2020-007904 T 10 03 03

Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu on pyytanyt kaupungin-
museolta lausuntoa Vuosaaressa sijaitsevan Broandan asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta. Museo tarkastelee hanketta kulttuuriympari-
stdn vaalimisen nakdkulmasta ja lausuu kantanaan seuraavaa.

Broandan kaavamuutoksen tavoitteena on yksinkertaistaa ja yhtenai-
staa alueen kaavamaarayksia, ja antaa pientalotonttien omistajille
samat mahdollisuudet tonttinsa kehittamiseen, kuin aiemmin on myon-
netty tonttikohtaisesti kaavapoikkeamina.

Historiallisesti kerrostuneelle pientaloalueelle ei ole tehty kulttuuriympa-
ristoinventointia, eikd museo ole sita OAS-lausunnossaan velvoittanut.
Alueen rakennuskanta on paasaantoisesti korkealaatuista omakoti- ja
rivitalorakentamista, mutta voittopuolisesti niin nuorta ettei miljoon kult-
tuuriymparistdon arvoja ole viela tunnistettu.

Luonnoslausunnossaan museo tahdensi, etta aluetta yksityiskohtai-

semmin tarkasteltaessa osoitteessa Kurkimoisio 8 (kiinteistétunnus 91-
419-4-171) sijaitseva omakotitalo tayttaa Mrl:n 57 § vaalimisen kriteerit
arkkitehtonisen laadun osalta. Arkkitehti Matti Liedon vuonna 1970 su-
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unnittelema atrium-rakennus on sailyttanyt alkuperaisen arkkitehtoni-
sen iimeensa, ja heijastelee monin tavoin aikansa omakotitaloihanteita.
Taman johdosta museo esitti rakennukselle sr-2 merkintaa.

Kaavaehdotuksessa rakennuksen arvot on huomioitu sr-merkinnalla,
eika kaupunginmuseolla ole Broandan asemakaavan muutoksen ehdo-
tukseen huomautettavaa.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 11.6.2021

Lisatiedot
Juha Vuorinen, tutkija, puhelin: 310 36940
juha.h.vuorinen(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 10.02.2022 § 10

HEL 2020-007904 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12770 pohjakartan
kaupunginosassa 54 Vuosaari. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12770
Kaupunginosa: 54 Vuosaari
Kartoituksen tyénumero: 2/2021
Pohjakartta valmistunut: 26.3.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (4§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.
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Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Ville Jussila, kiinteistéinsindori, puhelin: 310 31825
ville.jussila(a)hel.fi
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9
Ledamoten Matias Pajulas motion om héjbara trafikhinder pa gator
som leder till centrala platser

HEL 2022-007410 T 00 00 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige betraktar motionen som slutbehandlad.
Foredragandens motiveringar

Ledamoten Matias Pajula och 25 andra ledamoter foreslar i sin motion
att Helsingfors ska utreda mdjligheten att placera hojbara trafikhinder
pa gator som leder till centrala platser i staden, sasom i omgivningen
av Senatstorget och Salutorget.

Stadsmiljosektorns trafik- och gatuplaneringstjanst kommer att utarbeta
en utredning om dndamalsenliga satt att férhindra kérning med motor-
fordon in i folkmassor under evenemang. Arendet bereds i samverkan
med polisen, raddningsverket och stadskansliets sakerhets- och be-
redskapsenhet. Utredningsgruppen arbetsprogram utarbetas for tillfallet
och arbetet utférs under bérjan av aret.

| centrala Helsingfors har man anvant pollare som ar fasta och kan
dppnas. Oppningsbara pollare &r mekaniska och kan dppnas eller san-
kas manuellt med en nyckel. | Helsingfors centrum har sankbara polla-
re installerats pa Glogatan, Universitetsgatan, Eero Erkkos gata, Stora
Robertsgatan och Medborgartorget. Det har forekommit problem med
genomférandet av pollarna och deras funktionalitet.

Sankbara pollare anvands pa gagator och torgomraden, dar det finns
behov av antingen servicekorning eller korning till fastigheter. Med pol-
lare férhindras onddig kérning och parkering i omradet. Genom att san-
ka pollarna kan nddvandig korning och servicekorning till fastigheten
tillatas. Krocktaliga sankbara stolpar ar tyngre till sin konstruktion och
kraver storre konstruktioner under marken.

Priset for installation av sankbara krocktaliga pollare ar cirka 20 000
euro/styck. Pollare ska installeras med 1,5 meters mellanrum. Investe-
ringskostnaderna for att forhindra kdrning pa vidstrackta omraden blir
avsevarda. Installationen av pollare i gatuomraden forsvaras aven av
ledningar och rorlaggningar som placerats under marken. Det finns inte
mycket ledigt utrymme for underjordiskt byggande i gatuomraden och
installationen av sankbara pollare kan krava att ledningar och rorlagg-
ningar flyttas. For att sakerstalla att pollarna fungerar kravs dessutom
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Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutshistoria

att man andrar pa draneringen av gator. Detta férorsakar ytterligare
tildggskostnader for installationen av pollare.

Faststallandet av omraden for viktiga spontana och organiserade fester
och evenemang forutsatter samarbete med polisen, raddningsverket
och stadens sakerhets- och beredskapsenhet. Planeringen av sankba-
ra pollare i allmanna omraden hor till trafik- och gatuplaneringens upp-
gifter.

Stadsmiljonamnden har gett ett utlatande i arendet. Svaret stammer
Overens med utlatandet.

Enligt 30 kap. 11 § 2 och 4 mom. i férvaltningsstadgan besvarar stads-
styrelsen en motion som undertecknats av minst 25 ledamoter och fo-
relagger svaret fullmaktige.

Stadsstyrelsen

Timo Lindén, stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

1 Valtuutettu Matias Pajulan aloite

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet

Kaupunginhallitus 23.01.2023 § 36
HEL 2022-007410 T 00 00 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto katsoo aloitteen loppuun kasitellyksi.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Lindén, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi
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Kaupunkiymparistolautakunta 23.08.2022 § 427

HEL 2022-007410 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Helsingin keskusta-alueella on kaytetty ajoesteina joko kiinteita polla-
reita tai avattavia pollareita. Avattavat pollarit ovat joko avaimella ma-
nuaalisesti avattavia tai alas laskeutuvia mekaanisia pollareita.
Helsingin keskustassa on tehty paatokset alaslaskettavien pollareiden
toteuttamisesta Kluuvikadulle, Yliopistokadulle, Kansalaistorille ja Eero
Erkon kadulle seka Iso Roobertinkadulle. Pollareiden toteuttamisessa
ja toiminnassa on ollut haasteita.

Alas laskeutuvia pollareita kaytetaan kavelykaduilla ja torialueilla, joissa
on tarvetta joko huoltoajoon tai kiinteistolle ajoon. Pollareilla estetaan
asiaton ajo seka pysakoainti alueella. Pollarit laskemalla voidaan sallia
valttamaton ajo kiinteistolle seka huoltoajo tiettyna kellonaikana. Alas
laskeutuvia pollareita ei ole yleisilla alueilla asetettu turvallisuussyista
(térmayksen kestavia). Ajoneuvojen pysayttamiseen tarkoitetut alas
laskeutuvat pylvaat ovat rakenteeltaan raskaampia ja edellyttavat laa-
jempia rakenteita maan alle. Yksityisen tai muun toimijan toimesta on
keskusta-alueelle myonnetty lupia asettaa tormayksen kestavia polla-
reita yleiselle alueelle.

Alas laskeutuvien tormayksen kestavien pollareiden asentamisen hinta
on noin 20 000 euroa/kpl. Pollareita tulee asetta noin 1,5 m valein, jo-
ten laajojen alueiden ajon estaminen tuo merkittavia investointikustan-
nuksia. Haasteita pollareiden asettamiseen katualueelle tuo maanalle
asetetut johdot ja putkitukset. Katualueella ei juurikaan ole vapaata ti-
laa maanalaiseen rakentamiseen ja alas laskeutuvien pollareiden aset-
taminen voi vaatia myds johtojen ja putkitusten siirtdmista. Lisaksi pol-
lareiden toiminnan varmistamiseksi edellytetdan kadun kuivatusjarjes-
telyiden muutoksia. Tama tuo merkittavia lisakustannuksia pollareiden
toteutukseen.

Kaupungin keskeisten spontaanien ja jarjestettyjen juhlien alueiden
maarittaminen edellyttaa yhteistyota poliisin, pelastuslaitoksen ja kau-
pungin turvallisuus- ja valmiusyksikdn kanssa. Alas laskeutuvien polla-
reiden suunnittelu yleisilla alueilla kuuluu liikenne- ja katusuunnittelu-
palvelun tehtaviin.
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Esittelija

Lisatiedot

Mikali edella esitetty huomioiden katsotaan tarkoituksenmukaiseksi lah-
tea sijoittamaan alas laskeutuvia pollareita kaupungin keskeisille alueil-
le valmistellaan asia yhteistyossa poliisin, pelastuslaitoksen ja kau-
pungin turvallisuus- ja valmiusyksikdn kanssa. Liikenne- ja katusuunnit-
telupalvelu tulee vuoden 2023 kevaaseen mennessa laatimaan selvi-
tyksen edellda mainittujen tahojen kanssa tarkoituksenmukaisista keino-
ista estaa tilaisuuksien aikana ajo vakijoukkoon kaupungin keskeisille
ajovaylilla.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Pekka Nikulainen, johtava liikenneinsindri: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi

Jouni Korhonen, johtava liikkenneasiantuntija, puhelin: 310 37080
jouni.korhonen(a)hel.fi
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Ledamoten Silja Borgarsdoéttir Sandelins motion om att forbattra
trafiksakerheten i Godahoppsparken pa Busholmen

HEL 2022-007413 T 00 00 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige betraktar motionen som slutbehandlad.

Foredragandens motiveringar

Ledamoten Silja Borgarsdaéttir Sandelin och 25 andra ledamoéter fore-
slar i sin motion att Helsingfors stad ska forbattra trafiksakerheten i
Godahoppsparken pa Busholmen och utarbeta I16sningar for att forhind-
ra icke-onskad fordonstrafik i parken samtidigt som man ska sakerstal-
la att raddningsfordon och servicebilar kan ta sig in i den.

Syftet med Godahoppsparken ar att fungera som ett rekreationsomra-
de och en gron led foér gang och cykling. Den trafikmassigt mest bety-
dande vagen i parken ar den regionala leden fér gang och cykling som
gar i parkens langdriktning. Leden kommer att forena Grasviken med
havsstranden efter att den bro som ska férena den sédra delen av par-
ken med de dvriga delarna blivit klar. Byggarbetet i parkens sddra del
pagar och den anlaggs i etapper under de kommande aren.

Parken gransar mot nio gator: Medelhavsgatan, Vastrahamnsgatan,
Oresundsgatan, Suezgatan, Kap Hornsgatan, Riogatan, Godahopps-
gatan, Malagagatan, Livornogatan samt Busholmsgranden. | andarna
av gatorna vid utkanten av parken kommer man att bygga portar for att
framhava férandringen i trafikmiljon mellan parken och gatuomradena.
Portar har installerats i andarna av alla gator férutom Riogatan, Goda-
hoppsgatan och Busholmsgranden. Installationen av portarna vid Rio-
gatan och Godahoppsgatan planeras ske 2023. Det har inte planerats
nagon port for andan av Busholmsgranden eftersom grandens trafikmil-
j6 ar annorlunda i férhallande till de andra gatorna. Genomgang pa
Busholmsgranden ar tilldten endast for fotgangare och cyklister.

Gransen mellan gata och park vid parkens ytterkant har forsetts med
trafikmarken som anger kombinerad cykel- och gangbana. Bilkérning ar
forbjuden i parken. Trafikmarken har placerats vid alla gator forutom i
andan av Godahoppsgatan. | planeringen har man beaktat bade den
servicekorning som parkens uppehall kraver och fastigheternas radd-
ningsvagar som gar genom parken.

For att forhindra genomkdrning placerar stadsmiljosektorn ett trafik-
marke som saknas i andan av Godahoppsgranden och flyttar trafik-
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marken till synligare platser pa Oresundsgatan, Suezgatan och Kap
Hornsgatan. | andan av Riogatan och Godahoppsgatan vid parkens
kant placeras planteringslador tillfalligt anda tills de planerade portarna
har byggts. Planteringsladorna fortydligar forandringen i miljén mellan
gata och park. Dessutom utreds om man kan placera maobler i parken i
syfte att med visuella medel forhindra lockelsen att kdra igenom parken
med bil. | planeringen av de nya parkmdblerna beaktas de utrymmes-
behov som raddningsvagar och parkens uppehall for med sig.

Stadsmiljonamnden har gett ett utlatande i arendet. Svaret stammer
Overens med utlatandet.

Enligt 30 kap. 11 § 2 och 4 mom. i férvaltningsstadgan besvarar stads-
styrelsen en motion som undertecknats av minst 25 ledamoéter och fo-
relagger fullmaktige sitt svar.

Stadsstyrelsen

Timo Lindén, stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

1 Valtuutettu Silja Borgarsdottir Sandelinin aloite

Forbud mot sdkande av andring, beredning eller verkstallighet

Kaupunginhallitus 23.01.2023 § 37
HEL 2022-007413 T 00 00 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto katsoo aloitteen loppuun kasitellyksi.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Lindén, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistolautakunta 25.10.2022 § 593

HEL 2022-007413 T 00 00 03

Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Hyvantoivonpuiston pohjoisosa on suurimmalta osin valmistunut vuon-
na 2020. Hyvantoivonpuisto on suunniteltu aikaa kestavaksi. Puistossa
likkuvan henkilon turvallisuuden tunne on ollut yksi suunnittelua ohjan-
nut tekija. Puiston paaasiallinen tarkoitus on toimia virkistysalueena ja
vehreana jalankulun ja pyorailyn vaylana. Erilaiset toiminnat tukevat
puiston monipuolista kaytettavyytta. Puiston liikenteellisesti merkittavin
reitti on puiston suuntaisesti kulkeva alueellinen jalankulun ja pyorailyn
vayla, joka tulee puiston eteldisen osan ja eri puiston osia yhdistavan
sillan valmistuttua yhdistamaan Ruoholahden merenrantaan. Puiston
eteldosan rakentaminen on kaynnissa ja sita rakennetaan vaiheittain
tulevien vuosien aikana.

Hyvantoivonpuisto rajautuu yhdeksaan katuun, jotka ovat Valimerenka-
tu, Lansisatamankatu, Juutinraumankatu, Suezinkatu, Kap Horninkatu,
Rionkatu, Hyvantoivonkatu, Malagankatu, Livornonkatu seka Jatka-
saarenkuja. Katujen paihin puiston reunalle on suunniteltu portit ko-
rostamaan liikkenneympariston muutosta puiston ja katualueen valilla.
Portit on asennettu kaikkien katujen paihin lukuun ottamatta Rionkatua,
Hyvantoivonkatua seka Jatkasaarenkujaa. Rionkadulle ja Hyvantoivon-
kadulle porttien asennus on aikataulutettu vuodelle 2023. Jatkasaaren-
kujan paahan ei ole suunniteltu porttia kujan ollessa liikenneymparistol-
taan erilainen muihin katuihin ndhden. Jatkadsaarenkujalla kulku on sal-
littu ainoastaan jalankulkijoille ja pydrailijoille.

Puiston reunoille katujen ja puiston rajalle on suunniteltu yhdistetyn
jalkakaytavan ja pyoratien liikennemerkit, jotka kertovat autoilun olevan
kiellettya puistossa. Liikennemerkit on asennettu kaikkien katujen paitsi
Hyvantoivonkadun paahan. Puistossa ei ole huoltoajon tarvetta liiketilo-
jen puolesta. Puistossa on kuitenkin muuta puiston kunnossapitoa
edellyttdvaa huoltoajoa seka kiinteistdjen pelastusreitteja, jotka on hu-
omioitu suunnittelussa.

Autojen lapiajon estamiseksi puistossa kaupunkiympariston toimiala tu-
lee asentamaan puuttuvan likennemerkin Hyvantoivonkujan paahan

seka siirtamaan Juutinraumankadun, Suezinkadun ja Kap Horninkadun
likennemerkkeja nakyvammalle paikalle. Rionkadun ja Hyvantoivonka-
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dun paahan puiston reunalle tullaan siitamaan tilapaisesti istutuslaati-
kot siksi ajaksi kunnes suunnitellut portit saadaan rakennettua puiston
reunalle. Istutuslaatikot tulevat selkeyttamaan ympariston muutosta ka-
dun ja puiston valilla. Lisaksi kaupunkiymparistdn toimiala tutkii kadun
kalusteiden sijoittamista puistoon tavoitteena estaa autojen lapiajon
houkuttelevuutta visuaalisin keinoin. Uusien kadun kalusteiden suunnit-
telussa huomioidaan pelastusreittien ja puiston kunnossapidon vaati-
mat tilatarpeet.

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsindori: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel.fi
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Ledamoten Coel Thomas motion om att utreda metrotrafik dygnet
runt

HEL 2022-007405 T 00 00 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige betraktar motionen som slutbehandlad.
Foredragandens motiveringar

Ledamoten Coel Thomas och 31 andra ledamoéter féreslar i sin motion
att staden gor en omfattande utredning om att utdka metrotrafiken till
att ga dygnet runt.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) svarar fér ordnandet
av kollektivtrafik i Helsingfors. HRT planerar trafiken och bestaller kol-
lektivtrafiktjanster av operatorer. Metrotrafiken bestaller HRT av
Helsingfors stads trafikverk (HST), som tillhandahaller den i samarbete
med Huvudstadsregionens Stadstrafik Ab. HRT har behdrighet att fatta
beslut om att inféra nattlig metrotrafik, och darmed ligger det i forsta
hand pa HRT att undersdka forslaget i fullmaktigemotionen.

Det har gjorts flera fullmaktigemotioner och andra undersokningar om
nattlig metrotrafik, det vill sdga om att férlanga tiden da metron kor till
efter 23.30. | alla utredningar som gjorts med anledning av dessa har
man kommit fram till att det inte ar Idnsamt med nattlig metrotrafik.

| sitt utlatande framfor HRT asikten att det med tanke pa ekonomin, tra-
fikskotseln, passagerarsakerheten, servicen och passagerarupplevel-
sen inte finns forutsattningar for att utdka trafikeringstiden. Nattrafiken
skulle inte bli kostnadseffektiv ens om den kérdes med 30 minuters in-
tervall i likhet med sparvagnen i Tammerfors. | nulaget ser HRT det inte
heller som befogat att gora en ny utredning om nattlig metrotrafik. Efter
de senaste utredningarna har pandemin fatt passagerarmangderna att
minska dramatiskt och den ekonomiska situationen har forsamrats av-
sevart, vilket har férsamrat forutsattningarna for att utdka trafikeringsti-
den.

Ar 2009 gjordes en utredning om att infora nattlig metrotrafik. Utifran ut-
redningen kunde man konstatera att det tills vidare inte ar motiverat att
utdka metrons trafikeringstid, eftersom servicenivan och trygghetskans-
lan i metron vore otillrackliga och kollektivtrafiksystemet skulle bli inef-

fektivt.
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HRT ordnade ett férsok dar metrotrafiken forlangdes med tva timmar
under veckoslutsnatter aren 2013-2014. Forsoket varade i mer an ett
ar. Medan forsoket pagick samlade HRT in data om bade metro- och
busstrafiken. Resultaten bekraftade den tidigare uppfattningen att pas-
sagerarmangderna sjunker kl. 22—-02 pa veckoslutsnatter och dkar igen
kl. 03—-04.30. De tva extra trafiktimmarna sammanféll alltsa med den
tidpunkt da antalet passagerare var minst.

Metrons passagerarkapacitet ar stor, och driften av stationerna blir dyr
under nattens timmar i foérhallande till det ringa passagerarantalet. Dar-
for leder en langre trafikeringstid till att kollektivtrafiken blir ekonomiskt
ineffektiv. Det gar inte heller att helt ersatta nattbussarna med metrotra-
fik, och darfor behodvs i vilket fall som helst antingen matarbussar eller
separata nattbussar som ett komplement till metron. Bada alternativen
skulle leda till ett dyrt och eventuellt dverlappande 6verutbud under de
tystaste smatimmarna.

Bade bristen pa kostnadseffektivitet pa grund av det ringa passagera-
rantalet och andra trafikeringskostnader talar emot nattlig metrotrafik.
Om trafikeringstiden utdkades skulle trafikantersattningarna 6ka. Dess-
utom skulle stationerna 6ppettider forlangas och behovet av ordnings-
vakter och biljettkontrollanter 6ka, vilket skulle 6ka kostnaderna ytterli-
gare. Antagandet att fler ordningsvakter och biljettkontrollanter skulle
behdvas baserar sig pa tidigare utredningar, som har visat att det ar
mycket vanligare att passagerare beter sig stérande eller aker utan bil-
jett pa natten. Dessutom har trygghetskanslan varit dalig pa natterna
saval i metron som i 6vrig spartrafik, vilket minskar efterfragan och ut-
g6r en grund for fler ordningsvakter.

Utdver kostnaderna maste aven trafikskotseln beaktas nar man bedé-
mer forutsattningarna for att utdka metrons trafikeringstider. Nattetid ut-
fors bland annat underhall av infrastruktur och utbildningskdrningar pa
metrosparen. Dessa atgarder kan inte utféras nar trafiken ar i gang.
Sadant underhall av metrotagen som kraver att taget tas ur trafik och
kors till depan utférs ocksa i huvudsak nattetid. Darfor behovs ett un-
derhallsfonster utan metrotrafik varje natt for att en smidig och funge-
rande trafik ska kunna garanteras.

Vissa natter ar antalet passagerare tillrackligt for att metron ska kunna
trafikeras I16nsamt nattetid: pa veckosluten under lillajulssasongen i no-
vember—december, nar stora publikevenemang ordnas nara metroba-
nan och vid till exempel nyar och valborg. Da ar det motiverat att trafi-
kera metron kl. 23.30—-1.30 eftersom efterfragan ar tillracklig. Samtidigt
minskar behovet av extra turer pa nattbusslinjerna tack vare metron.
HRT kommer fortsattningsvis att folja denna princip. Annars ar ett se-
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutshistoria

parat linjenat for nattbussar ett kostnadseffektivare satt att tillhandahal-
la nattlig kollektivtrafik.

HRT, direktionen fér HST och stadsmiljonamnden har gett utlatanden i
arendet. Svaret stammer 6verens med utlatandena.

Enligt 30 kap. 11 § 2 och 4 mom. i férvaltningsstadgan besvarar stads-
styrelsen en motion som undertecknats av minst 25 ledaméter och f6-
relagger fullmaktige sitt svar.

Stadsstyrelsen

Timo Lindén, stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Valtuutettu Coel Thomasin aloite
Lausunto, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, 1.9.2022

N —

Forbud mot sdkande av andring, beredning eller verkstallighet

Kaupunginhallitus 23.01.2023 § 38
HEL 2022-007405 T 00 00 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto katsoo aloitteen loppuun kasitellyksi.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Lindén, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 13.09.2022 § 495

HEL 2022-007405 T 00 00 03
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Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seu-
raavan lausunnon:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) vastaa joukkoliiken-
teen jarjestamisesta Helsingissa. HSL suunnittelee liikenteen ja tilaa
joukkoliikennepalvelut operaattoreilta. Metroliikenteen osalta HSL tilaa
likenteen tuotannon Helsingin kaupungin liikkennelaitokselta (HKL), joka
tuottaa sen yhteisty6ssa Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:n
(Kaupunkilikenneyhtio) kanssa. Paatds metron yoliikenteen lisdamise-
sta kuuluu HSL:n toimivaltaan ja siten myds valtuustoaloitteen ehdo-
tuksen tutkiminen on ennen kaikkea HSL:n asia.

Metron lilkkenndintiajan jatkamisesta on tehty aloitteita aiemminkin. HSL
toteutti Helsingin kaupungin pyynnosta 15.11.2013 alkaen reilun vuo-
den kestaneen kokeilun, jonka aikana perjantain ja lauantain jalkeisina
0ina metroa lilkkennaitiin klo 1.30 asti. Kokeilun ensimmaisen puolen
vuoden kokemuksista HSL totesi seuraavaa. "Kokeilun aikana kerattiin
tietoa seka metrosta etta busseista. Selvityksissa havaittiin vilkkonlopun
yoliikenteesta se, ettd matkustajamaara vahenee klo 22—-02 ja nousee
sitten klo 3—4.30. Tama ei ole taloudellista joukkoliikennetta, koska
metron kapasiteetti on suuri ja asemien yllapitotunnit kalliita. Yémetrolle
riittdva matkustajamaara saavutetaan viikonloppuisin pikkujoulukaudel-
la marras-joulukuussa seka joinakin erityisina 6ina kuten uutena vuote-
na ja vappuna. Tuolloin metron lilkkennointi vahentaa busseilla liikennai-
tavien N-linjojen kaksoislahtdjen tarvetta, joten metroa on jarkevaa lii-
kennodida klo 23.30-1.30 valisena aikana.” Kuukausittaiset yometron
matkustajamaarat vuonna 2014 vaihtelivat 25 000 - 45 000 matkusta-
jan valilla.

Koronapandemia vaikutti voimakkaasti joukkoliikenteen kayttoon. Pa-
lautuminen joukkoliikenteen pariin on alkanut vahitellen, mutta mat-
kustajamaaran ennustetaan jaavan pitkaaikaisesti pienemmaksi kuin
ennen pandemiaa. Joukkoliikenteen matkustajamaaran arvioidaankin
alittavan vielda vuonna 2025 ennatysvuoden 2019 matkustajamaaran
noin yhdeksalla prosentilla.

Koronan myo6ta joukkoliikenne on joutunut kustannuskriisiin. HSL on
koronan myota joutunut tekemaan saastotoimenpiteena leikkauksia
joukkoliikenteen palvelutasoon. HSL:n mahdollisuudet palvelutason
nostamiseen lahivuosina ovat hyvin rajalliset. HSL:n kaudelle 2023—
2025 asetettu lipputulotavoite sisaltaa paineita lippujen hintojen koro-
tuksille, jotta HSL:n talous saadaan tasapainoon.

Metroasemien laheisyydessa seka Helsingissa etta Espoossa asuu tu-
hansia asukkaita enemman kuin ennen Lansimetron avautumista edel-
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lisen yometrokokeilun aikaan. Lansimetron toinen vaihe lisaa tata
maaraa edelleen merkittavasti. Metron liikenndintiajan pidentaminen
vaikuttaisi erityisesti naiden ihmisten yolliseen liikkkumiseen. Yollinen
matkustamistarve hoidetaan nykyisin bussiliikenteella, jolla pystytaan
tarjoamaan riittavaa palvelua myo6s muualle kuin metroasemien
valittdmaan laheisyyteen.

Metron lilkkenndintiajan kasvattaminen lisaisi joukkoliikenteen jarjesta-
misen kustannuksia. Suuria saastoja ei tassa yhteydessa todennakoi-
sesti ole saatavissa korvautuvasta bussiliikenteesta, koska metroliiken-
ne tarvitsee aina tuekseen bussiliikennetta, jotta joukkoliikenteen pal-
velutaso pysyisi kohtuullisena myods muualla kuin metroasemien lahei-
syydessa. Liikenndinnin lisakustannusten lisaksi metron laajempi lii-
kennointiaika aiheuttaa haasteita ja lisakustannuksia myos radan kun-
nossapidolle.

Metron liikenndintiajan jatkamisen lisdarvoon matkustajille vaikuttaa
metroasemien vaikutuspiirissa asuvien asukkaiden kasvava maara. Yo-
likennainti kuitenkin lisaisi joukkoliikenteen jarjestamisen kustannuksia.
Joukkoliikenteen nykyisen taloustilanteen nakokulmasta katsoen ehdo-
tettu selvitys metron liikenndintiajan lisdamiseksi ei ole juuri nyt ajan-
kohtainen.

06.09.2022 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Markku Granholm, liikenneinsindori: 310 37121
markku.granholm(a)hel.fi

Liikenneliikelaitoksen johtokunta 06.09.2022 § 66

HEL 2022-007405 T 00 00 03

Lausunto

Johtokunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Paakaupunkiseudun metroliikenteen tilaajana toimii Helsingin seudun
likenne -kuntayhtyma (HSL), jonka tilaaman metroliikenteen tuottaa
Helsingin kaupungin lilkkenneliikelaitos (HKL) yhteistydssa Paakaupun-
kiseudun Kaupunkilikenne Oy:n (Kaupunkilikenneyhtio) kanssa.

Nykyaan metron liikenne paattyy paasaantoisesti HSL:n maaritteleman
palvelutason mukaisesti klo 23.30. Tarvittaessa ja metron liikennetta on

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  2/2023 77 (78)

Arende/11
01.02.2023

erillisen harkinnan mukaan jatkettu erilaisten suurtapahtumien yhtey-
dessa.

Vakituista metron yoliikennetta on selvitetty useaan otteeseen aiempi-
na vuosina: vuonna 2009 tehtiin metron ydliikenteen laajentamisselvi-
tys ja vuosina 2013 — 2014 toteutettiin metron pidennetyn liikenteen
kokeilu viikonloppuisin. Edellisen kerran metron yoliikennetta kasiteltiin
vuonna 2017 tehdyn valtuustoaloitteen yhteydessa.

Vuonna 2009 tehdyssa Metron yoliikenteen laajentamisselvityksessa ei
|6ydetty perusteita laajentamiselle muun muassa palvelutason tai tur-
vallisuusnakokulmien osalta eika joukkoliikennejarjestelman kustannus-
tehokkuuden kannalta. Selvityksessa todetaan myds ydbussilinjojen
vaikutusalueen kattavuuden olevan metroliikenteen kaltainen ja tarjoten
mydhaisillan hiljaisen kysynnan aikana my6s paremman ja kustannus-
tehokkaan palvelutason matkustajamaarien hoitamiseen. Metroliiken-
teen kustannuksista, liikennodintikustannusten ohella, merkittavan osan
muodostavat vartioinnin tarve ja mahdollinen liityntaliikenne.

Marraskuusta 2013 vuoden 2014 loppuun jatkuneen metron pidennetyn
likenteen kokeilun aikana metro liikennoi viikonloppuisin klo 1.30 asti.
Kaupunginhallituksen lausunnossa koskien HSL:n alustavaa toiminta-
ja taloussuunnitelmaa 2015 — 2017 (22.9.2014, § 962) todetaan, etta
metron yoliikenteen aiheuttama joukkoliikenteen kustannusten kasvu
on saatuun joukkoliikennejarjestelman palvelutason parantumiseen ja
matkustajien hyotyyn nahden suuri.

Metron yoliikenne vaatisi lisaresursseja vartiointiin seka kasvattaisi kul-
jettajatarvetta. Vuoden 2017 valtuustoaloitteen kasittelya varten tehty-
jen alustavien selvitysten perusteella rajoitettu kokeilujakson kaltainen
lisaliikenne ei aiheuttaisi huomattavia muutoksia metroradan ja junaka-
luston kunnossapitojarjestelyissa. Sen sijaan ymparivuorokautinen met-
roliikenne kasvattaisi kunnossapitokustannuksia merkittavasti. Myos
vuotuisen kilometrimaaran lisays lisaa kustannuksia tihentyneena huol-
tovalina kaluston kunnossapidossa.

Kunnossapitotoiminnan yleiseen jarjestelyyn ymparivuorokautinen met-
roliikenne toisi huomattavia muutoksia ja haasteita, silla kunnossapito-
toiminnalle ei olisi kaytettavissa selkeaa vapaata ratakapasiteettia ja -
aikaa. Vapaan tyoskentelyajan poistuminen radalta seka junakaluston
luontaisen seisonta-ajan lyhentyminen nostaisivat kunnossapitokustan-
nuksia ja tuottaisivat haasteita sailyttda nykyinen liikenteen luotettavu-
ustaso. Tarkempi kunnossapitotoiminnan kustannusten selvittaminen
vaatisi erillisen selvityksen.

Vuonna 2017 arvioitiin pelkan viikonloppujen pidennetyn liikenteen tu-
ottavan vahintaan noin 300.000 euron korotuksen vuotuisiin jarjestyk-
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senvalvonnan kustannuksiin. Ymparivuorokautisen liikenteen kohdalla
jarjestyksenvalvonnan kustannukset kasvaisivat merkittavasti enem-
man laajentunut metroverkko huomioiden. Vuonna 2022 kaytettavissa
olevien tietojen perusteella arvioidaan, etta viikonloppujen yoliikenne
nostaisi jarjestyksenvalvontakuluja n. 8 % nykyisesta. Jatkuva ympa-
rivuorokautinen metroliikenne sen sijaan kasvattaisi jarjestyksenvalvon-
takuluja vahintaan n. 2,1 milj. eurolla vuodessa, joka olisi lahes 26 %
korotus nykyisiin kustannuksiin.

HSL:n vastuulla on kokonaisvaltaisesti arvioida yolikennemuutosten
vaikutuksia koko seudun joukkoliikenteen kustannustasoon. HKL yh-
dessa Kaupunkiliikenneyhtion kanssa tuottaa tarvittaessa tietoa arvio-
innin pohjaksi. Mahdollinen paatds ydliikenteen laajentamisesta kuuluu
HSL:n toimivaltaan.

toimitusjohtaja
Saara Kanto

Saara Kanto, toimitusjohtaja, puhelin: 310 20277
saara.kanto(a)hel fi
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