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Detaljplaneandring for Silvervagens omgivning i Lassas i Haga (nr
12725)

HEL 2020-012681 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for kvarteren 29175—
29177 och 29187 samt gatu- och parkomraden i 29 stadsdelen (Haga,
Lassas) enligt ritning nr 12725, daterad 7.6.2022 och andrad
8.11.2022, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Foredragandens motiveringar
Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler kvarteren i Silvervagens 6stra ande och vid
Schildtsstigen, bada 6ster om Ringbanan i Lassas. Detaljplaneandring-
en gor det mgjligt att bygga ett seniorcenter som erbjuder serviceboen-
de och 6ppenvardstjanster for aldre i omradet. Dessutom mojliggor det
att nya flervaningshus byggs i stéllet for de aldreboende- och bostads-

byggnader som ar i daligt skick.

Avsikten ar att Silvervagens omgivning ska utvecklas som en
mangsidig koncentration av boende och tjanster for aldre. Eftersom
omradet ligger pa mindre an 300 meters avstand fran Norra Haga sta-
tion, ar det motiverat att effektivisera markanvandningen aven i 6vrigt
genom att bygga nya flervaningshus.

Med detaljplanen har man sarskilt stravat efter att |6sa fragan om hur
kan man bygga moderna och fungerande lokaler i enlighet med malet
sa att de nya lokalerna ersatter bland annat de tre nuvarande service-
enheter som ar i daligt skick. For tillfallet ansvarar Seniorstiftelsen i
Helsingfors for tjansteproduktionen i enheterna. Det nya seniorcentret
kommer att vara funktionellt sammankopplat med servicehuset Hopea-
tien palvelutalo (Silvervagen 14). Seniorcentrets varuférsorjning kraver
underjordiska I8sningar. Enligt planen ersatter nya flervaningshus de
byggnader som rivs. Det ar fraga om behagliga byggplatser (Schildts-
stigen 6, Ortugestigen 1, Silvervagen 9-11) som gransar till ett grén-
omrade.

Omradets sammanlagda vaningsyta ar 62 000 m2. Vaningsytan ékar
med 27 550 m? jamfort med de gallande detaljplanerna for omradet.
For den helhet som seniorcentrets nybyggnad och servicehuset Hope-
atien palvelutalo bildar reserveras 32 000 m? vy. Detaljplanen majliggor
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byggnation av nya flervaningshus till en yta pa cirka 22 900 m? vy. An-
talet invanare i flervaningshus 6kar med cirka 200 och antalet platser i
service- och specialboende 6kar med cirka 200 jamfort med nulaget.
Arbetsplatserna i anknytning till service- och specialboendet uppskattas
uppga till cirka 600. Genomférandet av detaljplaneandringen forutsatter
rivning av flera byggnader.

Det har gjorts upp en trafikplan i samband med detaljplaneé&ndringen
(ritning nr 7231). Enligt den blir vandplatsen vid Silvervagen en infarts-
plats for seniorcentret. Det foreslas att den trottoar som leder till seni-
orcentrets ingang i Silvervagens 6stra ande gors bredare, vilket skulle
forbattra gangforbindelsen mellan Norra Haga station och seniorcent-
ret.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet i huvudsak bostadsdo-
minerat omrade (A2 och A3). | omradet kring Ringbanan férekommer
generalplanebeteckningen innerstadsomrade (C2). | generalplanen an-
visas ett riktgivande lage for ett snabbt stamnat for cykeltrafik 6ster om
Ringbanan och en gronforbindelse i planomradets syddstra del. Enligt
den underjordiska generalplanen 2021 for Helsingfors korsas detaljpla-
neomradet av ett nuvarande underjordiskt utrymme eller en tunnel som
ska beaktas i detaljplanlaggningen. Detaljplanen stammer overens med
de ovannamnda generalplanerna.

Detaljplanen framjar stadens strategiska mal genom att mojliggéra
byggandet av ett fungerande, tidsenligt och tillgangligt seniorcenter,
genom att kombinera en tat stadsstruktur med respekten for naturvar-
den samt genom att framja bostadsproduktion vid goda kollektivtrafik-
forbindelser, i synnerhet vid spartrafiken, i enlighet med malen i BM-
programmet.

Omradets forutsattningar och nulage

Omradet vid Silvervagen ar planlagt pa 1970-talet som en del av de
nybyggda omradena langs Martensdalsbanan, dvs. den nuvarande
Ringbanan. Silvervagen och Schildtsstigen leder i vast mot jarnvagen
och Norra Haga station. Kvarteren omges av skogiga, backiga gronom-
raden dar flera befastningsobjekt fran forsta varldskriget har bevarats.
Flervaningshus i 3—4 vaningar med betongyta i omradets soédra del (Or-
tugestigen 1, Silvervagen 9—11 och Silvervagen 20) och flervaningshus
i 6 vaningar av internattyp (Silvervagen 16—18) stod klara i slutet av
1970-talet. Den tegelkladda byggnaden for servicehuset Mariankoti
(Schildtsstigen 6) i tre vaningar och dess smaskaliga gardsomrade stod
klara i borjan av 1980-talet. Fran servicehuset Mariankoti finns en in-
omhusfdrbindelse till den bredvidliggande mangsidiga byggnad i tre
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vaningar (Kopparvagen 7) som byggdes pa 1990-talet. | den finns en-
heter for terminalvard och aldreboende. Kopparvagen 5 fardigstalldes
pa 1990-talet och dess bostader ar riktade till de aldre. Servicehuset
Hopeatien palvelutalo (Silvervagen 14) som fardigstalldes 2007 ar den
nyaste byggnaden pa omradet. Parkeringsplatserna fér de byggnader
som byggdes pa 1990- och 2000-talen ar placerade delvis i byggna-
dernas kallare och delvis pa marknivan.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1975-2001.

Helsingfors stad ager storsta delen av planeringsomradet. Fastigheter-
na pa Silvervagen 7 och 9-11 ar i privat ago. Detaljplaneandringen har
utarbetats pa anstkan av Helsingfors stads bostader Ab och utifran de
behov av servicelokaler som social- och halsovardssektorn har fore-
lagt.

Detaljplaneandringens kostnader

Detaljplaneandringen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt:

gatuomraden 0,6-0,8 mn euro
kommunteknik 0,35 mn euro
rivning av byggnader 3-5 mn euro
sammanlagt 4—6 mn euro

Dessutom medfor detaljplaneandringen foljande kostnader exklusive
mervardesskatt:

parkeringsanlaggning 1,9 mn euro

bilramp och servicegard 2,0 mn euro

seniorcenter n. 116,0...130,0 mn
euro

Kostnadskalkylen for Silvervagens gatuomrade paverkas betydligt av
valet av ytmaterial for vandplatsen. Kostnadskalkylen har beraknats uti-
fran tva alternativ: betongstens- eller naturstensbelaggning.

Det rivnings- och atervinningssatt som faststalls senare paverkar be-
tydligt byggnadernas rivningskostnader. Kostnaderna for parkeringsan-
laggningen, bilrampen och servicegarden samt kostnadsférdelningen
preciseras under den fortsatta planeringen. Kostnadsgranskningar for
seniorcentret utarbetas nar projektet framskrider.
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Detaljplaneandringen hdjer tomternas varde. Staden kommer att erhal-
la markanvandningsinkomster fran férsaljning eller uthyrning av bygg-
ratt. Detaljplanen medfor ingen avsevard nytta for markagaren av fas-
tigheten 29176/3 och det finns darfor inte behov att i enlighet med
stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 310) tillampa forfarandet med mar-
kanvandningsavtal.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 14.7—23.8.2022.
Det kom in en enda anmarkning mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anmarkningen gallde faglarnas sakerhet i narheten av
byggnadernas glaskonstruktioner och hur den kan férbattras genom
styrning i detaljplanen.

Foljande aktorer lamnade in utlatanden:

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

— social- och halsovardssektorn

— kultur- och fritidssektorn, stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde byggande pa ett parkomrade, beva-
rande av stadsnatur, tryggande av fornlamningar, ombyggnaden av
omradets ledningar for vattenférsorjning och kostnaderna fér det samt
omradets sakerhet med tanke pa kemikaliesakerhetslagen.

Dessutom meddelade Museiverket att Helsingfors stadsmuseum an-
svarar for att ge ett utlatande i arendet i enlighet med arbetsfordelning-
en mellan museiverket och museet med regionalt ansvar.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag, samt bemoétandena
till papekandena i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

Efter att planen varit offentligt framlagd gjordes andringar i detaljplane-
kartans beteckningar eller bestammelser och i 6vrigt material. Detalj-
planebeskrivningens sista kapitel innehaller en narmare redogdrelse for
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Narmare motivering

andringarna. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post.

Foredraganden konstaterar att namnden har motiverat detaljplaneand-
ringen med behovet av ett nytt seniorcenter och med att detaljplanen
gor det majligt att bygga bostader i stallet for "det alderdomshem och
de bostadsbyggnader som ar i daligt skick”. Som kompletterande
tillagg kan anda konstateras att i samband med fasadsaneringen pa
2000-talet byggdes hissar i bostadsbyggnaderna pa Silvervagen 9-11
som nu ags av Kojamo Oyj. Beslutet om att de byggnaderna ska rivas
fattades inte darfor att byggnaderna skulle vara i slutet av sin tekniska
livslangd. Man kom till den slutsatsen eftersom agaren ansag att det ar
andamalsenligare att ersatta byggnaderna med effektivare nybyggna-
tion parallellt med seniorcentret och férlagga arbetena sa att de utfors
samtidigt som bygget av seniorcentret i alla fall orsakar olagenheter for
invanarna och seniorcentrets tomt och gatuomraden utvidgas ocksa till
denna tomt. D4 blir "avstandet mellan bostadsbyggnadernas och seni-
orcentrets fasader spatidsare och parkeringen far det omrade som ar
andamalsenligt”. Alderdomshemmet Mariankoti byggdes i bérjan av
1980-talet men ansags inte mgjligt att renovera sa att det skulle uppfyl-
la de tekniska och funktionella mal som stallts i seniorcentrets lokalpro-
gram. Det konstateras i planbeskrivningen att i en situation dar detalj-
planen kraver att flera byggnader rivs stravar staden efter att lindra riv-
ningens klimateffekter med en bestdmmelse om en hallbar behandling
av rivningsmaterial.

Konsekvenserna av och motiveringarna till detaljplanelésningen fram-
gar narmare av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Om stadsfullmaktige godkanner detaljplaneforslaget kommer stadssty-
relsen i samband med verkstallandet av detaljplanen att konstatera att
utdver en hallbar behandling av rivningsmaterialet ar det vasentligt att
beakta cirkularekonomiska synpunkter aven under hela byggnadspro-
cessen i enlighet med riktlinjerna i Helsingfors vagkarta for cirkular
ekonomi och delningsekonomi. Fragan om en hallbar behandling av
byggnadsmaterial ar sarskilt vasentlig nar det galler den har detaljpla-
nen dar avsikten ar att riva relativt ungt byggnadsbestand. Dessutom
konstaterar stadsstyrelsen att ifall den nya bygglag som forutsatter en
klimatdeklaration trader i kraft innan byggandet inleds, blir klimatdekla-
rationen med beaktande av lagens dvergangsbestammelser en del av
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processen i bygglovsfasen. Stadsstyrelsen betonar att om den nya
bygglagen inte galler da ar det mycket énskvart att anvanda sa koldiox-
idsnalt byggmaterial som majligt och utarbeta en klimatdeklaration som
redogor for byggandets klimatavtryck.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12725 kartta, paivatty 7.6.2022, muutettu
8.11.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12725 selostus, paivatty 7.6.2022, muu-

tettu 8.11.2022, paivitetty Kylk:n 8.11.2022 paatoksen mukaiseksi
Vuorovaikutusraportti 7.6.2022, taydennetty 8.11.2022

Osa paatoshistoriaa

Muistutus

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7231)

OO0k, w

Bilagematerial

Sijaintikartta
llImakuva

Tehdyt muutokset
Hakemus 18.11.2020

BAOWON -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Helsingfors stads bosta-  Fdrslagstext

der Ab

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter

Sakerhets- och kemika- Forslagstext

lieverket (Tukes), Hel-

singfors

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
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jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

For kinnedom

Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Social- och halsovardssektorn
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