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Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 16.01.2023 § 26
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Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättää vuokrata Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:ltä (Heka Oy) Kiinteistö Oy Helsingin Humalistonkatu 4:n noin 1 255 
brm² laajuiset tilat 20 vuoden ajaksi kasvatuksen ja koulutuksen toimia-
lan käyttöön päiväkotitiloina ja noin 1 760 brm² laajuiset tilat sosiaali- ja 
terveystoimialan käyttöön lyhytaikaiseen tuettuun asumiseen siten, että 
hankkeen kokonaisvuokra on arvonlisäverottomana 13 909 200 euroa. 

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Timo Linden, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550

timo.linden(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveystoimiala 6.9.2022
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Sosiaali- ja terveystoimiala hyväksyy sosiaali- ja terveystoimialan 
osuuden hankkeesta 4045 Humalistonkatu 4 Heka ER ja Lpk Ratikka 
perusparannus, sekä samalla 16.6.2022 päivätyn hankesuunnitelman 
ja vuokrakustannukset. 2. ja 3. kerroksessa jatkuu lyhytaikaisasumisen 
palvelu, mutta suunniteltujen 4. kerroksen pitkäaikaisasumisen asukas-
vuokrien tulee olla ARA-tasoiset. Selvitys ARA-tukien saamiseksi on 
Att:n toimesta käynnissä. Jos vuokria ei saada ARAn tuella riittävälle 
tasolle, harkitaan myös neljännen kerroksen asuntojen osoittamista ly-
hytaikaisasumiseen. Tällöin sosiaali- ja terveystoimiala maksaa kaik-
kien toimialan käytössä olevien tilojen vuokrat. 

Hankkeen kuvaus ja alustava vuokra-arvio

Kohde sijaitsee Taka-Töölössä osoitteessa Humalistonkatu 4 (tontti 
14492/9). Rakennuksen omistaa Helsingin kaupungin asunnot Oy He-
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ka. Perusparannushankkeen laajuus sote-toimialan osalta on 1278 
htm2/1760 brm2. Kyseessä on vuokrahanke.

Hankesuunnitelma sote-tilojen osalta perustuu aiemmin laadittuihin ja 
palvelukokonaisuuden johtajan hyväksymiin tarvekuvauksiin 3.7.2020 
ja 3.1.2022. Toiminta käynnistettiin Humalistonkadun tilapäisasumisyk-
sikössä toukokuussa 2021, kohteessa toteutettujen pienten muutostöi-
den jälkeen. Tuolloin käyttöön otettiin kerrokset 2.-3., yhteensä 23 
asiakaspaikkaa. 

Hankesuunnitelman mukaiset korjaus- ja muutostyöt on ajoitettu toteu-
tettavaksi 1/2023-6/2024. Tiloissa aiemmin toimeen vanhusten palvelu-
talon tiloja muutetaan vammaistyön asumispalveluille paremmin sovel-
tuviksi; kymmenelle alle 18-vuotiaalle asukkaalle, 18:lle aikuisasukkaal-
le sekä 23:lle henkilökuntaan kuuluvalle. Hankkeessa tehdään 2. – 4. 
kerrokseen vähäisiä tilamuutoksia, mutta pintoja ja kalusteita uusitaan 
ja esteettömyys tarkistetaan. Tekniset ja turvajärjestelmät päivitetään ja 
tiloista tehdään terveelliset ja turvalliset vammaistyön asumispalvelujen 
erityistarpeiden mukaan. Nykyisen suunnitelman mukaan 2. ja 3. ker-
roksen tiloissa jatkaa lyhytaikaisasuminen; niissä harjoitellaan ohjatusti 
siirtymistä kotihoidosta itsenäiseen asumiseen sekä mahdollistetaan 
omaishoitajille lakisääteiset vapaapäivät. Neljänteen kerrokseen tulee 
uusina tiloina pitkäaikaisempaa tuettua asumista varten viisi asuntoa, 
asukkaiden yhteistilaa sekä sote-henkilökunnan työtila.

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 5/2022 ovat arvonlisäverottomana yhteensä 6 307 000 €, 
josta sosiaali- ja terveystoimialan osuus on 3,168 M€ (kaikki toimi- ja 
asumistilat sisällytettynä). Sosiaali- ja terveystoimialalle arvioitu vuokra 
on noin 33 484 €/kk ja noin 401 800 €/v eli 26,20 €/htm²/kk. Vuokra si-
sältää Hekan pääomavuokran ja ylläpitovuokran (7,5 €/htm²/kk) sekä 
Ryan lisävuokran (arvio 2,0 €/htm²/kk sisältäen lisä- ja muutostyöva-
rauksen). 20 vuoden vuokra-ajalla kokonaisvuokra on enintään noin 8 
036 000 €. Alustavasti on sovittu molemmilla vuokralaisilla vuokralas-
kelmaan takaisinmaksuajaksi 30 vuotta ja vuokra-ajaksi 20 vuotta. 
Jos neljännen kerroksen pitkäaikaisasuminen toteutuu, toimialan vuok-
rakustannus pienenee asukkaiden tehdessä omat vuokrasopimuksen-
sa.

Lisätiedot
Tapio Senne, suunnittelija, puhelin: 310 43895

tapio.senne(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 23.08.2022 § 169
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Päätös

Kasvatus- ja koulutuslautakunta päätti  

A

hyväksyä Töölöön osoitteeseen Humalistonkatu 4 toteutettavan Rati-
kan päiväkodin laajennuksen tarveselvityksen (Liite 1).

B

antaa puoltavan lausunnon osoitteeseen Humalistonkatu 4 toteutetta-
van päiväkoti Ratikan laajennuksen hankesuunnitelmasta (Liite 2). Li-
säksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta 
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kuitenkin 
edelleen työskennellä yhdessä käyttäjätoimialan kanssa. Erityisesti ää-
neneristykseen ja -vaimennukseen sekä valaistukseen tulee kiinnittää 
huomiota. Lisäksi tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivot-
taviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi. 

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittää erityistä huomiota hankkeen 
kustannusseurannan ja laadunvalvonnan tärkeyteen koko prosessin 
ajalta. Niillä on suuri vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisym-
päristöön sekä toimialan käyttökustannuksiin. Myös aikataulun pitävyy-
destä on huolehdittava. 

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, että hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa pitää edelleen huomioida henkilöstön ja las-
ten näkemykset tilojen kehittämisessä. 

Hanke on esitelty kasvatuksen ja koulutuksen toimialan työsuojelun yh-
teistoimintahenkilöstölle 1.11.2021. Työsuojelun lausunto tulee ottaa 
huomioon suunnittelussa.

Esittelijä
varhaiskasvatusjohtaja
Miia Kemppi

Lisätiedot
Seija Serovuo, suunnittelija, puhelin: 310 25897

seija.serovuo(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 30.06.2022 
§ 76
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Esitys

A

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
esitti kaupunginhallitukselle, että se päättää vuokrata liitteenä 1 olevan 
13.4.2022 päivätyn hankesuunnitelman mukaiset Koy Humalistonkatu 
4:n noin 1 255 brm² laajuiset päiväkotitilat ja noin 1 760 brm² laajuiset 
lyhytaikaiseen tuettuun asumiseen tarkoitetut tilat Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:ltä, siten, että hankkeen enimmäishinta-arvio on arvonlisä-
verottomana 13 909 200 euroa. 

Lisäksi jaosto esitti, että kaupunkiympäristön toimialan asiakkuusyksik-
kö 1:n ja asiakkuusyksikkö 2:n päälliköt oikeutetaan allekirjoittamaan 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n kanssa vuokrasopimukset sekä te-
kemään niihin tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Päätös tehtiin ehdolla, että sosiaali- ja terveystoimiala sekä kasvatus- 
ja koulutuslautakunta antavat kumpikin puoltavan lausunnon muutos- ja 
korjaussuunnitelmasta sekä tilojen vuokrauksesta.

B

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päätti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden 
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepäätöstä.  

Käsittely

30.06.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Mika Suominen. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jälkeen kokouksesta.

Esittelijä
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisätiedot
Mika Suominen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 28563

mika.suominen(a)hel.fi
Sonja Liljeblad, tiimipäällikkö, puhelin: 09 310 38472

sonja.liljeblad(a)hel.fi


