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9
Detaljplaneändring för Södra Postparken i Böle (nr 12565)

HEL 2014-000497 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för kvarteren 17097-
17102 och gatu-, park- och järnvägsområden i 17 stadsdelen (Böle, 
Norra Böle och Mellersta Böle) enligt ritning nr 12565, daterad 
12.3.2019 och ändrad 25.2.2020, och på de grunder som framgår av 
detaljplanebeskrivningen (genom planen bildas de nya kvarteren 
17135-17142).

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningens centrala innehåll

Södra Postparkens område består av bostads- och arbetsplatsbyggan-
de. Detaljplanelösningen möjliggör bostäder för cirka 3 800 invånare 
och kontorslokaler för cirka 2 000 anställda. Detaljplaneområdet är en 
del av Norra Böle bandstad som fortsätter ända till Krämertsskogsvä-
gen. Området ligger norr om Skogsbackavägen och Kustbanan, grän-
sar i norr mot området för postsortering, i väst mot Centralparken och i 
öst mot Ilmala bangård, där tågunderhållet sker.

Södra Postparken har planlagts som ett blandat affärs- och service-
centrum samt ett bostadsdominerat innerstadsområde i enlighet med 
Generalplan 2016 för Helsingfors.

Områdets affärscentrum finns i södra delen av detaljplaneområdet. 
Områdets dagligvaruhandel ligger i utkanten av Telegramtorget och 
ovanpå torget byggs det bostäder. I de byggnader som finns närmast 
stationen ska det finnas affärslokaler i markplansvåningen. Verksam-
hetslokaler som byggs kommer att placeras tätt i anslutning till statio-
nen och längs järnvägen.

Bostadskvarteren placeras i den mellersta delen av området och vid 
kanten av Centralparken. De nästan slutna kvarteren utstrålar in-
nerstadskaraktär. Byggnaderna är av varierande höjd, vilket framhäver 
gaturummets vyer och ändpunkter. I bostadskvarteren förekommer 
gårdsdäck under vilka det finns parkeringsutrymmen. I kvarteren finns 
även gårdsdelar utan däckkonstruktion, där man kan plantera stora 
träd.
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I mitten av området går en fotgängardominerad gata (Gustensstigen) 
som sträcker sig från Ilmala station genom hela Norra Böle bandstad 
norrut.

Från Gustensstigen leder en vårdad parkaxel, Eckeröparken, till 
Centralparken. Vid södra kanten av parken ligger ett daghem, vars lek-
park gränsar till parkaxeln. De högre kvarteren ramar in parken, den 
låga daghemsbyggnaden samt lekparken.

I samband med detaljplanelösningen har det utarbetats en trafikplan 
(ritning nr 6923). Enligt trafikplanen baserar sig områdets gatunät på 
områdets matargata Postiljonsgatan, som går längs med kanten av 
bangården, den lokala matargatan Telegramgatan, som leder till statio-
nen och tjänsterna samt tomtgatulänken Filatelistga-
tan–Postroddsgatan i områdets innerdel. I området förbereder man sig 
för spårvägen som kommer att gå längs Telegrambron och Telegram-
gatan till Postiljonsgatan. I områdets södra kant finns en kvalitetskorri-
dor för cykling som går från söder längs Kustbanan mot Haga och Soc-
kenbacka.

Postis kontorsbyggnad förblir på sin nuvarande plats. Beteckningen i 
detaljplanen ändras från Y–1 till KTY. KTY tillåter all kontorsliknande 
användning av huset i stället för den nuvarande begränsningen till 
postverksamhet.

I södra delen av detaljplaneområdet vid Telegramtorget och Ilmala sta-
tion har man fäst särskild uppmärksamhet vid att ordna naturliga gång-
förbindelser till plattformarna på samma sätt som mellan Telegramtor-
get och Postiljonsgatan.

Detaljplaneområdets areal är cirka 14,4 hektar. Staden äger 48 % av 
området, Posti Kiinteistöt Oy 43 % och VR-Group Abp 9 %. Tomternas 
genomsnittliga exploateringstal är för AK-tomternas del e=3,0 och för 
KTY-tomternas del e=5,5. Antalet invånare ökar med ca 3 800.

Beslut som detaljplanelösningen bygger på

I Generalplan 2016 för Helsingfors har området beteckningarna in-
nerstadsområde C1 och innerstadsområde C2. Områdets sydligaste 
spets är ett affärs- och servicecentrum med beteckningen C1 och om-
rådets nordligaste del är ett innerstadsområde med blandade funktio-
ner. I området har även upptagits ett stambanenät för snabb cykeltrafik 
utmed järnvägen, och det finns ett behov av en grönförbindelse från Il-
mala station till Centralparken. Enligt den underjordiska generalplanen 
2021 för Helsingfors är området till största delar ett ytbergsområde i yt-
terstaden (0–20 m). I den underjordiska generalplanen finns inga re-
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serveringar i området. Detaljplanelösningen stämmer överens med de 
ovannämnda generalplanerna.

Detaljplanelösningen bidrar till att staden kan uppnå sina strategiska 
mål genom att göra stadsstrukturen tätare, genom att se till att det finns 
förutsättningar för bostadsbyggande samt genom att producera mer 
bostadsvåningsyta vid goda trafikförbindelser.

Områdets förutsättningar och nuläge

I området finns nu Postis huvudkontor och låga lagerbyggnader. Om-
rådet består numera huvudsakligen av asfalt- och grusplan.

I området fanns under åren 1949–1963 renhållningsverkets största av-
stjälpningsplats och före år 1949 VR:s avstjälpningsplats. En förutsätt-
ning för att området till sin markanvändning ska kunna utvecklas till ett 
bostadsdominerat centrumområde är att marken rengörs grundligt.

För området gäller en detaljplan från 2010 som inte genomförts. Enligt 
detaljplanen är området ett kvartersområde för verksamhetsbyggnader 
(KTY). Förutom tomter för verksamhetslokaler har gator och parker an-
tecknats i detaljplanen. Detaljplanebeteckningen för Postis huvudkontor 
i den gällande detaljplanen är "kvartersområde för postverksamhet".

Planläggningen inleddes på initiativ av markägarna. Områdets största 
markägare är staden. De andra ägarna är Posti Kiinteistöt Oy och VR-
Group Abp. Staden har senare skaffat sig de markområden som ägdes 
av Senatfastigheter Ab när detaljplaneändring ansöktes. Detaljplane-
lösningens innehåll har förhandlats fram med sökandena.

Samhällsekonomiska konsekvenser

Genomförandet av detaljplanen medför följande kostnader för staden 
(01/2019, exkl. moms):

Gatuområden och öppna platser 16 miljoner euro
Offentliga tjänster / byggnader 7 miljoner euro
Broar och däckkonstruktioner 15–20 miljoner euro
Parker och rekreationsområden 2 miljoner euro
Sanering av avstjälpningsplats 20–25 miljoner euro
Totalt 60–70 miljoner euro

Beloppet för gatuområden och öppna platser innehåller kostnaderna för 
detaljplaneområdets gator och öppna platser. Beloppet för offentliga 
tjänster och byggnader innehåller kostnaderna för daghemmet som ska 
byggas i detaljplaneområdet.
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Beloppet för broar och däckkonstruktioner innehåller de uppskattade 
kostnaderna för byggandet av Telegrafbron, Telegramtorgets däckkon-
struktion, banans cykelbro samt Ilmalas stationsbro.

Beloppet för parker och rekreationsområden innehåller kostnaderna för 
park- och rekreationszonerna som anläggs i detaljområdet.

De tillfälliga arrangemangen och kostnaderna för spårvägen ingår inte i 
kostnadskalkylen. I kostnadskalkylen ingår inte heller kostnader för 
dagvattenröret i Centralparken eller kostnader för dagvattnets fördröj-
ningskonstruktioner. De preciseras senare.

Dessutom orsakas staden smärre kostnader för ledningsöverföringar 
inom den samhällstekniska försörjningen.

Kostnaderna för sanering av förorenad mark har beräknats uppgå till 
cirka 50 miljoner euro. Kostnaderna fördelas i enlighet med markägar-
skap. Stadens andel av markens saneringskostnader blir då 22,1 miljo-
ner euro på basis av samarbetsavtalet. 

Detaljplanelösningen medför betydande värdestegringar för markägar-
na, och därför har det förts markpolitiska förhandlingar om detaljplane-
lösningen. Helsingfors och VR har förhandlat fram ett markanvänd-
ningsavtal och föravtal om fastighetsköp som stadsstyrelsen har god-
känt 12.12.2022 (§ 864). Avtalet har undertecknats villkorligt 7.12.2022. 
Stadsfullmäktige har 18.1.2023 (§ 10) godkänt markanvändningsavtalet 
och föravtalet om fastighetsköp mellan staden och Posti Kiinteistöt Oy 
och de har undertecknats villkorligt 2.12.2022. Parterna har dessutom 
förhandlat fram ett separat samarbetsavtal, som stadsfullmäktige har 
godkänt 18.1.2023. Besluten gällande avtal har vunnit laga kraft.

Förslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 19.3–17.4.2019.  

En anmärkning gjordes mot detaljplaneförslaget. I anmärkningen förut-
sattes att man noggrannare skulle undersöka genomförbarheten och 
administrationen av parkeringsanläggningen, bostadsbyggnaden som 
byggs ovanpå anläggningen samt dagligvaruhandeln, boendet och 
parkeringen i kvarteret 17140. Det föreslogs att den parkering som 
dagligvaruhandeln kräver ska placeras i lokalerna under Telegramtor-
gets nivå. Dessutom begärdes att man skulle fästa uppmärksamhet vid 
tomtindelningen då man planerar byggarbetet. Man ville också ha möj-
lighet att avvika från kravet på familjebostäder bl.a. i fråga om produk-
tionen av hyresbostäder. Det framfördes en önskan om att cykelplat-
serna ska placeras friare bl.a. under gårdsdäck och det påpekades att 
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kraven i fråga om fasadernas material och struktur inte ska vara alltför 
bindande.

Följande aktörer lämnade in utlåtanden:

 Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen)
 samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster (HRM) 
 Trafikledsverket
 samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
 social- och hälsovårdssektorn.

Påpekandena i utlåtandena gällde den förorenade marken, bullerbe-
kämpningen, karaktären och genomförandet av spårvägstrafiken, smi-
diga gångförbindelser, hanteringen av avloppsvatten, avlämningsar-
rangemangen och anslutningarna vid Ilmala station samt behovet av 
serviceboende.

Dessutom meddelade följande aktörer att de inte har något att yttra: 
Helen Ab, Helen Elnät Ab och kultur- och fritidssektorn /stadsmuseet.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget varit offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan anges anmärkningen och myndighetsutlå-
tandena om förslaget till detaljplan i sammandrag och bemötandena till 
de påpekanden som framförts i dessa.

Det som ingår i påpekandena har beaktats med hänsyn till detaljpla-
nemålen och i den utsträckning det är ändamålsenligt.

Över detaljplaneområdet har man under 2019 gjort upp en dagvatten- 
och grundvattenutredning som har använts i detaljplanebestämmelser-
na och beskrivningen.

I plankartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga materia-
let gjordes ändringar efter att planen varit offentligt framlagd. För änd-
ringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De 
har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt muutokset).

De ändringar som gjorts efter det offentliga framläggandet har diskute-
rats med berörda parter.

Närmare motiveringar

Konsekvenserna av och den närmare motiveringen till detaljplanen 
framgår av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Föredragande
Stadsstyrelsen
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Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12565 kartta, päivätty 12.3.2019, muutet-
tu 25.2.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro 12565 selostus, päivätty 12.3.2019, muu-
tettu 25.2.2020, päivitetty Kylk:n 25.2.2020 päätöksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 24.10.2017, täydennetty 25.2.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 21.4.2016

4 Osa päätöshistoriaa
5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6923)
6 Yritysvaikutusten arviointi
7 Muistutus

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Maankäyttösopimus ja kiinteistökaupan esisopimus Pos-

ti_Kiinteistöt.ak12565 ei allekirj
5 Maankäyttösopimus ja kiinteistökaupan esisopimus VR ak 12565.ilman 

allekirj
6 Yhteistyösopimus.Kaupunki.Posti.VR.ak 12565

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Förslagstext
Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

Kymp/Ekonomistöd Förslagstext
Trafikledsverket Förslagstext
Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
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Bilaga 4
Bilaga 5

De som sökt detaljpla-
neändring

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

För kännedom

Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Detaljplaneläggning
Stadsmuseet
Social- och hälsovårdssektorn


