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Godkannande av projektplan for ombyggnad och ersattande ut-
vidgning av Drumso lagstadieskola och forskola

HEL 2022-007256 T 10 06 00

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for en ombyggnad och en
ersattande utvidgning av Drumso lagstadieskola och forskola, daterad
2.9.2022, enligt vilken projektet omfattar cirka 4 763 m? bruttoyta och
byggkostnaderna for projektet uppgar till hogst 21 000 000 euro exklu-
sive mervardesskatt i prisnivan for maj 2022.

Foredragandens motiveringar

Behov

Projektplan

Enligt en befolkningsprognos forblir antalet svensksprakiga barn i dag-
vardsaldern pa Drumso6 pa nuvarande niva medan antalet barn i forsko-
le- och lagstadiealdern 6kar med cirka 30 fram till ar 2024. Avsikten ar
att anvanda lokalerna mer effektivt och mangsidigt sa att det prognosti-
cerade antalet elever kan placeras i Drumso lagstadieskolas lokaler.

Lokalerna pa Tallbergs allén 12 pa Drums6 byggs om och ersatts del-
vis med en nybyggnadsdel for Drumso lagstadieskola och Drumsé for-
skola.

Ombyggnaden och den ersattande utvidgningen genomférs s att det i
byggnaden finns platser fér 400 barn (337 elever samt 63 barn som
deltar i férskoleundervisningen och den kompletterande dagvarden).
Antalet barn 6kar med cirka 30. | byggnaden verkar efter ombyggnaden
15 svensksprakiga undervisningsgrupper inom den grundlaggande ut-
bildningen och en specialklass med tio elever. Antalet anstallda i bygg-
naden kommer att vara sammanlagt cirka 56 personer.

| och med ombyggnaden och utvidgningen kan staden avsta fran den
tillfalliga hyrespaviljong som finns pa garden och inhyser férskolan och
daghemmet.

Gardsomradena istandsatts och utrustas med lekredskap for att barnen
ska kunna réra pa sig i enlighet med malen i skolans laroplan och pla-
nen for smabarnspedagogiken. | planeringen och utrustningen av
gardsomradena beaktas sakerheten, mojligheten till vervakning, ge-
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menskapen, den fysiska aktiviteten och mojligheten att mangsidigt an-
vanda garden som lar- och lekrum.

Gymnastiksalen med kompletterande lokaler, lokalerna fér konst- och
fardighetsamnen, matsalen, kunskapernas torg samt minst tre lokaler
for intensivt arbete och tva grupplokaler anvands pa kvallarna for
grundlaggande konstundervisning och invanarverksamhet.

Byggnadens nyaste del, C, som fardigstalldes 1987, rivs och i stallet
byggs en nybyggnadsdel och en utvidgning. | nybyggnadsdelen place-
ras en gymnastiksal med kompletterande lokaler, ett kok och en mat-
sal, lokaler for konst- och fardighetsamnen och ett litet skyddsrum. |
projektet skapas tillgangliga forbindelser mellan skolans olika delar,
forbattras skolans funktionalitet, uppdateras lokalerna i enlighet med
undervisningens krav, fornyas de hustekniska installationerna och for-
battras energieffektiviteten.

Byggnaden bestar av tre delar fran olika tider. Den aldsta delen, A, far-
digstalldes 1930 (arkitekterna Kitty och Lauri Hanstén). Byggnaden ut-
vidgades 1949 med del B (arkitekten Hilding Ekelund). Den senaste ut-
vidgningen, del C, fardigstalldes 1987 (arkitekten Reino Huhtiniemi).
Stadsmuseet utarbetade Drumso byggnadsinventering, dar Drumso
lagstadieskola definieras som en kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Lokala andrings-, forbattrings- och renoveringsarbeten har gjorts i skol-
byggnaden, men en omfattande ombyggnad har inte genomforts. | fra-
ga om byggnadsdelarna och systemen har byggnaden i huvudsak natt
slutet av sin livscykel. Byggnaden ar inte till alla delar tillganglig. Bygg-
nadens svaga tekniska skick och daliga inomhusluftsforhallanden pa
grund av det gamla ventilationssystemet utgor en risk for verksamhe-
ten, vilket forutsatter en omfattande ombyggnad av hela byggnaden.

Under projektplaneringen utreddes tva alternativ:

1. Hela byggnaden totalrenoveras eller
2. delarna A och B totalrenoveras, del C rivs och i stallet byggs en ny
utvidgningsdel.

Pa grund av del C:s svaga tekniska skick, laga vaningshojd och daliga
forbindelser valdes alternativ 2.

| tildmpningsanvisningarna for 2022 ars budget ingar som ett mal for
planeringen och byggandet av lokalprojekt att kostnaderna inte ska
Overstiga 4 000 euro/m? bruttoyta. | enlighet med projektets preliminara
kostnadsberakning som utarbetades varen 2022 skulle byggnadskost-
naderna uppga till cirka 3 650 euro/m? bruttoyta. | den uppdaterade
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Projektets omfattning

Byggnadskostnader

kostnadsberakning som utarbetades sommaren 2022 6kade bygg-
nadskostnaderna till cirka 4 400 euro/m? bruttoyta.

Forutom pa indexinverkan beror 6kningen i kostnadsreserveringen i
huvudsak pa en hojning av de byggnads- och hustekniska riskreserve-
ringar som behovs fér ombyggnadsprojekt av kulturhistoriskt vardefulla
byggnader. Byggnadens del A har konstaterats vara stadsbildsmassigt
och arkitektoniskt vardefull och den byggs om med respekt for ur-
sprungliga lI6sningar. De tekniskt mest kravande lokalerna placeras i
nybyggnadsdelen som ersatter del C. Planernas funktionella kvalitets-
niva avviker inte fran kvalitetsnivan hos motsvarande projekt. Dess-
utom hojs investeringskostnaderna genom de jordvarme- och solelsy-
stem som byggs i samband med projektet och som kommer att ha en
positiv inverkan pa objektets livscykelekonomi.

En projektplan daterad 2.9.2022 har utarbetats i samarbete mellan
stadsmiljosektorn och fostrans- och utbildningssektorn.

Projektplanen finns i bilaga 1.

Projektets omfattning ar totalt 4 763 m? bruttoyta varav ombyggnadens
andel ar 2 739 m? bruttoyta och nybyggnadens andel ar 2 024 m? brut-
toyta. Ombyggnadens lagenhetsyta uppgar till 2 144 m? och nyttoyta till
1413 m2. | fraga om nybyggnadsdelen uppgar lagenhetsytan till 1 714

m? och nyttoytan till 1 330 m=.

Projektets byggnadskostnader exklusive mervardesskatt uppgar till cir-
ka 21 000 000 euro, det vill sdga cirka 4 409 euro/m? bruttoyta i kost-
nadsnivan for maj 2022 (byggnadskostnadsindex 107,0 / producent-
prisindex 200,5).

Kostnader for att anvanda lokalerna

Projektets beraknade lokalkostnader, d.v.s. den interna hyra som fast-
stélls i enlighet med anvisningarna for hantering av lokalprojekt (stads-
styrelsen 14.12.2015), uppgar till cirka 36,03 euro/m? lagenhetsyta i
manaden, d.v.s. totalt cirka 139 005 euro i manaden och cirka 1 668
059 euro i aret. Grunden foér hyran ar 3 858 m? lagenhetsyta. Kapitalhy-
rans andel av hyran uppgar till 31,47 euro/m? lagenhetsyta/man. och
underhallshyrans andel till 4,56 euro/m? lagenhetsyta/man. Den slutliga
kapitalhyran justeras enligt de faktiska kostnaderna for projektet. Un-
derhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid tid-
punkten da projektet slutfors.
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Tillfalliga lokaler

Projektets finansiering

Skolans verksamhet flyttas till tillfalliga lokaler under genomférandet av
ombyggnaden och nybyggnaden (7/2024-6/2026, totalt 24 man.). En-
ligt planerna ska lokalerna i det s.k. Hedengrenska huset pa Drumso-
vagen 50 tjanstgoéra som skolans tillfalliga lokaler. For forskolan ordnas
eventuellt separata tillfalliga lokaler.

Kostnaderna for de tillfalliga lokalerna har beaktats i berakningarna av
den hyra som tas ut efter ombyggnaden. De ingar inte i de byggnads-
kostnader som foreslas i projektplanen.

| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2023-2032, som ingar
som bilaga i 2023 ars budget, har det reserverats sammanlagt 16,5 mil-
joner euro for att planera och genomféra projektet, utgaende fran att
projektets omfattning ar 4 640 euro/m? bruttoyta och att det genomférs
under aren 2024-2025.

For att projektet ska kunna genomforas kravs dock 21 000 000 euro i
finansiering, vilket kommer att beaktas i det nya forslaget till byggnads-
program.

Genomforande av projektet och tidsplan

Stadsmiljosektorns servicehelhet byggnader och allmédnna omraden
har ansvaret for projektet. Stadsmiljosektorns lokalservice svarar for
byggnadens underhall.

Avsikten ar att byggandet inleds i augusti 2024 och lokalerna star klara
i juni 2026.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har 17.1.2023 (§ 21) tillstyrkt pro-
jektplanen i sitt utlatande och bl.a. konstaterat att denna svarar mot de
funktionella malen fér fostran och utbildning. Utlatandet finns i sin hel-
het i arendets beslutshistoria.

Befogenheter
| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl 6verstiger 10
miljoner euro.
Foredragande
Stadsstyrelsen
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Upplysningar

Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

1 Hankesuunnitelma 2.9.2022 Drumsoé lagstadieskola
Bilagematerial

1 Hankesuunnitelman liitteet Drumso lagstadieskola

Soékande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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