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Detaljplaneandring for Sodra Postparken i Bole (nr 12565)

HEL 2014-000497 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring fér kvarteren 17097-
17102 och gatu-, park- och jarnvagsomraden i 17 stadsdelen (Bdle,
Norra Bdle och Mellersta Bole) enligt ritning nr 12565, daterad
12.3.2019 och andrad 25.2.2020, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen (genom planen bildas de nya kvarteren
17135-17142).

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Sddra Postparkens omrade bestar av bostads- och arbetsplatsbyggan-
de. Detaljplanelésningen mojliggor bostader for cirka 3 800 invanare
och kontorslokaler for cirka 2 000 anstallda. Detaljplaneomradet ar en
del av Norra Bole bandstad som fortsatter anda till Kramertsskogsva-
gen. Omradet ligger norr om Skogsbackavagen och Kustbanan, gran-
sar i norr mot omradet for postsortering, i vast mot Centralparken och i
Ost mot limala bangard, dar tdgunderhallet sker.

Sodra Postparken har planlagts som ett blandat affars- och service-
centrum samt ett bostadsdominerat innerstadsomrade i enlighet med
Generalplan 2016 for Helsingfors.

Omradets affarscentrum finns i s6dra delen av detaljplaneomradet.
Omradets dagligvaruhandel ligger i utkanten av Telegramtorget och
ovanpa torget byggs det bostader. | de byggnader som finns narmast
stationen ska det finnas affarslokaler i markplansvaningen. Verksam-
hetslokaler som byggs kommer att placeras tatt i anslutning till statio-
nen och langs jarnvagen.

Bostadskvarteren placeras i den mellersta delen av omradet och vid
kanten av Centralparken. De nastan slutna kvarteren utstralar in-
nerstadskaraktar. Byggnaderna ar av varierande hdjd, vilket framhaver
gaturummets vyer och andpunkter. | bostadskvarteren forekommer
gardsdack under vilka det finns parkeringsutrymmen. | kvarteren finns
aven gardsdelar utan dackkonstruktion, dar man kan plantera stora
trad.
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| mitten av omradet gar en fotgdngardominerad gata (Gustensstigen)
som stracker sig fran limala station genom hela Norra Béle bandstad
norrut.

Fran Gustensstigen leder en vardad parkaxel, Eckerdparken, till
Centralparken. Vid sddra kanten av parken ligger ett daghem, vars lek-
park gransar till parkaxeln. De hdgre kvarteren ramar in parken, den
laga daghemsbyggnaden samt lekparken.

| samband med detaljplanelésningen har det utarbetats en trafikplan
(ritning nr 6923). Enligt trafikplanen baserar sig omradets gatunat pa
omradets matargata Postiljonsgatan, som gar langs med kanten av
bangarden, den lokala matargatan Telegramgatan, som leder till statio-
nen och tjansterna samt tomtgatulanken Filatelistga-
tan—Postroddsgatan i omradets innerdel. | omradet forbereder man sig
for sparvagen som kommer att ga langs Telegrambron och Telegram-
gatan till Postiljonsgatan. | omradets sédra kant finns en kvalitetskorri-
dor for cykling som gar fran sdder langs Kustbanan mot Haga och Soc-
kenbacka.

Postis kontorsbyggnad forblir pa sin nuvarande plats. Beteckningen i
detaljplanen andras fran Y—1 till KTY. KTY tillater all kontorsliknande
anvandning av huset i stallet for den nuvarande begransningen till
postverksamhet.

| sédra delen av detaljplaneomradet vid Telegramtorget och limala sta-
tion har man fast sarskild uppmarksamhet vid att ordna naturliga gang-
forbindelser till plattformarna pa samma satt som mellan Telegramtor-
get och Postiljonsgatan.

Detaljplaneomradets areal ar cirka 14,4 hektar. Staden ager 48 % av
omradet, Posti Kiinteistét Oy 43 % och VR-Group Abp 9 %. Tomternas
genomsnittliga exploateringstal ar fér AK-tomternas del e=3,0 och for
KTY-tomternas del e=5,5. Antalet invanare 6kar med ca 3 800.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors har omradet beteckningarna in-
nerstadsomrade C1 och innerstadsomrade C2. Omradets sydligaste
spets ar ett affars- och servicecentrum med beteckningen C1 och om-
radets nordligaste del ar ett innerstadsomrade med blandade funktio-
ner. | omradet har aven upptagits ett stambanenat for snabb cykeltrafik
utmed jarnvagen, och det finns ett behov av en gronférbindelse fran Il-
mala station till Centralparken. Enligt den underjordiska generalplanen
2021 for Helsingfors ar omradet till storsta delar ett ytbergsomrade i yt-
terstaden (0—20 m). | den underjordiska generalplanen finns inga re-
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serveringar i omradet. Detaljplanelésningen stdmmer éverens med de
ovannamnda generalplanerna.

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att gora stadsstrukturen tatare, genom att se till att det finns
forutsattningar for bostadsbyggande samt genom att producera mer
bostadsvaningsyta vid goda trafikforbindelser.

Omradets forutsattningar och nulage

| omradet finns nu Postis huvudkontor och laga lagerbyggnader. Om-
radet bestar numera huvudsakligen av asfalt- och grusplan.

| omradet fanns under aren 1949-1963 renhallningsverkets storsta av-
stjalpningsplats och fore ar 1949 VR:s avstjalpningsplats. En forutsatt-
ning for att omradet till sin markanvandning ska kunna utvecklas till ett
bostadsdominerat centrumomrade ar att marken rengdrs grundligt.

For omradet galler en detaljplan fran 2010 som inte genomforts. Enligt
detaljplanen ar omradet ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
(KTY). Férutom tomter for verksamhetslokaler har gator och parker an-
tecknats i detaljplanen. Detaljplanebeteckningen for Postis huvudkontor
i den gallande detaljplanen ar "kvartersomrade for postverksamhet".

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markégarna. Omradets storsta
markagare ar staden. De andra agarna ar Posti Kiinteistét Oy och VR-
Group Abp. Staden har senare skaffat sig de markomraden som agdes
av Senatfastigheter Ab nar detaljplaneandring ansoktes. Detaljplane-
I6sningens innehall har férhandlats fram med sdkandena.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen medfér foljande kostnader for staden
(01/2019, exkl. moms):

Gatuomrdden och 6ppna platser 16 miljoner euro
Offentliga tjanster / byggnader 7 miljoner euro
Broar och dackkonstruktioner 15-20 miljoner euro
Parker och rekreationsomrdden 2 miljoner euro
Sanering av avstjalpningsplats 20-25 miljoner euro
Totalt 60—-70 miljoner euro

Beloppet for gatuomraden och 6ppna platser innehaller kostnaderna for
detaljplaneomradets gator och 6ppna platser. Beloppet for offentliga
tjanster och byggnader innehaller kostnaderna for daghemmet som ska
byggas i detaljplaneomradet.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista 6/2023 4 (7)

Arende/9
5.4.2023

Beloppet for broar och dackkonstruktioner innehaller de uppskattade
kostnaderna for byggandet av Telegrafbron, Telegramtorgets dackkon-
struktion, banans cykelbro samt limalas stationsbro.

Beloppet for parker och rekreationsomraden innehaller kostnaderna for
park- och rekreationszonerna som anlaggs i detaljomradet.

De tillfalliga arrangemangen och kostnaderna for sparvagen ingar inte i
kostnadskalkylen. | kostnadskalkylen ingar inte heller kostnader for
dagvattenroret i Centralparken eller kostnader for dagvattnets fordroj-
ningskonstruktioner. De preciseras senare.

Dessutom orsakas staden smarre kostnader for ledningsdverféringar
inom den samhallstekniska forsorjningen.

Kostnaderna for sanering av férorenad mark har beraknats uppga till
cirka 50 miljoner euro. Kostnaderna foérdelas i enlighet med markagar-
skap. Stadens andel av markens saneringskostnader blir da 22,1 miljo-
ner euro pa basis av samarbetsavtalet.

Detaljplaneldsningen medfor betydande vardestegringar for markagar-
na, och darfor har det forts markpolitiska forhandlingar om detaljplane-
I6sningen. Helsingfors och VR har férhandlat fram ett markanvand-
ningsavtal och foravtal om fastighetskdop som stadsstyrelsen har god-
kant 12.12.2022 (§ 864). Avtalet har undertecknats villkorligt 7.12.2022.
Stadsfullmaktige har 18.1.2023 (§ 10) godkant markanvandningsavtalet
och féravtalet om fastighetskép mellan staden och Posti Kiinteistét Oy
och de har undertecknats villkorligt 2.12.2022. Parterna har dessutom
forhandlat fram ett separat samarbetsavtal, som stadsfullmaktige har
godkant 18.1.2023. Besluten gallande avtal har vunnit laga kraft.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt 19.3—-17.4.2019.

En anmarkning gjordes mot detaljplaneférslaget. | anmarkningen forut-
sattes att man noggrannare skulle underséka genomforbarheten och
administrationen av parkeringsanlaggningen, bostadsbyggnaden som
byggs ovanpa anlaggningen samt dagligvaruhandeln, boendet och
parkeringen i kvarteret 17140. Det féreslogs att den parkering som
dagligvaruhandeln kraver ska placeras i lokalerna under Telegramtor-
gets niva. Dessutom begardes att man skulle fasta uppmarksamhet vid
tomtindelningen da man planerar byggarbetet. Man ville ocksa ha moj-
lighet att avvika fran kravet pa familjebostader bl.a. i fraga om produk-
tionen av hyresbostader. Det framfordes en 6nskan om att cykelplat-
serna ska placeras friare bl.a. under gardsdack och det papekades att
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kraven i fraga om fasadernas material och struktur inte ska vara alltfér
bindande.

Foljande aktdrer lamnade in utlatanden:

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)

— Trafikledsverket

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— social- och halsovardssektorn.

Papekandena i utlatandena gallde den férorenade marken, bullerbe-
kampningen, karaktaren och genomférandet av sparvagstrafiken, smi-
diga gangforbindelser, hanteringen av avloppsvatten, aviamningsar-
rangemangen och anslutningarna vid limala station samt behovet av
serviceboende.

Dessutom meddelade féljande aktdrer att de inte har nagot att yttra:
Helen Ab, Helen Elnat Ab och kultur- och fritidssektorn /stadsmuseet.

Atgérder efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningen och myndighetsutla-
tandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och bemdtandena till
de papekanden som framférts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

Over detaljplaneomradet har man under 2019 gjort upp en dagvatten-
och grundvattenutredning som har anvants i detaljplanebestammelser-
na och beskrivningen.

| plankartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga materia-
let gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd. Fér and-
ringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De
har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Konsekvenserna av och den narmare motiveringen till detaljplanen
framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
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Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12565 kartta, paivatty 12.3.2019, muutet-
tu 25.2.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12565 selostus, paivatty 12.3.2019, muu-

tettu 25.2.2020, paivitetty Kylk:n 25.2.2020 paatoksen mukaiseksi
Vuorovaikutusraportti 24.10.2017, taydennetty 25.2.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 21.4.2016

Osa paatoshistoriaa

Liikennesuunnitelma (piir.nro 6923)

Yritysvaikutusten arviointi

Muistutus
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Bilagematerial

Sijaintikartta

llImakuva

Tehdyt muutokset

Maankayttésopimus ja kiinteistokaupan esisopimus Pos-
ti_Kiinteistot.ak12565 ei allekirj

Maankayttésopimus ja kiinteistbkaupan esisopimus VR ak 12565.ilman
allekirj

6 Yhteistydsopimus.Kaupunki.Posti.VR.ak 12565
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
Trafikledsverket Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
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Bilaga 4
Bilaga 5
De som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
For kannedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Social- och halsovardssektorn
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