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Godkannande av projektplan for nybyggnad for Kronbergsstran-
dens servicekvarter

HEL 2022-007258 T 10 06 00

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for en nybyggnad for Kron-
bergsstrandens servicekvarter, daterad 4.11.2022, enligt vilken projek-
tet omfattar cirka 16 964 m? bruttoyta och maximipriset for byggkostna-
derna uppgar till hogst 68 900 000 euro exklusive mervardesskatt i
prisnivan for juni 2022.

Foredragandens motiveringar
Projektplan

Projektplanen galler en nybyggnad for Kronbergsstrandens service-
kvarter. Nya lokaler behdvs i Kronbergsstranden for smabarnpedagogi-
ken, den grundlaggande undervisningen samt ungdoms- och idrotts-
tjansterna. | byggnaden placeras lokaler for en finsksprakig och en
svensksprakig grundskola, ett daghem och en lekpark samt ung-
domslokaler och ett idrottscenter. Genom att tillhandahalla flera tjanster
pa en plats mdjliggdrs en enhetlig studievag for eleverna och mer om-
fattande tjanster som stdder fritiden.

Av fostrans- och utbildningssektorns befintliga enheter flyttar grundsko-
lan Kruunuvuorenrannan peruskoulu, som for tillfallet ligger i tillfalliga
lokaler pa Jurmogranden 1 och Gunillagranden 3, och Deger¢ lagsta-
dieskola pa Borgbyggarvagen 16 till objektet. Daghemmet och lekpar-
ken ar nya enheter som inrattas. For tillfallet har Kruunuvuorenrannan
peruskoulu 48 elever och Degero lagstadieskola 138 elever (september
2022).

En arkitekturtavling for inbjudna arkitekter ordnades for servicekvarteret
ar 2020 och planeringen har avancerat utifran det vinnande forslaget.

I nybyggnaden byggs trygga och halsosamma lokaler som skapar goda
forutsattningar for verksamheten och svarar mot servicebehovet i
Kronbergsstranden. En flexibel anvandning av lokalerna har beaktats i
dimensioneringen av lokalerna och lokalprogrammet.

Skolans och daghemmets lokaler planeras sa att de skapar en tillgang-
lig larmiljé som passar for alla elever och stdder barnens uppvaxt och
utveckling. Utdver personalen far dven barn, unga och familjer delta i
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planeringen av verksamheten. Lokalerna gor det mojligt att starka ge-
menskapen i omradet.

| idrottscentret ingar en bollspelsal i full skala och en gymnastiksal med
omkladningsrummen. Dessutom ar skolans gymnastiksal i anslutning
till idrottscentret. Skolans gymnastiklokaler och bollspelsalen planeras
sa att de svarar mot hobby- och ungdomsidrottens krav och kan utnytt-
jas for smaskaliga idrottsevenemang.

Ungdomstjansterna far lokaler som passar fér motes- och hobbyverk-
samhet och som mgjliggor sjalvstandig och klubbliknande verksamhet
for ungdomar. Lokalerna betjanar aven invanarbruk och omradets fore-
ningsverksamhet.

Avsikten med Kronbergsstrandens servicekvarter ar att skapa positiv
synergi mellan olika aktorer, att lokalerna lampar sig for flexibel ge-
mensam anvandning och att effektivisera lokalanvandningen i synner-
het mellan skolan och ungdomslokalerna samt mellan daghemmet och
lekparken.

En projektplan daterad 4.11.2022 har utarbetats i samarbete mellan
stadsmiljosektorn, fostrans- och utbildningssektorn och kultur- och fri-
tidssektorn.

Behov av projektet

Kronbergsstranden ingar i Deger6 distrikt. Antalet 16-aringar i omradet
beraknas 6ka fran ar 2020 fram till &r 2031 och sedan vanda nerat. An-
talet 7—15-aringar inom Degerd distrikt forutspas oka fran ar 2020 fram
till &r 2036. Omradets befolkningstillvaxt koncentreras i huvudsak till
Kronbergsstrandens delomrade och till Uppby delomrade i Degerd
centrum.

Projektets omfattning

| Kronbergsstrandens servicekvarter placeras lokaler for en grundskola,
ett daghem och en lekpark samt ungdomslokaler och ett idrottscenter.

Grundskolan kommer att ha 700 platser for finsksprakiga elever i ars-
kurserna 1-9, 200 platser for svensksprakiga elever i arskurserna 1-6
och 50 barn i forskoleundervisning, d.v.s. lokalerna dimensioneras for
sammanlagt 950 barn. Lokalerna bestar av funktionella helheter, sa
kallade "kvarter”.

| daghemmet finns platser for 200 barn. En del av lokalerna for sma-
barnspedagogiken forbereds for anvandning dygnet runt.
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Lekparkens lokaler ar dimensionerade for cirka 80 anvandare. Utrym-
mena utomhus byggs i Hakansviksparken som ligger bredvid.

| ungdomslokalerna finns méteslokaler och olika grupplokaler. | idrotts-
centret finns en sal som kan delas in i tre omraden, en laktare och en
mindre gymnastiksal. Antalet anstallda i byggnaderna kommer att vara
cirka 150 personer.

Projektets omfattning uppgar till 16 964 m? bruttoyta, varav skolans,
daghemmets, lekparkens och ungdomslokalernas andel uppgar till 13
850 m? bruttoyta och idrottscentrets till 3 114 m? bruttoyta.

Byggnadskostnader

Projektets byggnadskostnader exklusive mervardesskatt uppgar till cir-
ka 68,9 miljoner euro, det vill sdga cirka 4 062 euro/m? bruttoyta i kost-
nadsnivan for juni 2022 (byggnadskostnadsindex 107,0 / producent-
prisindex 200,5).

Projektets finansieringsreservering uppgick till 48 miljoner euro i det
byggnadsprogram som ingar i 2022 ars budget. Projektets maximipris
faststalldes i kostnadsnivan for juni 2022, da den allmanna byggkost-
nadsnivan var som hogst pa grund av varldslaget. Dessutom vaxte pro-
jektets omfattning under projektplaneringen fran 14 000 m? till cirka 17
000 m? bruttoyta pa grund av att fostrans- och utbildningssektorn och
kultur- och fritidssektorn preciserade sina lokalbehov och pa grund av
att de hustekniska lokalerna gjordes storre. Av stadsbildsmassiga or-
saker foljer byggnaden gatulinjerna, vilket for sin del 6kade ytan for
byggnadens mantel och pa sa satt kostnaderna. Byggnadens ingangar
har fordelats funktionellt och dessutom kommer det att byggas en un-
derjordisk forbindelse till idrottscentret. Byggnaden forblir emellertid
funktionellt effektiv och priset per bruttokvadratmeter kommer att vara
formanligare an i medeltal.

Kostnader for att anvanda lokalerna

Projektets beraknade lokalkostnader, d.v.s. den interna hyra som fast-
stalls i enlighet med anvisningarna for hantering av lokalprojekt (stads-
styrelsen 14.12.2015), uppgar till hogst cirka 27,81 euro/m? lagenhetsy-
ta i manaden. Kapitalhyrans andel av totalhyran uppgar till 23,25 e/m?
lagenhetsyta och underhallshyrans andel till 4,56 e/m? lagenhetsyta i
manaden.

Fostrans- och utbildningssektorns andel av totalhyran uppgar till cirka
285 942 euro i manaden och cirka 3 431 309 euro i aret. Grunden for
hyran ar 10 282 m? lagenhetsyta. Kultur- och fritidssektorns andel upp-
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gar till 89 715 euro i manaden och 1 076 581 euro i aret. Grunden for
hyran ar 3 226 m? lagenhetsyta.

Den slutliga kapitalhyran justeras efter de faktiska kostnaderna for pro-
jektet. Underhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran
vid tidpunkten da projektet slutfors.

Tillfalliga lokaler
| projektet behovs inte tillfalliga lokaler.
Projektets finansiering

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt 2023—-2032, som ingar
som bilaga i 2023 ars budget, har det reserverats sammanlagt 53 500
000 euro for att planera och genomféra projektet, utgaende fran att pro-
jektets omfattning ar 14 000 m? bruttoyta och att det genomférs aren
2024-2026.

For att projektet ska kunna genomforas kravs dock 68 900 000 euro i
finansiering, vilket kommer att beaktas nar forslaget till ett nytt bygg-
nadsprogram bereds.

Utlatanden

Fostrans- och utbildningsnamnden tillstyrkte projektplanen i sitt utla-
tande 22.11.2022 (§ 298). Namnden konstaterar i sitt utlatande att pro-
jektplanen motsvarar fostrans- och utbildningssektorns funktionella
mal.

Kultur- och fritidsnamnden tillstrykte projektplanen i sitt utlatande
13.12.2022 (§ 203).

Utlatandena finns i arendets beslutshistoria.
Genomférande av projektet och tidsplan

Servicehelheten byggnader och allmanna omraden i stadsmiljésektorn
har ansvaret for att genomféra projektet. Stadsmiljésektorns lokalser-
vice svarar for byggnadens underhall. Projektet genomférs som en pro-
jektledningsentreprenad.

Avsikten ar att byggandet inleds i september 2024 och lokalerna star
klara i juni 2026.

Behorighet
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| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl dverstiger 10
miljoner euro.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
1 Hankesuunnitelma 4.11.2022 Kruunuvuorenrannan palvelukortteli
Bilagematerial
1 H?nkesuunnitelman litteet 4.11.2022 Kruunuvuorenrannan palvelukort-
teli

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmdnna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
Kultur- och fritidsnamnden
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