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Godkannande av projektplan for centraliserade utrymmen foér forva-
ring av avlidna

HEL 2022-008567 T 10 06 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for centraliserade utrymmen
for forvaring av avlidna pa Malms begravningsplats, daterad 30.8.2022,
utgaende fran att projektets omfattning ar cirka 1 139 m? bruttoyta och

byggkostnaderna for projektet uppgar till hogst 10 500 000 euro exklu-

sive mervardesskatt i prisnivan for juli 2022.

Foredragandens motiveringar
Projektet och dess bakgrund

Projektplanen galler en nybyggnad fér centraliserad forvaring av avlid-
na som ska uppféras pa Malms kyrkogardsvag. Lokalerna kommer att
anvandas av social-, halsovards- och raddningssektorn och agas av
staden. Staden arrenderar ett outbrutet omrade vid Malms begrav-
ningsplats fér byggnaden av Helsingfors kyrkliga samfallighet.

Projektet omfattar en lokal med fem kylda torn for forvaring av avlidna. |
varje torn finns det plats for ungefar 55 lik. Med torn avses i projektet
ett automatiserat, cirka 15 meter hogt hyllsystem. Liken transporteras
med en automatisk hiss mellan hyllorna, som finns i flera plan ovanpa
varandra, och en déppning i markniva dar man kommer at dem.

Byggnaden ska uppforas i Malms begravningsplats omedelbara narhet.
Platsen har valts eftersom den har goda trafikférbindelser, ligger
centralt och ar logisk med tanke pa verksamheten: avlidna personer
forvaras intill begravningsplatsen. Dessutom bidrar narheten till Malms
krematorium med funktionella synergieffekter.

Staden har ett behov av projektet eftersom allt fler personer avlider da
befolkningen ékar och aldras. | Helsingfors rader konstant utrymmes-
brist i kylforvaringen av avlidna. Dessutom kommer 120 platser for av-
lidna att forsvinna under de narmaste tio aren bland annat vid senior-
center. Projektet for centraliserade utrymmen for avlidna ar viktigt ock-
sa med tanke pa de funktionella krav som finns. | projektplaneringen
har man bland annat beaktat att det ar viktigt fér de narstaende att
kunna ta farval av den avlidne och férbereda liket for begravning under
vardiga former, vilket inte ar mgjligt i alla nuvarande lokaler.

Projektets mal och behdévlighet
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Projektplan

De centraliserade utrymmena for avlidna blir Helsingfors storsta forva-
ringsplats for avlidna. Avlidna kommer att transporteras till de planera-
de utrymmena for kylférvaring fran sjukhus, vardhem och privata hem i
Helsingfors, fran andra hall i Finland och fran utlandet. | de centralise-
rade utrymmena kommer de avlidna att vanta pa begravning eller kre-
mering. Byggnaden kommer inte att tillhéra nagot religiost samfund, ut-
an ska helt enkelt finnas till for forvaring av avlidna och darmed relate-
rade funktioner. Byggnaden kommer att anvandas av social-, halso-
vards- och raddningssektorns enhet aulatjanster.

Det kommer att finnas plats for 275 avlidna i de centraliserade utrym-
mena. Just nu planeras inga andra nya férvaringsutrymmen for avlidna.
| och med att de centraliserade utrymmena fardigstalls kommer det att
finnas platser for 452 avlidna i Helsingfors ar 2040. | genomsnitt férva-
ras ett lik i kylrum i tre till fyra veckor.

Nybyggnaden bestar av en bdljande byggnadsmassa i en vaning och
en hogre byggnadsdel dar tornen finns. Tornen hojer sig delvis ovanfor
de omgivande traden och utgor ett viktigt och synligt element i stadsbil-
den. Den laga byggnadsdelen planeras fa fasader av renmurat langte-
gel. Torndelen ska fa fasader och en synlig takyta av taktegel. Byggna-
dens och framfoér allt torndelens konstruktion och husteknik planeras
sarskilt omsorgsfullt.

Vastra gaveln ar éppen for besodkare, och parkeringsplatserna utanfor
kommer att forlaggas nara den tillgangliga bestksingangen. | plane-
ringen av besdkarrummen ser man till att besdkarna far en estetisk vy
mot den omgivande naturen. Malet ar att skapa forutsattningar for ett
lugnt, vardigt och vackert avsked fran den narstaende avlidne.

Byggnaden far tre delar med olika funktioner. Varje del far en egen in-
gang pa olika sidor av byggnaden. Genom huvudingangen, som 6pp-
nar sig mot Malms kyrkogardsvag, kommer de anhdriga till besdkar-
rummen. Vid 6stra gaveln pa sidan mittemot finns en inhagnad ser-
vicegard samt ingangar for liktransporter och service. Pa byggnadens
norra sida finns en dorr for personal och varuleveranser. Genom den
nar man kontor, personalrum, tekniska lokaler och férrad. Man kan réra
sig mellan delarna, men forbindelserna ar forsedda med passerkontroll.
Utanfor planeras bilplatser for de anhériga. Dessutom planeras en for-
bindelse fran narmaste busshallplats och tillrackligt med parkerings-
platser.

| férvaringsutrymmena placeras de avlidna pa hyllor med ett automa-
tiskt system i en tornliknande konstruktion. | systemet ingar hyllor i flera
plan ovanpa varandra med en sammanlagd hojd pa cirka 15 meter
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samt en automatisk hiss, som transporterar liken mellan hyllorna och
en Oppning i markniva dar man kommer at dem. Forvaringsplatser for
avlidna i olika storlekar har planerats in i systemet.

| den fortsatta planeringen har man pa uppmaning av sektionen for
byggnader och allmanna omraden undersdkt mojligheten att kombinera
tva avskedsrum till ett stérre rum med en flexibel 16sning, exempelvis
en flyttbar vagg. Platsens kansliga natur maste dock beaktas, bland
annat genom tillracklig ljudisolering. Fragan undersoktes, men man
konstaterade att det i praktiken blir mycket svart och dyrt att bygga en
flyttbar vagg som isolerar ljud val. Avskedsstunder med ett stort antal
deltagare kan vid behov ordnas i begravningsbyraernas eller férsam-
lingarnas lokaler.

Projektplanen finns i bilaga 1.

Situation i planlaggningen och lage

De centraliserade utrymmena for férvaring av avlidna ska byggas norr
om Malms begravningsplats vid Malms kyrkogardsvag. Avstandet fran
byggplatsen till begravningskapellet och krematoriet ar cirka 500 meter.
Omradet ar Iatt att na 1angs med huvudleder fran bade dstlig och vast-
lig riktning. Planeringsomradet ligger séder om Ring |, mellan den plan-
skilda anslutningen mellan Lahtisleden (riksvag 4) och Ring | och den
planskilda anslutningen till Ring | i Malm. Biltrafiken I6per i forsta hand
via den planskilda anslutningen i Malm och Tattarasvagen, fran vilken
man kan ta av till Malms kyrkogardsvag. En sekundar korforbindelse
|6per genom Malms begravningsplats.

Projektet dverensstammer med den gallande detaljplanen. Detaljpla-
nen for omradet (nr 9085) faststalldes 7.9.1987. | detaljplanen ar omra-
det anvisat som omrade for begravningsplats. Byggnader som ar néd-
vandiga for verksamheten pa begravningsplatsen far forlaggas till om-
radet.

Projektets omfattning

| projektet ingar cirka 1 139 m? bruttoyta, 872 m? lagenhetsyta, 521 m?
nyttoyta och en volym pa 6 869 m?.

Ledigblivande lokaler

De centraliserade utrymmena for forvaring av avlidna ska ersatta
manga nuvarande forvaringsutrymmen for avlidna, till exempel vid en-
heter for aldreboende och stadens sjukhus. Dessa utrymmen kan an-
vandas till annat eller rivas tillsammans med byggnaderna nar projektet
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ar slutfort. Staden har inte haft centraliserade utrymmen for forvaring
av avlidna forr.

Byggnadskostnader

Projektets maximipris exklusive mervardesskatt uppgar till cirka

10 500 000 euro, det vill saga cirka 9 219 euro/brm? (kostnadsindex
7/2022: byggnadskostnadsindex 119,9 och producentprisindex 208,2).
Det automatiserade systemet for forvaring av avlidna ingar i kostnads-
kalkylen.

Projektet ar relativt litet till ytan men har vissa sardrag som hojer bygg-
kostnaderna. Att byggnaden uppfors intill en begravningsplats staller
vissa krav pa dess utseende och material. Byggandet arrangeras sa att
verksamheten pa begravningsplatsen inte stors. Byggplatskostnaderna
Okar eftersom marken pa omradet under ytskikten innehaller stora
mangder mycket mjuk lera och byggnaden darfor férses med palar av
armerad betong. Byggnadens syfte forutsatter att bade interiéren och
omgivningen ger ett dampat, vardigt och lugnande intryck. Syftet forut-
satter ocksa olika ingangar, passager och vistelseomraden for olika
anvandargrupper. Andra sarskilda faktorer som okar kostnaderna ar
kraven pa akustik och belysning, de sarskilda kraven pa hustekniken
och kraven pa 6évervakning och férebyggande av skadegoérelse samt
arbetsergonomin.

P& grund av sitt anvandningssyfte har byggnaden i férhallande till sin
yta manga lokaler med specialkrav betraffande slitage och méjligheten
att rengora lokalerna. | byggnaden finns éverlag manga vatrum, tvatt-
bara och desinficerbara kylutrymmen av olika grad och lokaler som
uppfyller renhetskraven for kirurgilokaler. Aven dessa faktorer har hojt
projektkostnaderna.

Dessutom har den allmanna nivan pa byggkostnader stigit under pro-
jektplaneringen, vilket ocksa maste beaktas.

Ovriga sammanhangande kostnader

Det automatiska hissystemet i tornen utgor en separat upphandling,
som har genomforts som ett sarskilt forhandlat forfarande. Systemet
maste planeras samtidigt som sjalva byggnadens byggplanering pagar.

Kostnader for att anvanda lokalerna

Nybyggnadens manadshyra uppgar till cirka 54 335 euro och arsarren-
det blir cirka 652 022 euro. Grunden for hyran per kvadratmeter ar 872
m? lagenhetsyta. Den sammanlagda manadshyran ar 62,31 euro/m?

lagenhetsyta, varav kapitalhyrans andel ar 55,47 euro/m? lagenhetsyta,
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underhallshyrans andel 6,34 euro/m? lagenhetsyta och forvaltnings-
kostnadernas andel 0,5 euro/m? lagenhetsyta. Den slutliga kapitalhyran
justeras efter de verkliga kostnaderna. Underhallshyran justeras sa att
den motsvarar underhallshyran vid tidpunkten da projektet slutfors.

Social-, halsovards- och raddningssektorn forbereder sig for nybygg-
nadens arliga driftskostnader nar lokalerna ar klara. Social-, halso-
vards- och raddningssektorn har inte tidigare beraknat de arliga drifts-
kostnaderna for sina utrymmen for likforvaring, eftersom utrymmena
har funnits i samband med annan verksamhet.

Finansiering

| det byggnadsprogram som var bilaga till 2023 ars budget har 9,7 mil-
joner euro reserverats for centraliserade utrymmen fér forvaring av av-
lidna. Enligt programmet ska lokalerna uppforas som social- och halso-
vardens samt raddningsvasendets tillbyggnadsprojekt under aren
2024-2025. For att projektet ska kunna genomféras kravs dock 10,5
miljoner euro i finansiering, vilket kommer att beaktas nar forslaget till
ett nytt byggnadsprogram bereds.

Genomférande av projektet och tidsplan

Utlatanden

Staden planerar att konkurrensutsatta de byggnads- och hustekniska
arbetena i projektet som en totalentreprenad till ett fast pris. Det auto-
matiska systemet anskaffas genom en separat upphandling som ett
forhandlat forfarande i enlighet med upphandlingslagen. Platsbehovet
for forvaringsutrymmena paverkas av vilket automatiskt system som
valjs, och darfér samordnas planerna med férvaringssystemet innan
bygglovsplaneringen inleds. Anskaffningen genomfors i tva steg sa att
forsaljaren tar pa sig helhetsansvaret for att planera, producera och in-
stallera systemet. Forst bestalls planeringen och senare en option pa
leverans och installation av apparaturen.

Stadsmiljosektorn har utarbetat projektplanen. Social-, halsovards- och
raddningssektorn, Finlands Begravningsbyraers Forbund rf och
Helsingfors kyrkliga samfallighet har deltagit i planeringen.

Byggandet ska bdrja i oktober 2023 och lokalerna beraknas vara fardi-
ga att anvandas i november eller december 2025.

Den tidigare social- och halsovardsnamnden gav 6.9.2022 (§ 193) ett
utlatande dar den tillstyrkte behovsutredningen och projektplanen for
centraliserade utrymmen for férvaring av avlidna. Utlatandet gavs efter
en omrdstning. Utldtandet finns i sin helhet i arendets beslutshistoria.
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Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Eftersom Malms begravningsplats ar en byggd kulturmiljo av riksintres-
se (RKY 1557 Malms begravningsplats) har Museiverket gett ett utla-
tande om nybyggnadsprojektet. Museiverket har tillstyrkt projektet i sitt
utlatande 30.6.2022. De stallningstaganden som framfors i utlatandet
har beaktats i projektplaneringen.

Utladtandet finns i sin helhet i bilaga 2.

Vid sitt sammantrade 8.9.2022 (§ 71) fattade Helsingfors kyrkliga sam-
fallighets gemensamma kyrkofullmaktige beslut om att utarrendera det
outbrutna omradet till staden for centraliserade utrymmen for férvaring
av avlidna. Beslutet har bestyrkts av domkapitlet vid Helsingfors stift
2.11.2022 (§ 14).

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl 6verstiger 10
miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma Keskitetyt vainajatilat 30.8.2022
2 Museoviraston lausunto 30.6.2022
1 Hankesuunnitelman liitteet

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag
Museiverket, skydd av kulturmil-  Forslagstext
jon

Helsingfors kyrkliga samfallighet Forslagstext

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Social-, halsovards- och raddningsnamnden
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