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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue, joka on osa
asemakaavahistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittavaa aluekokonaisuutta.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala, jolle saa rakentaa asumiseen liittyvia
aputiloja maantasokerrokseen kerrosalan ja
kerrosluvun estamatta ja riippumatta maanalaisen
osuuden maarasta.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa rakentaa
autosuojia. Alueelle saa rakentaa myos varastotiloja
sekajatehuollon ja teknisen huollon tiloja. Tilat saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
liséksi.

Pysakoimispaikka.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus, som ar del av
stadsplanehistoriskt, arkitektoniskt och
stadsbildmassigt betydande omradeshelhet.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, oppen plats eller park.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Pa byggnadsytan far i markniva byggas
hjalputrymmen for boendet utan hinder av
vaningsytan och vaningsantalet och oberoende
av andelen underjordiska utrymmen.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Paomradet
far ocksa byggas forradsutrymmen och utrymmen for
avfallshantering och teknisk service. Utrymmena far
byggas utdver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

Parkeringsplats.

—-——-— Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan merkityn
lukeman osoittamalla tasolla.

Merkinnan osoittamalla tontinosalla on oltava
yhtenainen, vahintaan 2 m korkea melua estava aita,
rakennelma tai maaston muodostama este.

Leikki- ja ulko-oleskelualueeksi varattu
likimaarainen alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Ajoyhteys. Sijainti on likimaarainen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tunneli. Tunnelin laheisyydessa ei saa suorittaa
kaivua tai louhintaa siten, etta siita koituu
tunnelille vahinkoa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
moottoriajoneuvoliittymaa.

Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja
asemakaavahistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei
saa purkaa. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot on
tehtava ensisijaisesti sailyneet,
alkuperaistoteutuksen mukaiset rakennusosat
korjaten. Julkisivuissa on sallittu ainoastaan

betoni- ja sileat rappauspinnat. Julkisivujen
muutostyot on tehtava siten, etta ikkuna-aukotuksen
ja parvekekaiteiden asema suhteessa julkisivu-
pintaan sailyy alkuperaisena tai alkuperaisen
kaltaisena.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Sivukaytavat ja ulkoportaat voidaan rakentaa
kerrosalan ja rakennusalan estamatta niille
julkisivun osille, joille on merkitty
aaneneristavyysvaatimus.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavasti
yhteisia vapaa-ajan tiloja ja vahintaan yksi
talopesula korttelia kohden. Asukkaiden yhteiseen
kayttoon osoitettavat sauna-, varasto-, huolto- ja
vapaa-ajan tilat ja pesulat seka tekniset tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Yhteiskayttoiset tilat, autopaikat, jatehuolto,
hulevesien viivytys yms. voidaan jarjestaa samassa
korttelissa sijaitsevien tonttien yhteisina

ratkaisuina.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennusten on oltava julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan padosin puuta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla jasenneltyja
vaakasuuntaisin aihein. Julkisivumateriaalin tulee
olla valkoinen ja silea.

Paadyn enimmaisleveys on 12 m.

Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai loivasti vinot
lappeet, jolloin katemateriaalin tulee olla silea ja
tummasavyinen. Autosuojissa katot tulee
ensisijaisesti rakentaa viherkattoina.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla. Parvekkeet tulee rakentaa
yhtendista julkisivupintaa muodostavina.

Kadunpuoleisesta julkisivusta ulkonevat rakenteet,
erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua enintaan 0,5 m
katualueelle. Maantasoon ei saa muodostua
parvekerakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja.

Asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,6 m
kadun pintaa ylempana huoneen paaikkunan
avautuessa katualueelle.

Ohjeellisella tontilla 7 asuntojen tulee avautua myos
sellaisen julkisivun suuntaan, jolle ei ole asetettu
aanitasoerovaatimusta.

Pihat

Piha-alueen avoin ja puistomainen ilme tulee
sailyttaa.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikkipaikkoina tai pysakoimiseen on
istutettava.

Tukimuurien tulee olla lautamuctilla valettua
maalattua betonia tai luonnonkivimuuripintaa.

Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti
jatehuoneisiin, syvakeraysastioihin tai jatekatoksiin.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens
yttervaggar, fonster och 6vriga konstruktioner ska
vara minst pa den niva, som talet anger.

Pa den tomtdel beteckningen anger ska placeras minst
2 m hogt staket eller anlaggning vilken fungerar som
bullerskydd. tai maaston muodostama este

For lek och utevistelse reserverad ungefarlig del av
omrade.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.
Korforbindelse. Placeringen ar ungefarlig.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Tunnel. Vid tunneln far inte vidtas gravnings- eller
sprangningsarbeten, som skadar tunneln.

Del av gatuomradets gréans dar in- och utfart med
motorfordon &r forbjuden.

Arkitektoniskt, stadsbildsmassigt och
stadsplanehistoriskt vardefull byggnad, som inte far
rivas. Vid reparationer i byggnaden skall i forsta

hand bevarade ursprungliga byggnadsdelar repareras.
Som fasadmaterial tillats endast betong- och slata
putsytor. Fasadernas reparations- och andringarbeten
skall utforas s, att fonsteréppningarnas och
balkongrackenas forhallande till fasadytan bevaras
sasom det ursprungligen var eller liknande den
ursprungliga situationen.

I!ao els !S-I(!!aﬂe[sgm[an denu
Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

Loftgangar och trappor far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan och byggnadsyta
pa de delar av fasader, som

ljudisoleringsbestammelser galler.

For invanarna ska det byggas tillrackligt med
gemensamma fritidsutrymmen och minst en tvattstuga
for varje kvadrat. Invanarnas gemensamma bastu-,
forrads-, service- och fritidsutrymmen, tvattstugor
samt tekniska utrymmen far byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Tomterna i samma kvarter far ha en gemensam l6sning
for gemensamma utrymmen, bilplatser, Idphantering,
fordrGjning av dagvatten osv.

Stadsbild och byggande

Byggnadernas fasader och konstruktioner ska
huvudsakligen vara av tra.

Byggnadernas fasader ska vara delat horisontalt.
Fasadmaterialet ska vara vit och slat.

Gavelbredd far vara hogst 12 m.

Byggnaderna ska ha platta eller flackt sluttande tak
och takmaterialet ska vara slatt och morktonat. Tak i
bilskydd ska i forsta hand byggas som grontak.

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas sa att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och
natt. Balkonger ska byggas sa att de bildar en

enhetlig fasafdyta.

De konstruktioner, bursprak och balkonger som skjuter
ut fran fasaden mot gata, far utstrackas max. 0,5 m
over gatuomrade. Balkongkonstruktionerna far inte
bilda utrymmen i markniva som inte kan utnyttjas.

| bostadsrum ska golvet ligga minst 0,6 m dver gatans
niva da rummets huvudsakliga fonster riktas mot
gatuomrade.

Pa riktgivande tomten 7 ska bostaderna rikta sig
ocksa mot en sadan fasad, for vilken det inte stalls
krav pa ljudnivaskillnad.

Gardar

Gardsomradets 6ppna och parklika karaktar
ska bevaras.

Pa tomtgranserna far inte byggas staket.

Obebyggda delar av tomterna som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller for parkering ska
planteras.

Stédmurar ska vara i malad betong gjuten i bradform
eller i natursken.

Sophanteringen ska anordnas centralt i soprum,
djupbehallare eller med skarmtak for avfall.

Ymparistotekniikka

Rakennusten iimanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna mahdollisimman etaalta ja korkealta
katualueisiin nahden.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta
niilld saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja
yolla.

Korttelin 38024 asemakaavan mukaisia uusia
asuinrakennuksia ei saa ottaa kayttoon, ennen kuin
alueen lahistdlla sijaitseva korkeapaineinen
maakaasun siirtojohto on siirretty siten, etta siita ja
sen laitteista aiheutuvat rajoitukset eivat kohdistu
kaavan mahdollistamiin rakennuksiin.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Tontilla tulee hyodyntaa uusiutuvaa energiaa.
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla. Lapaisemattomia
pintamateriaaleja tulee valttaa.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m2

Lisaksi tulee varata asukkaiden vieraspysakointiin 1
ap /1000 k-m2. Vieraspaikkoja ei tarvitse rakentaa
tonteille, mikali alueen kaduilta ja muilta yleisilta
alueilta on osoitettavissa riittdva maara paikkoja.
Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,

voidaan autopaikkojen maaraa naiden osalta
vahentaa 20 %:lla.

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa keskitetysti

nimeamattomina, voidaan kokonaispaikkamaarasta
vahentaa 10 %.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarét:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2.

Naista vahintaan 75 % tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa. Ulkona
sijaitsevissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

- Vierailijoiden pysakainti 1 pp / 1 000 k-m2.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Miljoteknik

Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt.
Friskluftsintag ska placeras sa langt fran
gatuomraden och sa hogt fran gatunivan som mgjligt.

Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid

behov skyddas mot buller sa att man pa dessa uppnar

bullernivans riktvarden dag och natt.

De detaljplansenliga nya bostadsbyggnaderna i kvarter

38024 far inte tas i bruk, forran det pa omradet
narliggande dverforingssystemet for naturgas med
hogtryck har omplacerats pa ett sadant satt, att de

begransningar som orsakas av det och dess apparatur

inte riktas till de byggnader som planen majliggor.

Begransning av och anpassning till
klimatforandringen

Pa tomten ska fornybar energi utnyttjas. Tekniska
anordningar for produktion av férnybar energi ska
planeras som en del av byggnadens arkitektur.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten. Ytmaterial som
inte slapper igenom vatten ska undvikas.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Parkering

Minimiantalet bilplatserna:

- flervaningshus 1 bp / 130 m2 vy

Yitterligare reserveras 1 bp / 1 000 m2 vy for
invanarnas gastparkering. Gastplatser behdver inte
byggas pa tomten ifall en tillracklig méangd platser
kan anvisas pa gator och andra allmanna omraden.
Ifall det byggs stadens eller ARA-hyreshostader pa
tomten far bilplatsernas antal for dessa minskas med
20 %.

Ifall minst 50 bilplatser byggs som en helhet utan
namngivna platser far det totala antalet platser
minskas med 10%.

Minimiantalet cykelplatserna:

- flervaningshus 1 cp / 30 m2 vy.

Minst 75 % av dessa ska placeras i forrad for

friluftsutrustning pa gardsnivan. Cykelplatserna ska
ha ramlasningmojlighet utomhus.

- gasterparkering 1 cp/ 1 000 m2 vy.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki)
korttelin 38024 tonttia 1

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadsdelen (Malm, Ronnbacka)
kvarteret 38024 tomten 1
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