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Detaljplaneandring for sédra delen av Ronnbacka kopcentrum (nr
12779)

HEL 2011-005332 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomterna 2, 4 och 5 i
kvarteret 38017 och gatuomraden i 38 stadsdelen (Malm, Rénnbacka)
enligt ritning nr 12779, daterad 1.11.2022, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar
Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler en nuvarande affarstomt, tva parkerings-
tomter och gatuomraden pa den mest centrala platsen i Rénnbacka.
Malet ar att fornya centrumkvarteret med moderna affarsbyggnader
och fa till stand ny bostadsproduktion i omradet pa ett satt som passar
in i Ronnbackas vardefulla stadsbild fran 1960-talet. | fraga om gatu-
omradena granskas bland annat hur férbindelserna for fotgangare och
cyklister fungerar.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 9 200 m? och antalet invanare
uppskattas 6ka med 230. Vaningsytan for affarslokaler minskar fran 3
800 m? till 1 850 m2.

Flera olika utkast till detaljplaner och ett detaljplaneférslag har utarbe-
tats for omradet for Ronnbacka kopcentrum under aren 2008-2015.
Det aktuella detaljplaneforslaget paboérjades 2015 som en uppdatering
till ett forslag som behandlades i stadsplaneringsnamnden, men andra-
des till ett nytt planprojekt i slutet av processen. Numret pa detaljplane-
forslaget, 12318, byttes till det nya 12779.

Det har gjorts upp en trafikplan i samband med detaljplanen (ritning nr
7335). | trafikplanen konstateras att framfor allt férbindelserna for fot-
gangare och cyklister forbattras och gors tydligare.

Beslut som detaljplanen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 fér Helsingfors ar det fragan om ett narcent-
rum med beteckningen C3. Omradet utvecklas som en funktionell
blandning av handel och offentlig service, verksamhetslokaler, forvalt-
ning, boende, parker, rekreations- och motionstjanster samt stadskul-
tur. | Helsingfors underjordiska generalplan 2021 finns inga lokalreser-

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F193 2001 1800 2050 59
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  12/2023 2 (6)

Arende/14
16.8.2023

veringar i omradet. Den aktuella detaljplanen stdmmer éverens med
dessa generalplaner.

Detaljplanen bidrar till att staden kan uppna malen i stadsstrategin ge-
nom att framja bostadsproduktion vid goda kollektivtrafikforbindelser,
forstarka stadsdelens livskraft och karaktar samt férebygga differentie-
ring mellan olika omraden.

Omradets forutsattningar och nulage

Roénnbacka ar en férort som byggdes pa 1960-talet och som ar ratt om-
fattande skyddad i en detaljplan. Ronnbacka ar en byggd kulturmiljo av
riksintresse, dvs. ett RKY-omrade. Organisationen Docomomo, som
arbetar for att bevara modern arkitektur, har tagit upp omradet bland
den moderna arkitekturens betydande verk.

For omradet galler flera detaljplaner fran 1960-2010.

Marken ags av Helsingfors stad och en privat aktér. Detaljplanen har
utarbetats pa den privata markagarens ansdkan och innehallet i detalj-
planen har diskuterats med sdkanden.

Kdpcentret hade tidigare en utbyggnadsdel pa detaljplaneomradet,
men den har rivits och en ny butiksbyggnad haller pa att byggas dar.
Butiksbyggnaden beviljades bygglov utifran den nuvarande detaljpla-
nen, dock sa att planen foljer malen i den detaljplan som haller pa att
utarbetas. Képcentrets aldre del, som byggdes pa 1960-talet, ar skyd-
dad med en detaljplan och ingar inte i det aktuella forslaget till detalj-
planeandring.

Kostnader for detaljplanen

Genomférandet av detaljplanen medfér foljande kostnader for staden
exklusive mervardesskatt: cirka 25 000 euro for flyttning av ett dagvat-
tenavlopp och cirka 150 000 euro fér andringar i gatuomraden. Organi-
seringen av vattenforsorjning till den nya tomten 38017/10 uppskattas
dessutom medféra kostnader pa cirka 120 000 euro. Kostnaderna pre-
ciseras under den fortsatta planeringen, som gors i samarbete med
samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster HRM.

Vardet pa den byggratten som planlaggs pa stadens mark ar grovt
uppskattat 3,2 miljoner euro.

Staden har foérhandlat om ett markanvandningsavtal i anknytning till de-
taljplaneforslaget i enlighet med stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§
310), och avtalet har godkants pa stadens vagnar genom tomtchefens
beslut 2.6.2023 (§ 30). Markanvandningsavtalet och foravtalet om fas-
tighetskopet undertecknades 13.6.2023.
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Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat med stadsmil-
josektorn och dessutom med féljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— HRM vattenforsorjning

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen i Ny-
land)

— Museiverket

— aldreradet i Helsingfors

— ungdomsradet i Helsingfors

— fostrans- och utbildningssektorn

— kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde forst och framst
skyddsmalen i Rénnbacka och beaktande av systemen for teknisk ser-
vice. Fragorna i stallningstagandena har beaktats i detaljplanearbetet
sa att man forsokt anpassa nybyggnadernas storlek och byggnadernas
formsprak till omradets vardefulla miljé. Dessutom har beteckningar om
teknisk service tagits med pa detaljplanekartan.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde forst och framst skyddsmalen i Rénnbacka,
organiseringen av underhallet av affarslokalerna samt arrangemangen
for gang- och cykeltrafik. Asikterna har beaktats i detaljplanearbetet sa
att man férsdkt anpassa nybyggnadernas storlek och byggnadernas
formsprak till omradets vardefulla miljo. Man har fast sarskild uppmark-
samhet vid underhallet av affarslokalerna och trafikarrangemangen och
de beteckningar som dessa kraver har tagits med pa detaljplanekartan.

Det kom in 6 skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)
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Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 4.7-16.8.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett
brev om att detaljplaneforslaget ar framlagt skickades till en markinne-
havare bosatt i en annan kommun.

Tva anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget. Papekandena i
anmarkningarna gallde skyddsvardena i RoGnnbacka och faglarnas lev-
nadsférhallanden.

Foljande aktérer lamnade in utlatanden:

— Helen Elnat Ab

- HRT

- HRM

— NTM-centralen i Nyland
— stadsmuseet

Papekandena i utldtandena gallde miljdolagenheter orsakade av trafi-
ken, skyddsmal samt systemen for teknisk service och deras kostna-
der.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneférslaget samt bemo-
tandena till de papekanden som framférts i dessa.

Det som har framfoérts i papekandena har beaktats med hansyn till de-
taljplanens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| plankartans beteckningar eller bestammelser och i det 6vriga materia-
let gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd. For and-
ringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De
har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Narmare motiveringar

Motiveringen till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

Asemakaavan muutoksen nro 12779 kartta, paivatty 1.11.2022
Asemakaavan muutoksen nro 12779 selostus, paivatty 1.11.2022, pai-

vitetty Kylk:n 1.11.2022 paatdksen mukaiseksi

1

2

3

4 Paatoshistoria

5 Muistutukset

6

1 Sijaintikartta

2 lImakuva

3 Tehdyt muutokset
4

allekirj

Vuorovaikutusraportti, paivatty 4.7.2022, péivitetty 1.11.2022

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7335/ 1.11.2022)

Maankayttésopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus ak 12779 ilman

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Den som sokt detaljpla-
neandring

Den som begart informa-
tion om beslutet om god-
kannande av planen

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 6

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
For kiannedom
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Detaljplanelaggning

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmédnna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion

Stadsmuseet
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