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14
Detaljplaneändring för södra delen av Rönnbacka köpcentrum (nr 
12779)

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för tomterna 2, 4 och 5 i 
kvarteret 38017 och gatuområden i 38 stadsdelen (Malm, Rönnbacka) 
enligt ritning nr 12779, daterad 1.11.2022, och på de grunder som 
framgår av detaljplanebeskrivningen.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehåll

Detaljplaneändringen gäller en nuvarande affärstomt, två parkerings-
tomter och gatuområden på den mest centrala platsen i Rönnbacka. 
Målet är att förnya centrumkvarteret med moderna affärsbyggnader 
och få till stånd ny bostadsproduktion i området på ett sätt som passar 
in i Rönnbackas värdefulla stadsbild från 1960-talet. I fråga om gatu-
områdena granskas bland annat hur förbindelserna för fotgängare och 
cyklister fungerar.

Den nya bostadsvåningsytan uppgår till 9 200 m² och antalet invånare 
uppskattas öka med 230. Våningsytan för affärslokaler minskar från 3 
800 m² till 1 850 m².

Flera olika utkast till detaljplaner och ett detaljplaneförslag har utarbe-
tats för området för Rönnbacka köpcentrum under åren 2008–2015. 
Det aktuella detaljplaneförslaget påbörjades 2015 som en uppdatering 
till ett förslag som behandlades i stadsplaneringsnämnden, men ändra-
des till ett nytt planprojekt i slutet av processen. Numret på detaljplane-
förslaget, 12318, byttes till det nya 12779.

Det har gjorts upp en trafikplan i samband med detaljplanen (ritning nr 
7335). I trafikplanen konstateras att framför allt förbindelserna för fot-
gängare och cyklister förbättras och görs tydligare.

Beslut som detaljplanen bygger på

Enligt Generalplan 2016 för Helsingfors är det frågan om ett närcent-
rum med beteckningen C3. Området utvecklas som en funktionell 
blandning av handel och offentlig service, verksamhetslokaler, förvalt-
ning, boende, parker, rekreations- och motionstjänster samt stadskul-
tur. I Helsingfors underjordiska generalplan 2021 finns inga lokalreser-
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veringar i området. Den aktuella detaljplanen stämmer överens med 
dessa generalplaner.

Detaljplanen bidrar till att staden kan uppnå målen i stadsstrategin ge-
nom att främja bostadsproduktion vid goda kollektivtrafikförbindelser, 
förstärka stadsdelens livskraft och karaktär samt förebygga differentie-
ring mellan olika områden.

Områdets förutsättningar och nuläge

Rönnbacka är en förort som byggdes på 1960-talet och som är rätt om-
fattande skyddad i en detaljplan. Rönnbacka är en byggd kulturmiljö av 
riksintresse, dvs. ett RKY-område. Organisationen Docomomo, som 
arbetar för att bevara modern arkitektur, har tagit upp området bland 
den moderna arkitekturens betydande verk.

För området gäller flera detaljplaner från 1960–2010.

Marken ägs av Helsingfors stad och en privat aktör. Detaljplanen har 
utarbetats på den privata markägarens ansökan och innehållet i detalj-
planen har diskuterats med sökanden.

Köpcentret hade tidigare en utbyggnadsdel på detaljplaneområdet, 
men den har rivits och en ny butiksbyggnad håller på att byggas där. 
Butiksbyggnaden beviljades bygglov utifrån den nuvarande detaljpla-
nen, dock så att planen följer målen i den detaljplan som håller på att 
utarbetas. Köpcentrets äldre del, som byggdes på 1960-talet, är skyd-
dad med en detaljplan och ingår inte i det aktuella förslaget till detalj-
planeändring.

Kostnader för detaljplanen

Genomförandet av detaljplanen medför följande kostnader för staden 
exklusive mervärdesskatt: cirka 25 000 euro för flyttning av ett dagvat-
tenavlopp och cirka 150 000 euro för ändringar i gatuområden. Organi-
seringen av vattenförsörjning till den nya tomten 38017/10 uppskattas 
dessutom medföra kostnader på cirka 120 000 euro. Kostnaderna pre-
ciseras under den fortsatta planeringen, som görs i samarbete med 
samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster HRM.

Värdet på den byggrätten som planläggs på stadens mark är grovt 
uppskattat 3,2 miljoner euro.

Staden har förhandlat om ett markanvändningsavtal i anknytning till de-
taljplaneförslaget i enlighet med stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 
310), och avtalet har godkänts på stadens vägnar genom tomtchefens 
beslut 2.6.2023 (§ 30). Markanvändningsavtalet och föravtalet om fas-
tighetsköpet undertecknades 13.6.2023.
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Växelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om växelverkan innehåller sammandrag av de 
ställningstaganden från myndigheter och åsikter från intressenter som 
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemötandena till 
påpekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat med stadsmil-
jösektorn och dessutom med följande parter:

 Helen Ab
 Helen Elnät Ab
 samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
 HRM vattenförsörjning
 Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen i Ny-

land)
 Museiverket
 äldrerådet i Helsingfors
 ungdomsrådet i Helsingfors
 fostrans- och utbildningssektorn
 kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

Myndigheternas ställningstaganden om programmet för deltagande och 
bedömning och om beredningsmaterialet gällde först och främst 
skyddsmålen i Rönnbacka och beaktande av systemen för teknisk ser-
vice. Frågorna i ställningstagandena har beaktats i detaljplanearbetet 
så att man försökt anpassa nybyggnadernas storlek och byggnadernas 
formspråk till områdets värdefulla miljö. Dessutom har beteckningar om 
teknisk service tagits med på detaljplanekartan.

Åsikter

Åsikterna om programmet för deltagande och bedömning och om be-
redningsmaterialet gällde först och främst skyddsmålen i Rönnbacka, 
organiseringen av underhållet av affärslokalerna samt arrangemangen 
för gång- och cykeltrafik. Åsikterna har beaktats i detaljplanearbetet så 
att man försökt anpassa nybyggnadernas storlek och byggnadernas 
formspråk till områdets värdefulla miljö. Man har fäst särskild uppmärk-
samhet vid underhållet av affärslokalerna och trafikarrangemangen och 
de beteckningar som dessa kräver har tagits med på detaljplanekartan.

Det kom in 6 skriftliga åsikter.

Förslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)
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Detaljplaneförslaget var offentligt framlagt 4.7–16.8.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvändnings- och byggförordningen. Ett 
brev om att detaljplaneförslaget är framlagt skickades till en markinne-
havare bosatt i en annan kommun.

Två anmärkningar gjordes mot detaljplaneförslaget. Påpekandena i 
anmärkningarna gällde skyddsvärdena i Rönnbacka och fåglarnas lev-
nadsförhållanden.

Följande aktörer lämnade in utlåtanden:

 Helen Elnät Ab
 HRT
 HRM
 NTM-centralen i Nyland
 stadsmuseet

Påpekandena i utlåtandena gällde miljöolägenheter orsakade av trafi-
ken, skyddsmål samt systemen för teknisk service och deras kostna-
der.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget varit offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan anges sammanfattningar av anmärkning-
arna och myndighetsutlåtandena om detaljplaneförslaget samt bemö-
tandena till de påpekanden som framförts i dessa.

Det som har framförts i påpekandena har beaktats med hänsyn till de-
taljplanens mål och i den mån det är ändamålsenligt.

I plankartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga materia-
let gjordes ändringar efter att planen varit offentligt framlagd. För änd-
ringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De 
har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt muutokset).

De ändringar som gjorts efter det offentliga framläggandet har diskute-
rats med berörda parter.

Närmare motiveringar

Motiveringen till detaljplaneändringen framgår mer i detalj av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12779 kartta, päivätty 1.11.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12779 selostus, päivätty 1.11.2022, päi-

vitetty Kylk:n 1.11.2022 päätöksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti, päivätty 4.7.2022, päivitetty 1.11.2022
4 Päätöshistoria
5 Muistutukset
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7335 / 1.11.2022)

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Maankäyttösopimus ja kiinteistökaupan esisopimus ak 12779 ilman 

allekirj

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 6

Den som sökt detaljpla-
neändring

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Den som begärt informa-
tion om beslutet om god-
kännande av planen

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Kymp/Ekonomistöd Förslagstext

För kännedom
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Detaljplaneläggning
Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Stadsmuseet


