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Godkannande av foravtal om fastighetsaffar (Sornas, Fiskehamnen,
Knekten, tomterna 10672/3 och 4)

HEL 2022-010426 T 10 01 01 01
Beslutsforslag
Stadsfullmaktige beslutar salja

— tomten (AK) 10672/3, eller de tomter som bildas av den, till Skanska
Talonrakennus Oy (FO-nummer 1772433-9) eller till bolag som bil-
das/utses av denna till ett pris pa minst 6 508 200 euro. Da képe-
summan och tillaggsképesumman bestams, och aven i ovrigt, ska
villkoren i foravtalet till fastighetsaffaren i bilaga 1, stadens sedvan-
liga villkor for fastighetsaffarer samt eventuella tillaggsvillkor bes-
tamda av en behorig tjansteinnehavare iakttas.

— tomten (AK-1) 10672/4, eller de tomter som bildas av den, till
Skanska Talonrakennus Oy (FO-nummer 1772433-9) eller till bolag
som bildas/utses av denna till ett pris pa minst 5 522 400 euro. Da
kdpesumman och tillaggskopesumman bestams och aven i ovrigt
ska villkoren i foravtalet till fastighetsaffaren i bilaga 1, stadens sed-
vanliga villkor for fastighetsaffarer samt eventuella tillaggsvillkor
bestamda av en behdrig tjansteinnehavare iakttas.

Foredragandens motiveringar
Reserveringsbeslut, anbudsforfarande och tomterna som saljs

Stadsstyrelsen har 10.1.2022 (§ 14) reserverat tomterna (AK, AK-1)
10672/3 och 4 i Knekten i Fiskehamnen for dverlatelse genom anbuds-
forfarande till en aktor for genomférande av oreglerad produktion av
agar- och/eller hyresbostader fram till 31.12.2024, sa att tomterna 6ver-
lats genom forsaljning till marknadsvarde. Samtidigt har stadsstyrelsen
uppmanat stadsmiljonamnden att i enlighet med beslutet ordna ett an-
budsfoérfarande, besluta om villkoren for forfarandet samt pa basis av
resultatet utse vem som ska reservera och bebygga tomterna. Tjansten
tomter och utveckling av markegendom, detaljplanelaggningen och
stadskansliets enhet for omradesbyggande ansvarar for forfarandets
praktiska arrangemang.

Med stod av stadsstyrelsens reserveringsbeslut ordnade stadsmiljo-
namnden anbudsforfarandet 16.1 — 15.3.2023. Tjansten tomter och ut-
veckling av markegendom, detaljplanelaggningen och stadskansliets
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enhet for omradesbyggande ansvarade forférfarandets praktiska ar-
rangemang.

Anbudsforfragan justerades 15.2.2023 pa webbplatsen for tjansten
tomter och utveckling av markegendom

(https://www.hel. fi/sv/stadsmiljo-och-trafik/tomter-och-
bygglov/tomtansokning/tomtansokningar-och-tavlingar) utifran fragor
som kom in medan anbudsgivningen pagick. Justeringarna gallde for-
merna for forvaltning av tomterna. | dvrigt beaktades villkoren och skyl-
digheterna i anbudsbegaran. Fdljande justeringar gjordes: Oreglerade
fritt finansierade hyresbostader kan byggas antingen pa tomt 10672/3
eller pa tomt 10672/4. Oreglerade fritt finansierade agarbostader kan
byggas pa nagondera av tomterna eller pa bada tomterna.

Enligt anbudsforfragan ska det i enlighet med den och i samarbete med
staden ordnas en arkitekturtavling for inbjudna deltagare gallande de
tomter som ar féremal for anbudsférfarandet.

Tomterna som ska saljas ligger i Knektens detaljplaneomrade i Fiske-
hamnen, nara havet.

| detaljplanen och detaljplaneandringen nr 12576 for Knekten har tomt
(AK) 10672/3 en byggratt pa 3 050 m? vy for bostadslokaler. Dessutom
kan man bygga minst 150 m? vy affarslokaler (kr-lokaler).

| detaljplanen och detaljplaneandringen nr 12576 for Knekten har tomt
(AK-1) 10672/4 en byggratt pa 2 600 m? vy for bostadslokaler.

| sitt kOpeanbud skulle anbudsgivaren ange det fasta a-priset per bygg-
ratt (euro/m? vy) som erbjuds for bostads- och affarslokalerna (kr) pa
respektive tomt i enlighet med det huvudsakliga anvandningsandama-
let. Tilldelningskriteriet i anbudsforfarandet var det sammanlagda hel-
hetspriset for de bada tomterna. Det beraknas pa basis av dels de a-
priser som erbjudits for byggratterna i enlighet med tomtens huvudsak-
liga anvandningsandamal, dels mangden vaningsyta samt genom att
rakna ihop priserna som erhallits per tomt.

For bada tomternas del skulle anbudsgivaren ange endast ett gemen-
samt a-pris (euro/m? vy) for bostadslokalerna, oberoende av besitt-
ningsform (&gar- och/eller hyresbostad). Dessutom skulle man i fraga
om tomt 4 ange a-priset (euro/m? vy) endast for bostadslokalerna.

Pristavlingen (kdpeanbudsforfarande) var 6ppen for alla. Anbudet skul-
le ges for bada tomterna antingen skilt for varje tomt eller som en
sammansattning. Man kunde inte ge ett anbud bara for en av tomterna.
For varje tomt skulle man dock ge ett eget separat anbud i enlighet
med kdpeanbudsblanketten och ange det sammanlagda helhetspriset
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for tomterna som erbjudits vid den punkt pa blanketten som angivits for
den.

Pa basis av de kdpeanbud som gjorts i enlighet med anbudsférfragan
séljs bada tomterna till den som erbjudit hégsta sammanlagda helhets-
pris.

For att sakerstalla en mycket hdgniva nar det galler planeringen och
byggandet av bostaderna forutsattes det dock att anbudsgivaren (kdpa-
ren) har tillgang till den tekniska och arkitektoniska kompetensen, erfa-
renheten samt de ekonomiska och andra forutsattningarna som kravs
for att genomféra detta betydelsefulla och ambitiosa byggnadsprojekt
pa det satt som forutsatts i anbudsbegaran (de allmanna behérighets-
forutsattningarna). Képarens allmanna behoérighet uppskattades enligt
tidpunkten da tavlingen upphorde.

Man betalade inga ersattningar for inlamning av anbuden och godkan-

de inga villkorliga anbud. Anbud som lamnats in efter den givna tidsfris-
ten forkastades. Narmare bakgrundsuppgifter och villkoren fér anbuds-
forfarandet framgar av anbudsforfragan i bilaga 2.

Inlamnade anbud samt avgdrande av anbudstavlingen

Fore utgangen av den utsatta tiden 15.3.2023 kl. 12 lamnade samman-
lagt 10 olika kdparkandidater anbud fér de objekt som ska saljas.

Anbuden for de till salu varande tomterna 10672/3 och 4 (sammanlagt
helhetspris)lag pa 4 015 000 euro — 12 030 600 euro.

For tomterna 10672/3 och 4 har Skanska Talonrakennus Oy erbjudit
det hogsta sammanraknade helhetspriset, vilket avgor anbudstavling-
en. Det erbjudna priset 12 030 600 euro bestar av kdpepriset 6 508
200 euro som erbjudits for tomt 10672/3 (bostadslokaler 6 478 200 eu-
ro och affarslokaler 30 000 euro) och képepriset 4 5 522 400 euro som
erbjudits for tomt 10672/4 (inga affarslokaler pa tomten). De ovan-
namnda anbuds- och kdpepriserna motsvarar 2 124 euro/m? vy foér bo-
stadslokalerna och 200 euro/m? vy for affarslokalerna, alltsa det fasta
a-pris som motsvarar byggrattens nuvarde.

Det anbud som namns ovan och képesummorna for tomterna kan an-
ses som sakliga och godtagbara ur stadens perspektiv med beaktande
av bedémningsutlatandena om tomternas marknadsvarde, jamférelse-
priserna och de nuvarande marknadsforhallandena. Anbudsgivaren
uppfyller ocksa de behdrighetsvillkor som forutsatts i anbudsférfragan.
Anbudet stamde ocksa dverens med anbudsforfragan. Varderingsutla-
tandena finns i bilagematerialet.
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Reservering och déverlatelse av tomter genom att salja

Forsaljning av tomterna

Stadsmiljonamnden har 30.5.2023 (§ 313) fattat ett beslut om att avgo-
ra anbudstavlingen gallande Knekten och reserverat tomterna for
Skanska Talonrakennus Oy (Fo-nummer 1772433-9) for byggnads-
verksamhet pa det villkor att stadsfullmaktige godkanner foravtalet for
fastighetskop i bilaga 1 och att Skanska Talonrakennus Oy forbinder
sig att folja villkoren i avtalet som reserveringsvillkor for tomten.

Med den som erbjudit det hdogsta sammanraknade helhetspriset har
staden forhandlat fram ett foravtal om fastighetskop (bilaga 1). | forav-
talet avtalas bland annat om de forutsattningar som ska ha uppfyllts nar
parterna undertecknar kdpebreven for fastighetskdpen som galler de
aktuella tomterna. Utdver de centrala villkoren for 6verlatelse av tom-
terna avtalas ocksa om rattigheterna och skyldigheterna mellan staden
och genomfdraren samt om villkoren och principerna for att bebygga
omradet i enlighet med anbudsforfragan.

Det ar motiverat att pa basis av képeanbuden séalja tomter till nAmnda
bolag eller till bostadsaktiebolag som bildas/utses av bolaget eller for
de bostadsaktiebolags rakning som bildas.

Tomterna 10672/3 och 4 saljs till Skanska Talonrakennus Oy och/eller
till bolag som bildas/utses av bolaget, eller for de bolags rakning som
bildas, till ett kdpepris pa totalt cirka 12 miljoner euro enligt foravtalet
for fastighetskopet. Den exakta slutliga sammanlagda kdpesumman for
tomterna 10672/3 och 4 preciseras p.g.a. det satt pa vilket kdpesum-
man bildas forst nar bostadsprojekten blir fardiga och efter att bygglov
beviljats.

Kdparen betalar kbpesumman for tomterna i dess helhet till staden i
samband med affarerna, varvid agande- och besittningsratten for tom-
terna évergar till kbparna.

Befogenheter och verkstallighet av beslutet

| enlighet med 7 kap. 1 § 6 punkten i forvaltningsstadgan ska stads-
fullmaktige besluta om dverlatelse av fast egendom da képesumman
for egendomen dverstiger 10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen har for avsikt att, om stadsfullmaktige godkanner be-
slutsforslaget, i samband med verkstalligheten av stadsfullmaktiges
beslut bemyndiga:
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— tomtchefen i tjansten tomter och utveckling av markegendom inom
stadsmiljésektorn att vid behov géra andringar i foravtalet for fastig-
hetskopet och de kdpebrev som upprattas pa basis av det.

— chefen for teamet for avtal och dvervakning och stadsjuristen att,
vardera ensam, underteckna det foravtal for fastighetskdpet, som
namns ovan, och de kdpebrev som utarbetas pa basis av det, och
att vid behov gora smarre andringar i dem.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
1 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot
2 Tarjouspyyntd
Bilagematerial
1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Deltagarna i anbudsforfarandet  Forslagstext
Bilaga 1
Stadsmiljosektorn Forslagstext

For kinnedom

Stadsmiljonamnden
Enheten fér omradesbyggande
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