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Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 07.08.2023 § 465
HEL 2011-005332 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki)
korttelin 38017 tonttien 2, 4 ja 5 seka katualueiden asemakaavan muu-
toksen 1.11.2022 paivatyn piirustuksen nro 12779 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 01.11.2022 § 611
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Hankenumero 0600_1
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 1.11.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12779 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 38. kaupun-
ginosan (Malmi, Pihlajamaki) korttelin 38017 tontteja 2, 4 ja 5 seka
katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

*hkkkkkkkk 8 OOO euroa

01.11.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Johanna Mutanen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi

Hang Tran, likenneinsinddri, puhelin: 310 42183
hang.tran(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin6ori, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 26.8.2022

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Pihla-
jamaen ostoskeskusta koskevasta, 4.7.2022 paivatysta asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmu-
seo tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
ja esittaa kantanaan seuraavaa.
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Asemakaavan muutos koskee Pihlajamaessa osoitteessa Meripihkatie
1 sijaitsevan Pihlajamaen ostoskeskuksen etelaista osaa eli korttelin
38017 tonttia 2, viereista autopaikkojen korttelialuetta ja yleista pysa-
kointialuetta seka Meripihkatien, Pihlajamaentien ja Moreenitien katua-
lueita. Voimassa olevassa, 21.2.1992 voimaan tulleessa asemakaavan
muutoksessa alue on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K), sen etelapuolelta autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja ylei-
seksi pysakointialueeksi (LP). Moreenitien luoteispaahan osoitettu au-
topaikkojen korttelialue (LPA) kuuluu 11.6.2010 lainvoiman saanee-
seen asemakaavaan. Lisaksi alueella on voimassa muita asemakaavo-
ja vuosilta 1960-1989. Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa
(2016) suunnittelualue kuluu lahikeskustaan (C3). Suunnittelualue kuu-
luu maakunnallisesti arvokkaaseen ja valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009 Pihlajamaen 1ahio).
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on uudistaa keskustakorttelia
nykyaikaisella liikerakentamisella ja saada alueelle uutta asuntotuotan-
toa Pihlajamaen arvokkaaseen kaupunkikuvaan soveltuvalla tavalla.
Katualueiden osalta tarkistetaan mm. jalankulun ja pyorailyn yhteyksien
toimivuus.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihees-
sa kaupunginmuseo totesi asuinkerrostalojen olevan suuri muutos al-
kuperaiseen kaavaratkaisuun, jossa Meripihkatien ja Moreenitien valis-
sa laaksomaiseen painanteeseen oli sijoitettu vain matala ostoskeskus-
rakennus. Koska kaupunginmuseo oli puoltanut jo vuonna 2014 asuin-
kerrostalojen rakentamisen mahdollistavaa asemakaavallista ratkaisua,
ei kaupunginmuseo nahnyt estetta asuinkerrostalojen sijoittamiselle
suunnittelualueen etela- ja kaakkoisosaan. Kaupunginmuseo katsoi, et-
ta erityisesti uusille rakentamisen alueille eli luonnoksessa esitetyille lii-
ke- ja toimistorakennusten (K) ja asuinkerrostalojen korttelialueelle
(AK) tulee asettaa sellaiset maaraykset esimerkiksi korkeuden ja ker-
roslukumaarien suhteen niin, etteivat uudisrakennukset suojellun ra-
kennuksen vierella ja suojellussa ja monin tavoin arvotetussa ymparis-
téssaan nouse hallitsevimpaan asemaan. Myds suunnittelualueen
luonnonymparistoon ja -muotoihin seka kasvillisuuteen liittyvat arvot tu-
lee turvata riittdvin maarayksin. Kaupunginmuseo esitti myds joitakin
tarkennuksia ja tiukennuksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman liit-
teena olleen luonnoksen maarayksiin, jotta uudisrakentamisen sopeut-
taminen saataisiin varmistettua paremmin.

Esilla olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa suunnittelua-
lueella sijainneen ja kesalla 2021 puretun arkkitehti Eino Tuompon
suunnitteleman ostoskeskuksen 1970-luvun laajennuksen paikalle on
osoitettu liikerakennusten korttelialue KL. Talla osalla rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on yksi-kaksi. Taman
kaakkoispuolelle on osoitettu asuinkerrostelojen korttelialue AK, jolle
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osoitetuilla pitkanomaisilla rakennusaloilla rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on kuusi ja naita toisiinsa kytke-
valla lyhyehkolla nivelosalla yksi. Rakennusalojen valinen alue on mer-
kitty suojeltavaksi avokallioksi ja korttelialueen Meripihkatien reunaan
on merkitty istutettava alueen osa. Pihlajamaentien kulmaukseen maa-
ritetylla istutettavalla alueen osalla kaupunkikuvallisesti merkittava
puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa. Moreenitie on koillisreu-
naan merkityn, jalankululle ja polkupyorailylle osoitetun kadun lisaksi
merkitty autopaikkojen korttelialueeksi LPA. Rakentamiseen ja kau-
punkikuvaan liittyen on maaraykseksi esitetty: "Rakennusten ensim-
mainen kerros ei Meripihkatien puolella saa antaa umpinaista vaikutel-
maa. Asuinrakennusten julkisivujen tulee katujen puolella olla jasennel-
tyja vaakasuuntaisin aihein. Parvekkeet tulee Meripihkatien ja Moreeni-
tien puoleisilla julkisivuilla rakentaa yhtenaista julkisivupintaa muodos-
tavina. Rakennusten julkisivujen tulee olla vaaleasavyisia, sileita ja ki-
viaineisia. Rappaus on tehtava muuratun pinnan paalle. Asuinraken-
nusten parvekkeilla taustaseinat voidaan verhoilla myos puulla. Raken-
nuksissa tulee olla tasakatto tai loivasti vinot lappeet, jolloin katemate-
riaalin tulle olla silea ja tummasavyinen. Enintaan kaksikerroksisissa
rakennuksissa tai rakennuksen osissa katot on rakennettava ensisijai-
sesti viherkattoina. Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti jatehuoneisiin,
syvakeraysastioihin tai jatekatoksiin. limanvaihtokonehuoneiden ja
muiden teknisten tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennusten arkki-
tehtuuria. Meripihkatien puoleiset tontin osat on rakennettava katualu-
een kanssa yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.” Lisaksi KL-
korttelialuetta koskien maarataan: "Liikerakennuksen sisaankayntijulki-
sivun ja Meripihkatien puoleisen julkisivun on oltava paaosin lasia. Lii-
kerakennuksen Meripihkatien puolelle on rakennettava katos. Katoksen
korkeus ja mittasuhteet on sovitettava viereisen suojellun liikeraken-
nuksen mukaiseksi.” Asemakaavassa on myos sailytetty alueen kautta
kulkevan opastetun 1960-luvun arkkitehtuurin kulttuuripolun merkinta.

Asemakaavan luonnosvaiheeseen verrattuna muutoksia on hyvin va-
han. Meripihkatien varren ja Pihlajamaentien kulmauksen istutettavan
alueen merkinnat ja maaraykset seka asuinrakennusten vesikattojen
korkeusaseman ylimman kohdan merkitseminen ovat suurimmat muu-
tokset ja lisaykset luonnosvaiheeseen nahden. Asuinrakennusten julki-
sivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu korkeus on maarat-
ty +44,00, mika on lahimpana olevia Moreenitien pohjoispuolisia asuin-
rakennuksia alempana. Asemakaavaselostuksen ja vuorovaikutusra-
portin mukaan asuinrakennusten runkosyvyyden vaikutelman pienen-
tamiseksi on kaavaan merkitty rakennusalan porrastus rakennusten
Pihlajamaentien puoleisiin paatyihin. Ostoskeskukselle pain taas paa-
tynakyman on arvioitu olevan rauhallisempi ilman porrastuksia. Ase-
makaavakartassa ei tata muutosta rakennusalan rajauksessa kuiten-
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Lisatiedot

kaan nay. Lisaksi kaupunginmuseo nostaa edelleen esiin, etta uuden
asemakaavan ratkaisuilla ei saa vaikeuttaa suojellun ostoskeskuksen
toimintaa ja toimintaedellytyksia. Tama tulee ottaa huomioon vuorovai-
kutusraportissa esiin tuodussa pysakdintitilan myoés vanhan ostoskes-
kuksen huoltoliikenteen mahdollistavien tilojen riittdvyydessa ja liiken-
teellisissa ratkaisuissa. Pihlajamaen ostoskeskuksen alueen asema-
kaavan muutoksella ollaan luomassa uutta sisaankayntialuetta Pihla-
jamakeen Pihlajamaentieta saavuttaessa. Muutoksessa tulee valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti edelleen Iahtokohtana
olla uuden rakentamisen ja toimintojen sovittaminen olevaan suojeltuun
ymparistdoon, alueen arvoja ja ominaisuuksia vaalien.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Pihlajamaen ostos-
keskuksen asemakaavan muutoksen ehdotukseen.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupun-
ginmuseo Kulttuuriperintoyksikkd 18.2.2022

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 13.06.2022 § 37

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12318 pohjakartan
kaupunginosassa 38 Malmi. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12318
Kaupunginosa: 38 Malmi
Kartoituksen tyénumero: 47/2014
Pohjakartta valmistunut: 28.1.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.
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Lisatiedot

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 09 310 31976
kari.rajala(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 25.5.2015

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0600_1

38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki) korttelin 38017 tonttien 2 ja 4,
katualueen ja yleisen pysakointialueen asemakaavan muutosehdotuk-
sesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 18.11.2014 asemakaavan muu-
tosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen ete-
laisen osan uudisrakentaminen siten, etta nykyisen rakennuksen tilalle
ja sen etelapuolelle rakennetaan asuntoja, ajanmukaisempia liiketiloja
seka uudet pysakaintijarjestelyt. Tontti muuttuu liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueesta asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi ja sii-
hen liitetdan viereinen yleinen pysakdintialue, rakentamaton autopaik-
kojen korttelialue ja osa Pihlajamaentien ja Meripihkatien katualueesta.
Uutta asuntokerrosalaa muodostuu 9 200 k-m? ja liiketilan kerrosala
supistuu 1 000 k-mZ:iin. Uusia asukkaita alueelle tulee noin 230. Ostos-
keskuksen vanhempi 1960-luvulla rakennettu osa on suojeltu asema-
kaavalla, eika se sisally tahan asemakaavan muutosehdotukseen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 12.12.2014—
19.1.2015.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistolautakunta, yleisten tdiden lautakunta, kaupun-
ginmuseo, pelastuslautakunta, ymparistokeskus, rakennusvalvontavi-
rasto, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY), Hel-
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singin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) Helsingin kaupungin Lii-
kennelaitos -liikelaitos (HKL) ja Helen Sahkoverkko Oy seka Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus.

Helen Sahkoverkko Oy:lla (26.1.2015) ja Helsingin kaupungin ymparis-
tokeskuksella (19.1.2015) ei ole huomautettavaa asemakaavan muuto-
sehdotuksesta.

Kaupunginmuseo (27.1.2015) pitda lausunnossaan esitettya uudisra-
kentamista paikkaan hyvin sovitettuna ja puoltaa asemakaavan muuto-
sehdotusta. Suunnitelmassa on myds otettu hyvin huomioon Pihlaja-
maen valtakunnallisesti merkittdvan, modernia arkkitehtuuria edusta-
van alueen erityisluonne.

HSY (2.2.2015) toteaa, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja vie-
marit on rakennettu valmiiksi, eikd muutosehdotus edellyta niiden siir-
tamista.

HKL (30.1.2015) toteaa, etta ostoskeskusta palvelevat Pihlajaméaentien
ja Meripihkatien bussipysakit yhdistetaan uudeksi pysakiksi Pihlaja-
maentielle. HKL kannattaa pysakkijarjestelyiden selkeyttamista. Pysak-
kijarjestelyiden muutostoimenpiteet tulee sopia HKL:n kanssa.

HSL (30.1.2015) toteaa, ettd vanhojen lahididen kohentaminen ja tay-
dennysrakentaminen hyvien liikenneyhteyksien varrella tukee Helsingin
seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015 -luonnoksen tavoit-
teiden toteutumista seka lahipalveluiden sailymista. HSL toteaa, etta
kaavan liikennesuunnitelmaa on valmisteltu hyvassa yhteistydssa ja
siina on huomioitu hyvin joukkoliikenteen kehittamisohjelman mukaiset
toimenpide-ehdotukset. Kolme eri pysakkia yhdistetaan oikeaoppisesti.
Pysakkien yhdistely parantaa liittymien toimivuutta ja joukkoliikenteen
sujuvuutta. Meripihkatien liittyman leventaminen ennen Pihlajamaentie-
ta parantaa bussien sujuvaa liikkenndintia. Yhden auton mittaiset pysakit
Pihlajamaen ostoskeskuksen edessa voivat aiheuttaa jonoutumista.
HSL on hyvaksynyt ratkaisun, mutta tilannetta voitaneen viela tarkastel-
la katusuunnitelmassa. Nykyisen Rapakiventien—Graniittitien kiertoliit-
tyman mitoitus on varsin tiukka ja vaatii kuljettajilta tarkempaa ajamista.
Ongelmia on aiheuttanut reunatuen paalle kinostunut lumi. Ratkaisu
vaatii valitonta lumenpoistoa reunatukien paalta. HSL toivoo, etta katu-
suunnittelussa voitaisiin tarkastella kiertoliittyman levittamista.

Pelastuslautakunta (16.12.2014) toteaa, ettd asemakaavassa tulee
huomioida pelastustie- ja sammutusvesijarjestelyjen saattaminen
ajanmukaiselle tasolle.

Yleisten téiden lautakunta (27.1.2015) toteaa, etta korttelialueen muu-
tos kaventaa Pihlajamaentien katualuetta, jossa kulkee muun muassa
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kaukolamp6. Asemakaavassa on varmistettava, etta kaukolampo jaa
jatkossakin katualueelle. Pihlajamaentien ja Meripihkatien katualueiden
kulmaukseen on esitetty kulkuvaylia, saastettavia puita ja istutettavia
alueen osia. Sailytettaviksi merkittyjen puiden saastaminen on haas-
teellista, silla ne sijaitsevat Iahella uutta rakennusta. Meripihkatielle ja
Moreenitielle on asemakaavassa varattava riittavasti tilaa mm. lumitilo-
ja ja kunnossapidon vaatimuksia varten. Ostoskeskuksen ymparisto,
Meripihkatie ja Pihlajamaentie ovat esteettomyyden erikoistason aluet-
ta. Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen hyvak-
symista edella esitetyin huomautuksin.

Kiinteistdlautakunta (5.2.2015) toteaa, ettda kaavamuutos korottaa yksi-
tyisessa omistuksessa olevan tontin arvoa merkittavasti, joten kaupun-
ginhallituksen maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kay-
da tontinomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin tontinomistajan kanssa on tehty sopimus. Kaavamuutoksen
mukaisen AK-tontin toteuttamiseksi kaupungin ja tontinomistajan kes-
ken tullaan neuvottelemaan kiinteistokaupan esisopimus. Asunnot tul-
taisiin toteuttamaan saantelemattomana omistus- tai vuokra-
asuntotuotantona. Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuu-
tosehdotukseen.

Rakennusvalvontavirasto (26.2.2015) kysyy kaavaehdotuksen varasto-,
sauna-, pesula-, harraste-, kokoontumis-, ym. yhteistilojen toteuttami-
sesta tonttikohtaisesti rakentamisen eri vaiheissa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta lausunnoissa esitetyt asiat on
otettu huomioon kaavamuutosta valmisteltaessa. Kiertoliittyma ei ole
kaavamuutosalueella, mutta HSL:n nakdkulmat on saatettu rakennusvi-
raston ja likennesuunnittelijan tietoon katusuunnittelua varten. Pelas-
tusjarjestelyja koskevat suunnitteluratkaisut tehdaan rakennusten to-
teutussuunnittelun yhteydessa. Puiden sailyttamista arvioidaan toteu-
tusvaiheessa tapauskohtaisesti. Liikenteen yleissuunnitelmassa on
osoitettu, etta levennetylle katualueelle saadaan mahtumaan uudet
pyorakaistat, kadunvarsipysakainti seka riittavat lumitilat. Kaavaan liit-
tyva maankayttosopimus tulee olla tehty ennen asemakaavan muuto-
sehdotuksen etenemista kaupunginvaltuuston paatdéksentekoon. Kau-
punkisuunnitteluvirasto katsoo, etta hanke on parhaiten toteutettavissa
yhden tontin rakennushankkeena meluolosuhteiden, pysakainnin ja
huollon jarjestelyjen varmistamiseksi.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) toteaa lau-
sunnossaan (28.1.2015) , ettd asemakaavan muutos ottaa huomioon
ansiokkaasti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valtakunnallisesti
merkittavan kulttuuriymparistdon osalta. Melu- ja ilmanlaatukysymykset
on riittavalla tavalla otettu kaavamaarayksissa huomioon.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kaavaehdotusta on valmisteltu
yhteisty6ssa ELY:n kanssa.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etteivat lausunnot anna aihetta
muuttaa asemakaavan muutosehdotusta, mutta lausuntojen johdosta
kaavaselostusta on tadydennetty esteettomyyden luokituksen osalta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei asemakaavan muutosehdotuk-
seen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudel-
leen nahtaville.

Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel. fi

Kiinteistdlautakunta 05.02.2015 § 56

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Kiinteistokartta 117/680 500, Meripihkatie 1

Lausunto

Kiinteistélautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pihlaja-
maen ostoskeskuksen etelaosan asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12318 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta Pihlajamaen ostoskeskuksen etelaosan liike- ja
toimistorakennusten tontti (K) 38017/2 on Pihlajamaen Liiketalo Oy:n
omistuksessa. Tontilla sijaitsee yhtion omistama vuonna 1970 valmis-
tunut liiketalo. Rakennuksessa toimii nelja ravintolaa, kirpputori, tekstii-
lipaino ja paivatoimintayksikko seka osa on tyhjillaan. Yhtion osake-
kannan suurimpia omistajia ovat Helsingin kaupunki ja Citycon Oyj.
Helsingin kaupunki omistaa muun kaavamuutosalueen (LP, LPA, ka-
dut).

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston ja Pihlaja-
maen Liiketalo Oy:n aloitteesta. Yhtion liiketalo on vajaakaytossa, eika
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Esittelija

Lisatiedot

sen liiketilojen ja lahiympariston laatutaso vastaa nykyaikaisia vaati-
muksia. Osapuolet teettivat vuonna 2013 Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja
Mika Penttinen Oy:lla Pihlajamaen liikkekeskuksen ympariston uudista-
missuunnitelman, jonka suunnitteluratkaisujen pohjalta kaavamuutos
on valmisteltu.

Tontti 38017/2 on merkitty alueella voimassa olevassa asemakaavassa
nro 9848 (vahvistettu 6.2.1992) liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K), jonka rakennusoikeus on 3 800 k-m?2.

Kaavamuutos mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen eteldisen
osan uudisrakentamisen siten, etta nykyisen rakennuksen tilalle ja sen
etelapuolelle rakennetaan asuntoja, ajanmukaisempia liiketiloja seka
uudet pysakoaintijarjestelyt. Tarkeana tavoitteena on myds alueen ny-
kyisten lahipalvelujen sailyminen. Liiketalon uudistamisella pyritaan pa-
rantamaan ostoskeskuksen vanhemman suojellun osan toiminnallista
ja kaupallista asemaa lahipalvelukeskuksena.

Tontti 38017/2 muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja
siihen liitetdan viereinen yleinen pysakointialue (LP), rakentamaton au-
topaikkojen korttelialue (LPA) ja osa Pihlajaméaentien ja Meripihkatien
katualueesta. Uutta asuntokerrosalaa muodostuu 9 200 k-m? ja liiketilan
kerrosala supistuu 1 000 k-mZ:iin. Uusia asukkaita alueelle tulee noin
230. Uuden AK-tontin pysakointi sijoitetaan tonttiin liitettaville pysakoin-
tipaikoille (p) Moreenitiella seka korttelin keskelle maanalaiseen pysa-
kdintitilaan (ma-1). Korttelin keskelle on sisaiselle huoltoliikenteelle
osoitettu Meripihkatieltd Moreenitielle lapiajettava osa (h).

Kaavamuutos korottaa yksityisessa omistuksessa olevan liike- ja toi-
mistotontin 38017/2 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee
kayda tontinomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jat-
kaa ennen kuin tontinomistajan kanssa on tehty sopimus.

Edelleen kaavamuutoksen mukaisen AK-tontin 38017/7 toteuttamiseksi
kaupungin ja tontinomistajan Pihlajamaen Liiketalo Oy:n kesken tullaan
neuvottelemaan kiinteistokaupan esisopimus, jolla kaupunki myisi
omistamansa AK-tontin 38017/7 osat (asuinkerrosalaa 4 877 k-m? ja lii-
kekerrosalaa 530 k-m?) yhtidlle. Asunnot tultaisiin toteuttamaan saante-
lemattdmana omistus- tai vuokra-asuntotuotantona.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel fi

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 27.01.2015 § 36
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos nro 12318 koskee 38. kaupunginosan (Malmi,
Pihlajamaki) korttelin 38017 tontteja 2 ja 4, katualuetta ja yleista pysa-
kdintialuetta.

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu Pihlajamaen ostoskeskuksen
likerakennustontti, sen viereiset autopaikkojen korttelialue ja yleinen
pysakointialue seka Meripihkatien ja Pihlajamaentien katualueita. Ase-
makaavan muutos mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen etelaisen
osan uudisrakentamisen. Nykyisen liikerakennuksen tilalle ja sen ete-
lapuolelle rakennetaan asuntoja, ajanmukaisempi liikerakennus seka
uudet pysakoinnin jarjestelyt, jossa vajaakayttdinen yleinen pysakoin-
tialue poistuu. Pihlajamaentieta rajaava avokallio suojellaan kaavamaa-
rayksella tontilla.

Korttelialueen 38107 muutos kaventaa Pihlajamaentien katualuetta.
Pihlajamaentien katualueella kulkee maanalaista infraa, muun muassa
kaukolamp06. Asemakaavassa on varmistettava, etta kaukolampo jaa
jatkossakin katualueelle.

Pihlajamaentien ja Meripihkatien katualueiden kulmaukseen jaa katuti-
la, jonka sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittava Pihlajamaen sisaan-
kayntina. Asemakaavaluonnoksessa on esitetty kohtaan kulkuvaylia,
saastettavia puita ja istutettavia alueen osia. Sailytettaviksi merkittyjen
puiden saastaminen on haasteellista, silla ne sijaitsevat lahella uutta
rakennusta.

Meripihkatien katualue levenee Pihlajamaentien risteyksen laheisyy-
dessa, jotta katualueelle saadaan pydrakaistat ja kadunvarsipysakadin-
tia. Meripihkatielle ja Moreenitielle on asemakaavassa varattava riitta-
vasti tilaa muun muassa lumitiloja ja kunnossapidon vaatimuksia var-
ten. Ostoskeskuksen ymparistd, Meripihkatie ja Pihlajamaentie ostos-
keskuksen kohdalta ovat esteettomyyden erikoistason aluetta.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia kau-
punkisuunnitteluviraston arvion mukaan hulevesiviemarin siirtdmisesta
25 000 euroa ja katualueiden muutoksista 150 000 euroa (alv 0).

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12318
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

27.01.2015 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos: Poistetaan lausuntoehdotuksen viidennen kappa-
leen viimeinen virke.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 27.01.2015 § 4

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon Pihla-
jamaen ostoskeskuksen eteldosan asemakaavan muutosehdotuksesta:

Pihlajamaen asuinalue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistdo (RKY 2009) ja kuuluu myos kansalliseen merkittavien
modernien arkkitehtuurikohteiden DoCoMoMo —luetteloon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen ete-
laisen osan purkamisen ja uudisrakentamisen siten, etta nykyisen ra-
kennuksen tilalle ja sen etelapuolelle rakennetaan asuntoja, liiketiloja ja
uudet pysakointipaikat. Ostoskeskuksen vanhempi 1960-luvulla raken-
nettu osa ei kuulu kaava-alueeseen ja se on jo aiemmin suojeltu ase-
makaavalla. Pihlajamaentien varrella oleva kallio on merkitty kaavassa
suojeltavaksi avokallioksi.

Kaupunginmuseon johtokunta pitaa esitettya uudisrakentamista paik-
kaan hyvin sovitettuna. Suunnitelmassa on myds otettu hyvin huo-
mioon Pihlajamaen valtakunnallisesti merkittavan, modernia arkkiteh-
tuuria edustavan alueen erityisluonne.
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Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.

yksikon paallikkd
Anne Makinen

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 13.01.2015§ 5

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, ettd lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian val-
mistelua (KuntalL 91 §).

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 16.12.2014 § 144
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi lausunnon Malmin (38.ko) asemakaavan
muutoksesta nro 12318, Pihlajamaen ostoskeskus.

Asemakaavassa tulee huomioida pelastustie- ja sammutusvesijarjeste-
lyjen saattaminen ajanmukaiselle tasolle.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
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juha.rintala(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.11.2014 § 362
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Ksv 0600_1, Meripihkatie 1, karttaruutu J6
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 18.11.2014 paivatyn 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki) kortte-
lin 38017 tonttien 2 ja 4, katualueen ja yleisen pysakdintialueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12318 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta Kustan-
nukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykustan-
nukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kasittely
18.11.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim: Muutan esitysta taydentamalla selostusta ja korjaamal-
la esityslistatekstia seuraavasti:

Kaavaselostukseen sivulle 18 kohtaan "Yhdyskuntataloudelliset vaiku-
tukset" ensimmaisen virkkeen loppuun lisataan:
"..ja katualueiden muutoksista arviolta 150 000 euroa."
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Esittelijan perusteluihin kohdan "Asemakaavamuutoksen vaikutukset"
viimeiseen kappaleeseen (kappale 9) korjataan nykyinen lause:
"Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ar-
violta 25 000 euroa."

muotoon:

"Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ar-
violta 175 000 euroa."

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel. fi

Juuso Helander, liikenneinsinori, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi

Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37348
anu.lamsa(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, melu ja ilmanlaatu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel fi

Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 19.9.2014
HEL 2011-005332 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa Pih-
lajamaen ostoskeskuksen alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta 828-01/14 seka kaavaluonnoksesta 22.9.2014 mennessa. Asema-
kaavan muutosalueeseen kuuluu ostoskeskuksen liikerakennustontti,
sen viereiset autopaikkojen korttelialue ja yleinen pysakointialue seka
Meripihkatien ja Pihlajamaentien katualueita. Asemakaavan muutosta
valmistellaan Pihlajamaen ostoskeskuksen eteldisen osan uudisraken-
tamisen mahdollistamiseksi. Nykyisen liikerakennuksen tilalle ja sen
etelapuolelle rakennetaan asuntoja, ajanmukaisempi liikerakennus se-
ka uudet pysakoinnin jarjestelyt.

Korttelialueen 38107 muutos kaventaa Pihlajamaentien katualuetta.
Pihlajamaentien katualueella kulkee maanalaista infraa, mm. kauko-
lampd. Asemakaavamuutokseen on hyva varmistaa, etta kaukolampo
jaa jatkossakin katualueelle.
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Pihlajamaentien ja Meripihkatien katualueiden kulmaukseen jaa katuti-
la, jonka sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittdva Pihlajamaen sisaan-
kayntina. Asemakaavaluonnoksessa on esitetty kohtaan kulkuvaylia,
saastettavia puita ja istutettavia alueen osia. Sailytettaviksi merkittyjen
puiden saastaminen on haasteellista, silla ne sijaitsevat hyvin lahella
uutta rakennusta. Rakennuksen julkisivun ja puiden valinen etaisyys tu-
lee olla 6 metria. Kaavamerkintana paikkaan voisi sopia esimerkiksi ka-
tuaukio, jolla voi olla puuistutuksia. Nain esimerkiksi kulkuvaylien ja
kasvillisuuden tarkoituksenmukainen sijoittelu seka nykyisten puiden
saastamismahdollisuus voitaisiin tutkia katusuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavaluonnokseen on merkitty hyotyjatteen kerailypistetta var-
ten alueen osa. Ajoyhteys kerailypisteelle on esitetty korttelin 38107
pysakointialueen kautta. Rakennusvirasto esittaa, etta kerailypisteen
tyhjentamisen ja siella asioinnin toimivuus varmistetaan asemakaavas-
sa ja huomioidaan jatkossa pysakointialueen suunnittelun yhteydessa
riittavin tilavarauksin.

Rakennusvirasto esittaa, etta Meripihkatien ja Moreenitien osalta ase-
makaavassa mahdollistetaan riittavat lumitilat ja jatkosuunnittelussa
otetaan huomioon kunnossapidon vaatimukset.

Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 2.9.2014

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 22.8.2014

Kaupunginmuseo arvioi hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nako-
kulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Suunnittelun kohteena on Meripihkatie 1:ssa sijaitseva Pihlajamaen os-
toskeskuksen eteldinen osa, jossa sijaitsee ostoskeskuksen nuorempi,
arkkitehti Eino Tuompon vuonna 1970 valmistunut osa. Lisaksi aluee-
seen kuuluvat viereiset autopaikkojen korttelialue ja yleinen pysakain-
tialue seka Meripihkatien ja Pihlajamaentien katualueita.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaisen asumisen ja
toimitilojen kayttoon seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
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ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi. Aluetta tulee ke-
hittaa niin, ettd sen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Pihlajamaen asuinalue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd (RKY 2009) ja kuuluu myods kansalliseen Suomen arkki-
tehtuurin modernismin docomomo -valikoimaan.

Pihlajamaen asuntoalueen 1960-luvun osalle on laadittu alueen arvot
suojeleva asemakaava (2008). Siihen liittyen on tehty laaja inventointi-,
selvitys- ja arvottamistyd. Tahan alueeseen rajautuva 1960-luvulla ra-
kennettu ostoskeskusrakennus suojeltiin kaavassa merkinnalla sr-1.

Pihlajamaen nykyisen ostoskeskuksen eteldisen osan tilalle on suunnit-
teilla nykyistd hieman pienempi liikerakennus ja sen yhteyteen Pihlaja-
maen miljddkokonaisuuteen sopivaa asuinrakentamista. Paikalla sijait-
seva rakennus on vajaakaytossa.

Kaavamuutos mahdollistaa kahden nelikerroksisen asuinkerrostalon ja
matalan liikkerakennuksen rakentamisen tontille. Paikalla oleva kallio
sailytetaan merkinnalla sak (suojeltava avokallio).

Kaavaa on laadittu syksylla 2013 valmistuneen viitesuunnitelman poh-
jalta. Kaupunginmuseo pitaa viitesuunnitelmaa onnistuneena ja hyvin
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston arvot ja
laheisyydessa sijaitsevan suojellun ostoskeskuksen ominaispiirteet
huomioon ottavana.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluon-
noksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi




