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Pihlajamaen ostoskeskuksen etelaosan asemakaavan muutos (nro
12779)
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Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki)
korttelin 38017 tonttien 2, 4 ja 5 seka katualueiden asemakaavan muu-
toksen 1.11.2022 paivatyn piirustuksen nro 12779 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavan muutos koskee nykyista liiketonttia, kahta pysakainti-
tonttia ja katualueita Pihlajamaen keskeisimmalla paikalla. Tavoitteena
on uudistaa keskustakorttelia nykyaikaisella liikerakentamisella ja saa-
da alueelle uutta asuntotuotantoa Pihlajamaen arvokkaaseen 1960-
luvun kaupunkikuvaan soveltuvalla tavalla. Katualueiden osalta tarkis-
tetaan mm. jalankulun ja pyorailyn yhteyksien toimivuus.

Uutta asuntokerrosalaa on 9 200 k-m2 ja asukasmaaran lisays on ar-
violta 230 henkea. Liiketilan maara vahenee 3 800 k-m2:sta 1 850 k-
m2:iin.

Pihlajamaen ostoskeskuksen alueelle on laadittu useita eri kaavaluon-
noksia ja kaavaehdotus vuosina 2008-2015. Nyt kasittelyssa oleva
kaavaehdotus on aloitettu vuonna 2015 kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa olleen ehdotuksen paivityksena, mutta on prosessin loppuvai-
heessa muutettu uudeksi kaavahankkeeksi ja kaavaehdotuksen nume-
ro 12318 on vaihdettu uudeksi 12779.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7335), jonka mukaan parannetaan ja selkiytetaan erityisesti jalankulun
ja pyorailyn yhteyksia.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty lahikeskustaksi C3-
merkinnalla. Aluetta kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja
julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Helsingin
maanalaisessa yleiskaavassa 2021 alueelle ei ole osoitettu tilavarauk-
sia. Nyt laadittu kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen mukainen.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
edistdmalla asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella,
vahvistamalla kaupunginosan elavyytta ja omaleimaisuutta seka ehkai-
semalla alueiden valista eriytymista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Pihlajamaki on 1960-luvun 1ahid, joka on suojeltu varsin kattavalla suo-
jelukaavalla. Se on myds valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparisto eli RKY-alue ja modernin arkkitehtuurin vaalimiseen tah-
taavan jarjeston Docomomon nimeama modernin arkkitehtuurin merk-
kiteos.

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1960—
2010.

Helsingin kaupunki ja yksityinen taho omistavat maan. Kaavaratkaisu
on tehty yksityisen maanomistajan hakemuksen johdosta ja kaavarat-
kaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavamuutosalueella sijainnut ostoskeskuksen laajennusosa on puret-
tu ja silla on jo rakenteilla uusi myymalarakennus, joka on saanut ra-
kennusluvan nykyisen asemakaavan perusteella kuitenkin niin, etta
suunnitelmassa on noudatettu laadittavana olevan kaavan tavoitteita.
Ostoskeskuksen vanhempi 1960-luvulla rakennettu osa on suojeltu
asemakaavalla, eika se sisally tdhan asemakaavan muutosehdotuk-
seen.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa hulevesiviemarin siirtamisesta arviolta 25 000 euroa ja
katualueiden muutoksista arviolta 150 000 euroa. Kustannuksia aiheu-
tuu myds vesihuollon jarjestamisesta uudelle tontille 38017/10, ja ne
ovat arviolta 120 000 euroa. Kustannukset tarkentuvat yhteistyossa
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa tehta-
vassa jatkosuunnittelussa.

Kaavoitettavan rakennusoikeuden kaupungin maalle sijoittuvan osan
arvo on karkeasti arvioiden 3,2 milj. euroa.

Kaavaehdotukseen liittyen on kayty kaupunginhallituksen paatoksen
26.4.2021 § 310 mukaisesti maankayttdsopimusneuvottelut, ja sopimus
on kaupungin puolesta hyvaksytty tonttipaallikon paatoksella 2.6.2023
§ 30. Maankayttosopimus ja kiinteistokaupan esisopimus on allekirjoi-
tettu 13.6.2023.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan lisaksi seuraavien tahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— HSY vesihuolto

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (Uudenmaan
ELY-keskus)

— Museovirasto

— Helsingin vanhusneuvosto

— Helsingin nuorisoneuvosto

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kaupunginmuseo

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat ensisijaisesti Pihlajamaen suojeluta-
voiteisiin ja teknisen huollon jarjestelmien huomioimiseen. Kannano-
toissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta uu-
disrakentamisen kokoa ja rakennusten muotokielta on pyritty sovitta-
maan alueen arvokkaaseen ymparistoon ja teknisen huollon merkinnat
on merkitty kaavakarttaan.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat ensisijaisesti Pihlajamaen suojelutavoitteisiin, lii-
ketilojen huollon seka jalankulun ja pyorailyn jarjestelyihin. Mielipiteet
on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta uudisrakentamisen ko-
koa ja rakennusten muotokieltd on pyritty sovittamaan alueen arvok-
kaaseen ymparistoon. Liiketilojen huoltoon ja liikennejarjestelyihin on
kiinnitetty erityista huomiota ja niiden vaatimat merkinnat on merkitty
kaavakarttaan.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 4.7.—16.8.2022, mista ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdo-
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tuksen nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle
maan haltijalle.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat Pihlajamaen suojeluarvoihin ja linnuston
elinolosuhteisiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy
- HSL

- HSY

— Uudenmaan ELY-keskus
— kaupunginmuseo

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat liikenteen aiheutta-
miin ymparistéhairidihin, suojelutavoitteisiin seka teknisen huollon jar-
jestelmiin ja niiden kustannuksiin.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
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1 Asemakaavan muutoksen nro 12779 kartta, paivatty 1.11.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12779 selostus, paivatty 1.11.2022, pai-
vitetty Kylk:n 1.11.2022 p&atdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti, paivatty 4.7.2022, paivitetty 1.11.2022
4 Paatoshistoria
5 Muistutukset
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7335/ 1.11.2022)
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Maankayttésopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus ak 12779 ilman
allekirj
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 6
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kaavan hyvaksymises- Esitysteksti
ta tiedon pyytanyt Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti
Tiedoksi
Asemakaavoitus
Kaupunkiymparistolautakunta
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Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunginmuseo
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