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10
Höjning av maximipriset för ombyggnad av skolhuset för Grundsko-
lan Norsens Cygnaeus-enhet

HEL 2020-006442 T 10 06 00

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner att maximipriset för ombyggnad av skolhu-
set för Grundskolan Norsens Cygnaeus-enhet höjs med 2 054 000 euro 
så att totalkostnaderna för projektet uppgår till högst 17 860 000 euro 
exklusive mervärdesskatt i kostnadsnivån för september 2023.

Föredragandens motiveringar

Bakgrund

Stadsfullmäktige godkände 21.10.2020 (§ 271) projektplanen för om-
byggnad av skolhuset för Grundskolan Norsens Cygnaeus-enhet, date-
rad 1.6.2020, enligt vilken projektet omfattar ca 4 329 m² bruttoyta och 
byggkostnaderna för projektet uppgår till högst 14 955 000 euro exklu-
sive mervärdesskatt i kostnadsnivån för april 2020.

Projektplanen gäller en omfattande funktionell och teknisk ombyggnad 
av skolhuset. I projektet moderniseras lokalerna enligt undervisnings-
kraven, förnyas de hustekniska installationerna, förbättras energieko-
nomin, repareras de skadade fasaderna och yttertaket och fönstren 
byts ut. I samband med projektet repareras fuktskadade konstruktioner 
och ett nytt dräneringssystem byggs.

Avsikten var att byggandet skulle börja i augusti 2022 och lokalerna stå 
klara i maj 2024. Projektstarten har dock blivit fördröjd med anledning 
av en process för ändringssökande som gäller stadsfullmäktiges pro-
jektbeslut och Cygnaeusstiftelsen har lämnat ett förslag om byggnads-
skydd till Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland. Efter att besvären 
och förslaget om byggnadsskydd blivit förkastade har det varit möjligt 
att främja projektet genom att anhålla om anbud.

Fem entreprenörer lämnade in godtagbara anbud om helhetsentrepre-
naden i oktober 2023. Kostnaderna för de två förmånligaste anbuden 
var nästan lika höga. Det anbud som kom på tredje plats var däremot 
avsevärt dyrare.

Kostnadsändringar och orsakerna till dessa
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Efter godkännandet av projektplanen och de därefter följande faserna 
har stadsmiljösektorns lokalservice konstaterat att det är nödvändigt att 
höja maximipriset för projektet på följande grunder:

 I anbudstävlingen lämnade Lujatalo Oy in ett anbud på totalpris som 
stämmer överens med anbudsbegäran, är det förmånligaste anbu-
det och kan godtas med beaktande av höjningen av byggnadskost-
naderna.

 Byggnadskostnadsindexet har stigit med cirka 18 % under tidspe-
rioden 1.4.2020–25.10.2023. Indexet har alltså stigit med cirka 11 % 
mer än anbudsprisindexet.

 Högre reparationsgrad efter närmare undersökningar och konstruk-
tionsöppningar, ventilationens ändringsplanering och restaurering-
suppdrag har höjt planeringskostnaderna.

 Projektet har blivit uppskjutet, vilket har höjt byggherre- och plane-
ringskostnaderna.

 Fördröjningarna har lett till merkostnader jämfört med en situation 
där planeringsfasen slutförs utan avbrott.

 Priserna på byggmaterial och energi har stigit på ett exceptionellt 
sätt åren 2021 och 2022.

 Kostnadskalkylen för byggplaneringsfasen har gjorts 12.8.2022 när 
man inte hade kännedom om att höjningen av maximipriset ska ba-
sera sig på kostnadskalkylen i fråga.

 En risk i projektet var också att höjningsbehovet blir större efter an-
budstävlingen.

Projektkostnader

Efter höjningen av maximipriset uppgår projektets totalkostnader till 
högst 17 860 000 euro exklusive mervärdesskatt i kostnadsnivån för 
september 2023.

Kostnaderna uppgår till 4 257 euro/m² bruttoyta exklusive mervär-
desskatt. Prisnivån är något högre än priset per kvadratmeter för mot-
svarande, redan genomförda ombyggnader av skolhus på grund av 
bl.a. skyddsbestämmelserna och byggnadens ringa yta.

Lokalkostnader för fostrans- och utbildningssektorn

Totalhyran för lokalerna beräknas bli 35,85 euro/m² lägenhetsyta i må-
naden, varav kapitalhyrans andel (investeringsvederlaget, avkastnings-
kravet och arrendet medräknade) är 31,12 euro/m² lägenhetsyta i må-
naden och de allmänna kostnadernas andel är 0,67 euro/m² lägenhet-
syta i månaden. Totalhyran blir därmed sammanlagt cirka 91 122 euro i 
månaden och cirka 1 093 462 euro om året. Kapitalhyran preciseras 
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enligt de verkliga kostnaderna och underhållshyran så att den motsva-
rar den aktuella underhållshyran när byggnaden är färdig.

Finansiering

I byggnadsprogrammet för husbyggnadsprojekt 2024–2033, som ingår 
som bilaga i 2024 års budget, har det reserverats sammanlagt 
14,96 miljoner euro för projektet, utgående från att projektets omfatt-
ning är 4 195 m² bruttoyta och att det genomförs åren 2023–2025. Fi-
nansieringsbehovet för projektet beaktas när ett nytt byggnadsprogram 
utarbetas.

Fostrans- och utbildningsnämndens utlåtande

Fostrans- och utbildningsnämnden har i sitt utlåtande 12.12.2023 
(§ 290) tillstyrkt höjningen av maximipriset i projektplanen för ombygg-
nad av skolhuset för Grundskolan Norsens Cygnaeus-enhet. Utlåtandet 
finns i sin helhet i ärendets beslutshistoria.

Befogenheter

I enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i förvaltningsstadgan beslutar 
stadsfullmäktige om projektplaner som gäller stadens projekt vars 
kostnadskalkyl överstiger 10 miljoner euro.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Rämö, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi
Ville Vastamäki, investeringschef, telefon: 310 25902

ville.vastamaki(a)hel.fi

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden


