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Ledamoten Otso Kivekas motion om att bebygga Gjuteriets ostra

grans
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Beslutsforslag

Stadsfullmaktige betraktar motionen som slutbehandlad.

Foredragandens motiveringar

Stadsfullmaktige behandlade motionssvaret till ledamoten Otso Ki-
vekas motion 24.5.2023 och beslutade med rosterna 43-39 att aterre-
mittera drendet for ny beredning. Aterremitteringen baserade sig pa Pia
Pakarinens forslag som understdddes av Ville Jalovaara. Enligt forsla-
get aterremitteras arendet fér behandling, utgaende fran att man undvi-
ker att blanda ett industriomrade med ett bostadsomrade. Pa sa satt
kan man inom bostadsproduktionen beakta behoven fér boende och i
fraga om féretagsomradet foretagens behov sarskilt nar det galler lo-
gistiken.

Stadsmiljonéamnden har 26.9.2023 gett ett nytt utlatande om motionen
gallande byggande av Gjuteriets dstra grans. Namnden behandlade
forslaget till utlatande redan tidigare i mars 2023, men aterremitterade
da arendet till sektorn for ny beredning | motionen foreslas att man i
den omfattning generalplanen tillater ska bedéma majligheten att plan-
lagga den del av Gjuteriets industriomrade som gransar till Vichtisva-
gen och Sockenbackavagen som en blandad stadsstruktur. Med Gjute-
riets Gstra grans avses i motionen kvarteren i Sockenbacka foretags-
omrade langs med Vichtisvagen.

Namndens utlatande till stadsstyrelsen

Sockenbacka foretagsomrade ar stadens storsta arbetsplatsomrade ef-
ter innerstaden och har den mest betydande koncentrationen av ar-
betstillfallen i vastra Helsingfors. Foretagsomradet i Sockenbacka be-
star av flera helheter med olika karaktar, som har en varierande fore-
tagsstruktur med allt fran smaproducenter till prominenta internationella
storforetag.

| 6stra delen av Gjuteriets omrade, som gransar till Vichtisvagen, finns
det bade kontors- och fabriksfastigheter. Norra delen av omradet, den
vid Gjuteriets hallplats, ar huvudsakligen privatagd mark, medan sta-
den ager marken i den sddra delen. Storsta delen av arrendeavtalen i
omradet mellan Hyvlerivagen och Vichtisvagen galler fram till 2040—
2070-talen. | omradet finns flera olika typer av féretagsverksamhet fran
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livsmedelsproduktion till stora programvaruféretag, flera smaféretag
och bland annat idrottstjanster och lunchrestauranger. Enligt féretags-
och arbetsstalleregistret 2020 finns cirka 300 verksamhetsstallen for fo-
retag i omradet.

For Sockenbacka féretagsomradet galler andringsprinciper for markan-
vandning som godkandes 2014. | principerna anges det vilka omraden
som forblir arbetsplatsomraden, vilka som blir omraden med blandade
funktioner och bostadsomraden samt vilka som blir omraden dit blan-
dade funktioner kan anvisas nar de nuvarande verksamheterna som
orsakar miljostorningar upphor. Kvarteren langs Vichtisvagen ar anvi-
sade for arbetsplatser i andringsprinciperna.

| Generalplan 2016 for Helsingfors har Sockenbacka foretagsomrade
s6der om jarnvagssparet langs med Vichtisvagen anvisats som ett om-
rade for verksamhetslokaler enligt omradets andringsprinciper for mar-
kanvandning. Omradet for verksamhetslokaler ar inte avsett for boen-
de. Omradesreserveringen for verksamhetslokaler ska tolkas sa att
Vichtisvagen utgér omradets grans. Det skulle inte vara férenligt med
generalplanen att andra detaljplanen fér omradet for verksamhetsloka-
ler for att mojliggdéra boende vid vastra kanten av Vichtisvagen.

Sodra delen av Sockenbacka foretagsomrade har redan utvecklats i en
bostadsdominerad riktning som styrts av planeringsprinciperna och ge-
neralplanen. | omradet séder om kustbanan, sarskilt runt Vaverivagen,
har en stor del av den andringspotential som planeringsprinciperna
tillater for bostadsbyggande redan forverkligats eller sa har dessa om-
raden giltiga detaljplaner. Det byggande som andringarna fért med sig
har alltsa till stora delar varit bostadsdominerat, och arbetsplatser har
inte byggts i nagon betydande man, med undantag fér bostadskvarte-
rens nya affarslokaler pa gatuniva. Aven om man i planeringsprinciper-
na for de projekt som under de senaste aren har planerats pa privat
mark har stravat efter en stadsstruktur med mangsidigt blandad verk-
samhet, har andelen annan an bostadsvaningsyta i dessa projekt i ge-
nomsnitt varit endast 9 %. Utmaningen att uppna projektspecifik bland-
ning inom nybyggen ar mycket stor i Sockenbacka pa grund av osa-
kerheten i efterfragan pa annat an bostadshéghus. | och med andring-
arna har cirka 101 000 m? vaningsyta férsvunnit fran omradets tomter
for industri- och verksamhetslokaler. | de kommande arens andrings-
projekt ska ytterligare 35 000 m? vaningsyta for arbetsplatser géras om,
huvudsakligen till boende. Minskningen kommer att totalt vara éver 250
000 m? vaningsyta, da ocksa Gjuteriet och Valio-omradet langre fram
byggs om till ett bostadsdominerat omrade i enlighet med generalpla-
nen och planeringsprinciperna.
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Kontorslokalerna i Sockenbacka féretagsomrade har under de senaste
aren varit relativt underutnyttjade (cirka 24 % stod tomma vid utgangen
av 2022). Det ar ocksa typiskt for omradet att kontorslokaler finns i
byggnader vars huvudsakliga anvandningsandamal ar produktion eller
industri. | lokaler som anvands for produktion och industri ar underut-
nyttjandet for hela Helsingfors del mycket litet, cirka 3 %. Detta galler
aven Sockenbacka, dar det finns rikligt med kontorsobjekt som mark-
nadsfors aktivt, men betydligt farre produktions- eller lagerlokaler (upp-
gifter om underutnyttjande Catella Oy). Enligt en utredning om kon-
torslokalers marknadsvillkor utifran efterfragan ar Sockenbacka fore-
tagsomrade ett omrade med mattlig efterfragan, dar den uppskattade
hyresnivan och efterfragelaget paverkar nybyggandet.

Under aren 2017-2019 har dock nya kontorshus (bl.a. Peabs huvud-
kontor) byggts vid Vichtisvagen. Till denna byggnadshelhet hor de tva
tomter for verksamhetslokaler som ligger narmast cirkulationsplatsen i
Haga, som befinner sig i byggnadstillstandsskedet. | féretagsomradet
finns det aven flera objekt dar fastigheter har byggts om och dit man pa
sa satt har kunnat locka nya hyresgaster. Sparjokern bérjade trafikera
hdsten 2023. Detta kan fa en avsevard verkan pa lokalernas drag-
ningskraft.

Andringsprinciperna for Sockenbacka fran 2014 faststalldes utgora
grunden for detaljplaneandringar for féretagsomradet under den féljan-
de tioarsperioden. Generalplanen stammer éverens med andringsprin-
ciperna. | generalplanen har en central del av féretagsomradet anvisats
i generalplanen som ett omrade for verksamhetslokaler. Om de kvarter
for verksamhetslokaler som gransar till Vichtisvagen och generalpla-
nens C2-omrade andrades direkt utifran generalplanen till exempelvis
kvarter for boende, skulle detta oundvikligen paverka hela féretagsom-
radet och dess funktion. Framfor allt skulle det ha féljder for de indust-
riella féretagens mojlighet att idka logistisk verksamhet och produktion
under t.ex. kvallar, natter eller tidiga morgontimmar i omradet samt si-
tuationen for stora specialtransporter. | vissa fall kan de redan befintliga
industriverksamheterna hindra de forutsattningar for markanvandning
som syftar till boende. Andringarna férutsatter naringspolitiskt verva-
gande, beddmning av foretags- och miljokonsekvenser, dialog med fo6-
retag och fastighetsagare samt naringspolitiska riktlinjer for hela Soc-
kenbacka foretagsomrades framtid.

Stadsstrategin och naringspolitiska mal fér markanvandning

| stadsstrategin 2021-2025 faststalls att staden fortsattningsvis ska
kunna erbjuda tomter och andra platser, sarskilt i fororterna, at foretag
inom produktion och de kreativa branscherna for att starka en
mangsidig naringsstruktur. Sadana féretag behéver omradet for t.ex.
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godstransport och logistik eller kundtrafik eller har verksamhet som i
ovrigt staller sarskilda krav pa platsen.

Stadsstyrelsens naringslivssektion godkande de naringspolitiska malen
for markanvandning (ELMA) 14.3.2022. Enligt riktlinjerna ska staden
genom sina egna atgarder se till bl.a. att det i Helsingfors aven i fort-
sattningen finns marknadsbaserad efterfrdgan och etableringsmdjlighe-
ter som motsvarar foretagens behov — lokaler, tomter och omraden —
for nuvarande och ny foretagsverksamhet bade i stadskarnan och i for-
orterna. Sa har tryggas en framgangsrik foretagsverksamhet och en
mangsidig naringsstruktur.

Staden ska ocksa mer systematiskt an tidigare félja framtida férand-
ringsscenarier for foretagsverksamheten och de behov och utmaningar
som dessa ger upphov till betraffande markanvandningen samt i god
tid beakta de andringsbehov som uppstar vid planeringen av markan-
vandningen. Enligt riktlinjerna ska staden dessutom utveckla de nuva-
rande féretagsomradena i fororterna pa ett mangsidigt satt utifran na-
ringspolitikens och féretagsverksamhetens behov, sa att omradena i
huvudsak behaller sin nuvarande omfattning. Vid planlaggningen av
bostadsomraden i narheten av foretagsverksamhet som inte orsakar
miljostérningar ser staden ocksa till att de nya bostadsomradena inte
orsakar oskalig olagenhet for befintlig foretagsverksamhet. Placering
av boende intill befintliga féretagsomraden har ofta lett till klagomal fran
invanarna, och dessutom har risken for olyckor i synnerhet mellan fot-
gangare och cyklister och tung trafik dkat.

Slutsats och fortsatta atgarder

Det ar motiverat att inleda nédvandiga utredningar och forberedelser
for hela foretagsomradet i Sockenbacka som gor det mojligt att under
nasta fullmaktigeperiod ha som ett mal i generalplanldggningen att ut-
veckla omradet sa att det tjanar bade foretagsverksamhet och boende.
| den fortsatta planeringen ska staden se till att arbetsplatserna beva-
ras i Sockenbacka féretagsomrade, som ar den viktigaste koncentra-
tionen av arbetstillfallen i vastra Helsingfors. Dessutom undviker man
att blanda ett industriomrade med ett bostadsomrade. P& sa satt kan
man inom bostadsproduktionen beakta behoven fér boende och i fraga
om foretagsomradet foretagens behov sarskilt nar det galler logistiken.

Namnden ansag att det i bérjan av planeringen av andringarna fér om-
radet ska ordnas ett gemensamt méte med foretagen och fastighetsa-

garna i omradet, for att sakerstalla att foretagens behov beaktas, i syn-
nerhet tryggandet av behdvliga transportrutter.

Forslaget stammer dverens med namndens forslag. Féredraganden
konstaterar ytterligare att omradet som avses i motionen ar en vasent-
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Soékande av andring

lig del av snabbsparvagens influensomrade i Vastra Helsingfors. Aven
detaljplaneringen av Vastra Haga har inletts. Invanarna i omradet har
Onskat att en del av det bostadstryck som inriktas pa rekreations - och
skogsomradena 6ster om Vichtisvagen skulle placeras vaster om
vagen, dvs. delvis inom det foretagsomrade i Sockenbacka som motio-
nen avser.

Om stadsfullmaktige beslutar aterremittera ett motionssvar fér ny be-
redning, ska motionen enligt 30 kap. 11 § i forvaltningsstadgan forelag-
gas stadsfullmaktige pa nytt inom atta manader. Fér denna motion 16-
per tidsfristen pa atta manader ut 24.1.2024.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Valtuustoaloite 21.09.2022 Kivekas Otso Aloite Valimon itdreunan ra-
kentamiseksi

Forbud mot sdkande av andring, beredning eller verkstallighet
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