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Ledamoten Osmo Soininvaaras motion om att kraftigt oka boendet i
Helsingfors centrum

HEL 2023-007031 T 00 00 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige betraktar motionen som slutbehandlad.
Foredragandens motiveringar

Ledamoten Osmo Soininvaara och 31 andra ledamater foreslar i sin
motion att stadsmiljésektorn vidtar malmedvetna atgarder i syfte att
kraftigt 6ka boendet i centrum och i dess omedelbara narhet.

Stadsmiljosektorn har vidtagit atgarder for att 6ka boendet och antalet
arbetstillfallen i centrum och i dess omedelbara narhet. De nuvarande
konverteringsprinciperna ar pa nytt under granskning och staden har
for avsikt att forhalla sig mer Oppet till konvertering i fortsattningen. Det
viktigaste malet ar att 6ka antalet besokare, efterfragan pa tjanster och
liviigheten i centrum jamfért med nulaget. | omradena Fiskehamnen
och Busholmen, som har bebyggts under de senaste aren, bor dess-
utom ett betydande antal invanare inom ett sadant avstand fran tjans-
terna i centrum som fdljer principen om den sa kallade femtonminu-
tersstaden.

Helsingfors stadskarna och dess omedelbara naromrade har utmarkta
forutsattningar for att utvecklas som ett intressant och levande stads-
centrum. Omradet ar den mest tillgangliga arbetsplatskoncentrationen i
hela huvudstadsregionen med det storsta antalet arbetstillfallen, cirka
100 000 beroende pa hur omradet avgransas. | hela innerstaden finns
cirka 250 000 arbetstillfallen. Férutom anstallda besoker ocksa ett be-
tydande antal kunder féretagen. Helsingfors centrumomrade ar landets
viktigaste koncentration av affarsliv, specialvaruhandel och forvaltning
samt kultur och fritid och karaktariseras av ett spektrum av olika funk-
tioner som blandas med varandra saval i omradena som i byggnader-
na.

For tillfallet ar Helsingfors stadskarna och omradet i dess omedelbara
narhet den viktigaste kontorskoncentrationen i huvudstadsregionen.
Enligt marknadsutredningar finns det fortfarande ett starkt intresse for
kontoren i centrumomradet pa basis av dessas anvandningsgrad och
hyresnivaer. Enligt utredningarna pagar en polarisering mellan tillbaka-
gaende och starka omraden inom kontorsmarknaden. Stadskarnan och
dess naromraden hor till de sisthamnda, dvs. de ar fortfarande efterfra-
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gade. Utifran marknadssignaler kan man konstatera att det nya kon-
torslokalbestandet och de hogklassigt ombyggda lokalerna i saval nya-
re som gamla stenhus med ett bra lage ar attraktiva kontorsobjekt.

Innerstaden och i synnerhet centrumomréadet ar forutom en affars-
livskoncentration ocksa en koncentration av kultur och fritidstjanster,
vilket for sin del lockar manga besodkare till omradet. Under de senaste
aren har speciellt kulturutbudet och evenemangens betydelse blivit allt
storre och samma utveckling tycks fortsatta.

| Helsingfors har man redan konverterat manga objekt. Dessutom ater-
star ett antal objekt att konvertera, vilket har mdjliggjorts med detaljpla-
neandringar. Byggnader har konverterats framst i innerstaden trots att
anvandningsgraden och efterfragan pa verksamhetslokaler ar pa en
bra nivéa i omradet. Andringarna har gallt &ven objekt som &r i bruk och
har bra anvandningsgrad. | andra omraden har andring av anvand-
ningsandamal ofta lett till att en gammal verksamhetsbyggnad rivs ner
och ett nytt bostadshus uppférs. | sédra Helsingfors har volymen av
verksamhetslokaler minskat med cirka 250 000 m? vy till foljd av kon-
vertering och rivning under granskningsperioden 2015-2021 (boende,
inkvartering). Bestandet av kontorslokaler i samma omrade har minskat
med cirka 220 000 m? vy trots nybyggandet. Boende- och inkvarte-
ringsvolymen har okat till féljd av bade tillbyggnad och konverteringar.
Den 6kade bostadsvaningsytan har ingen direkt korrelation med inva-
narantalet. Utifran statistiken ar cirka 2 450 invanare bofasta i innersta-
dens 42 konverterade objekt, som omfattar cirka 200 000 m? vy.

| granskningen av konverteringarnas effekter ar det vasentligt att beak-
ta att bostader ofta ersatter lokaler i aktivt foretagsbruk i omraden dar
fa verksamhetslokaler star tomma. Nya invanare medfor efterfragan pa
narservice, men den minskar samtidigt med anledning av att arbetstill-
fallen gar forlorade for att ge plats for boende. Konverteringens effekt
pa antalet besdkare i omradet eller pa tjansternas omsattning i narom-
radet varierar fran fall till fall. Konverteringarna har delvis paverkat
verksamhetsmodjligheterna i kvalls- och nattlivet. | granskningen av ett
enskilt projekts effekter ska man aven beakta andra parallella projekt,
eftersom de tillsammans utgdr en mer omfattande andring och helhet i
markanvandningen. Dessutom ska man beakta att polariseringen av ef-
terfragan leder till att en del verksamhetslokaler utanfér centrum for-
svinner. Foretag dar distansarbete dominerar kan flytta till mer perifera
lagen och ge plats for foretag for vilka det ar vasentligt att fa verka i
centrum.

Nar boendet i centrum och innerstaden 6kas ska man aven beakta pa
vilka satt det 6kade invanartalet paverkar boenderelaterade offentliga
tjanster, sasom skolor och daghem. Svéarigheten med att hitta tomter
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Foredragande

Upplysningar

Sokande av andring

for nya servicebyggnader och hinder mot utbyggnad av befintliga hus
begransar antalet bostadsprojekt som kan bli méjliga i innerstaden.

| centrum finns ocksa mycket mark som inte 8gs av staden och 6kning-
en av antalet bostader ar ofta beroende av enskilda och privata projekt.

Svaret har beretts i samarbete mellan stadsmiljosektorn och stads-
kansliet.

Enligt 30 kap. 11 § i forvaltningsstadgan besvarar stadsstyrelsen en
motion som undertecknats av minst 25 ledamaéter och férelagger full-
maktige sitt svar.

Stadsstyrelsen

Hanna Dhalmann, bostadsprogramchef, telefon: 09 310 15098
hanna.dhalmann(a)hel.fi

Janne Prokkola, enhetschef, telefon: 09 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet
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