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Valtuutettu Otso Kivekkään aloite Valimon itäreunan rakentamisesta

HEL 2022-011203 T 00 00 03

Päätösehdotus

Kaupunginvaltuusto katsoo aloitteen loppuun käsitellyksi.

Esittelijän perustelut

Kaupunginvaltuusto käsitteli valtuutettu Otso Kivekkään aloitteeseen 
annettavaa aloitevastausta 24.5.2023 ja päätti äänin 43-39 palauttaa 
sen uudelleen valmisteltavaksi. Palautus perustui valtuutettu Pia Paka-
risen valtuutettu Ville Jalovaaran kannattamana tekemään ehdotuk-
seen, jonka mukaan asia palautetaan valmisteltavaksi siten, että välte-
tään teollisuusalueen ja asuinalueen sekoittamista. Näin voidaan asun-
torakentamisessa huomioida asumisen tarpeet ja yritysalueen osalta 
yritysten tarpeet etenkin logistiikan kannalta. 

Kaupunkiympäristölautakunta antoi 26.9.2023 uuden lausunnon ao. 
aloitteesta koskien Valimon itäreunan rakentamista. Lausuntoehdotusta 
oli aiemmin käsitelty lautakunnassa jo maaliskuussa 2023, mutta tuol-
loin asia palautettiin lautakunnassa toimialan uudelleen valmisteltavak-
si. Aloitteessa ehdotetaan, että Valimon toimitila-alueen Vihdintien ja 
Pitäjänmäentien puoleisen reunan kaavoittamista sekoittuneeksi kau-
punkirakenteeksi arvioidaan siinä laajuudessa kuin yleiskaava sen 
mahdollistaa. Valimon itäreunalla on aloitteessa tarkoitettu Pitäjänmäen 
yritysalueen kortteleita Vihdintien varressa.

Lautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle

Pitäjänmäen yritysalue on kaupungin suurin työpaikka-alue kantakau-
pungin jälkeen ja läntisen Helsingin merkittävin työpaikkakeskittymä. 
Pitäjänmäen yritysalue koostuu useasta eri luonteisesta kokonaisuu-
desta, joilla on vaihteleva yritysrakenne aina pienistä tuotannollisista 
toimijoista merkittäviin kansainvälisiin suuryritysiin asti.

Vihdintiehen rajautuvalla Valimon alueen itäreunalla on sekä toimisto- 
että teollisuuskiinteistöjä. Alueen Valimon seisakkeen puoleinen poh-
joispää on pääasiassa yksityistä maanomistusta, eteläosassa maano-
mistus on kaupungilla. Höyläämötien ja Vihdintien välisellä alueella 
suurin osa vuokrasopimuksista on voimassa 2040–2070-luvuille. Tällä 
alueella on hyvin kirjava joukko erilaista yritystoimintaa elintarviketuo-
tannosta isoihin ohjelmistoalan yrityksiin, lukuisia pienyrityksiä sekä 
mm. liikuntapalveluita ja lounasravintoloita. Yritys- ja toimipaikkarekis-
terin 2020 perusteella tällä alueella on noin 300 yritysten toimipaikkaa.
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Pitäjänmäen yritysalueella on voimassa vuonna 2014 hyväksytyt 
maankäytön muutosperiaatteet. Periaatteissa osoitettiin työpaikka-
alueena edelleen säilyvät alueet, toiminnoiltaan sekoittuneet alueet, 
asuntoalueet sekä sellaiset alueet, jotka voivat muuttua toiminnoiltaan 
sekoittuneiksi nykyisten ympäristöhäiriötä aiheuttavien toimintojen pois-
tuttua. Vihdintien varren korttelit on muutosperiaatteissa osoitettu työ-
paikkakäyttöön.

Helsingin yleiskaavassa 2016 Pitäjänmäen yritysalue on junaradan ete-
läpuolella Vihdintien varressa osoitettu toimitila-alueeksi noudattaen 
alueen maankäytön muutosperiaatteita. Toimitila-alue ei ole tarkoitettu 
asumiseen. Toimitila-aluevaraus on tarkoitettu tulkittavaksi siten, että 
se rajautuu Vihdintiehen. Toimitila-alueen asemakaavan muuttaminen 
asumisen mahdollistamiseksi Vihdintien länsireunassa ei siten olisi 
yleiskaavan mukainen.

Pitäjänmäen yritysalueen eteläosa on jo kehittynyt suunnitteluperiaat-
teiden ja yleiskaavan ohjaamana asuntopainotteiseen suuntaan. Ran-
taradan eteläpuolisella alueella, erityisesti Kutomotien ympäristössä, 
suuri osa suunnitteluperiaatteiden sallimasta muutospotentiaalista 
asuinrakentamiseen on jo toteutunut tai näitä alueita koskevat asema-
kaavat ovat voimassa. Muutosten myötä tullut rakentaminen on ollut 
siis suurelta osin asuntovaltaista, eikä uutta työpaikkarakentamista ole 
merkittävästi tullut uusien asuntokortteleiden kivijalkaliiketiloja lukuun 
ottamatta. Vaikka yksityiselle maalle viime vuosina kaavoitetuissa 
hankkeissa suunnitteluperiaatteiden tavoitteena on ollut toiminnoiltaan 
monipuolisesti sekoittunut kaupunkirakenne, on muuta kuin asuinkerro-
salaa näissä hankkeissa syntynyt keskimäärin vain 9 %. Uudisraken-
tamisessa hankekohtaisen sekoittuneisuuden saavuttamisen haaste on 
Pitäjänmäessä muun kuin asuntokerrosalan kysynnän epävarmuuden 
vuoksi hyvin haasteellista. Muutosten myötä alueen teollisuus- ja toimi-
tilatonttien kerrosalaa on poistunut n. 101 000 k-m². Lähivuosien muu-
toshankkeissa on edelleen n. 35 000 k-m² työpaikkakerrosalaa vaihtu-
massa pääosin asumiseen. Vähennys tulee olemaan yhteensä yli 250 
000 k-m², kun yleiskaavan ja suunnitteluperiaatteiden mukaisesti myös 
Valimon ja Valion alueen muutos asuntovaltaiseksi alueeksi on toteu-
tumassa 2020-luvun aikana.

Pitäjänmäen yritysalueella on viime vuosina ollut suhteellisen korkea 
toimistotilojen vajaakäyttö (vuoden 2022 lopussa noin 24 %). Pitäjän-
mäen alueelle on myös tyypillistä, että toimistotiloja sijaitsee paljon 
pääkäyttötarkoitukseltaan tuotannollisissa rakennuksissa ja teollisuus-
rakennuksissa. Teollisuus- ja tuotantokäytössä olevissa tiloissa puoles-
taan vajaakäyttö on koko Helsingin osalta erittäin alhainen, noin 3 %. 
Tämä koskee myös Pitäjänmäen aluetta, jossa on aktiivisessa markki-
noinnissa runsaasti toimistokohteita, mutta huomattavasti vähemmän 
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tuotannollista tai varastotilaa (vajaakäyttötiedot Catella Oy). Toimisto-
jen markkinaehtoista kysyntää koskevan selvityksen mukaan Pitäjän-
mäen yritysalue näyttäytyy maltillisen kysynnän alueena, jossa arvioitu 
vuokrataso ja kysyntätilanne vaikuttavat uudisrakentamisen toteutumi-
seen.

Vihdintien varteen on kuitenkin vuosina 2017–2019 rakennettu uusia 
toimistotaloja (mm. Peabin pääkonttori) ja tähän rakennuskokonaisuu-
teen kuuluvat, lähimpänä Haagan liikenneympyrää sijaitsevat kaksi 
toimitilatonttia ovat rakennuslupavaiheessa. Yritysalueella on myös 
useita kohteita, joissa kiinteistöjä on peruskorjattu ja saatu näin houku-
teltua uusia vuokralaisia. Raide-Jokeri aloitti liikennöinnin syksyllä 
2023. Tämä voi vaikuttaa alueen toimitilojen houkuttelevuuteen merkit-
tävästi.

Pitäjänmäen vuonna 2014 valmistuneiden muutosperiaatteiden linjattiin 
toimivan yritysalueen asemakaavanmuutosten pohjana seuraavan 
kymmenvuotiskauden ajan. Yleiskaava on yhteneväinen muutosperi-
aatteiden kanssa, ja keskeinen osa yritysalueesta on siinä merkitty toi-
mitila-alueeksi. Vihdintiehen ja yleiskaavan C2-alueeseen rajautuvien 
toimitilakortteleiden muuttaminen suoraan yleiskaavan perusteella esi-
merkiksi asumiseen aiheuttaisi väistämättä vaikutuksia koko yritysalu-
eeseen ja sen toimivuuteen. Ennen kaikkea vaikutukset kohdistuisivat 
alueen teollisten yritysten logistisen ja tuotannollisen toiminnan ajoittu-
misen mahdollisuuteen esim. ilta-, yö- tai varhaisen aamun tunteihin, 
sekä kookkaiden erikoiskuljetusten tilanteeseen. Joissakin tapauksissa 
olemassa olevat teollisuustoiminnot voivat estää asumiseen tähtäävän 
maankäytön edellytykset. Muutokset edellyttäisivät elinkeinopoliittista 
harkintaa, yritys- ja ympäristövaikutusten arviointia, vuoropuhelua yri-
tysten ja kiinteistönomistajien kanssa sekä elinkeinopoliittista linjausta 
koko Pitäjänmäen yritysalueen tulevaisuudesta.

Kaupunkistrategia ja elinkeinopoliittiset tavoitteet maankäytölle

Kaupunkistrategiassa 2021–2025 linjataan, että monipuolisen elinkei-
norakenteen vahvistamiseksi kaupungin tulisi pystyä myös jatkossa tar-
joamaan tontteja ja muita sijaintipaikkoja erityisesti esikaupunkialueilta 
tuotannollisille ja luovien alojen yrityksille. Tällaisten yritysten toimin-
nassa aluetta tarvitaan esimerkiksi tavarankuljetuksen ja logistiikan tai 
asiakasliikenteen tarpeisiin tai niiden toiminta asettaa muutoin tilalle eri-
tyisiä vaatimuksia.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto hyväksyi 14.3.2022 Elinkeinopo-
liittiset tavoitteet maankäytölle (ELMA). Linjausten mukaan kaupunki 
huolehtii omilla toimenpiteillään mm. siitä, että Helsingissä on jatkossa-
kin tarjolla markkinalähtöistä kysyntää ja yritysten tarpeita vastaavia si-
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joittumismahdollisuuksia – tiloja, tontteja ja alueita – nykyiselle ja uu-
denlaiselle yritystoiminnalle niin kantakaupungissa kuin lähiöissäkin 
menestyvän yritystoiminnan ja monipuolisen elinkeinorakenteen tur-
vaamiseksi.

Kaupungin tulee myös seurata aikaisempaa systemaattisemmin yritys-
toiminnan tulevaisuuden muutosskenaarioita ja niiden maankäytölle 
asettamia tarpeita ja haasteita sekä ottaa ajoissa huomioon esille nou-
sevat muutostarpeet maankäytön suunnittelussa. Lisäksi linjausten 
mukaan kaupunki kehittää olemassa olevia yritysalueita esikaupunkia-
lueilla monimuotoisesti elinkeinopolitiikan ja yritystoiminnan tarpeista 
lähtien, säilyttäen alueet pääosin nykyisessä laajuudessaan. Edelleen 
kaavoitettaessa asuinalueita ympäristöhäiriöitä aiheuttamattoman yri-
tystoiminnan läheisyyteen kaupunki huolehtii siitä, että uudet asuinalu-
eet eivät aiheuta suhteetonta haittaa olemassa olevalle yritystoiminnal-
le. Asumisen sijoittaminen jo olemassa olevien yritysalueiden viereen 
on monesti johtanut valituksiin asukkaiden taholta, minkä lisäksi riski 
erityisesti kevyen ja raskaan liikenteen välisille onnettomuuksille on 
kasvanut.

Johtopäätös ja jatkotoimenpiteet

On perusteltua käynnistää koko Pitäjänmäen yritysaluetta koskien tar-
vittavat selvitykset ja valmistelut, jotka mahdollistavat ensi valtuusto-
kaudella alueen osayleiskaavoituksen tavoitteena sen kehittäminen se-
kä yritystoimintaa että asumista palvelemaan. Jatkosuunnittelussa huo-
lehditaan siitä, että työpaikat säilyvät Pitäjänmäen yritysalueella, joka 
on läntisen Helsingin merkittävin työpaikkakeskittymä. Lisäksi vältetään 
teollisuusalueen ja asuinalueen sekoittamista. Näin voidaan asuntora-
kentamisessa huomioida asumisen tarpeet ja yritysalueen osalta yritys-
ten tarpeet etenkin logistiikan kannalta.

Lautakunta katsoi, että alueen muutosten suunnittelun alkuvaiheessa 
järjestetään yhteistapaaminen alueen yritysten ja kiinteistönomistajien 
kanssa, jotta varmistetaan, että yritysten tarpeet tulevat huomioiduksi, 
erityisesti tarvittavien kuljetusreittien turvaaminen.

Esitys on lautakunnan esityksen mukainen. Esittelijä toteaa lisäksi, että 
kyseinen, aloitteessa tarkoitettu alue on olennainen osa Länsi-
Helsingin pikaraitiotien vaikutusaluetta. Myös Länsi-Haagan asema-
kaavoitus on aloitettu. Alueen asukkaiden toiveena on ollut, että osa 
Vihdintien itäpuolen virkistys- ja metsäalueisiin kohdistuvasta asuinra-
kentamispaineesta voitaisiin sijoittaa tien länsipuolelle eli osin aloitteen 
tarkoittamalle Pitäjänmäen yritysalueelle.  

Hallintosäännön 30 luvun 11 §:n mukaan, jos kaupunginvaltuusto päät-
tää palauttaa aloitevastauksen uudelleen valmisteltavaksi, aloite on esi-
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tettävä uudelleen kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi kahdeksan kuu-
kauden kuluessa palauttamispäätöksestä. Tämän aloitteen osalta kah-
deksan kuukauden määräaika umpeutuu 24.1.2024

Esittelijä
Kaupunginhallitus

Lisätiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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1 Valtuustoaloite 21.09.2022 Kivekäs Otso Aloite Valimon itäreunan ra-
kentamiseksi
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