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Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero

Paivakoti Rusettipuisto ja leikkipuisto Mustapuro, korvaava 2821U20106

uudisrakennus

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Rusettipolku 4, 00920 Helsinki

Sijainti Kohteen tunniste
Kaupunginosa 45, Vartiokyla, kortteli 9904, tontti 1, kortteli ja tontti 2376

tarkentuvat asemakaavamuutoksen myoéta

Toimiala/palvelukokonaisuus Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, varhaiskasvatus ja esiopetus paivakodit 308, leikkipuisto 50
Uudisrakennuksen brm? htm? hym? m3

laajuustiedot

3 509 2892 2413

Hankkeen tarpeellisuus

Viimeisimman vaestdéennusteen mukaan Vartiokylén peruspiirissa 1-6- vuotiaiden maara kasvaa noin 60 lapsella vuosina
2021-2036 ja jatkaa kasvuaan sen jalkeenkin. Uudisrakennukseen siirtyvien paivakotien nykyiset tilat ovat riittémattomat
kasvavalle kayttajamaaralle, eivatkd ne vastaa nykyisia varhaiskasvatuksen toiminnallisia tavoitteita.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 7/2023)

RI 110,9, THI 205,7 brm?2 htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0 %)
Uudisrakennus 3509 2892 2413 15350000 €
Investointikustannusten jakautuminen 4375 €/brm?

5308 €/htm?

42 877 €/ asiakas (358)

Arvioitu sisdinen vuokra kayttdjalle

poliv poltv mv yk yht. ht ht
€/htm? €/htm? €Mhtm?  €htm? €/ht¥rﬁ’2/kk €/htm?/ é/kk é/v'
kk kk kk kk kk
Tuleva vuokra (2 892 htm?) ‘ 12,28 ‘ 11,06 ‘ 0,58 ‘ 0,67 ‘ 7,51 ‘ 32,10 ‘ 92 835 ‘ 1114 024

Toiminnan kaynnistamiskustannukset 280 000 €, joka ei sisalla tieto- ja viestintateknologian kustannuksia,
muuttokustannukset 43 000 €.

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 10/2022 — 9/2023, yleis- ja toteutussuunnittelu 10/2023 — 9/2024, rakentamisen valmistelu 10/2024 —
12/2023, rakentaminen 1/2025 — 6/2026, muutto 7/2026, takuuaika 7/2026 — 6/2028

Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 23.11.2022 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2023- 2032 on
hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 13,76 milj. € siten, ettéd hankkeen laajuus olisi 3 200
brm? ja toteutus vuosina 2025 - 2026.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma 15,35 milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon uudessa
rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Viistotilat Vaistotilojen vuokra yhteensa
Hankkeessa ei tarvita vaistotiloja.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistén
toimialalla.

Lisatiedot
Hankkeen laajuus on sisallén tarkentumisen myo6ta hankesuunnitteluvaiheessa kasvanut.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Paivakoti Rusettipuisto ja leikkipuisto Mustapuro, korvaava
uudisrakennus

Osoite: Rusettipolku 4, 00920 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 45, Vartiokyla, kortteli 9904, tontti 1, kortteli
ja tontti tarkentuvat asemakaavamuutoksen myo6ta

Laajuus: 3 509 brm?

Hankenumero: 2821U20106

Kohteen tunniste: 2376

Paivakoti Rusettipuisto ja leikkipuisto Mustapuro, korvaava uudisrakennus- hankkeella
korvataan paivakoti Myllytontun, paivakoti Puotilan ryhma Puotinkulman, paivakoti
Puotinharjun nykyiset tilat seka paivakoti Rastilan vuorohoidon tilat seka toteutetaan
sisatilat 1ahivuosina erillisend hankkeena rakennettavalle leikkipuistolle. Rakennuksen
omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Kayttajana on kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala, varhaiskasvatus ja esiopetus.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on tehnyt hankkeesta tarvepaatdksen 13.6.2023.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistén seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina
rakennusvalvonnan, ymparistdpalvelujen ja pelastuslaitoksen edustajia seka kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenkilostoa.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma

2 Selvitys rakennuspaikasta

Rakennuspaikka sijaitsee Vartiokylan kaupunginosassa Olavinlinnantien paassa.
Rakennuspaikka on nykyisin osin sorakenttaa, osin kayttda vaille jaanytta puustoista aluetta
ja rakennuspaikan ita-koillispuolella sijaitsee ltdkeskuksen peruskoulu.

Alueella on kdynnissa asemakaavan muutosprosessi. Kaavaluonnoksessa koulun nykyista
tonttia kasvatetaan ja jatkossa koulu ja paivakoti sijaitsevat samalla tontilla. Luonnoksessa
koulun ja paivakodin tontti on varustettu Y-merkinnalla, eli se muodostaa yleisten
rakennusten korttelialueen. Paivakodin rakennusalalla on asemakaavakartan luonnoksessa
rakennusoikeudeksi merkitty 3 500 kem? niin, ettd rakennuksessa voi olla kaksi kerrosta.

Rakennuspaikka sijaitsee asuinalueen laidalla Myllypuron liikuntapuiston vieressa. Lapset
saatetaan paivakoteihin kavellen, polkupyoralla tai autolla. Lyhytaikainen pysakointi
onnistuu Olavinlinnantien varteen sijoitettavilla taskupysakadintipaikoilla seka
Olavinlinnantien ja Kajaaninlinnantien varressa sijaitsevilla asemakaavan LPA- ja LP-
alueilla. Etaisyys julkisen liikenteen pysékeille on viitisen sataa metria.

Rakennus liitetdan alueen vesi- ja viemari- seka sahkoverkostoihin. Hulevedet johdetaan
tontin vieressa kulkevaan tulvauomaan. Uoma siirretadan erillisend hankkeena pois
paivakodin piha-alueelta.

3 Hankkeen tarpeellisuus
Alueellinen tarkastelu

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan uudisrakennushanke on
palvelutilaverkkotarkastelun perusteella tarpeellinen alueen palveluverkon osana.
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Palveluverkon suunnittelussa on otettu huomioon olemassa ja rakenteilla oleva
tilakapasiteetti. Toimipisteen laajuudessa on huomioitu koko palvelualueen pitkan tdhtadimen
kehitys: vaestéennuste, asuin- ja liikerakentaminen ja liikkennejarjestelyt.

Viimeisimman vaestdéennusteen mukaan Vartiokylan peruspiirissa 1-6- vuotiaiden maara
kasvaa noin 60 lapsella vuosina 2021-2036. Alueen osallistumisaste on 78 %.

Vaestomaaran kasvu alueella jatkuu vield vuoden 2036 jalkeenkin, mika tullaan
huomioimaan alueen palvelutarpeen kehittamisessa.

Paivakoti Myllytontun, paivakoti Puotilan ryhma Puotinkulman, paivakoti Puotinharjun
nykyiset tilat ja paivakoti Rastilan vuorohoidon tilat ovat riittamattomat kasvavalle
kayttajamaaralle. Tiloissa on talla hetkelld yhteensa noin 270 varhaiskasvatuksen paikkaa.
Korvaavaan uudisrakennukseen saadaan noin 40 uutta varhaiskasvatuksen paikkaa.

Itdisessa suurpiirissa toimii jatkossa yksi vuorohoidon toimipiste. Paivakoti Rastilan
vuorohoidon siirto uudisrakennukseen lisda paivaaikaisen varhaiskasvatuksen paikkoja
Vuosaaressa.

Toiminnalliset perustelut

Hankkeessa toteutetaan paivakodille, vuorohoidolle ja leikkipuistolle pedagogisesti
monipuoliset, ja tarkoituksenmukaisesti mitoitetut tilat, jotka edistavat toimintaa ja takaavat
oppijoille hyvan ymparistdn oppia ja kasvaa. Tilat suunnitellaan kaupunkitasoisten
mitoitusperiaatteiden ja suunnitteluohjeiden mukaan ja ne mahdollistavat
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteiden toteuttamisen. Teknisilla ratkaisuilla
mahdollistetaan tietoyhteiskunnassa tarvittavien taitojen oppimista ja lisataan teknologian
ymmartamista ja osaamista Helsingissa.

Piha-alueet varustetaan leikkivalinein edistamaan lilkkunnallisuutta ja
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteita. Niiden suunnittelussa ja varustelussa otetaan
huomioon turvallisuus, valvottavuus, yhteiséllisyys, likunnallisuus seka pihojen kayttd
oppimiseen ja leikkiin. Piha-alueet tarjoavat paivakotien lapsille ja alueen asukkaille
monipuoliset leikki- ja ulkoiluolosuhteet.

Piha-alueiden suunnittelussa sailytetaan mahdollisimman paljon tontilla olevaa
kasvillisuutta, huomioidaan toiminnan tarpeet eri sadolosuhteissa ja varmistetaan toimivat
yhteydet Iahialueen metsiin ja puistoihin.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Paivakoti Myllytontun, paivakoti Puotilan ryhma Puotinkulman, paivakoti Puotinharjun ja
paivakoti Rastilan vuorohoidon nykyiset tilat ovat riittamattomat kasvavalle kayttajien
maaralle eivatka ne vastaa nykyisia varhaiskasvatuksen toiminnallisia tavoitteita.

Lpk Puotinharjun tontti kuuluu lisdksi Stoan ja Puhoksen alueeseen, josta kaupungin
tavoitteena on kehittaa Itakeskuksen keskeisimmat alueet kattava urbaani, ympari
vuorokauden elava Ita-Helsingin keskusta.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi 28.5.2021 Stoan ja Puhoksen alueen
suunnitteluperiaatteet, joiden mukaan osana alueen kehittdmistd Stoan aukioon rajoittuvalle
nykyiselle paivakotitontille suunnitellaan uutta rakentamista.

Usean yksikon toiminnan sijoittaminen samaan kiinteistoon ja tilojen yhteiskaytto ovat
tilankaytollisesti kustannuksiltaan taloudellinen ratkaisu ja vahvistavat yhtenaista
opinpolkua. Yhteiskayttoisia tiloja hankkeessa ovat erityisesti ruokailutilat ja liikuntasali.

Liite 2 Tarveselvitys
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4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Varhaiskasvatus toteutuu paivahoidossa hoidon, kasvatuksen ja opetuksen kokonaisuutena
painottuen eri tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri tilanteissa. Toiminta on tietoista ja
tavoitteellista kasvatusta ja opetusta, jolloin paivahoidon henkildston tehtavana on
suunnitella toimintaa ja rakentaa ymparistd3a, joka tukee lasten hyvinvointia ja jossa nakyy
lapsille ominainen tapa toimia.

Tilojen muunneltavuus tukee toimintaa ja tilojen joustavaa kayttda erilaisten
oppimisymparistdjen rakentamiseen.

Uudisrakennukseen sijoittuu kaksi paivakotiyksikkda. Toinen niistd palvelee paivaaikaista
hoitoa ja toinen vuorohoitoa. Vuorohoitoyksikdssa jarjestetdan ymparivuorokautista hoitoa.

Lisaksi rakennukseen toteutetaan leikkipuiston sisatilat. Viereiselle puistoalueelle
toteutetaan lahivuosina leikkipuiston ulkotilat erillisend hankkeena. Leikkipuiston koulutetut
ohjaajat jarjestavat tiloissa toimintaa perheille ja lapsille.

Paivakotiyksikbissa on tilapaikkoja yhteensa 308, joista 168 palvelee paivaaikaista hoitoa ja
140 vuorohoitoa. Leikkipuiston tilat on mitoitettu 50 asiakkaalle. Toiminta-alueita
paivakoteihin tulee 6+5 eli yhteensa 11. Leikkipuiston tilat toteutetaan yhta paivakodin
toiminta-aluetta vastaavassa laajuudessa.

Leikkipuiston tilat toteutetaan paivakodin toiminta-aluetta vastaavana kokonaisuutena ja
niin, etta ne voivat palvella myds kuntalaiskayttoa silloin, kun ne eivat ole ensisijaisen
toiminnan kaytossa.

Hankkeen laajuus

Laajuustiedot:

Tontin ala noin 25 500 m?
e asemakaavamuutoksessa paivakodin rakennusalue ja Itakeskuksen peruskoulun
nykyinen tontti yhdistetaan yhdeksi tontiksi.

Rakennusoikeus 3 500 kem?
o rakennusoikeus paivakodin rakennusalalla

Kerrosala 3 140 kem?
Bruttoala 3 509 brm?
Huoneistoala 2 892 htm?
Hydtyala 2 413 hym?
Piha- alue 3 080 m?

Laatutaso

Rakennus on betonirunkoinen. Alapohja varustetaan tuulettuvalla alustilalla. Ala-, vali- seka
ylapohjien rakenteena toimii ontelolaatasto. Noin 70 % betonirakenteista toteutetaan
elementteina ja niissa kaytetaan vahahiilista betonia. Rakennus perustetaan paalujen
varaan.

Julkisivumateriaalina on puu, pihajulkisivulla puurimoitus ja vesikatteena on peltikatto.
Ulkovarastot ovat puurakenteisia ja puuverhottuja.

Uudisrakennus toteutetaan tdman paivan normaalia laatutasoa noudattaen voimassa
olevien rakennusmaaraysten seka Helsingin kaupungin omien ohjeiden mukaisesti. Tilat

4
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suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi seka myos aisti- ja liikuntarajoitteisille
lapsille, nuorille ja aikuisille soveltuviksi. Erityistd huomiota kiinnitetdan sisailman laatuun,
valaistukseen, paloturvallisuuteen, 8dnenvaimennukseen ja esteettomyyteen.
Tietoteknisissa asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden oppimisymparistdén
vaatimukset.

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia,
kunnostettavia ja helposti puhdistettavia.

Erikoissuunnittelun linjaukset on esitetty taman hankesuunnitelman liitteessa 4,
Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat.

Uudisrakennuksen Iahtdkohtana ovat:

¢ sisailmastoluokka S2

o rakennustoéiden ja ilmanvaihdon puhtausluokat P1

o rakennusmateriaalien ja ilmanvaihtotuotteiden paastdluokat M1

o maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka uusiutuvan energian tuotanto

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma ja kaytetdan ulkopuolista
kosteudenhallintakoordinaattoria ja puhtaudenhallintakoordinaattoria.

Kosteudenhallinnan riskikartta on hankesuunnitelman teknisena asiakirjana, liite 20.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Erityisvaatimuksia hankkeelle asettaa tulevalla paivakotitontilla ja sen ulkopuolella erilisind
hankkeina toteutettavat tulvaojan siirto- seka kevyen liikenteen vaylan ja Olavinlinnantien
jatkeen rakennustyot. Hankkeiden aikataulujen yhteensopivuus on pyritty varmistamaan
ennakkoon, mutta tilannetta tulee seurata aktiivisesti.

6 Ekologisesti kestava rakentaminen

6.1. Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat kaupungin palvelurakennushankkeille asetetut
ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet, joilla pyritdan pitkaikaiseen, vahahiiliseen,
kiertotalousndkdkulman ja tontin luontoarvot huomioivaan, energiatehokkaaseen ja
uusiutuvia energialahteita hyodyntavaan rakentamiseen.

Ekologisesti kestdvan rakentamisen tavoitteet seka niiden toteutuminen
hankesuunnitteluvaiheessa on kuvattu tarkemmin taman hankesuunnitelman teknisessa
asiakirjassa, liite 15.

6.2. Energia- ja olosuhdetavoitteet

Suunnittelun Iahtékohtana ovat maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla
tuotettu uusiutuva energia.

Hankesuunnitteluvaiheessa on selvitetty lampdpumppujarjestelman seka
aurinkosahkojarjestelman tekninen toteutettavuus ja taloudellinen kannattavuus.
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Jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu ilmavesipumppujarjestelma, koska jarjestelma on
teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 15 vuotta tai alle.
lImavesilampépumppujarjestelma kattaa n. 96 % lammitysenergiantarpeesta.
Huipputehontarpeet katetaan sahkalla.

Aurinkosahkdjarjestelma on teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 20 vuotta
tai alle. Vesikatoille sijoitetaan noin 38 kWp:n aurinkosahkojarjestelma, jolla katetaan noin
12 % kokonaissahkdntarpeesta. Vesikatolle on varattu tilat jarjestelman laajentamiselle.

Rakennuksen hankesuunnitteluvaiheessa laskettu E-luku on 57 kWhE/m?,a ja se alittaa
kansallisen maaraystason 43 %. Hankesuunnitteluvaiheessa simuloitu arvio tulevasta
todellisesta energiankulutuksesta on 288 MWh sahk6a vuodessa. Arvio
energiakustannuksista on siten noin 28 800 € vuodessa.

Tilojen sisdolosuhteita on tarkastelu hankesuunnittelun aikana ja sisalampdtila tayttaa
asetetun tavoitteen. Olosuhteita hallitaan mm. seuraavin keinoin:

¢ pihajulkisivun suojaavat rimoitukset

e auringonsuojalasit Bmpdkuorman kannalta olennaisiin ilmansuuntiin
o osittainen viilennys ilmavesilampépumppujarjestelmasta

e lasivaliin sijoitetut salekaihtimet.

Hankesuunnitteluvaiheen energialaskentaraportti on hankesuunnitelman teknisena
asiakirjana, liite 16, samoin olosuhdesimulointiraportti, liite 17.

6.3. Hiilijalanjalki

Hankesuunnittelun aikana suunnitteluryhma on perehdytetty rakennuksen elinkaaren
hiilijalanjalkilaskentaan ja tehdyt laskelmat on kayty lapi yhdessa suunnitteluryhman kanssa
pyrkien Idytamaan hiilijalanjalkea pienentavat suunnitteluratkaisut. Hiilijalanjalkea on

pienennetty kayttamalla vahahiilistéa betonia niissa rakennusosissa, jotka tuodaan valmiina
tydmaalle, esim. ontelolaatoissa ja muissa betonielementeissa.

Hankesuunnitteluvaiheessa viitesuunnitelmien mukaiselle rakennukselle laskettu elinkaaren
hiilijalanjalki on 15,8 kgCO2e/m?,a. Hiilijalanjalki jakautuu siten, ettd rakentamisen osuus
(elinkaaren vaiheet A1-A5) on 61 % ja 50 vuoden tarkastelujakson (elinkaaren vaiheet B3-4,
B6 ja C1-4) aikana syntyy 39 %.

Hankesuunnitteluvaiheen hiilijalanjaljen laskentaraportti on hankesuunnitelman teknisena
asiakirjana, liite 18.
6.4. Jatehuolto
Jatejarjestelma tassa hankkeessa on jatetila. Tilassa kerataan jateastioissa sekajate,
biojate, muovipakkaukset, kartonkipakkaukset ja pahvi, lasipakkaukset, pienmetalli ja
kerayspaperi.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi
Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Uudishankkeen myo6ta saadaan ajanmukaiset ja viihtyisat paivakoti- ja leikkipuistotilat,
joissa voidaan jarjestdd monipuolista toimintaa.

Uudisrakennuksen myota myos kuntalaiskayttd on mahdollista. Kuntalaiskayttoon varattava
alue huomioidaan lukitusten ja kulunvalvonnan suunnittelussa.
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Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 seuraavia tavoitteita:

e Yhdenvertainen paikka oppia
Helsingissa tarjotaan erinomaista varhaiskasvatusta kaikissa kaupunginosissa.
Lasten maara kasvaa ja se edellyttaa palvelujen laajentamista. Uudisrakennuksen
toteuttaminen tilapaikkaluvultaan aiempia paivakotiyksikditd suurempana
mahdollistaa sen, ettd varhaiskasvatuspalveluja voidaan tarjota aiempaa
useammalle. Laadukas varhaiskasvatus on toimivan kaupungin ja hyvan elaman
perusta.

¢ Kunnianhimoinen ilmastovastuu

lImastonakokulma huomioidaan energiaratkaisuissa ja kaupunkirakentamisessa.
Kaytetaan jarjestelmia, jotka perustuvat uusiutuviin energialahteisiin ja toteutetaan
hulevesia hillitsevia viherrakenteita.

e Helsinki kehittaa palveluita ja niiden saatavuutta.

Palvelujen tuloksellisuus paranee. Haavoittuvimpien ihmisryhmien tarpeisiin ja
palveluihin kiinnitetaan erityista huomiota. Kaupunkiympariston ja kaupungin
palvelujen suunnittelussa huomioidaan esteettémyys ja saavutettavuus.

e Toimiva ja kaunis kaupunki

Tunnistetaan rakentamisen laadun merkitys hyvinvoinnille ja paremmalle
kaupunkilaiskokemukselle.

e Kulttuuri ja taide
Painotetaan tilojen avointa ja tehokasta kayttda seka turvataan helsinkildisten
jarjestdjen edellytykset harrastustoiminnan jarjestamiselle. Luodaan edellytyksia
monimuotoiselle vapaa-ajan toiminnalle ja hyddynnetdan prosenttiperiaatteella
toteutettuja julkisia taidehankkeita.

Hankkeen riskit

Alueella on kdynnissa asemakaavan muutosprosessi. Uudisrakennuksen rakennuslupa- ja
toteutusaikataulu ovat kiintedssa yhteydessa asemakaavan kasittelyn etenemiseen.
Mahdolliset viivastykset heijastuvat suoraan uudisrakennuksen toteutus- ja
kayttddnottoaikatauluihin.

Hankkeen eteneminen edellyttaa sita, etta erillisina hankkeina toteutettavat tyot
rakennusalueella ja sen laheisyydessa toteutetaan ennakoitujen aikataulujen mukaisesti.
Mahdolliset viiveet vaikuttaisivat myos taman hankkeen aikatauluihin.

Uudisrakennuksen tydmaa toimii samalla tontilla ltdkeskuksen peruskoulun kanssa. Tama
huomioidaan tydmaan rajauksessa, tydvaihesuunnittelussa, liikennejarjestelyissa ja
likennoivien henkildiden perehdyttdmisessa. Tydmaan merkinta ja rajaus tulee tehdd
selvasti ja niin ettd tydmaa voidaan ohittaa helposti ja turvallisesti.

Tybmaan materiaalikuljetusten turvallisuuteen seka tydsta naapurikiinteistolle aiheutuvan
hairidn, polyn ja melun ehkaisemiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Alhaisen energiankulutuksen mahdollistavat rakenteet tulevat olemaan hyvin tiiviita.
Rakenteiden rakennusaikaisen kostumisen ehkaisemiseksi suunnitteluvaiheessa laaditaan
ohjeet valittavien materiaalien ja rakenteiden tyonaikaiselle varastoinnille ja kasittelylle.
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Rakentamiskustannukset
Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 7/2023,
Rl =110,9; THI = 205,7 ovat arvonlisdverottomana yhteensa 15 350 000 € (4 374 €/brm?).

Uusiutuviin energialahteisiin tehtavien investointien kustannukset ovat arviolta 310 000
euroa ja takaisinmaksuaika 6-12 vuotta. Investoinnit pienentavat yllapidon aikaisia
kayttékustannuksia.

Sisainen vuokra kayttajalle

Uuden vuokramallin mukaan maaritetty hankkeen aiheuttama sisainen kokonaisvuokra on
1 114 024 €/vuosi (32,10 €/ htm?/kk). Nelibvuokran perusteena on huoneistoala 2 892 htm?.
Vuokravaikutuslaskelma on hankesuunnitelman teknisena asiakirjana, liite 21.

Lopullinen pddomavuokra tarkistetaan urakkavaiheen kustannusten mukaan. Yllapitovuokra
tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistotoimialan Tilat-palvelu.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista laite-
ja irtokalustehankinnoista. Kaynnistamiskustannukset ilman tieto- ja viestintateknologian
kustannuksia ovat kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan 280 000 € ja
muuttokustannukset 43 000 €.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

e hankesuunnittelu 10/2022 - 9/2023
o toteutussuunnittelu 10/2023 - 9/2024
¢ rakentamisen valmistelu 10/2024 -12/2024
e rakentaminen 1/2025 - 6/2026
Liite 6 Hankkeen alustava aikataulu

Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 23.11.2022 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2023- 2032 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle
varattu maararahaa yhteensa 13,76 milj. € siten, ettd hankkeen laajuus olisi 3 200 brm? ja
toteutus vuosina 2025 - 2026.

Hankkeen laajuus on sisallon tarkentumisen myota hankesuunnitteluvaiheessa kasvanut.
Hankkeen toteutuksen edellyttdama 15,35 milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon
uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat

Hankkeessa ei tarvita vaistotiloja. Uudisrakennukseen siirtyvat paivakodit jatkavat
toimintaansa nykyisissa tiloissaan uudisrakennuksen kayttoonottoon saakka.
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14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.



