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§10

Hojning av maximipriset for ombyggnad av skolhuset for Grundsko-
lan Norsens Cygnaeus-enhet

HEL 2020-006442 T 10 06 00

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige godkande att maximipriset for ombyggnad av skolhu-
set for Grundskolan Norsens Cygnaeus-enhet hojs med 2 054 000 euro
sa att totalkostnaderna for projektet uppgar till hogst 17 860 000 euro
exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for september 2023.

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige begar att staden utreder mojlig-
heterna att uppna goda kostnads- och halsoeffek-
ter genom att utnyttja effektiverad sjalvdragsventi-
lation vid kommande renoveringar av offentliga
byggnader. (Petrus Pennanen)

Ledamoten Petrus Pennanen understodd av ledamoten Mirita Saxberg
foreslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige begar att staden utreder mojlig-
heterna att uppna goda kostnads- och halsoeffek-
ter genom att utnyttja effektiverad sjalvdragsventi-
lation vid kommande renoveringar av offentliga
byggnader.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.

2 omrostningen

Ledamoten Petrus Pennanens forslag till hemstallningsklam JA, mot-
satter sig NEJ

JA-forslag: Ledamoten Petrus Pennanens forslag till hemstaliningsklam
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 45
Mukhtar Abib, Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Outi Alanko-Kahiluoto, Eva
Biaudet, Mika Ebeling, Nora Grotenfelt, Mia Haglund, Oona Hagman,
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Foredragande

Upplysningar

Sokande av andring

Beslutsforslag

Atte Harjanne, Mari Holopainen, Shawn Huff, Nuutti Hyttinen, Mikael
Jungner, Emma Kari, Otso Kivekas, Laura Korpinen, Heimo Laakso-
nen, Minna Lindgren, Pekka Lofman, Petra Malin, Otto Meri, Sami Mut-
tilainen, Bjoérn Mansson, Tuomas Nevanlinna, Dani Niskanen, Johanna
Nuorteva, Maria Ohisalo, Tom Packalén, Terhi Peltokorpi, Petrus Pen-
nanen, Katri Penttinen, Tuomas Rantanen, Pekka Sauri, Mirita Sax-
berg, Anni Sinnemaki, Seida Sohrabi, Osmo Soininvaara, Nina Suoma-
lainen, llkka Taipale, Byoma Tamrakar, Thomas Wallgren, Reetta Van-
hanen, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa

Blanka: 40

Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogo-
moloff, Maaret Castrén, Fatim Diarra, Elisa Gebhard, Tuula Haatainen,
Juha Hakola, Joel Harkimo, Fardoos Helal, Titta Hiltunen, Jenni Hjelt,
Veronika Honkasalo, Ville Jalovaara, Arja Karhuvaara, Erkki Karinoja,
Elina Kauppila, Marko Kettunen, Laura Kolbe, Pia Kopra, Sini Korpi-
nen, Minja Koskela, Ajak Majok, Pia Pakarinen, Amanda Pasanen,
Mikko Paunio, Mika Raatikainen, Risto Rautava, Laura Rissanen, Wille
Rydman, Suldaan Said Ahmed, Minna Salminen, Sari Sarkomaa, Da-
niel Sazonov, Juhani Strandén, Erkki Tuomioja, Juhana Vartiainen,
Maarit Vierunen, Ozan Yanar

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Petrus Pennanens forslag till
hemstallningsklam.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Ville Vastamaki, investeringschef, telefon: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Bakgrund
Stadsfullmaktige godkande 21.10.2020 (§ 271) projektplanen fér om-
byggnad av skolhuset for Grundskolan Norsens Cygnaeus-enhet, date-
rad 1.6.2020, enligt vilken projektet omfattar ca 4 329 m? bruttoyta och
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byggkostnaderna for projektet uppgar till hégst 14 955 000 euro exklu-
sive mervardesskatt i kostnadsnivan for april 2020.

Projektplanen galler en omfattande funktionell och teknisk ombyggnad
av skolhuset. | projektet moderniseras lokalerna enligt undervisnings-
kraven, férnyas de hustekniska installationerna, férbattras energieko-
nomin, repareras de skadade fasaderna och yttertaket och fonstren
byts ut. | samband med projektet repareras fuktskadade konstruktioner
och ett nytt draneringssystem byggs.

Avsikten var att byggandet skulle bérja i augusti 2022 och lokalerna sta
klara i maj 2024. Projektstarten har dock blivit férdréjd med anledning
av en process for andringssdkande som galler stadsfullmaktiges pro-
jektbeslut och Cygnaeusstiftelsen har lamnat ett férslag om byggnads-
skydd till Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland. Efter att besvaren
och forslaget om byggnadsskydd blivit férkastade har det varit maojligt
att framja projektet genom att anhalla om anbud.

Fem entreprendrer lamnade in godtagbara anbud om helhetsentrepre-
naden i oktober 2023. Kostnaderna for de tva férmanligaste anbuden
var nastan lika hoga. Det anbud som kom pa tredje plats var daremot
avsevart dyrare.

Kostnadsandringar och orsakerna till dessa

Efter godkannandet av projektplanen och de darefter foljande faserna
har stadsmiljosektorns lokalservice konstaterat att det ar nddvandigt att
héja maximipriset for projektet pa féljande grunder:

— | anbudstavlingen lamnade Lujatalo Oy in ett anbud pa totalpris som
stammer 6verens med anbudsbegaran, ar det formanligaste anbu-
det och kan godtas med beaktande av hojningen av byggnadskost-
naderna.

— Byggnadskostnadsindexet har stigit med cirka 18 % under tidspe-
rioden 1.4.2020-25.10.2023. Indexet har alltsa stigit med cirka 11 %
mer an anbudsprisindexet.

— Hogre reparationsgrad efter narmare undersokningar och konstruk-
tionsGppningar, ventilationens andringsplanering och restaurering-
suppdrag har hgjt planeringskostnaderna.

— Projektet har blivit uppskjutet, vilket har hojt byggherre- och plane-
ringskostnaderna.

— Fordréjningarna har lett till merkostnader jamfort med en situation
dar planeringsfasen slutférs utan avbrott.

— Priserna pa byggmaterial och energi har stigit pa ett exceptionellt
satt aren 2021 och 2022.
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— Kostnadskalkylen for byggplaneringsfasen har gjorts 12.8.2022 nar
man inte hade kannedom om att hojningen av maximipriset ska ba-
sera sig pa kostnadskalkylen i fraga.

— Enrisk i projektet var ocksa att hojningsbehovet blir stérre efter an-
budstavlingen.

Projektkostnader

Efter hojningen av maximipriset uppgar projektets totalkostnader till
hdgst 17 860 000 euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for
september 2023.

Kostnaderna uppgar till 4 257 euro/m? bruttoyta exklusive mervar-
desskatt. Prisnivan ar nagot hogre an priset per kvadratmeter for mot-
svarande, redan genomférda ombyggnader av skolhus pa grund av
bl.a. skyddsbestammelserna och byggnadens ringa yta.

Lokalkostnader for fostrans- och utbildningssektorn

Totalhyran for lokalerna beraknas bli 35,85 euro/m? lagenhetsyta i ma-
naden, varav kapitalhyrans andel (investeringsvederlaget, avkastnings-
kravet och arrendet medraknade) ar 31,12 euro/m? lagenhetsyta i ma-
naden och de allmanna kostnadernas andel ar 0,67 euro/m? lagenhet-
syta i manaden. Totalhyran blir ddrmed sammanlagt cirka 91 122 euro i
manaden och cirka 1 093 462 euro om aret. Kapitalhyran preciseras
enligt de verkliga kostnaderna och underhallshyran sa att den motsva-
rar den aktuella underhallshyran nar byggnaden ar fardig.

Finansiering

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt 2024—2033, som ingar
som bilaga i 2024 ars budget, har det reserverats sammanlagt

14,96 miljoner euro for projektet, utgaende fran att projektets omfatt-
ning ar 4 195 m? bruttoyta och att det genomférs aren 2023-2025. Fi-
nansieringsbehovet for projektet beaktas nar ett nytt byggnadsprogram
utarbetas.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har i sitt utlatande 12.12.2023

(§ 290) tillstyrkt héjningen av maximipriset i projektplanen for ombygg-
nad av skolhuset fér Grundskolan Norsens Cygnaeus-enhet. Utlatandet
finns i sin helhet i arendets beslutshistoria.

Befogenheter
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| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner som galler stadens projekt vars
kostnadskalkyl 6verstiger 10 miljoner euro.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Ville Vastamaki, investeringschef, telefon: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 18.12.2023 § 771
HEL 2020-006442 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Grundskolan Norsenin Cygnaeus-
yksikon koulurakennuksen perusparannuksen enimmaishinnan korot-
tamisen 2 054 000 eurolla siten, etta hankkeen kokonaiskustannukset
ovat arvonlisaverottomana enintaan 17 860 000 euroa syyskuun 2023
kustannustasossa.

Esittelija
kansliapaallikkoé
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot
Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Ville Vastamaki, investointipaallikkd, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 12.12.2023 § 290
HEL 2020-006442 T 10 06 00
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympariston toimialalle
puoltavan lausunnon Grundskolan Norsen, Cygnaeus enhetenin pe-
rusparannuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamisesta 2
054 000 eurolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen kokonais-
kustannukset ovat arvonlisaverottomana enimmillaan yhteensa 17 860
000 euroa syyskuun 2023 kustannustasossa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta huomauttaa, etta kaupunkiympariston
toimialan tulee huomioida nyt esitettava enimmaishinnan korotus ja sii-
ta aiheutuva vuosittainen lisavuokra (n. 78 677 euroa) kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan vuokra-arvioon siten, ettd vuokrankorotus voi-
daan huomioida toimialan budjetissa. Lautakunta muistuttaa lisaksi, et-
ta tilahankkeen vuokravaikutukset (n. 1 556 619 euroa) tulee huomioi-
da toimialan talousarviossa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kehottaa kiinnittamaan huomiota
hankkeiden kustannusarvioiden tarkkuuteen, jotta voidaan valttya myo-
hemmilta enimmaishinnan korotuksilta.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Satu Jarvenkallas

Ulla Manninen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 22493
ulla.k.manninen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 16.11.2023

§ 109

HEL 2020-006442 T 10 06 00

Katuosoite: Ratakatu 8, 00120 Helsinki, Rakennustunnus: 1091, Hankenumero: 2821P20037

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Grundskolan Norsen, Cygnaeus enhetenin
perusparannushankkeen enimmaishinnan korottamista 2 054 000 eu-
rolla arvonlisaverottomana siten, ettd hankkeen kokonaiskustannukset
ovat enintaan yhteensa arvonlisaverottomana 17 860 000 euroa
syyskuun 2023 kustannustasossa.

16.11.2023 Ehdotuksen mukaan
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Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Jari Rosanti. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

25.06.2020 Ehdotuksen mukaan
Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Jari Rosanti, projektinjohtaja, puhelin: 310 38857
jari.rosanti(a)hel.fi

Stadsfullmaktige 21.10.2020 § 271
HEL 2020-006442 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande projektplanen for ombyggnad av Grundsko-
lan Norsen, Cygnaeus-enheten, daterad 1.6.2020, enligt vilken projek-
tet omfattar cirka 4 329 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet
uppgar till hogst 14 955 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan
for april 2020.

Behandling

21.10.2020 Enligt forslaget efter omrostning

Ledamoten Thomas Wallgren understédd av ledamoten Laura Kolbe
foreslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av forslaget att
det utreds hur det genom att justera ventilationslosningarna i
framtida motsvarande projekt gar att spara kostnader i pro-
jektplanen och samtidigt hdja kvaliteten pa projektet fran halso-
synpunkt och med tanke pa de historiska vardena.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens férslag enhalligt.

2 omrostningen

Ledamoten Thomas Wallgrens forslag till hemstallningsklam JA, mot-
satter sig NEJ

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av forslaget
att det utreds hur det genom att justera ventilationslésningarna i framti-
da motsvarande projekt gar att spara kostnader i projektplanen och
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samtidigt hoja kvaliteten pa projektet fran halsosynpunkt och med tan-
ke pa de historiska vardena.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 35

Alviina Alametsa, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Eva Biaudet, Silja
Borgarsdottir Sandelin, Jussi Chydenius, Laura Finne-Elonen, Tuula
Haatainen, Mia Haglund, Eveliina Heinaluoma, Mari Holopainen, Abdi-
rahim Husu Hussein, Jukka Jarvinen, Emma Kari, Mai Kivela, Dan Ko-
ivulaakso, Laura Kolbe, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Johanna Laisaari,
Petra Malin, Sami Muttilainen, Bjérn Mansson, Laura Nordstrom,
Petrus Pennanen, Marcus Rantala, Wille Rydman, Suldaan Said Ah-
med, Mirita Saxberg, Satu Silvo, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa,
Thomas Wallgren, Sinikka Vepsa, Paavo Vayrynen

Nej-roster: 1
Otto Meri

Blanka: 49

Maija Anttila, Ted Apter, Katju Aro, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bo-
gomoloff, Fatim Diarra, Mika Ebeling, Juha Hakola, Jussi Halla-aho,
Jasmin Hamid, Atte Harjanne, Joel Harkimo, Kaisa Hernberg, Veronika
Honkasalo, Ville Jalovaara, Kati Juva, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara,
Otso Kivekas, Tapio Klemetti, Kauko Koskinen, Heimo Laaksonen, Sei-
ja Muurinen, Dani Niskanen, Maria Ohisalo, Matias Pajula, Jenni Paju-
nen, Pia Pakarinen, Matti Parpala, Terhi Peltokorpi, Mika Raatikainen,
Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Nasima Razmyar,
Laura Rissanen, Daniel Sazonov, Anni Sinnemaki, Lilja Tamminen,
Sampo Terho, Pilvi Torsti, Matias Turkkila, Ulla-Marja Urho, Reetta
Vanhanen, Jan Vapaavuori, Juhana Vartiainen, Sanna Vesikansa, An-
na Vuorjoki, Ozan Yanar

Stadsfullmaktige godkande inte ledamoten Thomas Wallgrens férslag
till hemstallningsklam.

Foéredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
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