Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 1/2024 1(7)

Arende/11
17.01.2024

§ 11

Projektplan for en ersattande nybyggnad for ett daghem och lek-
parkslokaler (Botby, Rosettstigen 4)
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkande projektplan for en ersattande nybyggnad for
daghems- och lekparkslokaler pa Rosettstigen 4 i Botby, daterad
19.9.2023, enligt vilken projektet omfattar cirka 3 509 m? bruttoyta och
maximipriset pa byggnadskostnaderna uppgar till hdgst 15 350 000 eu-
ro exklusive mervardesskatt i prisnivan for juli 2023.

Stadsstyrelsen
Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma, Ipk Rusettipuisto ja Ip Mustapuro 230919

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Behov av projektet

Daghemmet Myllytonttus (Svartbacksstigen 1), daghemmet Puotinhar-
jus (Olofsborgsvagen 1) och daghemmet Puotilas grupp Puotinkulmas
(Kajaneborgsvagen 10) lokaler samt daghemmet Rastilas lokaler for
skiftomsorg (Klyvarstigen 1) ar otillrackliga for det vaxande antalet an-
vandare och motsvarar inte verksamhetens mal till alla delar. Lokalerna
inrymmer for tillfallet cirka 270 platser inom smabarnspedagogik.

De behodvliga ersattande lokalerna fér smabarnspedagogik och forsko-
leundervisning ordnas i en nybyggnad pa adressen Rosettstigen 4 i
stadsdelen Botby i Kvarnbackens distrikt. Nybyggnaden inrymmer cirka
40 nya platser inom smabarnspedagogik. | nybyggnaden férverkligas
nya lokaler for sammanlagt cirka 310 barn. Daghemmet ordnar aven
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Projektplan

skiftomsorg. Ostra stordistriktet har i fortsattningen bara ett verksam-
hetsstalle som ordnar skiftomsorg. Att daghemmet Rastilas skiftomsorg
flyttar till nybyggnaden 6kar antalet platser inom smabarnspedagogik
dagtid i Nordsjo.

Forutom daghemslokalerna ersatter nybyggnaden ocksa den tidigare
nedlagda lekparken Mustapuros lokaler. Enligt fostrans- och utbild-
ningssektorn ar det i fortsattningen behaovligt att ordna lekparksverk-
samhet i omradet och man har forberett sig pa detta i planeringen. Om
det emellertid uppstar en situation dar servicen inte behdvs kan lek-
parkslokalerna anvandas som daghem eftersom de utgor ett av dag-
hemmets verksamhetsomraden. Lekparkslokalerna planeras sa att de
kan anvisas for invanarbruk nar lekparken inte anvander dem.

Fostrans- och utbildningssektorn avstar fran daghemmet Myllytonttus
nuvarande lokaler pa Svartbacksstigen 1 och daghemmet Puotinharjus
lokaler pa Olofsborgsvagen 1. Dessutom avstar sektorn fran det tillfalli-
ga paviljongdaghemmet pa Kajaneborgsvagen 10 senast nar nybygg-
naden har blivit fardig om servicebehovet tilldter detta. Daghemmet
Rastilas lokaler pa Klyvarvagen 1 anvands fortsattningsvis av sma-
barnspedagogiken. Verksamheten i lokalerna blir dagtidsverksamhet.

En granskning av servicelokalnatet visar att nybyggnadsprojektet ar en
behovlig del av servicenatet i omradet. | planeringen av servicenatet
har man beaktat den befintliga lokalkapaciteten och den lokalkapacitet
som ar under byggnad. | verksamhetsstallets omfattning har man beak-
tat hela serviceomradets langsiktiga utveckling: befolkningsprognosen,
bostads- och affarsbyggandet och trafikarrangemangen.

Fostrans- och utbildningsnamnden har godkant projektets behovsut-
redning 13.6.2023 (§ 121).

Malet ar att bygga en trygg, halsosam och andamalsenlig larmiljé vars
multifunktionella lokaler bidrar till saval barnens som personalens fysis-
ka, psykiska och sociala valbefinnande. Lokalerna planeras sa att de
bildar en larmiljo som lampar sig for alla inlarare och stdéder barnens
uppvaxt och utveckling.

Byggnaden och dess gard bildas av sma separata verksamhetsomra-
den som majliggor verksamhet i barnens skala i lokalerna. Lokalerna i
byggnaden skapar en helhet som stéder mangsidig pedagogisk verk-

samhet. Malet ar att barnet pa ett tryggt satt kan utvidga sin uppvaxt-

milj6 saval inomhus som utomhus med stdd fran de vuxna under laro-
sparet.
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Gardsomradena utrustas med lekredskap i syfte att framja de fysiska
fardigheterna och malen for planen foér smabarnspedagogik. | plane-
ringen av gardsomradena beaktas sékerheten, dvervakningsbarheten,
samhdrigheten, mojligheterna till fysisk aktivitet och maojligheterna att
anvanda garden mangsidigt som en lar- och lekmiljé ocksa i
skiftomsorgen. Personalen och barnen far delta i planeringen av gar-
den.

| planeringen av gardsomradena bevaras den befintliga vaxtligheten pa
tomten i sa stor utstrackning som mojligt, beaktas verksamhetens be-
hov i olika vaderforhallanden och sakerstalls fungerande forbindelser
till skogar och parker i naromradet. Gardsomradena erbjuder tillsam-
mans med parkerna i naromradet mangsidiga lek- och motionsférhal-
landen fér bade daghemmets och lekparkens anvandare och omradets
invanare. Forutom garden som forverkligas i projektet kommer dag-
hemmet och lekparken i sin dagliga verksamhet att utnyttja aven lek-
parkens utomhuslokaler, som byggs i byggnadens omedelbara narhet.
Forutsattningarna for invanarverksamhet tryggas med hjalp av ett
lampligt lassystem och passerkontroll.

Nybyggnaden planeras och uppfors sa att den uppfyller den nuvarande
normala kvalitetsnivan i enlighet med de gallande byggnadsbestam-
melserna och Helsingfors stads egna planeringsanvisningar. Lokalerna
planeras sa att de ar halsosamma, sakra och trivsamma.

| enlighet med stadens energieffektivitetsmal syftar man till att energief-
fektiviteten ska vara battre an féreskriftsnivan och férnybar energi pro-
duceras pa platsen. Nybyggnadens varmebehov tacks i huvudsak med
en luft-vattenvarmepump och elenergi produceras med ett solenergisy-
stem pa 38 kWp (cirka 12 procent av elbehovet) pa yttertaket.

En process for andring av detaljplanen for daghemmets byggnadsom-
rade pagar. Enligt utkastet till detaljplan forstoras den nuvarande skol-
tomten och i fortsattningen ligger skolan och daghemmet pa samma
tomt. Skol- och daghemstomten har i utkastet till detaljplan betecknats
som kvartersomrade foér allmanna byggnader (Y). Pa daghemmets
byggnadsyta har det i utkastet betecknats byggratt pa 3 500 m? vy sa
att byggnaden kan uppfdras i tva vaningar.

En projektplan daterad 19.9.2023 har utarbetats for projektet i samar-
bete mellan stadsmiljésektorn och fostrans- och utbildningssektorn.
Under planeringen av projektet har foretradare for byggnadstill-
synstjansterna, miljotjansten och raddningsverket samt samarbetsper-
sonalen vid fostrans- och utbildningssektorns arbetarskydd blivit hérda
som sakkunniga.
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Projektets omfattning

Byggnadskostnader

Projektplanen finns som bilaga 1. Bilagorna till projektplanen finns som
bilagematerial.

Projektet omfattar 3 509 m? bruttoyta, 2 892 m? [agenhetsyta och 2413
m? effektiv yta.

Nybyggnaden byggs stdrre an de nuvarande lokalerna for de daghem
som flyttar till objektet. Harigenom férbereder man sig pa utvecklingen
av efterfrdgan pa smabarnspedagogiska tjanster i omradet.

Byggnadskostnaderna for projektet uppgar till sammanlagt 15 350 000
euro exklusive mervardesskatt (4 374 euro/m? bruttoyta) i kostnadsni-
van for juli 2023.

Lokalkostnader for fostrans- och utbildningssektorn

Projektfinansiering

Projektet leder till en intern totalhyra pa cirka 92 835 euro i manaden,
dvs. cirka 1 114 024 euro om aret (32,10 euro/m? lagenhetsyta i mana-
den), som faststallts enligt den nya hyresmodellen. Grunden for hyran
ar 2892 m? lagenhetsyta.

Den slutliga kapitalhyran justeras enligt kostnaderna for projektet i ent-
reprenadsskedet. Underhallshyran justeras sa att den motsvarar un-
derhallshyran vid tidpunkten da projektet fardigstalls.

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt 2024—2033, som ingar
som bilaga i 2024 ars budget, har det reserverats sammanlagt 15,05
miljoner euro for att genomféra projektet, utgaende fran att projektets
omfattning ar 3 200 m? bruttoyta och att det genomférs aren 2025—
2026. Finansieringsbehovet pa 15,35 miljoner euro som kravs for pro-
jektet beaktas i det nya forslaget till byggnadsprogram.

Projektets omfattning har 6kat med anledning av att projektets innehall
har preciserats i projektplaneringsfasen.

Projektets genomférande och tidsplan

Stadsmiljosektorns servicehelhet byggnader och allmanna omraden
ansvarar for att genomfora projektet. Stadsmiljosektorns lokalservice
ansvarar for byggnadens underhall.

Avsikten ar att byggandet ska inledas i borjan av 2025 och projektet
ska bli klart sommaren 2026.
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Tillfalliga lokaler

Tillfalliga lokaler behdvs inte i projektet. De daghem som flyttar till ny-
byggnaden fortsatter sin verksamhet i sina nuvarande lokaler tills de
nya lokalerna kan tas i bruk.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Soékande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

Fostrans- och utbildningsnamnden har 14.11.2023 (§ 271) tillstyrkt pro-
jektplanen i sitt utldtande och konstaterat att projektplanen motsvarar
de funktionella malen for fostran och utbildning. Utlatandet finns i sin
helhet i arendets beslutshistoria.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl dverstiger 10
miljoner euro.

Stadsstyrelsen
Suvi Ramd, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma, Ipk Rusettipuisto ja Ip Mustapuro 230919

1 Hankesuunnitelman liitteet, Ipk Rusettipuisto ja Ip Mustapuro 230919

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Kaupunginhallitus 18.12.2023 § 770
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Paatos
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Vartiokylaan osoitteeseen Ru-
settipolku 4 rakennettavan paivakodin ja leikkipuistotilojen korvaavan
uudisrakennuksen 19.9.2023 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen laajuus on noin 3 509 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 15 350 000 euroa heinakuun
2023 kustannustasossa.

Kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 14.11.2023 § 271
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Lausunto

Esittelija

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon Vartio-
kylaan osoitteeseen Rusettipolku 4 toteutettavan paivakodin ja leikkipu-
istotilojen korvaavan uudisrakennuksen 19.9.2023 paivatysta hankesu-
unnitelmasta (liite 1).

Lautakunta edellyttaa erityistd huomiota ja tarkkuuta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaate-
isten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota aanieristykseen, dadnenvaimennukseen ja
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.
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Lisatiedot

vs. varhaiskasvatusjohtaja
Raila Tiainen-Ala-Maunus

Paula Heikkinen, projektiarkkitehti, puhelin: 31022374
paula.heikkinen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 05.10.2023

§ 93
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Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Rusettipolku 4 toteutettavan
paivakoti Rusettipuiston ja leikkipuisto Mustapuron korvaavan uudisra-
kennuksen 19.9.2023 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten,
ettd hankkeen laajuus on noin 3 510 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 15 350 000 euroa heinakuun
2023 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta
antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet- palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatosta.

05.10.2023 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Juha Aaltonen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Juha Aaltonen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 21008
juha.aaltonen(a)hel.fi
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