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Projektplan for en ersattande nybyggnad for Skomakarbole allaktivi-
tetshus (Plejadvagen 11)
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Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen, daterad 2.11.2023, for en
ersattande nybyggnad for Skomakarbdle allaktivitetshus, som genom-
fors som ett livscykelprojekt. Enligt projektplanen omfattar projektet cir-
ka 10 750 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet uppgar till
hogst 52 miljoner euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for augusti
2023. Maximipriset binds till byggnadskostnadsindex.

Foredragandens motiveringar

Projektplanen galler byggande av en ersattande nybyggnad for skolan
Suutarilan ala-asteen koulu, daghemmet Seulanen och biblioteks- och
ungdomstjanster samt skolan Suutarinkylan peruskoulu (Kopparangs-
granden 2A och Lidmalmsvagen 8) och daghemmet Vaskiniitty (Koppa-
rangsgranden 2), vilka i nulaget ar verksamma i Skomakarbdle allaktivi-
tetshus (Plejadvagen 11). Avsikten ar att nybyggnaden ska vara moble-
rad och kunna tas i bruk senast i januari 2027.

| samband med projektet avstar staden fran lokalerna i Skomakarbdle
allaktivitetshus, dvs. servicecentralens och Suutarinkylan peruskoulus
lokaler pa Kopparangsgranden 2. Stadsmiljésektorn granskar de loka-
ler som blir lediga pa Kopparangsgranden 2 som en del av en mer om-
fattande utveckling av omradet. Meningen ar att senare delvis andra
Suutarinkylan peruskoulus lokaler pa Lidmalmsvagen 8 till lokaler for
smabarnspedagogik. FOr de skollokaler som fostrans- och utbildnings-
sektorn eventuellt inte behover soker staden andra anvandningsanda-
mal utifran utrymmesbehovet i omradet.

Behov
Tekniska och ekonomiska motiveringar

Det ar inte ekonomiskt Idnsamt att bygga om Skomakarbdle allaktivi-
tetshus nuvarande lokaler eftersom huset behdver omfattande hustek-
niska reparationer och utbyggnad. Den nuvarande byggnaden kan er-
sattas med en nybyggnad pa samma tomt. Rivningen av den befintliga
byggnaden har behandlats i samrad med planlaggningen och stads-
museet. Rivningslov har beviljats 15.6.2023.
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Granskning av omradet med tanke pa fostrans- och utbildningssektorns och kultur-
och fritidssektorns verksamhet

Utgaende fran fostrans- och utbildningssektorns, stadsmiljosektorns
och kultur- och fritidssektorns utredning om servicelokalsnatet
(28.5.2021) ar en nybyggnad for Skomakarbdle allaktivitetshus en néd-
vandig del av servicenatet i Skomakarbole distrikt. | planeringen av
servicenatet har man beaktat bade den lokalkapacitet som ar under
byggnad och den befintliga lokalkapaciteten. | planeringen av verk-
samhetsstallets storlek har den langsiktiga utvecklingen av den grund-
ldggande utbildningen och smabarnspedagogiken i omradet beaktats,
likasa behovet av lokaler for kultur- och fritidssektorns tjansteproduk-
tion.

Funktionella motiveringar med tanke pa den grundlaggande utbildningen och sma-
barnspedagogiken

Allaktivitetshusets nuvarande lokaler pa Plejadvagen 11 inrymmer for
tillfallet Suutarilan ala-asteen koulu med 345 elever, daghemmet Seu-
lanen med lokalplatser for 140 barn, ett bibliotek, ungdomstjanster och
mun- och tandvardstjanster. Byggnaden ar i daligt skick och for liten for
det nya lokalprogrammet.

Funktionella motiveringar med tanke pa ungdomstjansterna

Tidigare beslut

Skomakarbdle ungdomsgard utgér en del av den lokala servicen i
nordostra Helsingfors. Ungdomsservicen bedémer servicebehovet pa
lokal niva utgaende fran socioekonomiska variabler och genom att
identifiera ungdomarnas behov. Mgjligheterna att ha latt tillgang till ser-
vicen granskas ur ett tillganglighetsperspektiv. Da ska sarskild upp-
marksamhet fastas vid barnens och ungdomarnas moéjligheter i omra-
det. Skomakarbdle har identifierats som ett omrade i behov av positiv
sarbehandling. Grundorsakerna for utslagning kan paverkas genom att
forbattra lokalldsningarna i omradet.

Fostrans- och utbildningsnamnden beslutade 3.5.2022 (§ 103) sla
samman Suutarilan ala-asteen koulu och Suutarinkylan peruskoulu till
en enhetlig grundskola fran och med 1.8.2025.

Fostran- och utbildningsnamnden godkande 24.10.2023 (§ 244) projek-
tets behovsutredning. Kultur- och fritidsnamnden godkande 31.10.2023
(§ 153) projektets behovsutredning.

Projektplan
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For projektet har utarbetats en projektplan, daterad 2.11.2023, i sam-
arbete mellan stadsmiljosektorn, fostrans- och utbildningssektorn och
kultur- och fritidssektorn.

Dagliga kund- och lokalplatser for eleverna och anvandarna av Sko-
makarbdle allaktivitetshus ordnas enligt foljande:

Fostrans- och utbildningssektorn

arskurserna 1-9 inom grundlaggande utbildning: 708 elever
daghemmet: 224 barn (lokalplatser)

personal 147 personer

totalt 1 079 personer

Kultur- och fritidssektorn

biblioteket 200—-600 besokare
bibliotekspersonalen 6 personer
ungdomslokalerna 50—100 ungdomar
personalen i ungdomslokalerna 4 personer
totalt 250-710 personer

Nybyggnaden planeras och byggs i 6verensstammelse med dagens
vanliga kvalitetsniva och i enlighet med de gallande byggbestammel-
serna och stadens egna planeringsanvisningar. Lokalerna planeras sa
att de blir halsosamma, trygga och trivsamma. Allaktivitetshusets loka-
ler planeras sa att invanarna kan utnyttja dem flexibelt.

Projektplanen finns i bilaga 1. Bilagorna till projektplanen finns i bila-
gematerialet.

Fostrans- och utbildningspersonalen engageras i projektet

Daghemmets och skolans foretradare har deltagit i beredningen av pro-
jektet och bidragit med ett pedagogiskt och funktionellt perspektiv pa
planeringen av lokalerna. Den respons som har kommit in i och med
delaktiggdrandet har beaktats i utarbetandet av planerna. Personalen
engageras i den fortsatta utvecklingen av planerna med hjalp av an-
vandarmoten.

Modell for livscykelprojekt
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Skomakarbole allaktivitetshus byggs i form av ett livscykelprojekt som
gar ut pa att den som genomfor projektet, dvs. serviceproducenten, an-
svarar for rivningen av de gamla byggnaderna samt for planeringen,
uppférandet och underhallet av nybyggnaden under en period pa 20 ar.

Serviceproducenten ansvarar for att anvandbarhetskraven uppfylls i
objektet under en serviceperiod pa 20 ar och for att byggnaden ar i
overenskommet dverlatelseskick vid utgangen av avtalsperioden. Ser-
viceproducenten valjs genom konkurrenspraglad dialog och en del av
planeringsarbetet genomférs under projektets underhandlingsfas. Ser-
viceproducenten planerar och forverkligar I16sningar som sakerstaller
objektets anvandbarhet pa ett kostnadseffektivt satt i enlighet med de
faststallda malen. Serviceproducenten ansvarar for att objektets kondi-
tion, forhallanden och tekniska restvarde ar férenliga med serviceavta-
let under serviceperioden pa 20 ar och vid dess utgang.

Val av serviceproducent for livscykelprojektet

Projektets omfattning

Byggnadskostnader

Serviceproducenten valjs genom konkurrenspraglad dialog dar bestal-
laren, dvs. staden, valjer ut anbudsgivare till projektets underhandlings-
fas bland de kandidater som uppfyller minimikraven. Anbudsgivarna
lamnade in de slutliga anbuden i december 2023.

Anbuden poangsattes utgaende fran basta férhallande mellan pris och
kvalitet som urvalsgrund, dar kvaliteten far vikten 50 % och priset vik-
ten 50%. Jamforelsekriterierna ar planlosningens funktionalitet, arkitek-
toniska I6sningar och Iamplighet i miljon, aspekten for livscykelprojekt
och hallbar utveckling, genomférandet av tjanster och underhall samt
underhallsplanen. Beslutet om val av serviceproducent for livscykelpro-
jektet fattas efter att stadsfullmaktige har beslutat om godkannande av
projektplanen.

Projektets totala omfattning ar cirka 10 750 m? bruttoyta och 9 499 m?
lagenhetsyta.

Maximipriset for projektet uppgar till 52 000 000 euro exklusive mer-
vardesskatt i kostnadsnivan for augusti 2023 (byggnadskostnadsindex
111,1). | priset ingar beredning, riskreserveringar och upphandling av
ett konstverk inom projektet. Investeringskostnaderna for lokalerna be-
raknas bli 29 067 euro per anvandare.

Entreprenadspriset binds till byggnadskostnadsindex eftersom publice-
ringen av anbudsprisindex, som staden hittills tillampat, slutar vid ut-
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Underhallskostnader

gangen av mars 2024. Enligt anvisningarna for hantering av lokalpro-
jekt binds maximipriset till anbudsprisindex under normal konjunktur.
| en undantagssituation kan byggnadsprisindex anvandas.

Serviceproducenten for livscykelprojektet ansvarar for byggnadens un-
derhall under serviceperioden pa 20 ar. Underhallet omfattar ledning,
organisering och underhall av fastigheten och omradena utomhus,
uppvarmning och stadning. Den underhallskostnad som betalas till ser-
viceproducenten tacks av den underhallshyra som betalas av anvanda-
ren (se punkt Kostnader for att anvanda lokalerna).

Avtalet omfattar dessutom de investeringar som stammer 6verens med
underhallsplanen under en tidsperiod pa 20 ar i kostnadsnivan vid an-
budstidpunkten. De underhallsinvesteringar som betalas till servicepro-
ducenten tacks av den kapitalhyra som betalas av staden.

Kostnader for att anvanda lokalerna

Projektfinansiering

En preliminar uppskattning av den totala hyran fér byggnaden, berak-
nad pa basis av maximipriset for projektets investeringskostnader, ar
339 092 euro i manaden, dvs. 4 069 105 euro per ar. Grunden for hy-
ran per kvadratmeter ar 9 499 m? lagenhetsyta. Totalhyran for livscy-
kelobjektet uppgar till cirka 35,70 euro/m? lagenhetsyta i manaden och
totalhyrans uppdelning ar foljande: kapitalhyra 23,92 euro/m? lagenhet-
syta i manaden, arrende 0,58 euro/m? |lagenhetsyta i manaden, under-
hallshyra 8,67 euro/m? lagenhetsyta i manaden, omkostnader 0,67 eu-
ro/m? lagenhetsyta i manaden och underhallshyrans tillagg 1,85 eu-
ro/m? lagenhetsyta i manaden.

Fostrans- och utbildningssektorns andel av den totala hyran blir
295470 euro i manaden och kultur- och fritidssektorns andel 43 623
euro i manaden.

Den slutliga hyran beraknas pa basis av projektets verkliga kostnader
efter att projektet har fullbordats. | modellen for livscykelprojekt ansva-
rar serviceproducenten for att de tekniska kraven for objektets dverla-
telseskick uppfylls, dvs. byggnadens slitage ar ca 15 procent efter en
period pa 20 ar.

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt 2024—-2033, som bifo-
gats budgeten for ar 2024, har det reserverats 54,6 miljoner euro for att
planera och genomféra projektet under perioden 2025-2026.
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Projektet for rivning av det nuvarande allaktivitetshuset anges i bygg-
nadsprogrammet som ett separat projekt, men det inkluderas i livscy-
kelprojektet.

Projektets genomférande och tidsplan

Tillfalliga lokaler

Stadsmiljosektorns lokalservice dverfor ansvaret for projektets genom-
férande och underhall till den serviceproducent som valjs for livscykel-
projektet, men ansvarar for och dvervakar att genomférandet och un-
derhallet skots val.

Enligt den malsatta tidsplanen fattas beslutet om val av livscykelprojek-
tets serviceproducent, som ansvarar for planeringen och genomféran-
det av projektet, i februari 2024. Det ar meningen att byggarbetet ska
inledas med rivningen av det gamla allaktivitetshuset i bérjan av 2025
och att lokalerna ska vara fardiga i oktober 2026, sa att de tas i bruk i
januari 2027. Serviceproducenten for livscykelprojektet ansvarar for
underhallet under en serviceperiod pa 20 ar.

Meningen ar att de nuvarande lokalerna tas ur bruk vid arsskiftet
2024/2025 och verksamheten fortsatter i tillfalliga lokaler som uppfoérs
pa Kopparangsgranden 5 tills nybyggnaden blir fardig. Arskurserna 1-6
inom den grundlaggande utbildningen, daghemmet och biblioteks- och
ungdomstjansterna anvander tillfalliga lokaler 1/2025-12/2026. Mun-
och tandvarden anvander tillfalliga lokaler 1/2025—-12/2030.

Stadsfullmaktige har 11.10.2023 (§ 237) beslutat hyra tillfalliga volyme-
lement fér den grundlaggande utbildningen, smabarnspedagogiken,
biblioteks- och ungdomstjansterna samt mun- och tandvarden.

Bedodmning av konsekvenser for barn

Utlatanden

| byggandet av lokalerna och garden sakerstalls en trygg och halsosam
verksamhetsmiljé for barn. Det sakerstalls i trafikplaneringen att barnen
har trygga gang- och cykelférbindelser till byggnaden och dess narom-
raden. Barnens mojligheter att tryggt ta sig till rekreations-, idrotts- och
kulturtjansterna i ndromradet har beaktats i planeringen.

Fostrans- och utbildningsnamnden har 16.1.2023 (§ 11) tillstyrkt pro-
jektplanen i sitt utlatande och konstaterat att projektplanen motsvarar
fostrans- och utbildningssektorns verksamhetsmal. Utlatandet finns i
sin helhet i beslutshistorien.
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Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kinnedom

Kultur- och fritidsnamnden har tillstyrkt projektplanen i ett utldtande
16.1.2023 (§ 3). Utlatandet finns i sin helhet i beslutshistorien.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl éverstiger 10
miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma Suutarilan uusi monitoimitalo 2.11.2023

1 Hankesuunnitelman liitteet 1-9 Suutarilan monitoimitalo 2.11.2023

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
Kultur- och fritidsnamnden

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



