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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Myllarintie 10:n
tonttia ja sita ymparaoivia lahivirkistysalueita, jotka sijaitsevat Mylly-
puron lounaisosassa. Tavoitteena on tiivistaa Myllarintie 10:n ton-
tin asuinrakentamista Raide-Jokerin Iahivydhykkeella ja sailyttaa
kaupunkikuvallisesti tarkein osa nykyista rakennuskokonaisuutta.
Samalla tavoitteena on laajentaa ja vahvistaa tontin etelapuolitse
kulkevaa, Viikki-Kivikko-vihersormen ja Myllypuron liikuntapuiston
valista poikittaista viheryhteytta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa, etta 24:n 2—3-kerroksisen asuinra-
kennuksen kokonaisuudesta puretaan 19 rakennusta ja suojel-
laan ja peruskorjataan viisi asuinrakennusta piharakennuksineen.
Purettavien rakennusten tilalle rakennetaan yhdeksan viisikerrok-
sisista asuinkerrostaloa piharakennuksineen. Sailyvat rakennuk-
set ymparistdineen ja istutuksineen ovat Myllarintien puolella. Ne
pehmentavat siirtymaa pientalomaisesta ymparistdsta kohti tehok
kaammin rakennettua kerrostaloymparist6a. Kaavaratkaisussa on
kiinnitetty erityistd huomiota tadydennysrakentamisen sovittami-
seen alueen kaupunkikuvaan, kulttuuriarvoihin ja maisemaan.

Uutta asuntokerrosalaa on 8 350 k-m? ja asukasmaaran lisdys on
noin 200 asukasta (1 as./40 k-m?). Suunnittelualueen pinta-ala on
36 202 m? ja asuintonttien pinta-ala on 22 209 m?.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een asukasmaara kasvaa, Raide-Jokerin lahivydhykkeen rakenta-
mista tehostetaan ja asuntokanta muuttuu perheasuntopainottei-
semmaksi. Kaupunkikuva muuttuu rakennetummaksi, kun osa
Myllarintie 10:n rakennetusta kokonaisuudesta korvautuu tehok-
kaammalla rakentamisella. Edellytykset poikittaiselle viheryhtey-
delle paranevat.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin kaksi muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui
kaksi kirjetta. Muistutuksissa ja kirjeissa esitetyt huomautukset
kohdistuivat rakentamisen vaikutuksiin elainlajeihin ja luontoon,
rakennusten soveltumiseen ymparistoonsa, hiilipaastoihin, hule-
vesiin, vuorovaikutukseen, selvitysten riittavyyteen, rakennus- ja
kulttuurihistoriaan seka liikenteen ja pysakoinnin lisaantymiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat ilmastotavoitteisiin, rakennetun kulttuuriympariston vaalimi-
seen seka vesi- ja jatehuoltoon.
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Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on tiivistaa Myllarintie 10:n tontin
asuinrakentamista Raide-Jokerin lahivyohykkeella Helsingin yleis-
kaavan mukaisesti. Samalla tavoitteena on laajentaa ja vahvistaa
tontin etelapuolitse kulkevaa, Viikki-Kivikko-vihersormen ja Mylly-
puron liikuntapuiston valista poikittaista viheryhteytta. Tavoitteena
on sovittaa kaavaratkaisu lahiymparistdonsa, kaupunkikuvaan ja
maisemaan.

Kaavaratkaisu mahdollistaa, etta 24:n 2—3-kerroksisen asuinra-
kennuksen kokonaisuudesta puretaan 19 rakennusta ja suojel-
laan ja peruskorjataan viisi asuinrakennusta piharakennuksineen.
Purettavien rakennusten tilalle rakennetaan yhdeksan viisikerrok-
sisista asuinkerrostaloa ja piharakennuksia. Myllarintien puolen
kaupunkikuvaan jaavat viisi sailyvaa rakennusta pehmentavat siir-
tymaa pientalomaisesta ymparistosta kohti tehokkaammin raken-
nettua kerrostaloymparistoa.

Kaavan tavoitteena on sailyttaa tontin istutukset ja puusto suojel-
tavien rakennusten ymparilla, missa maastoa ei jouduta muok-
kaamaan. Muualla kaavassa on maaratty istutettavaksi puin ja
pensain alueita, joiden nykyinen puusto ei tule sailymaan.

Kaavaratkaisu on tehty, koska Myllypuroon halutaan lisda asuk-
kaita hyvien palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien aareen. Li-
saksi kaikkien nykyisten rakennusten korjaaminen ei olisi talou-
dellisesti jarkevaa ja olisi teknisesti haastavaa. Olemassa olevien
rakennusten korjausaste on kuntotutkimuksen mukaan lahes

90 %. Tavoitteena on saastaa nykyisista rakennuksista kaupunki-
kuvallisesti merkittavimmat. Myllarintien varren rakennusten sailyt-
taminen pehmentaa liittymista pientalovaltaiseen ymparistoon ja
saastaa osan julkisivupalkinnon saaneesta rakennuskokonaisuu-
desta.

Kaavaratkaisu toteuttaa Helsingin liikkumisen kehittamisohjelmaa.
Tontilla on hyva saavutettavuus kestavilla kulkutavoilla kavelya,
pyorailya ja tulevaa Raide-Jokeria kayttaen ja ne vahentavat lii-
kennejarjestelman aiheuttamia haittoja asukkaille keventyvan au-
toilutarpeen kautta.

Hiilineutraali Helsinki -paastovahennysohjelman tavoitteiden mu-
kaisesti tavoitteena on ilmastonmuutoksen hillintaa ja sopeutu-
mista edistava kaavaratkaisu. Kaavaratkaisulla edellytetaan ra-
kennusten hiilijalanjaljen rajoittamista, energiatehokasta rakenta-
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mista, hulevesien hallintaa tonteilla, viherkertoimen kayttoa ja vi-
herkattojen rakentamista. Asuinrakennusten julkisivuissa edellyte-
taan joko tiilen, tiilen paalle tehdyn rappauspinnan tai puun kayt-
toa. Lisaksi on sallittu aurinkoenergiaa keraavien materiaalien
kayttd katoilla. Kaavaratkaisu edellyttdaa ennen purku- ja rakenta-
mistoihin ryhtymista selvitysta rakennuksen purkumateriaalien
kestavasta kasittelysta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kohtuuhintaiset asun-
not. Viitesuunnitelman mukaiset rakennukset ovat muodoltaan yk-
sinkertaisia ja maantasokerrosta lukuun ottamatta kerrosten poh-
jaratkaisut on mahdollista tehda samanlaisina, mika vahentaa
kustannuksia.

Kaavaratkaisun myo6ta tontin ulkorajaa muutetaan niin, etta tontin
etelapuolelta kulkeva Viikki-Kivikko-vihersormen ja Myllypuron lii-
kuntapuiston valinen poikittainen viheryhteys saa enemman tilaa.
Lahivirkistysalueelle tulee ekologinen yhteys -merkinta, joka var-
mistaa viheralueen jatkosuunnittelussa ja hoidossa uusien puiden
istuttamisen, monimuotoisuuden lisdamisen ja alueen puustoisuu-
den sailyttamisen. Samalla tonttia laajennetaan pohjoisosistaan
vahaisesti puistoalueelle.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
etta se edistaa tdydennysrakentamista raideliikenteen varrella,
sovittaa yhteen taydennysrakentamista ja Iahiluonnon arvoja, ta-
sapainottaa asumisen hallintamuotoja ja tuottaa erilaisia asumis-
vaihtoehtoja seka sopeutuu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Suunnittelualueen pinta-ala on 36 202 m? ja asuintonttien pinta-
ala on 22 209 m?.

Muutos koskee korttelin osaa, jolle on osoitettu kaksi uutta ohjeel-
lista tonttia. Kaavaratkaisun myd6ta tonttien kerrosala kasvaa

8 350 k-mZ:11a niin, etta tonttien kerrosala on jatkossa 14 510 k-
m?2. Tonttien pinta-ala pienenee 1 399 m?ja samalla lahivirkistys-
alueen pinta-ala kasvaa 1 399 m?. Tonttien asukasm&éara kasvaa
nykyisesta noin 200 asukkaalla.

Kaavaratkaisun tonttien tehokkuus on e = 0,65. Uudisrakennet-
tava osa korttelialueesta on tehokkaammin rakennettua kuin sai-
lyva osa.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue sijaitsee Myllypuron lounaisosassa. Myllarintie
10:n tontin pohjois- ja itapuolella on pientaloaluetta, joka on ra-
kentunut 1950-2000-luvuilla. Etela- ja lansipuoleltaan tontti rajoit-
tuu viheralueeseen. Lansipuolinen metsainen virkistysalue on osa
laajempaa Viikki-Kivikko-vihersormea. Tontin etelapuolelta [&htee
viheryhteys kohti Myllypuron liikuntapuistoa.

Myllarintie 10:n tontilla sijaitsee nykyisin 24 kaksi-kolmekerroksi-
sista asuinrakennusta. Rakennuskokonaisuus on rakennettu Tiili-
keskus Oy:n vuonna 1981 jarjestaman kaksivaiheisen suunnittelu-
kilpailun toisen palkinnon saaneen ehdotuksen jatkokehittelyn tu-
loksena. Suunnitelman on tehnyt arkkitehti Reijo Jallinoja.

Myllarintie 10:n rakennuskokonaisuus valmistui vuonna 1987.
Tontilla on pohjoista kohti nouseva rinne ja pienimittakaavaiset ra-
kennukset on sovitettu siihen hienovaraisesti. Tontti on kasvilli-
suudeltaan vehrea. Tontin sisaiselta reitistdltd aukeaa vaihtelevia
nakymia alueen sisalla ja sieltd ulos. Pysakointi on jarjestetty kah-
delle maantasopysakointialueelle tontin etela- ja pohjoisosaan 1a-
helle Myllarintieta.

Heka Myllypuro Myllarintie 10:n peruskorjausta ryhdyttiin suunnit-
telemaan vuonna 2016. Vuoden 2017 peruskorjauksen rakennus-
teknisessa hankesuunnitelmassa todetaan, etta rakennuksissa on
todettu normaalin linjasaneeraustarpeen lisaksi vakavia vaurioita
ja puutteita mm. ulkoseina- ja alapohjarakenteissa seka vesika-
tossa, minka vuoksi rakennuksissa joudutaan uusimaan valtaosa
rakennusosista kantavia rakenteita lukuun ottamatta. Tontti on en-
tinen maa-ainesten ottopaikka ja taytetty osin luokittelemattomilla
maataytoilla, mika hankaloittaa korjaustoimenpiteita.

Tontin etelapuolella on poikittainen viheryhteys, joka yhdistaa
Viikki-Kivikon vihersormen ja Myllypuron liikkuntapuiston. Metsa- ja
puustoisen verkoston selvityksessa (2019) tontin etelapuolinen
lahivirkistysalue on osa ita-lansisuuntaista alueellista yhteytta ja
Hallainvuoren vihersormen osuus ydinmetsaa. Lahivirkistysalu-
eella on leikkipaikka. Tontin lansipuolelta alkavat Hallainvuoren
metsat, joissa on runsaasti luonto- ja virkistysarvoja. Osa tontin
lansilaitaa on Uusimaa-kaavan 2050 luontoselvityskohde, jolla on
maakunnallista arvoa (Laku). Tontin lansipuolella sijaitsee Hallain-
vuoren puronvarsilehto, joka on silmallapidettava luontotyyppi.
Hallainvuori on yksi Helsingin tarkeista lintualueista.

Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee arkkitehti Raimo Te-
ranteen suunnittelema Myllarintanhuan pienimittakaavainen ker-
rostalokohde, joka on niin ikdan Tiilikeskus Oy:n suunnittelukilpai-
lun voittaneen ehdotuksen pohjalta vuonna 1987 rakennettu.
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Kaava-alueelta etelalaidalta noin 200 metrin paahan Viilarintien ja
Myllarintien risteykseen on rakenteilla Raide-Jokerin pysakki. Py-
sakin laheisyyteen Viilarintien etela- ja pohjoispuolelle on suunnit-
teilla Karhukallion asuinalue palveluineen noin 2 700 asukkaalle.
Karhukallion asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
18.5.2022, mutta ei ole viela lainvoimainen.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Kaavaratkaisussa olevasta rakennuskokonaisuudesta sailytetaan
viisi lahimpana Myllarintieta sijaitsevaa taloa ja niiden yhdeksan
yksikerroksista varastorakennusta. Loput korttelin olevista raken-
nuksista puretaan ja korvataan tehokkaammalla uudisrakentami-
sella. Asemakaavamuutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunni-
telma (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 26.10.2022), jossa kah-
delle ohjeelliselle tontille on suunniteltu yhdeksan IV 2—V-kerrok-
sista asuinkerrostaloa. Lisaksi tonteille tulee kuusi yksikerroksista
talousrakennusta. Rakennukset sijoittuvat tonteille viuhkamai-
sesti.

Tarkistetun asemakaavaehdotuksen pohjana oleva suunnitelma
(havainnekuva 28.3.2023) on jatkokehitetty viitesuunnitelmasta.
Se poikkeaa viitesuunnitelmasta lantisemman tontin rakennusten
sijoittelun osalta.

Asukkaiden autopaikat sijoitetaan alueen etela- ja pohjoispaahan.
Pohjoinen pysakdintialue on maantasopysakaintia ja sijaitsee sa-
massa paikassa kuin nykyaan. Eteldinen pysakointipaikka siirtyy

hieman pohjoisemmaksi ja se on kaksikerroksinen.

Uusien asuinrakennusten julkisivumateriaalin tulee olla paikalla
muurattua tiilta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja. MyOs aurinkoenergiaa keraavien materiaalien kaytto julki-
sivuissa on sallittu. Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa alueella
vallitsevan tyyliin. Rakennuksissa on oltava harja- tai aumakatto.
Osa rakennuksista on rinteessa, jolloin alin kerros on osin kellari-
kerros. Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
oleskelupiha tai terassi. Maantasoon ei saa muodostua parveke-
rakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja.

Asemakaavamuutoksen pihasuunnittelun pohjaksi on tehty piha-,
tasaus- ja hulevesisuunnitelmat. Tonttien sisalla kiertava sisainen
reitisto linjataan osin uusiksi ja uudisrakennukset sijoitetaan sen
varrelle. Reittia on pidennetty nykytilanteesta, jotta se olisi loi-
vempi ja esteettomyys olisi helpompaa saavuttaa. Maaston kor-
keustasot noudattelevat suurimmaksi osaksi jatkossakin nykytilan-
netta, paitsi tonttien pohjoisosassa, jossa korkeimpia maaston-
kohtia leikataan. Korkeimmat kallionlaet sailyvat tonttien pohjois-
puolen lahivirkistysalueella. Myos tonttien sisalla valtaosa kal-
liopaljastumista sailyy.
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Kaavakartassa on esitetty maanpinnan likimaaraiset korot.
Maasto laskee kohti viheraluetta erityisesti korttelialueen lansireu-
nalla, joten talle alueelle sijoittuvat uudisrakennukset ovat rinne-
ratkaisuja. Lisaksi kaksi alueen keskella olevaa rakennusta ovat
rinneratkaisuja. Tavoitteena on rakennusten sovittaminen rintee-
seen mahdollisimman hienovaraisesti ja alueen sisaiset kulkuyh-
teydet huomioiden. Maantasokerroksen julkisivu eli myds kellari-
kerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien piha-alueet ra-
kennettava yhteiskayttoisiksi. Tonttien keskiosaan tuleva leikki-
alue on samassa kohdassa kuin nykyisin, ja sen etelapuolelle
jaava koivikko sailyy ja taydennysistutetaan, jos se on toteutus-
suunnittelun mukaan mahdollista. Alue pyritaan pitamaan mahdol-
lisimman vehreana, joten puilla istutettavien alueiden lisaksi ra-
kentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakoimiseen, on sailytettava luonnonmukai-
sena. Elinvoimainen puusto tulee sailyttaa ja suojata tydmaa-ai-
kana. Tonttien reuna-alueilla nykyista puustoa sailytetaan mah-
dollisimman paljon. Liittyminen puistoon tulee toteuttaa saumatto-
masti.

Hulevesien viivytyspainanteet on suunniteltu hulevesisuunnitel-
massa. Tonteilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateri-
aaleja ja hulevesia tulee viivyttaa tontilla. Tontin vihertehokkuuden
tulee lisaksi tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Lahivirkistysalue (VL)

Myllarintie 10:n tontit rajoittuvat pohjois-, lansi- ja etelapuoleltaan
Viikki-Kivikko-vihersormeen, joka ulottuu Vanhankaupunginlah-
delta Jakomakeen asti yhtenaisena viheralueena. Vihersormi on
sateittaisesti kaupunkirakenteeseen sijoittuva, laaja ja yhtenainen
viheraluekokonaisuus, joka toimii merkittavana virkistysymparis-
tona, ekologisen verkoston ydinalueena ja yhteytena.

Viikki-Kivikko-vihersormen ja Myllypuron liikuntapuiston valinen
poikittainen viheryhteys saa lisaa tilaa, kun osa Myllarintie 10:n
nykyisesta tontista liitetaan siihen. Viheralueella lahella Myllarin-
tieta sijaitsee leikkipaikka, joka sailyy ja kunnostetaan. Viheralu-
eella kulkeva kavely- ja pyorailyreitti sailyy myos nykyisella paikal-
laan. Osa poikittaisesta viheryhteydesta on kaavassa ekologista
yhteytta, jonka tulee sisaltaa puustoa.

Kaava-alueen lansipuolelta alkava Hallainvuori on yksi osa koilli-
sesta lounaaseen johtavasta metsaselanteesta. Aluetta hallitsevat
jyrkat kalliot ja mantyvaltaiset kangasmetsat, joita pienialaiset kal-
liosuot pilkkovat. Aivan Viikintien reunassa on pienialainen, luon-
totyyppina suojeltu pahkinalehto. Alueen kaakkoiskulman kallioi-
den valeissa kasvaa kuusivaltaista, kosteahkopohjaista kangas-
metsaa. Suuren ulkoilijamaaran vuoksi Hallainvuorella risteilee
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tiuhaan polkuja ja kallioalueiden kasvillisuus on paikoin hyvin ku-
lunut. Alueen metsalinnusto on selvasti edustavampi kuin puisto-
jen ja puistometsien. Alueesta 20 hehtaaria on mukana Helsingin
luonnonsuojeluohjelmassa 2015-2024 (Eravuori ym. 2015).

Lahtokohdat
Jalankulku

Myllarintie 10:n tontilla on suuret korkeuserot. Jalankulkuolosuh-
teet tontilla ovat esteettomyyden osalta vajavaiset johtuen raken-
nusten suunnitteluajankohdasta ja makisesta maastosta. Reitti
asuntojen sisdankaynneille ei ole kaikkialla esteeton.

Alueen kokoojakadut Myllarintie ja Kolsintie on varustettu molem-
min puolisin jalkakaytavin. Muilta osin jalankulku on ajoradalla
muun liikenteen kanssa.

Pyoraliikenne

Pyoraliikenteelle ei ole alueella erillisia pyorateita lukuun otta-
matta korttelin etela- ja lansipuolisella puistoalueella olevia puisto-
raitteja. Myllarintie on osa pyodrailyn tavoiteverkon mukaista reitis-
toa. Pyoraily tulee sailymaan ajoradalla myods jatkossa. Herttonie-
men suunnasta korttelialueen etelapuolitse sijaitsee pyorailyn ta-
voiteverkon mukainen muu reittitasoinen yhteys.

Julkinen liikenne

Myllarintie 10:n lahimmat julkisen liikenteen pysakit ovat Myllarin-
tien ja Viilarintien risteyksessa. Risteyksessa on Raide-Jokerin py-
sakki, johon etaisyys on n. 350 m. Talla hetkella paikassa on lin-
jan 550 (Itakeskus-Westend) pysakki. Myllypurontiella linjan 92
(Itdkeskus-Myllypuro) pysakeille etaisyys on Myllarintie 10:sta n.
450 m. Kaava-alue on varsin hyvien joukkoliikenneyhteyksien var-
rella.

Autoliikenne

Lahialueen vilkkaimmat kadut ovat Myllarintie, jonka liikenne-
maara on nykyisin noin 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa, ja Kol-
sintie, jonka liikennemaara on noin 600 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Molemmat kadut ovat siis varsin vahaliikenteisia.

Pysakainti
Asukaspysakointi on jarjestetty keskitetysti kahdelle maantaso-

pysakointialueelle Myllarintien varteen tontin etela- ja pohjoispaa-
han.
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Kaavaratkaisu
Jalankulku

Jalankulkuolosuhteet tonteilla paranevat uudisrakennettavien
osien osalta, koska tontin maaston muotoilulla voidaan parantaa
esteettomyyden toteutumista. Sailytettavien rakennusten osalta
esteettdmyys sailyy vahintaan nykyisella tasolla.

Jalankulkuyhteyksiin tonttien ulkopuolelle ei ole tulossa muutok-
sia.

Pyoraliikenne
Pyoraliikenteen yhteyksiin ei tule muutoksia.
Julkinen liikenne

Kaava-alue ei aiheuta muutoksia joukkoliikenteeseen. Oletetta-
vasti Raide-Jokeri on korvannut linjan 550 asemakaavan mukai-
sen rakentamisen toteuduttua.

Autoliikenne

Uusi maankaytto lisaa asuntoalueen autoliikennetta noin 150 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Autoliikenteen lisdys on siis varsin vahai-
nen eika se laskennallisesti ruuhkauta Myllarintieta yli sen liiken-
teen valityskyvyn. Mikali maankaytto lahiymparistéssa edelleen
tiivistyy yleiskaavan mukaisesti, niin pysakdinnin rajoittaminen
Myllarintiella saattaa olla tarpeen autojen kohtaamisen jarjesta-
miseksi. Myllarintien ja Kolsintien autoliikenne perustuu jatkossa-
kon vuorottaiseen liikkenndintiin pysakaoityjen autojen kohdalla.

Pysakainti

Asukkaiden pysakointi toteutetaan vieraspysakointia lukuun otta-
matta tonteilla. Asemakaavamaarays noudattaa voimassa olevia
pysakointipaikkojen laskentaohjeita. Asemakaavassa ei ole es-
tetty vieraspysakoinnin jarjestamista myos tonteilla, mikali raken-
nushanke erityisesti haluaa turvata vieraspysakointimahdollisuu-
det. Pysakaointi on keskitetty korttelin etelaosassa olevaan pysa-
kointilaitokseen ja korttelin pohjoisosassa olevalle pysakointialu-
eelle. Ajoyhteys pohjoiselle pysakdintialueelle on samassa koh-
dassa kuin nykyaan, kun taas ajoyhteys etelaiseen pysakoaintilai-
tokseen on nykytilannetta pohjoisempaa. Liikuntaesteisten pysa-
kointipaikat on mahdollista sijoittaa kunkin rakennuksen laheisyy-
teen.
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Huoltoliikenne

Pysakointilaitosten yhteydessa on jatehuoltopisteet, jolla pyritaan
vahentamaan huoltoajotarvetta tonttien sisalla. Pelastusreitit tur-
vaavat oman tehtavansa lisaksi riittavassa maarin muuttokuor-
mien ajamismahdollisuudet rakennusten laheisyyteen.

Lahtokohdat

Valtaosa Myllypuron kaupallisista palveluista, mm. suurin paivit-
taistavarakauppa, ravintoloita ja baareja, ovat nykyaan keskitty-
neet Myllypuron keskukseen, joka sijaitsee suunnittelualueelta
noin 1 200 metria linnuntieta koilliseen. Orpaanportaan lansi-
paassa on pieni paivittaistavarakauppa noin 500 metrin paassa
suunnittelualueesta.

Lahin koulu, Myllypuron peruskoulu, sijaitsee nykyaan Myllypa-
dontien itapaassa noin 900 metrin paassa suunnittelualueelta.
Koulussa on ala- ja ylaasteen opetusta. Lahin paivakoti on paiva-
koti Myllytupa noin 150 metria Myllarintie 10:sta etelaan.

Karhukallion tuleva asuinalue sijaitsee noin 200 metria kaava-alu-
eelta etelaan. Asemakaavassa on varattu tilaa paivittaistavara-
kaupalle ja kivijalkaliiketilaa ravintoloille, kaupalle ja muille palve-
luille. Asemakaavassa on varaus yhdelle uudelle paivakodille lin-
nuntietd noin 400 metrin paassa kaava-alueesta. Asemakaava
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 18.5.2022, mutta se ei ole
viela lainvoimainen.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta osin vaativaa
maaston tasoerojen takia. Asuinrakennusten pysakaointipaikoille
paasee esteettomasti. Reitit uusille rakennuksille tayttavat paa-
osin esteettomyyden perustason vaatimuksen. Liikuntaesteisten
paikat voidaan tarvittaessa sijoittaa asuinrakennusten sisaan-
kayntien yhteyteen.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaava-alue sijoittuu maisemarakenteellisesti metsaiselle
Hallainvuoren selanteelle ja korkeussuhteet ovat matalimmillaan
etelaosassa noin +20 ja avokallioalueen laella noin +38 metria
meren pinnan ylapuolella.

Hallainvuoren alue on osa Viikki-Kivikon vihersormea. Metsa- ja
puustoisen verkoston selvityksessa (2019) tontin etelapuolinen
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VL-alue on osa ita-lansisuuntaista alueellista yhteytta ja tavoitteel-
lisen viher- ja virkistysverkoston (VISTRA) osalta viherlinjan puis-
toa, joka on poikittainen paaviheryhteys Helsingissa.

Kaava-alueelta on hyvat yhteydet ymparoivaan viher- ja virkistys-
palveluverkostoon. Lahin leikkipaikka on kaava-alueella ja Leikki-
puisto Myllynsiipi sijaitsee noin kilometrin paassa idassa. Myllypu-
ron liikkuntapuisto on 1,5 kilometrin etaisyydella.

Hallainvuoren alueella on paljon arvokkaiksi todettuja luontoalu-
eita. Kaava-alueen lansireunalle ulottuvat Hallainvuoren puronvar-
silehto (silmalla pidettava luontotyyppi), tarkea lintualue (arvo-
luokka 2) ja arvokas luonnonymparistokohde (LAKU 2019).

Kaava-alueen lansipuolella on myds Hallainvuoren arvokas kaa-
paalue, metsaalue (METSO-inventointikohde) ja maisemallisesti
merkittava kallioalue (Kallioperan ja maaperan arvokkaat luonto-
kohteet Helsingissa 2004). Kaava-alueen rajasta noin 120 metria
l&anteen on alue, joka on maaritelty luonnonsuojeluohjelman
(2015-2024) kohteeksi, jonka suojelun tavoitteena on arvokkaan
metsa- ja kallioalueen monimuotoisuuden sailyttaminen ja lehto-
alueen suojelu.

Myllarintien 10:n tontti on vehrea ja pienipiirteinen. Korttelialueen
sisalla kulkee mutkitteleva reitisto ja rakennusten yhteydessa on
terasseihin seka sisaankaynteihin liittyvia puutarhamaisia alueita.
Istutukset ovat padosin pensaita ja puita, joista osa on alkupe-
raista luonnonpuustoa. Pihan rakennetuilla alueilla on myos pie-
nialaisesti leikattua nurmea. Rinteissa ja luiskissa on niittymaista
kasvillisuutta ja erityisesti tontin pohjoisreunalla kalliopaljastumia.
Tontin keskiosassa on yhteiskayttdinen leikkialue.

Kaavaratkaisu

Etelaisin osa tontista, jossa on nykytilassa paaosin pysakointialu-
etta, muutetaan kaavan myota VL-alueeksi poikittaisen paaviher-
yhteyden seka metsa- ja puustoisen verkoston alueellisen yhtey-
den leventamiseksi ja vahvistamiseksi. Ekologisen yhteyden mer-
kinta (eky) takaa puistosuunnittelussa puuistutusten toteuttamisen
nykyisen leikkipaikka Hallainvuoren ja Myllarintie 10:n valiselle
alueelle. Tontin pohjoisosassa tehdaan myos muutoksia tontin ja
viheralueen rajaan.

Uudisrakennusten sijoittelua ja massoittelua tonteilla on suunni-
teltu siten, ettda mahdollisimman paljon avokallioaluetta ja siihen
littyvaa kookasta puustoa ja tonttien reunojen kasvillisuutta saa-
daan sailytettya. Merkittavimmista avokallioalueista on kaavakar-
tassa suojelumerkinta.

Asemakaava-alueella olevat luontotietojarjestelman arvokkaiksi
todetut luontoarvot sailyvat viheralueena tai sijoittuvat tonttien
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reuna-alueelle, johon ei ole tulossa muutoksia rakentamisen
vuoksi.

Tontteihin ja katumiljodseen liittyvaa puustoisuutta pyritdan sailyt-
tamaan nykyisia kookkaita puita saastamalla ja uusia istuttamalla.
Sailytettavista alueista ja istutettavasta alueen osasta on kaava-
merkinnat. Asemakaavan viitesuunnittelussa on tutkittu tarkemmin
piharatkaisuja ja nykyisen puuston sailyttamista seka uusien istu-
tusten, maisemoinnin ja hulevesien kasittelyn periaatteita. Piha-
suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomiota miljoon sailymi-
seen ja maisemallisiin nakdkohtiin.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku, ja viitesuunnitelman alustavan pihasuunnitelman pe-
rusteella on todettu, ettéd Helsingin asuinkortteleille maaratty tavoi-
teluku on mahdollista tayttaa reilusti.

kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueen sijainti mahdollistaa ekologisesti kestavat
likkumismuodot. Alueelta on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet.
Pydraliikenteen tavoiteverkon mukaan Myllarintie on pyorailyn
pohjois-etelasuuntainen paareitti. Alue sijaitsee lahella hyvia jouk-
koliikenneyhteyksia. Viilarintiella on talla hetkella 1ahin bussipy-
sakki noin 200 metrin paassa ja Ratasmyllyntiella noin 400 metrin
paassa. Jatkossa Raide-Jokeri pysahtyy Viilarintien pysakilla.

Helsingin luontotietojarjestelman mukaan Myllarintie 10:n nykyi-
sella tontilla ei ole erityisia luontoarvoja. Tontti on kuitenkin veh-
rea ja puustoinen. Puustolla on ollut amposaarekeilmiota hillit-
seva vaikutus, ja se on myos haihduttanut hulevesia.

Lahivirkistysalueen luontoarvoista kerrotaan kohdassa Luonnon-
ymparisto.

Kaavaratkaisu

Nykyisen korttelialueen taydennysrakentaminen lisaa asuntoja hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien laheisyyteen. Nykyisen korttelialu-
een tiivistaminen vahentaa painetta rakentamattomien alueiden
hyddyntamiseen asuinkayttoon.

Rakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle vahentaa
autoriippuvuutta ymparistoohjelman tavoitteiden mukaisesti. Tule-
vaisuudessa joukkoliikenneyhteydet alueella parantuvat entises-
taan suunnitellun Raide-Jokerin myota. Laadukkaiden joukkolii-
kenneyhteyksien varrelle rakentaminen edistaa kaupunkiraken-
teen tiivistamista ja taydennysrakentamista vahvistaen siten myos
ekologisesti kestavaa kaupunkirakennetta. Autojen pysakaoinnin
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keskittdaminen kahdelle pysakadintialueelle kannustaa asukkaita
joukkoliikenteen kayttamiseen.

Kaavaratkaisu perustuu siihen, etta valtaosa tontin olemassa ole-
vista rakennuksista puretaan. Kaavaratkaisulla edellytetaan pur-
kukartoituksen laatimista ennen rakennus- tai purkuluvan hyvak-
symista. Helsingin kaupungin asuntotuotannon purkamista sisal-
tavissa hankkeissa huomioidaan kiertotalousperiaatteet. Kaikista
purettavista kohteista teetetaan purkukartoitukset, joissa tarkas-
tellaan mahdollisuudet purettavien rakennusosien, irtaimen ja lait-
teiden uudelleenkayttéon ohjaamiseen. Purkukartoituksen tulok-
sien perusteella asetetaan purulle hankekohtaiset kiertotalousta-
voitteet.

Valtaosa tontin nykyisesta puustosta joudutaan kaatamaan raken-
tamisen takia, mutta Myllarintien lahivyohykkeella ja viheralueiden
rajoilla kaavassa edellytetaan saastamaan nykyinen puusto. Ton-
teille istutetaan runsaasti maanvaraisia puita ja pensaita. Talous-

rakennusten katot toteutetaan viherkattona. Tonteilla rakennetaan
energiatehokkaasti.

Kaavaratkaisussa piha on maanvarainen, mika edesauttaa hule-
vesien luonnonmukaista kasittelyd. Hulevesien viivyttamisen li-
saksi kasvipeitteiset painanteet myds suodattavat hulevesia pie-
nentaen niiden kiintoaine- ja epapuhtauspitoisuuksia, mika pie-
nentaa vesistoihin paatyvaa kuormitusta. Hulevesisuunnitelma vii-
vytyspainanteineen on kaavamateriaalin liitteena.

Asuinkerrostalojen korttelialueella edellytetaan kayttamaan Hel-
singin viherkerrointa tyokaluna riittdvan vihertehokkuuden ja re-
silienssin saavuttamiseksi. Viherkerroin on suhdeluku tontin pai-
notetun viherpinta-alan ja tontin kokonaispinta-alan valilla. Paino-
tettu viherpinta-ala koostuu erilaisten viherkerroinelementtien
(esim. nurmi, viherkatto, istutettava puu) painotetusta laskennalli-
sesta summasta. Laskennassa kaytettavat elementtien painotuk-
set on maaritelty ekologisuuden, toiminnallisuuden, maisema-ar-
von ja kunnossapidon nakokulmasta. Laskennan tavoitteena on
saavuttaa moniarvoisesti kestava korttelirakenne.

Valtaosa tontin kalliopaljastumista on maaratty sailytettavaksi pui-
neen.

Kaavaratkaisu ohjaa kestaviin energiaratkaisuihin. Rakennusten
hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin kaupungin maarittelemaa ra-
kennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa ja
asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla rakennusluvan
hakemisen ajankohtana maariteltya A-energialuokkaa tai sita vas-
taava.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Myllarintie 10:n tontilla sijaitsee nykyisin 24 kaksi- tai kolmekerrok-
sisista asuinrakennusta. Rakennuskokonaisuus on rakennettu Tii-
likeskus Oy:n vuonna 1981 jarjestaman kaksivaiheisen suunnitte-
lukilpailun toisen palkinnon saaneen ehdotuksen tuloksena. Arkki-
tehti Reijo Jallinojan kilpailuehdotuksen suunnitelmat muuttuivat
kilpailuvaiheen jalkeen seka talo- ja asuntotyyppien etta raken-
nusten maastoon sijoittamisen osalta. Piha- ja istutussuunnitteli-
jana toimi Ymparistétoimisto Oy — Miljébyran Ab. Myllarintie 10:n
toteutettu kokonaisuus ei noudata suunnittelukilpailussa palkittua
ratkaisua kaikilta osin. (Kaupunginmuseo)

Myllarintie 10:n rakennuskokonaisuus valmistui vuonna 1987.
Tontilla on pohjoista kohti nouseva rinne. Rakennukset istuvat rin-
teeseen hienovaraisesti ja rinnettd on muokattu vain vahan. Ra-
kennusten mittakaava sopeutuu lahiympariston pientaloalueisiin.
Tontti on vehred ja puustoinen. Alueelle muodostuu rakennusten,
reittien ja kasvillisuuden avulla vaihtelevia nakymia ja yksityisyy-
deltdan eriasteisia ulkotiloja. Pysakointi on jarjestetty kahdelle
maantasopysakadintialueelle tontin etela- ja pohjoisosaan lahelle
Myllarintieta.

Rakennustyyppi on pientalomainen, mutta asunnot sijaitsevat
paallekkain. Kuhunkin huoneistoon on maantasosta oma sisaan-
kayntinsa, joista mennaan eri huoneistoihin eri kerroksista. Kulla-
kin asunnolla on sisdankaynnin yhteydessa oma pieni maantaso-
piha, joka jaa usein rakennuksen ja rinteen kainaloon, katseilta
suojaan.

Rakennuksissa on kaytetty aikakaudelleen tyypillisia materiaaleja:
tillilaattapintaisia ja maalattuja betonielementteja seka puuver-
housta. Kattomuoto on loiva harjakatto ja raystaat lyhyet. Huo-
neistot avautuvat useaan ilmansuuntaan, mika ansiosta myos
asuntojen sisalla nakymat ovat vaihtelevia.

Kaavaratkaisu

Myllarintie 10:n kokonaisuutta ei ole ajantasa-asemakaavassa
suojeltu. Kaavamuutoksen myota suojellaan ja peruskorjataan la-
himpana Myllarintieta sijaitsevat viisi asuinrakennusta ja myos nii-
den lahiymparisto puustoineen ja muine istutuksineen. Myllarin-
tien varren rakennukset on arvioitu kokonaisuudesta kaupunkiku-
vallisesti merkittavimmiksi. Tontin reunan suojeltava ja sailytettava
kokonaisuus toimii pehmentavana siirtymavyohykkeena lahiympa-
riston pientaloalueiden ja suunnittelualueen uudisrakentamisen
valilla.
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Rakennusten suojelumerkinta on sr-3, jonka mukaan kyseessa on
"Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jonka omi-
naispiirteet on sailytettava. Rakennusta ei saa purkaa.” Raken-
nuksia ymparoi "Istutettava alueen osa, jolla puustoa tulee hoitaa
ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen maisemakuvallinen arvo

sailyy”.

Uudisrakennusten ulkoasua ja massoittelua ohjataan kaavassa
muun muassa niiden kerrosluvun, rakennusrungon maksimimitto-
jen, raystaskorkeuden, kattomuodon, maantasokerroksen auko-
tuksen ja julkisivumateriaalin osalta. Tonttien vehreys ja puusto
sailytetdan kaavamaarayksin siella, missa maastoa ei jouduta
muokkaamaan. Muualla kaavassa on maaratty istutettavaksi puin
ja pensain alueita, joiden nykyinen puusto ei tule sailymaan. Val-
taosa tontille jaavista kalliopaljastumista on maaratty sailytetta-
vaksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korko vaihtelee tasoilla +20,7...+35,0, maan vietta-
essa pohjoisesta kohti etelaa. Tontin pohjois- ja lansiosissa on
runsaasti avokalliota. My0Os tontin kaakkoislaidalla on kalliopaljas-
tuma. Tontin etelaosassa on 0,5-2 metria paksuinen savikerros.
Tontin keski- ja itaosissa on sijainnut 1940-luvulla sorakuoppa,
joka on paastetty metsittymaan, ja myohemmin 1970- luvun lo-
pulla ja 1980-luvun alussa kuoppa on taytetty ja tasattu. Tayttoa
on paksuimmillaan 5 metria, eika sen laadusta ei ole varmaa tie-
toa. Vanhan suunnitelman mukaan taytto on tehty louheesta ja ki-
vista, mutta myohemmin tehtyjen tutkimusten mukaan taytto sisal-
taa myos pehmeata maa-ainesta, kuten humusta, silttia, savea
seka hiekkaa ja soraa. Taytdssa olevan humuksen ja hienojakoi-
sen maa-aineksen tiivistyminen on aiheuttanut painumia. Alueella
on odotettavissa jatkossakin maan painumista seka siita johtuvia
vaurioita rakenteisiin. (Geo, Helsingin kaupunki, 2016).

Entisen soranottopaikan alueella on tehty maaperan pilaantunei-
suustutkimuksia vuonna 2017. Tutkimuksissa ei todettu pilaantu-
neeksi luokiteltavia maa-aineksia tai rakennusjatetta. (Ramboll
Finland Oy, 2017). Vuoden 2017 pilaantuneisuustutkimukset to-
teutettiin paaosin porakonekairalla, jolla ei pystyta luotettavasti
selvittamaan maaperassa mahdollisesti olevia jatteensekaisia
tayttokerroksia.
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Kaavaratkaisu

Uusien rakennusten perustamisratkaisu seka tayttokerrosten
maanvahvistustoimenpiteiden toteuttamistapa selvitetaan jatko-
suunnittelun aikana.

Soranottopaikan tayton laatua ei ole riittdvan luotettavasti selvi-
tetty. Tasta syysta kaavassa on annettu maarays: "Maaperan pi-
laantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava ennen rakentami-
seen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen
alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.”

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Nykyisista rakennuksista pelastautuminen tapahtuu omatoimi-
sesti.

Kaavaratkaisu

Tonttien sisainen reitti soveltuu kaltevuudeltaan ja kaantosateil-
tadan nostokoriautoille. Nostokoriautojen nostopaikat ja ajotiet on
esitetty viitesuunnitelmassa. Kaikkiin asuinrakennuksiin on suun-
niteltu omatoiminen pelastautuminen, joten nostokorin ei tarvitse
ulottua kaikille parvekkeille.

Lopulliset varatieratkaisut suunnitellaan rakennusluvan yhtey-
dessa. Sailyvista rakennuksista pelastautuminen tapahtuu jatkos-
sakin omatoimisesti.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista
- Viitesuunnitelma, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy 26.10.2022

- Pihan yleissuunnitelma, tasaussuunnitelma ja hulevesisuunni-
telma, Ramboll Oy 31.10.2022

- Rakennushistorian selvitys, Arkkitehtitoimisto Hyvarinen & Co
10.5.2019

- Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ramboll Oy 28.2.2017

- Heka Myllypuro Myllarintie 10, peruskorjauksen rakennustekni-
nen hankesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen &
Co Ky / A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 22.3.2017
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia Hallainvuoren lahivirkistysalueen laajenemisesta ja kunnosta-
misesta. Leikkipaikka Hallainvuoren perusparantaminen ja lahivir-
kistysalueen ekologisen yhteyden vahvistaminen mm. istutuksin
maksavat yhteensa arviolta noin 170 000 euroa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Uuden kaavoitettavan
rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden n. 5 milj. euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistdd Myllypuron kaupunkiraken-
netta. Kaavaratkaisu kasvattaa alueen rakennus- ja asuntokan-
taa.

Vuoden 2017 peruskorjauksen rakennusteknisessa hankesuunni-
telmassa todetaan, etta nykyisissa rakennuksissa on todettu nor-
maalin linjasaneeraustarpeen lisaksi vakavia vaurioita ja puutteita
mm. ulkoseina- ja alapohjarakenteissa seka vesikatossa, minka
vuoksi rakennuksissa joudutaan uusimaan valtaosa rakennus-
osista kantavia rakenteita lukuun ottamatta. Tontti on entinen
maa-ainesten ottopaikka ja taytetty osin luokittelemattomilla maa-
taytoilla, mika hankaloittaa korjaustoimenpiteita. Koska maapoh-
jan ominaisuuksiin ei pystyta vaikuttamaan, on tama oleellinen ris-
kitekija.

Helsingin kaupungin asuntotuotanto on tehnyt vertailevaa kustan-
nusarviota kaikkien nykyisten rakennusten peruskorjaamisesta ja
kaavan mukaisesta, osittain purkavasta taydennysrakentamis-
vaihtoehdosta. Heidan arvionsa mukaan osittain purkavaan uudis-
rakentamiseen perustuva viitesuunnitelma on seka asumistasol-
taan etta elinkaarikustannuksiltaan peruskorjausvaihtoehtoa riskit-
tomampi vaihtoehto, kustannusten ollessa lahes samat asuinne-
liota kohden.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistykseen

Tontille suunniteltu rakentaminen muuttaa lahimaisemaa erityi-
sesti kaava-alueen sisalla ja ymparoivilta viheralueilta tarkastel-
tuna, kun paljon nykyista puustoa ja kasvillisuutta poistetaan uu-
disrakentamisen myota. Pientalojen ja niiden puutarhojen muo-
dostama milj6d muuttuu korkeampien kerrostalojen ja piharaken-
nusten seka sailyvien pientalojen korttelikokonaisuudeksi.

Ymparoivien metsien, istutettavan puuston ja muu kasvillisuuden
arvioidaan osittain lieventavan muutosta ja peittavan uutta raken-
tamista erityisesti lounaasta ja lannesta Hallainvuoren VL-alueen
suunnasta. Hallainvuoren metsainen selannealue rajaa kaava-
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aluetta lannen puolella korkeimmillaan noin +45 m mpy korkeu-
teen. Korkeimman uuden kerrostalon korkeus on rajattu +48 m
mpy korkeuteen, joten vaikutuksia kaukomaisemassa Viikin suun-
taan ei arvioida olevan. Rakentamisen korkeus jaa siis selvasti
matalammaksi kuin metsaselanteen korkeimman kohdan puuston
korkeus.

Kaavaratkaisu mahdollistaa tarkean ita-lansisuuntaisen viher- ja
virkistysyhteyden sailymisen ja kehittamisen. Erityisesti metsa- ja
puustoisen verkoston yhteys ja poikittainen paaviheryhteys vah-
vistuu ja levenee kaavaratkaisun my6ta, kun nykyinen tontin py-
sakointialue muutetaan istutettavaksi alueeksi.

Korttelin pohjoispuolella oleva maisemallisesti ja virkistyskayton
kannalta tarkea avokallioalue puustoineen sailyy valtaosin. Tontin
rajaa muutetaan myos korttelin pohjoispuolella, mutta vaikutukset
kallioalueeseen arvioidaan jaavat vahaisiksi.

Tonteille on laadittu alustava pihasuunnitelma, jonka perusteella
voidaan arvioida, etta vaikutukset tonttien reunoille ulottuville ar-
vokkaille luontokohteille jaavat vahaisiksi. Asemakaavassa on
maaratty tontin reuna-alueet istutettavana sailytettavaksi alueen
osaksi.

Luontotietojarjestelman tarkea lintualue Hallainvuori (6) rajoittuu
kallioalueelle ja tontin rajalle. Tahan rajoittuu myds valmistelussa
olevan uuden Hallainvuoren luonnonsuojelualueen raja. Aluetta
ollaan toteuttamassa luonnonsuojeluohjelmassa olevaa rajausta
laajempana. Kaavan toteutumisen vaikutus linnustoon ja luonnon-
suojelualueeseen ilmenee epasuorana asukaslisan aiheuttamana
hairinnan ja kulutuksen lisaantymisena, joka ympariston asukas-
maariin suhteutettuna jaa kuitenkin vahaiseksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Lisarakentamisen on arvioitu lisaavan autoliikennetta noin 150
ajoneuvoa vuorokaudessa. Talla ei ole olennaista vaikutusta Myl-
larintien tai Kolsintien ruuhkaisuuteen. Katujen varsilla pysakointia
rajoitetaan tarvittaessa, mikali autojen kohtaaminen vaikeutuu
kohtuuttomasti. Tarkoitus on kuitenkin sallia vieraspysakoinnin
edellyttamat pysakointimahdollisuudet korttelin [aheisyydessa.
Kadunvarsipysakoinnin tarkoituksena on hillita ajonopeuksia ka-
duilla.

Kaava luo edellytykset yhdyskuntateknisen huollon jarjestami-
selle.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Myllarintie 10:n rakennushistoriasta on tehty selvitys. Myllarintie
10:n tontilta puretaan 19 asuinrakennusta ja niiden varastoraken-
nukset ja korttelin rakentamisen tehokkuus nykytilanteesta. Hel-
singin kaupunginmuseon nakemyksen mukaan "Myllarintie 10:n
kokonaisuus, alueen rakennukset, rinnemaasto, polveilevat reitit
ja kasvillisuus muodostavat mittakaavaltaan inhimillisen kokonai-
suuden, joka omalla tavallaan kertoo 1980-luvun asuntorakenta-
misen tavoitteista ja ratkaisuista. Kokonaisuuden arvot ovat erityi-
sesti tontin vehredssa ja pienimittakaavaisessa miljodssa, asuin-
rakennusten taitavassa maastoon sijoittelussa ja rakennusten jul-
kKisivujen sommittelussa seka asuntojen pientalomaisessa luon-
teessa omine pihoineen.” "Kulttuuriympariston vaalimisen nako-
kulmasta on erittain tarkeaa, etta Myllarintie 10:n kokonaisuu-
desta saadaan asemakaavan muutokselle asetettujen tavoitteiden
mukaisesti sailymaan lahimpana Myllarintieta sijaitsevat viisi
asuinrakennusta ja myos niiden lahiymparisté puustoineen ja
muine istutuksineen.” Kaavaratkaisulla turvataan Myllarintie 10:n
rakennuskokonaisuuden kaupunkikuvallisesti merkittavimman
osan, viiden rakennuksen ja niiden lahiympariston, sailyminen.

Kaavaratkaisu muuttaa Myllarintien ja siten myods Myllypuron pien-
taloalueen ilmetta. Kerrostalorakentaminen muuttaa rakentamisen
mittakaavaa alueella, mutta kytkeytyy samalla Viilarintien varren
tulevan Karhukallion alueen mittakaavaan. Pistetalot tulevat erot-
tumaan maisemassa kauemmas kuin nykyinen rakennuskanta.
Jyrkan kalliomaaston ja korkeampien rakennusten muodostama
kontrasti on paikoin suurikin verrattuna ymparoéivaan pientalora-
kentamiseen.

Kaupunkikuvalliset muutokset Myllarintien suuntaan ovat vahai-
sempia kuin muutokset tontin sisalla sailyvien rakennusten peh-
mentavan vaikutuksen takia. Viisikerroksisten rakennusten luoma
tila ja nakymat ovat osin suljetumpia kuin nykyisten, massaltaan
pienempien ja matalampien rakennusten. Kaupunkikuva poikittai-
sen viheryhteyden suuntaan tulee vehreammaksi viheryhteyden
laajentamisen takia.

Tonttien nykyinen kasvillisuus korvataan osin uusilla puilla, muilla
istutuksilla ja viherkatoilla. Myllarintien reunavyohykkeella ja tont-
tien rajoilla viheraluetta vasten sailyy nykyinen kasvillisuus, mutta
muulla alueella puut joudutaan valtaosin kaatamaan rakentami-
sen takia ja istuttamaan uusia puita. Puiden kasvaminen taysiko-
koisiksi vie 10—20 vuotta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu mahdollistaa taydennysrakentamisen valmiin kau-
punkirakenteen seka kunnallisten verkostojen piirissa ja hyvien
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joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. Kaavamuutosalue on lin-
nuntieta 200 metrin paassa tulevalta Raide-Jokerin Myllarintien
pysakiltd. Hyva sijainti vahentaa osittain tarvetta yksityisautoiluun.

Kaikessa uudisrakentamisessa tulee Hiilineutraali Helsinki -paas-
tovahennystavoitteiden mukaisesti pyrkia hiilineutraaleihin ratkai-
suihin. Keskeisena keinona uudisrakentamisessa on uusien ra-
kennusten korkea energiatehokkuus seka rakentamiseen integroi-
tujen uusiutuvan energian ratkaisujen toteuttaminen. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa erilaisten uusiutuvien energiamuotojen teknis-
ten laitteiden ja tilojen integroimisen osaksi rakennuksia ja esi-
merkiksi maalammon toteuttamisen. Maalamp6 onkin suunnit-
teilla, jotta peruskorjauksen osalta saavutetaan vaaditut energia-
tehokkuuden parantamisluvut. Kaavaratkaisussa maarataan, etta
uudisrakennusten energiatehokkuuden tulee olla rakennusluvan
hakemisen ajankohtana A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Kaavamaarayksilla edellytetdén suosimaan tonteilla hulevesia 1a-
paisevia rakenteita ja hulevesille on osoitettu kaavassa viivytys-
painanteita, mika ehkaisee kaupunkitulvien syntymista. Alueen
jatkosuunnittelussa edellytetaan tonteilla noudattamaan Helsingin
viherkerroinmenetelmassa asetettua tavoitetasoa. Kaavaratkaisu
edellyttaa talousrakennusten kattojen rakentamista viherkattoina.
Viherkatot ehkaisevat osaltaan kaupunkitulvien syntymista saan
aari-ilmididen yleistyessa ilmaston lammetessa, seka muun mu-
assa viilentavat rakennusta ja ymparistda helteilla.

Kaavaratkaisulla edellytetaan purkukartoituksen laatimista ennen
rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista. Purkukartoituksen tarkoi-
tuksena on luoda mm. hyvat edellytykset purkumateriaalien tar-
koituksenmukaiselle hyodyntamiselle ja laadukkaalle purkupro-
sessille.

Myllarintien varrella ja tonttien viheralueen puoleisilla sivuilla ny-
kyinen puusto tulee sailyttaa. Lisaksi puustoa istutetaan lisaa tont-
tien keskiosiin. Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteing, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, on saily-
tettava luonnonmukaisena tai istutettava. Elinvoimainen puusto
tulee sailyttaa ja suojata tydmaa-aikana.

Kaavaratkaisulle on laadittu arvio Helsingin asemakaavojen vaha-
hiilisyyden arviointimenetelmalla (Hava) paastoja tuottavana hiili-
jalanjalkena ja paastoja sitovana hiilikadenjalkena. Tulosten mu-
kaan syntyvat kokonaispaastot suhteutettuna kerrosalaan sijoittu-
vat vertailujoukon alapaahan (11 kg CO2e/k-m2/a) ja on suh-
teutettuna asukkaisiin melko alhainen (485 kg CO2e/asukas/a).
Laskelmassa ei kuitenkaan ole otettu huomioon esirakentamisen
paastoja, koska niita ei ole ollut tiedossa. Vertailuvaihtoehtona on
tilanne, jossa ei tehda mitaan, eli nykytilanteen kaltainen.
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Kun tarkastellaan kokonaispaastoja 50 vuoden ajanjaksolla muo-
dostuu kaavaratkaisun mukaisessa vaihtoehdossa noin 39 500 t
CO.e hiilidioksidiekvivalenttia ja nykyisen kaltaisessa vaihtoeh-
dossa noin 14 400 t CO,e hiilidioksidiekvivalenttia. Kun tarkastel-
laan paastéjen muodostumista asukasta kohden, erot tasoittuvat,
mutta hiilijalanjalki kasvaa uudisrakentamisen maaran myota.
Laskurin mukaan kaavaratkaisun mukaisessa vaihtoehdossa
muodostuisi asukasta kohden vuosittain noin 274 kg CO.e hiilija-
lanjalki, eikd merkittavasti hiilikadenjalkea. Nykyisen kaltaisessa
tilanteessa syntyisi asukasta kohden vuosittain noin 100 kg CO,e
hiilijalanjalki eika merkittavaa hiilikadenjalkea.

Vertailun avulla voidaan todeta, etta asemakaavan hiilijalanjalki
kasvaa etupaassa uudisrakentamisen maaran kasvaessa. Esira-
kentamisen paastdjen tietoja ei ole ollut kaytettavissa, mutta
koska kaavaratkaisu sijoittuu olemassa olevan infrastruktuurin aa-
relle, ne ovat pienemmat kuin kaupunkirakenteen reuna-alueella.
Kaupunkirakenteelliset arvot, asumisen kerrosalatavoitteet ja ase-
makaava-alueen kulttuuriymparistdé huomioiden kaavaratkaisu
tuottaa tutkituista laskennallisista vaihtoehdoista tasapainoisim-
man kokonaisuuden.

Kaavan hiilijalanjalki ja -kddenjalki osa-alueittain
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Kaavaratkaisun mukainen HAVA-laskelma.
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Kaavan hiilijalanjalki ja -kddenjalki osa-alueittain
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Vertailu-HAVA-laskelma, jossa kaava-alue on nykyisen kaltainen.

Hankkeen toteuttava Helsingin kaupungin asuntotuotanto noudat-
taa Helsingin kaupungin ekologista kestavyytta tukevia toimenpi-
deohjelmia, kuten Hiilineutraali Helsinki 2030- ja Kierto- ja jaka-
mistalouden toimenpideohjelmaa. Asuntotuotannon uudisrakenta-
misen ekologista kestavyytta ohjataan kaupungin oman elinkaa-
riohjausmallin avulla tai vastaavat vaatimukset sisaltavaa kaupal-
lista ymparistoluokitusta kayttaen. Elinkaariohjausmalliin on nos-
tettu oleellisimmat ekologista kestavyytta tukevat tavoitteet, kuten
energiatehokkuus (esim. kaikki asuinkerrostalot vahintaan A-ener-
gialuokkaa), vahahiilisyys (lasketaan kaikista hankkeista hiilijalan-
jalki ja pyritadn ohjaamaan mahdollisimman pieneen hiilijalanjal-
keen) ja luonnon monimuotoisuuden tukeminen pihasuunnitte-
lussa (esim. viherkerrointavoite seka kasvivalinnat).

Asuntotuotannon purkamista sisaltavissa hankkeissa huomioi-
daan kiertotalousperiaatteet. Kaikista purettavista kohteista teete-
taan purkukartoitukset, joissa tarkastellaan mahdollisuudet puret-
tavien rakennusosien, irtaimen ja laitteiden uudelleenkayttoon oh-
jaamiseen. Purkukartoituksen tuloksien perusteella asetetaan pu-
rulle hankekohtaiset kiertotaloustavoitteet. Hankkeissa sovelle-
taan Helsingin kaupungin Tilat-palveluiden purkuhankkeiden oh-




Toteutus
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jeita, joita on kaytetty heidan toiminnassaan jo 2021 alkaen. Oh-
jeissa kuvataan laadukkaan purkusuunnittelun, purku-urakan val-
vonnan, purkujatteiden hallinnan, purkubetonimurskeen valmis-
tuksen ja hankekohtaisten kiertotalousvaatimusten asettamisen
kaytannot.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri
vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisu on laajuudeltaan pienehko. Tasta syysta ei kaava-
muutoksella ole merkittavia alueellisia vaikutuksia. Silla on kuiten-
kin joitain paikallisia vaikutuksia.

Kaavaratkaisun mukainen taydennysrakentaminen monipuolistaa
alueen asuntokantaa erikokoisilla ja tarvittaessa eri hallintamuo-
toja olevilla asunnoilla Helsingin kaupungin AM-ohjelman mukai-
sesti. Jos kaava toteutuu Helsingin kaupungin asuntotuotannon
laatiman hankesuunnitelman tilaohjelman mukaan, uusista asun-
noista yli puolet on kolmioita tai suurempia. Nykyisissa ja myos
sailytettavissa rakennuksissa valtaosa on kaksioita. Asuntokanta
muuttuu siis perheasuntojen suuntaan.

Uusi asuntokanta mahdollistaa uusien asukkaiden tulemisen alu-
eelle. Kaikki uudet kerrostaloasunnot ovat esteettémia ja tiloiltaan
ja varustelultaan nykyaikaisia. Uudisrakennuksissa on helpompi
saavuttaa nykymaaraysten mukainen, hyva asumistaso.

Kaavaratkaisu mahdollistaa terveellisen ja viihtyisan asuinympa-
riston toteuttamisen. Kaavamuutoksesta ei aiheudu sellaista kas-
vua ajoneuvoliikenteeseen, jolla olisi merkittavaa vaikutusta alu-
een melu- tai iimanlaatutilanteeseen. Kaavaratkaisulla ei arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia meluun tai ilmanlaatuun kaava-alu-
een ulkopuolella.

Viheralueen toteutus

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi laajentuvalle Hallainvuoren
lahivirkistysalueelle laaditaan puistosuunnitelma. Puistosuunnitel-
massa esitetaan viheralueen toiminnot ja miten ratkaisut sovite-
taan osaksi ymparistoa ja perustettavaa luonnonsuojelualuetta,
jolle on laadittu oma hoito- ja kayttdsuunnitelmansa. Lisaksi puis-
tosuunnitelmassa esitetaan suunnittelualueen sailytettava ja istu-
tettava kasvillisuus, paallystemateriaalit, kalusteet ja varusteet.
Puistosuunnitelma laaditaan yhteistyossa asukkaiden ja eri sidos-
ryhmien kanssa ja siina on erillinen paatoksentekoprosessi. Puis-
tosuunnitelman hyvaksymisen jalkeen laaditaan tarkempi puiston
rakennussuunnitelma, johon perustuen viheralue rakennetaan.




Suunnittelun lahtokohdat
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Leikkipaikka Hallainvuoren kunnostus voidaan tehda samalla, kun
viheralueelle suunnitellaan ja perustetaan uusi ekologinen yhteys
istuttamalla uutta puustoa ja muuta kasvillisuutta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdissa
Tavoitteet ja Vaikutukset.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi A3 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A4. Aluetta A3 kehite-
taan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelu-
jen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa
0,4-1,2. Aluetta A4 kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortte-
litehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alueella ei ole maanalaisia varauksia. Kaava-
alueen lansipuolitse kulkee nykyisen rakennetun maanalaisen
tunnelin seka ohjeellisen suunnitellun likennetunnelin varaus. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1977-1997)
ja niissa alue on merkitty asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi, lahivirkistysalu-
eeksi ja katualueeksi. Hallainvuoren suunnasta kohti Myllarintieta
kulkee jalankululle ja polkupyorailylle varattu likimaarainen alueen
osa.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa maapohjan.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin haltijan hakemuk-
sesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 9.5.—-30.5.2022 seuraavissa paikoissa:

verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 11.5.2022 Uutta Ita-Helsinkia-verkkotilai-
suudessa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuuriympariston vaali-
miseen, vesihuoltoon ja paivakotitarpeeseen. Kannanotoissa esi-
tetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta

asemakaavakartassa on merkitty suojelumerkinndin viisi saily-
vaa rakennusta Myllarintien varressa ja niita ymparoiva puusto
jaistutukset

kaavassa on maaratty uudisrakennusten kerrosluku, sijainti,
rakennusrungon maksimimitat, raystaskorkeus, kattomuoto,
maantasokerroksen aukotus ja julkisivumateriaali

tontin vehreys ja puusto sailytetdan kaavamaarayksin siella,
missa maastoa ei jouduta muokkaamaan. Muualla kaavassa
on maaratty istutettavaksi puin ja pensain alueita, joiden nykyi-
nen puusto ei tule sailymaan. Valtaosa tontille jaavista kal-
liopaljastumista on maaratty sailytettavaksi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat riittamattomaan vuorovaikutukseen, riitta-
viin selvityksiin, rakentamisen soveltumiseen ymparistoonsa,
yleiskaavan mukaisuuteen, rakennus- ja kulttuurihistorian vaalimi-
seen, liikenteen ja pysakoinnin lisaantymiseen, lintujen turvalli-
suuteen, toteuttamiseen ja kohtuuttomaan haittaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta

viitesuunnitelma-aineistoa on tarkistettu ja laajennettu. Se si-
saltaa mm. 3d-havainnekuvan, aluejulkisivu- ja alueleikkaus-
piirustuksen, tasaussuunnitelman, pihasuunnitelman ja hule-
vesisuunnitelman. Niiden avulla on suunniteltu tontin korkota-
soja, sailyva ja istutettava puusto, muut istutukset ja reitit.
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- rakennusten kerroslukua on tarkennettu rinneratkaisuissa IV 1%
kerrokseen

- viisi Myllarintieta 1ahinna olevaa nykyista rakennusta suojel-
laan asemakaavassa

- tontin koillisnurkan pistetaloa on siirretty kauemmas tontinra-
jasta

- korttelin 45110 koilliskulmasta on laadittu varjostusanalyysi

kaavaan on lisatty maarays "parvekkeet eivat saa muodostaa
laajaa yhtenaista lasipintaa”.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 5.12.2022-9.1.2023

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 36 paivan ajan.
Muistutukset ja kirjeet

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta. Nahtavilldoloajan
ulkopuolella saapui kaksi kirjetta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakentamisen
vaikutuksiin eldinlajistoon ja arvokkaisiin luontokohteisiin, rakenta-
misen soveltumiseen ymparistddnsa, purkamisen ja rakentamisen
hiilipaastoihin, hulevesiin, vuorovaikutukseen, riittaviin selvityksiin,
rakennus- ja kulttuurihistorian vaalimiseen seka liikenteen ja py-
sakainnin lisdantymiseen.

Kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat samoihin aihepiireihin
kuin muistutukset.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat ilmastotavoitteisiin, rakennetun kulttuuriympariston vaalimi-
seen seka vesi- ja jatehuoltoon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/kaupunginmuseo

e Helen Sahkdverkko Oy
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Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausun-
noista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Muistutusten johdosta:

- kaavaan on lisatty maarays rakennusten hiilijalanjaljen ylara-
jasta ja selostusta on taydennetty vastaavilta osin.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

- kaavaan on lisatty maarays rakennusten hiilijalanjaljen ylara-
jasta ja selostusta on taydennetty vastaavilta osin.

HSY vesihuollon lausunnon johdosta:

- kaavakarttaan on merkitty johtovarausalueita ja selostusta on
taydennetty vastaavilta osin.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- rakennusten sijoittelua tontilla 45110/9 on muutettu ja istutetta-
via alueita muutettu vastaavilta osin

- Myllarintien varresta on poistettu slk-alue (alueen osa, jolla
avokallio ja kasvillisuus tulee luonnonmukaisena).

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia:

- rinteessa olevien rakennusten kerroslukumaaraysta on tarkis-
tettu

- pp/h-maarays on poistettu maarayslistasta

- istutettavien alueiden rajauksia on tarkennettu

- kaavamaaraysten kirjoitusvirheita on korjattu.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- kaavaselostusta on taydennetty olemassa olevien rakennus-
ten korjaamisen ja asuntojakauman osalta

- kaavaselostuksesta on korjattu kirjoitusvirheita
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- kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty peruskorjauksen raken-
nustekninen hankesuunnitelma seka rakentamis- ja vaestoen-
nusteet

- kaavakarttaan on lisatty maaraykset rakennusten hiilijalanjal-
jen ylarajasta, liikuntaesteisten autopaikoista ja parvekkeen
ulottumisesta rakennusalan rajan yli seka taydennetty selos-
tusta vastaavilta osin

- kaavamaaraykseen on lisatty ehto kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden muodostamisesta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa. Niit3, joiden etua muutokset
koskevat, on kuultu erikseen sahkopostilla.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
28.3.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12813
hyvaksymista.

Helsingissa 28.3.2023

Marja Piimies

asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 21.02.2023
Kaavan nimi Myllarintie 10, asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,6202 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,6202

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,6202 100,0 14510 0,40 0,0000 8350

A yhteensa 2,2209 61,3 14510 0,65 -0,1332 8350

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,3993 38,7 0,1332

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [o/O] [k_mZ] [e] [ha +I-] [k'm2 +I']

Yhteensé 3,6202 100,0 14510 0,40 0,0000 8350

A yhteensa 2,2209 61,3 14510 0,65 -0,1332 8350

AKR -2,3541 -6160

A 2,2209 100,0 14510 0,65 2,2209 14510

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,3993 38,7 0,1332

VL 1,3993 100,0 0,1332

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Mylldrintie 10, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistén toimiala Diaarinumero HEL 2019-001988
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 1821_9
Paivatty 12.4.2022 Oas 1590-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n péivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tiivistelma

Myllypuron Myllarintie 10:n tontille suunnitellaan purkavaa tayden-
nysrakentamista niin, etta viisi olemassa olevaa 2—3-kerroksista
asuintaloa Myllarintien varressa sailytetaan ja peruskorjataan. Pu-
rettavien rakennusten tilalle rakennetaan viisikerroksisia asuinker-
rostaloja. Hankkeen lahtdkohdista keskustellaan Uutta Ita-Helsin-
kia-verkkotapahtumassa 11. toukokuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Myllarintie 10:n
tonttia ja sitda ympéardivié katu- ja puistoalueita, jotka sijaitsevat
Myllypuron lansiosassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa, ettd 24:n
2—-3-kerroksisen asuinrakennuksen kokonaisuudesta puretaan 19
rakennusta ja sailytetdan ja peruskorjataan viisi rakennusta. Pu-
rettavien rakennusten tilalle rakennetaan yhdeksan viisikerroksi-
sista asuinkerrostaloa ja piharakennuksia. Tontin rajaa muutetaan
niin, ettd tontin etelapuolelta kulkeva yleiskaavan viheryhteys saa
enemman tilaa. Samalla tonttia laajennetaan pohjoisosistaan va-
haisesti puistoalueelle.

Kaavaratkaisu on tehty, koska kaikkien nykyisten rakennusten
korjaaminen olisi teknisesti ja taloudellisesti kestamatonta. Mylla-
rintien varren rakennusten sailyttdminen pehmentaa liittymista
pientalovaltaiseen ymparistéon ja saastda osan julkisivupalkinnon
saaneesta rakennuskokonaisuudesta. Tavoitteena on uudisraken-
nusten sovittaminen maastoon ja ympéardivaan rakennuskantaan.
Tontti sijaitsee l&helld Raide-Jokerin Myllarintien pysékkia ja yleis-
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kaavan tiivistamisvyohykkeella. Taydennysrakentaminen raidelii-
kenteen varrella ja asemien ymparistdissd on Helsingin kaupunki-
strategian 2021-2025 mukaista.

Osallistuminen ja aineistot

Myllarintie 10:n asemakaavan muutosta esitellaan tiiviisti keski-
viilkkona 11.5. osana alueellista Uutta Ita-Helsinkia -tilaisuutta. Ti-
laisuus pidetédén verkossa klo 17-20. Voit liittya iltaan jo klo 16.45
alkaen.

Tilaisuuden tarkka ohjelma, liittymislinkki ja muut ohjeet |6ytyvat
verkosta osoitteesta hel.fi/asukastilaisuudet > Uutta Ita-Helsinkia
11.5. Voit osallistua iltaan vain osaksi aikaa sinua kiinnostaviin
osuuksiin.

Osallistumiskokemus on parempi, mikéli sinulla on mahdollisuus
kayttaa laitetta, jossa on iso nayttd, esimerkiksi tietokonetta. Osal-
listuminen onnistuu myds mobiililaitteella kuten tabletilla tai alypu-
helimella, mutta talléin on tarpeen ladata laitteelle Teams -sovel-
lus. Tilaisuudessa on mahdollisuus kysya ja kommentoida kom-
mentointipalstalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (viitesuunnitelmaluonnos ja rakennushistoriallinen selvitys)
voi tutustua 9.-30.5.2022 seuraavissa paikoissa:

o verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiymparistén asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kéyntiosoite on Ty®pajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. My6s suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittdmaéan viimeistaan 30.5.2022. Kirjal-
liset mielipiteet lahetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) sahkdpostiosoitteeseen
helsinki.kifaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympéristén toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetéan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetéaan tarvittavat lau-
sunnot.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu toiseksi viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja |ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
Myllypuro-Seura ry
— Mpyllarinlaakson omakotiyhdistys
— Herttoniemi-seura ry
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys
— Rakennustaiteen seura ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, DNA OYJ
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, virkistykseen, maise-
maan, kulttuuriperintédn ja liikkenteeseen ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa maapohjan. Kaavoitus on tullut vireille
tontin haltijan hakemuksesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1977-1997)
ja niissa alue on merkitty asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi, lahivirkistysalu-
eeksi ja katualueeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi A3 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A4. Aluetta A3 kehite-
tdén paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelu-
jen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on p&dasiassa
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0,4-1,2. Aluetta A4 kehitetd&n paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kdyttédn. Kortte-
litehokkuus on p&aasiassa alle 0,4.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:
e Mpyllypuron tdydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet,
(Helsingin kaupunki, 2015)

Myllarintie 10:n tontilla sijaitsee nykyisin 24 kappaletta 2—3-ker-
roksisista asuinrakennusta. Rakennuskokonaisuus on rakennettu
vuonna 1987 suunnittelukilpailun tuloksena. Tontilla on pohjoista
kohti nouseva rinne ja rakennukset on sovitettu siihen hienovarai-
sesti. Pysakaointi on jarjestetty kahdelle maantasopysakéintialu-
eelle tontin eteld- ja pohjoisosaan.

Tontin eteldpuolella on poikittainen viheryhteys, joka yhdistaa
Viikki-Kivikon vihersormen ja Myllypuron liikuntapuiston. Lahivir-
kistysalueella on leikkipaikka. Tontin lansipuolelta alkavat Hallain-
vuoren metsat, joissa on runsaasti luonto- ja virkistysarvoja.

Peruskorjauksen hankesuunnitelman (2017) mukaan Myll&rintie
10:n rakennuksissa on monenlaisia kosteusvuotoja (vesikate,
maanpaineseinat, putket) ja rakennuksista on uusittava mittavasti
rakennusosia ja -tekniikkaa.

Kaikkien rakennusten peruskorjaaminen olisi selvitysten mukaan
teknisesti erittéin vaikeaa ja taloudellisesti kannattamatonta. Viite-
suunnitelmaa, jossa Myllarintien puoleiset rakennukset peruskor-
jataan ja sailytetaan ja muut rakennukset korvataan uudisraken-
nuksilla, on kehitetty yhteisty6ssé kaupunginmuseon kanssa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Laura Hietakorpi, arkkitehti, p. (09) 310 28753,
laura.hietakorpi@hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, p. (09) 310 37129,
jussi.jaaska@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Tomi Varjus, diplomi-insinddri, p. (09) 310 26530,

tomi.varjus@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Marko Ahola, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37868,
marko.ahola@hel.fi




Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217,
sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 12.4.2022

Anri Linden
yksikdn paallikkd




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin haltijan hakemuksesta
suunnittelusta tiedotetaan vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavillda 9.-30.5.2022, asukastilaisuus 11.5.2022 Uutta Ita-Helsin-
kia-verkkotapahtumassa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Hel-
singin Uutisissa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta alkuvuonna 2023

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jatta-
neille, joiden sahkdposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

2 m kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton

leikkauskohdan ylin saﬂittu korkeusasema.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Hulevesien hallintaan varattu alueen
osa, sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunki-
kuvallisesti merkittava puusto tulee
sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava
puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava
rakennus, jonka ominaispiirteet on
sailytettava. Rakennusta ei saa purkaa.

Alueen osa, jolla avokallio ja kasvillisuus
tulee sailyttaa luonnonmukaisena.

Ekologinen yhteys, sijainti ohjeellinen.
Ekologisen yhteyden tulee sisaltaa puustoa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle
varattu alueen osa.

Polkupydrailylle varattu alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittu, sijainti ohjeellinen.

Pysakointipaikka.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa
rittavien varasto- ja huoltotilojen lisaksi
vahintdan seuraavat asumisen aputilat;
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Tilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Talosaunan yhteyteen tulee toteuttaa siihen
liittyva ulkotila.

Pysakointitilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Ullakkoa ei saa rakentaa.
Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Asuinrakennuksen ulkomitat voivat olla
korkeintaan 18,5 metrid kertaa 19 metria.

Maanpinnan korkeusasemat tulee suunnitella
siten, etta liittyminen ymparoiviin katu- ja
korttelialueisiin on mahdollisimman saumaton.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Asuinrakennuksen julkisivujen on oltava
paaosin paikalla muurattua tiiltd, muurauksen
paalle tehtya rappausta tai puuverhottuja.
Aurinkoenergiaa keraavien materiaalien
kaytto katolla on sallittu.

Sailyvien rakennusten ja uudisrakennusten
tulee muodostaa arkkitehtoninen ja kaupunki-
kuvallinen kokonaisuus.

Rakennuksissa on oltava harja- tai aumakatto.

Parvekkeet eivat saa muodostaa laajaa
yhtenaista lasipintaa.




Maantasokerroksessa tulee jokaiseen
asuntoon liittyd oleskelupiha tai terassi.

Maantasoon ei saa muodostua parveke-
rakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja.

Maantasoon ei saa muodostua parveke-
rakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja.

Jatetila tulee sijoittaa talousrakennukseen.

Pihat ja ulkoalueet

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Tonttien piha-alueet on rakennettava
yhteiskayttoisiksi.

Mahdollisimman suuri osa tonteista tulee
sdilyttaa puustoisena. Maisemallisesti
arvokkaat puut tulee sailyttaa. Rakentamatta
jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteing,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, on
sdilytettava luonnonmukaisena tai istutettava.
Elinvoimainen puusto tulee sailyttaa ja suojata
tydmaa-aikana.

Ymparistotekniikka

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen
alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Rakennusten hiilijalanjalki ei saa ylittaa
Helsingin kaupungin maarittelemaa
rakennusajankohtana voimassa olevaa
hiilijalanjaljen ohjearvoa.

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee
olla rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltya A-energialuokkaa tai sita
vastaava.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja
laitteiden ja uusiutuvaan energiaan liittyvien
tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee
valttaa.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.
Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa kortteli-
kohtaisen kokonaissuunnitelman mukaan.

Rakennuksen tai sen osan purkamista
koskevan lupahakemuksen mukaan on
litettava selvitys rakennuksen purku-
materiaalien kestavasta kasittelysta.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen maarat ovat:
-asuinkerrostalot 1 ap/ 130 k-m?
asuinkerrosalaa

Pyorapaikkojen maarat ovat:
- 1 pp / 30 m? asuntokerrosalaa.
-Pydrépaikoista vahintaan 75% on
oltava pihatasossa olevassa tai
muuten hyvin saavutettavassa ulkoilu-
valinevarastossa.

Jos toteutetaan enintaan 50 auton pysakointi-
paikat keskitetysti siten, etta niité ei nimeta
kenellekaan, voidaan pysakointipaikka-
maarasta vahentaa 10 %. Jos pysakointipaik-
koja toteutetaan yli 200, vahentad saa 15%.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-
asuntoja, niiden osalta voidaan kayttaa
20 % pienempaa autopaikkamaaraysta
kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoauto-
jarjestelmaan voidaan autopaikkojen
kokonaismaarasta vahentaa viisi auto-
paikkaa yhta yhteiskayttoautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Autopaikkojen kokonaismaarasta tehtavat
vahennykset voivat olla kaupungin tai ARA-
vuokra-asuntojen osalta enintaan 40 % ja
muun asuntotuotannon osalta yhteensa
enintaan 25 %.

Opiskelija-asunnoaille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja. Muun erityisasumisen
pysakointitarve maaritetdan tapauskohtaisessa
selvityksessa, joka tulee hyvaksyttaa liikkenne-
ja katusuunnittelupalvelussa.

Autopaikat tulee sijoittaa tontille merkityille
pysakointipaikoille lukuunottamatta
likuntavammaisille tarkoitettuja autopaikkoja,
joita voi sijoittaa porraskaytavien laheisyyteen
enintaan 1 ap / rakennus.

Jos taloyhtid osoittaa vaadittua suuremman ja
laadukkaamman pysyvan polkupyorien
pysakointiratkaisun, autopaikkojen vahimmais-
maaraa voidaan vahentaa 1 ap kymmenta
pyorapysakainnin lisapaikkaa kohden,
kuitenkin enintdén 5 % laskentaohjeen maara-
amasta autopaikkojen kokonaismaarasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.




Kaava-alue T
Uusi tontin raja

Nykyinen tontinraja @~ -~

Rakennusoikeus yht. 14 510 k-m?
uudisrakennukset 13 050 k-m?
sailyvat rakennukset 1 460 k-m?

Autopaikat yht. 93 ap
uudisrakennukset Haso 56 ap
uudisrakennukset Heka 29 ap
sailyvat rakennukset 8 ap

Havainnekuva 1:1000, Myllarintie 10 Asemakaavoitus, itdinen yksikkd, Mellunkyla-Vartiokyla-tiimi
28.3.2023



N

Myllarintie 10
Maapera

1:3000

RENMAS

RATR Kalliopaljastuma

eococcococco |Maalajialueen raja

—5 Saven alapinnan
arvioitu taso
Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etéisyydelld maanpinnasta.
M Moreenikerroksen paksuus 2 3m.
r Moreeni ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Tomi Varjus / Sanna Ihantola / 2022 /

S+H

S+H
Ka

Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m
ja se ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Savikerroksen paalla olevan tytekerroksen paksuus on> 3m.
Savikerroksen paksuus on 1-3m.
Téyte on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.

Siltti+hiekkakerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on 2 3m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Moreenikerroksen paalla olevan téytekerroksen paksuus on 1-3m.
Moreenikerroksen paksuus on > 3m.
Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Kallion p&alla olevan siltti+hiekkakerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
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Tuloskortti

Tayttdjan nimi

Korttelinumero

Versio 5/2022 - 45110
Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
31.10.2022 Myllarintie 10 6
Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisdllytetyt elementit
) . Elementteja taytetty, Elementtityypin
Viherkerroin 1,48 Elementtityyppi kjpl Ve kokonaislukun‘ggré, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus 3 5
. Istutettava kasvillisuus 8 10
Tavoitetaso 0,9 e —— ) )
Hulevesien hallintarakenteet 3
Hulevesimaia Bonuselementit 4 12
Mahdollisuus T .
Valumakerroin C  viivyttamiseen Tdyttdjan kommentit:
ulkopuolella
0,5 Ei
Viivytystilavuustarve tontilla m’
103,4 Huomioitavat asiat:

onewyjen
hulevesiratkaisuje Jaa viivyttamatta

n viivytystilavuus m
3
167,6 0,0
Lapadisemattoman pinnan osuus
37 %

Osuus Viherkertoimen painotetusta

kokonaispinta-alasta, %
2%

6%

/,34%

5% Sailytettava kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus
Pinnoitteet
m Hulevesien hallintarakenteet

53 % Bonuselementit

Laskennassa painottuneet tekijat, %

20%
_27T%

Ekologisuus

Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
B Kunnossapito

Hulevesi

12 %

=26 %
15%

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Taytetyt elementit (% tdytettyjen
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Suomenlinnan
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Virkistys- ja viheralue
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Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
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et Pikaraitiotie

>

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Myllypuro, Myllarintie 10
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Myllarintie 10
asemakaavan muutos

Asemakaavalla suojeltavat rakennukset 5.12.2022



Myllarintie 10:n kokonaisuus

» Sisaltaa 24 rakennusta, joista yksi pesutupa-saunarakennus ja muut
asuinrakennuksia, seka lisaksi varastorakennuksia.

* Rakennettu vuonna 1987, suunnittelu Reijo Jallinoja.
* Voimassaolevassa asemakaavassa (1984) ei suojelumaaraysta.

* Inventointitiedot (Heka Myllypuro Myllarintie 10, rakennushistorian selvitys
2019, arkkitehtitoimisto Hyvarinen Co):

* Vaikka arkkitehtikilpailun tavoite ja kilpailuehdotuksen
suunnitelma kaupunkimaisuudesta ja puolijulkisista ulkotiloista ei
rakennetussa kohteessa toteutunut, on tontin milj66 kaartelevine
raitteineen ja ndkymineen puistomaiseksi kasvaneella piha-
alueella persoonallinen ja viihtyisa.

* Kohteen kaksi- ja kolmikerroksiset pientalokokoiset kerrostalot,
joissa kaikkiin asuntoihin on sisddankaynti ulkoa maan tasosta,
edustavat taysin omaa rakennustyyppidan.

* Myo0s rakennusten sijoittelu rinnetontille ‘ripoteltuna’ poikkeaa
yleisesta tavasta ryhmitelld rakennukset tontille.

* Kohteen arvot ovatkin tontin miljodssa ja asuinrakennusten
julkisivuissa seka asuntojen pientalomaisessa luonteessa omine
pihoineen.

* Maapohja kaupungin omistuksessa, vuokrattu Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle.

» Kaavaratkaisussa kaavamerkinta sr-3:
* Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jonka ominaispiirteet
on sdilytettdvd. Rakennusta ei saa purkaa.

. Purettavat rakennukset

Sdilyvat rakennukset



Myllarintie 10:n kokonaisuus

* Rakennus 1, asunnot 1-3




Myllarintie 10:n kokonaisuus

* Rakennus 23, asunnot 86-88




Myllarintie 10:n kokonaisuus

* Rakennus 21, asunnot 78-81

o




Myllarintie 10:n kokonaisuus

* Rakennus 19, asunnot 70-73



Myllarintie 10:n kokonaisuus

* Rakennus 17, asunnot 62-65




Osa-alue

Myllypuro

Ennustettu rakentaminen kaavoittain 2022-2036

Kaavanimi

PUUMYLLYPURO
YLAKIVENTIE 6

MYLLYPURO KESKUS
MYLLYPURO, MYLLARINTIE 10

Asuntoa
A 62

MYLLYMATKANTIE 6 JA MYLLYPURONTIE 22

MYLLYPURON TR, MYLLYMATKANTIE 1
MYLLYPURON TR, YLAKIVENTIE 5 JA 8
KARHUKALLION ALUE

Yhteensa

18

35
44
162
191
278
342
1514
2584

~  QOsa-aluetunnus

v 454

Asuinhuoneistoala (k-m?)

Valmistuvat asunnot kaavoittain ja vuosittain 2022-2036

Kaavanimi
“ PUUMYLLYPURO

CYLAKIVENTIE 6

@ MYLLYPURO KESKUS

@ MYLLYPURQ, MYLLARINTIE 10

© MYLLYMATKANTIE 6 JA MYLLYPURONTIE 22

® MYLLYPURON TR, MYLLYMATKANTIE 1

@ MYLLYPURON TR, YLAKIVENTIE 5 JA 8
KARHUKALLION ALUE

Asuntoa

400

300

200

100

2022

2250
2800
4000
13000
15100
18280
15700
121700
192830

2026

¥ Wicresoft Hing

1m

2028

253

197

2030

155

PUOTINHARJU

|| & 2022 TomTom, & 2023 Microsoft Gorporation, £ OpenStiactiap
o 7:3

262 381
: 122
63
2032 2034 2036

Tiedot: KansliafAsuminen, Asuntotuotantosnnuste 2022



Myllypuron (osa-alue 454) viaestomaaran kehitys vuosina 2010-2021 ja ennuste vuosille 2022-2036 (31.12)

2010 2021 2026 2031 2036 3500
0-6-vuotiaat 707 1020 977 1027 1102
7-12-vuotiaat 576 946 907 871 914 3000
13-15-vuotiaat 313 392 476 464 458
16-19-vuotiaat 456 474 551 660 586 2500
20-39-vuotiaat 2075 3338 3304 3588 3944 e
40-64-vuotiaat 3517 4115 4321 4501 4858
65-74-vuotiaat 1015 1233 1311 1508 1483 1500
75+ -vuotiaat 1020 1303 1435 1532 1710
Viesté yhteensa 9679 12821 13283 14151 15054 1000
500
0
2010 2013 2016 2019 2022 2025 2028 2031 2034

—(-6 »7-15 16-19 20-29
= 30-39 *40-49 ==——50-64 =——yli 65

Lahteet: Tilastokeskus, Vaestdaineistot; Kanslia/ Kaupunkitieto,
Vaestéennuste 2022
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Rakennusoikeus: yht. 14 510 k-m2

- uudisrakennukset 13 050 k-m?

- peruskorjattavat 1 460 k-m?
Autopaikkatarve: yht. 92 ap

- uudisrakennukset Haso 56 ap

- uudisrakennukset Heka 29 ap

- peruskorjattavat 7 ap
211 Ap-mitoitus: -1 ap/130 k-m? / Heka huojennukset 35%
Korttelitehokkuus: 0,65
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Viheryhteys
Myllarintanhuan yney
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HASO 3 kpl HEKA 2 kpl

1 M

3-5 krs.
2H4KT 3HKT 2H+KT SHKT
46 m2 72,5 m2 46 m2 72,5m2
3HteKT KT 3HtekT KT
9,5m2 69 m2 9,5m2 69 m2
v
2 krs. )
2H+KT 3HHKT 2H4KT 3HAKT
46 m2 72,5 m2 46 m2 72,5m2
3HKT
59,5 m2 3T KT 3H4KT
59 m2 S8 m2 9 m2
1 krs. /
- vy . sy
rinnekerros wiv/tekn. It var/ vSS 1 wiv/tekn. It. var/ Vss
46m2 72m2 : 72m2

IHAKT v, var.
69,5m2 |tekn 2H4KT ftekn 2H4KT

3H+KT
m2
10 ol 44,5 m2 69,5 44,5 m2

Sauna-, kerho- ja pesulatilat seka suurin osa ulkovélinevarastoista sijaitsevat piharakennuksissa.

0 5 10 25m
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58 m2 j

46 m2.

69,5 m2 84m2

Myllarintie 10
Pohjakaavioperiaatteet 1:500
26.10.2022



TN

Al

P

Nakyma etelasta korttelin suuntaan. Mylldrintie 10

Viitesuunnitelma
26.10.2022




Julkisivu Myllarintien suuntaan.

Julkisivu puiston suuntaan.
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Myllarintie 10
Viitesuunnitelma
26.10.2022




HANKESUUNNITELMAN TILAOHJELMA pvm 1.11.2021
Alustava, suunnittelun Iéhtétiedoksi Laatija NL
Uudisrakennus
Hanke: Myllarintie 10 Rakennusoikeus: 5800
Osoite: Myllarintie 10 Muoto: vuokra v
Tontti: heka Talotyyppi: kerros
Rak.oikeuden kayttéaste [htm2/ro-kem?2] 79 % Porrashuoneet 4 kpl
Huoneistoala 4580 |htm?2 Kerroskorkeus 3,00 |m
Asuntomaara 72 kpl Huonekorkeus 2,60 |m
Asuntojen keskipinta-ala 63,6 |m2
Tyyppi p-a vali kpa kpl Huomioita
1h+kt 30-35 35,5 2 3% 71 asm?2
2h+kt 35-50 45,8 18 25% 825 asm2
- - 0% 0 asm2
3h+kt 58-69 67,6 16 22% 1082 asm2
3h+kt 70-75 70,8 32 44 % 2266 asm2
4h+kt 80-90 84,0 4 6% 336 asm2
5h+kt 90-100 0% 0 asm2
Kaksikerroksiset asunnot (kpl maara) " " asm2
Liiketilat | | 0% 0 htm2
Asunnot 72 100 % 4580 asm2
Liiketilat 0 0 htm2
Yhteistilat Huomioita
VSS / irtaimistovarasto vdestdsuojassa 144 m2
Irtaimistovarasto 125 m?2
uvwv 165 m2 140 m2 piharak.
LVV/Apuvilinevarasto 36 m2
Talovarasto 5 m2
Pesula 26 m2 Piharak.
Kuivaushuone 32 m2
Saunaosasto (1+1+1) 50 m?2 Piharak.
Asukkaiden yhteistila 50 m2 Piharak.
Siivouskomero 6 m2
Jatehuone (rungon sisalld) m2 erillinen
Huoltotila (sis. suihkullinen WC) m?2
Muu tila m2
Muu tila m?2
Yhteistilat yhteensa 639 hym?2
Tekniset tilat Huomioita
Sahkopaakeskus 24 m2
Ldmmonjakohuone 48 m?2
IiImanvaihtokonehuone 180 m2 Vesikatolla
Talojakamo 8 m?2
Mittarikeskus 4 m2
Porrasjakamo 4 m?2
Kiinteistokeskus 4 m2
Tekniset tilat yhteensa 272 hym?2
Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensa 911 hym2
Porrashuone (sis. hissit, pl. vahaista suuremmat valoaukot) 704 m?2
Kaytavat 63 m2
Vajaiden kerrosten vaikutus
Kaavan keskim. kerrosluku 5 Vajaat Kerrokset (kpl) 2 kpl
Julkisivumuuraus | Kylla Y mahd.
LAMMIN Bruttoala yhteensd, [brm2] 6760
Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:
Yhteistilatehokkuus 0,140 ([htm2/asm2
Bruttotehokkuus 1,476 |brm2/htm2
Ulkoseindmaara 1470 |jm
Ulkoseinan suhteellinen maara 0,217 (jm/brm2
Liikennetilat 11,346 |%/brm2
Autopaikoituksen tavoitteet Huomiot:




Maantasopaikoitus

Avopaikkojen lukumaara 29 kpl Ei siséllé nykyisten pienkerrostalojen
Katospaikkojen lukumaara kpl autopaikkoja (6 ap)

Autohalli

Pinta-ala htm2

Autopaikkojen lukumaara kpl

Apupaikkojen lukumaara kpl

Paikan pinta-ala tarve 0,0 htm2/paikka

Autohallin lammitys puolilammin v Autohallin arvioitu Bruttoalal |brm2
Energiatehokkuuden tavoitetasot Huomiot: v.2018 maaraykset
E-luku 80 kWhe/m?/vuosi Kerrostalot (yli 2 krs)

E-luku 90 kWhE/mz/vuosi Rivitalot ja 2-krs kerrostalot
Energiatehokkuusluokka B

llmanvuotoluku gs, maks 1,0 [m/hm?

LTO:n vuosihy6tysuhde 65 %

kommentit:

Liséiksi Hekan tontilla sijaitsee 5 peruskorjattavaa pienkerrostaloa. Autopaikkoja osoitetaan 6 kpl maantasopysdkdinnistd.




HANKESUUNNITELMAN TILAOHJELMA pvm 1.11.2021
m Alustava, suunnittelun Iéhtétiedoksi Laatija NL

Uudisrakennukset 5 kpl
Hanke: Mylldrintie 10 Rakennusoikeus: ‘ 7250
Osoite: Myllarintie 10 Muoto: asumisoikeus v
Tontti: haso Talotyyppi: kerros
Rak.oikeuden kayttéaste [htm2/ro-kem?2] 79 % Porrashuoneet 5 kpl
Huoneistoala 5745 [htm2 Kerroskorkeus 3,00 |m
Asuntomaara 90 kpl Huonekorkeus 2,60 |m
Asuntojen keskipinta-ala 63,8 |m2
Tyyppi p-a vali kpa kpl Huomioita
1h+kt+(s) 30-40 35,5 2 2% 71 asm2
2h+kt(+s) 35-49 45,8 23 26 % 1054 asm2
2h+kt(+s) 50-55 0,0 0 0% 0 asm2
3h+kt(+s) 58-69 69,0 18 20% 1242 asm2
3h+kt(+s) 70-75 70,8 43 48 % 3043 asm2
4h+kt(+s) 80-95 84,0 4 4% 336 asm2
S5h+kt(+s) 90-115 0% 0 asm2
Kaksikerroksiset asunnot (kpl maara) " " asm2
Liiketilat | | 0% 0 htm2
Asunnot 90 100 % 5745 asm2
Liiketilat 0 0 htm2
Yhteistilat Huomioita
VSS / irtaimistovarasto vdestésuojassa 174 m2
Irtaimistovarasto 159 m?2
uvwv 207 m2 170 m2 piharak.
LVV/Apuvilinevarasto 45 m?2
Talovarasto 5 m?2
Pesula 26 m2 piharak.
Kuivaushuone 40 m?2
Saunaosasto (1+1+1) 50 m2 piharak.
Asukkaiden yhteistila 50 m?2 piharak.
Siivouskomero 7 m2
Jatehuone (rungon sisalla) m?2 erillinen
Huoltotila (sis. suihkullinen WC) m2
Muu tila m2
Muu tila m?2
Yhteistilat yhteensa 763 hym?2
Tekniset tilat Huomioita
Sahkopaakeskus 30 m2
Lammonjakohuone 60 m?2
IImanvaihtokonehuone 225 m2 Vesikatolla
Talojakamo 10 m?2
Mittarikeskus 5 m2
Porrasjakamo 5 m?2
Kiinteistokeskus 5 m2
Tekniset tilat yhteensa 340 hym2
Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensa 1103 hym?2
Porrashuone (sis. hissit, pl. vahaista suuremmat valoaukot) 854 m2
Kaytavat 51 m2
Vajaiden kerrosten vaikutus
Kaavan keskim. kerrosluku 5 Vajaat Kerrokset (kpl) 5 kpl
Julkisivumuuraus | Kylla Y Mahd.
LAMMIN Bruttoala yhteensd, [brm2] 8450
Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:
Yhteistilatehokkuus 0,133 [htm2/asm2
Bruttotehokkuus 1,471 |brm2/htm2
Ulkoseinamaara 1838 |jm
Ulkoseinan suhteellinen maara 0,218 (jm/brm2
Liikennetilat 10,710 |%/brm2
Autopaikoituksen tavoitteet Huomiot:

Maantasopaikoitus




Avopaikkojen lukumaara kpl

Katospaikkojen lukumaara kpl

Autohalli

Pinta-ala 1275  [htm2

Autopaikkojen lukumaéra 56 kpl 30 ap hallissa
Apupaikkojen lukumaara kpl 26 kattamatonta ap laitoksen ll-tasolla
Paikan pinta-ala tarve 22,8 htm2/paikka

Autohallin lammitys ‘ puolilammin v Autohallin arvioitu Bruttoalal 680 |brm2
Energiatehokkuuden tavoitetasot Huomiot: v.2018 maaraykset
E-luku 80 kWhE/mZ/vuosi Kerrostalot (yli 2 krs)

E-luku 90 kWhE/mZ/vuosi Rivitalot ja 2-krs kerrostalot
Energiatehokkuusluokka B

IlImanvuotoluku gsq maks 1,0 m’/h,m’

LTO:n vuosihyétysuhde 65 %

kommentit:
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Perustiedot

Kohde

Heka Myllypuro Myllarintie 10 vuokra-asuinkiinteistd, alkuperdinen nimi Kiinteisté Oy Kolsinkuja.
Valmistunut 1987.

Osoite Myllarintie 10, 00920 Helsinki. Kortteli 45110, tontti 6.

Rakennuttaja
Helsingin kaupungin Asuntotuotantotoimisto, projektin vetdjana Lauri Muhonen

Suunnittelijat
Reijo Jallinoja, Arkkitehti Oy, paasuunnittelijana arkkitehti Reijo Jallinoja, avustajana toimi
arkkitehtiylioppilas Pauliina Vihinen.

Urakoitsijat

Paaurakoitsijana Rakennuskunta Haka

Lvi-urakoitsijana Vesiapu Oy (sivu-urakka)
Sahkourakoitsijana MNK-Rakennusosakeyhti6 (sivu-urakka)

Kayttotarkoitus
Rakennukset ovat Helsingin kaupungin vuokra-asuntoja.

Omistus

Rakentamisvaiheessa Kiinteist6 Oy Kolsinkuja oli kokonaan Helsingin kaupungin omistama
kiinteistoosakeyhtio, joka kohdekohtaisten kiinteistoyhtididen hallinnon yhdistamisen yhteydessa
siirtyi Myllypuron Kiinteistot Oy:n hallintaan ja vuoden vaihteessa 2011-2012 fuusioitumisen
yhteydessa Helsingin Kaupungin asunnot Oy:lle.

Laajuustiedot
Kaytetty asuinkerrosala 6149 k-m?, huolto- ja yhteistilojen sekd kuistien kerrosala 751 k-m?,
kayttamatta 11 + 481 k-m2. Bruttoala 6900 m?. Tilavuus 19291 m? (Iammin).
Asuinhuoneistoala 5274 m?, asuinhuoneistoja 89 kpl, keskipinta-ala 59,3 m2.
Huoneistotyypit: 1h+k 38 m? 11 kpl
2h+kk 46,5 m? 20 kpl
2h+k 54,5 m? 16 kpl
3h+k 70 m? 36 kpl
4h+k 89 m? 6 kpl
(Tiedot Heka Kaakko Oy)

Asemakaava
Asemakaava no 8844, vahvistettu 9.11.1984.

Rakennushistorian selvitys

Tavoitteet toimeksiannon mukaan

Selvityksessa pyydettiin antamaan riittavan yksityiskohtainen kasitys ja tietopohja rakennusten ja
piha-alueen suunnitteluvaiheista, alkuperaisista ratkaisuista ja tehdyistd muutoksista seka alkavan
asemakaavamuutoksen etta tulevien korjausten ja muutosten pohja-aineistoksi.

Selvityksessa tuli kartoittaa alueen asemakaavatilanne, rakennusten alkuperdiset suunnitteluvaiheet
ja suunnittelijat seka peilata suunnittelua ja toteutusta aikakauden muuhun, erityisesti kunnalliseen
asuntorakentamiseen Helsingissa. MyoOs kohteen asemaa ja merkitystd osana Reijo Jallinojan laajaa
tuotantoa tuli arvioida.

Rakennuksista tuli selvittda, minkdlainen oli niiden alkuperdinen asu, julkisivut, pohjaratkaisut,
rakenteet ja yksityiskohdat sekd kdytetyt materiaalit. Myds muutoshistoria tuli selvittda: mita on
muutettu, milloin ja miten.

Nykytila tuli kartoittaa inventoimalla rakennukset riittavalla tarkkuudella niin, ettd selville tulee
rakennusten alkuperdiset ja eri ajoilta sdilyneet rakenteet, rakennusosat, materiaalit ja
vksityiskohdat seka tilat ja tilasarjat. Sisatiloja koskeva tarkempi inventointi pyydettiin tekemaan
erilaisista yhteistiloista ja huoneistotyypeistda seka niiden kiinteista sisustuksista. Pihojen osalta
soveltaen edelld mainittua.

Sailyneisyytta pyydettiin kuvattavan tekstin lisaksi piirustuksin ja valokuvin.

HUOM! Asutuista asunnoista otetut valokuvat eivét ole julkista materiaalia.

Kantakarttaote I
Lihde: Helsingin karttapalvelu, http://kartta.hel.fi/



Johdanto

Tiilikeskus Oy julisti 1.6.1981 yleisen kaksivaiheisen suunnittelukilpailun kaupunkimaisen
pientaloalueen suunnittelemiseksi. Kilpailualueena oli Helsingin Myllypuron pientaloalueen laidalla
sijaitseva kolmen osittain jyrkkarinteisen kukkulan hallitsema rinnemaasto, jonka lapi kulki
kukkuloiden valissa asemakaavan madrittelema viherreitti Myllypurosta Viikinlaaksoon.

Kilpailun tarkoituksena oli [6ytdd ratkaisu kaupunkimaisen, suomalaisen pientaloalueen
rakentamiseksi. Tavoitteena ei ollut yksinomaan asuntotyyppien kehittely, vaan ennen muuta
ympadristoarvoiltaan ja arkkitehtuuriltaan seka sosiaalisesti ja taloudellisesti toteuttamiskelpoisten
rakennus-, pienryhma- ja aluekokonaisuuksien suunnitelmat.

Kaava- ja rakennusratkaisuissa oli kiinnitettdva erityistd huomiota ulkotilan jasentelyyn —
puolijulkinen (asuntoryhmakohtainen) — vyksityinen (asuntokohtainen) ulkotila. Rakennusten
ryhmittelylld oli muodostettava selkeitd, omaleimaisia tiloja ja tilasarjoja. Kulkuvaylien luonnetta,
tilamuodostusta ja nakymia oli erityisesti tutkittava.

Piha-alueet oli  suunniteltava kayttokelpoisiksi  aurinkoisuutta ja  pinnanmuodostusta
hyvaksikayttdaen. Asukkaille oli luotava mahdollisuus pihojen ja istutusten hoitoon. Luoville leikeille
oli osoitettava alueita.

Lisaksi kilpailuohjelmassa painotettiin asunnon tilavaikutelmia, sisddntulonakymia ja toivottiin
joustoa asuntosuunnittelussa esittamalla ratkaisuja asuntojen jakamiseen ja lisdhuoneisiin seka
huoneiden jakamiseen tai yhdistamiseen. My0s alue-, ryhma- ja asuntoyksikkdkohtaisten palvelujen
kehittdmisehdotuksia pyydettiin. Autoliikenteen ja kevyen liikenteen tulisi voida luontevalla tavalla
kayttaa samoja vaylia |dhiymparistosséa huomioiden turvallisuus ja liikuntaesteiset. Yhtena
tavoitteena oli 16ytaa ratkaisuja, joissa tiiltd on kaytetty arkkitehtonisesti ja energiataloudellisesti
esimerkilliselld tavalla.

Vaikka asuntojen suunnittelussa olivat |dhtdkohtina valtion asuntolainoituskelpoisuus ja
asuntohallituksen suunnitteluohjeet, voitiin kilpailussa suunnitteluohjeita tulkita valjemmin, kunhan
niiden periaatteita ja henkea noudatettiin kustannustietoisesti.

Arkkitehtikilpailun jarjestamisessa Tiilikeskuksen yhtend tavoitteena oli tiilen kayton lisdaminen
kaupunkien pientalorakentamisessa etsimalla uutta modernia ilmetta pientalojen tiilijulkisivuihin.
(Arkkitehti-lehden 8/1982 kilpailuliite)

Kilpailun tuloksena toteutettiin kilpailualueelle kaksi kokonaisuutta: 1.palkinnon voittaneen Raimo
Terdnteen ehdotuksen pohjalta rakennettiin alueen eteldosaan kolmelle tontille Eteld-Suomen YH-
Rakennuttajan toimesta Asunto-oy:t Mylldrintanhua 1, 2 ja 6 ja 2. palkinnon saanut Reijo Jallinoja
suunnitteli alueen pohjoisosaan kaupungin vuokra-asuntoja Att:n rakennuttamana. (Tiili-lehti
1/1988)

Vuonna 2016 alkaneen Heka Myllypuro Mylldrintie 10 peruskorjauksen hankesuunnittelun
tuloksena Helsingin kaupungin asunnot paatyi 2017 hankesuunnittelun kustannuslaskennan
perusteella, ettei kohteen rakennuksia kannata korjata. Rakennuksissa oli normaalin
linjasaneeraustarpeen lisdksi vakavia puutteita mm. ulkoseinad- ja alapohjarakenteissa, jolloin
rakennukset olisi jouduttu rakentamaan uudelleen ldhes kauttaaltaan kantavia rakenteita lukuun
ottamatta. (Heka Myllypuro Mylldrintie 10 peruskorjauksen rakennustekninen hankesuunnitelma
2017)
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Tiilikeskuksen suunnittelukilpailun kilpailualue
Lahde: Arkkitehtuurikilpailuja, Arkkitehti-lehden 8/1982 irtoliite



Kohteen tontin historia

Herttoniemen kartano oli yksi Helsingin itdpuolisten maiden
suuromistaja 1700-luvulta 1900-luvulle. Kartano muodostui
1600-luvulla neljasta erillisestd ralssitilasta, jotka rajautuivat
lannessa mereen ja Viikin Latokartanon alueeseen ja idassa
Puotilan kartanon maihin. Nykyinen Myllarintie 10 tontti sijaitsi
kartanon maiden pohjoisosassa, takamailla, jotka olivat padosin
asumatonta  metsad, kuivaa kangasta tai  kosteaa
rahkasammalsuota. 1904 kartanon tiluksista laaditussa kartassa
esitetddn Myllarintie 10 tontin kohdilla torppa nimelta
Nybacka, joka oli yksi neljasta alueen torpasta. Torpan ohi
kulkeva maantie kulki alas lounaaseen ja kadantyi lanteen kohti
Viikkia ja toisessa suunnassa ylos koilliseen. (Valkonen 2005, s.
11-13)
|
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bte Herttoniemen kartanon maista vuodelta 1904
Lihde: Valkonen 2005, s. 13

Useiden omistajavaihdosten jalkeen 1913 kartanon silloinen
omistaja Johan Georg Bergbomin tarjosi omistamiaan,
hallinnollisesti Helsingin maalaiskuntaan kuuluvia maa-alueita
Helsingin  kaupungille, mutta kaupunki torjui lisamaan
hankinnan. 1916 Bergbomin johdolla perustettiin Hertonas
Gods Aktiebolag, jonka omistukseen kartanon maista siirtyi 735
hehtaaria. Yhtion tarkoituksena oli rakentaa Herttoniemeen
yksityinen satama ja teollisuusalue. Kartanon myytya maansa
Hertondas Gods -yhtidlle viljelymaatkin siirtyivat sen
vuokrattaviksi. Vuoden 1932 ilmakuvassa erottuu maantien
molemmin puolin yhteensd nelja rakennusta ja maaston
tasaisilla osilla rakennuksia ymparoivat peltoalueet. Vuoden
1943 ilmakuvassa kohdassa on enda kaksi rakennusta.

liImakuva vuodelta 1932, johon on merkitty Myllarintie 10 tontin
sijainti punaisella
Lahde: Helsingin karttapalvelu, http://kartta.hel.fi/

Bergbomin kuoltua 1918 Helsingin kaupunki osti Hertonds Gods
-yhtion osakekannan ja sen omistamat maat rakennuksineen
siirtyivat kaupungin hallintaan. 1930-luvulla alettiin valmistella
Helsingin ympariston esikaupunkialueiden liittdmista Helsinkiin,
mutta prosessi pysdhtyi talvisodan alkaessa. Herttoniemi

liitettiin lopulta Helsinkiin suuressa alueliitoksessa vuoden
vaihteessa 1945-6. (Valkonen 2005, s. 20-24)

Helsingin alueen muodostuminen vuoteen 1966 saakka
Lahde: Helsingin kaupunginarkisto

llImakuvassa vuodelta 1956 Mylldrintie 10 tontin alueella
sijainneen tilan rakennuksia on ilmestynyt kaksi lisda, 1964 on
vksi rakennuksista purettu ja toisaalta omakotialue Myllarintie
itdpuolella alkanut rakentua. Vuonna 1969 rakennuksia on taas
purettu ja vuonna 1976 on viimeinenkin talo Myllarintie 10
tontin kohdan eteldpaasta purettu.
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Alueen maastotyypit vuoden 1929 Helsingin ymparistokartan mukaan,
Mylldrintie 10 tontin sijainti merkitty punaisella. Ldhde: Timo
Meriluodon karttakokoelma, http://timomeriluoto.kapsi.fi/



Rakennushistoria

Kaavoitus

Yleiskaava

Mylldrintie 10 maa-alue nakyy ensimmaisen kerran Eliel Saarisen vuonna 1918 julkaistussa Pro
Helsinki -suunnitelmassa ’Yleiskaava Suur-Helsinkid varten’. Alueelle oli esitetty asuinkortteleita
avoimella ja puoliavoimella rakennustavalla. Suunnitelma esitti laajasti maankayton kehittamista yli
tuolloisten kuntarajojen.
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Suu-HeIsingin asemaavaehdotus 1918, johon on merkitty Mylléirinti 10 tontin sijainti punaisella
Lihde: Timo Meriluodon karttakokoelma, http://timomeriluoto.kapsi.fi/

Yleisasemakaavaehdotus 1932 kattoi kantakaupungin lisdksi kaikki kaupungin omistamat alueet,
mutta oli laajuudeltaan huomattavasti Saarisen suunnitelman aluetta suppeampi. Mylladrintie 10
alue oli viheralueena asuinkorttelien ja yleiskaavaan kuulumattoman Viikin alueen valissa.

Yleisasemakaavaehdotus 1932, johon on merkitty Mylldrintie 10 tontin sijainti punaisella
Lahde: Helsingin kaupunginarkiston karttakokoelma

Helsingin yleiskaavaehdotuksessa, jota laadittiin vuonna 1953-1960 ja julkaistiin vuonna 1960,
Myllypuron asuinalue sisdltda Mylldrinlaakson omakotialueen lisdksi my6s kerrostaloalueeksi
kaavoitettavan alueen. Nykyinen Myllarintie 10 tontin alue on liikkenne- ja viheralueena.
Yleiskaavassa 1970 tontti on viheralueena.

Yleiskaavassa 1992 Mpylldrintien lansipuolisten tonttien rakentamisen jalkeen alue on muutettu
kokonaan asuntoalueeksi eika yleiskaava 2002 esitd muutoksia tahan.

Yleiskaavassa 2016 laaksopainanne on huomioitu viheryhteytena Myllypuron liikuntapuiston
virkistys- ja viheralueen ja Viikin valilla.



Yleiskaava 2016

Yleisasemakaava 2016, johon on merkitty Mylldrintie 10 tontin sijainti punaisella
Ladhde: Helsingin karttapalvelu, http://kartta.hel.fi/

- Asuntovaltainen alue A3

Alueftta kehitetadn pédasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalveiujen seka
Iahipalveiujen kayttoon. Kortteltehokkuus on
padasiassa 0,4-1,2. Perusteliusti
kortielikohtainen tehokkuus voi ofia t3t2
suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaarin
60 % tai enemman on korttelimaata.

Asuntovaltainen alue Ad

Aluetia kehitetaan paaasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka
lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on
pdaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta
keskimaarin 70 % tai enemmén on
korttelimaata.

=== Viieryhteys

Laajojen virkistysalueiden valinen, sifainniltaan
chjeelinen yhteys, viheraksell tai puistojen
safja, joka palveles virkistys- jatal

suunnittelussa vineralueet tulea littad
luontevasti loisiinsa. Kultluuri-, maisema- ja
luontoarvojen sdilyminen, vineryhteyksien
yhlendisyys ja jatkuvuus seka ekologinen

¥s on
‘Yhiteyden luonne voi vaihdella rakennetusta
puistomaiseen ja luohnonmukaiseen.
Tarvittasssa rakennetaan vihersiltoja tai
-alikulkula.

-Asuntnvauainan alue A2

Aluetta kehitetadn padasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen set
|ahipalveluien kaytteon. Korttelitehokiouus ¢
paaasiassa 1,0-2,0. Perusteliusti
korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata
suurempikin. Alueen keskeisten katujen
varsilla tulee mandollistaa liike- ja muuta
toimitlaa. Alueen pinia-alasia keskimaarin
% tai enemman on korttelimaata.

Asemakaava

Ennen pientaloalueeksi kaavoitusta Myllarinlaakson aluetta
tutkittiin muihinkin kayttotarkoituksiin. 1930-luvulla Helsingissa
etsittiin paikkaa mittavalle mielisairaalalle ja yksi esitetty paikka
oli Myllypuro, joka pysyi melko pitkddan mahdollisena
sijoituspaikkana. Vield 14.9.1951 paivatty asemakaava n:o 3180
esittaa aluetta mielisairaalalle.

Asemakaavaluonnos n:o 3180, johon on merkitty Myllarintie 10 tontin
sijainti punaisella
Lahde: Helsingin kaupunginarkiston karttakokoelma

1945 saadetyn maanhankintalain mukaisesti valtio pakkolunasti
kaupungilta ~ Viikin  alueen reunalta maata omakoti-
rakentamiseen ja alue palstoitettiin vanhan tykkitien eli
nykyisen Myllarintien molemmin puolin. Vuonna 1956
Myllarinlaakson alueelle valmistui asemakaavaluonnos n:o
4008 omakotitonttien alueeksi. Nykyisen Viilarintien kohdalla
kulkee vield Herttoniemen satamarata.



Asemakaavaluonnos n:o 4008, johon on merkitty Myllarintie 10 tontin
sijainti punaisella
Lahde: Helsingin kaupunginarkiston karttakokoelma

1.6.1977 vahvistuneessa asemakaavassa no 7430
omakotialueen tilanne vakiinnutettiin. Myllarintie 10 alue oli
ensin kaavoitettu puistoalueeksi, jossa tasaiselle laaksoalueelle
oli merkitty ohjeellinen palloilukenttd, mutta lopullisessa
versiossa alue on rajattu pois asemakaavasta. Asemakaavassa
Myllarintien liittyma Viilarintiehen oli poistettu l|dpikulkua
hillitsemaan ja tilalle oli kaavoitettu kevyen liikkenteen vayla
Sarsanpolku.

Asemakaava no 8158, jossa kaavoitettiin kilpailualueeksi
myohemmin valittu alue, vahvistui 17.6.1980. Mpyllarintien
lansipuolelle oli muodostettu kaksi AA-korttelia, joissa
jyrkimpiin rinnekohtiin rakennukset  oli madritelty
terassitaloiksi, kaikkiin asuntoihin tuli olla sisdankdynti maan
pinnalta. Asuinrakennusten kerroskorkeus oli %I ja I,
terassitaloissa Ill, siten etta terassitaloissa alimman ja ylimman
kerroksen julkisivun korkeus pihatasosta sai olla enintaan 4,5
metrid. Padasiallisen julkisivumateriaalin tuli olla kiviaineinen
ja variltdan vaalea. Asuinkortteleiden vdlissa, viherkaistan
varrella oli paivakodille varattu tontti.

Asemakaava no 8158
Ldhde: Helsingin karttapalvelu, http://kartta.hel.fi/

Voimassa oleva asemakaava no 8844 on vahvistettu 9.11.1984.
Asemakaavan muutos on laadittiin arkkitehtuurikilpailun
tuloksen selvittya tonttien toteutussuunnitelmia palvelemaan
yhteistydssa tonttien suunnittelijoiden kanssa.
Asuinrakennusten kerroskorkeus kilpailualueen tonteilla oli Il ja
Il ja paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi oli muutettu punatiili.
Paivakodille varattu tontti oli siirretty asuinkortteleiden
keskeltd Viilarintien laheisyyteen.

Asemakaava no 8844
Ladhde: Helsingin karttapalvelu, http://kartta.hel.fi/



Hankkeen vaiheita

Suunnittelukilpailu

Kaupunkimaisen pientaloalueen yleinen suunnittelukilpailu, Tiilikeskus Oy. 2-vaiheinen, kilpailun
julistus 1.6.1981, 1. vaiheen sisdanjatto 12.10.1981, 2. vaiheen 26.2.1982. Kilpailun ratkaisu
26.4.1982.

Kilpailun voitti Raimo Terdnne ehdotuksella ’‘Sananlasku’, jossa I-lll-kerroksiset rakennukset oli
ryhmitelty pihakatujen varsille padosin korkeammat paadyt kiinni katutilaan. Rakennuksissa oli
yhdistetty kerrostalomaisia, porrashuoneesta kuljettavia ja rivitaloasuntoja samaan rakennukseen,
jotka olin porrastettu maaston mukaan. Suunnitelma valittiin toteutettavaksi kilpailualueen
eteldosaan kovanrahan Hitas-tuotantona.

asemapiirros 1:2500
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’Sananlasku’, toinen vaihe asemapiirustus
Lahde: Arkkitehtuurikilpailuja, Arkkitehti-lehden 8/1982 irtoliite
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’Sananlasku’, toinen vaihe pohjapiirustuksia
Lahde: Arkkitehtuurikilpailuja, Arkkitehti-lehden 8/1982 irtoliite

Sanalasku', toinen vaihe Jul.kiswwa '
Lahde: Arkkitehtuurikilpailuja, Arkkitehti-lehden 8/1982 irtoliite



Reijo Jallinojan toisen palkinnon saaneessa suunnitelmassa ‘Kujakatti’ rakennukset olivat kapea-
runkoisia (huone + aputila) rivitaloja, jossa osa taloista oli upotettu puoliksi rinteeseen, rinne-
ratkaisuissa sisdankdynti isommissa asunnoissa ylatasolta. Asuntotyyppeja oli 1h+kk-asunnoista
Sh+k-asuntoihin, joista isoimmissa asunnoissa oli huoneistosaunat. Kilpailun tavoitteena olleita
asuntojen yhdistdamis- tai jakamisratkaisuja ei ehdotuksessa esitetty, mutta joissain asuntyypeissa oli
esitetty huoneen jakamismahdollisuus. Kaikilla asunnoilla oli asuntopihat, lisdksi 2. kerroksessa oli
parvekkeet.

’Kujlakatti’, 2. vaiheen leikkaus, pohjapiirustuksia ja perspektiivikuva

1. vaiheessa rakennukset oli ryhmitelty autoliikenteelta rajattujen pihakatumaisten osittain hyvinkin
pienimittakaavaisten  puolijulkisten kevyenliikenteen tilojen varsille, joiden ongelmana
palkintolautakunta ndki huoltoajon vaikeuden viimeisille asunnoille. Pysdkoéintialueet sijoittuivat
pihakatujen alkupadhdn kenttamadisind alueina. 2. vaiheessa pysakodintikentdt oli muutettu
kadunvarsipysakoinniksi, puolijulkiset yhteispiha-alueet pienentyneet ja leikkipaikoille esitetty
paikkoja rakennusten pihasivuilta.

Asuntoja toisen vaiheen ehdotuksessa oli yhteensa 140 kpl ja asuntojen keski-pinta-ala oli 84,2 m2.
Koska suunnitelmaa pidettiin asuntohallituksen kustannus- ja laatutavoitepuitteisiin mahtuvana,
valittiin se toteutettavaksi aravarahoitteisena kilpailualueen pohjoisosaan. (Arkkitehti-lehden
8/1982 kilpailuliite)

Kuvien ldhde: Arkkitehtuurikilpailuja, Arkkitehti-lehden 8/1982 irtoliite
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Pihajulkisivut oli muista julkisivuista poiketen esitetty puisina.
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Toteutussuunnittelu

1982 Mpylldrintie 10 hankkeelle haettiin Asuntohallitukselta
asuntolainaa suunnitelmilla, joissa asuinhuoneistoala oli 4982
m?, asuntoja 71 kpl ja asuntotyypit olivat 2h+k (18,3%), 3h+k
(59,2%) ja 4h+k (22,5%) sekd keskipinta-ala 70,2 m?, mika
melko pitkalti taytti kaupunginvaltuuston paatoksen (9/12-80)
asuntolainoitetun tuotannon tavoitteena olleesta asuntojaosta
(70% 2-3h+k, 30% 4h+k ja suuremmat).

1983 uudessa hakemuksessa asuinhuoneistoala oli 5612 m?,
asuntoja 90 kpl ja asuntotyypit olivat 2h+kk (22,2%), 2h+k
(26,7%) ja 3h+kk (51,1%) seké keskipinta-ala 62,4 m2.

1984 toimitettiin  Asuntohallitukselle suunnitelmat, joissa
asuinhuoneistoala oli 5374 m?, asuntoja 89 kpl ja asuntotyypit
olivat 1h+k (12,4%), 2h+kk (22,5%), 2h+k (13,5%), 3h+k (44,9%)
ja 4h+k (6,7%) seké keskipinta-ala 60,4 m2.

1985 urakkalaskennan jalkeen Asuntohallitukselle toimitetuissa
suunnitelmissa, jotka toteutettiin, asuinhuoneistoala oli 5274
m?, asuntoja 89 kpl ja asuntotyypit olivat 1h+k (12,4%), 2h+kk
(22,5%), 2h+k (18,0%), 3h+k (40,5%) ja 4h+k (6,7%) seka
keskipinta-ala 59,3 m2 (Heka Koillinen Oy:n arkisto,
Aravahakemukset ja -paatokset).

Rakennuslupa haettiin piirustuksilla paivayksella 12.4.1985 ja
toimitettiin rakennusvalvontaan 23.7.1985.

Urakkasopimukset allekirjoitettiin 21.10.1985 jonka jdlkeen
tyot tontilla aloitettiin. Koska rakennuslupaa ei ollut vield
myonnetty, haki Att rakennuttajana lupaa raivaus-, kaivamis-,
louhinta-, tasoittamis- ja tayttamistoille ennen rakennusluvan
saamista.

Rakennuslupa myonnettiin 29.10.1985. (Heka Kaakko Oy:n
arkisto)

Suunnitelmat muuttuivat kilpailuvaiheen jalkeen radikaalisti
sekd talo- ja asuntotyyppien ettd rakennusten maastoon
sijoittamisen osalta. Korttelin asemakaavallista ideaa Jallinoja
kehitteli yhdessa Kaupunkisuunnitteluviraston Asemakaava-
osaston arkkitehti Riitta Jalkasen kanssa. (Tiili-lehti 1/1988).
Rakennusten suunnittelua ohjasi toisaalta kaupungin tarve
saada pienid asuntoja tyésuhdeasunnoiksi ja toisaalta Aravan
tiukka kustannusohjaus yhdistettyna ylikuumenneen
rakentamisen johtamaan rakennuskustannusten jatkuvaan
jyrkkaan nousuun.

Kohteen paapiirustuksia ja julkisivudetaljipiirustukset liitteena
rakennushistorian selvityksen lopussa.
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liImakuva vuodelta 1988, jolloin istutettu kasvillisuus ei vield erotu
Lahde: Helsingin karttapalvelu, http://kartta.hel.fi/

Kuva tontilta valmistumisen jalkeen
Lahde: Tiili-lehti 1/1988
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Paikallinen konteksti

Vertailu kunnalliseen asuntotuotantoon Helsingissa 1980-
luvulla.

1970-luvun  puolivdlin ~ jalkeen  Helsingin  kaupungin
asuntotuotantotoimiston rakennuttamisessa oli vilkas kausi,
vuokra-asuntoja rakennettiin n. 1000 asuntoa vuodessa ja
omistusasuntoja n. 500. Lahidalueilla nousi paljon
pientalomaista rivi- ja pienkerrostaloa sekd omistus- etta
vuokrakohteina. 1980-luvun alussa rakennuttamisessa oli
tonttipulan takia hiljaisempi kausi, joka 1985 tienoilla lahti taas
liikkeelle, vaikka urakkahintojen jatkuva, voimakas nousu toi
oman vaikeutensa kohteiden toteuttamiseen. (Katto paalle s.
44-49, 70-72)

Keskustamaisiksi miellettyjen Lénsi-Pasilan ja Katajanokan
uuden rakentamisen kaavoituksen madrittelemien
tiilijulkisivujen sijaan uudet ldhididen pientalokohteet olivat
1970- ja  80-lukujen vaihteessa  Att:n  tuotannossa
padsaantoisesti  julkisivuiltaan puu- tai betonipintaisia.
Vuokrakohteiksi ei pientaloja juurikaan viela rakennettu.
Vesalaan valmistui 1974 As-oy Vesalan pientalojen kanssa
vastaavilla suunnitelmilla Kiinteisté Oy Uittamontie 6:n rivitalot
(Arkkitehtitoimisto Eerik Krakstrém Ky), 1978 Konalaan
Kiinteistdo Oy Vitsaskuja (Arkkitehdit Ky/Timo Vormala), 1979
Suutarilaan Kiinteistdé Oy lltatdhdentie (Arkkitehdit Ky/Timo
Vormala), Paloheinddn Kiinteist6 Oy Tuomarinkartano
(Arkkitehtitoimisto Matti Vuorio Ky) ja Siltamakeen yhtenaisilla
suunnitelmilla ja As-oy Siltakylantie (Arkkitehtitoimisto Helin &
Siitonen). Naissa tontit kaikissa olivat tasamaalle sijoittuvia ja
Siltamden kohdetta lukuun ottamatta julkisivumateriaalina

Kiinteistd Oy Siltakylantien kanssa identtisen As-oy Siltakylantien 2000-
luvulla korjattuja julkisivuja
Lahde: Google maps/street View, syyskuu 2011



Asunto-oy  kohteistakin  ainoastaan 1977  Suutarilaan
valmistuneet As-Oy Pohjantdhdentie 2 (ATR-toimistot Oy/Eero
Pettersson) ja As-Oy Revontulentie 4 (Arkkitehdit Ky/Timo
Voala) olivat julkisivuiltaan tiilta.

As-Oy Revontulentie 4 rakennuksia
Léhde: Asunto 80

Laajasalossa 1979  suunniteltu  As-oy Laitatuulenkaari
(Arkkitehtitoimisto Soderlund-Valovirta) oli loivaan rinne-
maastoon sijoittuva, jolloin paasisadankaynti oli puoli kerrosta
asunnon alinta tasoa ylempana tai alarinteesta lahestyttaessa
alimmalta tasolta.
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As-oy Laitatuulenkaari pohjapiirroksia, rinnesovitus
puolen kerroksen tasoeroilla.
Léhde: Asunto 80

1980-luvun puolella pientalokohteissa alkoi rivitalotyypin
ohella lisddantyd myos 2-3-kerrroksinen pienkerrostalotyyppi,
joissa ylemman kerroksen asuntoihin kuljettiin  kylmien
portaiden ja/tai luhtikdytdvien kautta. Tiilen kaytto
julkisivumateriaalina pientalomaisessa rakentamisessa oli
edelleen vahdista ja varsinkin tiilimuurausta pidettiin kalliina
ratkaisuna. Rinneratkaisuissa kaytettiin yleensa kaksikerroksisia
asuntoja.

As-oy Liusketie 1987 (Arkkitehtitoimisto V-P Tuominen Ky) Pihlajistossa,
kylmia ulkoporrasratkaisuja ja tiililaattaa julkisivuissa.
Lahde: Asunto 88
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As-oy Tullikirjurintie 4 1983 (Arkkitehtitoimisto Bj6érkstam-Heino-
Kostiainen Ky) Suutarilassa, rinnesovitus koko kerroksen korkuinen.
Léhde: Asunto 88



Vertailu Reijo Jallinojan muuhun suunnitteluun ja erityisesti
asuntosuunnitteluun.

Arkkitehtikilpailuehdotuksen laatimisen aikoina Reijo
Jallinojalla ei ollut kovin laajaa kokemusta itsendisena
asuntosuunnittelijana, tosin han oli tyoskennellyt
vuosikymmenen 1970/80 vaihteessa Arkkitehdit Ky:lld ja
osallistunut mm. As-oy Leanpuiston (Leankatu 4 Lansi-
Pasilassa) asuinrakennusten suunnitteluun. Jallinojan
alkuvaiheen asuntokohteissa nakyykin sukulaisuutta Timo
Vormalan suunnitteluun rakennusmassojen kompaktiuden,
kattomuotojen kaytdon ja julkisivujen sommittelun osalta
(ikkunat ’kiinnitetty’ julkisivun reunapintoihin). (Jallinojan
haastattelu 2006)

Ensimmadinen asuinsuunnittelukohde valmistumisensa jalkeen
Reijo Jallinojalla oli Espooseen 1979 suunniteltu viiden asunnon
erillistaloryhma As-oy Rajakatri, joista yhteen rakennukseen
han perheineen muutti. Rakennukset sijoittuvat yksilollisesti,
mutta suorakulmaisesti sisdantulopihan ymparille, josta
vapaamuotoiset, kivetyt polut johtavat kullekin talolle,
rakennusten oleskelupihojen sijoittuessa maastoon
sovitettujen kivitukimuurien rajaamana ympardivaan luontoon.

ARMUYSHTIE 4SOV RAJAKATRI
PIHASUUNNITELMA

PEETY

As-oy Rajakatri, pihasuunnitelma. Lihde: Arkkitehti-lehti 8/1979
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Nakyma asunnon sisdankaynnilta keskipihalle -
Lahde: Arkkitehti-lehti 8/1979

Kaikki As-oy Rajakatrin taloihin muuttaneet perheet olivat
mukana jo suunnitteluvaiheessa ja paasivat vaikuttamaan
tilaratkaisuihin: kahdessa rakennuksessa on 2 kerroksen
korkuinen olohuonetila, kolmessa sen tilalla ylimmassa
kerroksessa laaja ulkoterassi. Julkisivut ovat padosin punatiiltd
puisin  kevennyksin, loivat harjakatot  Vartti-katteisia.
(Arkkitehti-lehti 8/1979)

Hieman ennen Tiilikeskuksen kilpailua Jallinoja oli jo voittanut
Hyvinkddn Hakalan alueen asuintalokilpailun (kilpailujulistus
15.1.1981, sisdanjattd 15.5.1981, ratkaisu 27.8.1981), jossa
kdyttdmaansa huoneen ja aputilan syvyistd runkotyyppia
Jallinoja varioi myo6s Tiilikeskuksen kilpailun asuntopohjissa.
Hakalan alue oli huomattavasti Myllypuroa tasaisempi ja
Jallinoja ryhmitteli paritalotyyppiset rakennuksensa ja niista
yhdistelemallda tehdyt pidemmat rivitalomassat valjien
yhteispihojen ymparille, joissa laajat asuntopihat tdyttavat
padosan alueesta. Pddasuntotyyppi oli 3-5 huonetta kasittava
kaksikerroksinen perheasunto, kaksiot olivat yksikerroksisia ja
toisen kerroksen asuntoon oli tasamaalla oma kulku kylman
portaan kautta. Alueella toteutettiin 1980-luvulla Jallinojan
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suunnittelemana useita erillisia kohteita seka as-oy-muotoisina
ettd vuokra-asuntoina, tosin rakennustyyppi muuttui padosin
kolmikerroksisiksi pienkerrostaloiksi.

Ote Hakalan alueen asemapiirroksesta
Lahde: Arkkitehtuurikilpailuja, Arkkitehti-lehden 8/1981 irtoliite

Hakalan alueen pohjatyyppeja
Lahde: Arkkitehtuurikilpailuja, Arkkitehti-lehden 8/1981 irtoliite



Tiilikeskuksen kilpailun ratkaisun ja Myllarintie 10 toteutuksen valissa Jallinoja suunnitteli Espooseen
neljan paritalon kohteen As-Oy Viikkokuja (valmistui syyskuussa 1986), jossa paritalon tyyppi
muistuttaa Tiilikeskuksen kilpailun pohjaratkaisuja, tosin runkosyvyyttd on kasvatettu hieman ja
porrastyyppi vaihtunut kierreportaaksi. Katon harjasuunta on tdssd kohteessa poikittainen

As-oy Viikkokuja, pohjapiirustuksia ja julkisivuja
Lahde: Arkkitehti-lehti 7/1986

As-oy Viikkokuja, ndkyma tontilta kohteen valmistuessa
Lahde: Arkkitehti-lehti 7/1986

Mylldrintie 10 rakennusten rakentamisen aikaan rakennettiin myds toisen kaksivaiheisen
asuntosuunnittelukilpailun voiton tuloksena Kumpulaan Asuntotuotantotoimiston rakennuttamana
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rakennusmassaan nahden, mutta rakennusten puurakenteiset sisddnkaynteihin liittyvat seinat ja
parvekkeet varioivat Myllarintie 10 kilpailuvaiheen vastaavia kompaktista, tiilisestd paamassasta
erillisid keventdvia osia.

Kiinteistd Oy Isonniitty ja sen naapuriin neljalle tontille asunto-osakeyhtiot KVR-urakkana Reijo
Jallinojan suunnittelemina. Talotyyppina ndilld tonteilla on kaikissa 3-kerroksinen pienkerrostalo
kylmilla porrashuoneilla. Julkisivut parvekkeineen olivat |ahes kauttaaltaan vesihiekkapuhallettua
betonia, jonka vdritys vaihtelee tonteittain valkoisen ja vaalean keltaisen valilld. Variaatioita
tonteittain on myos yksityiskohdissa, mm. maantasokerrosten ikkunoissa. Eri tontit muodostavat
yhtenaisen, melko umpinaisen julkisivun Isonniitynkadulle, josta kullekin tontille on kulku portista
lapi muurimaisen rakennusmassan.

Tassa kohteessa toteutettu rakennusten sijoittelu muistuttaa Jallinojan Tiilikeskuksen kilpailun 1.
vaiheen ratkaisua. Asuntoryhman sisdantuloreitti on pysdkointialueen ja sen jatkeena olevan
sisdantulopihan kautta, joiden ymparille rakennukset ryhmittyvat.

Julkisivuissa alkaa ndkya uusina aiheina kaarevia ikkunoita ja porrastuvia seinid, jotka lisdantyivat
myohemmissa kohteissa.
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Isonniityn ka:dun asuinalue, alueasemapiirustus
Lahde: Arkkitehti-lehti 3/1988

Isonniitynkadun asuinalue, katkelma katujulkisivusta
Lahde: Arkkitehti-lehti 3/1988
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Isonniitynkadun asuinalue, pohjapiirustuksia
Lahde: Arkkitehti-lehti 3/1988

Isonniityn kohteen jdlkeen Jallinoja suunnitteli Asuntotuotantotoimistolle Pikku-Huopalahteen
vuokra-asuntoja (mm. 1989 valmistunut Kiinteistd Oy Paimionkuja, 1990 valmistunut Kiinteisto Oy
Korppaanmaenkulma ja 1991 valmistunut Kiinteistd Oy Kytésuontie) sekd omistusasuntoja (1991
valmistunut Asunto-oy Reijolankallio), jotka ovat perinteisen lampiman porrashuoneen
kerrostalokohteita. Sen sijaan julkisivuissa suorakulmaisesti koordinaatistosta poikkeavat aiheet
runsastuivat ja varien kdyttd muuttui voimakkaammaksi.
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Asunto-oy Reijolankallio, katujulkisivu Korppaanmaéentielle
Lahde: Asunto 94
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Pikku-Huopalahden maamerkiksi kohonneen terassitalon kutsukilpailun Reijo Jallinoja voitti 1988.
Pyramidimaisen 1994 valmistuneen asumisoikeusasuntoja sisdltdvan rakennuksen rakennuttajana
oli Asokodit Oy. Jallinojan tunnetuimman asuntokohteen arkkitehtuuri poikkeaa tavanomaisesta
suomalaisesta rakentamisesta niin julkisivujen osalta kuin myos sisatiloissa ja rakennuksen muoto
mahdollistaa isolle osalle rakennuksen 94 asunnosta terassin.
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Pikku-Huopalahden terassitalo, julkisivuja
Lahde: Arkkitehti-lehti 4/1995

Pikku-Huopalahden terassitalo, valokuva pihasivusta
Lahde: Helsingin Sanomat 29.8.2014 (kuvaaja Mika Ranta)



Arkkitehti

Reijo Jallinoja syntyi 1941 Kuopiossa, kavi koulunsa Helsingissa
ja valmistui arkkitehdiksi 1967 Teknillisestd korkeakoulusta.
Hanen diplomityonsa pohjalta laadittiin Helsingin Itd-Pasilan
asemakaava. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
projektipaallikkona Jallinoja johti 1970-luvulla sekd Ita- etta
my&hemmin my6s Lansi-Pasilan kaavoitusta.

1976-1977 Kuwaitiin ja 1979-1980 Libyaan Jallinoja laati
projektipaallikkéna kaupunkisuunnitelmia Devecon Oy/CIN
Oy:n palveluksessa.

1980-1982 Arkkitehdit Ky:ssa projektiarkkitehtina.
Arkkitehtitoimisto ’‘Reijo Jallinoja, arkkitehti Oy’ perustettiin
1983, toiminta loppunut 2013.

Teknillisen korkeakoulun apulaisprofessorina 1980-83 ja
Tampereen teknillisen korkeakoulun professorina 1990-2003.
Valtion 3-vuotinen taiteilija-apuraha 1989-91.

1993-4 Helsingin kaupungin kaupunkikuvaneuvottelukunnan
jasenena.

Rakennustaiteen valtionpalkinto 2005.

Julkaissut omakustanteena kirjan Suomenlinnasta Ehrensvardin
Viaporin kaupunkiarkkitehtuuri vuonna 2006.

Lukuisia voittoja ja palkintosijoja sekd yleisissa etta
kutsukilpailuissa asuntosuunnittelun, julkisten rakennusten
sekd  kaupunkirakenteellisen/asemakaavojen  suunnittelun
aloilla.

Ensimmadinen kilpailumenestys oli 1978 Helsingin Forumin
korttelin yleisessa aatekilpailussa 2. lunastus Heikki Castrenin
kanssa Arkkitehtoimisto CJN Oy:ssa.

Ensimmadinen itsendisesti 1979 tehdyn kilpailun palkintosija
(yhtena neljasta palkitusta, palkittuja ei asetettu jarjestykseen)
Kumpulan yliopistoalueen kaupunkirakenteellisessa
aatekilpailussa.

Ensimmadinen asuntosuunnittelukilpailun voitto 1981
Hyvinkaan kaupungin Hakalan alueen asuin-talokilpailussa.

Lukuisia asuntosuunnittelukohteita padosin padkaupunki-
seudulla, kaavasuunnitelmia seka julkisia ja palvelurakennuksia
laajemmin Suomen alueella.
(lahteet: Jallinoja Reijo CV, Rakennustaiteen seuran arkkitehti-
haastattelu 2006, Wikipedia)

valokuvaa Jallinojasta en ole loytanyt

Kayttohistoria

Kohde on vuokra-asuinkdyttéon suunniteltu. Aluksi kaikki
asunnot vuokrattiin tyésuhde-asuntoina, vuonna 2019 p&daosa
asunnoista on yleisessa vuokra-asuntojaossa haettavia.

Keskeiset muutokset

Tontilla ei ole tehty mitddn rakennuslupaa edellyttdneita
muutoksia lukuun ottamatta puiden harvennusta, jolle on
mydnnetty kaatolupa 2006.

Muutokset ovat rakennuksissa ja tontilla ilmenneiden
vaurioiden korjauksia seka rakennuksen yllapitoon liittyvia
kunnostuksia. Varsinkin kohteen paaurakoitsijan tyon laatu ja
kaytetyt rakennus-osat ovat monilta osin olleet ilmeisen
heikkolaatuisia.

Ongelmia on havaittu takuuajasta alkaen mm. viemareiden
painumista ja maanvastaisten seinien vedeneristysten
pitdvyydestd, joita on korjattu havaitussa laajuudessa
(takuukorjaukset 1988, seindn vedeneristys ja salaojat uusittu
1995 talossa 15 ja 1996 taloissa 2, 3, 4, 6, 8, 10, 13, 14, 16, 19
20, 22).

Julkisivuja ja ikkunoita on huollettu saanndéllisesti, ensimmaisen
kerran julkisivujen puuosat on huoltomaalattu 1993,
ikkunoiden huoltomaalaus aloitettu 1995.

Ulko-ovet on uusittu lampimissa tiloissa ja sahkokeskuksissa jo
kymmenen vuoden kayton jalkeen 1997. Kaikki ovet uusittiin
pystypaneloituna (tiilijulkisivuissa alkujaan vaakapaneloidut) ja
niihin  lisattiin ~ potkupellit, muuten ovien ulkondkd
(lasiaukollisissa ovissa alkuperdisen kokoiset lasiaukot) ja
paneelityyppi sdilytettiin.

Pintavesien  edelleen talojen  maanvastaisille  seinille
aiheuttamien ongelmien vuoksi 2003 lisattiin syoksytorvia
(siirrot talon keskelta paatyihin).

2004 puujulkisivujen pystypaneloinnit ja vaneriosat uusittiin ja
lampimien rakennusten puujulkisivut maalattiin. Paneelityyppi
sdilyi alkuperaisena.

2005 alkuperdisen istutussuunnitelman laatinut
Ympadristotoimisto Oy — Miljobyrdn Ab suoritti rehevaksi
kasvaneen kasvillisuuden inventoinnin ja karsinta- ja
kunnostussuunnitelman, jonka mukaan 2007 kaadettiin tontilta
huomattava maara puita.

2009 on korjattu ovikatokset; puuosat ja pellitykset uusittiin,
jossa  yhteydessa  peltikate  muutettiin  saumapellista
loivaprofiiliseksi profiilipelliksi ja kulmikas vesikouru muuttui
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puolipyoredksi valmiskouruksi. Katoksen vylapdaahan oli jo
aiemmin lisatty rintapelti julkisivuliitokseen ja pystypanelointi
katkaistu pellityksella katoksen liittyman kohdalla.

Asuntojen sisatiloissa on tehty yksittdisia muuttoremontteja
tarvittaessa, systemaattisemmat kunnostukset suoritettiin
2013 ja 2014, jolloin kuivien tilojen matot uusittiin seka seina-
ja kattopinnat seka sisdovet ja komeroiden nakyvat ulkopinnat
maalattiin. (tiedot Heka Kaakko Oy:n arkisto)

Viimeisinad vuosina ovat ulkondak6d muuttavia korjauksia olleet
puujulkisivujen paatyraystaspeltien muutokset/tdydennykset;
pellit ulkonevat aiempaa kauemmas julkisivupinnasta.

Puiden karsintaa on jdlleen suunnitteilla, tontilla on merkitty
runsaasti kaadettavia puita.

Raystaspellit uusittu paadyssa



Rakennukset ja piha
Nykyinen ulkoasu

Rakennukset ovat kompakteja massaltaan ja loivat peltikatot
raystaattomia.

Piha-alueen reunoilla erilliset rakennukset on liitetty toisiinsa
korkeilla aidoilla ja pihavarastoilla.

Tiili- ja puujulkisivujen vaihtelu samassa rakennuksessa luo
pihalla kulkiessa nopeasti muuttuvia ndkymid. Puujulkisivut on
jasennelty pysty- ja vaakasuuntaisin paneelialuein.

Vaikka tiililaattapintaiset julkisivut ovat ulkoisesti hyvassa
kunnossa, on kuntotutkimuksessa havaittu laajasti laattojen
irtoamista taustabetonista.

Korkeimmat talot rajaavat piha-aluetta tontin alimmalla

alueella etelarajalla
I’ TR .’ L7
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Rakennusten paadyt ovat yleensa puuseinia lautaverhouksella

Sisddankayntikatos puujulkisivussa

Sisdankayntikatos tiilijulkisivussa
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Nurkkaikkunan detaljointia

Ikkunan liitosdetaljointia tiilijulkisivun lauta-
verhoillun osan rajassa

Ikkunan liitokset lautaverhoillussa julkisivussa

Tiiliseinan detaljointia

Alkuperdinen paatyrdystaspelti talossa 24

Uusi paatyraystapelti lisatty vanhan paalle
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Piha

Talojen valinen piha-alue on rajattu ymparistostaan puustolla
tai varastoista ja korkeista aidoista muodostuvalla ‘kaupungin
muurilla’.

Tonttia kiertelevien piharaittien varren nakymat vaihtuvat
jatkuvasti Eteld-Euroopan kukkulakaupunkien tavoin.

Osittain jyrkkdan maastoon sijoitetut rakennukset lomittuvat
tontilla siten ettd asunnoista ja asuntopihoilta on valjia
nakymia muiden rakennusten yli ja valista.

Piha- ja istutussuunnittelijana toimi Ymparistotoimisto Oy —
Miljébyran Ab, jossa tehtiin myos piha-alueen kasvillisuuden
inventointi ja kunnostussuunnitelma 2005.

Pihan tasoeroja Asuntopihoja rajaavia aitoja ja pihavaja
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Piharakennukset
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Asukkaan koristeita‘j

Piha-aluetta rajaavia aitoja ja varastoja tontin eteldsivulla
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Postilaatikot pihavaraston seinassa Piha-aluetta rajaavia aitoja ja varastoja Myllarintien sivulla
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Varastoilla ja aidoilla on rajattu asuntopihoja myds paaraittien
vierella

Osa asukkaista on tdydentdnyt pihojaan aitojen lisdksi myos el L S, 3

muilla rakennelmilla Muuntamorakennus rajaamassa pihaa Mylldrintien suuntaan
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Talopesulaan on lisdtty seindlaatoitusta ulkoseinille

Pukuhuoneen panelointi on maalattu remontissa

.:?-'-' ¥ 'kho h’ ’.'.JT“_- L £3
Talo 24, jossa saunat ja talopesula, sijaitsee tontin
paaleikkipaikan vieressa

i

Talon 1 kuivaushuoneet on otettu asukkaiden
kuntosalikdyttoon.

Saunoilla on sisdankaynnin yhteydessa nakosuojattu

Pesuhuoneessa ulkoseinalld on uusittu panelointi
vilvoittelu-tila



Asunnot

Tyypillinen sisdantulondkyma asunnossa 27

Tuulikaapin ovessa on lasiaukko kuten ulko-ovissa

3 h+k -asunnon keittio keskella runkoa

Asunnon 6 keittio ruokailutiloineen

Asukas on muokannut keittion ilmetta ja
erottanut siitd makuutilan asunnossa 11

Asunnon 40 keittokomero
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Olohuoneissa on ikkunoita aina kahdella seinélla

Ulkoseinalle sijoittuvissa kylpyhuoneissa on ikkuna
Asunnon 29 makuuhuone

Osa ikkunoista on hyvin pienid; asunnon 12 ruokailutila Asunnon 12 keittion nurkkaikkuna Vaatehuoneen kalusteet vakio lastulevykalusteita
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Ovettoman aukon listoitus, levyseinissa on Alkuperiiset verholaudat ovat lastulevy3
v-urasaumat

Asunnon 6 porraskaide

Asuntojen inventointikierroksella kaytiin kaikissa erilaisissa
asuntotyypeissd seka kaikissa yhteistiloissa ja huolto-
henkildkunnan kdytdssa olevassa huoneistossa.

Ikkunalistoitus puuseindssa Portaan kasijohde puuta




Rakenne ja rakennusosat

Myllypuron Kiinteistét Oy

MYLLARINTIE 10
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Rakennusten perustustapa
Lahde: Heka Myllypuro Mylldrintie 10 peruskorjauksen rakennustekninen hankesuunnitelma 2017

Perustukset
Osassa asuinrakennuksia on paaluperustus, osassa maanvaraiset betoniperustukset, osa
sekaperustuksella. Piharakennukset perustettu maan varaan reunavahvistetuilla betonilaatoilla.

Alapohjat
Osassa asuinrakennuksia ontelolaatta-alapohjat, osassa maanvaraiset betonilaatat, osassa
molempia alapohjia. Piharakennuksissa on maanvaraiset alapohjat.

Runkorakenteet

Asuinrakennuksissa ja muuntamossa kantavat rakenteet betonielementteja, kevyet ulkoseinat
puuelementtejd. Asuntojen valiset seindt ovat 180 mm:n betoniseinia, vdli- ja ylapohjat
ontelolaattoja. Muut rakennukset ovat padosin puurunkoisia.
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Viliseinat
Kevyet valiseindt padosin levyseinid, v-urasaumat. Asuntojen kylpyhuoneet ja wc-tilat ovat
peltielementteja. Saunan ja pesulan markatiloissa seinat kalkkihiekkatiilta.

Julkisivut

Asuinrakennusten kantavat ulkoseinat ja taloissa 1-3 myos paadyt ovat paaosin tiililaattapintaisia ,
pieniltd osin Kenitex-pinnoitettuja sandwich-elementteja. Taloissa 4-23 paadyt ovat puuverhoiltuja
puuelementtejd, verhoilu padosin vaakasuuntaista puolipaneelia, keskiosassa pystypaneelialue ja
ikkunoiden yhteydessd maalattua vaneriverhousta. Myos kantavalla ulkoseinilld on pienempia
paneeli/vaneripintaisia julkisivunosia. Pesula-saunarakennuksen seinissi on vaakapaneeliverhous.
Muuntamon julkisivut ovat maalattua betonia.

Ikkunat ja ulko-ovet
Ikkunat puuta, kolmipuitteiset (MSK), alkuperdiset.

Lampimien tilojen ja sdahkokeskusten ulko-ovet on uusittu 1997 puurakenteisina, eristettyina,
pystypaneloituina. Asuntojen ja pesulan ulko-ovessa lasiaukko. Kylmien varastojen ovet
puurunkoisia, ovilevyt L-terdskehalld vahvistettuja, ulkopuolelta vaakapaneloituja. Muuntamon ovi
maalattu teraspalo-ovi.

Vesikatot

Lampimissa rakennuksissa on loivat harjakatot, kylmissd varastoissa padosin ja muuntamossa loivat
pulpettikatot. Asuinrakennuksissa ja muuntamossa on vesikattorakenteena kantavan rakenteen
paalla puiset kattoristikot. Vesikate kaikissa konesaumattua peltia ilman aluskatetta,

Talotekniikka

llmanvaihto

Lampimissa tiloissa on koneellinen poistoilmanvaihto Asuntojen Ikkunoihin lisdtty 2000-luvulla
korvausilmaventtiilit..

Asunnoissa iv-pystynousut sijaitsevat kylpyhuone-elementtien tekniikkakuiluissa.

Vesi ja viemarointi

Asuntojen vesi- ja viemadrilinjat sijaitsevat padosin kylpyhuone-elementtien tekniikkakuiluissa. Hanat
on uusittu. Kalustejohtoja on jouduttu uusimaan useissa asunnoissa. Pohjaviemareissa on esiintynyt
useita painumia ja kannakkeiden irtoamisia.

Lammitys
Kaukolampd, vesikiertoiset lampopatterit. Kylpyhuone-elementeissd ja saunaosastoissa kaytto-
vesipatterit.

Sahko
Asuntojen sahkdnousut sijaitsevat padosin kylpyhuone-elementtien tekniikkakuiluissa.
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Pintamateriaalit
Nykytilanne on kartoitettu kohdekaynnilld ja alkuperdiset ratkaisut Heka Kaakosta saaduista

tiedoista.

Asuinhuoneet  Nykyinen Alkuperdinen Kylpyhuoneet  Nykyinen Alkuperdinen
Lattiat Muovimatto, parkettikuvio Muovimatto vaalea ruskea, pistekuvioinen Lattiat Muovimatto, vaaleankeltainen = nykyinen
Jalkalistat Kuultokasitellyt puulistat, t. ruskea Lakatut puulistat Seinat Muovipinnoitettu pelti, valkoinen = nykyinen
Seinat Maalattu, valkoinen, v-ura Maalattu, valkoinen, v-ura Katto Muovipinnoitettu pelti, valkoinen = nykyinen
Katto Maalattu ruiskutasoite, valkoinen Ruiskutasoite valkoinen

Alkuperdinen asuntomaton kuosi Alkuperdinen matto ja jalkalista tuulikaapissa Kylpyhuone, jossa alkuperaiset materiaalit ja varusteet

Keittiotiloissa on siledat maalatut katot. Kattokoteloinnit maalattuja levyrakenteita. Kylpyhuoneiden varusteet ovat padosin alkuperdisia elementtikylpyhuoneiden vakiovarusteita: peili-
Kaksikerroksisten asuntojen portaat pinnoitettu neulahuopamatolla. hylly-yhdistelm3, loisteputkiseindvalaisin, peltirakenteiset pyykki- ja ladkekaappi, wc-paperiteline,
Ikkunoiden sisa- ja valipinnat padosin vaalea harmaa kuultokasittely, osassa ruskea kuultokasittely. pyyhekoukusto, suihkuverhokisko, seiniin kiinnitetyt laudat pyykkitelinetta varten, kiertovesipatteri.
Keittiokalusteet alkuperdiset, ovet valkoista laminaattia, pyokkireunalista, tyotasot valkoista

laminaattia.

Viliovet valkoisia laakaovia, olohuoneissa myods liukuovia. Tuulikaappien sisdovissa ulko-oven
ikkunaa vastaava pieni lasiaukko.
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Rakennukset osana ymparistoa

Mylldrintie 10 rakennusmassat vastaavat kooltaan ympariston
alkuperaisia omakotitaloja. Omakotitalojen uusiutuessa niiden
koko on kasvanut.

Ympariston omakotitaloja Kolsintielld, rakennusten koko ja
julkisivumateriaalit vaihtelevat tonteittain

Tiilikeskuksen  kilpailun  voittaneen  Raimo  Teranteen
kilpailuehdotuksen mukaan rakennetut talot sijaitsevat
Myllypurosta Viikkiin johtavan viherkaistan eteldpuolella.

S

Nikyma Myllarintiets pitkirn, oikealla omakotitaloja 7 talojen paadyissa puujulkisivuiksi



Arviointi ja ominaispiirteet

Vaikka arkkitehtikilpailun tavoite ja kilpailuehdotuksen suunnitelma kaupunkimaisuudesta ja
puolijulkisista ulkotiloista ei rakennetussa kohteessa toteutunut, on tontin miljod kaartelevine
raitteineen ja nakymineen puistomaiseksi kasvaneella piha-alueella persoonallinen ja viihtyisa.
Tontilla ei ole leikkipaikkoja lukuun ottamatta yhteiseen oleskeluun suunniteltuja alueita, kaikki
ulko-oleskelu sijoittuu asuntojen yksityisille pihoille. Rakennuksista poistettiin kaikki ‘ylimaarainen’
mm. kilpailuehdotuksessa olleet parvekkeet ja niiden alle rakentuneet kuistit. Peruspihat ovat hyvin
pelkistettyja: oleskelualueeksi rakennetun puutason lapi kulkee myds asuntoon ainoa sisdankaynti,
jonka suojana on pieni katos. Pihojen rajaus on tyypistd ja sijainnista riippuen joko osaksi aidoilla ja
vajoilla tai pelkilla istutuksilla.

Kilpailuvaiheen suunnitelmaa ei Aravan tiukassa kustannusohjauksessa pystytty rakentamaan, vaan
suunnittelu jouduttiin aloittamaan kokonaan alusta. ‘Toteutettu suunnitelma muistuttaa vain
joissain arkkitehtonisissa yksityiskohdissa kilpailuvaiheen suunnitelmaa’, kuten Jallinoja itse toteaa.
(Tiili-lehti 1/1988)

Kohteen arvot ovatkin tontin miljodssa ja asuinrakennusten julkisivuissa sekd asuntojen
pientalomaisessa luonteessa omine pihoineen. Padasiassa pienet asunnot ovat pohjaratkaisuiltaan
kompakteja ja tavanomaisia, sisddnkdyntindkyma on paasaantoisesti kohti kylpyhuoneen ovea.
Poikkeavaa ja parasta itse asunnoissa ovat nakymat eri suuntiin, ikkunoita on ylemman kerroksen
asunnoissa kolmella seinalld, tosin osa ikkunoista on hyvin pienia.

Historialliset arvot

Mylladrintie 10 asuntokohteen kaavoitus ja rakentaminen liittyy vaiheeseen, jossa aluerakentaminen
oli loppunut isojen yhtendisten rakentamiseen helposti soveltuvien alueiden puutteessa.
Taydennysrakentamisvaiheessa tontteja etsittiin olemassa olevien asuinalueiden yhteydesta ja
kohteet olivat pienentyneet 70-luvun 200-400 asunnon kokonaisuuksista n. 50 asunnon kokoon
sekd laajentuneet kerrostalorakentamisen ohella myds pientalorakentamiseen. Tavoitteena oli
myds omistus- ja vuokratalomuotoisen asumisen sekoittaminen asuinalueilla. (Katto p&alle 1998, s.
46-49)

Rakennushistorialliset arvot

Kohteen kaksi- ja kolmikerroksiset pientalokokoiset kerrostalot, joissa kaikkiin asuntoihin on
sisdankdynti ulkoa maan tasosta, edustavat tdysin omaa rakennustyyppidadn. Ratkaisu muistuttaa
jossain maarin Puu-Kapylan taloja, joissa tasamaalla tosin ylemman kerroksen asuntoihin kuljetaan
sisdportaan kautta.

My0Os rakennusten sijoittelu rinnetontille ‘ripoteltuna’ poikkeaa yleisestd tavasta ryhmitelld
rakennukset tontille.

Maisemalliset arvot

Mylldrintien lansipuoli jai pitkddn rakentamattomaksi osaksi hankalien maasto-olosuhteiden takia,
kukkulaosuuksilla rinteet ovat osittain jyrkkid, joten alueen ei ilmeisesti katsottu soveltuvaksi
hartiapankkirakentajien toteutettavaksi.

Myllarintien varteen on rakennusaikana jatetty puustoa rakennusten suojaksi, joten katukuvassa
rakennukset nayttavat sijaitsevan metsan takana, vaikka etaisyytta katuun ei kaikilta osin ole kovin
paljon. Tontin runsas puusto liittda sen luontevasti viereiseen Viikin viheralueeseen.
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lImakuva 2005
Lihde: Helsingin karttapalvelu, http://kartta.hel.fi/

Sdilyneisyys

Ulkoasu ja piha

Mylldrintie 10 rakennukset ovat sdilyneet ulkoasultaan paapiirteissadan hyvin alkuperdisessa
asussaan. Korjauksissa detaljointi on joltain osin muuttunut mm. sisddnkayntikatosten ja paatyosien
pystypanelointien osalta seka paatyjen pellityksessa joissain rakennuksissa.

Rakennusten kuntoarvioiden ja hankesuunnitelman perusteella rakennukset ovat kuitenkin niin
huonossa kunnossa, ettd puujulkisivut joudutaan uusimaan kokonaan ja tiililaattapintaisissa
julkisivuissakin jouduttaisiin uusimaan elementtien kuoret ja eristeet. Korjauksen jalkeen ei paastaisi
alkuperaista vastaavaan lopputulokseen mm nykyisten energiamaardysten ja kestavammaksi
valittavien rakenneratkaisujen takia.

Asemakaavan madrittelemd puumaard tontilla on runsas ja puiden kasvaessa piha muuttui
varjoisaksi. Vuonna 2005 alkuperdinen pihasuunnittelutoimisto inventoi pihan kasvillisuuden, jonka
tuloksena mm. tontilta kaadettiin huomattava maara puita. Kasvillisuus on edelleen tontilla runsasta
ja vastannee rakennusten suunnittelijan toivomusta tuuheasta puustosta talojen valissa.



Asuntopihojen askeettinen paaasiassa kasvillisuudella rajattu ilme on paikoin muuttunut asukkaiden
rakennelmien myo6ta. Maaston korkeuserojen, rakennusten viljien etdisyyksien ja kasvillisuuden
ansioista monenlaiset lisdykset eivat kuitenkaan hairitse pihan kokonaiskuvaa.

3-kerroksisen rakennuksen ylemman asunnon sisdankaynti ja piha

Sisatilat
Lattiapinnoitteen kuosia lukuun ottamatta asunnot ovat paddosin sdilyneet alkuperdisina.
Pinnoiteratkaisut, kalusteet ja varusteet ovat aikansa normaalia aravakohteissa kaytettya tasoa ja
tyyppia.

Pohjaratkaisuissa asunto- ja huonekoot olivat Aravan suunnitteluohjeiden tarkasti maarittelemia,
mutta valitun rakennustyypin avulla asuntoihin on saatu huoneisiin sopusuhtaiset ja kdytannolliset
muodot sekd monipuoliset ikkunaratkaisut.

Asunnon 12 keittio
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PERUSKORJAUKSEN HANKESUUNNITTELUN SISALTO

1. Tiivistelma

Hankesuunnittelun kohteena on pienkerrostalojen ja niiden erillisissa rakennuksissa
sijaitsevien varasto-, sauna- ja pesulatilojen perusparannus. Tontin rinnemaasto,
pohjaolosuhteet ja rakentamista aiemmin tehdyt taytét tontilla ovat olleet osana
kohteessa rakentamisesta alkaen ilmenneissa ongelmissa.

Rakennukset sailyvat entisessd kaytdssaan, asuntokoko ja huonejako sailyvat.
Uusimisissa ja muutoksissa pyritdan valitsemaan rakennusten pitkaikaisyytta,
energiatehokkuutta ja esteettdmyytté parantavat ratkaisut.

Sisatilat korjataan kauttaaltaan samaan linjaan uusittavien kylpyhuonetilojen kanssa.
liImanvaihdon osalta hankesuunnittelussa tutkittin kaksi vaihtoehtoa: 1. koneellinen
poistoilmanvaihto uusitaan, 2. ilmanvaihto uusitaan koneellisena huoneistokohtaisena
tulo-poistoilmanvaihtona lammaén talteenotolla.

Tiililaattapintaisten julkisivujen uusimisen osalta tutkittiin kolme vaihtoehtoa: A uusi
lAmmdneriste pu-eristeend, julkisivuverhouksena StoVentec C-jarjestelma
tililaattapintaisena, B uusi lammobneriste mineraalivillalla, julkisivuverhouksena
tiilimuuraus 85 mm:n tiilill&.

Korjauksilla pyritdan julkisivujen ja vesikaton osalta vahintddn 30 vuoden kayttéikaan,
markatilojen osalta pyritddn ~20 vuoden kayttdikdan. (Kayttdikdan tulee vaikuttamaan
merkittavasti myds peruskorjauksen jalkeinen yllapito, esimerkiksi puuverhottujen
julkisivujen huoltomaalausvali on noin 10 vuotta.) Lvis-tekniikan kayttéikatavoitteet Ivis-
hankesuunnitelmien mukaan.

2. Kaavalliset tarkastelut

Asemakaava no 8844 on vuodelta 1984. Kerrosluku on p&éosin I, tontin etelaosassa on
pienella alalla kerroslukuna Il ja tontin keskiosassa yhteistilojen rakennusalalla .

tontin rakennusoikeus: kaavan mukaan asuinkerrosalaa 6160 k-m2, kaytetty 6149 k-m2,
lisdksi huolto- ja yhteistiloja seka kuisteja varten kaavan mukaan enintddn 1232 k-m2,
josta kaytetty 751 k-m2.

Taydennysrakentaminen: maastonmuodoista ja rakennusten massoittelusta johtuen
tontilla ei ole tilaa uusille asuinrakennuksille eik& asuinrakennusoikeuttakaan ole jaljella.
Ympariston pientalovaltaisuus sekd@ rinnemaasto eivat tuo massoittelun muuttamista
suurempiin kokonaisuuksiin.

Rakennukset eivat kuulu rakennussuojelun piiriin, mutta ovat rakentamisaikanaan
saaneet julkisivupalkinnon.

Autopaikkavaatimus on 1 ap/95 as-k-m2 = 65 autopaikkaa: Tontille on rakennettu
alkuperaisen rakennusluvan mukaan 52 autopaikkaa.

Hankesuunnitteluun liittyen on kayty ennakkoneuvottelu rakennusvalvonnassa
19.01.2017.

3. Kohteen maarittely

kaupunki: 91 Helsinki
kaupunginosa: 45 Myllypuro
kortteli: 45110

tontti: 6

tontin pinta-ala: 23.620 m2
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kaavamerkintd: AKR = asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialue

kaytetty kerrosala = bruttoala: 6900 m2

tilavuus: 19291 m3 (lammin)

asuinhuoneistoala: 5274 m2

tilaluettelo: asuntoja 89 kpl, irtaimistovarastot 1 kpl/as, tekniset tilat talossa 1 ja
sahkdkeskukset 5 kpl irtaimistovarastorakennuksissa, huollon tilat talossa 2, asukkaiden
kerhotila talossa 4, pesulaosasto ja 5 saunaosastoa talossa 24

rakennuksia: asuinrakennuksia 23 kpl, pesula-saunarakennus 1 kpl, muuntamorakennus
1 kpl, traktoritalli-jatekatos 1 kpl, jatekatos-hiekkavarasto 1 kpl, kylméat
irtaimistovarastorakennukset 31 kpl.

valmistunut: 1987

kohteen esittely: Pientaloalueella sijaitseva paaosin kaksikerroksisten pienkerrostalojen
tontti. Asuintaloissa on paaosin 4 asuntoa/rakennus. Kaikki asuinrakennukset sijaitsevat
rinteessa siten, ettd asuntoihin on kulku suoraa ulkoa, paallekkaiset asunnot eivat ole
samanlaisia. Asuntokoot 38,0, 46,5, 54,5, 70,0 ja 89,0 m2. Asunnoissa ei ole
parvekkeita, vaan puurakenteiset kattamattomat oleskelutasot sisaankayntiovien
yhteydessd. Asuntojen varastotilat sijaitsevat asuntojen laheisyydessa kylmissa
puurakenteisissa rakennuksissa.

4. Tehtyja korjauksia ja kunnostustoimenpiteita

Puustoa harvennettu ja pensaita leikattu [ahes vuosittain.

Asuinrakennusten maanpaineseinien eristeitd uusittu yli 10 talossa

Ikkunoihin lisatty korvausilmaventtiilit

Lampimien tilojen ulko-ovet uusittu 1997

Lampodjohtoverkosto tasapainotettu ja patteritermostaatit uusittu 2001

Kylméakalusteet uusittu 2001-2003

Elementtisaumaukset uusittu 2002

Antenniverkko kunnostettu 2002

Asuinrakennusten pystypaneloinnit on uusittu ja puuseindt maalattu 2003

Raystaskourut ja sybksytorvet uusittu 2003-2008

Pihavarastojen seinat maalattu 2005

Lammaonsiirrin uusittu 2006

Pylvasvalaisinten ja ulkoseinien valaisimet uusittu 2006

Lampdjohtojen ulkopuolisissa putkistoissa olleiden vuotojen vuoksi uusittu 2006 taloille
12 ja 13 meneva 5-putkielementti ja 2011 talojen 1-8 valinen osuus.

Liedet uusittu 2007

Rakennusautomaatio liitetty aluevalvontajarjestelméaan (Trend/Arealtec Oy) 2010

Kuivien sisatilojen katot, seinat ja valiovet huoltomaalattu 2011-2013

Asuntojen kuivien tilojen muovimatot sekd huoneistoportaiden huopamatto uusittu ja
kaiteet kunnostettu 2011-2013

Vesihanat uusittu 2013

Vesikatot maalattu 2014

Kaikkien ovien ja postilaatikoiden lukitus uusittu 2014

Kalustevesijohdoissa esiintynyt useita vuotoja, viimeisin korjattu 2015

Pohjavieméreissa esiintynyt useita painumia ja kannakkeiden irtoamisia, viimeisin
korjattu 2015

Saunojen pinnat kunnostettu/uusittu 2015-2016
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5. Tehdyt tutkimukset ja kartoitukset

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 08.11.2016 Raksystems Insin6éritoimisto Oy
Suunnittelijoiden huoneistokierros 10.11.2016

lImanvaihdon kuntotutkimus 18.11.2016 Raksystems Insinddritoimisto Oy
LVV-jarjestelmien ja salaojien kuntotutkimus 18.11.2016 Raksystems Insin6déritoimisto
Oy

Pintavaaitus 21.11.2016 Geotek Oy

Vesikaton kuntoarvio 29.11.2016 Raksystems Insindéritoimisto Oy
Pohjarakennuslausunto 05.12.2016 Helsingin kaupunki, kiinteistdvirasto, Geotekninen
osasto

Julkisivujen  kuntotutkimus ja terassien kuntoarvio 16.12.2016 Raksystems
Insinddritoimisto Oy

Maaperan pilaantuneisuustutkimus 28.02.2017 Ramboll

Sisailmastotekninen korjaustarveselvitys 04.03.2017 Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
Radontutkimukset tekeilla

6. Peruskorjauksen tarve ja tavoitteet

Rakennuksissa ilmenneet monenlaiset kosteuspuutteet (vuotavat putket ja vesikatteet,
maanpaineseinien vuodot) ovat olleet kuntokartoitusten ja -selvitysten kaynnistdmisen
syyna.

Paaosa asuinrakennusten lvis-nousuista sijaitsee kh-elementeissa. Minka tahansa osa-
alueen puutteet vaikuttavat kokonaisuuden uusimistarpeeseen. Rakennusten
sisdpuolisissa putkissa vuotoja on ollut jo vesiputkissa, LVV-tutkimuksissa ei tutkittu
elementeissa kulkevia putkia. lImanvaihdon tasapainottamisessa rakennuskohtaisesti on
ollut ongelmia. Kh-elementtien muovimatot ovat elinkaarensa paassa ja ikdnsa puolesta
seinien pelleissé ja rungoissa ilmenee korjauksissa vaurioita.

Sahko- ja teletekniikka eivat vastaa nykypaivan turvallisuus- ja kayttétasoa.
Kylpyhuoneiden uusiminen paikalla rakennettuna parantaa asuntojen esteettomyytta
kynnyskoron madaltuessa ja ovileveyden kasvaessa.

Betonijulkisivujen ulkokuorille annettiin  kuntotutkimuksissa kayttoéikda 4-8 vuotta.
Julkisivujen uusiminen nailtd osin johtaa myds jo kayttdikansa loppupuolella olevien
puuikkunoiden ja jo uusittujen ulko-ovien uusimiseen.

Julkisivulaudoituksen huonon kunnon takia on laudoitusta jo osittain jouduttu uusimaan,
uusimattomiltakin  osin  kayttéikd on lopussa. Korjaustarveselvityksissd myds
puujulkisivujen rungossa ja liitoksissa I6ytyi uusimiseen johtavia puutteita.

Rakennukset ovat nykyisellddn ns. raystaattomia. Kattovarusteiden kiinnitystapa pellin
lapi on lyhentanyt olennaisesti katteen kayttdikaa. Lisaksi ylapohjan tuuletus on arvioitu
hieman puutteelliseksi ja ylapohjassa on havaittu hiirien tms. jatoksia.
Rakennusvalvonnassa huomautettiin, etteivat asuntojen kylmat varastotilat vastaa
nykypaivadn tasoa. Rakennukset tayttdvat rakentamisaikansa maaraykset, joten
muutoksiin ei taltd osin ole pakottavaa tarvetta kayttétarkoituksen pysyessa ennallaan.
Energiatehokkuuden parantamismahdollisuudet korjauksen yhteydessa: ikkunoiden
uusiminen, ylapohjan lis&eristys, betonijulkisivun eristeen uusiminen ja julkisivun liitosten
parantaminen. llImanvaihdossa poistokoneiden sahkénkulutuksen vaheneminen/lammaén
talteenotto.
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e Korjaamatta jattamisen riskit: putkistojen ja vesieristeiden vuodot, ulkopuoliset
kosteusvaurioriskit rakenteiden kunnon heiketessa edelleen, betonijulkisivujen pintojen
lohkeamiset karbonatisoitumisen edistyessa.

e Korjaustoimenpiteiden riskit: mahdolliset ylapohjan lammdéneristeiden kosteusvauriot,
joiden uusimista ei ole otettu mukaan korjaukseen.

EHDOTUS KORJAUSTOIMENPITEIKSI

ALUEOSAT

Haitta-aineet

e Maaperan pilaantuneisuustutkimuksen mukaan tontila ei ole maaperdn
kunnostustarvetta. Maanrakennustoimenpiteissa on kuitenkin huomioitava
kynnysarvopitoisuudet ja maan hyddyntdmisessa on rajoituksia.

Perustukset

e Nykytilanne: Osa asuinrakennuksista (talot 3-5, 13, 17, 19-23) on perustettu paalujen
varaan, osa asuinrakennuksista (talot 8-11, 14-16, 18) ja sauna-pesularakennus on
perustettu maanvaraisesti. Loput asuinrakennukset (talot 1-2, 6-7, 12) on
sekaperustuksilla. Muuntamorakennus on perustettu kantavalla pohjalaatalla ja
jatekatokset ovat reunavahvistetulla laatalla perustettuja. Tonttijohdot on perustettu
osalla aluetta maan varaan ja osalla aluetta kallion varaan

e Ehdotus: Rakennusten perustuksille ei toimenpiteita. Uusittavat tonttijohdot perustetaan
maanvaraan. Uusia tonttijohtoja varten tehddan louhintaa ja perustaminen tehdaan
kallionp&alle tehdyn taytén varaan. Osalla aluetta tonttijohdot kevennetdan. Eteldosan
savialueelle tulevat uudet putkijohdot perustetaan paalulaatalle.

Alustila

e Nykytilanne: Osassa asuinrakennuksia (talot 2-6, 13, 17, 19-23) on kantava alapohja,
mutta k@ynti alustilaan on ollut ainoastaan talossa 2. Jalkikdteen on tehty talon 3
alapohjatilaan kaynti ulkopuolelta. Lisaksi osassa asuinrakennuksia (talot 1, 12) on seka
maanvaraista ja kantavaa alapohjaa. Osassa rakennuksia maan pinta on pudonnut
rakennusten alla ja lattian eristeitd on irronnut alapohjasta.

e Ehdotus: Kylpyhuoneiden uusimisen yhteydessd maantasoasuntojen viemarihajotukset
siirtyvat alapohjan alle, jolloin kantavien alapohjien alle tulee kaivaa tilaa vieméarien
asennustéille (tyéskentelytila min 1,2 m korkea ja 0,8 m levea tila putkien ymparilla ja
min 1,2x1,2 m kulkureitti asennuskohteille). Kaivu tehdaan paaosin imukaivuna, osittain
lapiokaivuna ja alustatila taytetdan tdéiden valmistuttua puhallettavalla, pestylla sepelilla
vahintddn 200 mm sokkeleiden alapinnan yldpuolelle. Samassa yhteydessa uusitaan
irronneet alapohjaeristeet ja uusitaan pohjaviemarien kannatus/uusitaan pohjaviemarit.

Alustatilojen tuuletusta parannetaan lisdamalla maan tasoon
korvausilma/ilmastointiputkia. Alustatiloihin rakennetaan tarkastusluukut rakennuksien
ulkopuolelta.

Salaojat

e Nykytilanne: Kuntotutkimuksen kuvauksessa havaittu puutteita toiminnassa. Useissa
asunnoissa ollut maanvastaisissa seinissa kosteusongelmia.
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e Ehdotus: Salaojat uusitaan rakennuskohtaisille perusvesikaivoille asti.

Liikennealueet

e Nykytilanne: rinnetontilla osa pihateista on hyvin kapeita, jolloin koneellinen puhtaanapito
tuottaa ongelmia. Kapeammat pihatiet ovat kivituhkapintaisia, levedmmét
asfalttipintaisia. Pihateillda ajaminen aiheuttaa vaaratilanteita.

e Ehdotus: Asfaltit uusitaan, taloilta toisille johtavien kivituhkateiden leveys kasvatetaan
min 2,5 metrin levyisiksi

Paikoitusalueet

e Nykytilanne: Autopaikat sijaitsevat tontin pohjois- ja eteldosissa. Paikkoja on vdahemman
kuin asemakaava edellyttdd. Paikkoja jonottaa yli 10 asukasta. Paikoitusalueet on
asfaltoitu, asfalttialueilla epatasaisuutta.

e Ehdotus: Asemakaavan edellyttamat puuttuvat 13 autopaikkaa rakennetaan tontin
pohjoisen paikoitusalueen yhteyteen, rakentaminen edellyttdd kaivua rinteeseen ja
tukimuurin rakentamista. Olemassa olevien paikoitusalueiden asfaltin uusiminen ja
pinnantasauksen korjaus alusrakenteissa.

Oleskelu- ja leikkialueet

e Nykytilanne: Tontilla on kaksi leikkipaikkaa, joista toinen on pesularakennuksen
edustalla. Alueen lapi paasee ajamaan autolla, mikd aiheuttaa vaaratilanteita.
Leikkivalineet ovat paaosin alkuperaiset.

e Ehdotus: Pesularakennuksen edustan leikkivalineet ja ajorata jasenndidaan uudelleen,
leikkivalineet siirretddn kauemmas rakennuksista ja rajataan ajoradasta. Leikkivéalineet ja
niihin liittyvat turva-alueet uusitaan.

Viheralueet ja kasvillisuus
e Nykytilanne: Tontilla on paljon puita, joista osa jo yli-ikéisid. Pensasistutuksia on p&aosin
rakennusten ymparilla rinnealueilla ja pihojen nakdsuojauksena.
e Ehdotus: Puustoa karsitaan. Pensaat uusitaan kaivualueilla.

Talovarusteet

e Nykytilanne: Tontin rst-postilaatikot ovat kolmessa ryhméassa varastorakennusten
seinddn tai puuaitaan kiinnitettynd. Tomutus- ja kuivaustelineet 3+3 kpl. Lipputanko
ylaleikkipaikalla.

e Ehdotus: Postilaatikot sailytetdan, irrotus korjaustdiden ajaksi ja Kiinnitys takaisin.
Tomutus- ja kuivaustelineet maalataan, narut uusitaan muovitettuina vaijereina.
Lipputanko sailytetaan.

Alueopasteet

¢ Nykytilanne: Pysakoéintialueiden yhteydessa on tontin alueopasteet (2 kpl).
e Ehdotus: Alueopasteet uusitaan.

Pihavarastot ja katokset

e Nykytilanne: Kylmissd piharakennuksissa sijaitsee asukkaiden irtaimistovarastotilat,
erillisia ulkoiluvalinevarastoja ei ole. Viidessa pihavarastossa on myo6s lampderistettyja



9 (15)

Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky / HEKA MYLLYPURO MYLLARINTIE 10
A-Insind6rit Suunnittelu Oy PERUSKORJAUS
HANKESUUNNITELMA 22.03.2017

osia sahkd- ja telejarjestelmien laitteille ja keskuksille. Sahkd- ja telejarjestelmien
keskukset ja uudet jakamotilat tarvitsevat lisda tilaa kolmessa tapauksessa. Alapohja
reunavahvistettu  betonilaatta, seinissd puurunko, ulkopuolella kovalevy ja
puoliponttipaneeli, irtaimistovarastoissa kovalevy myds rungon sisadpinnassa, vesikate
konesaumattua peltia.

e Ehdotus: Tilanteesta riippuen s&hkokeskustilaa laajennetaan/rakennetaan varasto
uudestaan, seinarakenne vanhan seindn mukainen, vesikate uusitaan naissa kolmessa
varastossa. Sahkoétilojen seinat ja katto lampderistettyna. Varastojen seindlaudoitukset
uusitaan, seinat maalataan ulkopuolelta.

Aidat ja tukimuurit
e Nykytilanne: Asuntopihojen ymparilla on puuaitoja (runko ja paallislauta painekyllastettya
puuta) ja tasoeroissa betonitukimuureja.

e Ehdotus: Asuntopihojen aidat uusitaan. Saunarakennuksen takana hulevesid ohjataan
rakentamalla uusi betonirakenteinen tukimuuri.

Portaat, luiskat ja terassit

¢ Nykytilanne: Tontilla on joitakin asuntopihoille johtavia portaita ja maastoportaita. Portaat
ovat puurunkoisia (painekyllastettya puuta) ja sorataytteisia.

e Ehdotus: Asuntopihoille johtavat portaat uusitaan puurakenteisina painekyllastetysta
puusta, toiseen reunaan kaide. Maastoportaat uusitaan.

Hulevedet

e Nykytilanne: Kattovedet on ohjattu pintakouruilla talojen seinustoilta imeytyskuoppiin.
Hulevedet on imeytetty padosin maastoon/imeytyskuoppiin, paakulkuteiltd ja
paikoitusalueilla johdettu sadevesiviemariin. Viemarikuvauksessa on havaittu puutteita
viemareissa. Talon 24 takana tontin ulkopuoliselta kalliolta valuvat vedet lammikoituvat
rinteen ja talon valiin.

e Ehdotus: Viemarien puutteet korjataan. Kattovesille rakennetaan uudet rannikaivot, jotka
litetddn sadevesiviemariin. Talon 24 takana rinteen reunaan rakennetaan tukimuuri
pintavesien ohjaukseen ja Aco-linjakuivauskourut huleveden keraykseen.

Jatehuolto ja —varusteet

e Nykytilanne: Pysakdintialueiden yhteydessa on tontin jatepisteet: irtoastiat ovellisissa.
jatekatoksissa
e Ehdotus: Jatekatokset korjataan kuten muutkin piharakennukset.

TALO-OSAT

Haitta-aineet

e Asbesti- ja haitta-ainekartoituksessa todettiin, ettei rakennuksista tutkituissa
materiaaleissa ole haitta-aineita.

Anturat

¢ Nykytilanne: Anturat ovat betonia
e Ehdotus: Ei toimenpiteita
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Perusmuurit

e Nykytilanne: Perusmuurit elementtirakenteisia terasbetoniseinia, vedeneristyksessa on
havaittu vuotoja.
e Ehdotus: Perusmuurien vedeneristykset uusitaan salaojien uusimisen yhteydessa.

Alapohjalaatat ja -kanaalit

e Nykytilanne: Osassa rakennuksista alapohja ontelolaattaa, osassa maanvarainen
betonilaatta. Asunnoissa 34 ja 42 on nostettu osittain vajonnutta maanvaraista
alapohjalaattaa. Alapohjakanaaleja ei ole.

e Ehdotus: Kantaviin alapohjiin tehdaan lvis-tekniikan uusimisen edellyttamat lapiviennit,
uudet lapiviennit tehdaan palokatkotuotteilla, vanhat l1apiviennit tiivistetdan. Maanvaraiset
alapohjat uusitaan eristeineen, alapohjalaatan alle asennetaan radonin keradyskanavat,
kuivatus- ja eristyskerrokset.

Runko

¢ Nykytilanne: Asuinrakennuksissa ja muuntamossa kantavat rakenteet betonielementtej,
kevyet ulkoseinat puuelementteja. Muut rakennukset ovat p&éosin puurunkoisia.

e Ehdotus: Uudet lapiviennit tehddan palo-osastojen rajoilla palokatkotuotteilla, vanhat
lapiviennit tiivistetaan. Kevyet paatyjen puu-ulkoseindt rakennetaan uudestaan, erityista
huomiota on kiinnitettdva uusien rakenteiden tiiveyteen.

VSS-tila ja —laitteet
e Eiole

Kantavat seinat

¢ Nykytilanne: Asuntojen valiset seinat 180 mm betoniseinia
e Ehdotus: Uudet I&piviennit tehdaan palokatkotuotteilla, vanhat l&piviennit tiivistetaan.

Pilarit ja palkit
e Nykytilanne: Paikalla valettuja palkkirakenteita on I&hinnd asuntojen sisdportaiden
ymparilla.
e Ehdotus: Ei toimenpiteita.

Valipohjat
e Nykytilanne: 265 mm:n ontelolaattoja
e Ehdotus: Uudet lapiviennit tehdaan palokatkotuotteilla, vanhat lapiviennit tiivistetaan.

Ylapohjat

e Nykytilanne: Asuinrakennuksissa ja muuntamossa kantavana rakenteena ontelolaattaa
(osin 200, osin 265). Pesula-sauna-rakennuksessa ja kylmissa varastoissa kantavana
rakenteena puurakenteet. Yldpohjien eristeena lampimissd rakennuksissa mineraalivilla,
tuuletus on arvioitu puutteelliseksi ja lisaksi ylapohjiin paasee pienelaimia.

e Ehdotus: Uudet lapiviennit tehdaan palokatkotuotteilla, vanhat lapiviennit tiivistetaan.
Asuinrakennuksissa ylapohjan eristetta lisatddn n. 170 mm, yldpohjien tuuletus
varmistetaan seka estetaan pienelainverkoilla eldimien paasy ylapohjaan.
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Portaat
e Eiole

Julkisivut, pinnoitus, saumaukset

Nykytilanne: Asuinrakennusten kantavat ulkoseinat ja taloissa 1-3 myds paadyt ovat
paaosin tiililaattapintaisia sandwich-elementteja, pieniltd osin Kenitex-pinnoitettuja.
Ulkokuorien suojabetonipeite-paksuuksissa tiililaattojen alla on pahoja puutteita. Taloissa
4-23 paadyt ovat puuverhoiltuja puuelementtejda, verhoilu paaosin vaakasuuntaista
puolipaneelia, keskiosassa pystypaneelialue ja ikkunoiden yhteydessd maalattua
vaneriverhousta. MyOs kantavalla ulkoseinilla on pienempid paneeli/vaneripintaisia
julkisivunosia. Pesula-saunarakennuksen seinissd on vaakapaneeliverhous. Varsinkin
julkisivujen vaakapaneeleissa on haristumista, halkeilua ja lahovaurioita. Muuntamon
julkisivut ovat maalattua betonia.

Ehdotus: Sandwich-elementtien ulkokuoret ja eristeet puretaan. Asennetaan uudet
eristeet ja pintaverhoilu rakennetyyppivaihtoehtojen A tai B mukaan. Puujulkisivut
uusitaan kokonaisuudessaan, ulkoverhous maalataan. Muuntamon julkisivut maalataan.
Kaikki julkisivujen pellitykset uusitaan kuumasinkitylla, tehdasmaalatulla pellill&.

Ikkunat ja ikkunaovet

Nykytilanne: Ikkunat puuta, kolmipuitteiset (MSK), ikkunaovia ei ole. Ikkunoissa
toiminnallisia puutteita, ulko-osat haristuneet.

Ehdotus: Ikkunat uusitaan alumiinipintaisina puuikkunoina, puitejako paaosin sailytetaan.
Alasaranoidut puitteet poistetaan, vaakajako vain ulkopuitteeseen. Saunaosastojen
ikkunoissa opaalilasi sisgpuitteen ulkopintaan. llmanvaihdon korjausvaihtoehdossa 1
ikkunat varustetaan korvausilmaventtiileilld/ikkunat korvausilmaikkunoina.

Ulko-ovet

Nykytilanne: Lampimien tilojen ulko-ovet on uusittu 1997 puurakenteisina, eristettyina,
vaaka-/pystypaneloituina. Asuntojen ja pesulan ulko-ovessa lasiaukko. Kylmien
varastojen ovet puurunkoisia, ulkopuolelta vaakapaneloituja. Sahkdkeskusten ovet
puurakenteisia, eristettyja, vaakapaneloituja. Muuntamon ovi maalattu teraspalo-ovi.
Ehdotus: Lampimien rakennusten ulko-ovet uusitaan puurakenteisina. Kylmien
varastojen ovet uusitaan terasrunkoisina, ulkopuolelle seinia vastaava, maalattu
vaakapanelointi. Muuntamon ovi maalataan ulkopuolelta.

Julkisivuvarusteet

Nykytilanne: Talotikkaat kaikissa taloissa, ilman turvakiskoa. Jatekatos 1:ss&
metallirakenteinen viiri.

Ehdotus: Talotikkaat uusitaan raystaiden kasvatuksen yhteydessa turvakiskoilla
varustettuina. Jatekatos 1:n viiri maalataan.

Parvekkeet

Eiole
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Katokset

e Nykytilanne: Ulko-ovien paalla on terasrunkoiset katokset, kate profiilipeltid. Katoksissa
peltiset vesikourut ja lumiesteet

e Ehdotus: Ulko-ovien katokset irrotetaan korjaustdiden ajaksi ja kiinnitetddn takaisin.
Katoslippojen terasrungot maalataan, katepelti lumiesteineen ja juuripellitys uusitaan,
vesikourut kiinnikkeineen puhdistetaan.

Ulkotasot

e Nykytilanne: Asuntojen sisdankayntien yhteydessa puurakenteiset pihatasot (n. 10 m2)
painekylldstettya puuta. Asukkaat ovat laajentaneet tasoja joillakin pihoilla.

e Ehdotus: Pihatasot uusitaan painekyllastetystd puutavarasta yhtendisen suunnitelman
mukaisesti n. 15 m2 kokoisina maasto-olosuhteet huomioon ottaen.

Vesikatto, rakenteet ja vesikate

e Nykytilanne: LAmpimissa rakennuksissa loivat harjakatot, kylmissa varastoissa p&aosin
ja muuntamossa loivat pulpettikatot. Lampimissa rakennuksissa ja muuntamossa
vesikattorakenteena kantavan rakenteet paalla puiset kattoristikot. Asuinrakennusten
ullakkotila on osastoitu kahteen osastoon puurunkoisella levyseinalla. Vesikate kaikissa
konesaumattua peltid ilman aluskatetta, katot maalattu 2014. Kattovarusteet kiinnitetty
pellin I&pi. Katoissa ollut vuotoja.

e Ehdotus: Asuinrakennusten kattoa korotetaan ja peltikate uusitaan aluskatteellisena
(Ruukki Classic, kuumasinkitty ja tehdasmaalattu). Pesula-saunarakennuksen peltikate
uusitaan aluskatteellisena. Muuntamon katteelle ei toimenpiteita.

Raystasrakenteet

e Nykytilanne: Raystéaat on pellitetty julkisivupinnan tasoon.

e Ehdotus: Asuinrakennuksiin rakennetaan ulokeraystaat katon korottamisen yhteydessa.
Ulokeraystaastd on suunnitteluvaiheessa tehtava malli paikalle rakennusvalvonnan
arviointia varten.

Vesikattovarusteet
e Nykytilanne: Katoilla puurakenteiset kulkusillat, lapetikkaat ja lumiesteet, kiinnitys
peltikatteen Iapi.
e Ehdotus: Uusittavilla katoilla uusitaan kulkusillat koko katon pituudelta ja lapetikkaat
turvakiskoilla varustettuina sekd lumiesteet. Kaikki uudet varusteet kiinnitetaan
peltikattoon peltikattokiinnikkeilla.

Vesikaton luukut ja ikkunat

e Nykytilanne: Ylgpohjatilaan kattoluukkuja 2/rakennus.
e Ehdotus: Kattoluukut uusitaan vesikatteen uusimisen yhteydessad lukittavina,
saranoituina, kevennetty avaus.

Pihakannet
e Eiole
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TILAOSAT
Valiseinat

e Nykytilanne: Asuntojen valiseinat ovat maalattuja levyseinia. Kylpyhuoneet ja osa wc-
tiloista peltielementteja. Kuivien yhteistilojen seinat levy- tai paneelipintaisia, saunan ja
pesulan markatiloissa kalkkihiekkatiilta.

e Ehdotus: Asunnoissa, joissa maanvaraiset alapohjat uusitaan, uusitaan kaikki kevyet
véliseinat. Kylpyhuoneiden uudet seinat hormeineen kaikissa asunnoissa 85 mm:n kahi-
harkkoa. Asuntojen kuivien tilojen ja wc-tilojen uudet seinat kipsilevyseinia, kerhotilan wc
laajennetaan inva-mitoitetuksi. Huoltotuvan sh- ja wc-tilojen kohdille lisé-aanieristysseina
asunnon seindd vasten. S&hkdpadkeskustilaa laajennetaan kaytavatilaan, oviaukko
asukkaiden kuntosaliin levytetddn umpeen, nykyinen spk:n kaytdvaseind ja
puhelinkomeron seindt ovineen puretaan, asennetaan wuusi seind ja ovi
lammaoénjakohuoneen ja spk:n valisen seindn jatkeeksi. Levyseiniltd, joita uusitaan
laatoitus, uusitaan myds levytys, keittidissa ja wc-tiloissa levyna EK-kipsilevy, pesulassa
ja pesuhuoneissa markatilalevy.

Valiovet

e Nykytilanne: Asunnoissa ja kuivissa yhteistiloissa maalatut laakaovet, asuntojen
tuulikaapinovissa lasiaukko. Asunnoissa myds maalattuja liukuovia. Saunaosastojen
pesu- ja Idylyhuoneen ovet lasiaukollisia paneeliovia.

e Ehdotus: Asuntojen ovet uusitaan, tuulikaapinovet lasiaukollisina. Eteisista
olohuoneeseen tai keittiddn johtavat ovet poistetaan.

Portaat ja kaiteet

e Nykytilanne: Talojen 1-3 4h+k-asuntojen portaat ovat huopamattopinnoitettuja
betonielementtiportaita, kaiteet lakattua puuta, kaiteet kunnostettu ja matot uusittu 2011-
2013.

e Ehdotus: Portaiden huopamatot uusitaan.

Lattiapinnat

e Nykytilanne: Asuntojen kuivissa tiloissa joustovinyylimatto, wuusittu 2011-2013,
kylpyhuone- ja wc-elementeissd paaosin alkuperdinen muovimatto. Huoltotuvassa ja
kerhotilassa muovilaatta, sahkdkeskuksessa, asukkaiden punttisalissa, saunojen
pukuhuoneissa ja yhteistilojen wciissa muovimatto, talopesulassa, pesu- ja
I6ylyhuoneissa keraaminen laatta, kuivaushuoneissa, lammdnjakohuoneessa ja talon 1
yhteistilojen kaytavassa maalattu lattia.

e Ehdotus: Asuntojen kuivien tilojen lattiat uusitaan vinyylilankuilla, alle aanta eristava
alusmateriaali. Kylpyhuoneiden lattiaan kaadot kahdelle Iattiakaivolle betonivaluna,
vedeneristys ja laatoitus, wc-tiloihin muovimatto. Yhteistilojen muovilaatat ja -matot
uusitaan muovimattona, maalatut lattiat epoksipinnoitteena. Talo 24 markatilojen lattiat
uusitaan, pesulan konekoroke puretaan. Pesulaan, pesu- ja ldylyhuoneisiin laatoitus
vedeneristyksineen. Kaikki lattiat tasoitetaan ennen uutta pinnoitusta.

Sisakattorakenteet ja —pinnat

e Nykytilanne: Asuntojen kuivissa tiloissa paaosin maalattu ruiskutasoite, osin maalattuja
levykotelointeja, keittidissd maalatut sileat katot. Kh- ja wc-elementeisséd katto peltia.
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Huoltotuvassa ja talon 1 yhteistiloissa katoissa akustolevyt, kerhotilassa alaslaskettu,
maalattu levykatto. Pesulassa ja saunatiloissa paneelikatto, kuivaushuoneissa maalattu
levykatto.

Ehdotus: Asuntojen kuivien tilojen katot maalataan, kattokoteloinnit uusitaan
kipsilevypintaisina, tasoitetaan ja maalataan, tuulikaappeihin ja eteisiin lisatdan
kipsilevyalakatot. Tupakka-asunnoissa (15 kpl) vanhojen pintojen maalausten pohjalle
eristemaalaus. Kh- ja wc- tilojen kattoon alakatto valkolakatusta paneelista. Huoltotuvan
ja talon 1 yhteistilojen akustolevyt uusitaan, kerhotilassa levykatto uusitaan. Pesulassa ja
saunatiloissa paneelikatot uusitaan.

Seinien pintarakenteet

Nykytilanne: Asuntojen kuivissa tiloissa seinat maalattu, levyseinissa v-urasaumat. Kh- ja
wc-elementeissd seinat peltid. Kuivissa yhteistiloissa betoni- ja levyseinat maalattu,
levyseinissa v-urasaumat. Puku- ja |6ylyhuoneissa paneelit, pesulassa ja pesuhuoneissa
laatoitus.

Ehdotus: Asuntojen kuivien tilojen vanhat seindt osatasoitetaan ja maalataan, uusiin
seiniin ylitasoitus. Tupakka-asunnoissa (15 kpl) kaikkien vanhojen pintojen maalausten
pohjalle eristemaalaus (myds patterit, putket yms). Keittibssd kalusteiden valitilaan
korkeapainelaminaattilevy. Kylpyhuoneiden seinat tasoitetaan, vedeneristetaan ja
laatoitetaan kaakelilaatoilla, wc-seinat tasoitetaan, kosteussulkukasitellaan ja maalataan,
pesuallasseinélle laatoitus peilikaapin/peilin alareunan tasoon. Kuivissa yhteistiloissa
vanhat maalatut seindt osatasoitetaan ja maalataan, uusiin seiniin ylitasoitus. Puku- ja
I6ylyhuoneissa paneelit uusitaan. Pesulassa ja pesuhuoneissa vedeneristys ja laatoitus
klinkkerilaatoilla.

Veden- ja kosteudeneristykset

Nykytilanne: Pesuhuoneiden seinien laatoitus ja vedeneristys uusittu 2015.

Ehdotus: Kylpyhuoneiden lattiat ja seinat vedeneristetddn sertifioidulla jarjestelmalla ja
laatoitetaan. Yhteistilojen markatilojen laatoitukset uusitaan, alle vedeneristys
sertifioidulla jarjestelmalla. Kuivaushuoneiden lattiaan epoksipinnoite.

Kiintokalusteet

Nykytilanne: Sailytyskomerot alkuperdiset, komeroita on jouduttu korjaamaan.
Komeroissa vahan hyllytilaa. Osassa hyllykomeroita muovikoreja.

Ehdotus: Sailytyskomerot uusitaan, hyllykomeroita lisatdan tankopituutta vahentamalla,
kuhunkin asuntoon yksi metallikorikomero. Ovet laminaattipintaisia. Komerot siirretdan
pois olohuoneista.

Keittiokalusteet

Nykytilanne: Keittibkalusteet alkuperaiset. Liedet uusittu 2007, kylmakalusteet 2001-
2002. Pienissa asunnoissa jaakaapit, isommissa jaa-viledkaapit Lahes Kkaikissa
asunnoissa yksi kalusteseind on uusittava kylpyhuoneseina.

Ehdotus: Keittidkalusteet ja koneet uusitaan. Rst-pesupdydat, laminaattipdytatasot ja
ovet, turvaliesi ja liesituuletin 500 mm. Ylakaappiin mikrovaraus, kaikkiin asuntoihin jaa-
pakastinkaapit. Kaikkiin asuntoihin apk-varaus, pienimpiin asuntoihin pesupdytiin 1 allas,
muihin 2 allasta, astianpesukonevarauksen kohdalle pyéréllinen laatikosto.
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Varusteet

Nykytilanne: Alkuperaiset seindnaulakot eteisissa, ikkunoissa lastulevy verholaudat. Kh-
varusteet elementeissa. Asunnoissa patteritoimiset palovaroittimet.

Ehdotus: Seinanaulakot uusitaan. Verholaudat uusitaan alumiinirakenteisina. Kh-
varusteet valaisinpeilikaappi, suihkuverhokisko, pyyhekoukustot 2 kpl, koukkumaara
asuntokoon mukaan, wc-paperiteline, seindkori suihkutilaan. Asuntojen palovaroittimet
uusitaan sahkodverkkoon liitettyind, akkuvarmennettuina, 1/ 60 as-m2.

Erityiset tilavarusteet

Nykytilanne: Kerhotilassa ja huoltotuvassa keittibkalusteet ja siivouskomerot
tuulikaapissa, huoltotuvassa liesi 400 mm levea. Ikkunoissa verholaudat. Léylyhuoneissa
metallirunkoiset lauteet, pukuhuoneissa penkit, pdydat, vaatekoukut, verholaudat.
Pesulassa kaksi pesukonetta, linko, kuivausrumpu, kuivauskaappi, matonpesuallas, 2
kasinpesuallasta, tydpoytd, kylma@mankeli, lakanavedin, varaustaulu, pyykkivaunu,
naulakko ja siivouskomero. Kuivaushuoneissa kuivauspuhallin ja pyykkinarut
kiinnikkeineen.

Ehdotus: Kerhotilan keittibkalusteet uusitaan kuten asunnoissa, pesupdyta 2 altaalla,
liesi ja kylmakaluste uusitaan. Huoltotupaan minikeittibkaluste seké ala- ja ylakaappeja
keittokomeron pituudelta. Kerhotilan ja huoltotuvan siivouskomerot ja verholaudat
uusitaan. Lauteiden rungot sailytetdan, puuosat uusitaan. Pukuhuoneiden varusteet
sailytetddn. Pesulan koneet, kalusteet ja varusteet uusitaan, pesukoneiden taakse
yhtendinen rst-vedenkeruuallas. Kuivaushuoneissa kuivauspuhallin ja pyykkinarut
kiinnikkeineen sailytetaan.

Hoitotasot ja kulkurakenteet

Ei ole

Tulisijat ja savuhormit

Eiole

Kylpyhuone-elementit

Nykytilanne: asuntojen kylpyhuoneet, huoltotuvan suihkuhuone, wc ja kerhotilan wc ovat
peltirakenteisia tilaelementteja asennettuina alapohja/vélipohjarakenteiden péaalle.
Tilaelementtien lattia on betonilaatta.

Ehdotus: Elementtikylpy- ja suihkuhuoneet sekd -wc:t puretaan ja tilalle rakennetaan
uudet vastaavat tilat paikalla rakennettuina.

Kylméhuone-elementit

Ei ole

Talotekniikan elementit

Eiole

Hormielementit

Ei ole



