Helsingin kaupunki Esityslista 5/2024 1(6)
Kaupunginvaltuusto

Asia/10
13.3.2024

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 04.03.2024 § 125
HEL 2019-001988 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin
45110 tontin 6 seka puistoalueiden asemakaavan muutoksen
28.3.2023 paivatyn piirustuksen nro 12813 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.

Kasittely
04.03.2024 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Tuula Saxholm
Esteellisyyden syy: yhteisojaaviys (hallintolain 28.1 § kohta 5)
26.02.2024 Poydalle

Esittelija
kansliapaallikko
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistélautakunta 28.03.2023 § 180
HEL 2019-001988 T 10 03 03
Hankenumero 1821_9
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 28.3.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12813 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 45. kaupun-
ginosan (Vartiokyla) korttelin 45110 tonttia 6 seka puistoaluetta.

Lisaksi lautakunta paatti
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatésa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

28.03.2023 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Laura Hietakorpi, yksikon paal-
likkd Hanna Pikkarainen ja maisema-arkkitehti Marko Ahola. Asiantunti-
jat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 28753
laura.hietakorpi(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Tomi Varjus, diplomi-insinddri, puhelin: 310 26530
tomi.varjus(a)hel fi
Marko Ahola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 23.11.2022 § 62

HEL 2019-001988 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12813 pohjakartan
kaupunginosassa 45 Vartiokyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.
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Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12813
Kaupunginosa: 45 Vartiokyla
Kartoituksen tydnumero: 33/2022
Pohjakartta valmistunut: 25.10.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Lisatiedot
Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 09 310 31976
kari.rajala(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikkod 30.5.2022

HEL 2019-001988 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Mylla-
rintie 10:n tonttia koskevasta, 12.4.2022 paivatysta asemakaavan muu-
toksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Perustehtavansa mu-
kaisesti kaupunginmuseo tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaa-
limisen nakokulmasta ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Myllarintie 10:n tonttia ja sita ympardivia
katu- ja puistoalueita, jotka sijaitsevat Myllypuron lansiosassa. Kaava-
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa, etta nykyisesta 24:n kaksi-
kolmekerroksisen asuinrakennuksen kokonaisuudesta puretaan 19 ra-
kennusta ja sailytetaan ja peruskorjataan viisi rakennusta. Purettavien
rakennusten tilalle on tavoitteena rakentaa yhdeksan viisikerroksisista
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asuinkerrostaloa ja piharakennuksia. Tontin rajaa muutetaan niin, etta
tontin etelapuolelta kulkeva yleiskaavan viheryhteys saa enemman ti-
laa. Samalla tonttia laajennetaan pohjoisosistaan vahaisesti puistoalu-
eelle. Kaavaratkaisu on tehty, koska kaikkien nykyisten rakennusten
korjaaminen olisi teknisesti ja taloudellisesti kestamatonta. Myllarintien
varren rakennusten sailyttdminen pehmentaa liittymista pientalovaltai-
seen ymparistoon ja sdastaa osan julkisivupalkinnon saaneesta raken-
nuskokonaisuudesta. Tavoitteena on uudisrakennusten sovittaminen
maastoon ja ymparoivaan rakennuskantaan. Tontti sijaitsee lahella
Raide-Jokerin Myllarintien pysakkia ja yleiskaavan tiivistamisvyohyk-
keelld. Taydennysrakentaminen raideliikenteen varrella ja asemien
ymparistodissa on Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 mukaista.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi A3 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A4. Seka
aluetta A3 etta aluetta A4 kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on alueella A3 paaasiassa 0,4-1,2 ja alueella A4 paaasiassa
alle 0,4. Suunnittelualueella on voimassa useita vuosina 1977-1997
laadittuja asemakaavoja. Paaosa alueesta on nykyisellaan merkitty
asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialueeksi minka lisaksi suunnittelualueen reunamia on osoitettu
lahivirkistysalueeksi ja katualueeksi.

Suunnittelualueen paaosan muodostavalla Myllarintie 10:n tontilla si-
jaitsee nykyisin 24 kaksi-kolmekerroksisista asuinrakennusta. Raken-
nuskokonaisuus on rakennettu Tiilikeskus Oy:n vuonna 1981 jarjesta-
man kaksivaiheisen suunnittelukilpailun toisen palkinnon saaneen eh-
dotuksen tuloksena. Arkkitehti Reijo Jallinojan kilpailuehdotuksen
suunnitelmat muuttuivat kilpailuvaiheen jalkeen seka talo- ja asunto-
tyyppien ettad rakennusten maastoon sijoittamisen osalta. Piha- ja istu-
tussuunnittelijana toimi Ymparistétoimisto Oy — Miljobyran Ab. Myllarin-
tie 10 kokonaisuus valmistui vuonna 1987. Tontilla on pohjoista kohti
nouseva rinne ja pienimittakaavaiset rakennukset on sovitettu siihen
hienovaraisesti. Tontti on kasvillisuudeltaan runsas ja hyvin vehrea ja
reitistd alueen sisalla tarjoaa mielenkiintoisia, vaihtelevia nakymia alu-
een sisalla ja sielta ulos. Pysakointi on jarjestetty kahdelle maantaso-
pysakointialueelle tontin etela- ja pohjoisosaan ja tontin sisalla likenne
onkin paasaantoisesti jalankulkua. Tontin etelapuolella on poikittainen
viheryhteys, joka yhdistaa Viikki-Kivikon vihersormen ja Myllypuron lii-
kuntapuiston. Lahivirkistysalueella on leikkipaikka. Tontin lansipuolelta
alkavat Hallainvuoren metsat, joissa on runsaasti luonto- ja virkistysar-
voja. Lahiympariston rakennettu ymparistd6 muodostuu suunnittelualu-
een pohjoispuolella ja Myllarintien itapuolella levittaytyvasta pientaloa-
lueesta. Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee arkkitehti Raimo
Teranteen suunnittelema Myllarintanhuan pienimittakaavaista kerrosta-
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lorakentamista edustava, Tiilikeskus Oy:n suunnittelukilpailun voitta-
neen ehdotuksen mukaan rakennettu kokonaisuus.

Vuonna 2016 alkaneen Heka Myllypuro Myllarintie 10 peruskorjauksen
hankesuunnittelun tuloksena Helsingin kaupungin asunnot paatyi 2017
hankesuunnittelun kustannuslaskennan perusteella ratkaisuun, ettei
kohteen rakennuksia kannata korjata. Rakennuksissa oli todettu nor-
maalin linjasaneeraustarpeen lisaksi vakavia puutteita mm. ulkoseina-
ja alapohjarakenteissa seka vesikatossa, minka vuoksi rakennukset
jouduttaisiin rakentamaan uudelleen lahes kauttaaltaan kantavia raken-
teita lukuun ottamatta. Tassa tilanteessa on nyt paadytty ratkaisuun,
jossa olevasta rakennuskokonaisuudesta sailytetaan viisi lahimpana
Myllarintieta sijaitsevaa taloa. Loput korttelin olevista rakennuksista esi-
tetaan purettavaksi ja korvattavaksi nykyista tehokkaammalla uudisra-
kentamisella. Asemakaavamuutoksen pohjaksi laaditussa viitesuunni-
telmassa (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy 19.4.2022) olevien raken-
nusten tilalle rakennettaisiin yhdeksan viisikerroksista asuinkerrostaloa
ja niille kuusi yksikerroksista talousrakennusta. Autojen paikoitus on
suunniteltu sijoitettavaksi suunnilleen nykyisiin sijainteihin, mutta auto-
paikat osin kahteen kerrokseen sijoittaen.

Myllarintie 10 asemakaavan muutoksen lahtoaineistoksi alueesta on
laadittu rakennushistoriaselvitys (Riikka Ahonen / Arkkitehtitoimisto Hy-
varinen & Co Oy 10.5.2019). Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta ti-
lanteessa, jossa rakennettuun ymparistdon on kohdistumassa suuria
muutospaineita ja mahdollisesti laajamittaista purkamista, alueen
suunnittelu- ja rakentamisvaiheista, tehdyistd muutoksista ja nykytilan-
teesta on kaytettavissa riittavasti tietoa arvotuksen ja ratkaisujen poh-
jaksi. Vaikka Myllarintie 10:n toteutettu kokonaisuus ei noudatakaan
alueen suunnittelukilpailussa palkittua ratkaisua kaikilta osin, valittyy
alueesta hyvin monia piirteita, jotka ovat ominaisia 1980-luvun asunto-
suunnittelulle ja taydennysrakentamiselle. Rakennusten sijoittelussa on
taitavasti hyodynnetty rinnemaastoa, mika on osaltaan luonut alueesta
pienimittakaavaisen ja inhimillinen. Kuhunkin huoneistoon on maanta-
sosta oma sisaankayntinsa, joten talot edustavat omintakeista raken-
nustyyppia. Rakennusten mittakaava ja sijoittelu on toteutettu sopeut-
taen lahiympariston pientaloalueisiin. Alueelle on muodostettu raken-
nusten, reittien ja kasvillisuuden avulla eriluonteisia paikkoja ja naky-
mia, vaihtelevuutta alueen sisalla. Rakennusteknisesti talot ovat raken-
tamisaikakaudelleen melko tyypillisia, silla niissa on kaytetty seka tiili-
laattapintaisia etta maalattuja betonielementteja ja osin puuverhottuja
puuelementteja. Kattomuoto on loiva harjakatto ja raystaat ovat niukat.
Yksittaisikkunat eivat ole kovin suuria, mutta huoneistot avautuvat use-
aan ilmansuuntaan, mika ansiosta myos asuntojen sisalla nakymat
ovat vaihtelevia.
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Lisatiedot

Kaupunginmuseo toteaa, etta 1980-luvun asuntoarkkitehtuuria ja —
alueita kasittelevaa tutkimusta on vield verrattain vahan, minka vuoksi
aikakauden rakennusten ja alueiden arvottaminen laajemmin osana
kyseisen aikakauden rakennusperintdéa on haastavaa. Myllarintie 10:n
rakennushistoriaselvityksessa aluetta on lyhyesti peilattu niin aikakau-
den muuhun vastaavan tyyppiseen asuinrakentamiseen ja arkkitehti
Reijo Jallinojan tuotantoon. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan
Myllarintie 10:n kokonaisuus, alueen rakennukset, rinnemaasto, polvei-
levat reitit ja kasvillisuus muodostavat mittakaavaltaan inhimillisen ko-
konaisuuden, joka omalla tavallaan kertoo1980-luvun asuntorakenta-
misen tavoitteista ja ratkaisuista. Kokonaisuuden arvot ovat erityisesti
tontin vehreassa ja pienimittakaavaisessa miljodssa, asuinrakennusten
taitavassa maastoon sijoittelussa ja rakennusten julkisivujen sommitte-
lussa seka asuntojen pientalomaisessa luonteessa omine pihoineen.
Rakennusten tekniset ominaisuudet ja puutteet seka nykyiset tayden-
nysrakentamispaineet ovat kuitenkin asettaneet esteita koko alueen
sailyttamiselle.

Edella mainitun perusteella kaupunginmuseo toteaa, etta kulttuuriym-
pariston vaalimisen nakokulmasta on erittain tarkeaa, etta Myllarintie
10:n kokonaisuudesta saadaan asemakaavan muutokselle asetettujen
tavoitteiden mukaisesti sailymaan lahimpana Myllarintieta sijaitsevat
viisi asuinrakennusta ja myos niiden lahiymparistd puustoineen ja mui-
ne istutuksineen. Tama tulee varmistaa riittavin suojelumaarayksin.
Reunaman suojeltava ja sailytettava kokonaisuus toimii pehmentavana
siitymavyohykkeena lahiympariston pientaloalueiden ja suunnittelualu-
een uudisrakentamisen valilla. Uudisrakentamisen mittakaavaa ei saa
esilla olevasta viitesuunnitelmasta suurentaa kerrosluvun tai pohja-alan
suhteen ja rakennusten korkeutta tulee saadella korkomerkinnoin. Alu-
een sisaiseen reitistoon, sen linjauksiin ja materiaaleihin seka kasvilli-
suuteen tulee panostaa maarayksin ja suunnitelmin niin, etta alueen
pienipiirteisyytta ja monipuolisia, vehreita nakymia saadaan myos alu-
een sisalla uudisrakentamisesta huolimatta sailymaan. Myllarintie 10:n
hyvin vahvan ominaisluonteen kunnioittaminen ja sailyminen tulee olla
asemakaavamuutoksen lahtokohtana ja tavoitteena. Kaupunginmu-
seolla ei ole muuta huomautettavaa Myllarintie 10: asemakaavan muu-
toksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel.fi




