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8
Keskitettyjen vainajatilojen hankesuunnitelman enimmäishinnan 
korottaminen

HEL 2022-008567 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunginvaltuusto hyväksyy keskitettyjen vainajatilojen hankesuunni-
telman enimmäishinnan korottamisen 2 990 144 eurolla siten, että 
hankkeen arvonlisäverottomat kokonaiskustannukset ovat yhteensä 
enintään 12 890 000 euroa lokakuun 2023 kustannustasossa.

Esittelijän perustelut

Hyväksytty hankesuunnitelma

Kaupunginvaltuusto on 5.4.2023 § 84 hyväksynyt Malmin hautausmaal-
le rakennettavien keskitettyjen vainajatilojen 30.8.2022 päivätyn han-
kesuunnitelman siten, että hankkeen laajuus on noin 1 139 brm² ja ra-
kentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 10 500 
000 euroa heinäkuun 2022 kustannustasossa.

Hankesuunnitelma koskee keskitettyjen vainajasäilytystilojen rakenta-
mista uudisrakennuksena Malmin kalmistotielle Malmin hautausmaan 
välittömään läheisyyteen. Rakennuksen tilat mahdollistavat enintään 
295 vainajan säilyttämisen vainajasäilytysjärjestelmässä. Lisäksi tiloihin 
on suunniteltu säilytyspaikkoja eri kokoisille vainajille. Keskitetyt vaina-
jatilat ei ole minkään uskontokunnan rakennus, vaan se on tarkoitettu 
vainajien säilytykseen ennen hautaamista tai tuhkaamista.

Rakennuspaikka on valittu liikenneyhteyksien ja keskeisen sijainnin pe-
rusteella. Myös toiminnan luonne huomioiden sijainti on perusteltu. 
Toiminnallista synergiaetua tuo myös Malmin krematorion läheisyys. 

Rakennus on suunniteltu otettavan käyttöön vuoden 2025 lopulla. Tä-
mänhetkisen arvion perusteella hanke viivästyy noin puolella vuodella, 
joten käyttöönotto ajoittuu vuoden 2026 keväälle. Nykyisiä vainajatiloja 
on poistunut ja poistuu käytöstä. Rakennettaville vainajasäilytystiloille 
on tunnistettu kiireellinen tarve ja väliaikaisia vainajatiloja on jouduttu 
toistuvasti lisäämään.  

Kaupunkiympäristölautakunta on 8.8.2023 § 398 päättänyt määräalan 
vuokraamisesta hanketta varten Helsingin Seurakuntayhtymältä.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt
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Rakennuksen kokonaishintaurakkaa koskeva tarjouskilpailu on päätty-
nyt. Urakan sopiminen edellyttää hankkeen enimmäishinnan korotta-
mista.

Enimmäishinnan korotukselle on seuraavat toteutussuunnitteluvai-
heessa esiin tulleet perusteet:

- Hankepäätöksen enimmäishinnan arvioinnissa ei ollut huomioitu 
riittävällä laajuudella käyttäjän tarveperusteisen laajentamisen, kol-
mesta varastoautomaatiotornista viiteen varastoautomaatiotorniin, 
aiheuttamia kustannuksia. Erityisesti varastoautomaation torniosan 
rakenteet ja haasteelliset erikoisrakenteet ulkovaipassa ovat nosta-
neet kustannuksia arvioidusta.

- Hankesuunnitteluvaiheessa ei ollut huomioitu laajojen väliaikaisten 
liikennejärjestelyiden eikä pitkien vesi- ja viemäriliittymien edellyt-
tämien kaivantojen aiheuttamia kustannuksia hankkeelle.

- Rakennuskustannusindeksi on edelleen korkealla, eikä se ole laske-
nut tarjoushintaindeksin tavoin. Todellinen kustannustaso ei ole 
alentunut.

- Hankkeen laatutasoa ei ole toteutussuunnittelun aikana parannettu. 
Kaikkien suunnitteluun osallistuneiden tahojen kanssa on käyty läpi 
rakennuksen käytön kannalta mahdolliset kustannusten vähentämi-
set.

- Talotekniikkaa on toiminnan vaatimuksesta jouduttu parantamaan 
toteutussuunnitteluvaiheessa. Muun muassa vainajatornien hanke-
suunnitteluvaiheessa suunniteltua jäähdytysjärjestelmää on joudut-
tu laajentamaan, jotta varastoautomaatiotornien tasainen lämpötila 
pystytään varmistamaan.

- Vainajasäilytysautomaatiojärjestelmän suunnittelu ja yhteensovitta-
minen muun suunnittelun kanssa on ollut räätälöityä ensikertaista 
suunnittelua, ja vainajasäilytystoiminnan sille aiheuttamat vaatimuk-
set ovat osittain tulleet esiin vasta toteutussuunnitteluvaiheessa ja 
suunnitelmien yhteensovittamisvaiheessa.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen enimmäishinnan korotuksen jälkeen kustannukset ovat yh-
teensä enintään 12 890 000 euroa arvonlisäverottomana lokakuun 
2023 kustannustasossa, eli enimmäishinnan nousu on indeksikorjatus-
ta enimmäishinnasta 2 990 144 euroa arvonlisäverottomana.

Kustannukset ovat arvonlisäverottomana 9 605 euroa/brm². Rakennuk-
selle ei löydy sellaista verrokkia, johon kustannusta voisi verrata. Koh-
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teelle on asetettu sijainnin vuoksi korkeat kaupunkikuvalliset vaatimuk-
set. Tiloilla on käyttötarkoituksen vuoksi jo lähtökohtaisesti korkeat laa-
tuvaatimukset hygienian, turvallisuuden, taloteknisten ja muiden teknis-
ten järjestelmien suhteen. Rakennuksen ja säilytysjärjestelmien käyttö-
tarkoituksen vuoksi suunnittelu on edellyttänyt paljon yhteensovittamis-
ta.  

Kokonaishintaurakan töistä on saatu hyväksyttyjä tarjouksia. Jätetyt 
urakkatarjoukset ylittivät laaditun kustannusarvion 0,9–13 %. 

Tilakustannukset sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialalle

Enimmäishinnan korotuksen jälkeiseksi tilojen tulevaksi sisäiseksi ko-
konaisvuokraksi arvioidaan 50,16 euroa/htm² kuukaudessa (sisältäen 
pääomavuokran 41,09 euroa/htm²/kk, ylläpitovuokran 6,34 eu-
roa/htm²/kk, maanvuokran 2,06 euroa/htm²/kk ja yleiskustannuksen 
0,67 euroa/htm²/kk). Kustannukset ovat näin ollen yhteensä noin 
43 735 euroa kuukaudessa ja noin 524 823 euroa vuodessa. Pääoma-
vuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja ylläpitovuokra 
valmistumisajankohdan ylläpitovuokraa vastaavaksi. Vuokrakustannus 
on arvioitu uuden tilahankkeiden käsittelyohjeen mukaan.

Vuosittaisia käyttökustannuksia ei ole sosiaali-, terveys- ja pelastustoi-
mialalla erikseen vainajatilojen osalta määritetty aikaisemmin, koska ti-
lat ovat sijainneet jonkun muun toiminnan yhteydessä.

Rahoitus

Vuoden 2024 talousarvion liitteenä olevassa talonrakennushankkeiden 
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2024-2033 on hankkeen suunnittelulle 
ja toteutukselle varattu yhteensä 12 200 000 euroa siten, että hankkeen 
laajuus on 1 139 brm2 ja toteutus vuosina 2024-2025. Hankkeen rahoi-
tustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Sosiaali-, terveys- ja pelastuslautakunnan lausunto

Sosiaali-, terveys- ja pelastuslautakunta on 13.2.2024 § 29 antanut 
puoltavan lausunnon keskitettyjen vainajatilojen hankesuunnitelman 
enimmäishinnan korottamisesta. Lausunto on kokonaisuudessaan 
asian päätöshistoriassa, josta ilmenee myös lautakunnan päätöksestä 
jätetty eriävä mielipide.

Toimivalta

Hallintosäännön 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto 
päättää hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittää 10 miljoo-
naa euroa.
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Kaupunginhallitus

Lisätiedot
Suvi Rämö, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi
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