Helsingfors stad Protokoll 5/2024 1(9)
Stadsfullmaktige

Arende/9
13.03.2024

§ 62
Detaljplaneandring for Villingklocksvégen 4 i Karbole (nr 12845)

HEL 2022-006146 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 4 i kvarteret
33245 och gatuomradet i 33 stadsdelen (Karbdle, Malmgard) enligt rit-
ning nr 12845, daterad 07.11.2023, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12845 kartta, paivatty 7.11.2023
2 Asemakaavan muutoksen nro 12845 selostus, paivatty 7.11.2023, pai-
vitetty Kylk:n 7.11.2023 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti paivatty 21.8.2023, taydennetty 7.11.2023
4 Muistutukset
5 Paatdshistoria
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7435/7.11.2023)

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia
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Bilaga 5
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Kymp/Ekonomistod Forslagstext

Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Beslut som detaljplanen

Detaljplaneandringen galler tomten 33245/4 samt gatuomradet vid Bo-
stallsstigen och Vallingklocksvagen. Syftet med detaljplaneandringen
ar att gora det majligt att bygga bostader och affarslokaler pa tomten
33245/4. Produktionsbyggnaden for industri fran 1981 som finns pa
tomten rivs. Byggnaden har inte haft verksamhet enligt anvandnings-
andamalet pa flera ar. Vaningstalet for de nya flervaningshusen i tra ar
4-7 vaningar. Affarslokalerna placeras pa markniva vid Bostallsstigen.

Med detaljplanen har man sarskilt stravat efter att sakerstalla forutsatt-
ningarna for att trygga en 6kning pa 30 procent i stadsférnyelseomra-
denas bostadsbestand fram till 2035. Helsingfors stad har férbundit sig
att i Malmgards stadsfornyelseomrade genomféra de faststallda atgar-
derna i BM-programmet.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 6 250 m? vy och vaningsytan
for affarslokaler uppgar till 250 m? vy. Tomtens exploateringstal ar
e=1,6. Antalet invanare 6kar med ca 156.

| samband med detaljplanen har det utarbetats en trafikplan (ritning nr
7435), dar trafikarrangemangen andras. Vandplatsen pa Vallingklocks-
vagen foérminskas och pa det frigjorda omradet planteras trad och bus-
kar.

Genomférandet av detaljplanen bidrar i synnerhet till att framja den ba-
lanserade utvecklingen i stadsfornyelseomradet genom att géra bo-
stadsproduktionen mangsidigare och hoja trivseln i stadsmiljon.

bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet ett bostadsdomine-
rat omrade (A3). | Helsingfors underjordiska generalplan 2021 finns
inga lokalreserveringar i planeringsomradet. Den aktuella detaljplanen
stammer 6verens med dessa generalplaner.
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Detaljplanen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska mal ge-
nom att framja den balanserade utvecklingen i omradena genom sats-
ningar pa stadsfoérnyelse, mangsidig bostadsproduktion och stadsmil-
jons trivsamhet. Malet ar en stad dar bostadsomradena inte segregeras
och dar man kan leva ett tryggt och trevligt liv i positivt egenartade
stadsdelar.

Stadsmiljonamnden godkande 30.5.2023 planeringsprinciperna for
Malmgard som underlag for den fortsatta planeringen.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Pa tomten finns for narvarande en produktionsbyggnad for industri fran
1981 i tva vaningar som ar planerad av arkitektbyran Osmo Solansuu
Ky. Byggnaden har ursprungligen planerats for Viljavuuspalvelu Oy
som laboratorie- och kontorsbyggnad. For narvarande verkar bl.a.
Helsingfors stads mottagningsenhet for ungdomar i byggnaden.

Pa omradet finns tva gallande detaljplaner: nr 7970 (faststalld
9.5.1979) och nr 8310 (faststalld 23.7.1981). Enligt detaljplan 8310
finns tomten i ett kvartersomrade for icke-miljéstérande industribygg-
nader (TY) | detaljplan 7970 ar de omraden som planomradet galler ga-
tuomraden.

Helsingfors stad ager tomten. Detaljplanen har utarbetats pa ansékan
av fastighetens hyresgast och dess innehall har diskuterats med so6-
kanden.

Detaljplanens kostnader

Genomfdrandet av detaljplanen medfér kostnader exklusive moms for
staden i fraga om trafikarrangemangen pa Vallingklocksvagen vand-
plats. Vandplatsen forminskas och dar planteras gronstrukturer. Kost-
nadskalkylen for andringsarbetena ar cirka 150 000 euro.

Dessutom kan man bli tvungen att flytta dagvattenavloppet vid Bo-
stallsstigen pa en ungefar 35 meter lang stracka. Kostnadskalkylen for
det uppgar till cirka 20 000 euro. Férhandlingar om kostnadsférdelning-
en fors mellan projektet och HRM under genomforandeplaneringen.

Tomten ar i stadens ago. Detaljplaneandringen hojer omradets varde.
Vardet pa den byggratt som planlaggs uppgar till ca 3,5 miljoner euro.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
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kommit in under beredningen av detaljplanen samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat férutom med
olika aktorer inom stadsmiljosektorn ocksa med foljande myndigheter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) vattenfor-
sérjning

— social-, halsovards- och raddningssektorn.

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
bedémning och om beredningsmaterialet gallde ledningarna for vatten-
forsdrjning som ska beaktas i den fortsatta planeringen. De fragor som
togs upp i stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbetet sa
att de nya byggnaderna kan ansluta sig till de befintliga ledningarna for
vattenforsorjningen.

Foljande expertmyndigheter har gett ett stallningstagande om pro-
grammet for delaktighet och bedémning och beredningsmaterialet:

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) vattenfor-
sorjning

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde hojden pa nybyggnaderna. | asikterna oroade
man sig ocksa for den 6kande trafiken och parkeringsplatsernas till-
racklighet . Det har aven framférts asikter om de olagenheter som riv-
ningen och byggandet medfér. Dessutom lyfte man fram oron 6ver fag-
larnas trygghet och haltradens tillracklighet. Asikterna har beaktats i
planlaggningsarbetet sa att byggnadens hogsta del har sankts med en
vaning. Trafiken styrs inte till Bostallsstigen och kvarterets parkerings-
platser har anvisats till en parkeringsanlaggning i tva vaningar pa tom-
ten. Faglarnas trygghet har beaktats i planbestdmmelserna sa att man
ska undvika klara glasrack.

Det ldamnades in 3 skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 21.8-19.9.2023, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.
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Det gjordes 3 anmarkningar mot detaljplaneforslaget. En skrivelse lam-
nades in utanfor framlaggningstiden.

Papekandena i anmarkningarna gallde faglarnas hackningshalor, ar-
kadgangen, byggnadernas hojd, kulturmiljon, skuggningen, trafikens
volym, parkeringsanlaggningens fasad, bostadsbestandets mangsidig-
het, ombyggandet och lekplatsen.

Papekandena i skrivelsen gallde 6kningen av trafikens volym och par-
keringsplatsernas tillracklighet, olagenheterna som rivningen och byg-
gandet orsakar samt skuggningen av byggnaden.

Foljande aktorer gav utlatande:

— Helen Elnat Ab
— Helsingforsregionens miljotjanster (HRM).

Papekandena i utldtandena gallde transformatorstationen som finns i
byggnaden och rivningen av den samt anslutningen av nybyggnaden
till eldistributionsnatet. | utlatandena namndes det dessutom att av-
standet mellan de eventuella traden pa det nya planteringsomradet
som planeras for gatuomradet och vattenledningen ska beaktas. Dess-
utom framférdes papekanden om kostnaderna for den eventuella flyt-
ten av dagvattenavloppet.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna, skrivelsen och
myndighetsutlatandena om fdrslaget till detaljplan i sammandrag och
genmalena till de papekanden som framforts i dessa.

Med beaktande av malen med planen ar det inte andamalsenligt att
andra forslaget med anledning av papekandena i samband med det of-
fentliga framlaggandet.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd.
For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutok-
set).

De andringar som gjorts efter att forslaget holls offentligt framlagt har
diskuterats med berdrda parter.
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Fortsatta atgarder

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Motiveringarna till detaljplanen framgar mer i detalj av den bifogade de-
taljplanebeskrivningen.

En tomtreservering ska vara gjord fére detaljplanen godkanns. Stads-
styrelsen godkande 11.12.2023 (HEL 2023013149) tomtreserveringen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Asemakaavan muutoksen nro 12845 kartta, paivatty 7.11.2023
Asemakaavan muutoksen nro 12845 selostus, paivatty 7.11.2023, pai-
vitetty Kylk:n 7.11.2023 paatoksen mukaiseksi

Vuorovaikutusraportti paivatty 21.8.2023, taydennetty 7.11.2023
Muistutukset

Paatdshistoria

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7435/7.11.2023)

N —
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Sijaintikartta

liImakuva

Tehdyt muutokset
Hakemus 22.4.2022
Havainnekuva, 7.11.2023
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Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Helsingfors 17
http://www.hel.fi/kaupunginkanslia
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For kinnedom

Beslutshistoria

Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Kymp/Ekonomistod Forslagstext

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allmanna omraden
Social-, halsovards- och raddningssektorn

Detaljplanelaggning

Kaupunginhallitus 04.03.2024 § 123
HEL 2022-006146 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkar-
tano) korttelin 33245 tontin 4 seka katualueiden asemakaavan muutok-
sen 7.11.2023 paivatyn piirustuksen nro 12845 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 07.11.2023 § 564
HEL 2022-006146 T 10 03 03

Hankenumero 4001_9

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle
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— 7.11.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12845 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavavan muutos koskee 33. kau-
punginosan (Kaarela, Malminkartano) korttelia 33245 tonttia 4 seka
katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Helsingin Vellikellontie 4: 8 500 euroa.

Kasittely
07.11.2023 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Tytti Wiinikka ja liikennein-
sinoori Ville Andersson. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tytti Wiinikka, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 09 310 37300
tytti.wiinikka(a)hel.fi
Ville Andersson, liikenneinsin®ori, liikkenne, puhelin: 09 310 33029
ville.andersson(a)hel fi
Harald Arlander, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 09 310 42146
harald.arlander(a)hel. fi
Tomi Varjus, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 26530
tomi.varjus(a)hel fi
Jarkko Nyman, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37094
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PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia


https://www.hel.fi/fi/paatoksenteko-ja-hallinto/kaupungin-organisaatio/toimialat/kaupunkiympariston-toimiala

Helsingfors stad Protokoll 5/2024 9(9)

Stadsfullmaktige )
Arende/9

13.03.2024

jarkko.nyman(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 05.04.2023 § 26

HEL 2022-006146 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12845 pohjakartan
kaupunginosassa 33 Kaarela. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12845
Kaupunginosa: 33 Kaarela
Kartoituksen tyénumero: 43/2022
Pohjakartta valmistunut: 13.1.2023
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 09 310 31976
kari.rajala(a)hel.fi
Juho Pajukoski, paikkatietoinsindri, puhelin: 09 310 34336
juho.pajukoski(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
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