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§ 63

Detaljplaneandring for Mjolnarvagen 10 i Botby (nr 12813)

HEL 2019-001988 T 10 03 03

Beslut

Behandling

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 6 i kvarteret
45110 och parkomraden i 45 stadsdelen (Botby) enligt ritning nr 12813,
daterad 28.3.2023, och pa de grunder som framgar av detaljplanebe-
skrivningen.

Stadsfullmaktige konstaterade att tf. kanslichef Tuula Saxholm ar javig
att delta i behandlingen av arendet pa grund av samfundsjav (28 §
1 mom. 5 punkten i férvaltningslagen).

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Asemakaavan muutoksen nro 12813 kartta, paivatty 28.3.2023
Asemakaavan muutoksen nro 12813 selostus, paivatty 28.3.2023, pai-
vitetty Kylk:n 28.3.2023 p&atdksen mukaiseksi

Vuorovaikutusraportti 5.12.2022, taydennetty 28.3.2023

Muistutukset

Osa paatoshistoriaa

Havainnekuva 28.3.2023

N —

(o)) ¥ SN GV]

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-
ter
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Helsingfors 17
http://www.hel.fi/kaupunginkanslia
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Beslutsforslag

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen (planlésningen) galler tomten pa Mjolnarvagen
10 och omraden foér narrekreation kring tomten i sydvastra Kvarnbac-
ken. Malet ar att fortata bostadsbyggandet pa tomten pa Mjdlnarvagen
10 inom Jokerbanans narzon och bevara den stadsbildsmassigt mest
vardefulla delen av den nuvarande byggnadshelheten. Samtidigt syftar
man till att utvidga och forstarka den tvargaende gronkorridor mellan
gronfingret Vik—Stensbole och Kvarnbackens idrottspark som l6per in-
vid tomtens sodra kant.

Detaljplanen gor det mgjligt att skydda och renovera fem bostadshus,
gardsbyggnader medraknade, av en nuvarande byggnadshelhet med
24 hus i 2-3 vaningar. Nitton av husen rivs. Pa de byggnaders plats
som rivs uppfors nio flervaningshus i fem vaningar med gardsbyggna-
der. De hus som bevaras med omgivning och planteringar ligger invid
Mijolnarvagen. De mildrar 6vergangen fran en smahusliknande miljo till
en mer effektivt bebyggd miljé med flervaningshus.

| detaljplanen har sarskild uppmarksamhet fasts vid att anpassa kom-
pletteringsbyggandet efter omradets stadsbild, kulturvarden och land-
skap. Nybyggnaderna placeras fritt i terrangen i likhet med de befintliga
husen, och mellan dem 6ppnas varierande, gronskande vyer. Byggna-
dernas arkitektur har anpassats efter platsens sardrag. Kring de bygg-
nader som skyddas ska planteringarna och traden pa tomten bevaras.
Pa andra hall i detaljplanen anges omraden i vilka trad och buskar ska
planteras och i vilkka det nuvarande tradbestandet inte kan bevaras.

| och med detaljplanen 6kar tomternas vaningsyta med 8 350 m?, var-
vid tomternas vaningsyta blir sammanlagt 14 510 m2. Tomternas yta
minskar med 1 399 m? och ytan pa omradet for narrekreation okar lika
mycket. Invanarantalet pa tomterna ékar med cirka 200. Tomternas
exploateringstal (e) ar 0,65. De delar av tomten som bebyggs med nya
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hus utnyttjas mer effektivt for byggande an de som bevaras som sada-
na.

Genomférandet av detaljplanen bidrar i synnerhet till att invanarantalet i
omradet 6kar och familjebostader betonas mer i bostadsbestandet. De-
taljplanen gor det maijligt att bygga nya rimligt prissatta bostader i nar-
heten av Jokerbanans hallplats vid MjéInarvagen i enlighet med gene-
ralplanen. Stadsbilden blir mer bebyggd nar en del av byggnadshelhe-
ten pa Mjolnarvagen 10 ersatts med mer effektivt byggande. Forutsatt-
ningarna for en tvargaende gronkorridor forbattras.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar det fraga om ett bostadsdo-
minerat omrade A3 och ett bostadsdominerat omrade A4. Omradet A3
utvecklas i huvudsak med tanke pa boende, parker, rekreations- och
idrottstjanster och narservice. Kvartersexploateringstalet ar i huvudsak
0,4-1,2. Omradet A4 utvecklas i huvudsak med tanke pa boende, par-
ker, rekreations- och idrottstjanster och narservice. Kvartersexploate-
ringstalet ar i huvudsak under 0,4.

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna malen i stadsstra-
tegin i och med att den framjar kompletteringsbyggande intill sparvags-
trafiken, harmoniserar kompletteringsbyggandet med den omgivande
naturens varden, balanserar upplatelseformerna fér boende och med-
for olika alternativ for boende samt anpassar sig till klimatférandringens
effekter.

Enligt Helsingfors underjordiska generalplan 2021 finns det inga under-
jordiska reserveringar i omradet. Vaster om detaljplaneomradet 16per
en reservering for en befintlig byggd tunnel under jord och en reserve-
ring for en riktgivande planerad trafiktunnel. Den aktuella detaljplanen
stammer 6verens med dessa generalplaner.

Nar arendet behandlades av namnden var byggnadsordningen fran
2010 fortfarande i kraft. Den nya byggnadsordningen for Helsingfors
tradde i kraft 7.6.2023.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Pa tomten pa Mjdlnarvagen 10 finns for tillfallet 24 bostadshus i 2—-3
vaningar i en sydlig sluttning. Husen har uppforts ar 1987 som resultat
av vidareutveckling av en planeringstavling. Planen ritades av arkitekt
Reijo Jallinoja. Séder om tomten I6per en gronkorridor som kopplar
ihop gronfingret Vik—Stensbodle med Kvarnbackens idrottspark. Vaster
om tomten bdorjar Hallonbergets skog med rikliga natur- och rekrea-
tionsvarden.
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Enligt en byggnadsteknisk projektplan for ombyggnaden 2017 har all-
varliga skador och brister konstaterats bland annat i byggnadernas yt-
tervaggar, bottenbjalklag och yttertak. Tomten har fyllts med delvis
oklassificerade fyllmassor, vilket férsvarar reparationerna.

For omradet galler flera detaljplaner (fran 1977-1997), i vilkka omradet
har betecknats som ett kvartersomrade for flervaningshus samt radhus
och andra kopplade byggnader, ett omrade fér narrekreation och ett
gatuomrade. Fran Hallonberget mot Mjdlnarvagen Idper en ungefarlig
del av omradet reserverad for gang- och cykeltrafik.

Helsingfors stad ager omradet. Detaljplanelésningen har utarbetats pa
ansokan och innehallet i I6sningen har foérhandlats fram med sékanden.

Kostnader for detaljplanelésningen

Genomférandet av detaljplanelésningen medfor kostnader for staden i
och med att Hallonbergets omrade for narrekreation utvidgas och
istandsatts. Kostnaderna for istandsattningen av Hallonbergets lekplats
och forstarkningen av den ekologiska korridoren i omradet fér narre-
kreation bland annat med hjalp av planteringar beraknas uppga till cirka
170 000 euro.

Detaljplaneandringen hojer omradets varde. Vardet av den nya bygg-
ratt som planlaggs uppgar grovt uppskattat till cirka fem miljoner euro.

| ndmndens framstallning konstaterades under punkten om fortsatta at-
garder att godkannandet av detaljplanen férutsatter att ett genomféran-
deavtal mellan den s6kande (Helsingfors stads bostader Ab) och sta-
den godkanns. Stadsmiljosektorn meddelade 5.2.2024 att ett genomfo-
randeavtal inte behodvs, utan i arendet foljs en tidigare praxis, den sa
kallade provningen av ersattning for kompletteringsbyggande, som inte
ar tidsmassigt bunden till godkannandet av detaljplanen.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat forutom med
olika aktorer inom stadsmiljésektorn ocksa med foéljande myndigheter:

— stadsmuseet inom kultur- och fritidssektorn
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Asikter

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde varnandet om kul-
turmiljon samt vattenférsérjningen och daghemsbehovet. De fragor
som tagits upp i stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbe-
tet pa foljande satt:

— Pa detaljplanekartan har de fem byggnader invid Mjélnarvagen som
ska bevaras samt tradbestandet och planteringarna kring dessa fatt
skyddsbestammelser

— | detaljplanen anges bestdammelser om nybyggnadernas vaningstal
och lage, byggnadsstommens maximimatt, takfotshojden, takfor-
men, placeringen av dorrar och fonster i vaningen i markniva och
fasadmaterialet

— Tomtens gronska och tradbestand bevaras genom detaljplanebes-
tammelser pa de platser dar terrangen inte behdver bearbetas. Pa
andra hall i detaljplanen anges omraden i vilka trad och buskar ska
planteras och i vilka det nuvarande tradbestandet inte kan bevaras.
Storsta delen av det kala berget pa tomten bevaras genom bes-
tammelser.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde otillracklig vaxelverkan, tillrackliga utredning-
ar, byggandets Iamplighet for miljon, generalplanenligheten, varnandet
om byggnads- och kulturhistorien, 6kningen i trafiken och parkeringen,
faglarnas sakerhet, genomférandet och oskalig olagenhet.

Asikterna har beaktats i planlaggningsarbetet sa att

— referensplanematerialet har justerats och utvidgats. | materialet
ingar bl.a. en 3D-illustration, en ritning av omradesfasaden och
omradessektionen, en utjamningsplan, en plan fér garden och en
dagvattenplan. Med hjalp av dessa har hojdnivaer, det tradbestand
som ska bevaras och det som ska planteras samt évriga planterin-
gar och rutter pa tomten planerats.

— byggnadernas vaningstal har preciserats till IV 72 vaningar i slutt-
ningslosningarna

— de fem befintliga byggnader som ligger narmast Mjoélnarvagen
skyddas i detaljplanen

— punkthuset i tomtens norddstra horn har flyttats langre bort fran
tomtgransen
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— en skuggningsanalys har utarbetats for nordostra hérnet av kvarte-

ret 45110

— foljande bestammelse har lagts till detaljplanen: "Balkongerna far in-

te bilda stora enhetliga glasytor."

Det kom in sju skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 5.12.2022-9.1.2023, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Tva anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget. Tva skrivelser kom
in utanfoér framlaggningstiden.

Papekandena i anmarkningarna gallde effekterna av byggandet pa
fauna och vardefulla naturobjekt, byggandets lamplighet for miljon, kol-
utslappen fran rivningen och byggandet, dagvattnet, vaxelverkan, till-
rackliga utredningar, varnandet om byggnads- och kulturhistorien och
Okningen i trafiken och parkeringen.

Papekandena i skrivelserna géallde samma teman som anmarkningar-
na.

Myndighetsutlatanden om detaljplaneforslaget kom in medan férslaget
var offentligt framlagt. Papekandena i utlatandena gallde klimatmalen,
varnandet om den byggda kulturmiljon samt vattenférsérjningen och
avfallshanteringen.

Foljande aktorer gav utlatande:

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)
— stadsmuseet

— Helen Elnat Ab

Dessutom meddelade foljande aktorer att de inte har nagot att yttra:
samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT).

Atgarder efter att forslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan ingar anmarkningarna, skrivelserna och
myndighetsutlatandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och
bemodtandena till de papekanden som framforts i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.
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Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och i det dvriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt
framlagd. For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan dver andringar (Teh-
dyt muutokset).

De andringar som gjorts efter att forslaget varit offentligt framlagt har
diskuterats med berorda parter. De vars intresse andringarna galler har
blivit separat horda per e-post.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12813 kartta, paivatty 28.3.2023

2 Asemakaavan muutoksen nro 12813 selostus, paivatty 28.3.2023, pai-
vitetty Kylk:n 28.3.2023 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 5.12.2022, tdydennetty 28.3.2023

4 Muistutukset

5 Osa paatoshistoriaa

6 Havainnekuva 28.3.2023

1 Hakemus 5.4.2022

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset

4 Toteuttamissopimuskommentti Kymp_Make 5.2.2024

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens milj6tjans-

ter
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Helsingfors 17
http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 5/2024 8 (10)

Arende/10
13.03.2024

For kinnedom

Beslutshistoria

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens trafik

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning

Kaupunginhallitus 04.03.2024 § 125

HEL 2019-001988 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin
45110 tontin 6 seka puistoalueiden asemakaavan muutoksen
28.3.2023 paivatyn piirustuksen nro 12813 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.

04.03.2024 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Tuula Saxholm
Esteellisyyden syy: yhteisojaaviys (hallintolain 28.1 § kohta 5)

26.02.2024 Poydalle

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula
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Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 28.03.2023 § 180
HEL 2019-001988 T 10 03 03

Hankenumero 1821 9

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 28.3.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12813 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 45. kaupun-
ginosan (Vartiokyla) korttelin 45110 tonttia 6 seka puistoaluetta.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

28.03.2023 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Laura Hietakorpi, yksikon paal-
likkd Hanna Pikkarainen ja maisema-arkkitehti Marko Ahola. Asiantunti-
jat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 28753
laura.hietakorpi(a)hel.fi
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Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Tomi Varjus, diplomi-insinddri, puhelin: 310 26530
tomi.varjus(a)hel.fi
Marko Ahola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 23.11.2022 § 62

HEL 2019-001988 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12813 pohjakartan
kaupunginosassa 45 Vartiokyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12813
Kaupunginosa: 45 Vartiokyla
Kartoituksen tydnumero: 33/2022
Pohjakartta valmistunut: 25.10.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 09 310 31976
kari.rajala(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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