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Alueen sijainti:

Kuva: Suunnittelualueen sijainti.
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Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiymparistdon toimiala

Asemakaavoitus: Tytti Wiinikka, arkkitehti

Kaavapiirtaminen: Jaana Forsman, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Ville Andersson, liikkenneinsindori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Harald Arlander, mai-
sema-arkkitehti

Teknistaloudelliset asiat: Tomi Varjus, insindori
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: Kirsi Federley, johtava
tonttiasiamies ja Maria Mannisto, tonttiasiamies

Rakennusvalvontapalvelut: Atte Kiianen, arkkitehti

Ymparistopalvelut: Juha Korhonen, ymparistotarkastaja
Pelastuslaitos: Arto Sydanhelmi, palotarkastaja-asiantuntija

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kaupunginkanslia: Max Takala, projektinjohtaja

Muut viranomaistahot
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ymparistdopalvelut HSY: Juha Palviainen,
alueinsinGori
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Hankesuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Antti Heikkila Oy
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 33245/4
seka Puustellinpolun ja Vellikellontien katualuetta. Kaavamuutok-
sen tavoitteena on mahdollistaa asuntojen ja liiketilan rakentami-
nen tontille 33245/4. Tontilla sijaitseva, vuonna 1981 valmistunut
teollisuuden tuotantorakennus puretaan. Uusien puurakenteisten
asuinkerrostalojen kerrosluku on 4—7 kerrosta. Liiketilat sijoitetaan
maantasoon Puustellinpolun puolelle.

Kaavan tavoitteena on puurakentamisen edistaminen.

Uutta asuntokerrosalaa on 6 250 k-m? ja liiketilaa on 250 k-m?.
Asukasmaaran lisays on noin 156.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nro 7435), jossa liikennejarjestelyita muutetaan. Vellikellon-
tien kdantdpaikkaa pienennetaan ja vapautuneelle tilalle istute-
taan puita ja pensaita.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
edistda kaupunkiuudistusalueen tasapainoista kehitysta monipuo-
listamalla asuntotuotantoa ja lisaamalla kaupunkiymparistdn viih-
tyisyytta.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavaratkaisu on tehty kiin-
teistdn vuokralaisen hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun si-
saltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uusien puurakenteis-
ten kerrostalojen rakentaminen. Tontilla sijaitseva, vuonna 1981
valmistunut teollisuuden tuotantorakennus puretaan. Uusien puu-
rakenteisten asuinkerrostalojen kerrosluku on 4—7 -kerrosta. Li-
saksi kaavaratkaisu mahdollistaa liiketilan sijoittamisen Puustellin-
polun puolelle.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
etta, alueiden tasapainoista kehitysta edistetaan panostamalla
kaupunkiuudistusalueisiin, monipuoliseen asuntotuotantoon ja
kaupunkiympariston viihtyisyyteen. Helsingin tavoitteena on olla
kaupunki, jossa asuinalueet eivat eriydy ja kaikkialla on mahdol-
lista elaa turvallista viintyisaa elamaa positiivisesti omaleimaisissa
kaupunginosissa.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 6 436 m?, josta korttelialueen
pinta-ala on 3 974 mZ.

Kaavaratkaisun myoéta tontin asuinkerrosala kasvaa 6 250 k-
m21la. Teollisuusrakennusten kerrosalaa poistuu 3 500 k-m?2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee nykyisin 1981 valmistunut kaksikerroksinen teolli-
suuden tuotantorakennus. Talon on suunnitellut arkkitehtuuritoi-
misto Osmo Solansuu Ky. Rakennus on alun perin suunniteltu Vil-
javuuspalvelu Oy:n kayttoon, laboratorio- ja toimistoraken-
nukseksi. Talla hetkella rakennuksessa toimii mm. Helsingin kau-
pungin nuorten vastaanottoyksikko.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Korttelialueelle saa rakentaa nelja seitsemankerroksisia paaosin
puurakenteisia kerrostaloja. Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa
riittdvien varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintdan seuraavat asu-
misen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Jate- ja kierratystilat tulee sijoittaa rakennukseen eli joko asuinra-
kennukseen tai pysakaintilaitokseen.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya oleske-
lupiha tai terassi. Asuntopihat saa aidata vain pensasaidoin. Ai-
dan enimmaiskorkeus on 1,2 m. Maantasokerroksen julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Maantasokerroksen liiketi-
loissa, jotka sijoittuvat Puustellinpolun varteen, tulee olla suuret
ikkunat ja esteeton sisaankaynti suoraan kadulta.

Rakennusten on oltava julkisivuiltaan ja rakenteiltaan paaosin
puuta. Puuverhoilu tulee jatkua alas asti. Rakennusten julkisivujen
on oltava varitykseltaan murrettuja ja ne eivat saa olla valkoisia
eika harmaita. Puustellinpolun puoleiset parvekkeet tulee raken-
taa yhtenaista julkisivupintaa muodostavina ja Vellikellontien puo-
lella julkisivulinjasta ulos tyontyvia parvekkeita ei saa kannattaa
maasta. Lintutormaysriskin pienentamiseksi kirkkaita lasikaiteita
(esim. parveke- tai pihakaiteena) tulee valttaa. Rakennuksissa on
oltava harjakatto. Katolle sijoitettavan ilmanvaihtokonehuoneen
on oltava julkisivulinjasta sisaanvedetty ja osa rakennuksen arkki-
tehtuuria.

Leikkipaikan saa sijoittaa istutettava alueen osa -merkinnan esta-
matta. Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien piha-
alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi. Maavaraiselle piha-alueelle




Liikenne
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tulee istuttaa puita.

Liitteessa oleva viitesuunnitelma ei vastaa kaikilta osin asema-
kaavan ratkaisuja.

Lahtokohdat

Vellikellontie on asuntokatu, jonka liikennemaarat ovat noin 300
ajoneuvoa vuorokaudessa. Vellikellontien reunassa kulkee jalka-
kaytava pohjoisreunaa koko kadun matkalta ja etelareunaa osit-
tain. Kadun paasta jatkuva Vellikellonkuja on kevyen liikenteen
reitti. Risteava Vellikellonpolku on yhdistetyn jalankulun ja pyorai-
lyn reitti. Osana pyoraliikenteen tavoiteverkkoa toteutettava baa-
nayhteys sijoittuu junaradan varteen Vellikellontien valittdmaan
laheisyyteen. Yhteys parantaa merkittavasti pyorailyn mahdolli-
suuksia alueella.

Suunnittelualueen itapuolella kulkeva kokoojakatu Parivaljakontie
johtaa pohjoiseen Malminkartanon asemalle. Vellikellontien
kanssa risteava Vellikellonpolku johtaa pohjoispuoliselle Malmin-
kartanontielle. Parivaljakontiella liikenndi bussilinja 37 noin 15 mi-
nuutin vuorovalein. Malminkartanontiella likennoi bussilinja 30
noin 10 minuutin vuorovalein. Suunnittelualueelta on 600 metrin
matka Malminkartanon asemalle, josta kulkevat junat | ja P, noin
10 minuutin valein. Vellikellontien varressa on 30 metrin matkalla
lyhytaikaisia 4 tunnin kadunvarsipysakdintipaikkoja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma 7435.
Liikennesuunnitelmassa on tehty muutoksia Vellikellontien kaan-
topaikkaan. Vellikellontien kaantdpaikka on niin kutsuttua shared
space -aluetta. Jalankulkuyhteys jatkuu shared space -alueelle
saavuttaessa samassa tasossa jalkakaytavan kanssa. Autoilija
nousee madalletun reunatuen yli kiveyspintaiselle aukiolle, jolla
pyritaan luomaan ajoradalta pois siirtymisen tuntua.

Aukion keskella ja reunoilla on viheraluetta. Keskisaarekkeelle is-
tutetaan puita tai muuta isompaa kasvillisuutta. Reunakaistaleen
istutuksiksi sopii kasvualustojen leveyden seka nakymien vuoksi
pensaskasvillisuus. Aluskasvillisuus voi vaihdella ja olla monipuo-
lista. Katualueiden rajoihin ei ole tulossa muutoksia. Vellikellon-
kuja pysyy muuttumattomana.

Vellikellontie on tonttikatu, jossa ajoneuvoliikenteen maarat ovat
vahaisia ja niihin ei ole tulossa merkittavia muutoksia. Kaavarat-
kaisussa uuden asuinkorttelin pysakainti sijoitetaan paaosin kak-
sitasoiseen pysakadintilaitokseen.
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Puustellinpolulla olevat istutukset on korjattu kaavaan vastaa-
maan nykytilaa.

Lahtokohdat

Malminkartanosta I0ytyy kattava valikoima julkisia ja yksityisia pal-
veluja

Juna-asema on n. 600 m:n paassa kaava-alueesta. Paivittaistava-
rakauppa sijaitsee n. 300 m:n paassa. Kirjasto, koulut, paivakodit,
terveysasema ja supermarket 16ytyvat n. kilometrin paasta. La-
hella on laajat viher- ja virkistysalueet.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutos mahdollistaa Malminkartanon palvelukokonaisuu-
den taydentamisen tarjoamalla uusia liiketiloja yrittdjille ja lisaa
tydpaikkojen maaraa alueella. Asumista ja tyopaikkoja sekoittava-
kaavaratkaisu on Malminkartanon alkuperaisten suunnittelutavoit-
teiden mukainen.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on kauttaaltaan rakennettua ja suunniteltua ymparis-
tdéa. Suunnittelualueen ymparistdssa on Malminkartanolle tyypilli-
sia matalia asuinkerrostaloja maanvaraisine pihoineen. Maanva-
raiset piha-alueet, katualueiden puurivit seka puistoalueet tekevat
alueen ymparistosta vehrean. Alueen maisema on alueelle tyypil-
listda asuinalueen, katujen ja puistojen muodostamaa pienpiirteista
lahidmaisemaa. Suunnittelualueen lansipaaty on osa Malminkar-
tanonaukio — Puustellinpolku — Puustellinaukio -arvoymparistoa,
joka on tilallisesti rikas ja mielenkiintoinen raitti aukioineen seka
edustava esimerkki 1980- luvun suunnitteluihanteista. Raitti on
Malmikartanon keskeinen jalankulkuraitti.

Suunnittelualue kuuluu Helsingin yleiskaava 2002:n yhteydessa
tehdyn kulttuuriymparistoselvityksen maisemakulttuurikarttaan,
jossa on esitetty Helsingin keskeisimmat kulttuurimaisemakohteet,
puistot, puutarhat ja maisemakokonaisuudet. Maisemakulttuuri-
kartassa suunnittelualue on osa laajaa asuntoaluekokonaisuutta,
jonka rajaus kattaa suuren osan etelaisesta Malminkartanon
asuinalueesta radan lansipuolella.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa esitetty asuinrakentaminen taydentaa nykyista
asuinaluekokonaisuutta teollisuuden tuotantorakennuksen tontin
muuttuessa asuinrakennusten korttelialueeksi.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Suunnittelualue ei ole osa Helsingin tavoitteellista viher- ja virkis-
tysverkostoa (VISTRA 2021). Viher- ja virkistysverkostossa 0soi-
tettu taydentava yhteys viheralueella kulkee lahimmillaan Piian-
puistossa noin 50 metrin paassa kaavamuutosalueesta. Lahim-
mat viher- ja virkistysverkostossa osoitetut asemakaavoitetut vi-
heralueet sijaitsevat pohjoisessa (Puustellinmaki), kaakossa (Pa-
karituvanpuisto), etelassa (Renginmaki) ja lannessa (Piianpuisto).
Naista Piianpuisto sekd Renginmaki sijaitsevat aivan vieressa,
Puustellinmaki noin 50 metrin ja Renginmaki noin 65 metrin
paassa kaavamuutosalueesta. Kaupunginosapuistoon ja lanti-
seen vihersormeen (kaavamuutoksen kohdalla Matajokilaakso)
on linnuntietd matkaa noin 250 metria.

Lahin leikkipaikka sijaitsee vahan alle 100 m paassa Pakarituvan-
puistossa ja lahin leikkipuisto noin 200 m paassa Piianpuistossa.
Lahimmat koripallo-, hiekka- ja luistelukentta sijaitsevat Malmin-
kartanon ala-asteen koululla alle 100 m paassa. Matajokilaak-
sossa kulkevaan latuverkostoon on matkaa noin 350 m. Lahim-
malle skeittipaikalle on matkaa noin 500 m.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei muodosta uutta viher- ja virkistysverkostoa,
mutta tukeutuu ympariston viher- ja virkistyspalveluihin.

Ekologinen kestavyys
Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole erityisia luonto- tai virkistysarvoja eika
se muodosta ekosysteemipalveluja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei heikenna alueen ekologisia arvoja.
Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
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HSY:n 300 mm hulevesiviemari Puustellinpolulla sijaitsee alle
metrin paassa tontin lansirajasta.

Tontilla nykyisessa rakennuksessa sijaitsee Helen Sahkoverkon
jakelumuuntamo.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa nykyiseen yhdyskuntateknisen huollon
verkostoon.

Puustellinpolun hulevesiviemari saatetaan joutua siirtdmaan noin
35 metrin matkalla pois tontin rajalta keskemmalle katualuetta.
Siirtotarpeista ja kustannusvastuista tulee keskustella toteutus-
suunnitteluvaiheessa hankkeen ja HSY:n kesken.

Helen Sahkoverkon jakelumuuntamo puretaan rakennuksen pu-
run yhteydessa. Jatkosuunnittelussa on huomioitava nykyisessa
rakennuksessa olevan muuntamon purkuun liittyvat toimenpiteet
ja kiinteiston omistajan tulee sopia asiasta Helen Sahkdverkon
kanssa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korko vaihtelee tasolla +22,9...+18,4 m. Maapera-
kartan mukaan kaava-alueen maapera koostuu 1-3 metria pak-
susta tayttokerroksesta, joka ulottuu kallion pintaan tai sen lahei-
syyteen. Kaava-alueen lansireunassa taytekerroksen alapuolella
esiintyy lisaksi silttia ja hiekkaa.

Kaava-alueelta tai sen laheisyydesta ei ole olemassa tuoreita
pohjaveden pinnankorkeustietoja.

Tontilla sijaitsee vuonna 1981 valmistunut teollisuuden tuotantora-
kennus. Sita aikaisemmin tontilla on sijainnut iimakuvien perus-
teella maatila siihen liittyvine toimintoineen.

Kaavaratkaisu

Alue on rakennettavuudeltaan hyvaa. Tarkempi perustamistapa
maaritellaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Alueen toimintahistorian ja vanhojen tayttokerrosten vuoksi kaa-
vassa on annettu maarays maaperan pilaantuneisuuden ja puh-
distustarpeen selvittamisesta.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman varsinaisen
lentomelualueen Lden > 55 dB ulkopuolelle. Alue kuitenkin sijoit-
tuu lentoaseman lounaaseen suuntautuvan kiitotien jatkeelle,
mista johtuen alueelle kantautuu ajoittaista lentomelua.

Helsingin kaupungin meluselvityksen 2022 perusteella voidaan
arvioida, etta liikenteen aiheuttamat meluhaitat ovat alueelle hyvin
maltillisia. Meluselvityksen tulosten perusteella katu- tai rautatielii-
kenteen aiheuttamat keskiaanitasot eivat ylitd VNp 993/1992 mu-
kaisia ulkomelun ohjearvoja suunnittelualueella.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalue sijoittuu Helsinki-Vantaan lentoaseman maan-
kayton suunnittelussa sovellettavalle lentomelun puskurivyohyk-
keelle, Lden 50-55 dB. Jotta lentokoneiden aanet eivat aiheuttaisi
asuinrakennusten sisatiloihin meluhairiota, edellytetdan kaavassa
asuinrakennusten ulkokuorelta 32 dB aanitasoeroa lentoliikenteen
melua vastaan.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Rakennusten varatiejarjestelma tulee suunnitella siten, etta pelas-
tuslaitoksen toimenpiteet eivat edellyta nostopaikkojen rakenta-
mista.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa Vellikellontien kaantopaikan liikkennejar-
jestelyjen osalta. Kaantdpaikkaa pienennetaan ja sille istutetaan
viherrakenteita. Muutostéiden kustannusarvio on noin 150 000 €.

Lisaksi Puustellinpolun hulevesiviemari saatetaan joutua siirta-
maan noin 35 metrin matkalta, jonka kustannusarvio on noin 20
000 euroa. Kustannusjaosta neuvotellaan hankkeen ja HSY:n
kesken toteutussuunnitteluvaiheessa.

Tontti on kaupungin omistuksessa. Asemakaavamuutos nostaa
alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on noin 3,5
milj. euroa.
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Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavaa lisaysta Vellikellontien liiken-
nemaariin. Uuden asuinkorttelin ei edellyteta rakentavan tontilleen
vieraspysakaointipaikkoja vaan vieraspysakointi voi kayttaa kadun-
varsille sijoitettavia nykyisia kadunvarsipaikkoja.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja ra-
kennettuun ymparistoon

Suunnittelualueella on talla hetkella kaksikerroksinen teollisuuden
tuotantorakennus. Ymparoiva rakennuskanta on nelikerroksisia
1980-luvulla valmistuneita asuinrakennuksia. Julkisivumateriaali
on paaosin punatiiltd ja puuta. Kaupunkikuvallisesti suunnittelu-
alue noudattaa hyvin pitkalle Malminkartanon alkuperaista suun-
nitteluideologiaa.

Suunnittelualue sijoittuu rinteeseen ja rajautuu Puustellinpolun
puolella Renginmaen puistoon. Puustellinpolku jatkaa Malminkar-
tanonaukiolta Iahtevaa arkadien ja liiketilojen sarjaa. Vellikellontie
on paattyva pistokatu, jonka kautta on jonkin verran jalankulun I&-
piliikennetta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa siten, etta kayttotarkoitus
muuttuu teollisuusrakennusten korttelialueesta asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Uudet asuinrakennukset taydentavat Malminkar-
tanon eteldosan asuinaluetta. Kaupunkikuvallisissa kaavamaara-
yksissa on otettu huomioon Malminkartanon kaupunkikuvalliset
erityispiirteet esim. materiaaleissa, varityksessa ja mittakaavalli-
sessa vaihtelussa. Malminkartanolaisessa asuinkorttelissa kerros-
luku voi vaihdella 2-8 kerroksen valilla. Korkein rakennusosa nou-
see kaksi kerrosta ymparoivaa rakennuskantaa korkeammalle
Vellikellontien puolelta kohdassa, jossa rakennus toimii kadun
paatteena. Puustellinpolun suuntaan korkein osa on vastapaata
rakennusta, joka on kolmekerroksinen ja jonka paatyosa on kaksi-
kerroksinen. Muut rakennusosat noudattavat paaosin ymparoivaa
mittakaavaa. Puurakenteiset asuinrakennukset tuovat uuden ker-
rostuman Malminkartanon rakennuskantaan elavoittaen kaupunki-
kuvaa.

Puustellinpolun reunaan on mahdollistettu liiketilojen sijoittumi-

nen. Uudet liiketilat lisaavat alueen palvelutarjontaa ja tyopaik-

koja. Puustellinpolun puoleinen maantasokerros jatkaa Malmin-
kartanonaukiolta lahtevaa liiketilojen sarjaa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisulla ei ole maankaytodllisia vaikutuksia luontoon silla
asemakaavan kaavamuutoksen myota ei muodostu uutta luon-
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nonaluetta, ja kaavaratkaisussa koko tontti on rakennettua ympa-
ristoa.

Kaavaratkaisulla on paikallisia maisemavaikutuksia, silla nykyisen
kaksikerroksisen rakennuksen tilalle tulee 4—7 kerrosta korkea ra-
kennus, joka nakyy paikallisessa maisemassa kauemmas. Naky-
mien kannalta keskeisin muutos on Vellikellontiella, jonka paatyyn
kaavaratkaisun myota sijoittuu selvasti nykyista korkeampi raken-
nus.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Alueella on talla hetkelld hallimainen matala betonirakennus. Py-
sakaointi on ratkaistu maantasoon ja viheralueet ovat varsin pienia
ja sijoittuvat pitkalti tontin reuna-alueille. Katujen varsilla on joita-
kKin puuistutuksia.

Kaavaratkaisun myo6ta alueen hulevesien imeytyspintaa tullaan
lisdamaan. AK-korttelialueilla hulevedet tulee ensisijaisesti viivyt-
taa tontilla. Asuintonttien muodostaman korttelikokonaisuuden vi-
hertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoite-
luku. Pysakainti on ratkaistu kaksikerroksiseen pysakointilaitok-
seen, mika mahdollistaa suuremman pinta-alan piha-alueille ja
nain ollen lisaa myos imeytymispintaa. Lisaksi kaavamaarayk-
sissa edellytetaan, ettd maavaraiselle piha-alueelle tulee istuttaa
puita. Uusi liikennesuunnitelma lisda myods katuvihrean pinta-alaa
ja hulevesien imeytymispintaa.

Kaavamaarayksissa edellytetaan, etta asuinkerrostalon hiilijalan-
jalki ei saa ylittaa Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajan-
kohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Kaavassa on
maaratty, etta rakennuksen julkisivumateriaali ja rakenteet tulee
olla paaosin puuta, mika on Helsingin hiilineutraalisuustavoittei-
den mukainen ratkaisu.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hydodyntamista

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle
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- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta (A3). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) ei ole osoitettu tilavarauksia suunnittelualueelle. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Alueella on voimassa kaksi asemakaava: nro 7970 (vahvistettu

9.5.1979) ja nro 8310 (vahvistettu 23.7.1981). Kaavan 8310 mu-
kaan tontti on ymparistdhairidita aiheuttamattomien teollisuusra-

kennusten korttelialue (TY). Kaavassa 7970 kaava-aluetta koske-
vat alueet ovat katualuetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Malminkartanon suunnit-
teluperiaatteet 30.5.2023.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 kiinteiston vuokralaisen
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu ha-
kijan kanssa

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
sosiaali- ja terveystoimiala.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 26.9.-14.10.2022 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa TyOpajankatu 8
- Malminkartanon kirjastossa, Puustellintie 6
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui vesihuoltolinjoihin, jotka tulee
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ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Kannanotoissa esitetyt asiat
on otettu huomioon kaavatydssa siten, ettd uudet rakennukset
voivat liittya olemassa oleviin vesihuollon linjoihin.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

* Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat uu-
disrakennusten korkeuteen. Liikenteen maaran lisdantymisesta ja
pysakointipaikkojen riittavyydesta oltiin niin ikdan huolissaan. Mie-
lipiteissa tuotiin esiin myds huoli purkamiseen ja rakentamiseen
liittyvista haitoista. Lisaksi tuotiin esiin huoli lintujen turvallisuu-
desta ja kolopuiden riittavyydesta. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustyossa siten, etta rakennuksen korkeinta osaa on madal-
lettu yhdella kerroksella. Liikennetta ei ohjata Puustellinpolulle ja
korttelin pysakointipaikat on osoitettu tontille kaksikerroksiseen
pysakaointilaitokseen. Lintujen turvallisuus on otettu huomioon
kaavamaarayksissa siten, etta kirkkaita lasikaiteita tulee valttaa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
- Helen Oy
- Helen Sahkoverkko Oy

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 21.8.-19.9.2023

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulko-
puolella saapui 1 Kirje.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat lintujen kolo-
pesintaan, arkadikaytavaan, rakennusten korkeuteen, kulttuuriym-
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paristoon, varjostukseen, liikenteen maaran ja pysakaointiraken-
nuksen julkisivuun, asuntokannan monipuolisuuteen, korjausra-
kentamiseen seka leikkipaikkaan.

Kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat likenteen maaran
lisdantymiseen ja pysakaointipaikkojen riittavyyteen, purkamisen ja
rakentamisen aiheuttamiin haittoihin seka rakennuksen varjostuk-
seen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat rakennuksessa olevaan muuntamoon ja sen purkuun seka
uudisrakennuksen sahkonjakeluverkkoon liittamiseen. Lisaksi lau-
sunnoissa mainittiin huomioimaan katualueelle suunnitellun uu-
den istutusalueen mahdollisten puiden etaisyys vesijohdosta. Li-
saksi muistutettiin hulevesiviemarin mahdollisen siirtdmisen kus-
tannuksista.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyinin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- asemakaavaan on korvattu energialuokitusta ohjaava maarays
paivitetylla maarayksella

- leikkialueen ja pensailla istutettavan alueenosan rajoja on pai-
vitetty.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- kaavaselostusta on paivitetty jakelumuuntamon osalta Helen
Sahkdéverkko Oy:n lausunnon johdosta

- kaavakartan nimio on paivitetty
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- kirjoitusasua on korjattu selostuksesta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

7.11.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12845
hyvaksymista.

Helsingissa 7.11.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki Tayttamispvm
Vellikellontie 4
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
0,6436

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

09.06.2023

12.09.2022
09112845

0,6436

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,6436

100,0

10000 1,55

0,0000

3000

A yhteensa

0,3974

61,7

6500 1,64

0,3974

3000

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

3500

-0,3974

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,2462

38,3

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,6436 100,0 10000 1,55 0,0000 3000

A yhteensa 0,3974 61,7 6500 1,64 0,3974 3000

AK 0,3974 100,0 6500 1,64 0,3974 3000

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 3500 -0,3974

TY 3500 -0,3974

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2462 38,3

Kadut 0,2462 100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vellikellontie 4:n asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4001_9

Diaarinumero HEL 2022-006146

Paivatty 12.9.2022

Oas 1612-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy Helsingin

karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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teollisuuden tuotantorakennus puretaan. Uudessa
suunnitelmassa tontille 33245/4 tutkitaan pistemaisen
puukerrostalon ja siihen yhdistyvan matalamman puisen
lamelliosan sijoittamista. Rakennuksiin on tavoitteena sijoittaa
asuntoja seka liiketilaa Puustellinpolun puolelle.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 33245/4,
Puustellinpolun ja Vellikellontien katualuetta. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa asuntojen ja liiketilan rakentaminen
tontille 33245/4. Tontilla sijaitseva, vuonna 1981 valmistunut
teollisuuden tuotantorakennus puretaan. Uusien puurakenteisten
asuinkerrostalojen korkeudeksi tutkitaan 4-8 -kerrosta. Liiketilat
sijoitetaan maantasoon Puustellinpolun puolelle.

Kaavan tavoitteena on puurakentamisen edistaminen.

Kaavamuutoksen yhteydessa Vellikellontielle laaditaan
likennesuunnitelma, jossa liikennejarjestelyitd muutetaan.
Vellikellontien kdantdpaikkaa pienennetaan ja vapautuneelle
tilalle istutetaan puita ja pensaita.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua 26.9.—
14.10.2022 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

¢ Malminkartanon kirjastossa, Puustellintie 6

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan
esittdmaan viimeistaan 14.10.2022. Kirjalliset mielipiteet
lahetetaan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Pohjoisesplanadi 11—
13) sahkopostiosoitteeseen

helsinki.kirjaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
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Osalliset

Vaikutusten arviointi
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jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kaarela-seura, Malminkartanon asukasyhdistys ry, Karbdle
Gille
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan ja
liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin
asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen. Kaavoitus on tullut
vireille kiinteiston vuokralaisen hakemuksesta.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa (vuosilta 1979-1981) ja
niissa korttelialue on merkitty ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY).

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi (A3).

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistédn (Malminkartanon 1ahi6). Alueen lansipuolelle
sijoittuva Puustellinpolku on luokiteltu arvoymparistoksi osana
Malminkartanonaukiota ja Puustellinaukiota. Luokituksen
perusteluiksi on kirjattu "edustava esimerkki 1980-luvun
suunnitteluihanteista: Malminkartanon keskeinen jalankulkuraitti,
jonka linjaus on vaihteleva.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:
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e Helsingin keskeisimmat maankayton muutosalueet (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston, yleissuunnitteluosaston
selvityksia 2015:8)

¢ Malminkartanon suunnitteluperiaatteet, tyo kaynnissa
(Helsingin kaupunkiymparistd, asemakaavapalvelut
2022/2023)

Tontilla sijaitsee nykyisin 1981 valmistunut kaksikerroksinen
teollisuuden tuotantorakennus. Talon on suunnitellut
arkkitehtuuritoimisto Osmo Solansuu Ky. Rakennus on alun perin
suunniteltu Viljavuuspalvelu Oy:n kayttdéon, laboratorio- ja
toimistorakennukseksi. Talla hetkella rakennuksessa toimii mm.
Helsingin kaupungin nuorten vastaanottoyksikka.

Lisatiedot suunnittelijoilta

-«
Q|

Maankaytto
Tytti Wiinikka, arkkitehti, p. (09) 310 37300, tytti.wiinikka@hel.fi

Liikenne
Juha Vaisanen, tiimipaallikkd, p. (09) 310 26659,
juha.vaisanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6ori, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Harald Arlander, maisema-arkkitehti p. (09) 310 42146,
harald.arlander@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 12.9.2022

Suvi Tyynila
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 kiinteiston vuokralaisen hakemuksesta

v

OAS nahtavilla 26.9.-14.10.2022

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitelldaan
kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta vuoden 2023 aikana

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellisen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden méaaran kerrosalanelio-
metreind. Ensimmainen luku ilmoittaa
korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituksen
mukaisen kerrosalan enimmaismaaran,
toinen luku liiketilaksi rakennettavan
kerrosalan vahimmaismaaran. Liiketilat
tulee sijoittaa Puustellinpolun varteen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus

on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa sijoittaa
valttamattdmia kulkureitteja, hulevesien
viivytysrakenteita ja py6rakatoksen.

Puin istutettava alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for den anvandning som anvisats
for kvarteret, det andra talet anger minimivaningsytan
for affarslokaler. Affarslokalema ska placeras intill
Bostéllsstigen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Del av omrade som ska planteras. Nodvandiga
vagar, fordrojningskonstruktioner for dagvatten
och ett cykelférrad far placeras pa omradet.

Del av omrade som ska planteras med trad.
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Pensain istutettava alueen osa.
Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Pysékointipaikka.

Pysakaintipaikka, jolle saa rakentaa
kaksikerroksisen pysakéintilaitoksen.

AK-KORTTELIALUEILLA:
Rakennusoikeus ja tilojen kayttd

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi riittavasti

vahintadan seuraavia asumisen aputiloja: talopesula,
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Tilat saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Jate- ja kierrtystilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi ja
ne tulee sijoittaa rakennukseen.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
oleskelupiha tai terassi.

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella
siten, ettd pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat
edellytd nostopaikkojen rakentamista.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Maantasokerroksen liiketiloissa tulee
olla suuret ikkunat ja esteetdn sisdankaynti suoraan
kadulta.

Rakennusten on oltava julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan padosin puuta. Puuverhoilu tulee
jatkua alas asti.

Rakennusten julkisivujen on oltava varitykseltaan
murrettuja. Julkisivut eivat saa olla valkoisia eika
harmaita.

Puustellinpolun puoleiset parvekkeet tulee rakentaa
yhtenaistd julkisivupintaa muodostavina.

Vellikellontien puolella julkisivulinjasta ulos
tyontyvia parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Del av omrade som ska planteras med buskar.
Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik,
dar servicetrafik ar tillaten.

Parkeringsplats.

Parkeringsplats, dar en parkeringsanlaggning i
tva vaningar far byggas.

PA AK-KVARTERSOMRADE:
Byggnadsritt och anvandning av utrymmen

Forutom tillréckliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen for
boendet byggas i tillracklig omfattning: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Lokalerna
far byggas utdver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

Sop- och atervinningsrum far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan
och de ska placeras i byggnader.

| anslutning till varje bostad i markniva ska byggas
en uteplats eller en altan.

Byggnadernas reservutgangar ska planeras sa att
raddningstjanstens atgarder inte forutsétter byggande
av platser for stegbil.

Stadsbild och byggande

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.
Afféarslokaler i markniva ska ha stora fonster och en
tillganglighetsanpassad entré direkt fran gatan.

Byggnadernas fasader och konstruktioner ska vara mest
av tré. Trépaneleringen ska stracka sig &nda ned.

Byggnadens fasader ska ha brutna fargtoner. Fasaderna
ska inte vara vita eller graa.

Balkonger mot Bostéllsstigen ska byggas sa att de
bildar en enhetlig fasadyta.

Balkonger som skjuter ut fran fasadlinjen mot
Vallingklocksvagen far inte stodas fran marken.




Rakennuksissa on oltava harjakatto.

Katolle sijoitettavan iimanvaihtokonehuoneen on
oltava julkisivulinjasta sisdanvedetty ja osa
rakennuksen arkkitehtuuria.

Lintutormaysriskin pienentdmiseksi kirkkaita
lasikaiteita (esim. parveke- tai pihakaiteena) tulee
valttaa.

Pihat ja ulkoalueet

Leikkipaikan saa sijoittaa istutettava alueen
osa -merkinnan estamatta. Jos tontti jaetaan
useammaksi tontiksi, on tonttien piha-alueet
rakennettava yhteiskayttoisiksi.

Asuntopihat saa aidata vain pensasaidoin. Aidan
enimmaiskorkeuson 1,2 m.

Maanvaraiselle piha-alueelle tulee istuttaa puita.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Mikali
rakennus on geometrialtaan monimuotoinen
(ulkoseinamaara> 0,23 jm/ brm?), voi
kokonaishiilijalanjaljen raja-arvon ylittda 10 %.

Mikali rakennukseen on maaréatty toteutettavaksi
pysakointihalli, joka sisallytetdan E-lukuun ja siten
rakennuksen hiilijalanjalkeen, voi
kokonaishiilijalanjéljen raja-arvon ylittdad10 %

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien uusiutuvan
energian tuottamiseen liittyvien tilojen ja
laitteiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle pihan osalle. Lapaisemattomia
pintamateriaaleja tulee valttaa.

Asuintonttien muodostaman korttelikokonaisuuden
vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Ymparistotekniikka

Maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen
ottamista asemakaavan kayttotarkoitukseen.

Asuinrakennusten ulkokuoren aéneneristavyyden AL

tulee olla vahintaan 32 dB lentoliikennemelua vastaan.

Byggnaderna ska ha sadeltak.

Maskinrum for ventilation pa taket ska dras in fran
fasadlinjen och integreras i byggnadens arkitektur.

Klara glasracken ska undvikas (till exempel som
balkong- eller gardsracken) for att minska risken for
fagelkollisioner.

Gardar och utomhusomraden

Lekplatsen far placeras pa kvartersomradet utan
hinder av omrade som ar avsett for plantering. Om
tomten delas in flera tomter, ska tomternas gardar
byggas fér gemensamt bruk.

Bostadsgardar far avgransas endast med en héck.
Staketets maximihojd ar 1,2 m.

Pa obebyggt gardsomrade ska planteras trad.

Begréansning av och anpassning till
klimatforandringen

Flervaningshusets koldioxidavtryck far inte dverstiga
det riktvarde for koldioxidavtrycket som galler i
Helsingfors stad vid tidpunkten for byggandet. Ifall
byggnaden till sin geometri & mangformad (mangden
yttervagg > 0,23 fm/brm?), kan
helhetskoldioxidavtryckets riktvarde dverskridas med
10 %. Ifall i byggnaden enligt planbestdmmelse ska
byggas en parkeringshall, som ingar i E-talet och
darmed ocksai koldioxidavtrycket, kan
helhetskoldioxidavtryckets riktvarde overskridas med
10 %.

Utrymmen och anordningar fér produktion av fornybar
energi som placeras pa tak och fasader ska utformas
som en del byggnadens arkitektur.

Dagvatten ska fordrdjas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper
igenom vatten ska undvikas.

| kvartershelheten som bestar av bostadstomter ska
groneffektiviteten uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Milj6teknik

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fére man bérjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk for
detaljplanens anvandningsandamal.

| bostadsbyggnadernas ytterhdlje ska ljudisoleringen
AL vara minst 32 dB mot flygbuller.




Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettavé selvitys

rakennuksen purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat:
- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 130 k-m?
- liiketilat 1 ap / 100 k-mZ.

Autopaikat tulee toteuttaa keskitetysti
nimeamattoming, jolloin kokonaisautopaikkamaarasta
voidaan vahentaa 10%.

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista lasketaan
kaupungin voimassaolevien autopaikkojen
laskentaohjeiden mukaan.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat;

- asuinkerrostalot vahintaan 1 pp/30 k-m?

- vieraille 1 pp / 1000 k-m?. Paikat tulee sijoittaa
kulkureittien ja padovien laheisyyteen.

Asukkaiden polkupydrapaikoista vahintaan 75 % on
oltava helposti kéytettavassé, katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakointi-
ratkaisusta saa vahentaa 1 ap kymmenta
py6rapysakainnin lisdpaikkaa kohden kuitenkin
enintadan 5% laskentaohjeen maaraamasta
autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen
tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvaline-
varastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueella on
laadittava erillinen tonttijako.

Till bygglov for rivning av en byggnad eller en del
av byggnaden ska en utredning éver hallbar hantering
av rivningsmaterial bifogas.

TRAFIK OCH PARKERING

Antal bilplatser:
- flervaninghus minst 1 bp / 130 m2vy
- affarslokaler 1 bp / 100 mAvy.

Bilplatserna ska byggas som en helhet utan namngivna
platser, varvid det totala antalet platser kan
minskas med 10%.

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska
beraknas enligt stadens gallande anvisningar.

Minimiantal cykelparkeringsplatser:

- bostadshus minst 1 cp / 30 m2vy

- gaster 1 cp / 1000 m?vy. P-platserna ska placeras i
narheten av vagar och huvudingangar.

Minst 75 % av invanarnas cykelplatser ska placeras i
ett latt anvandbart och lasbart utrymme med tak.

For en storre cykelparkeringslosning av hog kvalitet
kan man minska 1 bp per 10 tillaggsplatser for

cyklar, dock far man minska hogst 5% av bilplatsernas
helhetsantal raknat enligt planbestammelsen.
Tillaggsplatserna ska placeras i markplanet i
uteredskapsforrad.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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