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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Myllarintie 10:n
tonttia ja sita ymparaoivia lahivirkistysalueita, jotka sijaitsevat Mylly-
puron lounaisosassa. Tavoitteena on tiivistaa Myllarintie 10:n ton-
tin asuinrakentamista Raide-Jokerin Iahivydhykkeella ja sailyttaa
kaupunkikuvallisesti tarkein osa nykyista rakennuskokonaisuutta.
Samalla tavoitteena on laajentaa ja vahvistaa tontin etelapuolitse
kulkevaa, Viikki-Kivikko-vihersormen ja Myllypuron liikuntapuiston
valista poikittaista viheryhteytta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa, etta 24:n 2—3-kerroksisen asuinra-
kennuksen kokonaisuudesta puretaan 19 rakennusta ja suojel-
laan ja peruskorjataan viisi asuinrakennusta piharakennuksineen.
Purettavien rakennusten tilalle rakennetaan yhdeksan viisikerrok-
sisista asuinkerrostaloa piharakennuksineen. Sailyvat rakennuk-
set ymparistdineen ja istutuksineen ovat Myllarintien puolella. Ne
pehmentavat siirtymaa pientalomaisesta ymparistdsta kohti tehok
kaammin rakennettua kerrostaloymparist6a. Kaavaratkaisussa on
kiinnitetty erityistd huomiota tadydennysrakentamisen sovittami-
seen alueen kaupunkikuvaan, kulttuuriarvoihin ja maisemaan.

Uutta asuntokerrosalaa on 8 350 k-m? ja asukasmaaran lisdys on
noin 200 asukasta (1 as./40 k-m?). Suunnittelualueen pinta-ala on
36 202 m? ja asuintonttien pinta-ala on 22 209 m?.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een asukasmaara kasvaa, Raide-Jokerin lahivydhykkeen rakenta-
mista tehostetaan ja asuntokanta muuttuu perheasuntopainottei-
semmaksi. Kaupunkikuva muuttuu rakennetummaksi, kun osa
Myllarintie 10:n rakennetusta kokonaisuudesta korvautuu tehok-
kaammalla rakentamisella. Edellytykset poikittaiselle viheryhtey-
delle paranevat.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin kaksi muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui
kaksi kirjetta. Muistutuksissa ja kirjeissa esitetyt huomautukset
kohdistuivat rakentamisen vaikutuksiin elainlajeihin ja luontoon,
rakennusten soveltumiseen ymparistoonsa, hiilipaastoihin, hule-
vesiin, vuorovaikutukseen, selvitysten riittavyyteen, rakennus- ja
kulttuurihistoriaan seka liikenteen ja pysakoinnin lisaantymiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat ilmastotavoitteisiin, rakennetun kulttuuriympariston vaalimi-
seen seka vesi- ja jatehuoltoon.
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Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on tiivistaa Myllarintie 10:n tontin
asuinrakentamista Raide-Jokerin lahivyohykkeella Helsingin yleis-
kaavan mukaisesti. Samalla tavoitteena on laajentaa ja vahvistaa
tontin etelapuolitse kulkevaa, Viikki-Kivikko-vihersormen ja Mylly-
puron liikuntapuiston valista poikittaista viheryhteytta. Tavoitteena
on sovittaa kaavaratkaisu lahiymparistdonsa, kaupunkikuvaan ja
maisemaan.

Kaavaratkaisu mahdollistaa, etta 24:n 2—3-kerroksisen asuinra-
kennuksen kokonaisuudesta puretaan 19 rakennusta ja suojel-
laan ja peruskorjataan viisi asuinrakennusta piharakennuksineen.
Purettavien rakennusten tilalle rakennetaan yhdeksan viisikerrok-
sisista asuinkerrostaloa ja piharakennuksia. Myllarintien puolen
kaupunkikuvaan jaavat viisi sailyvaa rakennusta pehmentavat siir-
tymaa pientalomaisesta ymparistosta kohti tehokkaammin raken-
nettua kerrostaloymparistoa.

Kaavan tavoitteena on sailyttaa tontin istutukset ja puusto suojel-
tavien rakennusten ymparilla, missa maastoa ei jouduta muok-
kaamaan. Muualla kaavassa on maaratty istutettavaksi puin ja
pensain alueita, joiden nykyinen puusto ei tule sailymaan.

Kaavaratkaisu on tehty, koska Myllypuroon halutaan lisda asuk-
kaita hyvien palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien aareen. Li-
saksi kaikkien nykyisten rakennusten korjaaminen ei olisi talou-
dellisesti jarkevaa ja olisi teknisesti haastavaa. Olemassa olevien
rakennusten korjausaste on kuntotutkimuksen mukaan lahes

90 %. Tavoitteena on saastaa nykyisista rakennuksista kaupunki-
kuvallisesti merkittavimmat. Myllarintien varren rakennusten sailyt-
taminen pehmentaa liittymista pientalovaltaiseen ymparistoon ja
saastaa osan julkisivupalkinnon saaneesta rakennuskokonaisuu-
desta.

Kaavaratkaisu toteuttaa Helsingin liikkumisen kehittamisohjelmaa.
Tontilla on hyva saavutettavuus kestavilla kulkutavoilla kavelya,
pyorailya ja tulevaa Raide-Jokeria kayttaen ja ne vahentavat lii-
kennejarjestelman aiheuttamia haittoja asukkaille keventyvan au-
toilutarpeen kautta.

Hiilineutraali Helsinki -paastovahennysohjelman tavoitteiden mu-
kaisesti tavoitteena on ilmastonmuutoksen hillintaa ja sopeutu-
mista edistava kaavaratkaisu. Kaavaratkaisulla edellytetaan ra-
kennusten hiilijalanjaljen rajoittamista, energiatehokasta rakenta-
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mista, hulevesien hallintaa tonteilla, viherkertoimen kayttoa ja vi-
herkattojen rakentamista. Asuinrakennusten julkisivuissa edellyte-
taan joko tiilen, tiilen paalle tehdyn rappauspinnan tai puun kayt-
toa. Lisaksi on sallittu aurinkoenergiaa keraavien materiaalien
kayttd katoilla. Kaavaratkaisu edellyttdaa ennen purku- ja rakenta-
mistoihin ryhtymista selvitysta rakennuksen purkumateriaalien
kestavasta kasittelysta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kohtuuhintaiset asun-
not. Viitesuunnitelman mukaiset rakennukset ovat muodoltaan yk-
sinkertaisia ja maantasokerrosta lukuun ottamatta kerrosten poh-
jaratkaisut on mahdollista tehda samanlaisina, mika vahentaa
kustannuksia.

Kaavaratkaisun myo6ta tontin ulkorajaa muutetaan niin, etta tontin
etelapuolelta kulkeva Viikki-Kivikko-vihersormen ja Myllypuron lii-
kuntapuiston valinen poikittainen viheryhteys saa enemman tilaa.
Lahivirkistysalueelle tulee ekologinen yhteys -merkinta, joka var-
mistaa viheralueen jatkosuunnittelussa ja hoidossa uusien puiden
istuttamisen, monimuotoisuuden lisdamisen ja alueen puustoisuu-
den sailyttamisen. Samalla tonttia laajennetaan pohjoisosistaan
vahaisesti puistoalueelle.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
etta se edistaa tdydennysrakentamista raideliikenteen varrella,
sovittaa yhteen taydennysrakentamista ja Iahiluonnon arvoja, ta-
sapainottaa asumisen hallintamuotoja ja tuottaa erilaisia asumis-
vaihtoehtoja seka sopeutuu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Suunnittelualueen pinta-ala on 36 202 m? ja asuintonttien pinta-
ala on 22 209 m?.

Muutos koskee korttelin osaa, jolle on osoitettu kaksi uutta ohjeel-
lista tonttia. Kaavaratkaisun myd6ta tonttien kerrosala kasvaa

8 350 k-mZ:11a niin, etta tonttien kerrosala on jatkossa 14 510 k-
m?2. Tonttien pinta-ala pienenee 1 399 m?ja samalla lahivirkistys-
alueen pinta-ala kasvaa 1 399 m?. Tonttien asukasm&éara kasvaa
nykyisesta noin 200 asukkaalla.

Kaavaratkaisun tonttien tehokkuus on e = 0,65. Uudisrakennet-
tava osa korttelialueesta on tehokkaammin rakennettua kuin sai-
lyva osa.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue sijaitsee Myllypuron lounaisosassa. Myllarintie
10:n tontin pohjois- ja itapuolella on pientaloaluetta, joka on ra-
kentunut 1950-2000-luvuilla. Etela- ja lansipuoleltaan tontti rajoit-
tuu viheralueeseen. Lansipuolinen metsainen virkistysalue on osa
laajempaa Viikki-Kivikko-vihersormea. Tontin etelapuolelta [&htee
viheryhteys kohti Myllypuron liikuntapuistoa.

Myllarintie 10:n tontilla sijaitsee nykyisin 24 kaksi-kolmekerroksi-
sista asuinrakennusta. Rakennuskokonaisuus on rakennettu Tiili-
keskus Oy:n vuonna 1981 jarjestaman kaksivaiheisen suunnittelu-
kilpailun toisen palkinnon saaneen ehdotuksen jatkokehittelyn tu-
loksena. Suunnitelman on tehnyt arkkitehti Reijo Jallinoja.

Myllarintie 10:n rakennuskokonaisuus valmistui vuonna 1987.
Tontilla on pohjoista kohti nouseva rinne ja pienimittakaavaiset ra-
kennukset on sovitettu siihen hienovaraisesti. Tontti on kasvilli-
suudeltaan vehrea. Tontin sisaiselta reitistdltd aukeaa vaihtelevia
nakymia alueen sisalla ja sieltd ulos. Pysakointi on jarjestetty kah-
delle maantasopysakointialueelle tontin etela- ja pohjoisosaan 1a-
helle Myllarintieta.

Heka Myllypuro Myllarintie 10:n peruskorjausta ryhdyttiin suunnit-
telemaan vuonna 2016. Vuoden 2017 peruskorjauksen rakennus-
teknisessa hankesuunnitelmassa todetaan, etta rakennuksissa on
todettu normaalin linjasaneeraustarpeen lisaksi vakavia vaurioita
ja puutteita mm. ulkoseina- ja alapohjarakenteissa seka vesika-
tossa, minka vuoksi rakennuksissa joudutaan uusimaan valtaosa
rakennusosista kantavia rakenteita lukuun ottamatta. Tontti on en-
tinen maa-ainesten ottopaikka ja taytetty osin luokittelemattomilla
maataytoilla, mika hankaloittaa korjaustoimenpiteita.

Tontin etelapuolella on poikittainen viheryhteys, joka yhdistaa
Viikki-Kivikon vihersormen ja Myllypuron liikkuntapuiston. Metsa- ja
puustoisen verkoston selvityksessa (2019) tontin etelapuolinen
lahivirkistysalue on osa ita-lansisuuntaista alueellista yhteytta ja
Hallainvuoren vihersormen osuus ydinmetsaa. Lahivirkistysalu-
eella on leikkipaikka. Tontin lansipuolelta alkavat Hallainvuoren
metsat, joissa on runsaasti luonto- ja virkistysarvoja. Osa tontin
lansilaitaa on Uusimaa-kaavan 2050 luontoselvityskohde, jolla on
maakunnallista arvoa (Laku). Tontin lansipuolella sijaitsee Hallain-
vuoren puronvarsilehto, joka on silmallapidettava luontotyyppi.
Hallainvuori on yksi Helsingin tarkeista lintualueista.

Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee arkkitehti Raimo Te-
ranteen suunnittelema Myllarintanhuan pienimittakaavainen ker-
rostalokohde, joka on niin ikdan Tiilikeskus Oy:n suunnittelukilpai-
lun voittaneen ehdotuksen pohjalta vuonna 1987 rakennettu.
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Kaava-alueelta etelalaidalta noin 200 metrin paahan Viilarintien ja
Myllarintien risteykseen on rakenteilla Raide-Jokerin pysakki. Py-
sakin laheisyyteen Viilarintien etela- ja pohjoispuolelle on suunnit-
teilla Karhukallion asuinalue palveluineen noin 2 700 asukkaalle.
Karhukallion asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
18.5.2022, mutta ei ole viela lainvoimainen.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Kaavaratkaisussa olevasta rakennuskokonaisuudesta sailytetaan
viisi lahimpana Myllarintieta sijaitsevaa taloa ja niiden yhdeksan
yksikerroksista varastorakennusta. Loput korttelin olevista raken-
nuksista puretaan ja korvataan tehokkaammalla uudisrakentami-
sella. Asemakaavamuutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunni-
telma (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 26.10.2022), jossa kah-
delle ohjeelliselle tontille on suunniteltu yhdeksan IV 2—V-kerrok-
sista asuinkerrostaloa. Lisaksi tonteille tulee kuusi yksikerroksista
talousrakennusta. Rakennukset sijoittuvat tonteille viuhkamai-
sesti.

Tarkistetun asemakaavaehdotuksen pohjana oleva suunnitelma
(havainnekuva 28.3.2023) on jatkokehitetty viitesuunnitelmasta.
Se poikkeaa viitesuunnitelmasta lantisemman tontin rakennusten
sijoittelun osalta.

Asukkaiden autopaikat sijoitetaan alueen etela- ja pohjoispaahan.
Pohjoinen pysakdintialue on maantasopysakaintia ja sijaitsee sa-
massa paikassa kuin nykyaan. Eteldinen pysakointipaikka siirtyy

hieman pohjoisemmaksi ja se on kaksikerroksinen.

Uusien asuinrakennusten julkisivumateriaalin tulee olla paikalla
muurattua tiilta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja. MyOs aurinkoenergiaa keraavien materiaalien kaytto julki-
sivuissa on sallittu. Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa alueella
vallitsevan tyyliin. Rakennuksissa on oltava harja- tai aumakatto.
Osa rakennuksista on rinteessa, jolloin alin kerros on osin kellari-
kerros. Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
oleskelupiha tai terassi. Maantasoon ei saa muodostua parveke-
rakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja.

Asemakaavamuutoksen pihasuunnittelun pohjaksi on tehty piha-,
tasaus- ja hulevesisuunnitelmat. Tonttien sisalla kiertava sisainen
reitisto linjataan osin uusiksi ja uudisrakennukset sijoitetaan sen
varrelle. Reittia on pidennetty nykytilanteesta, jotta se olisi loi-
vempi ja esteettomyys olisi helpompaa saavuttaa. Maaston kor-
keustasot noudattelevat suurimmaksi osaksi jatkossakin nykytilan-
netta, paitsi tonttien pohjoisosassa, jossa korkeimpia maaston-
kohtia leikataan. Korkeimmat kallionlaet sailyvat tonttien pohjois-
puolen lahivirkistysalueella. Myos tonttien sisalla valtaosa kal-
liopaljastumista sailyy.
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Kaavakartassa on esitetty maanpinnan likimaaraiset korot.
Maasto laskee kohti viheraluetta erityisesti korttelialueen lansireu-
nalla, joten talle alueelle sijoittuvat uudisrakennukset ovat rinne-
ratkaisuja. Lisaksi kaksi alueen keskella olevaa rakennusta ovat
rinneratkaisuja. Tavoitteena on rakennusten sovittaminen rintee-
seen mahdollisimman hienovaraisesti ja alueen sisaiset kulkuyh-
teydet huomioiden. Maantasokerroksen julkisivu eli myds kellari-
kerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien piha-alueet ra-
kennettava yhteiskayttoisiksi. Tonttien keskiosaan tuleva leikki-
alue on samassa kohdassa kuin nykyisin, ja sen etelapuolelle
jaava koivikko sailyy ja taydennysistutetaan, jos se on toteutus-
suunnittelun mukaan mahdollista. Alue pyritaan pitamaan mahdol-
lisimman vehreana, joten puilla istutettavien alueiden lisaksi ra-
kentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakoimiseen, on sailytettava luonnonmukai-
sena. Elinvoimainen puusto tulee sailyttaa ja suojata tydmaa-ai-
kana. Tonttien reuna-alueilla nykyista puustoa sailytetaan mah-
dollisimman paljon. Liittyminen puistoon tulee toteuttaa saumatto-
masti.

Hulevesien viivytyspainanteet on suunniteltu hulevesisuunnitel-
massa. Tonteilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateri-
aaleja ja hulevesia tulee viivyttaa tontilla. Tontin vihertehokkuuden
tulee lisaksi tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Lahivirkistysalue (VL)

Myllarintie 10:n tontit rajoittuvat pohjois-, lansi- ja etelapuoleltaan
Viikki-Kivikko-vihersormeen, joka ulottuu Vanhankaupunginlah-
delta Jakomakeen asti yhtenaisena viheralueena. Vihersormi on
sateittaisesti kaupunkirakenteeseen sijoittuva, laaja ja yhtenainen
viheraluekokonaisuus, joka toimii merkittavana virkistysymparis-
tona, ekologisen verkoston ydinalueena ja yhteytena.

Viikki-Kivikko-vihersormen ja Myllypuron liikuntapuiston valinen
poikittainen viheryhteys saa lisaa tilaa, kun osa Myllarintie 10:n
nykyisesta tontista liitetaan siihen. Viheralueella lahella Myllarin-
tieta sijaitsee leikkipaikka, joka sailyy ja kunnostetaan. Viheralu-
eella kulkeva kavely- ja pyorailyreitti sailyy myos nykyisella paikal-
laan. Osa poikittaisesta viheryhteydesta on kaavassa ekologista
yhteytta, jonka tulee sisaltaa puustoa.

Kaava-alueen lansipuolelta alkava Hallainvuori on yksi osa koilli-
sesta lounaaseen johtavasta metsaselanteesta. Aluetta hallitsevat
jyrkat kalliot ja mantyvaltaiset kangasmetsat, joita pienialaiset kal-
liosuot pilkkovat. Aivan Viikintien reunassa on pienialainen, luon-
totyyppina suojeltu pahkinalehto. Alueen kaakkoiskulman kallioi-
den valeissa kasvaa kuusivaltaista, kosteahkopohjaista kangas-
metsaa. Suuren ulkoilijamaaran vuoksi Hallainvuorella risteilee
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tiuhaan polkuja ja kallioalueiden kasvillisuus on paikoin hyvin ku-
lunut. Alueen metsalinnusto on selvasti edustavampi kuin puisto-
jen ja puistometsien. Alueesta 20 hehtaaria on mukana Helsingin
luonnonsuojeluohjelmassa 2015-2024 (Eravuori ym. 2015).

Lahtokohdat
Jalankulku

Myllarintie 10:n tontilla on suuret korkeuserot. Jalankulkuolosuh-
teet tontilla ovat esteettomyyden osalta vajavaiset johtuen raken-
nusten suunnitteluajankohdasta ja makisesta maastosta. Reitti
asuntojen sisdankaynneille ei ole kaikkialla esteeton.

Alueen kokoojakadut Myllarintie ja Kolsintie on varustettu molem-
min puolisin jalkakaytavin. Muilta osin jalankulku on ajoradalla
muun liikenteen kanssa.

Pyoraliikenne

Pyoraliikenteelle ei ole alueella erillisia pyorateita lukuun otta-
matta korttelin etela- ja lansipuolisella puistoalueella olevia puisto-
raitteja. Myllarintie on osa pyodrailyn tavoiteverkon mukaista reitis-
toa. Pyoraily tulee sailymaan ajoradalla myods jatkossa. Herttonie-
men suunnasta korttelialueen etelapuolitse sijaitsee pyorailyn ta-
voiteverkon mukainen muu reittitasoinen yhteys.

Julkinen liikenne

Myllarintie 10:n lahimmat julkisen liikenteen pysakit ovat Myllarin-
tien ja Viilarintien risteyksessa. Risteyksessa on Raide-Jokerin py-
sakki, johon etaisyys on n. 350 m. Talla hetkella paikassa on lin-
jan 550 (Itakeskus-Westend) pysakki. Myllypurontiella linjan 92
(Itdkeskus-Myllypuro) pysakeille etaisyys on Myllarintie 10:sta n.
450 m. Kaava-alue on varsin hyvien joukkoliikenneyhteyksien var-
rella.

Autoliikenne

Lahialueen vilkkaimmat kadut ovat Myllarintie, jonka liikenne-
maara on nykyisin noin 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa, ja Kol-
sintie, jonka liikennemaara on noin 600 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Molemmat kadut ovat siis varsin vahaliikenteisia.

Pysakainti
Asukaspysakointi on jarjestetty keskitetysti kahdelle maantaso-

pysakointialueelle Myllarintien varteen tontin etela- ja pohjoispaa-
han.
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Kaavaratkaisu
Jalankulku

Jalankulkuolosuhteet tonteilla paranevat uudisrakennettavien
osien osalta, koska tontin maaston muotoilulla voidaan parantaa
esteettomyyden toteutumista. Sailytettavien rakennusten osalta
esteettdmyys sailyy vahintaan nykyisella tasolla.

Jalankulkuyhteyksiin tonttien ulkopuolelle ei ole tulossa muutok-
sia.

Pyoraliikenne
Pyoraliikenteen yhteyksiin ei tule muutoksia.
Julkinen liikenne

Kaava-alue ei aiheuta muutoksia joukkoliikenteeseen. Oletetta-
vasti Raide-Jokeri on korvannut linjan 550 asemakaavan mukai-
sen rakentamisen toteuduttua.

Autoliikenne

Uusi maankaytto lisaa asuntoalueen autoliikennetta noin 150 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Autoliikenteen lisdys on siis varsin vahai-
nen eika se laskennallisesti ruuhkauta Myllarintieta yli sen liiken-
teen valityskyvyn. Mikali maankaytto lahiymparistéssa edelleen
tiivistyy yleiskaavan mukaisesti, niin pysakdinnin rajoittaminen
Myllarintiella saattaa olla tarpeen autojen kohtaamisen jarjesta-
miseksi. Myllarintien ja Kolsintien autoliikenne perustuu jatkossa-
kon vuorottaiseen liikkenndintiin pysakaoityjen autojen kohdalla.

Pysakainti

Asukkaiden pysakointi toteutetaan vieraspysakointia lukuun otta-
matta tonteilla. Asemakaavamaarays noudattaa voimassa olevia
pysakointipaikkojen laskentaohjeita. Asemakaavassa ei ole es-
tetty vieraspysakoinnin jarjestamista myos tonteilla, mikali raken-
nushanke erityisesti haluaa turvata vieraspysakointimahdollisuu-
det. Pysakaointi on keskitetty korttelin etelaosassa olevaan pysa-
kointilaitokseen ja korttelin pohjoisosassa olevalle pysakointialu-
eelle. Ajoyhteys pohjoiselle pysakdintialueelle on samassa koh-
dassa kuin nykyaan, kun taas ajoyhteys etelaiseen pysakoaintilai-
tokseen on nykytilannetta pohjoisempaa. Liikuntaesteisten pysa-
kointipaikat on mahdollista sijoittaa kunkin rakennuksen laheisyy-
teen.
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Huoltoliikenne

Pysakointilaitosten yhteydessa on jatehuoltopisteet, jolla pyritaan
vahentamaan huoltoajotarvetta tonttien sisalla. Pelastusreitit tur-
vaavat oman tehtavansa lisaksi riittavassa maarin muuttokuor-
mien ajamismahdollisuudet rakennusten laheisyyteen.

Lahtokohdat

Valtaosa Myllypuron kaupallisista palveluista, mm. suurin paivit-
taistavarakauppa, ravintoloita ja baareja, ovat nykyaan keskitty-
neet Myllypuron keskukseen, joka sijaitsee suunnittelualueelta
noin 1 200 metria linnuntieta koilliseen. Orpaanportaan lansi-
paassa on pieni paivittaistavarakauppa noin 500 metrin paassa
suunnittelualueesta.

Lahin koulu, Myllypuron peruskoulu, sijaitsee nykyaan Myllypa-
dontien itapaassa noin 900 metrin paassa suunnittelualueelta.
Koulussa on ala- ja ylaasteen opetusta. Lahin paivakoti on paiva-
koti Myllytupa noin 150 metria Myllarintie 10:sta etelaan.

Karhukallion tuleva asuinalue sijaitsee noin 200 metria kaava-alu-
eelta etelaan. Asemakaavassa on varattu tilaa paivittaistavara-
kaupalle ja kivijalkaliiketilaa ravintoloille, kaupalle ja muille palve-
luille. Asemakaavassa on varaus yhdelle uudelle paivakodille lin-
nuntietd noin 400 metrin paassa kaava-alueesta. Asemakaava
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 18.5.2022, mutta se ei ole
viela lainvoimainen.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta osin vaativaa
maaston tasoerojen takia. Asuinrakennusten pysakaointipaikoille
paasee esteettomasti. Reitit uusille rakennuksille tayttavat paa-
osin esteettomyyden perustason vaatimuksen. Liikuntaesteisten
paikat voidaan tarvittaessa sijoittaa asuinrakennusten sisaan-
kayntien yhteyteen.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaava-alue sijoittuu maisemarakenteellisesti metsaiselle
Hallainvuoren selanteelle ja korkeussuhteet ovat matalimmillaan
etelaosassa noin +20 ja avokallioalueen laella noin +38 metria
meren pinnan ylapuolella.

Hallainvuoren alue on osa Viikki-Kivikon vihersormea. Metsa- ja
puustoisen verkoston selvityksessa (2019) tontin etelapuolinen
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VL-alue on osa ita-lansisuuntaista alueellista yhteytta ja tavoitteel-
lisen viher- ja virkistysverkoston (VISTRA) osalta viherlinjan puis-
toa, joka on poikittainen paaviheryhteys Helsingissa.

Kaava-alueelta on hyvat yhteydet ymparoivaan viher- ja virkistys-
palveluverkostoon. Lahin leikkipaikka on kaava-alueella ja Leikki-
puisto Myllynsiipi sijaitsee noin kilometrin paassa idassa. Myllypu-
ron liikkuntapuisto on 1,5 kilometrin etaisyydella.

Hallainvuoren alueella on paljon arvokkaiksi todettuja luontoalu-
eita. Kaava-alueen lansireunalle ulottuvat Hallainvuoren puronvar-
silehto (silmalla pidettava luontotyyppi), tarkea lintualue (arvo-
luokka 2) ja arvokas luonnonymparistokohde (LAKU 2019).

Kaava-alueen lansipuolella on myds Hallainvuoren arvokas kaa-
paalue, metsaalue (METSO-inventointikohde) ja maisemallisesti
merkittava kallioalue (Kallioperan ja maaperan arvokkaat luonto-
kohteet Helsingissa 2004). Kaava-alueen rajasta noin 120 metria
l&anteen on alue, joka on maaritelty luonnonsuojeluohjelman
(2015-2024) kohteeksi, jonka suojelun tavoitteena on arvokkaan
metsa- ja kallioalueen monimuotoisuuden sailyttaminen ja lehto-
alueen suojelu.

Myllarintien 10:n tontti on vehrea ja pienipiirteinen. Korttelialueen
sisalla kulkee mutkitteleva reitisto ja rakennusten yhteydessa on
terasseihin seka sisaankaynteihin liittyvia puutarhamaisia alueita.
Istutukset ovat padosin pensaita ja puita, joista osa on alkupe-
raista luonnonpuustoa. Pihan rakennetuilla alueilla on myos pie-
nialaisesti leikattua nurmea. Rinteissa ja luiskissa on niittymaista
kasvillisuutta ja erityisesti tontin pohjoisreunalla kalliopaljastumia.
Tontin keskiosassa on yhteiskayttdinen leikkialue.

Kaavaratkaisu

Etelaisin osa tontista, jossa on nykytilassa paaosin pysakointialu-
etta, muutetaan kaavan myota VL-alueeksi poikittaisen paaviher-
yhteyden seka metsa- ja puustoisen verkoston alueellisen yhtey-
den leventamiseksi ja vahvistamiseksi. Ekologisen yhteyden mer-
kinta (eky) takaa puistosuunnittelussa puuistutusten toteuttamisen
nykyisen leikkipaikka Hallainvuoren ja Myllarintie 10:n valiselle
alueelle. Tontin pohjoisosassa tehdaan myos muutoksia tontin ja
viheralueen rajaan.

Uudisrakennusten sijoittelua ja massoittelua tonteilla on suunni-
teltu siten, ettda mahdollisimman paljon avokallioaluetta ja siihen
littyvaa kookasta puustoa ja tonttien reunojen kasvillisuutta saa-
daan sailytettya. Merkittavimmista avokallioalueista on kaavakar-
tassa suojelumerkinta.

Asemakaava-alueella olevat luontotietojarjestelman arvokkaiksi
todetut luontoarvot sailyvat viheralueena tai sijoittuvat tonttien
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reuna-alueelle, johon ei ole tulossa muutoksia rakentamisen
vuoksi.

Tontteihin ja katumiljodseen liittyvaa puustoisuutta pyritdan sailyt-
tamaan nykyisia kookkaita puita saastamalla ja uusia istuttamalla.
Sailytettavista alueista ja istutettavasta alueen osasta on kaava-
merkinnat. Asemakaavan viitesuunnittelussa on tutkittu tarkemmin
piharatkaisuja ja nykyisen puuston sailyttamista seka uusien istu-
tusten, maisemoinnin ja hulevesien kasittelyn periaatteita. Piha-
suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomiota miljoon sailymi-
seen ja maisemallisiin nakdkohtiin.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku, ja viitesuunnitelman alustavan pihasuunnitelman pe-
rusteella on todettu, ettéd Helsingin asuinkortteleille maaratty tavoi-
teluku on mahdollista tayttaa reilusti.

kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueen sijainti mahdollistaa ekologisesti kestavat
likkumismuodot. Alueelta on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet.
Pydraliikenteen tavoiteverkon mukaan Myllarintie on pyorailyn
pohjois-etelasuuntainen paareitti. Alue sijaitsee lahella hyvia jouk-
koliikenneyhteyksia. Viilarintiella on talla hetkella 1ahin bussipy-
sakki noin 200 metrin paassa ja Ratasmyllyntiella noin 400 metrin
paassa. Jatkossa Raide-Jokeri pysahtyy Viilarintien pysakilla.

Helsingin luontotietojarjestelman mukaan Myllarintie 10:n nykyi-
sella tontilla ei ole erityisia luontoarvoja. Tontti on kuitenkin veh-
rea ja puustoinen. Puustolla on ollut amposaarekeilmiota hillit-
seva vaikutus, ja se on myos haihduttanut hulevesia.

Lahivirkistysalueen luontoarvoista kerrotaan kohdassa Luonnon-
ymparisto.

Kaavaratkaisu

Nykyisen korttelialueen taydennysrakentaminen lisaa asuntoja hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien laheisyyteen. Nykyisen korttelialu-
een tiivistaminen vahentaa painetta rakentamattomien alueiden
hyddyntamiseen asuinkayttoon.

Rakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle vahentaa
autoriippuvuutta ymparistoohjelman tavoitteiden mukaisesti. Tule-
vaisuudessa joukkoliikenneyhteydet alueella parantuvat entises-
taan suunnitellun Raide-Jokerin myota. Laadukkaiden joukkolii-
kenneyhteyksien varrelle rakentaminen edistaa kaupunkiraken-
teen tiivistamista ja taydennysrakentamista vahvistaen siten myos
ekologisesti kestavaa kaupunkirakennetta. Autojen pysakaoinnin
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keskittdaminen kahdelle pysakadintialueelle kannustaa asukkaita
joukkoliikenteen kayttamiseen.

Kaavaratkaisu perustuu siihen, etta valtaosa tontin olemassa ole-
vista rakennuksista puretaan. Kaavaratkaisulla edellytetaan pur-
kukartoituksen laatimista ennen rakennus- tai purkuluvan hyvak-
symista. Helsingin kaupungin asuntotuotannon purkamista sisal-
tavissa hankkeissa huomioidaan kiertotalousperiaatteet. Kaikista
purettavista kohteista teetetaan purkukartoitukset, joissa tarkas-
tellaan mahdollisuudet purettavien rakennusosien, irtaimen ja lait-
teiden uudelleenkayttéon ohjaamiseen. Purkukartoituksen tulok-
sien perusteella asetetaan purulle hankekohtaiset kiertotalousta-
voitteet.

Valtaosa tontin nykyisesta puustosta joudutaan kaatamaan raken-
tamisen takia, mutta Myllarintien lahivyohykkeella ja viheralueiden
rajoilla kaavassa edellytetaan saastamaan nykyinen puusto. Ton-
teille istutetaan runsaasti maanvaraisia puita ja pensaita. Talous-

rakennusten katot toteutetaan viherkattona. Tonteilla rakennetaan
energiatehokkaasti.

Kaavaratkaisussa piha on maanvarainen, mika edesauttaa hule-
vesien luonnonmukaista kasittelyd. Hulevesien viivyttamisen li-
saksi kasvipeitteiset painanteet myds suodattavat hulevesia pie-
nentaen niiden kiintoaine- ja epapuhtauspitoisuuksia, mika pie-
nentaa vesistoihin paatyvaa kuormitusta. Hulevesisuunnitelma vii-
vytyspainanteineen on kaavamateriaalin liitteena.

Asuinkerrostalojen korttelialueella edellytetaan kayttamaan Hel-
singin viherkerrointa tyokaluna riittdvan vihertehokkuuden ja re-
silienssin saavuttamiseksi. Viherkerroin on suhdeluku tontin pai-
notetun viherpinta-alan ja tontin kokonaispinta-alan valilla. Paino-
tettu viherpinta-ala koostuu erilaisten viherkerroinelementtien
(esim. nurmi, viherkatto, istutettava puu) painotetusta laskennalli-
sesta summasta. Laskennassa kaytettavat elementtien painotuk-
set on maaritelty ekologisuuden, toiminnallisuuden, maisema-ar-
von ja kunnossapidon nakokulmasta. Laskennan tavoitteena on
saavuttaa moniarvoisesti kestava korttelirakenne.

Valtaosa tontin kalliopaljastumista on maaratty sailytettavaksi pui-
neen.

Kaavaratkaisu ohjaa kestaviin energiaratkaisuihin. Rakennusten
hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin kaupungin maarittelemaa ra-
kennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa ja
asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla rakennusluvan
hakemisen ajankohtana maariteltya A-energialuokkaa tai sita vas-
taava.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Myllarintie 10:n tontilla sijaitsee nykyisin 24 kaksi- tai kolmekerrok-
sisista asuinrakennusta. Rakennuskokonaisuus on rakennettu Tii-
likeskus Oy:n vuonna 1981 jarjestaman kaksivaiheisen suunnitte-
lukilpailun toisen palkinnon saaneen ehdotuksen tuloksena. Arkki-
tehti Reijo Jallinojan kilpailuehdotuksen suunnitelmat muuttuivat
kilpailuvaiheen jalkeen seka talo- ja asuntotyyppien etta raken-
nusten maastoon sijoittamisen osalta. Piha- ja istutussuunnitteli-
jana toimi Ymparistétoimisto Oy — Miljébyran Ab. Myllarintie 10:n
toteutettu kokonaisuus ei noudata suunnittelukilpailussa palkittua
ratkaisua kaikilta osin. (Kaupunginmuseo)

Myllarintie 10:n rakennuskokonaisuus valmistui vuonna 1987.
Tontilla on pohjoista kohti nouseva rinne. Rakennukset istuvat rin-
teeseen hienovaraisesti ja rinnettd on muokattu vain vahan. Ra-
kennusten mittakaava sopeutuu lahiympariston pientaloalueisiin.
Tontti on vehred ja puustoinen. Alueelle muodostuu rakennusten,
reittien ja kasvillisuuden avulla vaihtelevia nakymia ja yksityisyy-
deltdan eriasteisia ulkotiloja. Pysakointi on jarjestetty kahdelle
maantasopysakadintialueelle tontin etela- ja pohjoisosaan lahelle
Myllarintieta.

Rakennustyyppi on pientalomainen, mutta asunnot sijaitsevat
paallekkain. Kuhunkin huoneistoon on maantasosta oma sisaan-
kayntinsa, joista mennaan eri huoneistoihin eri kerroksista. Kulla-
kin asunnolla on sisdankaynnin yhteydessa oma pieni maantaso-
piha, joka jaa usein rakennuksen ja rinteen kainaloon, katseilta
suojaan.

Rakennuksissa on kaytetty aikakaudelleen tyypillisia materiaaleja:
tillilaattapintaisia ja maalattuja betonielementteja seka puuver-
housta. Kattomuoto on loiva harjakatto ja raystaat lyhyet. Huo-
neistot avautuvat useaan ilmansuuntaan, mika ansiosta myos
asuntojen sisalla nakymat ovat vaihtelevia.

Kaavaratkaisu

Myllarintie 10:n kokonaisuutta ei ole ajantasa-asemakaavassa
suojeltu. Kaavamuutoksen myota suojellaan ja peruskorjataan la-
himpana Myllarintieta sijaitsevat viisi asuinrakennusta ja myos nii-
den lahiymparisto puustoineen ja muine istutuksineen. Myllarin-
tien varren rakennukset on arvioitu kokonaisuudesta kaupunkiku-
vallisesti merkittavimmiksi. Tontin reunan suojeltava ja sailytettava
kokonaisuus toimii pehmentavana siirtymavyohykkeena lahiympa-
riston pientaloalueiden ja suunnittelualueen uudisrakentamisen
valilla.
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Rakennusten suojelumerkinta on sr-3, jonka mukaan kyseessa on
"Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus, jonka omi-
naispiirteet on sailytettava. Rakennusta ei saa purkaa.” Raken-
nuksia ymparoi "Istutettava alueen osa, jolla puustoa tulee hoitaa
ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen maisemakuvallinen arvo

sailyy”.

Uudisrakennusten ulkoasua ja massoittelua ohjataan kaavassa
muun muassa niiden kerrosluvun, rakennusrungon maksimimitto-
jen, raystaskorkeuden, kattomuodon, maantasokerroksen auko-
tuksen ja julkisivumateriaalin osalta. Tonttien vehreys ja puusto
sailytetdan kaavamaarayksin siella, missa maastoa ei jouduta
muokkaamaan. Muualla kaavassa on maaratty istutettavaksi puin
ja pensain alueita, joiden nykyinen puusto ei tule sailymaan. Val-
taosa tontille jaavista kalliopaljastumista on maaratty sailytetta-
vaksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korko vaihtelee tasoilla +20,7...+35,0, maan vietta-
essa pohjoisesta kohti etelaa. Tontin pohjois- ja lansiosissa on
runsaasti avokalliota. My0Os tontin kaakkoislaidalla on kalliopaljas-
tuma. Tontin etelaosassa on 0,5-2 metria paksuinen savikerros.
Tontin keski- ja itaosissa on sijainnut 1940-luvulla sorakuoppa,
joka on paastetty metsittymaan, ja myohemmin 1970- luvun lo-
pulla ja 1980-luvun alussa kuoppa on taytetty ja tasattu. Tayttoa
on paksuimmillaan 5 metria, eika sen laadusta ei ole varmaa tie-
toa. Vanhan suunnitelman mukaan taytto on tehty louheesta ja ki-
vista, mutta myohemmin tehtyjen tutkimusten mukaan taytto sisal-
taa myos pehmeata maa-ainesta, kuten humusta, silttia, savea
seka hiekkaa ja soraa. Taytdssa olevan humuksen ja hienojakoi-
sen maa-aineksen tiivistyminen on aiheuttanut painumia. Alueella
on odotettavissa jatkossakin maan painumista seka siita johtuvia
vaurioita rakenteisiin. (Geo, Helsingin kaupunki, 2016).

Entisen soranottopaikan alueella on tehty maaperan pilaantunei-
suustutkimuksia vuonna 2017. Tutkimuksissa ei todettu pilaantu-
neeksi luokiteltavia maa-aineksia tai rakennusjatetta. (Ramboll
Finland Oy, 2017). Vuoden 2017 pilaantuneisuustutkimukset to-
teutettiin paaosin porakonekairalla, jolla ei pystyta luotettavasti
selvittamaan maaperassa mahdollisesti olevia jatteensekaisia
tayttokerroksia.
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Kaavaratkaisu

Uusien rakennusten perustamisratkaisu seka tayttokerrosten
maanvahvistustoimenpiteiden toteuttamistapa selvitetaan jatko-
suunnittelun aikana.

Soranottopaikan tayton laatua ei ole riittdvan luotettavasti selvi-
tetty. Tasta syysta kaavassa on annettu maarays: "Maaperan pi-
laantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava ennen rakentami-
seen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen
alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.”

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Nykyisista rakennuksista pelastautuminen tapahtuu omatoimi-
sesti.

Kaavaratkaisu

Tonttien sisainen reitti soveltuu kaltevuudeltaan ja kaantosateil-
tadan nostokoriautoille. Nostokoriautojen nostopaikat ja ajotiet on
esitetty viitesuunnitelmassa. Kaikkiin asuinrakennuksiin on suun-
niteltu omatoiminen pelastautuminen, joten nostokorin ei tarvitse
ulottua kaikille parvekkeille.

Lopulliset varatieratkaisut suunnitellaan rakennusluvan yhtey-
dessa. Sailyvista rakennuksista pelastautuminen tapahtuu jatkos-
sakin omatoimisesti.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista
- Viitesuunnitelma, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy 26.10.2022

- Pihan yleissuunnitelma, tasaussuunnitelma ja hulevesisuunni-
telma, Ramboll Oy 31.10.2022

- Rakennushistorian selvitys, Arkkitehtitoimisto Hyvarinen & Co
10.5.2019

- Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ramboll Oy 28.2.2017

- Heka Myllypuro Myllarintie 10, peruskorjauksen rakennustekni-
nen hankesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen &
Co Ky / A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 22.3.2017
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia Hallainvuoren lahivirkistysalueen laajenemisesta ja kunnosta-
misesta. Leikkipaikka Hallainvuoren perusparantaminen ja lahivir-
kistysalueen ekologisen yhteyden vahvistaminen mm. istutuksin
maksavat yhteensa arviolta noin 170 000 euroa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Uuden kaavoitettavan
rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden n. 5 milj. euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistdd Myllypuron kaupunkiraken-
netta. Kaavaratkaisu kasvattaa alueen rakennus- ja asuntokan-
taa.

Vuoden 2017 peruskorjauksen rakennusteknisessa hankesuunni-
telmassa todetaan, etta nykyisissa rakennuksissa on todettu nor-
maalin linjasaneeraustarpeen lisaksi vakavia vaurioita ja puutteita
mm. ulkoseina- ja alapohjarakenteissa seka vesikatossa, minka
vuoksi rakennuksissa joudutaan uusimaan valtaosa rakennus-
osista kantavia rakenteita lukuun ottamatta. Tontti on entinen
maa-ainesten ottopaikka ja taytetty osin luokittelemattomilla maa-
taytoilla, mika hankaloittaa korjaustoimenpiteita. Koska maapoh-
jan ominaisuuksiin ei pystyta vaikuttamaan, on tama oleellinen ris-
kitekija.

Helsingin kaupungin asuntotuotanto on tehnyt vertailevaa kustan-
nusarviota kaikkien nykyisten rakennusten peruskorjaamisesta ja
kaavan mukaisesta, osittain purkavasta taydennysrakentamis-
vaihtoehdosta. Heidan arvionsa mukaan osittain purkavaan uudis-
rakentamiseen perustuva viitesuunnitelma on seka asumistasol-
taan etta elinkaarikustannuksiltaan peruskorjausvaihtoehtoa riskit-
tomampi vaihtoehto, kustannusten ollessa lahes samat asuinne-
liota kohden.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistykseen

Tontille suunniteltu rakentaminen muuttaa lahimaisemaa erityi-
sesti kaava-alueen sisalla ja ymparoivilta viheralueilta tarkastel-
tuna, kun paljon nykyista puustoa ja kasvillisuutta poistetaan uu-
disrakentamisen myota. Pientalojen ja niiden puutarhojen muo-
dostama milj6d muuttuu korkeampien kerrostalojen ja piharaken-
nusten seka sailyvien pientalojen korttelikokonaisuudeksi.

Ymparoivien metsien, istutettavan puuston ja muu kasvillisuuden
arvioidaan osittain lieventavan muutosta ja peittavan uutta raken-
tamista erityisesti lounaasta ja lannesta Hallainvuoren VL-alueen
suunnasta. Hallainvuoren metsainen selannealue rajaa kaava-
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aluetta lannen puolella korkeimmillaan noin +45 m mpy korkeu-
teen. Korkeimman uuden kerrostalon korkeus on rajattu +48 m
mpy korkeuteen, joten vaikutuksia kaukomaisemassa Viikin suun-
taan ei arvioida olevan. Rakentamisen korkeus jaa siis selvasti
matalammaksi kuin metsaselanteen korkeimman kohdan puuston
korkeus.

Kaavaratkaisu mahdollistaa tarkean ita-lansisuuntaisen viher- ja
virkistysyhteyden sailymisen ja kehittamisen. Erityisesti metsa- ja
puustoisen verkoston yhteys ja poikittainen paaviheryhteys vah-
vistuu ja levenee kaavaratkaisun my6ta, kun nykyinen tontin py-
sakointialue muutetaan istutettavaksi alueeksi.

Korttelin pohjoispuolella oleva maisemallisesti ja virkistyskayton
kannalta tarkea avokallioalue puustoineen sailyy valtaosin. Tontin
rajaa muutetaan myos korttelin pohjoispuolella, mutta vaikutukset
kallioalueeseen arvioidaan jaavat vahaisiksi.

Tonteille on laadittu alustava pihasuunnitelma, jonka perusteella
voidaan arvioida, etta vaikutukset tonttien reunoille ulottuville ar-
vokkaille luontokohteille jaavat vahaisiksi. Asemakaavassa on
maaratty tontin reuna-alueet istutettavana sailytettavaksi alueen
osaksi.

Luontotietojarjestelman tarkea lintualue Hallainvuori (6) rajoittuu
kallioalueelle ja tontin rajalle. Tahan rajoittuu myds valmistelussa
olevan uuden Hallainvuoren luonnonsuojelualueen raja. Aluetta
ollaan toteuttamassa luonnonsuojeluohjelmassa olevaa rajausta
laajempana. Kaavan toteutumisen vaikutus linnustoon ja luonnon-
suojelualueeseen ilmenee epasuorana asukaslisan aiheuttamana
hairinnan ja kulutuksen lisaantymisena, joka ympariston asukas-
maariin suhteutettuna jaa kuitenkin vahaiseksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Lisarakentamisen on arvioitu lisaavan autoliikennetta noin 150
ajoneuvoa vuorokaudessa. Talla ei ole olennaista vaikutusta Myl-
larintien tai Kolsintien ruuhkaisuuteen. Katujen varsilla pysakointia
rajoitetaan tarvittaessa, mikali autojen kohtaaminen vaikeutuu
kohtuuttomasti. Tarkoitus on kuitenkin sallia vieraspysakoinnin
edellyttamat pysakointimahdollisuudet korttelin [aheisyydessa.
Kadunvarsipysakoinnin tarkoituksena on hillita ajonopeuksia ka-
duilla.

Kaava luo edellytykset yhdyskuntateknisen huollon jarjestami-
selle.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Myllarintie 10:n rakennushistoriasta on tehty selvitys. Myllarintie
10:n tontilta puretaan 19 asuinrakennusta ja niiden varastoraken-
nukset ja korttelin rakentamisen tehokkuus nykytilanteesta. Hel-
singin kaupunginmuseon nakemyksen mukaan "Myllarintie 10:n
kokonaisuus, alueen rakennukset, rinnemaasto, polveilevat reitit
ja kasvillisuus muodostavat mittakaavaltaan inhimillisen kokonai-
suuden, joka omalla tavallaan kertoo 1980-luvun asuntorakenta-
misen tavoitteista ja ratkaisuista. Kokonaisuuden arvot ovat erityi-
sesti tontin vehredssa ja pienimittakaavaisessa miljodssa, asuin-
rakennusten taitavassa maastoon sijoittelussa ja rakennusten jul-
kKisivujen sommittelussa seka asuntojen pientalomaisessa luon-
teessa omine pihoineen.” "Kulttuuriympariston vaalimisen nako-
kulmasta on erittain tarkeaa, etta Myllarintie 10:n kokonaisuu-
desta saadaan asemakaavan muutokselle asetettujen tavoitteiden
mukaisesti sailymaan lahimpana Myllarintieta sijaitsevat viisi
asuinrakennusta ja myos niiden lahiymparisté puustoineen ja
muine istutuksineen.” Kaavaratkaisulla turvataan Myllarintie 10:n
rakennuskokonaisuuden kaupunkikuvallisesti merkittavimman
osan, viiden rakennuksen ja niiden lahiympariston, sailyminen.

Kaavaratkaisu muuttaa Myllarintien ja siten myods Myllypuron pien-
taloalueen ilmetta. Kerrostalorakentaminen muuttaa rakentamisen
mittakaavaa alueella, mutta kytkeytyy samalla Viilarintien varren
tulevan Karhukallion alueen mittakaavaan. Pistetalot tulevat erot-
tumaan maisemassa kauemmas kuin nykyinen rakennuskanta.
Jyrkan kalliomaaston ja korkeampien rakennusten muodostama
kontrasti on paikoin suurikin verrattuna ymparoéivaan pientalora-
kentamiseen.

Kaupunkikuvalliset muutokset Myllarintien suuntaan ovat vahai-
sempia kuin muutokset tontin sisalla sailyvien rakennusten peh-
mentavan vaikutuksen takia. Viisikerroksisten rakennusten luoma
tila ja nakymat ovat osin suljetumpia kuin nykyisten, massaltaan
pienempien ja matalampien rakennusten. Kaupunkikuva poikittai-
sen viheryhteyden suuntaan tulee vehreammaksi viheryhteyden
laajentamisen takia.

Tonttien nykyinen kasvillisuus korvataan osin uusilla puilla, muilla
istutuksilla ja viherkatoilla. Myllarintien reunavyohykkeella ja tont-
tien rajoilla viheraluetta vasten sailyy nykyinen kasvillisuus, mutta
muulla alueella puut joudutaan valtaosin kaatamaan rakentami-
sen takia ja istuttamaan uusia puita. Puiden kasvaminen taysiko-
koisiksi vie 10—20 vuotta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu mahdollistaa taydennysrakentamisen valmiin kau-
punkirakenteen seka kunnallisten verkostojen piirissa ja hyvien
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joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. Kaavamuutosalue on lin-
nuntieta 200 metrin paassa tulevalta Raide-Jokerin Myllarintien
pysakiltd. Hyva sijainti vahentaa osittain tarvetta yksityisautoiluun.

Kaikessa uudisrakentamisessa tulee Hiilineutraali Helsinki -paas-
tovahennystavoitteiden mukaisesti pyrkia hiilineutraaleihin ratkai-
suihin. Keskeisena keinona uudisrakentamisessa on uusien ra-
kennusten korkea energiatehokkuus seka rakentamiseen integroi-
tujen uusiutuvan energian ratkaisujen toteuttaminen. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa erilaisten uusiutuvien energiamuotojen teknis-
ten laitteiden ja tilojen integroimisen osaksi rakennuksia ja esi-
merkiksi maalammon toteuttamisen. Maalamp6 onkin suunnit-
teilla, jotta peruskorjauksen osalta saavutetaan vaaditut energia-
tehokkuuden parantamisluvut. Kaavaratkaisussa maarataan, etta
uudisrakennusten energiatehokkuuden tulee olla rakennusluvan
hakemisen ajankohtana A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Kaavamaarayksilla edellytetdén suosimaan tonteilla hulevesia 1a-
paisevia rakenteita ja hulevesille on osoitettu kaavassa viivytys-
painanteita, mika ehkaisee kaupunkitulvien syntymista. Alueen
jatkosuunnittelussa edellytetaan tonteilla noudattamaan Helsingin
viherkerroinmenetelmassa asetettua tavoitetasoa. Kaavaratkaisu
edellyttaa talousrakennusten kattojen rakentamista viherkattoina.
Viherkatot ehkaisevat osaltaan kaupunkitulvien syntymista saan
aari-ilmididen yleistyessa ilmaston lammetessa, seka muun mu-
assa viilentavat rakennusta ja ymparistda helteilla.

Kaavaratkaisulla edellytetaan purkukartoituksen laatimista ennen
rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista. Purkukartoituksen tarkoi-
tuksena on luoda mm. hyvat edellytykset purkumateriaalien tar-
koituksenmukaiselle hyodyntamiselle ja laadukkaalle purkupro-
sessille.

Myllarintien varrella ja tonttien viheralueen puoleisilla sivuilla ny-
kyinen puusto tulee sailyttaa. Lisaksi puustoa istutetaan lisaa tont-
tien keskiosiin. Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteing, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, on saily-
tettava luonnonmukaisena tai istutettava. Elinvoimainen puusto
tulee sailyttaa ja suojata tydmaa-aikana.

Kaavaratkaisulle on laadittu arvio Helsingin asemakaavojen vaha-
hiilisyyden arviointimenetelmalla (Hava) paastoja tuottavana hiili-
jalanjalkena ja paastoja sitovana hiilikadenjalkena. Tulosten mu-
kaan syntyvat kokonaispaastot suhteutettuna kerrosalaan sijoittu-
vat vertailujoukon alapaahan (11 kg CO2e/k-m2/a) ja on suh-
teutettuna asukkaisiin melko alhainen (485 kg CO2e/asukas/a).
Laskelmassa ei kuitenkaan ole otettu huomioon esirakentamisen
paastoja, koska niita ei ole ollut tiedossa. Vertailuvaihtoehtona on
tilanne, jossa ei tehda mitaan, eli nykytilanteen kaltainen.
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Kun tarkastellaan kokonaispaastoja 50 vuoden ajanjaksolla muo-
dostuu kaavaratkaisun mukaisessa vaihtoehdossa noin 39 500 t
CO.e hiilidioksidiekvivalenttia ja nykyisen kaltaisessa vaihtoeh-
dossa noin 14 400 t CO,e hiilidioksidiekvivalenttia. Kun tarkastel-
laan paastéjen muodostumista asukasta kohden, erot tasoittuvat,
mutta hiilijalanjalki kasvaa uudisrakentamisen maaran myota.
Laskurin mukaan kaavaratkaisun mukaisessa vaihtoehdossa
muodostuisi asukasta kohden vuosittain noin 274 kg CO.e hiilija-
lanjalki, eikd merkittavasti hiilikadenjalkea. Nykyisen kaltaisessa
tilanteessa syntyisi asukasta kohden vuosittain noin 100 kg CO,e
hiilijalanjalki eika merkittavaa hiilikadenjalkea.

Vertailun avulla voidaan todeta, etta asemakaavan hiilijalanjalki
kasvaa etupaassa uudisrakentamisen maaran kasvaessa. Esira-
kentamisen paastdjen tietoja ei ole ollut kaytettavissa, mutta
koska kaavaratkaisu sijoittuu olemassa olevan infrastruktuurin aa-
relle, ne ovat pienemmat kuin kaupunkirakenteen reuna-alueella.
Kaupunkirakenteelliset arvot, asumisen kerrosalatavoitteet ja ase-
makaava-alueen kulttuuriymparistdé huomioiden kaavaratkaisu
tuottaa tutkituista laskennallisista vaihtoehdoista tasapainoisim-
man kokonaisuuden.

Kaavan hiilijalanjalki ja -kddenjalki osa-alueittain
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Kaavaratkaisun mukainen HAVA-laskelma.
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Kaavan hiilijalanjalki ja -kddenjalki osa-alueittain
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Vertailu-HAVA-laskelma, jossa kaava-alue on nykyisen kaltainen.

Hankkeen toteuttava Helsingin kaupungin asuntotuotanto noudat-
taa Helsingin kaupungin ekologista kestavyytta tukevia toimenpi-
deohjelmia, kuten Hiilineutraali Helsinki 2030- ja Kierto- ja jaka-
mistalouden toimenpideohjelmaa. Asuntotuotannon uudisrakenta-
misen ekologista kestavyytta ohjataan kaupungin oman elinkaa-
riohjausmallin avulla tai vastaavat vaatimukset sisaltavaa kaupal-
lista ymparistoluokitusta kayttaen. Elinkaariohjausmalliin on nos-
tettu oleellisimmat ekologista kestavyytta tukevat tavoitteet, kuten
energiatehokkuus (esim. kaikki asuinkerrostalot vahintaan A-ener-
gialuokkaa), vahahiilisyys (lasketaan kaikista hankkeista hiilijalan-
jalki ja pyritadn ohjaamaan mahdollisimman pieneen hiilijalanjal-
keen) ja luonnon monimuotoisuuden tukeminen pihasuunnitte-
lussa (esim. viherkerrointavoite seka kasvivalinnat).

Asuntotuotannon purkamista sisaltavissa hankkeissa huomioi-
daan kiertotalousperiaatteet. Kaikista purettavista kohteista teete-
taan purkukartoitukset, joissa tarkastellaan mahdollisuudet puret-
tavien rakennusosien, irtaimen ja laitteiden uudelleenkayttoon oh-
jaamiseen. Purkukartoituksen tuloksien perusteella asetetaan pu-
rulle hankekohtaiset kiertotaloustavoitteet. Hankkeissa sovelle-
taan Helsingin kaupungin Tilat-palveluiden purkuhankkeiden oh-




Toteutus
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jeita, joita on kaytetty heidan toiminnassaan jo 2021 alkaen. Oh-
jeissa kuvataan laadukkaan purkusuunnittelun, purku-urakan val-
vonnan, purkujatteiden hallinnan, purkubetonimurskeen valmis-
tuksen ja hankekohtaisten kiertotalousvaatimusten asettamisen
kaytannot.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri
vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisu on laajuudeltaan pienehko. Tasta syysta ei kaava-
muutoksella ole merkittavia alueellisia vaikutuksia. Silla on kuiten-
kin joitain paikallisia vaikutuksia.

Kaavaratkaisun mukainen taydennysrakentaminen monipuolistaa
alueen asuntokantaa erikokoisilla ja tarvittaessa eri hallintamuo-
toja olevilla asunnoilla Helsingin kaupungin AM-ohjelman mukai-
sesti. Jos kaava toteutuu Helsingin kaupungin asuntotuotannon
laatiman hankesuunnitelman tilaohjelman mukaan, uusista asun-
noista yli puolet on kolmioita tai suurempia. Nykyisissa ja myos
sailytettavissa rakennuksissa valtaosa on kaksioita. Asuntokanta
muuttuu siis perheasuntojen suuntaan.

Uusi asuntokanta mahdollistaa uusien asukkaiden tulemisen alu-
eelle. Kaikki uudet kerrostaloasunnot ovat esteettémia ja tiloiltaan
ja varustelultaan nykyaikaisia. Uudisrakennuksissa on helpompi
saavuttaa nykymaaraysten mukainen, hyva asumistaso.

Kaavaratkaisu mahdollistaa terveellisen ja viihtyisan asuinympa-
riston toteuttamisen. Kaavamuutoksesta ei aiheudu sellaista kas-
vua ajoneuvoliikenteeseen, jolla olisi merkittavaa vaikutusta alu-
een melu- tai iimanlaatutilanteeseen. Kaavaratkaisulla ei arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia meluun tai ilmanlaatuun kaava-alu-
een ulkopuolella.

Viheralueen toteutus

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi laajentuvalle Hallainvuoren
lahivirkistysalueelle laaditaan puistosuunnitelma. Puistosuunnitel-
massa esitetaan viheralueen toiminnot ja miten ratkaisut sovite-
taan osaksi ymparistoa ja perustettavaa luonnonsuojelualuetta,
jolle on laadittu oma hoito- ja kayttdsuunnitelmansa. Lisaksi puis-
tosuunnitelmassa esitetaan suunnittelualueen sailytettava ja istu-
tettava kasvillisuus, paallystemateriaalit, kalusteet ja varusteet.
Puistosuunnitelma laaditaan yhteistyossa asukkaiden ja eri sidos-
ryhmien kanssa ja siina on erillinen paatoksentekoprosessi. Puis-
tosuunnitelman hyvaksymisen jalkeen laaditaan tarkempi puiston
rakennussuunnitelma, johon perustuen viheralue rakennetaan.




Suunnittelun lahtokohdat
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Leikkipaikka Hallainvuoren kunnostus voidaan tehda samalla, kun
viheralueelle suunnitellaan ja perustetaan uusi ekologinen yhteys
istuttamalla uutta puustoa ja muuta kasvillisuutta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdissa
Tavoitteet ja Vaikutukset.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi A3 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A4. Aluetta A3 kehite-
taan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelu-
jen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa
0,4-1,2. Aluetta A4 kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortte-
litehokkuus on paaasiassa alle 0,4.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingi