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Projektplan for ombyggnad och andring av Betaniahuset for dag-
hemsbruk (Styrmansgatan 13)
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Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for ombyggnad och andring
av Betaniahuset pa Styrmansgatan 13 for daghemsbruk, daterad
12.6.2023, enligt vilken projektet omfattar cirka 3 319 m? bruttoyta och
byggnadskostnaderna uppgar till hogst 15 970 000 euro exklusive mer-
vardesskatt i kostnadsnivan for april 2023. Maximipriset binds till bygg-
nadskostnadsindex.

Foredragandens motiveringar
Projektets behodvlighet

Projektplanen galler en omfattande funktionell och teknisk ombyggnad
av det sa kallade Betaniahuset pa Styrmansgatan 13 i R6dbergen och
andring av alla lokaler i fastigheten for daghemsbruk.

Lokalerna anvands for tillfallet av cirka 80 barn. Den befintliga byggna-
den behdver byggas om och ar alltfor liten for det vaxande barnantalet.
Lokalerna bidrar inte heller till verksamhetsmalen i alla avseenden.

Betaniahuset anvands férutom av daghemmet Meripirtti ocksa av andra
aktorer. De lokaler som anvands av dessa kommer att tas i daghems-
bruk i sin helhet efter ombyggnaden. Stadskansliets delaktighetsenhet
har ett gemenskapshus som ar verksamt i Betaniahuset. Verksamhe-
ten i Betaniahuset slutar i april 2024. Resurserna kommer i fortsatt-
ningen att riktas till de dvriga gemenskapshusen, vars verksamhet fo-
rebygger segregation. Staden har inte kunnat anvisa lampliga lokaler i
samma fastighet for den teaterverksamhet Teaterhuset Universum har i
byggnaden eftersom fostrans- och utbildningssektorn behéver alla lo-
kaler i fastigheten fér smabarnspedagogik. Teaterhuset Universum har
sagt upp sitt hyresavtal och soker nya ersattande hyreslokaler i huvud-
stadsregionen. | byggnaden finns ocksa en bostad som har varit uthyrd
till Ateljéstiftelsen for Konstnarsgillet i Finland och som ocksa andras
for daghemsbruk.

Utgaende fran utredningen om servicelokalsnatet behdvs Betaniahuset
som en del av servicenétet i omradet. Ar 2021 genomférdes en
granskning av servicenatet i Ulrikasborg i samarbete mellan stadens
olika sektorer. | granskningen utreddes servicebehoven i omradet uti-
fran befolkningstillvaxten. Enligt den senaste befolkningsprognosen
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Okar antalet 0—6-ariga barn i Ulrikasborgs distrikt med cirka 240 fram till
2033. Befolkningen i omradet fortsatter annu att 6ka efter 2033, vilket
beaktas i utvecklingen av servicenatet i omradet.

Daghemmet Haukkas verksamhet flyttas till de ombyggda lokalerna,
vilket ar forenligt med fostrans- och utbildningssektorns riktlinjer om att
centralisera verksamheten. Fostrans- och utbildningssektorn avstar
fran daghemmet Haukkas hyreslokaler pa Sinebrychoffsgatan 11 och
Stora Robertsgatan 43 nar projektet for daghemmet Meripirtti blir klart.

Fostrans- och utbildningsnamnden har godkant behovsutredningen for
projektet 16.1.2024 (§ 7).

| ombyggnaden moderniseras bade de nuvarande daghemslokalerna
och de lokaler som anvants av andra aktorer i Overensstammelse med
dagens normala kvalitetsniva och i enlighet med de gallande byggbe-
stammelserna och stadens egna planeringsanvisningar till daghemslo-
kaler. Lokalerna planeras sa att de blir halsosamma, trygga och triv-
samma. En del av de gemensamma lokalerna planeras sa att de kan
anvisas for kommuninvanarbruk nar de inte anvands av daghemmet.

Byggnaden har tre vaningar, en kallare och en vind, blev klar 1904 och
har skyddats med beteckningen s i detaljplanen. Byggnaden har byggts
om 1998. Darefter har fukt- och inneluftsundersdkningar och reparatio-
ner gjorts pa manga stallen i byggnaden. Utifran konditionsundersok-
ningarna behover byggnaden en omfattande ombyggnad och de tek-
niska systemen ar i slutet av sin livslangd. Den bristfalliga ventilationen
och de lokala fuktskadorna i konstruktionerna medfér en risk for inom-
husluften.

Barnens toaletter och tamburer, kdket och matsalen samt lokalerna for
personalen byggs sa att de stammer 6verens med anvandarens och
myndigheternas krav. Byggnadens tillganglighet, lokalernas sakerhet
och gardens funktionalitet forbattras. | planeringen beaktas att byggna-
dens arkitektoniska varden ska bevaras i enlighet med en utredning av
dessa. Byggnadens brandsakerhet forbattras sa att den motsvarar nu-
varande bestammelser.

De lokaler som ska byggas om kommer att anvandas av smabarnspe-
dagogiken och forskoleundervisningen. Byggnaden far plats for sam-
manlagt 196 barn. Antalet anstallda inom vard och fostran uppgar till
cirka 36 beroende pa antalet barn och barnens alder. Cirka fem perso-
ner ska arbeta med matservice och stadning i daghemmet.
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Projektets omfattning

Byggnadskostnader

En projektplan, daterad 12.6.2023, har utarbetats for projektet i samar-
bete mellan stadsmiljésektorn och fostrans- och utbildningssektorn.
Under planeringen av projektet har representanter for byggnadstillsy-
nen, planlaggningen, stadsmuseet och raddningsverket samt samar-
betspersonalen vid fostrans- och utbildningssektorns arbetarskydd och
tillganglighetsombudet horts som experter.

Projektplanen finns i bilaga 1. Bilagorna till projektplanen finns i bila-
gematerialet.

Efter ombyggnaden omfattar projektet 3 319 m? bruttoyta och 1 494,5
m? lagenhetsyta. Lekgarden pa tomtens innergard bevaras i sin nuva-
rande omfattning pa cirka 231 m2.

Projektets byggkostnader uppgar till sammanlagt hégst 15970 000 eu-
ro, exklusive mervardesskatt, i kostnadsnivan for april 2023 (4 812 eu-
ro/m? bruttoyta).

Entreprenadspriset binds till byggnadskostnadsindex eftersom publice-
ringen av anbudsprisindex, som staden hittills tillampat, slutar vid ut-
gangen av mars 2024. Enligt anvisningarna for hantering av lokalpro-
jekt binds maximipriset till anbudsprisindex under normal konjunktur. |
en undantagssituation kan byggnadskostnadsindex anvandas.

Lokalkostnader for fostrans- och utbildningssektorn

Tillfalliga lokaler

Den beraknade totalhyran for fostrans- och utbildningssektorn uppgar

enligt projektplanen till 894 399 euro om aret (38,23 euro/m? lagenhet-
syta i manaden, varav kapitalhyrans andel uppgar till 30,58 euro/m? la-
genhetsyta i manaden).

Den slutliga kapitalhyran justeras efter kostnaderna i entreprenadske-
det. Underhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid
tidpunkten da projektet slutfors.

Enligt stadens nya hyresmodell betalar anvandaren av tillfalliga lokaler
hyra for de lokaler som denna anvander vid den aktuella tidpunkten.

Hela daghemmet Meripirttis verksamhet flyttas till tillfalliga lokaler i pa-
viljonger pa Eirastranden 1 fér ombyggnadstiden fran augusti 2024 till
juni 2026 (sammanlagt 23 manader). De tillfalliga lokalerna ar en 18s-

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  7/2024 4 (5)

Arende/6
10.4.2024

Projektfinansiering

ning som stadsmiljosektorn och fostrans- och utbildningssektorn har
kommit fram till i samarbete med lokalernas anvandare.

Den kalkylmassiga hyran for de tillfalliga lokalerna uppgar till 130 680
euro i manaden och den interna hyran exklusive mervardesskatt for de
23 manaderna till sammanlagt 3 005 640 euro.

| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2024—-2033, som bifo-
gats budgeten for 2024, har det reserverats 15,97 miljoner euro aren
2024-2026 for att planera och genomfora projektet.

Projektets genomférande och tidsplan

Projektets genomfoérande- och underhallsansvar hor till stadsmiljosek-
torns lokalservice.

Ombyggnaden ska enligt planerna genomféras sa att arbetet inleds i
september/oktober 2024 och lokalerna blir klara i maj 2026. Verksam-
heten inleds i augusti 2026.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har 27.2.2024 (§ 52) tillstyrkt pro-
jektplanen i ett utlatande och konstaterat att projektplanen motsvarar
fostrans- och utbildningssektorns verksamhetsmal. Utlatandet finns i
sin helhet i beslutshistorien.

De anstallda inom fostrans- och utbildningssektorn gors delaktiga

Foretradare for daghemmet har deltagit i beredningen av projektet och
bidragit med ett pedagogiskt och funktionellt perspektiv pa planeringen
av lokalerna. Personalen engageras i den fortsatta utvecklingen av
planerna med hjalp av anvandarmoten.

De anstallda pa daghemmet Meripirtti har blivit hérda och vardnadsha-
varna informerade om andringarna i verksamheten 13.2.2023. De an-
stallda pa daghemmet Haukka har blivit hérda om andringarna i verk-
samheten och ett foraldramoéte har ordnats for vardnadshavarna
20.11.2023.

Beddmning av konsekvenser for barn

| byggandet av lokalerna och garden sakerstalls en trygg och halsosam
verksamhetsmiljo for barn. | trafikplaneringen sakerstalls att barnen har
trygga gang- och cykelférbindelser till byggnaden och dess naromra-
den. Barnens majligheter att tryggt ta sig till rekreations-, idrotts- och
kulturtjansterna i naromradet har beaktats i planeringen.
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Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kinnedom

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl dverstiger 10
miljoner euro.

Stadsstyrelsen
Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Betania-talo_perusparannus_hankesuunnitelma_20230612

1 Hankesuunnitelman liitteet

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allméanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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