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Detaljplaneändring för Nothusuddens villor (nr 12747, omfattar tra-
fikplan)

HEL 2021-009377 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner en detaljplaneändring för närrekreations- 
och vattenområden i 49 stadsdelen (Degerö) enligt ritning nummer 
12747, daterad 13.2.2024 och ändrad 3.4.2024, och på de grunder 
som framgår av detaljplanebeskrivningen. Genom detaljplaneändringen 
bildas de nya kvarteren 49345, 49346, 49347, 49348 och 49465.

Föredragandens motiveringar

Detaljplaneändringens centrala innehåll

Detaljplaneändringen gäller Nothusuddens rekreationsområde som lig-
ger i södra delen av Degerö, mittemot Sandhamn. Syftet med detalj-
planen är att möjliggöra boende året runt i områdets fyra kulturhistoriskt 
värdefulla villor. Intill villorna anvisas byggrätt för ekonomibyggnader 
och villorna får tomter, varvid rekreationsområdet minskar något.

Detaljplaneändringen utarbetades, eftersom staden enligt sin lokalstra-
tegi avstår från de byggnader som den inte behöver för sina egna ser-
viceändamål. Syftet är att renovera områdets villor och värna om villor-
na och deras gårdsområden. Staden har som avsikt att sälja villorna 
och antingen sälja eller arrendera ut villornas tomter. Det övriga områ-
det bevaras i stor utsträckning som ett rekreationsområde. Stadsmiljö-
nämnden godkände försäljningen av villorna 25.5.2021 (273 §) (på 
finska). 

Med detaljplaneändringen har man särskilt strävat efter att beakta om-
rådets natur- och landskapsvärden samt kulturhistoriska värden och 
bevara områdets viktigaste kännetecknande drag som en del av dess 
identitet. Särskilt uppmärksamhet har fästs vid att värna om villornas 
trädgårdskultur och bevara naturens mångfald i området. I utvecklingen 
av området har det dessutom varit viktigt att bygga kommunaltekniken 
på naturvärdenas villkor. Den nya bostadsytan uppgår till 820 m² vy. 
Tomternas genomsnittliga exploateringstal är e=0,13. Antalet invånare 
ökar med ca 20.

I samband med detaljplaneändringen har det gjorts upp en trafikplan nr 
7245, i enlighet med vilken körning till tomterna samt service- och 
räddningstrafiken till området fortfarande går längs den nuvarande rut-
ten via Brusgränden och Lahdensivustigen. För att begränsa trafik-

https://paatokset.hel.fi/sv/arende/hel-2021-005565?beslut=16716500-3758-cdfe-974f-79c10ac00008
https://paatokset.hel.fi/sv/arende/hel-2021-005565?beslut=16716500-3758-cdfe-974f-79c10ac00008
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mängden kommer det inte finnas allmänna parkeringsplatser på områ-
det, utan parkeringen ordnas tomtvis.

Avsikten är att lägga ut villorna till försäljning efter att detaljplanen har 
trätt i kraft, uppskattningsvis sommaren 2024. De mindre byggnaderna 
på området ska antingen rivas (den lilla bastun bredvid körförbindelsen 
och den före detta toalettbyggnaden, som tidigare låg på Esplanaden) 
eller flyttas till tomterna (lekstugan och en lagerbyggnad där fladder-
möss har konstaterats föröka sig) innan villorna överlåts.

Beslut som detaljplaneändringen bygger på

Detaljplanändringen bidrar till att staden kan uppnå sina strategiska 
mål i och med att staden kan avstå från de fastigheter som den inte 
kan använda för sina egna serviceändamål. Syftet är att tydligt skilja åt 
privata och offentliga områden och samtidigt minska stadens under-
hållsansvar för områdets byggnadsbestånd.

Vid planläggningen ska staden i enlighet med stadsstrategin bättre än 
förr beakta inte endast områdets kulturhistoriska värden utan även 
dess naturvärden, som det värdefulla trädbeståndet, förekomsten av 
fladdermöss och övriga värdefulla naturobjekt. Vid underhållet av re-
kreationsområdet ska staden se till att de landskapsmässigt värdefulla 
träden bevaras och säkerställa att området även i fortsättningen 
präglas av landskapstallar på samma sätt som hittills. Vid underhållet 
av närrekreationsområdet bevarar man den viktiga ekologiska förbin-
delsen enhetlig och värnar om skogsnaturens mångfald.

I en del av området gäller delgeneralplanen för Kronbergsstranden (på 
finska), i vilken området anges som ett rekreationsområde vars kultur-
historiska värde ska bevaras (V/S1). Resten av området anges som ett 
rekreations- och grönområde i Generalplan 2016 för Helsingfors. De-
taljplaneändringen stämmer överens med Generalplan 2016 för Hel-
singfors och delgeneralplanen för Kronbergsstranden, eftersom största 
delen av Nothusuddens område i och med detaljplaneändringen fort-
sätter att användas för rekreationsbruk. 

Områdets förutsättningar och nuläge

Området ligger i södra delen av Degerö. Landskapshelheten består av 
naturmiljö och maritim villamiljö från sekelskiftet. På området ligger fyra 
kulturhistoriskt värdefulla villor som har byggts mellan slutet av 1800-
talet och 1930-talet. Utöver villorna ligger en lekstuga, en strandbastu, 
en annan bastu och andra ekonomibyggnader på området. I området 
finns viktiga naturvärden och kulturhistoriska värden. Utöver urskog, ett 
stödområde för ängsnätverket, ett starr-fattigkärr och kalkhaltiga berg 
finns där platser där fladdermössen förökar sig och rastar.

https://ptp.hel.fi/DataHandlers/Osayleiskaavahakemisto/Default.ashx?q=11756
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För området gäller en detaljplan från 2012.

Helsingfors stad äger Nothustuddens nuvarande rekreationsområde. 
Detaljplaneändringen har utarbetats på initiativ av staden.

Kostnader för detaljplaneändringen

Detaljplaneändringen orsakar staden kostnader för organiseringen av 
samhällsteknisk försörjning samt förbättringen av gång- och körförbin-
delser i området. Kostnaderna för organiseringen av samhällsteknisk 
försörjning och förhöjningen av Lahdensivustigens utjämning uppgår 
enligt en preliminär kalkyl till 240 000–450 000 euro. Kostnadskalkylen 
utgår från en kommunalteknisk utredning som staden låtit göra.

Detaljplaneändringen höjer områdets värde. Staden får inkomster från 
försäljningen av byggnaderna och tomterna. De byggnader som säljs 
är skyddade, vilket innebär att betydande förpliktelser hänför sig till 
byggrätten. Villorna säljs genom priskonkurrens.

Förslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneförslaget var offentligt framlagt 28.3–26.4.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvändnings- och byggnadsförordningen.

Två anmärkningar gjordes mot detaljplaneförslaget.

Påpekandena i anmärkningarna gällde belysningen av rekreationsom-
rådet och gårdarna, områdets och villornas tillgänglighet, byggandet på 
ett område med översvämningsrisk samt beaktandet av fåglarnas sä-
kerhet med tanke på villornas glasytor.

Myndighetsutlåtanden om detaljplaneförslaget kom in medan förslaget 
var offentligt framlagt. Påpekandena i utlåtandena gällde naturskyddet, 
bullret, vattenförsörjningen och avfallshanteringen samt elnätet i områ-
det.

Helen Elnät Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster 
(HRM), Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen) 
och stadsmuseet gav utlåtanden om detaljplaneförslaget.

Förslaget till detaljplan på nytt framlagt (MBL 32 §)

Efter att detaljplaneförslaget varit offentligt framlagt fortsatte den kom-
munaltekniska planeringen. Efter de kommunaltekniska utredningarna 
konstaterade staden att Lahdensivustigen med tanke på underhållet 
samt genomförbarheten och förvaltningen av kommunaltekniken bör 
göras om till ett gatuområde, varför planområdet utvidgades.
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Detaljplaneförslaget var offentligt framlagt 2.10–31.10.2023, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvändnings- och byggnadsförordningen.

Tre anmärkningar gjordes mot detaljplaneförslaget.

Påpekandena i anmärkningarna gällde språkdräkten i detaljplanebe-
stämmelserna, bestämmelsernas verkningar på belysningen av gårdar 
och allmänna områden samt byggandet under högvattenståndet.

Myndighetsutlåtanden om detaljplaneförslaget kom in medan förslaget 
var offentligt framlagt. Påpekandena i utlåtandena gällde naturskyddet, 
bullret och vattenförsörjningen.

Helen Elnät Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster 
(HRM), Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen), 
Försvarsmakten och stadsmuseet gav utlåtanden om detaljplaneförsla-
get.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget varit offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan (bilaga 4) anges sammanfattningar av an-
märkningarna och myndighetsutlåtandena om detaljplaneförslaget 
samt bemötandena till de påpekanden som framförts i dessa.

Det som framförts i påpekandena har beaktats med hänsyn till detalj-
planens mål och i den mån det är ändamålsenligt.

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. För ändringarna redogörs detaljerat i detaljplanebeskrivningens 
sista kapitel.

Åtgärder efter stadsmiljönämndens beslut

Efter att stadsmiljönämnden 13.2.2024 (§ 97) föreslog att stadsstyrel-
sen skulle godkänna detaljplanen lade man i stadsmätningstjänsterna 
märke till ett problem med fastighetsbildningen i detaljplanekartan. 
Ändringar gjordes i detaljplanekartans bestämmelser och det övriga de-
taljplanematerialet utifrån förhandlingar med detaljplaneläggningstjäns-
ten, byggnadstillsynen, stadsmätningstjänsterna, räddningsverket och 
tomtenheten.

Följande ändringar gjordes i beteckningarna och bestämmelserna i de-
taljplanekartan:

 Det AH-kvarter och tomt som anvisats för strandbastun avlägsna-
des med kvarters- och tomtnummer.

 För strandbastun anvisades en gårdsplan med ett riktgivande läge.
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 Intill strandbastun lades en beteckning om en del av ett område för 
småbåtshamn till, vilket gör det möjligt att placera en brygga intill 
bastun.

Ändringarna påverkar inte detaljplanens övriga delar, våningsyta eller 
byggnadsytor. Med dessa små ändringar i detaljplaneförslaget kan de-
taljplanens mål uppfyllas utan att områdets natur och terräng eller 
kostnaderna ändras avsevärt. Justeringsbehovet uppstod när man i 
stadsmätningstjänsterna lade märke till ett fel i detaljplanekartan. Un-
der beredningen av detaljplaneändringen var avsikten att den lilla ba-
stubyggnaden skulle rivas, men eftersom den visade sig vara en förök-
ningsplats för fladdermöss måste den bevaras. En tomt anvisades för 
strandbastun och enligt planerna genomförs dess vattenförsörjning och 
övriga försörjning med mycket lätta konstruktioner så att ändringarna i 
naturområdet blir så små som möjligt.

Ändringarna i detaljplanekartans bestämmelser och det övriga materia-
let är inte väsentliga och det justerade detaljplaneförslaget behöver inte 
läggas fram offentligt på nytt.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Anna Villeneuve, specialsakkunnig, telefon: 09 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 kartta, päivätty 13.2.2024, 
muutettu 3.4.2024

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 selostus, päivätty 
13.2.2024, muutettu 3.4.2024

3 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7245)
4 Vuorovaikutusraportti päivätty 28.3.2022, täydennetty 13.2.2024
5 Osa päätöshistoriaa
6 Asemakaavapäällikön kirje Khlle 3.4.2024

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Havainnekuva, 13.2.2024

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
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Utdrag Bilagor till utdrag
Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter HRM

Förslagstext

För kännedom

Detaljplaneläggning
Stadsmuseet
Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion


