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§ 7
Poikkeamishakemus (Käpylä, Käpylänkuja 5) (b-asia)

HEL 2011-004123 T 10 04 01

Rakvv 25-2084-11-S 15.6.2011

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti myöntää Itella Real Estate Oy:lle 
poikkeamisen asemakaavasta nro 6260. Poikkeaminen koskee 
pysyvän käyttötarkoituksen muuttamista ja uuden toimitilan 
rakentamista, rakennuksen katolla sijaitsevan iv-konehuoneen 
pidentämistä sekä kellarissa sijaitsevien autopaikkojen määrän 
vähentämistä.

Poikkeaminen myönnettiin seuraavilla ehdoilla:

 rakennuslupaa ja asemakaavan muutosta haetaan 
samanaikaisesti. 

 Kullervonkadun ja Pohjolanaukion puoleiset piha-alueet tulee 
suunnitella materiaaleiltaan osaksi ympäröivän alueen julkisten 
tilojen ja katuaukioiden sarjaa.

 tontilla saa olla vain yksi ajoneuvoliittymä ja enintään kolme 
autopaikkaa saa sijoittaa tontin piha-alueelle.

Hakija

Itella Real Estate Oy (jättöpäivämäärä 15.6.2011) 

Rakennuspaikka

25. kaupunginosan (Käpylä) korttelin 827 tontti 2.

Hakemus

Posti- ja lennätintoimintaa sekä siihen liittyvää opetustoimintaa 
palvelevan rakennuksen korttelialueen (3 119 k-m2) pysyvä 
käyttötarkoituksen muuttaminen toimisto- ja liiketilakäyttöön ja uuden 
toimitilan rakentaminen (160 k-m2) sekä rakennuksen katolla 
sijaitsevan iv-konehuoneen pidentäminen poiketen asemakaavasta 
siten, että rakennusalan raja ja rakennusoikeus (n. 5 %), sekä suurin 
sallittu räystäskorkeus ylittyvät. Kellarissa sijaitsevien autopaikkojen 
määrä vähenee suunnitelman mukaan 42:ta 32:een. Olemassa oleva 
lastauslaituri on suunniteltu purettavaksi.
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Hakija perustelee hakemustaan sillä, että laajennuksella saavutetaan 
nykyistä paremmin selkeästi erottuva pääsisäänkäynti kiinteistölle ja 
pihajärjestelyt selkeämmiksi. Rakennusalan rajan ylittäminen ei haittaa 
olemassa olevaa ympäröivää rakennuskantaa sen sijoittuessa 
Kullervonkadun puolelle. Kiinteistön kestävää kehitystä tukeva elinkaari 
vaatii sille hakemuksen mukaisen käyttömahdollisuuden. Toimisto- ja 
liiketilakäyttö eivät aiheuta haittaa ympäröivälle asuinrakennuskannalle. 
Kiinteistön nykykäytössä katutasossa on ollut myymälätoimintaa ja 2. 
sekä 3. kerroksessa pääosin toimistokäyttöä. Näin ollen kiinteistön 
käyttö ei tulevaisuudessakaan tule paljon muuttumaan aiemmasta 
käytöstä. Lisäksi kiinteistössä saattaa osittain jatkua nykyinen käyttö. 
Haettu käyttö vaatii ratkaisuja, jotka vähentävät autopaikkamäärää 
kellaritiloissa. Kiinteistölle esitettyä 38 autopaikkaa voidaan pitää 
alueella kohtalaisen suurena määränä sekä riittävänä 
käyttötarkoitukselle. Rakennuksen vesikatto on nykyisellään 
rakenteeltaan huonokuntoinen. Sen peruskorjaaminen 
nykyvaatimusten mukaiseksi johtaa räystäskorkeuden vähäiseen 
kasvamiseen. Iv-konehuoneen laajennus sijoittuu vesikatolle niin, että 
se pysyy 45 asteen kulman sisällä räystäslinjalta.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (9.9.2011). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Lisäksi hakemuksesta on 
tiedotettu lehdessä 21.9.2011 ja ilmoituksella kaupungin ilmoitustaululla 
21.9.–5.10.2011.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielestä rakennuksen katolla 
sijaitsevan iv-konehuoneen pidentäminen ei saa aiheuttaa lisääntynyttä 
meluhaittaa ympäristölleen.

Vastine

Rakennuslupaa myönnettäessä otetaan huomioon säädökset, jotka 
määrittelevät talotekniikan sallitut meluarvot. Rakennuslupakäsittelyssä 
sovelletaan Valtioneuvoston päätöstä melutason ohjearvoista, joka on 
annettu 29.10.1992 meluntorjuntalain (382/87) 9 §:n nojalla.

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hakemuksen mukaiset 
muutokset vastaavat teknisesti ja toiminnallisesti paremmin 
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rakennuksessa jo olemassa olevaa toimisto- ja liiketilakäyttöä. 
Toiminnasta ei ole haittaa alueen käytölle ja tilojen laajennus sijoittuu 
Kullervonkadun puolelle yksikerroksisena. Hankkeen vaikutukset 
rakennuksen kokoon ja kaupunkikuvaan ovat vähäiset. 
Rakennusoikeuden ylitystä voidaan pitää vähäisenä (n. 5 %).

Asemakaavan muutosta edellytetään haettavaksi samaan aikaan 
rakennusluvan kanssa, jotta asemakaava voidaan muuttaa 
käyttötarkoitusta vastaavaksi. Rakennuslupapäätöksen perusteella 
alueelle on tavoitteena valmistella asemakaavan muutos vuoden 2013 
aikana.

Kullervonkadun ja Pohjolanaukion puoleisilla piha-alueilla tulee käyttää 
korkealuokkaisia ja alueelle tyypillisiä pintamateriaaleja, sillä tontti liittyy 
olennaisesti vastapäätä olevien yleisten rakennusten, Pohjolanaukion 
ja Kullervon puiston alueelle merkittäviin julkisiin katuaukio- ja 
ulkotiloihin. 

Pysäköinti ratkaistaan kantakaupungissa kullakin tontilla 
tapauskohtaisesti. Hakemuksen mukaan lähes kaikki autopaikat on 
sijoitettu kellariin. Kellarissa sijaitsevien autopaikkojen määrä vähenee 
suunnitelman mukaan 42:sta 32:een, joka on haetulle käytölle riittävä. 
Käpylässä toimitilalle on varattava 1 ap/280–220 k-m2 ja myymälätilalle 
1 ap/110–90 k-m2. Autopaikkoja tarvitaan kaikkiaan 12,5–16 
autopaikkaa. Tontille tulee osoittaa yksi ajoneuvoliittymä, jonka vuoksi 
tontin piha-alueelle on mahdollista sijoittaa vain kolme autopaikkaa. 

Rakennukselle ei ole määritelty varsinaista suojeluarvoa. Ajalleen 
tyypillisenä rakennus on säilyttämisen arvoinen, jonka vuoksi sen 
julkisivuissa olisi hyvä käyttää rakennuksessa jo olemassa olevia 
materiaaleja, joita ovat sileä betoni, maalattu sokkelipelti, galvanoitu 
räystäspelti, ja ikkunoiden välissä valkoinen alumiini. Rakennus ja 
tuleva laajennusosa liittyvät olennaisesti alueen merkittäviin julkisiin 
katuaukio- ja ulkotiloihin, jonka vuoksi rakennuksen laajennusosaan 
esitettyjen liiketilojen näyteikkunat tulisi säilyttää avoimena, eikä niitä 
saisi peittää mainoksin tai teipein.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen 
käyttö sekä alueen kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutuminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 
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Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 §

Maksu

774 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 30.1.2012, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Päätöksen jakelu:

- rakennusvalvontavirasto  ***********

- laskutus kaupunkisuunnitteluviraston hallinto-osasto  *****

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141

paula.a.kinnunen(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Ote asemakaavasta ja kaavamääräyksistä
4 Muistutus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje
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Liite 1
Liite 2

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Muistutuksen tehneille, jotka 
ovat ilmoittaneet osoitteensa

Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee myöntää Itella Real Estate 
Oy:lle poikkeamisen asemakaavasta nro 6260. Poikkeaminen koskee 
pysyvän käyttötarkoituksen muuttamista ja uuden toimitilan 
rakentamista, rakennuksen katolla sijaitsevan iv-konehuoneen 
pidentämistä sekä kellarissa sijaitsevien autopaikkojen määrän 
vähentämistä.

Poikkeaminen myönnettäneen seuraavilla ehdoilla:

 rakennuslupaa ja asemakaavan muutosta haetaan 
samanaikaisesti. 

 Kullervonkadun ja Pohjolanaukion puoleiset piha-alueet tulee 
suunnitella materiaaleiltaan osaksi ympäröivän alueen julkisten 
tilojen ja katuaukioiden sarjaa.

 tontilla saa olla vain yksi ajoneuvoliittymä ja enintään kolme 
autopaikkaa saa sijoittaa tontin piha-alueelle.

Hakija

Itella Real Estate Oy (jättöpäivämäärä 15.6.2011) 

Rakennuspaikka

25. kaupunginosan (Käpylä) korttelin 827 tontti 2.

Hakemus

Posti- ja lennätintoimintaa sekä siihen liittyvää opetustoimintaa 
palvelevan rakennuksen korttelialueen (3 119 k-m2) pysyvä 
käyttötarkoituksen muuttaminen toimisto- ja liiketilakäyttöön ja uuden 
toimitilan rakentaminen (160 k-m2) sekä rakennuksen katolla 
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sijaitsevan iv-konehuoneen pidentäminen poiketen asemakaavasta 
siten, että rakennusalan raja ja rakennusoikeus (n. 5 %), sekä suurin 
sallittu räystäskorkeus ylittyvät. Kellarissa sijaitsevien autopaikkojen 
määrä vähenee suunnitelman mukaan 42:ta 32:een. Olemassa oleva 
lastauslaituri on suunniteltu purettavaksi.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että laajennuksella saavutetaan 
nykyistä paremmin selkeästi erottuva pääsisäänkäynti kiinteistölle ja 
pihajärjestelyt selkeämmiksi. Rakennusalan rajan ylittäminen ei haittaa 
olemassa olevaa ympäröivää rakennuskantaa sen sijoittuessa 
Kullervonkadun puolelle. Kiinteistön kestävää kehitystä tukeva elinkaari 
vaatii sille hakemuksen mukaisen käyttömahdollisuuden. Toimisto- ja 
liiketilakäyttö eivät aiheuta haittaa ympäröivälle asuinrakennuskannalle. 
Kiinteistön nykykäytössä katutasossa on ollut myymälätoimintaa ja 2. 
sekä 3. kerroksessa pääosin toimistokäyttöä. Näin ollen kiinteistön 
käyttö ei tulevaisuudessakaan tule paljon muuttumaan aiemmasta 
käytöstä. Lisäksi kiinteistössä saattaa osittain jatkua nykyinen käyttö. 
Haettu käyttö vaatii ratkaisuja, jotka vähentävät autopaikkamäärää 
kellaritiloissa. Kiinteistölle esitettyä 38 autopaikkaa voidaan pitää 
alueella kohtalaisen suurena määränä sekä riittävänä 
käyttötarkoitukselle. Rakennuksen vesikatto on nykyisellään 
rakenteeltaan huonokuntoinen. Sen peruskorjaaminen 
nykyvaatimusten mukaiseksi johtaa räystäskorkeuden vähäiseen 
kasvamiseen. Iv-konehuoneen laajennus sijoittuu vesikatolle niin, että 
se pysyy 45 asteen kulman sisällä räystäslinjalta.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (9.9.2011). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Lisäksi hakemuksesta on 
tiedotettu lehdessä 21.9.2011 ja ilmoituksella kaupungin ilmoitustaululla 
21.9.–5.10.2011.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielestä rakennuksen katolla 
sijaitsevan iv-konehuoneen pidentäminen ei saa aiheuttaa lisääntynyttä 
meluhaittaa ympäristölleen.

Vastine

Rakennuslupaa myönnettäessä otetaan huomioon säädökset, jotka 
määrittelevät talotekniikan sallitut meluarvot. Rakennuslupakäsittelyssä 
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sovelletaan Valtioneuvoston päätöstä melutason ohjearvoista, joka on 
annettu 29.10.1992 meluntorjuntalain (382/87) 9 §:n nojalla.

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hakemuksen mukaiset 
muutokset vastaavat teknisesti ja toiminnallisesti paremmin 
rakennuksessa jo olemassa olevaa toimisto- ja liiketilakäyttöä. 
Toiminnasta ei ole haittaa alueen käytölle ja tilojen laajennus sijoittuu 
Kullervonkadun puolelle yksikerroksisena. Hankkeen vaikutukset 
rakennuksen kokoon ja kaupunkikuvaan ovat vähäiset. 
Rakennusoikeuden ylitystä voidaan pitää vähäisenä (n. 5 %).

Asemakaavan muutosta edellytetään haettavaksi samaan aikaan 
rakennusluvan kanssa, jotta asemakaava voidaan muuttaa 
käyttötarkoitusta vastaavaksi. Rakennuslupapäätöksen perusteella 
alueelle on tavoitteena valmistella asemakaavan muutos vuoden 2013 
aikana.

Kullervonkadun ja Pohjolanaukion puoleisilla piha-alueilla tulee käyttää 
korkealuokkaisia ja alueelle tyypillisiä pintamateriaaleja, sillä tontti liittyy 
olennaisesti vastapäätä olevien yleisten rakennusten, Pohjolanaukion 
ja Kullervon puiston alueelle merkittäviin julkisiin katuaukio- ja 
ulkotiloihin. 

Pysäköinti ratkaistaan kantakaupungissa kullakin tontilla 
tapauskohtaisesti. Hakemuksen mukaan lähes kaikki autopaikat on 
sijoitettu kellariin. Kellarissa sijaitsevien autopaikkojen määrä vähenee 
suunnitelman mukaan 42:sta 32:een, joka on haetulle käytölle riittävä. 
Käpylässä toimitilalle on varattava 1 ap/280–220 k-m2 ja myymälätilalle 
1 ap/110–90 k-m2. Autopaikkoja tarvitaan kaikkiaan 12,5–16 
autopaikkaa. Tontille tulee osoittaa yksi ajoneuvoliittymä, jonka vuoksi 
tontin piha-alueelle on mahdollista sijoittaa vain kolme autopaikkaa. 

Rakennukselle ei ole määritelty varsinaista suojeluarvoa. Ajalleen 
tyypillisenä rakennus on säilyttämisen arvoinen, jonka vuoksi sen 
julkisivuissa olisi hyvä käyttää rakennuksessa jo olemassa olevia 
materiaaleja, joita ovat sileä betoni, maalattu sokkelipelti, galvanoitu 
räystäspelti, ja ikkunoiden välissä valkoinen alumiini. Rakennus ja 
tuleva laajennusosa liittyvät olennaisesti alueen merkittäviin julkisiin 
katuaukio- ja ulkotiloihin, jonka vuoksi rakennuksen laajennusosaan 
esitettyjen liiketilojen näyteikkunat tulisi säilyttää avoimena, eikä niitä 
saisi peittää mainoksin tai teipein.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen 
käyttö sekä alueen kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutuminen. 
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Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 §

Maksu

774 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 30.1.2012, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Päätöksen jakelu:

- rakennusvalvontavirasto  ***********

- laskutus kaupunkisuunnitteluviraston hallinto-osasto  *****

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä

Käpylässä osoitteessa Käpylänkuja 5 sijaitsee Suomen Posti Oyj:n 
omistama kiinteistö tontilla 25827/2. Voimassa olevassa 
asemakaavassa (nro 6260) vuodelta 1969 tontti on merkitty posti- ja 
lennätintoimintaa sekä siihen liittyvää opetustoimintaa palvelevan 
rakennuksen korttelialueeksi. Tontille varattavien autopaikkojen 
vähimmäismäärät ovat yksi paikka 10:tä yli 13-vuotiasta lasta kohden, 
yksi paikka 35 m2 toimistotilaa kohden, yksi paikka asuntoa kohden. 
Kellaritilaa saa rakentaa koko tontin alle.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi, 
(asuminen/ toimitila).
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Tontille merkitty rakennusoikeus on kokonaan käytetty. Entisessä posti- 
ja teleopiston rakennuksessa toimii nykyisin Käpylän posti ja muut tilat 
ovat toimistokäytössä.

Itella Real Estate Oy:n tarkoituksena on poiketa asemakaavasta. 
Poikkeaminen koskee posti- ja lennätintoimintaa sekä siihen liittyvää 
opetustoimintaa palvelevan rakennuksen korttelialueen (3 119 k-m2) 
pysyvän käyttötarkoituksen muuttamista toimisto- ja liiketilakäyttöön ja 
uuden toimitilan rakentamista (160 k-m2) sekä rakennuksen katolla 
sijaitsevan iv-konehuoneen pidentämistä poiketen asemakaavasta 
siten, että rakennusalan raja ja rakennusoikeus (n. 5 %), sekä suurin 
sallittu räystäskorkeus ylittyvät. Kellarissa sijaitsevien autopaikkojen 
määrä vähenee suunnitelman mukaan 42:sta 32:een. Olemassa oleva 
lastauslaituri on suunniteltu purettavaksi.

Tavoitteena on tontilla sijaitsevan nykyisen rakennuksen säilyttäminen 
ja rakennuksen käytön mahdollisuuksien laajentaminen yleisesti, sekä 
kaupunkikuvan parantaminen Pohjolanaukioon liittyvällä piha-alueella. 

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavassa määritellystä 
käyttötarkoituksesta siten, että rakennukseen sijoitetaan toimisto- ja 
liiketiloja, rakennusalueen rajasta ylittäen sen, rakennusoikeudesta (3 
119 k-m2) ylittäen sen n. 5 % (160 k-m2) ja autopaikkamääräyksestä 
vähentäen 10 autopaikkaa kellarista sekä enimmäisräystäskorkeudesta 
+32.300 ylittäen sen n. 200 mm.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141
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