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Kokousaika 24.01.2012 15:30 - 17:57

Kokouspaikka Lautakunnan kokoussali, Kansakoulukatu 3

Läsnä

Jäsenet

Holopainen, Mari
Johansson, Stefan
Karhuvaara, Arja
Niemi, Matti
Palmroth-Leino, Elina
Meriläinen, Risto varajäsen
Sipilä, Hannu varajäsen

poistui 17:45, läsnä 18-24 §
Villanen, Sampo varajäsen

poistui 17:29, läsnä 18-22 §
Särelä, Mikko varajäsen

Muut

Karsimus, Outi hallintopäällikkö
Manninen, Rikhard yleiskaavapäällikkö
Poutanen, Olli-Pekka liikennesuunnittelupäällikkö
Rajajärvi, Tuomas virastopäällikkö
Veltheim, Olavi asemakaavapäällikkö
Kasanen, Arja arkkitehti

saapui 16:22, poistui 17:17, läsnä 
22 §

Kiljunen-Siirola, Raisa maisema-arkkitehti
saapui 17:39, poistui 17:45, läsnä 
24 §

Kilpinen, Pia arkkitehti
saapui 16:22, poistui 17:17, läsnä 
22 §

Niera, Anja arkkitehti
saapui 17:17, poistui 17:39, läsnä 
23 §

Salastie, Riitta arkkitehti
saapui 16:22, poistui 17:39, läsnä 
22-23 §

Yoshizaki-Tyrkkö, Keiko arkkitehti
saapui 17:39, poistui 17:45, läsnä 
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24 §
Mäntymäki, Heikki viestintäpäällikkö
Holappa, Miia-Riina lakimies
Vainio, Pirkko johtava lakimies
Lehmuskoski, Ville liikennesuunnittelupäällikkö
Korhonen, Jouni insinööri

saapui 17:17, poistui 17:39, läsnä 
23 §

Lamminpää, Anu maisema-arkkitehti
saapui 17:17, poistui 17:39, läsnä 
23 §

Narvi, Seija insinööri
saapui 17:17, poistui 17:39, läsnä 
23 §

Palo, Niko liikenneinsinööri
saapui 17:46, poistui 17:52, läsnä 
25 §

Piimies, Kari toimistopäällikkö
saapui 17:52, poistui 17:56, läsnä 
26 §

Suomisto, Jarmo it-päällikkö
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§ Asia

18 Vp/4 Tilapäisen puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan valinta

19 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

20 Vp/2 Ilmoitusasiat

21 Vp/3 Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelma vuosille 2012-2014

22 Akp/1 Punavuoren ja Ullanlinnan kuuden tontin asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12085)

23 Akp/2 Lauttasaaren ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotus nro 
12079

24 Akp/3 Vuosaari, Kallahdenniemi, rakentamistapaohjeet

25 Lsp/1 Nordenskiöldin aukion ja Mechelininkadun tarkistettu 
pyörätiesuunnitelma

26 Akp/4 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
poikkeamismenettelyn käyttämiseksi asemakaavan muutosten sijaan 
pientalotonttien rakennusoikeutta lisättäessä

27 Pj/1 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen
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§ 18
Tilapäisen puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan valinta

Päätös

Puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan poissa ollessa 
kaupunkisuunnittelulautakunta päätti iältään vanhimman läsnä olevan 
jäsenen Risto Meriläisen puheenjohdolla valita kokousta varten 
tilapäiseksi puheenjohtajaksi Elina Palmroth-Leinon ja tilapäiseksi 
varapuheenjohtajaksi Matti Niemen. Lautakunta päätti asiasta 
yksimielisesti varajäsen Meriläisen ehdotuksesta, jota varajäsen Sipilä 
kannatti.

Esittelijä
virastopäällikkö
Rajajärvi, Tuomas
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§ 19
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Karhuvaara (varalla Johansson) ja 
Holopainen (varalla varajäsen Villanen) tarkastamaan tämän 
kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi 
ja päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet      (varalla     ) ja      (varalla     ) 
tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi
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§ 20
Ilmoitusasiat

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti merkitä tiedoksi seuraavat 
kaupunginhallituksen sekä Helsingin hallinto-oikeuden päätökset:

Kaupunginhallitus 9.1.2012 § 17

Kaupunginhallitus on antanut lauta- ja johtokunnille sekä virastoille ja 
liikelaitoksille seuraavat ohjeet kaupungin hallintoelinten kokousajoista  
ja pöytäkirjojen sekä päätösten saattamisesta kaupunginhallituksen 
tietoon vuonna 2012: 

Toimielinten päätösten sekä ottokelpoisten viranhaltijapäätösten ilmoittaminen 

Tiedottajan laatima päätöstiedote toimielimen tekemistä päätöksistä 
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla mahdollisimman pian kokouksen 
jälkeen. 

Kopio toimielimen pöytäkirjasta on toimitettava kaupunginjohtajalle ja 
asianomaiselle apulaiskaupunginjohtajalle kolmen päivän kuluessa 
kokouksesta. 

Kaupunginhallituksen alaisten viranhaltijoiden on kolmen päivän 
kuluessa päätöksen tekemisestä ilmoitettava ottoharkintaan kuuluvista 
päätöksistä kaupunginhallitukselle. 

Kaupunginjohtajalle ja apulaiskaupunginjohtajille tulevat toimielinten ja 
viranhaltijoiden pöytäkirjat toimitetaan tai ilmoitetaan toimialoittain 
sähköpostitse seuraaviin osoitteisiin:

kaupunginjohtajan toimiala                   kj.rooteli@hel.fi 
rakennus-ja ympäristötoimi                   ryj.rooteli@hel.fi 
sivistys-ja henkilöstötoimi                      sj.rooteli@hel.fi 
kaupunkisuunnittelu-ja kiinteistötoimi    kaj.rooteli@hel.fi 
sosiaali-ja terveystoimi                          stj.rooteli@hel.fi 

Kaupunginhallitus ilmoittaa kahdeksan päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista, otetaanko asia kaupunginhallituksen käsiteltäväksi. 

Kaupunginhallitus ei käytä otto-oikeuttaan lautakunnan alaisten 
viranomaisten päättämissä asioissa lukuun ottamatta lautakuntien 
jaostojen päättämiä asioita. Kaupunginhallitus ei myöskään käytä otto-
oikeuttaan niiden liikelaitosten johtokuntien alaisten viranomaisten 
päättämissä asioissa, joille on johtosäännössä myönnetty otto-oikeus. 
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Pöytäkirjojen pitäminen nähtävänä ja kokousaikojen ilmoittaminen 

Toimielimen ja viranhaltijan on tehtävä päätös siitä, milloin pöytäkirja 
on yleisesti nähtävänä kaupungin kirjaamossa siltä osin kuin 
pöytäkirjan pitäminen kuntalain 63 §:n mukaan on tarpeen. 

Pöytäkirjojen nähtävänä pitämistä koskevista päätöksistä samoin kuin 
toimielinten kokousajoista ja -paikoista on ilmoitettava 
hallintokeskuksen tietopalveluyksikölle (Reija Ruotsalainen) viimeistään 
3.2.2012 mennessä yhteiskuulutuksen julkaisemista varten. Myös 
toimielinten kokousaikojen muutokset tulee ilmoittaa. 

Muut kokoukset ja tilaisuudet 

Muita kokouksia ja tilaisuuksia ei pidä järjestää samanaikaisesti 
kaupunginvaltuuston, kaupunginhallituksen ja kaupunginhallituksen 
konsernijaoston kokousten eikä niiden ryhmäkokousten kanssa.
(HEL 2011-009520)  Kaikki osastot

Kaupunginhallitus 9.1.2012 § 27

Kaupunginhallitus on määrännyt Länsisataman, Munkkisaaren korttelit 
20181, 20235, 20236, 20238, 20240-20244, tontin 20237/3 sekä katu-, 
rautatie-, satama- ja puistoalueet rakennuskieltoon viideksi vuodeksi 
osayleiskaavan laatimista varten.

Samalla kaupunginhallitus on todennut, että maankäyttö- ja 
rakennuslain 202 §:n perusteella tämä päätös tulee voimaan ennen 
kuin se on saanut lainvoiman ja että se on kuulutettava.
(HEL 2011-009156) asemakaavaosasto

Helsingin hallinto-oikeuden päätös 30.12.2011

Helsingin hallinto-oikeus on hylännyt valituksen 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.4.2011 § 131 tekemästä 
päätöksestä, joka koski poikkeamista yleiskaavasta ja yleiskaavan 
laatimiseksi annetusta rakennuskiellosta talousrakennuksen 
rakentamiseen Helsingin kaupungin 55. kaupunginosan 
(Östersundom),  sijaitsevalle kiinteistölle Tyynelä 1:180.

Päätös kokonaisuudessaan on liitteenä.
(HEL 2011-001603)  yleissuunnitteluosasto

Kaupunkisuunnittelulautakunnan esille ottamat asiat
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Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi

Lisätiedot
Marja Laulumaa, hallintosihteeri, puhelin: 310 37344

marja.laulumaa(a)hel.fi

Liitteet

1 Liite ilmoitusasioihin

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee merkitä tiedoksi seuraavat 
kaupunginhallituksen sekä Helsingin hallinto-oikeuden päätökset:

Kaupunginhallitus 9.1.2012 § 17

Kaupunginhallitus on antanut lauta- ja johtokunnille sekä virastoille ja 
liikelaitoksille seuraavat ohjeet kaupungin hallintoelinten kokousajoista  
ja pöytäkirjojen sekä päätösten saattamisesta kaupunginhallituksen 
tietoon vuonna 2012: 

Toimielinten päätösten sekä ottokelpoisten viranhaltijapäätösten ilmoittaminen 

Tiedottajan laatima päätöstiedote toimielimen tekemistä päätöksistä 
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla mahdollisimman pian kokouksen 
jälkeen. 

Kopio toimielimen pöytäkirjasta on toimitettava kaupunginjohtajalle ja 
asianomaiselle apulaiskaupunginjohtajalle kolmen päivän kuluessa 
kokouksesta. 

Kaupunginhallituksen alaisten viranhaltijoiden on kolmen päivän 
kuluessa päätöksen tekemisestä ilmoitettava ottoharkintaan kuuluvista 
päätöksistä kaupunginhallitukselle. 

Kaupunginjohtajalle ja apulaiskaupunginjohtajille tulevat toimielinten ja 
viranhaltijoiden pöytäkirjat toimitetaan tai ilmoitetaan toimialoittain 
sähköpostitse seuraaviin osoitteisiin:

kaupunginjohtajan toimiala                   kj.rooteli@hel.fi 
rakennus-ja ympäristötoimi                   ryj.rooteli@hel.fi 
sivistys-ja henkilöstötoimi                      sj.rooteli@hel.fi 
kaupunkisuunnittelu-ja kiinteistötoimi    kaj.rooteli@hel.fi 
sosiaali-ja terveystoimi                          stj.rooteli@hel.fi 
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Kaupunginhallitus ilmoittaa kahdeksan päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista, otetaanko asia kaupunginhallituksen käsiteltäväksi. 

Kaupunginhallitus ei käytä otto-oikeuttaan lautakunnan alaisten 
viranomaisten päättämissä asioissa lukuun ottamatta lautakuntien 
jaostojen päättämiä asioita. Kaupunginhallitus ei myöskään käytä otto-
oikeuttaan niiden liikelaitosten johtokuntien alaisten viranomaisten 
päättämissä asioissa, joille on johtosäännössä myönnetty otto-oikeus. 

Pöytäkirjojen pitäminen nähtävänä ja kokousaikojen ilmoittaminen 

Toimielimen ja viranhaltijan on tehtävä päätös siitä, milloin pöytäkirja 
on yleisesti nähtävänä kaupungin kirjaamossa siltä osin kuin 
pöytäkirjan pitäminen kuntalain 63 §:n mukaan on tarpeen. 

Pöytäkirjojen nähtävänä pitämistä koskevista päätöksistä samoin kuin 
toimielinten kokousajoista ja -paikoista on ilmoitettava 
hallintokeskuksen tietopalveluyksikölle (Reija Ruotsalainen) viimeistään 
3.2.2012 mennessä yhteiskuulutuksen julkaisemista varten. Myös 
toimielinten kokousaikojen muutokset tulee ilmoittaa. 

Muut kokoukset ja tilaisuudet 

Muita kokouksia ja tilaisuuksia ei pidä järjestää samanaikaisesti 
kaupunginvaltuuston, kaupunginhallituksen ja kaupunginhallituksen 
konsernijaoston kokousten eikä niiden ryhmäkokousten kanssa.
(HEL 2011-009520)  Kaikki osastot

Kaupunginhallitus 9.1.2012 § 27

Kaupunginhallitus on määrännyt Länsisataman, Munkkisaaren korttelit 
20181, 20235, 20236, 20238, 20240-20244, tontin 20237/3 sekä katu-, 
rautatie-, satama- ja puistoalueet rakennuskieltoon viideksi vuodeksi 
osayleiskaavan laatimista varten.

Samalla kaupunginhallitus on todennut, että maankäyttö- ja 
rakennuslain 202 §:n perusteella tämä päätös tulee voimaan ennen 
kuin se on saanut lainvoiman ja että se on kuulutettava.
(HEL 2011-009156) asemakaavaosasto

Helsingin hallinto-oikeuden päätös 30.12.2011

Helsingin hallinto-oikeus on hylännyt valituksen 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.4.2011 § 131 tekemästä 
päätöksestä, joka koski poikkeamista yleiskaavasta ja yleiskaavan 
laatimiseksi annetusta rakennuskiellosta talousrakennuksen 
rakentamiseen Helsingin kaupungin 55. kaupunginosan 
(Östersundom),  sijaitsevalle kiinteistölle Tyynelä 1:180.
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Päätös kokonaisuudessaan on liitteenä.
(HEL 2011-001603)  yleissuunnitteluosasto

Kaupunkisuunnittelulautakunnan esille ottamat asiat

Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi

Lisätiedot
Marja Laulumaa, hallintosihteeri, puhelin: 310 37344

marja.laulumaa(a)hel.fi

Liitteet

1 Liite ilmoitusasioihin
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§ 21
Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelma vuosille 2012-
2014

HEL 2012-000349 T 00 01 01

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä 
kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelman vuosille 2012–2014. 

Käsittely

Päätös syntyi kahden äänestyksen jälkeen.

Vastaehdotus:
Sampo Villanen: Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelmaan 
vuosille 2012-2014 sivulle 7 Kohtaan 1.6 Kaupunkivisio lisätään toisen 
kappaleen toiseksi virkkeeksi: "Kaupunkirakenteen tiivistyessä 
vähennetään myös liikkumisen tarvetta muuttamalla 
yhdyskuntarakennetta monitoimintaisemmaksi."

Villasen ensimmäinen vastaehdotus raukesi kannattamattomana.

Vastaehdotus:
Sampo Villanen: Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelmaan 
vuosille 2012-2014 sivulle 12 kohtaan Vuorovaikutus ja viestintä 
lisätään seuraavaa: "Asukkaiden osallisuuden vahvistaminen
- arvioidaan vuorovaikutusprosessissa erityisen onnistuneita hankkeita 
ja hyödynnetään niiden kokemuksia."

Kannattajat: Mari Holopainen

Vastaehdotus:
Mikko Särelä: Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelmassa 
vuosille 2012-2014 sivulla 5 kohdassa 1.3 Asiakkaat lautakunta 
esitellään viraston asiakkaana. Kuten viraston sivutkin sanovat: 
"Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunta alaisenaan 
kaupunkisuunnitteluvirasto ohjaa ja valvoo Helsingin 
kaupunkisuunnittelua." Ehdotan, että tämä teksti sisällytetään sivulle 5 
kappaleeseen 1.1 Yleistä ja lautakunta poistetaan asiakkaiden listalta 
kohdassa 1.3 Asiakkaat. Lautakunta on viraston päättävä elin. 

Kannattajat: Sampo Villanen

1. Äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelmaan 
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vuosille 2012-2014 sivulle 12 kohtaan Vuorovaikutus ja viestintä 
lisätään seuraavaa: "Asukkaiden osallisuuden vahvistaminen
- arvioidaan vuorovaikutusprosessissa erityisen onnistuneita hankkeita 
ja hyödynnetään niiden kokemuksia."

Jaa-äänet: 6
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Risto Meriläinen, Matti Niemi, 
Elina Palmroth-Leino, Hannu Sipilä

Ei-äänet: 3
Mari Holopainen, Mikko Särelä, Sampo Villanen

Suoritetussa äänestyksessä esittelijän ehdotus voitti äänin 6-3.

2. Äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelmassa 
vuosille 2012-2014 sivulla 5 kohdassa 1.3 Asiakkaat lautakunta 
esitellään viraston asiakkaana. Kuten viraston sivutkin sanovat: 
"Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunta alaisenaan 
kaupunkisuunnitteluvirasto ohjaa ja valvoo Helsingin 
kaupunkisuunnittelua." Ehdotan, että tämä teksti sisällytetään sivulle 5 
kappaleeseen 1.1 Yleistä ja lautakunta poistetaan asiakkaiden listalta 
kohdassa 1.3 Asiakkaat. Lautakunta on viraston päättävä elin. 

Jaa-äänet: 5
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Matti Niemi, Elina Palmroth-Leino, 
Hannu Sipilä

Ei-äänet: 4
Mari Holopainen, Risto Meriläinen, Mikko Särelä, Sampo Villanen

Suoritetussa äänestyksessä esittelijän ehdotus voitti äänin 5-4.

Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi

Lisätiedot
Outi Karsimus, hallintopäällikkö, puhelin: 310 37364

outi.karsimus(a)hel.fi
Leila Koivulehto, suunnittelija, puhelin: 310 37343

leila.koivulehto(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelma vuosille 2012-2014: 
Toiminnan perusta ja keskeiset tehtävät

Päätösehdotus
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Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä 
kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelman vuosille 2012–2014. 

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnitteluviraston toiminnan perustana seuraavalla 
kolmivuotiskaudella ovat kaupunginvaltuuston 29.4.2009 hyväksymä 
strategiaohjelma sekä MA-ohjelma ja maankäytön kehityskuva. 
Toiminnan perustaa linjaavat myös viraston määrittelemät toiminta-
ajatus, arvot, visio sekä strategiset painopistealueet.

Kaupungin strategiaohjelman mukaisesti viraston 
toimintasuunnitelmassa on erityisesti otettu huomioon 
kaupunkirakenteen ja asumisen tavoitteet. Tavoitteet koskevat 
asumisen määrää ja laatua sekä kaupunkiympäristön monipuolisuutta, 
kaupunkirakenteen eheyttä ilmastonmuutokseen vastaamiseksi sekä 
liikennejärjestelmän kehittämistä kestävien liikennemuotojen 
edistämiseksi. Myös useat kilpailukykyyn liittyvät tavoitteet 
toimintasuunnitelmassa on otettu huomioon.

Viraston lähtökohtana on nk. tasapainoinen näkökulmakehikko, jossa 
viraston toimintaa ohjaaviksi ja seurattaviksi näkökulmiksi on valittu 
yhteiskunnallinen vaikuttavuus, palvelukyky, toimintatavat sekä 
oppiminen ja kehittyminen. Kaupungin strategiaohjelman tavoitteet 
sisältyvät ko. näkökulmiin.

Kaupunkisuunnitteluviraston alustava toimintasuunnitelma vuosille 
2012–2014 hyväksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.5.2011. 
Alustavaa toimintasuunnitelmaa on viraston suunnittelujärjestelmän 
mukaisesti tarkistettu syksyn 2011 aikana strategisten 
painopistealueiden, tavoitteiden, toimenpiteiden ja tehtävien osalta. 
Toimintasuunnitelman toteutumista seurataan neljännesvuosittaisella 
raportoinnilla. 

Toimintasuunnitelmaan liittyy myös erillinen tehtäväluettelo, mikä 
sisältää yksityiskohtaisemman aikataulutetun luettelon vuosien 
2012–2014 aikana virastossa työstettävistä hankkeista. Tehtäväluettelo 
julkaistaan sähköisessä muodossa viraston intrassa ja lautakunnan 
ekstranetissä ja se päivitetään puolivuosittain.

Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi

Lisätiedot

Outi Karsimus, hallintopäällikkö, puhelin: 310 37364
outi.karsimus(a)hel.fi

Leila Koivulehto, suunnittelija, puhelin: 310 37343
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leila.koivulehto(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelma vuosille 2012-2014: 
Toiminnan perusta ja keskeiset tehtävät

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.01.2012 § 3

Pöydälle 17.01.2012

HEL 2012-000349 T 00 01 01

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi

Lisätiedot
Outi Karsimus, hallintopäällikkö, puhelin: 310 37364

outi.karsimus(a)hel.fi
Leila Koivulehto, suunnittelija, puhelin: 310 37343

leila.koivulehto(a)hel.fi
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§ 22
Punavuoren ja Ullanlinnan kuuden tontin asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12085) 

HEL 2011-003513 T 10 03 03

Ksv 0812_9, Kasarmikatu 20, Jääkärinkatu 6b, Tehtaankatu 19, Laivanvarustajankatu 9, Merimiehenkatu 10 ja 
Merimiehenkatu 14, karttaruudut G2/T4 ja T3, G3/T1

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 17.1.2012 päivätyn 5. kaupunginosan (Punavuori) 
tontteja 112/8 ja 112/14 sekä 7. kaupunginosan (Ullanlinna) 
tontteja 104/15, 109/7, 126/19 ja 129/9 koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12085 (kartat A–E) 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti äänin 8-1 hyväksyä jäsen Holopaisen 
ehdottaman ja jäsen Niemen kannattaman seuraavan lisäyksen: 
"Lautakunta näkee taloyhtiön (As Oy Koivu) yhteiskäyttö- ja 
sähköautokokeilun myönteisenä hankkeena. Kaavamenettelyn sijaan 
asia kannattaisi ratkaista poikkeusluvalla." 

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli ************

Käsittely

Päätös syntyi kolmen äänestyksen jälkeen.

Palautusehdotus:
Arja Karhuvaara: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, 
että Tehtaankatu 19 ullakkorakentaminen sallitaan kattomuutoksin 
pihan puolelle ja niin, että muutos ei vaikuta kadun puoleiseen 
julkisivuun. Perusteena on alueen lisärakentamisen yhdenvertaisuus 
yksityiskiinteistöissä. 

Kannattajat: Elina Palmroth-Leino
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Palautusehdotus:
Stefan Johansson: Asia palautetaan uuteen valmisteluun ja kohdan 
Asemakaavan muutoksen sisältö alakohdan Suojelukohteet viimeiseen 
kappaleeseen hissien rakentamisesta tehdään muutos, jolla valitaan 
sama päätössisältö kuin Kruununhaan suojeltavien porrashuoneiden 
tapauksessa. Kappaleen kaksi ensimmäistä virkettä poistetaan ja 
korvataan seuraavalla: "Hissien rakentaminen sallitaan 
porraskäynteihin, mikäli se on teknisesti mahdollista. Hissit on 
toteutettava rakennusteknisesti siten, että ne sopivat mahdollisimman 
hyvin ympäristöönsä."

Kannattajat: Elina Palmroth-Leino

Vastaehdotus:
Mari Holopainen: Lisätään seuraavaa: "Lautakunta näkee taloyhtiön 
(As Oy Koivu) yhteiskäyttö- ja sähköautokokeilun myönteisenä 
hankkeena. Kaavamenettelyn sijaan asia kannattaisi ratkaista 
poikkeusluvalla." 

Kannattajat: Matti Niemi

1. Äänestys

JAA-ehdotus: Asian käsittelyä jatketaan
EI-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, että 
Tehtaankatu 19 ullakkorakentaminen sallitaan kattomuutoksin pihan 
puolelle ja niin, että muutos ei vaikuta kadun puoleiseen julkisivuun. 
Perusteena on alueen lisärakentamisen yhdenvertaisuus 
yksityiskiinteistöissä. 

Jaa-äänet: 5
Mari Holopainen, Risto Meriläinen, Matti Niemi, Mikko Särelä, Sampo 
Villanen

Ei-äänet: 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Elina Palmroth-Leino, Hannu 
Sipilä

Suoritetussa äänestyksessä lautakunta päätti äänin 5-4 jatkaa asian 
käsittelyä.

2. Äänestys

JAA-ehdotus: Asian käsittelyä jatketaan
EI-ehdotus: Asia palautetaan uuteen valmisteluun ja kohdan 
Asemakaavan muutoksen sisältö alakohdan Suojelukohteet viimeiseen 
kappaleeseen hissien rakentamisesta tehdään muutos, jolla valitaan 
sama päätössisältö kuin Kruununhaan suojeltavien porrashuoneiden 
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tapauksessa. Kappaleen kaksi ensimmäistä virkettä poistetaan ja 
korvataan seuraavalla: "Hissien rakentaminen sallitaan 
porraskäynteihin, mikäli se on teknisesti mahdollista. Hissit on 
toteutettava rakennusteknisesti siten, että ne sopivat mahdollisimman 
hyvin ympäristöönsä."

Jaa-äänet: 5
Mari Holopainen, Risto Meriläinen, Matti Niemi, Mikko Särelä, Sampo 
Villanen

Ei-äänet: 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Elina Palmroth-Leino, Hannu 
Sipilä

Suoritetussa äänestyksessä lautakunta päätti äänin 5-4 jatkaa asian 
käsittelyä.

3. Äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lisätään seuraavaa: "Lautakunta näkee taloyhtiön (As Oy 
Koivu) yhteiskäyttö- ja sähköautokokeilun myönteisenä hankkeena. 
Kaavamenettelyn sijaan asia kannattaisi ratkaista poikkeusluvalla." 

Jaa-äänet: 1
Risto Meriläinen

Ei-äänet: 8
Mari Holopainen, Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Matti Niemi, 
Elina Palmroth-Leino, Hannu Sipilä, Mikko Särelä, Sampo Villanen

Suoritetussa äänestyksessä lautakunta päätti äänin 8-1 hyväksyä jäsen 
Holopaisen ehdottaman lisäyksen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sinikka Wasastjerna, harjoittelija, puhelin: 310 37478

sinikka.wasastjerna(a)hel.fi
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, vuorovaikutus, puhelin: 310 37436

tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa A, päivätty 

17.1.2012
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa B, päivätty 

17.1.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa C, päivätty 

17.1.2012
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa D, päivätty 

17.1.2012
6 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa E, päivätty 

17.1.2012
7 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 selostus, päivätty 

17.1.2012
8 Vuorovaikutusraportti 17.1.2012  ja keskustelutilaisuuden muistio 

11.4.2011
9 Viranomaisten kannanotot
10 Mielipidekirjeet
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 selostus, päivätty 

17.1.2012 (päivitetty kokouksen 24.1.2012 mukaiseksi)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne miellipiteensä lähettäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 8

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 17.1.2012 päivätyn 5. kaupunginosan (Punavuori) 
tontteja 112/8 ja 112/14 sekä 7. kaupunginosan (Ullanlinna) 
tontteja 104/15, 109/7, 126/19 ja 129/9 koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12085 (kartat A–E) 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli ************

Tiivistelmä
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kuudella tontilla sijaitsevien 
rakennusten suojelu.

Kaikilla tonteilla sijaitsee vanhoja puutaloja, jotka edustavat 
1800–1900-lukujen vaihteen Helsingistä melkein kokonaan hävinnyttä 
puutalokantaa. Kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnitteluviraston 
vuonna 1997 laatimassa selvityksessä kyseiset rakennukset todettiin 
historiallisesti arvokkaiksi ja tontit asetettiin rakennuskieltoon 
asemakaavan tarkistamista varten. Puutalojen lisäksi myös muut 
tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat historiallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti arvokkaita ja 
voimassaolevat asemakaavat ovat myös niiden suojelun osalta 
vanhentuneet.

Lähtökohtana on suojella tonteilla sijaitsevat rakennukset julkisivujen, 
vesikattojen ja tarvittaessa arvokkaiden porrashuoneiden sekä muiden 
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusosien 
osalta. Kaavamuutoksessa määritellään mahdollisten korjaus- ja 
muutos- ja lisärakentamistöiden periaatteet sekä piha-alueiden 
järjestelyjä koskevat määräykset. Rakennusalojen rajat sekä 
rakennusoikeudet osoitetaan nykytilanteen mukaiseksi, eikä 
lisärakennusoikeutta esitetä. Autopaikkavaatimukset sekä 
liikennemelun torjuntaa koskevat vaatimukset on määritelty tarpeellisin 
osin uudelleen.

Esittelijä

Alueen sijainti

Tontit sijaitsevat Ullanlinnan ja Punavuoren kaupunginosissa 
osoitteissa Kasarmikatu 20, Jääkärinkatu 6b, Tehtaankatu 19, 
Laivanvarustajankatu 9, Merimiehenkatu 10 ja Merimiehenkatu 14.

Lähtökohdat

Muut suunnitelmat ja päätökset

Asemakaavan muutosehdotus perustuu kaupunginmuseon 
johtokunnan kaupunginhallitukselle tämän kehotuksesta tekemään 
esitykseen (10.3.1998), jossa vaaditaan kulttuurihistoriallisesti 
arvokkaiden puurakennusten säilyttämistä asemakaavan 
suojelumerkinnällä ja tonttien asettamista rakennuskieltoon 
asemakaavan muuttamista varten.

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja 
toimitilojen aluetta. Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti 
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ja maisemakulttuurin kannalta merkittävä. Nyt laadittava asemakaavan 
muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu vuosien 
1976–1982 välisenä aikana. Kaavojen mukaan kaikki tontit ovat 
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK tai AKe). Osaan rakennuksista 
saa tai tulee sijoittaa myös maantasokerroksessa sijaitsevia liike-, 
toimisto-, sosiaalisia palvelu- ja pienteollisuus- tai näihin verrattavia 
tiloja. Neljä kadunvarren kivitaloa on suojeltu kaupunkikuvallisesti 
arvokkaina kohteina S0-merkinnällä. Muita rakennuksia ei ole suojeltu. 
Kaavassa sallittu rakennusoikeus on suurimmalla osalla tonteista 
ylitetty.

Rakennuskielto

Kaupunginvaltuusto päätti 9.9.1998, että näiden tonttien asemakaavaa 
muutetaan, ja asetti tontit rakennuslain 42 §:n 2 momentin 3 kohdan 
mukaiseen rakennuskieltoon. Kaupunginhallitus on viimeksi 30.8.2010 
jatkanut rakennuskieltoaikaa 9.9.2012 saakka kaavoituksen 
keskeneräisyyden vuoksi maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 
momentin perusteella.

Maanomistus

Kaikki tontit ovat yksityisomistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Tontit sijaitsevat Punavuoren ja Ullanlinnan kaupunginosissa. Aluetta 
leimaavat eteläiselle kantakaupungille tyypilliset pääosin 5–7 
kerroksisista asuinrakennuksista muodostuvat umpikorttelit ja pienet 
kaupunkipuistot. Monien asuinrakennusten maantasokerroksissa 
sijaitsee liiketiloja. 

Ympäristössä on säilynyt paljon 1800–1900-lukujen vaihteen 
uusrenessanssi- ja jugendtaloja sekä ennen sotia, 1920- ja 1930-
luvuilla rakennettuja taloja. Tätä uudempi rakennuskanta koostuu 
pääosin 1950- ja 1960-luvun rakennuksista.

Asemakaavan muutoksen kohteena olevilla tonteilla sijaitsevat 
asuintalot on rakennettu vuosien 1886 ja 1932 välisenä aikana.

Tonttien vanhinta rakennuskantaa edustavat Merimiehenkadun, 
Kasarmikadun ja Jääkärinkadun puutalot, jotka on rakennettu 1880- ja 
1890-luvuilla. Suunnittelijoina on toiminut nimekkäitä arkkitehteja ja 
rakennusmestareita kuten Kiseleff & Heikel ja Selim A. Lindqvist, E. 
Sihvola ja A. Jakobsson. Nämä vanhimmatkin puutalot ovat hyvässä 
kunnossa. Myös rakennusten sisällä on hyvin säilyneitä tiloja, kuten 
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esimerkiksi Merimiehenkatu 10:n asunto ja Kasarmikatu 20:n 
porrashuoneet.

Tehtaankadun tontilla sijaitsevan kokonaisuuden (kivitalo, puutalo ja 
varasto) on suunnitellut rakennusmestari Paul Björk vuonna 1903. 
Tontti on kokonaisuutena huomattavan arvokas. Kadunvarren kivitalo 
on myös kaupunkikuvallisesti tärkeä kansallisromanttisine aiheineen. 
Rakennukset ovat säilyneet pitkälti alkuperäisessä asussaan ja 
esimerkiksi kaikki porrashuoneet sekä kivi- että puutalossa on 
toteutettu samalla tyylillä.

Laivanvarustajankatu 9:n kivitalon ja puutalon on suunnitellut 
rakennusmestari J.W. Tikka vuonna 1906. Talot ovat ulkoasultaan 
yksinkertaisempia eikä tontti ole kokonaisuutena säilynyt yhtä hyvin 
kuin esimerkiksi Tehtaankatu 19 kokonaisuus, mutta rakennukset 
edustavat kuitenkin hyvin 1900-luvun alun jugend-tyylistä 
rakennusmestariarkkitehtuuria.

Arkkitehti G.W. Nybergin 1909 suunnittelema Merimiehenkatu 10:n 
kivitalo on julkisivuiltaan detaljoidumpi. Jugend-tyylisen kerrostalon 
katujulkisivun ikkunat ovat osittain alkuperäiset. Yhdessä kadunvarren 
puutalon kanssa ne ovat kaupunkikuvallisesti arvokkaita ja eri 
rakennustapojen historiallinen kerroksellisuus on selvästi näkyvissä.

Arkkitehti Eino Forsmanin 1911–1912 suunnittelema Kasarmikatu 20:n 
kadunvarren kivitalo on yksityiskohdiltaan huomattavan rikas. 
Esimerkiksi ikkunat, maalauskoristelut ja porrashuoneet ovat säilyneet 
alkuperäisessä asussaan ja kadulta pihalle johtava porttikäytävä on 
tilasarjana vaikuttava. Vanhan puutalon kanssa rakennukset 
muodostavat kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
historiallisesti arvokkaan ja ajallisesti kerroksellisen kokonaisuuden. 
Myös sisäpiha on hyvin hoidettu.

Uusinta rakennuskantaa tonteilla edustavat Matti Finellin vuonna 1931 
suunnittelema Merimiehenkatu 14:n kadunvarsirakennus ja arkkitehti 
Artur Kullmanin vuonna 1932 suunnittelema Jääkärinkatu 6b:n 
kadunvarsirakennus. Molempien rakennusten kadunpuolen 
julkisivuissa on taidokkaita yksityiskohtia kuten alkuperäiset, puiset 
ulko-ovet. Rappauspintaa on elävöitetty erilaisilla käsittelyillä. 
Jääkärinkadulla julkisivun terastirappaus on hyvin säilynyt.

Palvelut

Ydinkeskustan monipuoliset palvelut ovat helposti saavutettavissa. 
Punavuoresta ja Ullanlinnasta löytyy lisäksi paljon ravintoloita ja pieniä 
kauppoja. Alueella on myös muun muassa useita kouluja, päiväkoteja 
ja poliisilaitos.
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Tonteilla, joita asemankaavan muutos koskee, on myös useita pieniä 
liikkeitä ja toimistoja maantasokerroksessa.

Luonnonympäristö

Kaikkien tonttien sisäpihat ovat pieniä. Läheiset puistot ja rannat ovat 
yleisessä virkistyskäytössä.

Suojelukohteet

Voimassa olevissa asemakaavoissa neljä kadunvarren kivitaloa on 
suojeltu kaupunkikuvallisesti arvokkaina. Puutaloilla tai muilla 
rakennuksilla sen sijaan ei ole suojelumerkintää.

Tonttien lähiympäristössä on myös useita valtakunnallisesti 
merkittäviksi rakennetuiksi kulttuuriympäristöiksi (RKY 2009) 
luokiteltuja alueita arvokkaine julkisine rakennuksineen, kuten 1) Eiran 
kaupunginosa, Huvilakadun korttelit ja Mikael Agricolan kirkko, 2) 
Johanneksen kirkko ympäristöineen, 3) Kirurginen sairaala sekä 4) 
Kaartin kasarmi. Tontit 7/126/19 (Tehtaankatu 19) ja 7/104/15 
(Kasarmikatu 20) rajautuvat suoraan Huvilakadun ja Kirurgisen 
sairaalan RKY-alueisiin.

Ympäristöhäiriöt

Tontit 7/126/19 (Tehtaankatu 19) ja 7/104/15 (Kasarmikatu 20) 
sijaitsevat melko vilkasliikenteisten katujen varsilla. Liikennemelu voi 
ajoittain aiheuttaa häiriötä kadunpuoleisten talojen asuintiloissa.

Asemakaavan muutoksen sisältö

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tonteilla sijaitsevien 
asuinrakennusten suojeleminen ja siten kaupunkiympäristön 
kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen turvaaminen. 

Kaavamuutoksen lähtökohtana on nykytilanteen säilyttäminen ja 
asumisolosuhteiden turvaaminen. Rakennusten käyttötarkoitus pysyy 
samana ja kaavassa sallitut rakennusoikeudet vastaavat tämänhetkistä 
tilannetta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaikki tontit sijaitsevat asuinkerrostalojen korttelialueilla. Kaikilla 
tonteilla kadunvarsirakennuksessa saa asuntojen lisäksi sijaita liike-, 
toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai näihin verrattavia tiloja ensimmäisessä 
maanpäällisessä kerroksessa silloin, kun käynti tällaiseen huoneistoon 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2012 20 (62)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
24.01.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 +358 9 310 37409
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuun

nittelu
FI0680001200062637

on järjestetty suoraan kadulta. Tonteilla 7/109/7 ja 5/112/14 tällaisia 
tiloja saa olla myös sisäpihan puolella.

Kaavaehdotuksessa ei rajoiteta ullakkotilojen asuinkäyttöön ottamista 
muutoin kuin vesikattoon kohdistuvien muutosten osalta, sillä 
ullakkorakentamista koskevat periaatteet on määritelty 
ullakkorakentamisen alueellisessa poikkeamispäätöksessä.

Liikenne

Alueen liikennejärjestelyihin ei ole esitetty muutoksia. Autopaikkoja saa 
sijoittaa tonteille enintään 1 ap/800 m² kerrosalaa. 

Palvelut

Tonteilla nykyisin sijaitsevien liiketilojen säilymistä paikallaan pyritään 
tukemaan osoittamalla kaavassa niiden paikat merkinnällä e, joka sallii 
liike-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai näihin verrattavia tiloja 
rakennuksen ensimmäisessä maanpäällisessä kerroksessa.

Suojelukohteet

Puutalojen suojelu perustuu selvitykseen Helsingin niemen puutalojen 
suojelutarpeesta, jonka kaupunginmuseo ja kaupunkisuunnitteluvirasto 
laativat vuonna 1997 kaupunginhallituksen kehotuksesta. Inventoinnin 
seurauksena kyseessä olevat tontit asetettiin vuonna 1998 
rakennuskieltoon asemakaavan muuttamista varten. 
Asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessä suoritetuilla 
maastokäynneillä todettiin, että voimassaolevissa asemakaavoissa 
suojelumääräykset ovat puutteellisia myös muiden tonteilla sijaitsevien 
rakennusten osalta.

Tässä asemakaavan muutoksessa suojellaan kaikki kyseisillä kuudella 
tontilla sijaitsevat rakennukset: kuusi puista 1800–1900-lukujen 
vaihteen asuinrakennusta sekä seitsemän muuta asuinrakennusta ja 
kaksi talousrakennusta.

Suojelulla pyritään säilyttämään rakennusten arvo julkisivujen, 
vesikattojen ja porrashuoneiden sekä muiden alkuperäisten 
rakenteiden ja yksityiskohtien osalta. Erityisesti tontit 7/104/15 ja 
7/126/19 muodostavat rakennustaiteellisesti eheät ja historiallisesti 
arvokkaat kokonaisuudet. Kaikkien tonttien puutalot ovat hyvin 
säilyneitä. Matalat, puiset asuinrakennukset edustavat vielä 1800-
luvulla Helsingissä tyypillistä, mutta sittemmin jo melkein hävinnyttä 
rakennustyyppiä. Myös kivisissä kadunvarsirakennuksissa on säilynyt 
paljon arvokkaita yksityiskohtia, kuten porrashuoneita, ikkunoita, ulko-
ovia ja takorautaportteja. Julkisivujen pintakäsittelyt ja koristeaiheet 
ovat joissain kivitaloissa erityisen hienoja. Osa 
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kadunvarsirakennuksista on myös kaupunkikuvallisesti erittäin 
merkittäviä.

Kaikki rakennukset on osoitettu suojeltaviksi rakennustaiteellisesti, 
kaupunkikuvallisesti ja/tai historiallisesti arvokkaina merkinnällä sr-2 tai 
huomattavan arvokkaina merkinnällä sr-1. Lisäksi toinen 
talousrakennuksista on suojeltu historiallisesti huomattavan 
arvokkaana rakennuksena merkinnällä sr-1t.

sr-1-merkinnällä suojeltuja rakennuksia ovat:

 tontilla 5/112/14 kadunvarren puutalo
 tontilla 7/104/15 kadunvarren kivitalo ja sisäpihan puutalo
 tontilla 7/126/19 kadunvarren kivitalo ja sisäpihan puutalo

sr-2-merkinnällä suojeltuja rakennuksia ovat:

 tontilla 5/112/8 kadunvarren kivitalo ja sisäpihan puutalo
 tontilla 5/112/14 kadunvarren ja sisäpihan kivitalot
 tontilla 7/104/15 sisäpihan varastorakennus
 tontilla 7/109/7 kadunvarren kivitalo ja sisäpihan puutalo
 tontilla 7/129/9 kadunvarren kivitalo ja sisäpihan puutalo

sr-1t-merkinnällä suojeltu rakennus on:

 tontilla 7/126/19 sisäpihan varastorakennus

Arvokkaita porrashuoneita ovat:

 tontilla 5/112/8 porrashuoneet C ja D
 tontilla 5/112/14 porrashuone B
 tontilla 7/104/15 porrashuoneet A, B, C, D, E, F, X ja Y
 tontilla 7/109/7 porrashuoneet A, B ja E
 tontilla 7/126/19 porrashuoneet A, B, C, D, E, F, G, H ja I

Arvokkaita porttikäytäviä ovat:

 tontin 7/104/15 kadunvarsitalon porttikäytävä tilasarjana.

Hissien rakentaminen:

 Arvokkaaseen porrashuoneeseen ei saa sijoittaa uutta hissiä, 
mikäli se heikentää porrashuoneen rakennustaiteellista tai 
historiallista arvoa. Hissin rakentamisesta arvokkaaseen 
porrashuoneeseen on pyydettävä kaupunginmuseon lausunto. 
Uuden hissin saa rakentaa kerrosalan lisäksi porrashuoneen 
viereiseen asuin- tai aputilaan. Muissa kuin arvokkaiksi 
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luokitelluissa porrashuoneissa hissin saa rakentaa myös 
porrashuonetilaan sen ominaispiirteet huomioon ottaen.

Ympäristöhäiriöt

Liikennemelulle alttiina olevien rakennusten kadunpuolen ulkoseinille 
on määritelty ääneneristävyyden vähimmäistaso. Tontilla 7/126/19 
(Tehtaankatu 19) vähimmäistasoksi on määritelty 35 dBA, tontilla 
7/104/15 (Kasarmikatu 20) 32 dBA ja tontilla 7/109/7 (Jääkärinkatu 6b) 
30 dBA.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa tonteilla sijaitsevien 
rakennusten säilymisen ja korjaamisen niin, että rakennusten ja 
ympäristön kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot säilyvät ja 
vahvistuvat. 

Rakennusten käyttötarkoitus pysyy ennallaan ja tonttien 
rakennusoikeus on merkitty vastaamaan nykytilannetta, joten 
asemakaavan muutoksen toteuttamisella ei ole merkittäviä vaikutuksia 
asumisolosuhteisiin. Myös liikennejärjestelyt säilyvät ennallaan.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on tullut vireille kaupungin aloitteesta. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 17.3.2011).  

Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavan lähtökohtia ja 
tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 11.4.2011.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13), 
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Kaupunkisuunnitteluviraston 
näyttelytila Laiturilla 24.10.–14.11.2011 sekä viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä Helsingin kaupunginmuseon ja 
rakennusvalvontaviraston sekä Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja 
ympäristökeskuksen kanssa.
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Helsingin kaupunginmuseo on antanut lausunnon ja kiinteistöviraston 
tilakeskus on antanut kannanoton asemakaavan muutosluonnoksesta.

Helsingin kaupunginmuseo puoltaa asemakaavan muutosluonnosta ja 
toteaa, että seikkaperäisillä määräyksillä voidaan varmistaa 
rakennusten arvokkaiden ominaispiirteiden säilyminen.

Kiinteistöviraston tilakeskus totesi, ettei asemakaavan muutoksella ole 
vaikutusta tontin 7/126/19 naapurissa (7/126/1) sijaitsevan koulun 
toimintaan tai järjestelyihin sen tontilla. Tilakeskus haluaa lisäksi 
varmistaa, että asemakaavan muutos sallii nykyisen tai nykyistä 
vastaavan aidan tonttien välisellä rajalla. 

Asemakaavan muutoksessa ei edellytetä nykyisen aidan purkamista 
eikä estetä uuden, nykyistä vastaavan aidan rakentamista.

Lausunto ja kannonotto on liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse viisi mielipidettä, joista kolme koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja kaksi asemakaavan muutosluonnosta. Lisäksi 
suullisia mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet (5 kpl) on liitteenä. 

Mielipiteet kohdistuivat suojelumääräyksistä mahdollisesti aiheutuviin 
lisäkustannuksiin muutos- ja korjaustöiden yhteydessä sekä suojelun 
vaikutuksiin mm. hissien rakentamisen ja ullakkorakentamisen suhteen. 
Joidenkin julkisivujen ja katonlappeiden osalta pyydettiin keventämään 
suojelumääräyksiä sallimalla uusien ikkuna-aukkojen ja parvekkeiden 
tekeminen. Esille nousi myös mahdollisuus ulottaa suojelumääräykset 
koskemaan porrashuoneiden lisäksi muita yhteistiloja, kuten kellareita 
ja ullakoita. Tontille 7/126/19 esitettiin myös osoitettavaksi 
lisärakennusoikeutta.

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että kyseisten 
julkisivujen ja vesikattojen aukottamista koskevia suojelumääräyksiä on 
tutkittu tarkemmin ja tarvittaessa muutettu.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio 
keskustelutilaisuudesta.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava
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Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK ja 
AKe)

7 723 12 370

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 7 723 16 720

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helsingin Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan, yleisten töiden lautakunnan, 
pelastuslautakunnan, ympäristölautakunnan, 
rakennusvalvontaviraston, Helsingin kaupunginmuseon ja Uudenmaan 
elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunnon sekä muut 
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sinikka Wasastjerna, harjoittelija, puhelin: 310 37478

sinikka.wasastjerna(a)hel.fi
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, vuorovaikutus, puhelin: 310 37436

tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
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Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa A, päivätty 

17.1.2012
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa B, päivätty 

17.1.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa C, päivätty 

17.1.2012
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa D, päivätty 

17.1.2012
6 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa E, päivätty 

17.1.2012
7 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 selostus, päivätty 

17.1.2012
8 Vuorovaikutusraportti 17.1.2012  ja keskustelutilaisuuden muistio 

11.4.2011
9 Viranomaisten kannanotot
10 Mielipidekirjeet

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne miellipiteensä lähettäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 8

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.01.2012 § 5

Pöydälle 17.01.2012

HEL 2011-003513 T 10 03 03

Ksv 0812_9, Kasarmikatu 20, Jääkärinkatu 6b, Tehtaankatu 19, Laivanvarustajankatu 9, 
Merimiehenkatu 10 ja Merimiehenkatu 14, karttaruudut G2/T4 ja T3, G3/T1

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sinikka Wasastjerna, harjoittelija, puhelin: 310 37478

sinikka.wasastjerna(a)hel.fi
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, vuorovaikutus, puhelin: 310 37436

tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
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mika.kaalikoski(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
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§ 23
Lauttasaaren ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotus nro 
12079

HEL 2011-005708 T 10 03 03

Ksv 0827_3

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

  lähettää 24.1.2012 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31038 tontin 12, tason -9.0 yläpuolella, ja katualueen 
(Otavantie) sekä maanalaisten tilojen: kortteli 31026 osa tontista 
7, kortteli 31039 osa tonteista 1, 3, 4, 12, 13 ja 14, kortteli 31040 
osa tontista 1 ja katualueet asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12079 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä 

  antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli **********

- laskutus, Halke *******

- laskutus, Ksv *****

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Anja Niera, arkkitehti, puhelin: 310 37190

anja.niera(a)hel.fi
Jouni Korhonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37080
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jouni.korhonen(a)hel.fi
Anu Lamminpää, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

anu.lamminpaa(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melut, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12079 kartta, päivätty 24.1.2012
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12079 selostus, päivätty 

24.1.2012
4 Havainnekuva 24.1.2012
5 Viitesuunnitelman ilmakuvasovite
6 Viitesuunnitelman leikkauskuva
7 Vuorovaikutusraportti 24.1.2012 ja keskustelutilaisuuden 7.4.2009 

muistio
8 Viranomaisten kannanotot
9 Mielipidekirjeet
10 Kustannukset
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12079 selostus, päivätty 

24.1.2012 (päivitetty kokouksen 24.1.2012 mukaiseksi)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
Liite 10
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

  lähettää 24.1.2012 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31038 tontin 12, tason -9.0 yläpuolella, ja katualueen 
(Otavantie) sekä maanalaisten tilojen: kortteli 31026 osa tontista 
7, kortteli 31039 osa tonteista 1, 3, 4, 12, 13 ja 14, kortteli 31040 
osa tontista 1 ja katualueet asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12079 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2012 29 (62)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
24.01.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 +358 9 310 37409
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuun

nittelu
FI0680001200062637

  antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli **********

- laskutus, Halke *******

- laskutus, Ksv *****

Tiivistelmä

Asemakaavan muutoksen mukaan on mahdollista rakentaa nykyisen 
ostoskeskuksen tilalle uusi yhdistetty ostoskeskus- ja asuinrakennus, 
johon rakennetaan myös Lauttasaaren metroaseman itäinen 
sisäänkäynti. Tontin alle on suunniteltu rakennettavaksi maanalaiset 
pysäköintitilat tonttia sekä metromatkustajien liityntäpysäköintiä ja 
tonttia 31039/1 varten. Ajoyhteydet tähän tilaan on järjestettävä sekä 
Otavantieltä että Lauttasaarentie 25:stä metron huoltotunnelin kautta. 
Tunnelista rakennettava haara ostoskeskukselle edellyttää 
Länsimetron maanalaisen asemakaavan muuttamista. 
Asuinkerrostalotonttien osalta tässä kaavamuutoksessa on kyse vain 
maanalaisen asemakaavan muuttamisesta.

Ostoskeskuksen tontin kerrosala kasvaa 5 400 k-m2:stä 18 360 k 
m2:iin. Asuntokerrosala on 9 540 k-m2. Rakennukseen on mahdollista 
sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä kirjasto-, musiikkiopisto- ja muita 
vastaavia julkisten palvelujen tiloja 8 820 k-m2.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Lauttasaaressa keskeisellä paikalla Lauttasaarentien 
varressa. 
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Lähtökohdat     

Kaupunginhallitus on 2.10.2006 kehottanut 
kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnitteluvirastoa 
käynnistämään metron edellyttämien kaavojen laatimisen välillä 
Ruoholahti–Helsingin ja Espoon raja.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa tontin 31038/12 alue on 
keskustatoimintojen aluetta. Aluetta kehitetään hallinnon, kaupan ja 
julkisten palvelujen, asumisen, virkistyksen sekä alueelle tarpeellisen 
yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen käyttöön. Muu osa kuuluu 
kerrostalovaltaiseen alueeseen (asuminen/ toimitila). Kaava-alueelle on 
osoitettu maanalainen metrolinja ja alueen länsipuolella on 
metroasemamerkintä. Nyt laadittu asemakaavan muutos on 
yleiskaavan mukainen.  

Tontilla 31038/12 on voimassa asemakaava nro 6006 (vahvistettu 
14.6.1968). Tontti on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (AL). 
Tontin kokonaiskerrosala on 5 400 m2, josta 4 500 m2 saa olla 
myymälätilaa. Tonttitehokkuus (e) on 0,81. Alueella on voimassa lisäksi 
kolme muuta asemakaavaa maanalaisen asemakaavaehdotuksen 
kohdalla ja Otavantiellä: Tonttia 31026/7 ja Taivaanvuohenkujaa 
koskee asemakaava nro 9331(vahvistettu 29.10.1987), jossa tontti on 
osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten 
korttelialueeksi (YS). Tonttia 31039/1 koskee asemakaava nro 5803 
(vahvistettu 22.7.1966), jossa se on moottoriajoneuvojen 
huoltoasemien korttelialuetta (AM). Muulla osalla alueesta on voimassa 
asemakaava nro 10294 (hyväksytty/ei alistusta 11.10.1995) Tontit ovat 
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).

Koko alueella on voimassa Länsimetron maanalainen asemakaava nro 
11800 (hyväksytty 11.11.2009) metroa varten. 

Alueen kaikkia tontteja ei ole merkitty kiinteistörekisteriin, joten osalla 
aluetta on voimassa rakennuskielto maankäyttö- ja rakennuslain 81 §:n 
nojalla.

Kaupunki omistaa tontit 31026/7, 31039/1 ja katualueet. Muut tontit 
ovat yksityisomistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Lauttasaaressa keskeisellä paikalla, johon rakennetaan 
metron sisäänkäynti ja viereen maanalainen metroasema. 
Suunnittelualueen ympäristössä on 1930–1960 luvuilla rakennettuja 
asuinkerrostaloja, joista Lauttasaarentien varressa olevissa 
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rakennuksissa on myös liikehuoneistoja ensimmäisessä kerroksessa. 
Lähellä sijaitsee myös terveyskeskus. Ostoskeskuksessa itsessään on 
kaksi isompaa päivittäistavarakauppaa, alkoholiliike, pankki ja 
useampia pieniä liikkeitä ja toimistoja ja katetulla kauppakujalla toimii 
torikauppa. Alueella on yhdyskuntatekniset verkostot. Katuliikenteestä 
aiheutuu melua ympäristöön. Lauttasaarentien liikennemäärä on 
suunnittelualueen kohdalla nykyisin noin 7 500 ajoneuvoa/vrk.

Tontilla 31038/12 on vuonna 1970 valmistunut ostoskeskusrakennus, 
joka on osa yhtenäisesti suunniteltua korttelikokonaisuutta. Korttelin 
itäosan muodostavat neljä asuinkerrostaloa. Korttelin keskellä on 
yleiselle jalankululle varattu alue, josta on tontilla poikittaisyhteydet 
etelään Kauppaneuvoksentielle ja pohjoiseen Lauttasaarentielle. Tontin 
31038/12 eteläreunassa on kookkaita lehmuksia, jotka jatkavat 
itäpuolella olevilla tonteilla kasvavaa puuriviä. Nykyinen 
ostoskeskuksen huoltopiha Kauppaneuvoksentien puolella ja 
lastauslaituri Otavantien puolella aiheuttavat raskasta 
ajoneuvoliikennettä, josta on häiriötä kadunvarren asukkaille ja 
liikenteellisiä ongelmia. Tontin 31038/12 alueella maan pinta nousee 
etelästä noin tasolta +4 pohjoiseen tasolle +8. Maaperä koostuu 
kitkamaalajeista ja kallio on lähellä maan pintaa tasolla noin +0…+4. 
Alueella on toiminut huolto- ja bensiiniasema, millä saattaa olla ollut 
vaikutuksia maaperän puhtauteen. 

Korttelin 31038 rakennukset on luokiteltu kulttuurihistoriallisesti 
arvokkaiksi Helsingin kaupunginmuseon teettämässä Lauttasaaren 
rakennusinventoinnissa (Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja 
raportteja 2/2003). Ostoskeskuksesta on todettu arvotuskriteereinä 
seuraavasti: ”Rakennukseen liittyy kaavahistoriallisia arvoja. Rakennus 
on osa useamman rakennuksen kokonaisuutta. Rakennus on säilynyt 
osin alkuperäisessä asussaan.” Julkaisussa todetaan edelleen: 
”Lauttasaaren ns. keskuskorttelin asemakaavan ja rakennukset 
suunnitteli professori Olli Kivinen. Neljän korkean asuinkerrostalon ja 
ostoskeskuksen kaava valmistui vuonna 1968. Keskuskorttelin 
selkäranka on korttelin halki kulkeva ja muulta liikenteeltä rauhoitettu 
kävelyväylä, joka jatkuu kauppakeskuksessa katettuna kauppakujana. 
Paikoitustilat on sijoitettu pihakansien ja maan alle. Kivisen kortteli on 
pienimuotoinen esimerkki suunnitelmasta, jossa pyritään liikenteen ja 
jalankulun erottamiseen omille tasoilleen.” 

Tulevaa metron sisäänkäyntiä vastapäätä sijaitseva Lauttasaaren 
kartano pihapiireineen on suojeltu asemakaavalla. Se sekä Otavantien 
ympäristö on merkitty Helsingin yleiskaava 2002:ssa 
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin 
kannalta merkittävänä kokonaisuutena.
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Tavoitteet      

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on toteuttaa metroaseman 
sisäänkäynti ja luoda edellytykset ostoskeskuksen toiminnalliselle 
kehittämiselle sekä uusien asuntojen rakentamiselle 
kaupunkirakenteessa edulliselle paikalle metroaseman yhteyteen.

Ostoskeskuskiinteistön 31038/12 omistajan hakemuksessaan esittämä 
kokonaiskerrosalatavoite on noin 17 000 k-m2, josta asuntokerrosalaa 
esitettiin noin 10 000 k-m2. 

Asemakaavan muutoksen sisältö

Tontin 31038/12 osalta asemakaavan muutos mahdollistaa uuden 
ostoskeskuksen rakentamisen siten, että nykyinen 
ostoskeskusrakennus puretaan ja tilalle rakennetaan uusi 
ajanmukaisempi liikerakennus, jonka päälle tulee kolme 
asuinrakennusta, korkeudeltaan viisi- ja kuusikerroksisia. Matalan 
liikeosan kattokansi toimii tontin asukkaiden oleskelupihana. 

Asemakaavassa kehitetään professori Olli Kivisen suunnittelemaa 
korttelin kaavaratkaisua luovalla tavalla vastaamaan nykypäivän ja 
metroaseman rakentamisen asettamia uusia toiminnallisia vaatimuksia. 
Liikerakennukseen on mahdollista sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä 
kirjasto-, musiikkiopisto- ja muita vastaavia julkisten palvelujen tiloja. 
Tontin lounaiskulmaan rakennetaan Lauttasaaren metroaseman itäinen 
sisäänkäynti. Tontin alle rakennetaan maanalaisia pysäköintitiloja 
liikekeskuksen asiakkaita, uusia asukkaita sekä metromatkustajien 
liityntäpysäköintiä varten. Ajoyhteydet pysäköintitiloihin järjestetään 
sekä Otavantieltä että maanalaista ajotunnelia myöten tontilta 31039/1 
osoitteessa Lauttasaarentie 25. Tämä ajoyhteys toteutetaan siten, että 
metron huoltotunnelista rakennetaan haara ostoskeskuksen 
pysäköintitiloihin. Tämä edellyttää maanalaisen metron asemakaavan 
muuttamista siten, että haara voidaan rakentaa ja että huoltotunnelia 
sekä tonttia 31039/1 saa käyttää myös ostoskeskuksen tontille ajoon. 

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AK)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontin 31038/12 kerrosala on 18 
360 k-m2, josta asuntokerrosalaa on 9 540 k-m2 ja liike- ja 
toimistotilojen, kirjasto-, musiikkiopisto- ja muiden vastaavien julkisten 
palvelujen tilojen kerrosala on 8 820 k-m2. Kerrosluku vaihtelee 
rakennuksen eri osissa kahdesta (II) seitsemään (VII). Vesikaton 
ylimmän kohdan korkeusasema on +32.4, mikä on noin puolitoista 
metriä korkeampi kuin samassa korttelissa olevissa 
asuinrakennuksissa.
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Asemakaava velvoittaa rakentamaan liikerakennuksen läpi sujuvat 
kulkuyhteydet metroasemalle sekä Lauttasaarentieltä että korttelin 
sisäiseltä jalankulkuväylältä. Kaavamerkinnöin ja -määräyksin pyritään 
korkeatasoiseen arkkitehtuuriin ja rakentamiseen. 

Kaavaratkaisussa säilytetään arkkitehti Olli Kivisen suunnitteleman 
korttelin kaavallinen perusidea itä-länsisuuntaisesta 
jalankulkuyhteydestä, jota kunnioitetaan myös rakennuksen korkeiden 
asuinkerrostalomassojen sijoittelussa. Kulkuyhteyttä on kehitetty siten, 
että rakennuksen läpäisevä käytävätila päättyy puolijulkiselle aukiolle 
tontin kulmassa. Samalta linjalta jatkuu yhteys alempaan kerrokseen ja 
edelleen metroon vieviin portaisiin.  

Tontin 31038/12 alueella kaavamuutos koskee vain tason -9.0 
yläpuolista aluetta. Tason -9.0 alapuolinen tila ei ole käytettävissä, 
koska alle rakennetaan metrotunneli, joka edellyttää riittävää 
suojavyöhykettä. Tällä alueella voimassa oleva maanalainen 
Länsimetron asemakaava sallii rakentaa metroon liittyviä rakenteita 
maanpintaan asti. Asemakaavan muutos kumoaa metrokaavan 
maanpinnasta alaspäin tasoon  9.0, mutta sallii rakentaa sille alueelle 
metroaseman ja sisäänkäynnin edellyttämät tilat ja rakenteet (me/k).   

Liikenne ja pysäköinti

Tontin 31038/12 autopaikat sijoitetaan maan alle rakennettaviin 
pysäköintitiloihin kolmeen kerrokseen. Tiloissa on paikkoja asukkaille, 
ostoskeskuksen asiakkaille, tontin 31039/1 tulevaa maankäyttöä varten 
ja metron liityntäpysäköinnin tarpeisiin 50 autopaikkaa. 
Pysäköintipaikkojen kokonaismäärä on noin 315–330. Sisäänajo 
pysäköintitiloihin järjestetään sekä Otavantieltä että Lauttasaarentie 
25:stä hyödyntäen osalla matkaa metroa varten rakennettua 
huoltotunnelia. Ulosajo on mahdollista vain Lauttasaarentie 25 kautta. 

Ostoskeskuksen huoltoliikenne tapahtuu Kauppaneuvoksentien 
puolelta. Huoltopiha sijaitsee kokonaisuudessaan sisätiloissa. Tavaran 
purku- ja lastaustila Otavantieltä poistuu. 

Asukkaiden polkupyörille on varattava sisätilaa 1 pyöräpaikka/30 m2 
asuntokerrosalaa. Kaavamääräyksissä edellytetään lisäksi, että 
pyöräilyn liityntäpysäköintiä varten tontilla on oltava vähintään 100 
pyöräpaikkaa, joista vähintään puolet mutta enintään ¾ on sijoitettava 
sisätiloihin. Lisäksi asiointipysäköintiä varten on oltava vähintään 40 
pyöräpaikkaa. 

Tontin eteläreunassa kasvavat kolme lehmusta on merkitty 
säilytettäviksi ja puuriviä jatkettavaksi. Otavantien katualueen itäreunan 
puolelle on asemakaavassa määrätty istutettavaksi puurivi. 
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Jalkakäytävää on kadun itäreunassa tarpeen leventää. Leveämpi 
jalkakäytävä metroaseman sisäänkäynnin edessä palvelee paremmin 
jalankulkijoita. Katualueen kokonaisleveys säilyy nykyisellään. 
Jalkakäytävän levennys merkitsee länsipuolen jalkakäytävän 
poistumista. Samalla menetetään nykyinen puurivi, jolle ei jää enää 
tilaa. Linja-autojen liityntäliikenne käyttää Lauttasaarentietä.

Palvelut

Asemakaava mahdollistaa kaupallisten ja julkisten palvelujen 
lisäämisen. Tontin palvelutilojen kerrosala kasvaa 5 400 k-m2:stä 8 820 
k-m2:iin. Liikerakennukseen on mahdollista sijoittaa liike-, toimisto-, 
kirjasto-, musiikkiopisto- ja muita vastaavia julkisten palvelujen tiloja. 
Viitesuunnitelman mukaan ostoskeskukseen on suunniteltu sijoittuvan 
kaksi päivittäistavarakauppaa, kuten nykyisinkin on. Niiden tilat ovat 
samassa kerroksessa Kauppaneuvoksentien tasossa, josta on myös 
käynti metroasemalle. Asemakaava parantaa jalankulkuyhteyksiä 
Lauttasaarentieltä tehokkaan joukkoliikenteen äärelle, tulevalle 
metroasemalle.

Suojelukohteet

Kaava merkitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokitellun 
korttelikokonaisuuteen kuuluvan ostoskeskus- ja liikerakennuksen 
purkamista. Ostoskeskuksen suojelua tutkittiin suunnittelun 
alkuvaiheessa ja tavoitteena oli pitkään, että ainakin Lauttasaarentien 
puoleinen osa rakennuksesta säilyisi nykyisellään. 
Toteuttamiskelpoista osittain säilyttävää ratkaisua ei löytynyt. Mikäli 
metroaseman sisäänkäynti rakennettaisiin nykyisen rakennuksen 
kulmaan, kulkuyhteydet metron ja Lauttasaarentien välillä eivät täyttäisi 
hyvän joukkoliikenteen vaatimuksia. Kokonaisuuden kannalta katsottiin 
parhaaksi uudisrakentamisratkaisu, koska edellä mainittujen syiden 
lisäksi palvelujen ja asuntojen tarjontaa voidaan samalla lisätä 
keskeisessä paikassa. Kaavaratkaisussa säilytetään kuitenkin 
arkkitehti Olli Kivisen suunnitteleman korttelin mittakaava ja kaavallinen 
perusidea itä-länsisuuntaisesta jalankulkuyhteydestä, jota myös 
kunnioitetaan uudisrakennuksen asuinkerrostalomassojen sijoittelussa 
ja suuntauksessa.

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus 

Tontin 31038/12 alue on kovapohjaista moreenia ja kalliota. 3–4 
kellarikerroksen toteuttaminen edellyttää keskimäärin 10 metrin 
louhintaa metron raiteenvaihtohallin yläpuolella. Tontin louhintojen 
vaikutusta raiteenvaihtohalliin on tarkasteltu kalliomekaanisella 
laskennalla. Alin sallittu louhintataso on -9,0. Metron läheisyydessä 
louhittaessa on noudatettava erityistä varovaisuutta ja on otettava 
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huomioon metrotilojen ja metroliikenteen asettamat rajoitukset. Metroa 
varten louhitusta huoltotunnelista rakennetaan haaratunneli korttelin 
31038/12 pysäköintitiloihin. Koska alueella on toiminut huolto- ja 
bensiiniasema, pitää maaperän mahdollinen likaantuneisuus selvittää 
ja pilaantuneet maalajit poistaa ennen rakentamiseen ryhtymistä. 

Ympäristöhäiriöt

Kaavassa on annettu tarvittavat määräykset liikennemelun huomioon 
ottamiseksi jatkosuunnittelussa. Ääneneristävyysmääräys on annettu 
ilmoittamalla rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perusteella 
jatkosuunnittelussa voidaan edellyttää ulkovaipalta riittävä äänitasoero 
ohjearvojen saavuttamiseksi sisällä. Mitoitusarvoksi esitetty päiväajan 
keskiäänitaso 67 dB edellyttää siten ulkovaipalta esimerkiksi 
asuinhuoneiden osalta 32 dB äänitasoeroa, mutta liike- ja 
toimistohuoneilta vain äänitasoeroa 22 dB. Määräys on annettu tässä 
vaihtoehtoisessa muodossa, jotta toisen kerroksen tilojen jakautumista 
asunto- ja liike-, toimisto- ja julkisten palvelujen tiloihin ei tarvitse sitoa 
kaavassa. Huoltopihan rakentaminen sisälle rakennukseen vähentää 
ostoskeskusrakennuksen huollon aiheuttamia häiriöitä katumiljöössä ja 
jalankulkualueilla.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Metron rakentamisen vaikutuksia on selvitetty ja selostettu laajasti 
Länsimetron ympäristövaikutusten arvioinnissa sekä metron 
maanalaisen asemakaavan (nro 11800) yhteydessä. Itäisen 
sisäänkäynnin maanpäällisten rakenteiden sekä 
ostoskeskusrakennuksen toteuttaminen koskee erityisesti 
lähinaapureiden olosuhteita.

Kaavan toteuttaminen tehostaa maankäyttöä raideliikenteen aseman 
läheisyydessä ja muuttaa kaupunkikuvaa keskeisellä paikalla. Kaava 
merkitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokitellun ostoskeskus- ja 
liikerakennuksen purkamista. Ostoskeskusrakennuksen purkamisesta 
huolimatta kuitenkin tärkeä osa keskuskorttelin asemakaavallisesta 
ideasta, kuten liiketilojen sijoittuminen keskusakselina toimivan raitin 
päätteenä, säilyy. Uudisrakentaminen on pyritty mahdollisimman hyvin 
sovittamaan Lauttasaaren kaupunkikuvaan. Matalan ostoskeskuksen 
tilalle rakennetaan nykyistä hieman isompi liikerakennus, jonka päälle 
tulee vielä kolme asuinkerrostaloa. Näiden kattojen korkeusasema 
noudattelee enimmillään suunnilleen korttelissa nykyisin olevien 
asuinrakennusten korkeutta. Rakennukset muuttavat lähinaapureiden 
ikkuna- ja parvekenäkymiä.

Ostoskeskuksen purku- ja lastaustoimintojen siirtyminen 
Kauppaneuvoksentien varteen yhteen paikkaan rakennuksen sisälle 
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vähentää siitä aiheutuvia ongelmia. Kasvavan liike-, toimisto- ja 
myymäläkerrosalan johdosta huoltoliikenteen ja muun 
ajoneuvoliikenteen määrä lisääntyy jonkin verran. Metron 
liityntäpysäköinti ja asuntorakentaminen lisäävät hyvistä 
joukkoliikenneyhteyksistä huolimatta jonkin verran ajoneuvoliikennettä. 
Lauttasaarentien ja Otavantien risteys on liikenteellisesti hankala 
lähinnä Otavantien pystygeometrian ja Lauttasaarentien vilkkaan 
liikenteen takia. Otavantien suunta ruuhkautuu helposti vilkkaimpaan 
aikaan. Tätä helpotetaan sallimalla ulosajo ostoskeskuksen 
pysäköintihallista vain Lauttasaarentie 25 kautta ja tarpeen vaatiessa 
rajoittamalla Otavantien liikennettä Kauppaneuvoksentien ja 
Lauttasaarentien välillä. Ostoskeskuksen tontin pysäköintilaitoksen 
kaksi ajoyhteyttä parantaa laitoksen toimivuutta ja vähentää autojen 
tarvetta käyttää kapeaa Otavantietä ja Kauppaneuvoksentietä. 
Otavantien jalkakäytävä on kadun itäreunassa tarpeen rakentaa 
leveämpänä vilkastuvan metron sisäänkäynnin ja ostoskeskuksen 
jalankulun vuoksi. Tämä sekä risteysalueen mahdollinen korottaminen 
metroaseman sisäänkäynnin kohdalla parantavat jalankulkijoiden ja 
polkupyöräilijöiden liikenneturvallisuutta.  

Kaavan toteuttaminen poistaa Otavantieltä olemassa olevan 
koivupuurivin, mutta kadun toiselle puolelle kaava määrää 
istutettavaksi uusia puita, samoin kuin Kauppaneuvoksentien varteen 
tontin alueelle nykyisen säilytettäväksi määrätyn lehmusrivin jatkoksi. 
Toteutuessaan uusi metroasema ja ostoskeskus tulee korostamaan 
Lauttasaaren kartanon entistä keskeisempää asemaa Lauttasaaren 
historiallisena keskuksena.

Metroaseman sisäänkäynnin rakentaminen parantaa eri väestöryhmien 
liikkumismahdollisuuksia joukkoliikennettä käyttäen. Alue tulee 
vilkastumaan nykyisestään. Jotkut naapurit voivat kokea vilkastumisen 
ja metroaseman läheisyyden kielteisenä. Korttelin kulmaan osoitetusta 
aukiosta on mahdollista muodostua sosiaalisia kontakteja edistävä 
kohtaamispaikka ja se täydentää Olli Kivisen esittämää kaavallista 
ajatusta

jalankulkuraitin päätteestä. Kaava antaa lisäksi mahdollisuuden 
ostoskeskuksen kehittymiselle toiminnallisesti monipuolisemmaksi, 
esim. kirjaston sijoittuessa rakennukseen. 

Kaupallisten vaikutusten arvioidaan kohdistuvan Vattuniemen 
päivittäistavarakauppoja kohtaan kiristyvänä kilpailutilanteena. 
Epätodennäköisenä pidetään, että ostoskeskus houkuttelisi asiakkaita 
Lauttasaaren ulkopuolelta. Lähellä ovat Ruoholahden hyvät kaupalliset 
palvelut. Pienet elintarvikekaupat, ns. kivijalkakaupat ovat suurimmaksi 
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osaksi jo hävinneet. Näistä jäljelle jääneiden kolmen pikkukaupan 
arvioidaan sijaintinsa vuoksi säilyvän. 

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu rakentamiskustannuksia Länsimetro 
Oy:lle metron sisäänkäyntiyhteyden ja liityntäpysäköintipaikkojen 
rakentamisesta. Kaupungille koituu kustannuksia kaupungin 
omistamaa tonttia 31039/1 varten rakennettavista 25 
pysäköintipaikasta 1 milj. euroa ja osuus ajotunnelin rakentamisesta 
noin 400 000 euroa. Kustannuksia tulee lisäksi Lauttasaarentien, 
Otavantien ja Kauppaneuvoksentien jalkakäytävien parantamistarpeen 
johdosta 200 000 euroa sekä tietoliikennekaapeleiden siirrosta 100 000 
euroa. Viitesuunnitelman mukaiset autopaikan kustannukset voivat 
vaihdella 35 000–45 000 euron välillä riippuen siitä, miten 
pysäköintitilojen suunnitelmaa kehitetään tehokkaammaksi. 
Kaupungille tulevat kokonaiskustannukset ovat noin 2 milj. euroa.

Toteutus

Alueen toteuttaminen edellyttää yhteistyötä kiinteistön omistajan, 
Länsimetro Oy:n ja Helsingin kaupungin kesken. Länsimetron 
liikennöinnin arvioidaan alkavan vuonna 2015.

Taloudellinen toteuttaminen edellyttäisi kellaritilojen vaatimien 
louhintojen tekemistä ennen kuin metroliikenne alkaa. Metron 
liikennöidessä louhinnan räjäyttämisajat ovat hyvin rajalliset. 

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta. Metroaseman 
itäisen sisäänkäynnin sijoittuminen ostoskeskustontin kulmaan aiheutti 
asemakaavan muutostarpeen. Ostoskeskuksen suojelua tutkittiin 
suunnittelun alkuvaiheessa ja tavoitteena oli, että ainakin 
Lauttasaarentien puoleinen osa rakennuksesta säilyisi nykyisellään. 
Heräsi myös kysymys ostoskeskuskiinteistön kehittämistarpeesta. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto teetti alustavia kehittämisvaihtoehtoja, jotka 
esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 20.3.2009). Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma sekä Lauttasaaren ostoskeskuksen 
kehittämisvaihtoehtojen selvitys oli esillä 30.3.–20.4.2009 mielipiteiden 
esittämistä varten. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä kaavan 
lähtökohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 7.4.2009. 
Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuosien 2009–2011 
kaavoituskatsauksissa.
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Tontin 31038/12 omistaja on 9.7.2010 hakenut asemakaavan 
muuttamista ja esittänyt tavoitteet nykyisen kauppakeskuksen 
kehittämiseksi ja asuntorakentamiseksi siten, että kokonaiskerrosala 
olisi noin 17 000 k-m2. Kiinteistön omistaja on teettänyt 
viitesuunnitelman kiinteistön kehittämisen pohjaksi.

Viitesuunnitelman ilmakuvasovite ja leikkaus ovat liitteinä.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päivitetty 11.2.2011 
suunnittelutavoitteiden täsmentymisen ja suunnittelualueen 
laajentamisen vuoksi. Suunnittelualuetta on laajennettu siten, että 
siihen kuuluu ostoskeskuksen tontin lisäksi maanalaisia osia tonteista 
ostoskeskuksen pohjoispuolella ja katualueita. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman päivittämisestä on tiedotettu osallisille 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (päivätty 
11.2.2011), jonka mukana lähetettiin päivitetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja 
selostusluonnos sekä muu valmisteluaineisto olivat nähtävänä 
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalolla ja Lauttasaaren 
kirjastossa 28.2.–18.3.2011. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja 
asemakaavan muutosluonnos ovat esillä viraston internetsivuilla 
28.2.2011 alkaen. Suunnitelmaa saattoi kommentoida myös 
Internetissä kaupunkisuunnitteluviraston keskustelupalstalla.

Viranomaisyhteistyö 

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä Liikennelaitos-liikelaitoksen, Helsingin seudun 
liikenne  kuntayhtymä (HSL), kiinteistöviraston ja kaupunginmuseon 
kanssa.

Ennen lautakuntakäsittelyä saadut lausunnot ja kannanotot

Pääkaupunkiseudun yhteistyövaltuuskunta (YTV), Helsingin kaupungin 
ympäristökeskus ja rakennusviraston katu- ja puisto-osasto ovat 
lähettäneet kannanottonsa osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
johdosta. Etelä-Suomen Sotilasläänin Esikunta ja Helsingin seudun 
liikenne  kuntayhtymä (HSL), Helsingin seudun ympäristöpalvelut  
kuntayhtymä HSY/Vesihuolto, rakennusviraston katu- ja puisto-osasto 
sekä kaupunginmuseo ovat lähettäneet kannanottonsa 
asemakaavaluonnoksesta. 
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Kaupunkikuvaneuvottelukunta on antanut hakijalle lausuntonsa 
Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n teettämästä viitesuunnitelmasta 
10.8.2011. Viitesuunnitelmaa ja kaavaehdotusta on tämän jälkeen 
tarkistettu huomioiden lausunnossa esitettyjä näkemyksiä.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat liikenneturvallisuuteen, 
mahdollisten pilaantuneiden maiden kunnostustarpeeseen, 
pysäköintiin, kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ostoskeskuskorttelin 
asemakaavallisen idean säilyttämiseen ja uudisrakentamisen 
sovittamiseen Lauttasaaren kaupunkikuvaan, vesihuollon johtojen 
huomioon ottamiseen ja istutettavien puiden kasvualustalle asetettaviin 
tilavaatimuksiin. Asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta 
valmisteltaessa. HSL:n kannanotossaan edellyttämästä erillisestä 
maanalaisesta pysäköintilaitoksesta 100 autoa varten on metron 
suunnittelun edetessä luovuttu. On arvioitu, että Lauttasaaren oma 
liityntäpysäköintitarve ei edellytä sataa pysäköintipaikkaa. 
Ostoskeskuksen maanalaisiin pysäköintitiloihin mahtuu 50 
liityntäpysäköintipaikkaa autoille. 

Viranomaisten kannanotot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 32 mielipidettä, joista 23 koski 20.3.2009 päivättyä 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, 9 koski 11.2.2011päivitettyä ja 
tarkistettua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan 
muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty 
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet (32 kpl) ovat liitteenä. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmista ja kaavaluonnoksesta saadut 
mielipiteet kohdistuivat eniten nykyisen rakennuksen 
suojelutarpeeseen, rakentamisen määrään, arkkitehtuuriin ja 
kaupunkikuvaan, liikenteen ja katualueen järjestelyihin. Arkkitehtuurista 
mielipiteet hajaantuivat. Enemmistö oli sitä mieltä, että mahdollisen 
täydennysrakentamisen tulisi olla määrältään hillittyä ja naapurusto 
tulisi ottaa huomioon. Tornin rakentaminen sai hyvin vähäisen 
kannatuksen. Hyvin monet kaavaluonnoksesta esitetyt ehdotukset on 
suunnittelutyössä saatettu toteuttaa. Kirjeissä nousi painokkaasti esiin 
tarve saada lauttasaarelaisille "yhteistä tilaa", kuten ihmisiä kokoava 
miellyttävä aurinkoinen aukio ja kirjasto tai vastaava. Myös 
naapuritontin olosuhteita voitiin parantaa jatkosuunnittelussa. 
Ostoskeskuksen huoltoliikennetilanne paranee nykyisestä, koska 
huoltopiha sijaitsee kokonaisuudessaan sisätiloissa, vaikka 
huoltoliikenne tapahtuu edelleen Kauppaneuvoksentien puolelta. 
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Otavantien liikennetilanne helpottuu, koska siitä poistuu huoltoyhteys ja 
siihen tulee vain toinen sisäänajo maanalaisiin pysäköintitiloihin, kun 
ulosajo tapahtuu kokonaan Lauttasaarentie 25 kautta.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio 
keskustelutilaisuudesta.

Tilastotiedot

Koko asemakaava-alueen pinta-ala on 15 913 m2.

Tontti 31038/12 ja Otavantie

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Liikerakennusten korttelialue (AL) 6 600 5 400
Katu 1 070  
   
Yhteensä 7 670 5 400

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten 
korttelialue (AK)

6 600 18 360

Katu 1 070  
   
Yhteensä 7 670 18 360

Maanalainen asemakaava

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
 8 243  
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Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
 8 243  

Jatkotoimenpiteet       

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helsingin Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan, yleisten töiden lautakunnan, 
pelastuslautakunnan ja ympäristölautakunnan, 
rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon, Helsingin seudun 
liikenne kuntayhtymän, Länsimetro Oy:n sekä muut mahdollisesti 
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Anja Niera, arkkitehti, puhelin: 310 37190

anja.niera(a)hel.fi
Jouni Korhonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37080

jouni.korhonen(a)hel.fi
Anu Lamminpää, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

anu.lamminpaa(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melut, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12079 kartta, päivätty 24.1.2012
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3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12079 selostus, päivätty 
24.1.2012

4 Havainnekuva 24.1.2012
5 Viitesuunnitelman ilmakuvasovite
6 Viitesuunnitelman leikkauskuva
7 Vuorovaikutusraportti 24.1.2012 ja keskustelutilaisuuden 7.4.2009 

muistio
8 Viranomaisten kannanotot
9 Mielipidekirjeet
10 Kustannukset

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muutoksenhakukielto, 
täytäntöönpano
Liite 7
Liite 10

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
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§ 24
Vuosaari, Kallahdenniemi, rakentamistapaohjeet

HEL 2011-007054 T 10 03 08

Ksv 0595_2, karttaruutu L4, L3/R4, S4

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti osaltaan hyväksyä 
Kallahdenniemen rakentamistapaohjeet, jotka koskevat 
Kallahdenniemen asemakaavan nro 11970 korttelialueita (AO/s, AO-
1/s ja RA/s) ja virkistyspalvelujen alueita (V-1/s) poislukien yleisten 
rakennusten korttelialue (Y/s). Ohjeet koskevat myös virkistysalueille 
sijoittuvia rakennuksia.

Päätöksen jakelu:

- rakennuslautakunta
- kiinteistövirasto
- rakennusvirasto

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Keiko Yoshizaki-Tyrkkö, arkkitehti, puhelin: 310 37166

keiko.yoshizaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Kallahdenniemen rakentamistapaohjeet 
2 Lausunnot

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee osaltaan hyväksyä 
Kallahdenniemen rakentamistapaohjeet, jotka koskevat 
Kallahdenniemen asemakaavan nro 11970 korttelialueita (AO/s, AO-
1/s ja RA/s) ja virkistyspalvelujen alueita (V-1/s) poislukien yleisten 
rakennusten korttelialue (Y/s). Ohjeet koskevat myös virkistysalueille 
sijoittuvia rakennuksia.

Päätöksen jakelu:

- rakennuslautakunta
- kiinteistövirasto
- rakennusvirasto

Esittelijä
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Alueen sijainti

Kallahdenniemi sijaitsee Vuosaaren eteläosassa. Pohjoisessa alue 
rajautuu Kallahden asuntoalueeseen, muualla mereen. Vuosaaren 
metroasemalta alueelle on noin 1 km. Alueen maapinta-ala on noin 87 
hehtaaria.

Päätökset

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti lähettää 3.6.2010 
Kallahdenniemen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 11970 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nähtävillä 
6.8.–6.9.2010. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 4.10.2011 muuttanut ehdotusta 
muistutusten ja lausuntojen johdosta ja lähettänyt sen puoltoineen 
kaupunginjallitukselle. Ehdotus on tarkoitus saattaa 
kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi alkuvuodesta 2012.

Asemakaava

Vuosaaren Kallahdenniemi on Itä-Helsingille tärkeä merellinen 
virkistysalue. Kallahdenniemen etelärannalla sijaitsee suosittu 
uimaranta. Kallahdenharjun ja Kallahden rantaniityn 
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luonnonsuojelualueet sekä niemeä ympäröivä vesialue ovat Natura 
2000 -aluetta. Huvilayhdyskunta edustaa Helsingin rannikon 
huvilakulttuurin historiaa. Kallahdenniemen eri vuosikymmenien aikana 
rakennetut huvilat ja vaihteleva ranta- ja harjuluonto muodostavat 
seudullisesti merkittävän ja säilyttämisen arvoisen kokonaisuuden. 

Asemakaavan tavoitteena on säilyttää alueen luonto-, maisema- ja 
kulttuurihistorialliset arvot ja luoda edellytykset alueen virkistyskäytön 
kehittymiselle.

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat huvila-alueet on 
merkitty kaavaan pientalojen tai virkistyspalvelujen korttelialueiksi. 
Huvilakulttuuriin liittyvä ympäristö tulee säilyttää. Kaavaratkaisu sallii 
maltillisen lisärakentamisen, joka mahdollistaa asuttavuuden ja 
virkistyspalveluiden toiminnan kehittämisen, mutta ei muuta oleellisesti 
alueen luonnetta. 

Asemakaavassa on merkitty suojeltaviksi yhteensä 29 rakennusta (sr-1 
ja sr-2).

Koko kaava-alueella rakennusoikeus on yhteensä 21 150 k-m2, josta 
11 900 k-m2 on Kulttuurikeskus Sofian korttelialueella, 6 735 k-m2 
pientalojen korttelialueilla ja 2 380 k-m2 virkistyspalveluja 
virkistysalueilla.

Nykyiseen rakennuskantaan nähden uutta rakennusmahdollisuutta on 
yhteensä n. 5 200 k-m2, josta pääosa, n. 3 400 k-m2 on 
kulttuurikeskuksen korttelialueella. Muuten lisärakentaminen jakautuu 
pieninä yksiköinä pientalojen ja virkistyspalvelujen korttelialueille ja 
virkistysalueille.

Rakentamistapaohjeet 

Rakentamistapaohjeet koskevat Kallahdenniemen asemakaava- ja 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11970 korttelialueita (AO/s, AO-
1/s ja RA/s) ja virkistyspalvelujen alueita (V-1/s) poislukien yleisten 
rakennusten korttelialue (Y/s). Ohjeet koskevat myös virkistysalueille 
sijoittuvia rakennuksia. 

Rakentamistapaohjeet tarkentavat ja täydentävät Kallahdenniemen 
asemakaavan ja kaupungin rakennusjärjestyksen määräyksiä, 
ohjeistavat määräysten toteuttamista ja ohjaavat rakennus-, 
toimenpide- ja maisematyöluvan hakijaa.
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Tavoitteena on muun muassa kiinnittää asukkaiden ja rakentajien 
huomio Kallahdenniemen rakennetun ja luonnonympäristön 
erityispiirteisiin ja varmistaa, että alue säilyy ja kehittyy edelleen 
arvokkaana kulttuurihistoriallisena ja maisemallisena kokonaisuutena. 

Ohjeet koskevat olemassa olevia rakennuksia, uudisrakentamista sekä 
pihaa ja maisemaa. Aihepiirit ovat:

 Suunnittelulle asetettavat vaatimukset 
 Olemassa olevien rakennusten ominaispiirteiden säilyttäminen, 

terassien lasittaminen, lisälämmöneristys ja rakennuksen 
laajentaminen

 Uudisrakentaminen sekä uudet saunat ja talousrakennukset
 Pihaan ja maisemaan liittyen pihakasvillisuus ja istutukset, aidat 

ja portit, piharakennelmat, tonttiliittymät, ajoyhteydet ja 
autopaikat pihalla, jäteastiat, ulkovalaistus, rannat ja laiturit.

Rakennustapaohjeet on tarkoitus saattaa rakennuslautakunnan 
hyväksyttäväksi. Rakennusjärjestyksen 2 §:n tarkoittamina 
rakentamistapaohjeina noudatettavat ohjeet on osoitettu omalla 
symboolillaan.

Viranomaisyhteistyö ja vuorovaikutus



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2012 47 (62)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
24.01.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 +358 9 310 37409
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuun

nittelu
FI0680001200062637

Ohjeen valmistelussa on tehty yhteistyötä rakennusvalvontaviraston 
kanssa.

Lausunnot rakennustapaohjeista on pyydetty 
rakennusvalvontavirastolta ja kaupunginmuseolta. Saapuneissa 
lausunnoissa ei ole huomautettavaa. Maanomistajille 
rakentamistapaohjeet on lähetetty 8.11.2011 ja pyydetty mielipidettä 
asiasta 30.11.2011 mennessä. Mielipiteitä ei ole saapunut.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Keiko Yoshizaki-Tyrkkö, arkkitehti, puhelin: 310 37166

keiko.yoshizaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Kallahdenniemen rakentamistapaohjeet 
2 Lausunnot
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§ 25
Nordenskiöldin aukion ja Mechelininkadun tarkistettu 
pyörätiesuunnitelma

HEL 2012-000789 T 08 00 04

Karttaruutu G3/S2, R2, R3, R4, G4/R1, hankenro 0923_7

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä Nordenskiöldin aukiolle 
ja Mechelininkadulle piirustusten 6058-7, 6059-7 ja 6060-7 mukaisen 
tarkistetun pyörätiesuunnitelman, jonka kustannusennuste on 2,7 
miljoonaa euroa.

Päätöksen jakelu:

 yleisten töiden lautakunta

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Olli-Pekka Poutanen

Lisätiedot
Niko Palo, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37220

niko.palo(a)hel.fi
Paula Tuovinen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37093

paula.tuovinen(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Piirustus 6058-7
2 Piirustus 6059-7
3 Piirustus 6060-7
4 Reittimuutos linjalla 24

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Esitysteksti

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä Nordenskiöldin 
aukiolle ja Mechelininkadulle piirustusten 6058-7, 6059-7 ja 6060-7 
mukaisen tarkistetun pyörätiesuunnitelman, jonka kustannusennuste 
on 2,7 miljoonaa euroa.
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Päätöksen jakelu:

 yleisten töiden lautakunta

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 29.4.2010 
pyörätiesuunnitelman Nordenskiöldinkadulle ja Mechelininkadulle. 
Suunnitelman pohjalta rakennusvirasto laati Nordenskiöldinkadulle 
katusuunnitelman, jonka yleisten töiden lautakunta hyväksyi 27.9.2011. 
Katusuunnittelun yhteydessä on todettu tarpeelliseksi tarkistaa 
liikennesuunnitelmaa Nordenskiöldin aukion ja Mechelininkadun osalta 
vastaamaan paremmin uusia pyöräliikenteen suunnitteluperiaatteita. 
Tarkistukset ovat luonteeltaan lähinnä teknisiä, mutta tarpeellisia 
katusuunnitteluvaiheen jouduttamiseksi. Tarkistetun suunnitelman 
kustannusennuste on 2,7 miljoonaa euroa.

Esittelijä
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Lähtökohdat

Kantakaupungin pyöräteiden tavoiteverkossa on esitetty 
pääpyörätieyhteys Ruoholahden ja Pasilan välillä. Toteuttamatta on 
tällä hetkellä noin 2,5 km pituinen osuus Nordenskiöldinkadun ja 
Mechelininkadun varressa välillä Hietaniemenkatu Urheilukatu. 

Alkuperäinen pyörätiesuunnitelma on laadittu Nordenskiöldinkadulle ja 
Mechelininkadulle Urheilukadun ja Leppäsuonkadun väliselle 
osuudelle. Suunnitelma on esitetty liikennesuunnitteluosaston 
piirustuksissa 5862-7 ja 5863-7.

Suunnitelma

Jalankulun ja pyöräilyn erotteluun on kiinnitetty erityistä huomiota 
suojateiden kohdilla. Kun pyöräilijä on ajoradan tasossa ja jalankulkija 
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odottaa suojatienylitystä reunakiven takana, ei suoraan menevä 
pyöräliikenne aiheuta vaaraa suojatieylitystä odottaville jalankulkijoille. 
Moottoriajoneuvoliikenne ja pyöräliikenne on eroteltu joko 
kaistamerkinnöin tai rakenteella. 

Pyöräkaistan tavoiteleveys on 1,75 - 2,0 m ja vähimmäisleveys on 1,5 
m. Yksisuuntaiset pyörätiet ovat 1,5 metriä leveitä. Niillä kohdilla joilla 
Ilta- ja yöpysäköinti on sallittu, pyörätien tilaan rajataan materiaalieroin 
toteutettava 0,5 m leveä oven avaustila. Näillä kohdilla pyörätien leveys 
on vähintään 1,0 m. Moottoriajoneuvoliikenteen kaistat kavennetaan 
minimissään 6,25 metriin (3,25 m + 3,0 m) pyöräliikenteen järjestelyjen 
myötä. Kapea katutila rauhoittaa osaltaan ajonopeuksia. 

Liikennemerkki-, liikennevalo- tai valaisinpylväiltä ei sijoiteta pyörätielle 
tai -kaistalle. Liikennemerkit ja pylväät pyritään ensisijaisesti 
sijoittamaan jalkakäytävän reunaan. Tarvittaessa tulee 
liikennemerkkien ja pylväiden vaatima tila rajata pyörätieltä ja 
jalkakäytävältä erotuskaistalla.

Pyöräkaistat tehdään pääosin punaisesta asfaltista. Caloniuksenkadun 
ja Hietaniemenkadun välisellä osuudella pyöräkaista rajataan 
ajoradasta ajoradan tasoon upotettavalla reunakivellä. Kohdissa, joissa 
moottoriajoneuvot ovat vaarassa ajautua pyöräkaistalle, käytetään 
punaista korostusväriä.  Samassa tasossa jalankulun kanssa olevat 
pyörätiet päällystetään punaisella asfaltilla ja jalankulku ja pyöräily 
erotellaan toisistaan kiviraidalla.

Merkittävimmät tarkistukset suunnitelmaan

Nordenskiöldin aukio

Nordenskiöldin aukiolla suunnitteluratkaisuissa on parannettu 
pyöräliikenteen turvallisuutta ja saavutettavuutta. Aukion suunnitelmaa 
voitiin parantaa, kun todettiin Mechelininkadulta Linnakoskenkadulle 
länteen ja aukion eteläreunalla Nordenskiöldinkadulle yhden 
autokaistan välityskyvyn riittävän autoliikenteelle. 
Uudelleenjärjestelyjen seurauksena pyöräliikenteelle voitiin taata 
parempi jatkuvuus myös Linnakoskenkadun suuntiin. 
Kaistajärjestelyistä vapautunutta tilaa osoitettiin mahdollisimman paljon 
jalankululle.

Mechelininkatu

Bussipysäkkijärjestelyjä tarkistetaan Rajasaarentien kohdalla. 
Kyseisellä pysäkin kohdalla pyöräliikenne on turvallisinta ohjata 
pysäkin nousualueen takaa. Pysäkkikatos siirretään jalkakäytävän 
reunaan puiston puolelle. 
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Länsisataman lisääntynyt matkustajaliikenne on lisännyt liikennettä 
Mechelininkadun eteläpäässä. Tästä aiheutunut autoliikenteen 
kaistakapasiteetin lisääntynyt kysyntä aiheuttaa tarpeen poistaa ilta- ja 
yöpysäköinti Mechelininkadulta Caloniuksenkadun ja 
Hietaniemenkadun välisellä osuudella. Alkuperäisestä suunnitelmasta 
poiketen Caloniuksenkadun ja Hietaniemenkadun välisellä osuudella 
esitetään suunnitteluratkaisuksi pyöräkaistaa.

Raitiolinja 8 kehittämisohjelman (Kslk 9.6.2011) mukaisesti 
tarkistettuun suunnitelmaan päivitetään Caloniuksenkadun ja 
Hietaniemenkadun kohtien raitiovaunupysäkkien yhdistäminen 
Arkadiankadun risteyksen kohdalle. Vanhojen pysäkkien kohdat 
rakennetaan istutuskaistaksi yhtenäistämään Mechelininkadun 
puurivistöjä. Uusilla pysäkkikohdilla tulee puurivien jatkuvuus säilyttää 
nykyisen pysäkkikäytännön mukaisesti. 

Raitiovaunupysäkin poistamisen myötä Hietaniemenkadun risteyksen 
järjestelyjä on muokattu. Uudet järjestelyt mahdollistavat pyöräkaistan 
normaalileveyden Arkadiankadun ja Hietaniemenkadun välisellä 
osuudella. Puukujannetta täydennetään uusilla puilla. Pysäkin 
poistumisen myötä poistuu myös risteyksen pohjoisen puoleinen 
suojatie.

Syksystä 2012 lähtien bussilinja 24:n reitti on suunniteltu muuttuvaksi. 
Reittimuutoksen vaikutukset pysäkkijärjestelyihin on esitetty 
suunnitelmassa. Uusi linjasuunnitelma on esitetty liitteenä.

Vuorovaikutus

Aiemman suunnitelman yhteydessä toteutettiin vuorovaikutus. 
Tarkistetussa suunnitelmassa voidaan paremmin vastata  **********  
toiveeseen pyöräliikenteen yhteydestä myös Linnakoskenkadun 
suuntaan.

Suunnitelman tarkistus on tehty vuorovaikutuksessa Helsingin 
Polkupyöräilijät ry:n (HePo) kanssa.

Kustannukset

Alkuperäisten pyörätiesuunnitelmien 5862-7 ja 5863-7 
kustannusennuste on 2,3 milj. euroa. Nordenskiöldinkadun 
katusuunnitelmavaiheeseen edennyt osuus on 
kustannusennusteeltaan 200 000 €. Tarkistusten myötä kustannusten 
ennustetaan kasvavan yhteensä 600 000 €, mistä 
raitiovaunupysäkkimuutosten osuus on noin 150 000 €. Lisäkustannus 
muodostuu suurimmaksi osaksi Nordenskiöldin aukion sekä 
Hietaniemenkadun risteyksen muutostöistä.
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Tarkistetun suunnitelman kustannusennuste on yhteensä 2,7 milj. 
euroa. Investointiohjelman mukaan suunnitelma on varauduttu 
toteuttamaan vuosina 2012–2014.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Olli-Pekka Poutanen

Lisätiedot
Niko Palo, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37220

niko.palo(a)hel.fi
Paula Tuovinen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37093

paula.tuovinen(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Piirustus 6058-7
2 Piirustus 6059-7
3 Piirustus 6060-7
4 Reittimuutos linjalla 24



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2012 54 (62)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/4
24.01.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 +358 9 310 37409
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuun

nittelu
FI0680001200062637

§ 26
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle 
poikkeamismenettelyn käyttämiseksi asemakaavan muutosten 
sijaan pientalotonttien rakennusoikeutta lisättäessä

HEL 2012-000797 T 10 04 00

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, 
että pientalotonttien (kaavamerkintä AO, AOR, AP tms.) 
rakennusoikeuden lisäämisessä käytetään ensi sijassa 
poikkeamispäätöksiä asemakaavan muutosten asemesta tapauksissa, 
joissa poikkeamiselle on olemassa edellytykset.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää edelleen, että 

 poikkeamispäätöksellä voidaan tonttitehokkuutta nostaa 
enintään et = 0,05 vastaava määrä kuitenkin enintään 
tehokkuuteen et = 0,30,

 tonttitehokkuuteen et = 0,30 lisääminen edellyttää 
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymiä alueellisia 
suunnitteluperiaatteita. 

Lisäksi kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää, että 
poikkeamiselle voidaan tarvittaessa asettaa ehtoja esimerkiksi tontilla 
olevan rakennuksen säilyttäminen ja kunnostaminen, tontin asuntojen 
enimmäislukumäärä, autopaikkavaatimus ja uudisrakennuksen 
kerrosluku.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kari Piimies, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37327

kari.piimies(a)hel.fi
Riitta Venesmaa, lakimies, puhelin: 310 37451

riitta.venesmaa(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee esittää 
kaupunginhallitukselle, että pientalotonttien (kaavamerkintä AO, AOR, 
AP tms.) rakennusoikeuden lisäämisessä käytetään ensi sijassa 
poikkeamispäätöksiä asemakaavan muutosten asemesta tapauksissa, 
joissa poikkeamiselle on olemassa edellytykset.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee esittää edelleen, että 
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 poikkeamispäätöksellä voidaan tonttitehokkuutta nostaa 
enintään et = 0,05 vastaava määrä kuitenkin enintään 
tehokkuuteen et = 0,30,

 tonttitehokkuuteen et = 0,30 lisääminen edellyttää 
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymiä alueellisia 
suunnitteluperiaatteita. 

Lisäksi kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee esittää, että 
poikkeamiselle voidaan tarvittaessa asettaa ehtoja esimerkiksi tontilla 
olevan rakennuksen säilyttäminen ja kunnostaminen, tontin asuntojen 
enimmäislukumäärä, autopaikkavaatimus ja uudisrakennuksen 
kerrosluku.

Esittelijä

Omakotitonttien tonttitehokkuuksia on vuodesta 2000 lukien nostettu 
runsaalla 1 600 tontilla arvosta et = 0,20 arvoon et = 0,25. 
Tonttitehokkuudet on nostettu asemakaavan muutoksilla alueittain, 
kortteliryhmittäin tai yksittäisillä tonteilla.

Voimassa olevissa asemakaavoissa on noin 3 000 pientalotonttia, joilla 
rakennusoikeuden lisääminen tonttitehokkuuteen 0,25 on kokemuksen 
perusteella ongelmatonta. Lisäksi joillakin alueilla, joissa 
pientalotonttien tonttitehokkuus on jo 0,25, tontinomistajat ovat 
tiedustelleet mahdollisuutta tonttitehokkuuden nostoon 0,30:een.

Ottaen huomioon kasvavat vaatimukset asuntokaavoitukselle yleensä 
ja täydennysrakennuskaavoitukselle erityisesti ei nykyistä palvelutasoa 
kyetä ylläpitämään ilman menettelytapojen uusimista ja 
yksinkertaistamista. 

Yhden omakotitontin kaavamuutosprosessin laskennallinen 
minimikesto on noin kolme kuukautta. Tosiasiassa kesto on pitempi. 
Asiakirjojen sivumäärä on parikymmentä. Kaavoituksessa tuottavuuden 
nousu on verraten vaikeasti toteutettavissa, joten jokainen 
mahdollisuus siihen on tarpeen käyttää. Poikkeaminen olisi 
joustavampi menettely kuin kaavoitus tällaiseen tarkoitukseen. 
Poikkeamismenettelyn prosessi on oleellisesti lyhyempi ja keveämpi 
kuin kaavoitusmenettelyssä, mutta ei heikennä osallisten 
mahdollisuutta mielipiteen esittämiseen tai muutoksenhakuun. 

Toimivallasta

Toimivalta hyväksyä asemakaavan muutos, jossa asuinpientalojen 
korttelialueen rakennusoikeutta lisätään vastaamaan enintään 
tehokkuuslukua 0,3 tai enintään 10 % on 1.1.2011 alkaen ollut 
kaupunkisuunnittelulautakunnalla. 
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1.1.2011 tuli voimaan laki kevennettyjen rakentamis- ja 
kaavamääräysten kokeilusta (1257/2010). Laki on voimassa 1.1.2014 
saakka. Lailla on siirretty elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen 
toimivaltaa Helsingin kaupungille mm. myöntää vähäistä suurempi 
poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta tontti- tai 
rakennuskohtaisesta kokonaisrakennusoikeudesta. Toimivalta 
Helsingissä on kaupunginhallituksella.

Olisi perusteltua kokeilulain aikana noudattaa poikkeamismenettelyä 
tonttitehokkuuksien nostamiseen. Kokeilulain tavoitteena on 
kokemuksen saaminen siitä, miten rakentamis- ja kaavamääräyksiä tai 
lupamenettelyjä keventämällä voidaan edistää asuntorakentamista 
erityisesti kasvukeskuksissa ja lisätä asuntotuotannon 
kustannustehokuutta. Kevennetty menettely kyseissä tarkoituksessa 
palvelisi tonttitehokkuuden nostoa haluavia tontinomistajia ja 
vapauttaisi kaupunkisuunnittelun resursseja vireillä olevien ja tulevien 
vaativien kaavojen valmistelutyöhön. 

Maankäytön ohjaaminen ja huolehtiminen vuorovaikutuksesta

Vaikka poikkeamismenettely on määritelmän mukaan poikkeuksellista, 
on Helsingin maankäytön ohjaaminen siinä määrin kattavaa ja 
ennakoivaa, että poikkeamismenettely on täällä kaavoitusta 
täydentävää. Joissain tilanteissa poikkeaminen mahdollistaa 
tarkemman ohjaamisen kuin varsinainen asemakaavan teko.

Vuorovaikutuksessa osalliset ovat käytännössä samat ja heidän 
osallistumisensa on samalla tavoin varmistettu molemmissa 
menettelyissä. Esimerkiksi naapureille varataan aina mahdollisuus 
esittää mielipiteensä ja heillä on muutoksenhakumahdollisuus.

Tapaukset, joihin poikkeamismenettely ei tule sovellettavaksi

Poikkeamisia ei voida tehdä silloin, kun siihen ei ole maankäyttö- ja 
rakennuslain mukaisia edellytyksiä mm., jos rakennussuojelun, 
luonnonsuojelun tai elinympäristön suojelun tavoitteet joutuisivat 
uhatuiksi. (MRL 172 §)

Jää myös tapauksia, joihin poikkeamismenettelyä ei voitaisi soveltaa. 
Näitä ovat esimerkiksi sellaiset, joissa tulee muuttaa korttelin tai 
korttelialueen rajaa tai eri kaavamääräysten alaisten tonttien välistä 
rajaa.

Myös sellaiset omaisuusjärjestelyjä pohjustavat rakennusoikeuden 
lisäämiset, joihin ei liity ajankohtaista rakennushanketta, saattavat 
jäädä tehtäviksi asemakaavan muutoksilla. 
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Asemakaavan muutos on voimassa toistaiseksi, kun taas 
poikkeamispäätös on voimassa enintään kaksi vuotta. Myös tämä on 
omiaan johtamaan siihen, että hakemuksia esitetään vain 
konkreettisissa hankkeissa.

Säilytettävät rakennukset

Suojelun arvoisiksi arvioidut rakennukset määrättäisiin 
poikkeamispäätöksessä säilytettäviksi. Erityispiirteenä 
poikkeamismenettelyssä on, että poikkeamisen ehdoksi voidaan 
asettaa tontilla olevan säilytettävän rakennuksen kunnostus, mitä 
asemakaavan muutoksessa ei voida edellyttää.

Kiinteistövero

Kiinteistöveroa sääntelee kiinteistöverolaki (654/1992) ja laki varojen 
arvostamisesta verotuksessa (1142/2005). Lain mukaan maapohjan 
verotusarvoa määrättäessä on otettava huomioon mm. 
rakennusoikeus. Laki ei tee eroa sen suhteen, onko rakennusoikeus 
syntynyt kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn myötä. 
Poikkeamismenettelyllä saatua rakennusoikeuden lisäystä koskee siis 
yleinen kiinteistövero.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kari Piimies, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37327

kari.piimies(a)hel.fi
Riitta Venesmaa, lakimies, puhelin: 310 37451

riitta.venesmaa(a)hel.fi
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§ 27
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien kaupunkisuunnitteluviraston viranhaltijoiden tekemiä 
päätöksiä:

Liikennesuunnittelupäällikkö 13.1.2012

Esittelijä
puheenjohtaja
Lasse Männistö

Lisätiedot
Katja Sulkko, hallintosihteeri, puhelin: 310 37431

katja.sulkko(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten tekemiä päätöksiä:

Liikennesuunnittelupäällikkö 13.1.2012

Esittelijä
puheenjohtaja
Lasse Männistö

Lisätiedot
Katja Sulkko, hallintosihteeri, puhelin: 310 37431

katja.sulkko(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Risto Meriläinen
puheenjohtaja
18 §

Elina Palmroth-Leino
puheenjohtaja
19-27 §

Miia-Riina Holappa
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Mari Holopainen Arja Karhuvaara

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 03.02.2012 ja asianosaista 
koskeva päätös on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana 
arkityöpäivänä pöytäkirjan nähtävänäpitämisestä.
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Helsingin kaupungin kirjaamo
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO § 18-24, 26-27

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI § 23 KUSTANNUSTEN OSALTA SEKÄ § 
25

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
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Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin 
kaupunkisuunnittelulautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.


