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Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti osaltaan hyvaksya
Kallahdenniemen rakentamistapaohjeet, jotka koskevat
Kallahdenniemen asemakaavan nro 11970 korttelialueita (AO/s, AO-
1/s ja RA/s) ja virkistyspalvelujen alueita (V-1/s) poislukien yleisten
rakennusten korttelialue (Y/s). Ohjeet koskevat myds virkistysalueille
sijoittuvia rakennuksia.
Paatoksen jakelu:
- rakennuslautakunta
- kiinteistovirasto
- rakennusvirasto

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
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Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee osaltaan hyvaksya
Kallahdenniemen rakentamistapaohjeet, jotka koskevat
Kallahdenniemen asemakaavan nro 11970 korttelialueita (AO/s, AO-
1/s ja RA/s) ja virkistyspalvelujen alueita (V-1/s) poislukien yleisten
rakennusten korttelialue (Y/s). Ohjeet koskevat myos virkistysalueille
sijoittuvia rakennuksia.
Paatoksen jakelu:
- rakennuslautakunta
- kiinteistovirasto
- rakennusvirasto
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Esittelija
Alueen sijainti

Kallahdenniemi sijaitsee Vuosaaren etelaosassa. Pohjoisessa alue
rajautuu Kallahden asuntoalueeseen, muualla mereen. Vuosaaren
metroasemalta alueelle on noin 1 km. Alueen maapinta-ala on noin 87

hehtaaria.
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Paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 3.6.2010
Kallahdenniemen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
nro 11970 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla
6.8.-6.9.2010.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 4.10.2011 muuttanut ehdotusta
muistutusten ja lausuntojen johdosta ja lahettanyt sen puoltoineen
kaupunginjallitukselle. Ehdotus on tarkoitus saattaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi alkuvuodesta 2012.

Asemakaava
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Rakentamistapaohjeet

Vuosaaren Kallahdenniemi on Ita-Helsingille tarkea merellinen
virkistysalue. Kallahdenniemen etelarannalla sijaitsee suosittu
uimaranta. Kallahdenharjun ja Kallahden rantaniityn
luonnonsuojelualueet seka niemea ymparoiva vesialue ovat Natura
2000 -aluetta. Huvilayhdyskunta edustaa Helsingin rannikon
huvilakulttuurin historiaa. Kallahdenniemen eri vuosikymmenien aikana
rakennetut huvilat ja vaihteleva ranta- ja harjuluonto muodostavat
seudullisesti merkittavan ja sailyttamisen arvoisen kokonaisuuden.

Asemakaavan tavoitteena on sailyttaa alueen luonto-, maisema- ja
kulttuurihistorialliset arvot ja luoda edellytykset alueen virkistyskayton
kehittymiselle.

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat huvila-alueet on
merkitty kaavaan pientalojen tai virkistyspalvelujen korttelialueiksi.
Huvilakulttuuriin liittyva ymparisto tulee sailyttaa. Kaavaratkaisu sallii
maltillisen lisarakentamisen, joka mahdollistaa asuttavuuden ja
virkistyspalveluiden toiminnan kehittamisen, mutta ei muuta oleellisesti
alueen luonnetta.

Asemakaavassa on merkitty suojeltaviksi yhteensa 29 rakennusta (sr-1
jasr-2).

Koko kaava-alueella rakennusoikeus on yhteensa 21 150 k-m2, josta
11 900 k-m2 on Kulttuurikeskus Sofian korttelialueella, 6 735 k-m2
pientalojen korttelialueilla ja 2 380 k-m2 virkistyspalveluja
virkistysalueilla.

Nykyiseen rakennuskantaan nahden uutta rakennusmahdollisuutta on
yhteensa n. 5 200 k-m2, josta paaosa, n. 3 400 k-m2 on
kulttuurikeskuksen korttelialueella. Muuten lisdrakentaminen jakautuu
pienina yksikoina pientalojen ja virkistyspalvelujen korttelialueille ja
virkistysalueille.

Rakentamistapaohjeet koskevat Kallahdenniemen asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11970 korttelialueita (AO/s, AO-
1/s ja RA/s) ja virkistyspalvelujen alueita (V-1/s) poislukien yleisten
rakennusten korttelialue (Y/s). Ohjeet koskevat myos virkistysalueille
sijoittuvia rakennuksia.

Rakentamistapaohjeet tarkentavat ja taydentavat Kallahdenniemen
asemakaavan ja kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksia,
ohjeistavat maaraysten toteuttamista ja ohjaavat rakennus-,
toimenpide- ja maisematyodluvan hakijaa.
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Uudet saunat ja talousrakennukset

Asemakaavan mukaan uudet saunat tulee sijoittaa niille osoitetulle

A rakennusaloille, enimmaiskerrosala on 50 k-m:zja enimmaiskorkeus

Meri vesikaton ylin kohtaan 4 m. Saunan kerrosala siséaltyy

asemakaavakarttaan merkittyyn kerrosalaan.

Kullekin asemakaavaan merkitylle tontille saa rakentaa enintéén 40 k-

B m:talousrakennuksia asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi. Jos
talousrakennuksia on jo rakennettu 40 k-m:tai enemman, tontille ei voi

rakentaa uutta talousrakennusta.
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® Uudet saunat ja talousrakennukset on sovitettava tontilla sijaitsevien
rakennusten ominaispiirteisiin ja sijoitettava paarakennuksesta erilleen.

Talousrakennusten sijoituskaavio

Saunan ja talousrakennusten enimmaiskorke us

Tavoitteena on muun muassa kKiinnittaa asukkaiden ja rakentajien
huomio Kallahdenniemen rakennetun ja luonnonympariston
erityispiirteisiin ja varmistaa, etta alue sailyy ja kehittyy edelleen
arvokkaana kulttuurihistoriallisena ja maisemallisena kokonaisuutena.

Ohjeet koskevat olemassa olevia rakennuksia, uudisrakentamista seka
pihaa ja maisemaa. Aihepiirit ovat:

— Suunnittelulle asetettavat vaatimukset

— Olemassa olevien rakennusten ominaispiirteiden sailyttdaminen,
terassien lasittaminen, lisalammoneristys ja rakennuksen
laajentaminen

— Uudisrakentaminen seka uudet saunat ja talousrakennukset

— Pihaan ja maisemaan liittyen pihakasvillisuus ja istutukset, aidat
ja portit, piharakennelmat, tonttilittymat, ajoyhteydet ja
autopaikat pihalla, jateastiat, ulkovalaistus, rannat ja laiturit.

Rakennustapaohjeet on tarkoitus saattaa rakennuslautakunnan
hyvaksyttavaksi. Rakennusjarjestyksen 2 §:n tarkoittamina
rakentamistapaohjeina noudatettavat ohjeet on osoitettu omalla
symboolillaan.

Viranomaisyhteistyo ja vuorovaikutus
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Ohjeen valmistelussa on tehty yhteisty6ta rakennusvalvontaviraston
kanssa.

Lausunnot rakennustapaohjeista on pyydetty
rakennusvalvontavirastolta ja kaupunginmuseolta. Saapuneissa
lausunnoissa ei ole huomautettavaa. Maanomistajille
rakentamistapaohjeet on lahetetty 8.11.2011 ja pyydetty mielipidetta
asiasta 30.11.2011 mennessa. Mielipiteita ei ole saapunut.

Esittelija

asemakaavapaallikko

Olavi Veltheim
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