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§ 22
Punavuoren ja Ullanlinnan kuuden tontin asemakaavan
muutosehdotus (nro 12085)

HEL 2011-003513 T 10 03 03

Ksv 0812_9, Kasarmikatu 20, Jaakarinkatu 6b, Tehtaankatu 19, Laivanvarustajankatu 9, Merimiehenkatu 10 ja
Merimiehenkatu 14, karttaruudut G2/T4 ja T3, G3/T1

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettda 17.1.2012 paivatyn 5. kaupunginosan (Punavuori)
tontteja 112/8 ja 112/14 seka 7. kaupunginosan (Ullanlinna)
tontteja 104/15, 109/7, 126/19 ja 129/9 koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12085 (kartat A—E)
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti aanin 8-1 hyvaksya jasen Holopaisen
ehdottaman ja jasen Niemen kannattaman seuraavan lisayksen:
"Lautakunta nakee taloyhtion (As Oy Koivu) yhteiskaytto- ja
sahkodautokokeilun myonteisena hankkeena. Kaavamenettelyn sijaan
asia kannattaisi ratkaista poikkeusluvalla."

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli

kkkkkkkkkkkk

Kasittely
Paatos syntyi kolmen aanestyksen jalkeen.

Palautusehdotus:

Arja Karhuvaara: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten,
ettd Tehtaankatu 19 ullakkorakentaminen sallitaan kattomuutoksin
pihan puolelle ja niin, etta muutos ei vaikuta kadun puoleiseen
julkisivuun. Perusteena on alueen lisarakentamisen yhdenvertaisuus
yksityiskiinteistoissa.
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Kannattajat: Elina Palmroth-Leino

Palautusehdotus:

Stefan Johansson: Asia palautetaan uuteen valmisteluun ja kohdan
Asemakaavan muutoksen sisaltd alakohdan Suojelukohteet viimeiseen
kappaleeseen hissien rakentamisesta tehdaan muutos, jolla valitaan
sama paatossisalto kuin Kruununhaan suojeltavien porrashuoneiden
tapauksessa. Kappaleen kaksi ensimmaista virketta poistetaan ja
korvataan seuraavalla: "Hissien rakentaminen sallitaan
porraskaynteihin, mikali se on teknisesti mahdollista. Hissit on
toteutettava rakennusteknisesti siten, etta ne sopivat mahdollisimman
hyvin ymparistoonsa."

Kannattajat: Elina Palmroth-Leino

Vastaehdotus:

Mari Holopainen: Lisataan seuraavaa: "Lautakunta nakee taloyhtion
(As Oy Koivu) yhteiskaytto- ja sahkdautokokeilun myonteisena
hankkeena. Kaavamenettelyn sijaan asia kannattaisi ratkaista
poikkeusluvalla."

Kannattajat: Matti Niemi
1. Adnestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan

El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
Tehtaankatu 19 ullakkorakentaminen sallitaan kattomuutoksin pihan
puolelle ja niin, ettd muutos ei vaikuta kadun puoleiseen julkisivuun.
Perusteena on alueen lisarakentamisen yhdenvertaisuus
yksityiskiinteistissa.

Jaa-aanet: 5
Mari Holopainen, Risto Merilainen, Matti Niemi, Mikko Sarela, Sampo
Villanen

Ei-aanet: 4

Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Elina Palmroth-Leino, Hannu
Sipila

Suoritetussa aanestyksessa lautakunta paatti aanin 5-4 jatkaa asian
kasittelya.

2. Adnestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Asia palautetaan uuteen valmisteluun ja kohdan
Asemakaavan muutoksen sisaltd alakohdan Suojelukohteet viimeiseen
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kappaleeseen hissien rakentamisesta tehdaan muutos, jolla valitaan
sama paatossisalto kuin Kruununhaan suojeltavien porrashuoneiden
tapauksessa. Kappaleen kaksi ensimmaista virketta poistetaan ja
korvataan seuraavalla: "Hissien rakentaminen sallitaan
porraskaynteihin, mikali se on teknisesti mahdollista. Hissit on
toteutettava rakennusteknisesti siten, etta ne sopivat mahdollisimman
hyvin ymparistéonsa."

Jaa-aanet: 5
Mari Holopainen, Risto Merildainen, Matti Niemi, Mikko Sarela, Sampo
Villanen

Ei-aanet: 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Elina Palmroth-Leino, Hannu
Sipila

Suoritetussa aanestyksessa lautakunta paatti 4anin 5-4 jatkaa asian
kasittelya.

3. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisatadan seuraavaa: "Lautakunta nakee taloyhtion (As Oy
Koivu) yhteiskaytto- ja sahkdautokokeilun mydnteisena hankkeena.
Kaavamenettelyn sijaan asia kannattaisi ratkaista poikkeusluvalla."

Jaa-aanet: 1

Risto Merilainen

Ei-aanet: 8

Mari Holopainen, Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Matti Niemi,
Elina Palmroth-Leino, Hannu Sipila, Mikko Sarela, Sampo Villanen

Suoritetussa aanestyksessa lautakunta paatti aanin 8-1 hyvaksya jasen
Holopaisen ehdottaman lisayksen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sinikka Wasastjerna, harjoittelija, puhelin: 310 37478
sinikka.wasastjerna(a)hel.fi
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, vuorovaikutus, puhelin: 310 37436
tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
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Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa A, paivatty
17.1.2012
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa B, paivatty
17.1.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa C, paivatty
17.1.2012
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa D, paivatty
17.1.2012
6 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa E, paivatty
17.1.2012
7 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 selostus, paivatty
17.1.2012
8 Vuorovaikutusraportti 17.1.2012 ja keskustelutilaisuuden muistio
11.4.2011
9 Viranomaisten kannanotot
10 Mielipidekirjeet
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 selostus, paivatty
17.1.2012 (paivitetty kokouksen 24.1.2012 mukaiseksi)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne miellipiteensa lahettaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 8
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee
— lahettaa 17.1.2012 paivatyn 5. kaupunginosan (Punavuori)
tontteja 112/8 ja 112/14 seka 7. kaupunginosan (Ullanlinna)
tontteja 104/15, 109/7, 126/19 ja 129/9 koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12085 (kartat A-E)
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paattanee esittdad kaupunginhallitukselle, etta
— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 93101673  +358 9 310 37409 0201256-6
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Tiivistelma

Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rootelj ************

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kuudella tontilla sijaitsevien
rakennusten suojelu.

Kaikilla tonteilla sijaitsee vanhoja puutaloja, jotka edustavat
1800-1900-lukujen vaihteen Helsingista melkein kokonaan havinnytta
puutalokantaa. Kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnitteluviraston
vuonna 1997 laatimassa selvityksessa kyseiset rakennukset todettiin
historiallisesti arvokkaiksi ja tontit asetettiin rakennuskieltoon
asemakaavan tarkistamista varten. Puutalojen lisaksi myds muut
tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat historiallisesti,
rakennustaiteellisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti arvokkaita ja
voimassaolevat asemakaavat ovat myos niiden suojelun osalta
vanhentuneet.

Lahtékohtana on suojella tonteilla sijaitsevat rakennukset julkisivujen,
vesikattojen ja tarvittaessa arvokkaiden porrashuoneiden seka muiden
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusosien
osalta. Kaavamuutoksessa maaritellaan mahdollisten korjaus- ja
muutos- ja lisdrakentamistoiden periaatteet seka piha-alueiden
jarjestelyja koskevat maaraykset. Rakennusalojen rajat seka
rakennusoikeudet osoitetaan nykytilanteen mukaiseksi, eika
lisarakennusoikeutta esiteta. Autopaikkavaatimukset seka
likennemelun torjuntaa koskevat vaatimukset on maaritelty tarpeellisin
osin uudelleen.

Tontit sijaitsevat Ullanlinnan ja Punavuoren kaupunginosissa
osoitteissa Kasarmikatu 20, Jaakarinkatu 6b, Tehtaankatu 19,
Laivanvarustajankatu 9, Merimiehenkatu 10 ja Merimiehenkatu 14.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Asemakaavan muutosehdotus perustuu kaupunginmuseon
johtokunnan kaupunginhallitukselle tdman kehotuksesta tekemaan
esitykseen (10.3.1998), jossa vaaditaan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden puurakennusten sailyttamista asemakaavan
suojelumerkinnalla ja tonttien asettamista rakennuskieltoon
asemakaavan muuttamista varten.
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Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja
toimitilojen aluetta. Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkittava. Nyt laadittava asemakaavan
muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu vuosien
1976-1982 valisena aikana. Kaavojen mukaan kaikki tontit ovat
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK tai AKe). Osaan rakennuksista
saa tai tulee sijoittaa myos maantasokerroksessa sijaitsevia liike-,
toimisto-, sosiaalisia palvelu- ja pienteollisuus- tai naihin verrattavia
tiloja. Nelja kadunvarren kivitaloa on suojeltu kaupunkikuvallisesti
arvokkaina kohteina SO-merkinnalla. Muita rakennuksia ei ole suojeltu.
Kaavassa sallittu rakennusoikeus on suurimmalla osalla tonteista
ylitetty.

Rakennuskielto

Kaupunginvaltuusto paatti 9.9.1998, etta naiden tonttien asemakaavaa
muutetaan, ja asetti tontit rakennuslain 42 §:n 2 momentin 3 kohdan
mukaiseen rakennuskieltoon. Kaupunginhallitus on viimeksi 30.8.2010
jatkanut rakennuskieltoaikaa 9.9.2012 saakka kaavoituksen
keskeneraisyyden vuoksi maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2
momentin perusteella.

Maanomistus

Kaikki tontit ovat yksityisomistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Tontit sijaitsevat Punavuoren ja Ullanlinnan kaupunginosissa. Aluetta
leimaavat etelaiselle kantakaupungille tyypilliset padosin 5-7
kerroksisista asuinrakennuksista muodostuvat umpikorttelit ja pienet
kaupunkipuistot. Monien asuinrakennusten maantasokerroksissa
sijaitsee liiketiloja.

Ymparistossa on sailynyt paljon 1800-1900-lukujen vaihteen
uusrenessanssi- ja jugendtaloja seka ennen sotia, 1920- ja 1930-
luvuilla rakennettuja taloja. Tata uudempi rakennuskanta koostuu
paaosin 1950- ja 1960-luvun rakennuksista.

Asemakaavan muutoksen kohteena olevilla tonteilla sijaitsevat
asuintalot on rakennettu vuosien 1886 ja 1932 valisena aikana.

Tonttien vanhinta rakennuskantaa edustavat Merimiehenkadun,
Kasarmikadun ja Jaakarinkadun puutalot, jotka on rakennettu 1880- ja
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Palvelut

1890-luvuilla. Suunnittelijoina on toiminut nimekkaita arkkitehteja ja
rakennusmestareita kuten Kiseleff & Heikel ja Selim A. Lindqvist, E.
Sihvola ja A. Jakobsson. Nama vanhimmatkin puutalot ovat hyvassa
kunnossa. Myos rakennusten sisalla on hyvin sailyneita tiloja, kuten
esimerkiksi Merimiehenkatu 10:n asunto ja Kasarmikatu 20:n
porrashuoneet.

Tehtaankadun tontilla sijaitsevan kokonaisuuden (kivitalo, puutalo ja
varasto) on suunnitellut rakennusmestari Paul Bjork vuonna 1903.
Tontti on kokonaisuutena huomattavan arvokas. Kadunvarren kivitalo
on myos kaupunkikuvallisesti tarkea kansallisromanttisine aiheineen.
Rakennukset ovat sailyneet pitkalti alkuperaisessa asussaan ja
esimerkiksi kaikki porrashuoneet seka kivi- etta puutalossa on
toteutettu samalla tyylilla.

Laivanvarustajankatu 9:n kivitalon ja puutalon on suunnitellut
rakennusmestari J.W. Tikka vuonna 1906. Talot ovat ulkoasultaan
yksinkertaisempia eika tontti ole kokonaisuutena sailynyt yhta hyvin
kuin esimerkiksi Tehtaankatu 19 kokonaisuus, mutta rakennukset
edustavat kuitenkin hyvin 1900-luvun alun jugend-tyylista
rakennusmestariarkkitehtuuria.

Arkkitehti G.W. Nybergin 1909 suunnittelema Merimiehenkatu 10:n
kivitalo on julkisivuiltaan detaljoidumpi. Jugend-tyylisen kerrostalon
katujulkisivun ikkunat ovat osittain alkuperaiset. Yhdessa kadunvarren
puutalon kanssa ne ovat kaupunkikuvallisesti arvokkaita ja eri
rakennustapojen historiallinen kerroksellisuus on selvasti nakyvissa.

Arkkitehti Eino Forsmanin 1911-1912 suunnittelema Kasarmikatu 20:n
kadunvarren kivitalo on yksityiskohdiltaan huomattavan rikas.
Esimerkiksi ikkunat, maalauskoristelut ja porrashuoneet ovat sailyneet
alkuperaisessa asussaan ja kadulta pihalle johtava porttikaytava on
tilasarjana vaikuttava. Vanhan puutalon kanssa rakennukset
muodostavat kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokkaan ja ajallisesti kerroksellisen kokonaisuuden.
Myés sisapiha on hyvin hoidettu.

Uusinta rakennuskantaa tonteilla edustavat Matti Finellin vuonna 1931
suunnittelema Merimiehenkatu 14:n kadunvarsirakennus ja arkkitehti
Artur Kullmanin vuonna 1932 suunnittelema Jaakarinkatu 6b:n
kadunvarsirakennus. Molempien rakennusten kadunpuolen
julkisivuissa on taidokkaita yksityiskohtia kuten alkuperaiset, puiset
ulko-ovet. Rappauspintaa on elavoitetty erilaisilla kasittelyilla.
Jaakarinkadulla julkisivun terastirappaus on hyvin sailynyt.
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Ydinkeskustan monipuoliset palvelut ovat helposti saavutettavissa.
Punavuoresta ja Ullanlinnasta 10ytyy lisaksi paljon ravintoloita ja pienia
kauppoja. Alueella on myds muun muassa useita kouluja, paivakoteja
ja poliisilaitos.

Tonteilla, joita asemankaavan muutos koskee, on myds useita pienia
liikkeita ja toimistoja maantasokerroksessa.

Luonnonymparisto

Kaikkien tonttien sisapihat ovat pienia. Laheiset puistot ja rannat ovat
yleisessa virkistyskaytdssa.

Suojelukohteet

Voimassa olevissa asemakaavoissa nelja kadunvarren kivitaloa on
suojeltu kaupunkikuvallisesti arvokkaina. Puutaloilla tai muilla
rakennuksilla sen sijaan ei ole suojelumerkintaa.

Tonttien lahiymparistdssa on myos useita valtakunnallisesti
merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi (RKY 2009)
luokiteltuja alueita arvokkaine julkisine rakennuksineen, kuten 1) Eiran
kaupunginosa, Huvilakadun korttelit ja Mikael Agricolan kirkko, 2)
Johanneksen kirkko ymparistdineen, 3) Kirurginen sairaala seka 4)
Kaartin kasarmi. Tontit 7/126/19 (Tehtaankatu 19) ja 7/104/15
(Kasarmikatu 20) rajautuvat suoraan Huvilakadun ja Kirurgisen
sairaalan RKY-alueisiin.

Ymparistohairiot
Tontit 7/126/19 (Tehtaankatu 19) ja 7/104/15 (Kasarmikatu 20)

sijaitsevat melko vilkasliikenteisten katujen varsilla. Liikennemelu voi
ajoittain aiheuttaa hairidta kadunpuoleisten talojen asuintiloissa.

Asemakaavan muutoksen sisaltd
Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tonteilla sijaitsevien
asuinrakennusten suojeleminen ja siten kaupunkiympariston
kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen turvaaminen.

Kaavamuutoksen lahtokohtana on nykytilanteen sailyttaminen ja
asumisolosuhteiden turvaaminen. Rakennusten kayttotarkoitus pysyy
samana ja kaavassa sallitut rakennusoikeudet vastaavat tamanhetkista
tilannetta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
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Liikenne

Palvelut

Kaikki tontit sijaitsevat asuinkerrostalojen korttelialueilla. Kaikilla
tonteilla kadunvarsirakennuksessa saa asuntojen lisaksi sijaita liike-,
toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai naihin verrattavia tiloja ensimmaisessa
maanpaallisessa kerroksessa silloin, kun kaynti tallaiseen huoneistoon
on jarjestetty suoraan kadulta. Tonteilla 7/109/7 ja 5/112/14 tallaisia
tiloja saa olla my0s sisapihan puolella.

Kaavaehdotuksessa ei rajoiteta ullakkotilojen asuinkayttoon ottamista
muutoin kuin vesikattoon kohdistuvien muutosten osalta, silla
ullakkorakentamista koskevat periaatteet on maaritelty
ullakkorakentamisen alueellisessa poikkeamispaatoksessa.

Alueen liikennejarjestelyihin ei ole esitetty muutoksia. Autopaikkoja saa
sijoittaa tonteille enintdan 1 ap/800 m? kerrosalaa.

Tonteilla nykyisin sijaitsevien liiketilojen sailymista paikallaan pyritaan
tukemaan osoittamalla kaavassa niiden paikat merkinnalla e, joka sallii
liike-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai naihin verrattavia tiloja
rakennuksen ensimmaisessa maanpaallisessa kerroksessa.

Suojelukohteet

Puutalojen suojelu perustuu selvitykseen Helsingin niemen puutalojen
suojelutarpeesta, jonka kaupunginmuseo ja kaupunkisuunnitteluvirasto
laativat vuonna 1997 kaupunginhallituksen kehotuksesta. Inventoinnin
seurauksena kyseessa olevat tontit asetettiin vuonna 1998
rakennuskieltoon asemakaavan muuttamista varten.
Asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessa suoritetuilla
maastokaynneilla todettiin, ettd voimassaolevissa asemakaavoissa
suojelumaaraykset ovat puutteellisia myos muiden tonteilla sijaitsevien
rakennusten osalta.

Tassa asemakaavan muutoksessa suojellaan kaikki kyseisilla kuudella
tontilla sijaitsevat rakennukset: kuusi puista 1800—1900-lukujen
vaihteen asuinrakennusta seka seitseman muuta asuinrakennusta ja
kaksi talousrakennusta.

Suojelulla pyritaan sailyttamaan rakennusten arvo julkisivujen,
vesikattojen ja porrashuoneiden seka muiden alkuperaisten
rakenteiden ja yksityiskohtien osalta. Erityisesti tontit 7/104/15 ja
7/126/19 muodostavat rakennustaiteellisesti eheat ja historiallisesti
arvokkaat kokonaisuudet. Kaikkien tonttien puutalot ovat hyvin
sailyneita. Matalat, puiset asuinrakennukset edustavat viela 1800-
luvulla Helsingissa tyypillista, mutta sittemmin jo melkein havinnytta
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rakennustyyppia. Myds kivisissa kadunvarsirakennuksissa on sailynyt
paljon arvokkaita yksityiskohtia, kuten porrashuoneita, ikkunoita, ulko-
ovia ja takorautaportteja. Julkisivujen pintakasittelyt ja koristeaiheet
ovat joissain Kivitaloissa erityisen hienoja. Osa
kadunvarsirakennuksista on myos kaupunkikuvallisesti erittain
merkittavia.

Kaikki rakennukset on osoitettu suojeltaviksi rakennustaiteellisesti,
kaupunkikuvallisesti ja/tai historiallisesti arvokkaina merkinnalla sr-2 tai
huomattavan arvokkaina merkinnalla sr-1. Lisaksi toinen
talousrakennuksista on suojeltu historiallisesti huomattavan
arvokkaana rakennuksena merkinnalla sr-1t.

sr-1-merkinnalla suojeltuja rakennuksia ovat:

— tontilla 5/112/14 kadunvarren puutalo
— tontilla 7/104/15 kadunvarren kivitalo ja sisapihan puutalo
— tontilla 7/126/19 kadunvarren kivitalo ja sisapihan puutalo

sr-2-merkinnalla suojeltuja rakennuksia ovat:

— tontilla 5/112/8 kadunvarren kivitalo ja sisapihan puutalo
— tontilla 5/112/14 kadunvarren ja sisapihan kivitalot

— tontilla 7/104/15 sisapihan varastorakennus

— tontilla 7/109/7 kadunvarren kivitalo ja sisapihan puutalo
— tontilla 7/129/9 kadunvarren kivitalo ja sisapihan puutalo

sr-1t-merkinnalla suojeltu rakennus on:
— tontilla 7/126/19 sisapihan varastorakennus
Arvokkaita porrashuoneita ovat:

— tontilla 5/112/8 porrashuoneet C ja D

— tontilla 5/112/14 porrashuone B

— tontilla 7/104/15 porrashuoneet A, B, C,D, E, F, XjaY
— tontilla 7/109/7 porrashuoneet A, B ja E

— tontilla 7/126/19 porrashuoneet A, B, C,D, E, F, G, Hjal

Arvokkaita porttikaytavia ovat:
— tontin 7/104/15 kadunvarsitalon porttikaytava tilasarjana.
Hissien rakentaminen:

— Arvokkaaseen porrashuoneeseen ei saa sijoittaa uutta hissia,
mikali se heikentaa porrashuoneen rakennustaiteellista tai
historiallista arvoa. Hissin rakentamisesta arvokkaaseen
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porrashuoneeseen on pyydettava kaupunginmuseon lausunto.
Uuden hissin saa rakentaa kerrosalan lisaksi porrashuoneen
viereiseen asuin- tai aputilaan. Muissa kuin arvokkaiksi
luokitelluissa porrashuoneissa hissin saa rakentaa myos
porrashuonetilaan sen ominaispiirteet huomioon ottaen.

Ymparistohairiot

Liikkennemelulle alttiina olevien rakennusten kadunpuolen ulkoseinille
on maaritelty aaneneristavyyden vahimmaistaso. Tontilla 7/126/19
(Tehtaankatu 19) vahimmaistasoksi on maaritelty 35 dBA, tontilla
7/104/15 (Kasarmikatu 20) 32 dBA ja tontilla 7/109/7 (Jaakarinkatu 6b)
30 dBA.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa tonteilla sijaitsevien
rakennusten sailymisen ja korjaamisen niin, ettd rakennusten ja
ympariston kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat ja
vahvistuvat.

Rakennusten kayttotarkoitus pysyy ennallaan ja tonttien
rakennusoikeus on merkitty vastaamaan nykytilannetta, joten
asemakaavan muutoksen toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
asumisolosuhteisiin. My0s liikennejarjestelyt sailyvat ennallaan.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 17.3.2011).

Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavan lahtokohtia ja
tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 11.4.2011.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13),
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Kaupunkisuunnitteluviraston
nayttelytila Laiturilla 24.10.-14.11.2011 seka viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteisty6ta Helsingin kaupunginmuseon ja
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rakennusvalvontaviraston sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen kanssa.

Helsingin kaupunginmuseo on antanut lausunnon ja kiinteistoviraston
tilakeskus on antanut kannanoton asemakaavan muutosluonnoksesta.

Helsingin kaupunginmuseo puoltaa asemakaavan muutosluonnosta ja
toteaa, etta seikkaperaisilla maarayksilla voidaan varmistaa
rakennusten arvokkaiden ominaispiirteiden sailyminen.

Kiinteistoviraston tilakeskus totesi, ettei asemakaavan muutoksella ole
vaikutusta tontin 7/126/19 naapurissa (7/126/1) sijaitsevan koulun
toimintaan tai jarjestelyihin sen tontilla. Tilakeskus haluaa lisaksi
varmistaa, ettd asemakaavan muutos sallii nykyisen tai nykyista
vastaavan aidan tonttien valisella rajalla.

Asemakaavan muutoksessa ei edellyteta nykyisen aidan purkamista
eika esteta uuden, nykyista vastaavan aidan rakentamista.

Lausunto ja kannonotto on liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse viisi mielipidetta, joista kolme koski osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja kaksi asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi
suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Saapuneet mielipidekirjeet (5 kpl) on liitteena.

Mielipiteet kohdistuivat suojelumaarayksista mahdollisesti aiheutuviin
lisdkustannuksiin muutos- ja korjaustdiden yhteydessa seka suojelun
vaikutuksiin mm. hissien rakentamisen ja ullakkorakentamisen suhteen.
Joidenkin julkisivujen ja katonlappeiden osalta pyydettiin keventamaan
suojelumaarayksia sallimalla uusien ikkuna-aukkojen ja parvekkeiden
tekeminen. Esille nousi myds mahdollisuus ulottaa suojelumaaraykset
koskemaan porrashuoneiden lisaksi muita yhteistiloja, kuten kellareita
ja ullakoita. Tontille 7/126/19 esitettiin myos osoitettavaksi
lisarakennusoikeutta.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta kyseisten
julkisivujen ja vesikattojen aukottamista koskevia suojelumaarayksia on
tutkittu tarkemmin ja tarvittaessa muutettu.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio
keskustelutilaisuudesta.
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Tilastotiedot
Voimassa oleva asemakaava
Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK ja 7723 12 370
AKe)
Asemakaavan muutosehdotus
Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 7723 16 720

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia -
likelaitoksen ja Helsingin Sahkdverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan,
pelastuslautakunnan, ymparistolautakunnan,
rakennusvalvontaviraston, Helsingin kaupunginmuseon ja Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnon seka muut
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistdvirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sinikka Wasastjerna, harjoittelija, puhelin: 310 37478
sinikka.wasastjerna(a)hel.fi
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, vuorovaikutus, puhelin: 310 37436
tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.filkaupunkisuun F10680001200062637 F102012566
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Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa A, paivatty
17.1.2012
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa B, paivatty
17.1.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa C, paivatty
17.1.2012
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa D, paivatty
17.1.2012
6 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa E, paivatty
17.1.2012
7 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 selostus, paivatty
17.1.2012
8 Vuorovaikutusraportti 17.1.2012 ja keskustelutilaisuuden muistio
11.4.2011
9 Viranomaisten kannanotot
10 Mielipidekirjeet
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne miellipiteensa lahettaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 8
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.01.2012 § 5
Poydalle 17.01.2012
HEL 2011-003513 T 10 03 03
Ksv 0812_9, Kasarmikatu 20, Jaakarinkatu 6b, Tehtaankatu 19, Laivanvarustajankatu 9,
Merimiehenkatu 10 ja Merimiehenkatu 14, karttaruudut G2/T4 ja T3, G3/T1
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673  +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.filkaupunkisuun F10680001200062637 F102012566
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Sinikka Wasastjerna, harjoittelija, puhelin: 310 37478
sinikka.wasastjerna(a)hel.fi

Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, vuorovaikutus, puhelin: 310 37436
tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi

Mika Kaalikoski, likenneinsindéri, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuun F10680001200062637 F102012566

nittelu



