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§ 24
Vuosaari, Kallahdenniemi, rakentamistapaohjeet

HEL 2011-007054 T 10 03 08

Ksv 0595_2, karttaruutu L4, L3/R4, S4

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti osaltaan hyväksyä 
Kallahdenniemen rakentamistapaohjeet, jotka koskevat 
Kallahdenniemen asemakaavan nro 11970 korttelialueita (AO/s, AO-
1/s ja RA/s) ja virkistyspalvelujen alueita (V-1/s) poislukien yleisten 
rakennusten korttelialue (Y/s). Ohjeet koskevat myös virkistysalueille 
sijoittuvia rakennuksia.

Päätöksen jakelu:

- rakennuslautakunta
- kiinteistövirasto
- rakennusvirasto

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Keiko Yoshizaki-Tyrkkö, arkkitehti, puhelin: 310 37166

keiko.yoshizaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Kallahdenniemen rakentamistapaohjeet 
2 Lausunnot

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee osaltaan hyväksyä 
Kallahdenniemen rakentamistapaohjeet, jotka koskevat 
Kallahdenniemen asemakaavan nro 11970 korttelialueita (AO/s, AO-
1/s ja RA/s) ja virkistyspalvelujen alueita (V-1/s) poislukien yleisten 
rakennusten korttelialue (Y/s). Ohjeet koskevat myös virkistysalueille 
sijoittuvia rakennuksia.

Päätöksen jakelu:

- rakennuslautakunta
- kiinteistövirasto
- rakennusvirasto
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Esittelijä

Alueen sijainti

Kallahdenniemi sijaitsee Vuosaaren eteläosassa. Pohjoisessa alue 
rajautuu Kallahden asuntoalueeseen, muualla mereen. Vuosaaren 
metroasemalta alueelle on noin 1 km. Alueen maapinta-ala on noin 87 
hehtaaria.

Päätökset

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti lähettää 3.6.2010 
Kallahdenniemen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 11970 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nähtävillä 
6.8.–6.9.2010. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 4.10.2011 muuttanut ehdotusta 
muistutusten ja lausuntojen johdosta ja lähettänyt sen puoltoineen 
kaupunginjallitukselle. Ehdotus on tarkoitus saattaa 
kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi alkuvuodesta 2012.

Asemakaava
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Vuosaaren Kallahdenniemi on Itä-Helsingille tärkeä merellinen 
virkistysalue. Kallahdenniemen etelärannalla sijaitsee suosittu 
uimaranta. Kallahdenharjun ja Kallahden rantaniityn 
luonnonsuojelualueet sekä niemeä ympäröivä vesialue ovat Natura 
2000 -aluetta. Huvilayhdyskunta edustaa Helsingin rannikon 
huvilakulttuurin historiaa. Kallahdenniemen eri vuosikymmenien aikana 
rakennetut huvilat ja vaihteleva ranta- ja harjuluonto muodostavat 
seudullisesti merkittävän ja säilyttämisen arvoisen kokonaisuuden. 

Asemakaavan tavoitteena on säilyttää alueen luonto-, maisema- ja 
kulttuurihistorialliset arvot ja luoda edellytykset alueen virkistyskäytön 
kehittymiselle.

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat huvila-alueet on 
merkitty kaavaan pientalojen tai virkistyspalvelujen korttelialueiksi. 
Huvilakulttuuriin liittyvä ympäristö tulee säilyttää. Kaavaratkaisu sallii 
maltillisen lisärakentamisen, joka mahdollistaa asuttavuuden ja 
virkistyspalveluiden toiminnan kehittämisen, mutta ei muuta oleellisesti 
alueen luonnetta. 

Asemakaavassa on merkitty suojeltaviksi yhteensä 29 rakennusta (sr-1 
ja sr-2).

Koko kaava-alueella rakennusoikeus on yhteensä 21 150 k-m2, josta 
11 900 k-m2 on Kulttuurikeskus Sofian korttelialueella, 6 735 k-m2 
pientalojen korttelialueilla ja 2 380 k-m2 virkistyspalveluja 
virkistysalueilla.

Nykyiseen rakennuskantaan nähden uutta rakennusmahdollisuutta on 
yhteensä n. 5 200 k-m2, josta pääosa, n. 3 400 k-m2 on 
kulttuurikeskuksen korttelialueella. Muuten lisärakentaminen jakautuu 
pieninä yksiköinä pientalojen ja virkistyspalvelujen korttelialueille ja 
virkistysalueille.

Rakentamistapaohjeet 

Rakentamistapaohjeet koskevat Kallahdenniemen asemakaava- ja 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11970 korttelialueita (AO/s, AO-
1/s ja RA/s) ja virkistyspalvelujen alueita (V-1/s) poislukien yleisten 
rakennusten korttelialue (Y/s). Ohjeet koskevat myös virkistysalueille 
sijoittuvia rakennuksia. 

Rakentamistapaohjeet tarkentavat ja täydentävät Kallahdenniemen 
asemakaavan ja kaupungin rakennusjärjestyksen määräyksiä, 
ohjeistavat määräysten toteuttamista ja ohjaavat rakennus-, 
toimenpide- ja maisematyöluvan hakijaa.
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Tavoitteena on muun muassa kiinnittää asukkaiden ja rakentajien 
huomio Kallahdenniemen rakennetun ja luonnonympäristön 
erityispiirteisiin ja varmistaa, että alue säilyy ja kehittyy edelleen 
arvokkaana kulttuurihistoriallisena ja maisemallisena kokonaisuutena. 

Ohjeet koskevat olemassa olevia rakennuksia, uudisrakentamista sekä 
pihaa ja maisemaa. Aihepiirit ovat:

 Suunnittelulle asetettavat vaatimukset 
 Olemassa olevien rakennusten ominaispiirteiden säilyttäminen, 

terassien lasittaminen, lisälämmöneristys ja rakennuksen 
laajentaminen

 Uudisrakentaminen sekä uudet saunat ja talousrakennukset
 Pihaan ja maisemaan liittyen pihakasvillisuus ja istutukset, aidat 

ja portit, piharakennelmat, tonttiliittymät, ajoyhteydet ja 
autopaikat pihalla, jäteastiat, ulkovalaistus, rannat ja laiturit.

Rakennustapaohjeet on tarkoitus saattaa rakennuslautakunnan 
hyväksyttäväksi. Rakennusjärjestyksen 2 §:n tarkoittamina 
rakentamistapaohjeina noudatettavat ohjeet on osoitettu omalla 
symboolillaan.

Viranomaisyhteistyö ja vuorovaikutus
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Ohjeen valmistelussa on tehty yhteistyötä rakennusvalvontaviraston 
kanssa.

Lausunnot rakennustapaohjeista on pyydetty 
rakennusvalvontavirastolta ja kaupunginmuseolta. Saapuneissa 
lausunnoissa ei ole huomautettavaa. Maanomistajille 
rakentamistapaohjeet on lähetetty 8.11.2011 ja pyydetty mielipidettä 
asiasta 30.11.2011 mennessä. Mielipiteitä ei ole saapunut.
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