
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 11/2012
Kaupunkisuunnittelulautakunta

27.03.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409
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Läsnä

Jäsenet

Johansson, Stefan
Karhuvaara, Arja
Modig, Silvia
Palmroth-Leino, Elina
Puura, Heli
Kalenius, Saija varajäsen
Palaste-Eerola, Tuula varajäsen
Sipilä, Hannu varajäsen
Särelä, Mikko varajäsen

Muut

Kolanen, Risto kaupunginhallituksen edustaja
saapui 15:54, läsnä 124-129 §

Baarman, Katariina vs. liikennesuunnittelupäällikkö
Karsimus, Outi hallintopäällikkö
Piimies, Marja vs. yleiskaavapäällikkö
Rajajärvi, Tuomas virastopäällikkö
Veltheim, Olavi asemakaavapäällikkö
Kinnunen, Paula arkkitehti

saapui 15:49, poistui 16:03, läsnä 
124 §

Nordström, Siv arkkitehti
saapui 16:03, poistui 16:19, läsnä 
125 §

Mäntymäki, Heikki viestintäpäällikkö
Holappa, Miia-Riina lakimies
Vainio, Pirkko johtava lakimies
Heinonen, Hannu it-asiantuntija
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§ Asia

120 Vp/4 Tilapäisen puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan valinta

121 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta

122 Vp/2 Ilmoitusasiat

123 Vp/3 Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja -viraston toimintakertomus 
vuodelta 2011

124 Akp/1 Lauttasaari, tontin 31011/1 asemakaavan muutosehdotus (nro 12114)

125 Akp/2 Pitäjänmäen tontin 46053/10 (Karvaamokuja 1) asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12109)

126 Akp/3 Kalasataman keskus, asemakaavan muutosehdotuksesta annetut 
lausunnot (nro 12070)

127 Lsp/1 Kalasataman keskuksen liikennesuunnitelma

128 Pj/1 Kokouksen peruuttaminen

129 Pj/2 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen
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§ 120
Tilapäisen puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan valinta

Päätös

Koska sekä puheenjohtaja että varapuheenjohtaja olivat poissa 
kokouksesta, kaupunkisuunnittelulautakunta päätti iältään vanhimman 
läsnä olevan jäsenen varajäsen Palaste-Eerolan puheenjohdolla 
yksimielisesti valita kokousta varten tilapäiseksi puheenjohtajaksi jäsen 
Palmroth-Leinon ja tilapäiseksi varapuheenjohtajaksi jäsen 
Johanssonin.

Esittelijä
virastopäällikkö
Rajajärvi, Tuomas
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§ 121
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet Karhuvaara (varalla varajäsen 
Kalenius) ja Puura (varalla Modig) tarkastamaan tämän kokouksen 
pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi 
ja päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet      (varalla     ) ja      (varalla     ) 
tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi
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§ 122
Ilmoitusasiat

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti merkitä tiedoksi 
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen, kaupunkisuunnittelu- ja 
kiinteistötointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan päätökset sekä 
asemakaavaosaston ilmoitukset.

Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi

Lisätiedot
Kirsi Juntunen, hallintosihteeri, puhelin: 310 37328

kirsi.juntunen(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee merkitä tiedoksi 
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen, kaupunkisuunnittelu- ja 
kiinteistötointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan päätökset sekä 
asemakaavaosaston ilmoitukset:

Kaupunginvaltuusto 29.2.2012 § 56

Kaupunginvaltuusto päätti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
hyväksyä 14. kaupunginosan (Taka-Töölö) puistoalueiden sekä 
korttelin nro 468 osan ja katu- ja puistoalueiden maanalaisten tilojen 
asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston 24.2.2011 päivätyn ja 20.12.2011 muutetun 
piirustuksen nro 12032 mukaisena.
(2011-001234) asemakaavaosasto

Kaupunginhallitus 5.3.2012 § 239

Kaupunginhallitus päätti merkitä liitteenä olevan palvelustrategiaa 
valmistelleen työryhmän raportin tiedoksi.

Strategiassa tulisi tehdä linjaukset, miten palvelut järjestetään ja 
tuotetaan – mitkä palvelut kaupunki tuottaa itse, mitkä palvelut 
tuotetaan yhteistyössä muiden toimijoiden kanssa ja mitkä hankitaan 
markkinoilta. Nyt raportti ei kaikilta osin vastaa näihin kysymyksiin.

Sosiaali- ja terveystoimen osalta edellä esitettyihin kysymyksiin 
vastataan organisaatiouudistuksen yhteydessä.

Vuoden 2013 talousarvioehdotuksen valmistelun yhteydessä 
kaupunginjohtajan johdolla valmistellaan toimenpide-ehdotukset 
nykyisten hankintakäytäntöjen kehittämiseksi.
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Palvelustrategian toimenpide-ehdotuksia käsitellään myös Helsingin 
kaupungin elinkeinoneuvottelukunnassa.
(2011-001449) kaikki osastot

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 13.3.2012 § 
20

Kaupunginvaltuusto on 18.1.2012 hyväksynyt 2. kaupunginosan 
(Kluuvi) katualueen ja katuaukion, tason -11.0 yläpuolinen tila, 
asemakaavan muutoksen nro 11982.

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 
päätti todeta, että päätöksestä on maankäyttö- ja rakennusasetuksessa 
säädetyllä tavalla kuulutettu 2.3.2012, jolloin kaava on tullut voimaan.
(2011-001143) asemakaavaosasto

Asemakaavaosaston ilmoitus

Linnanmäen huvipuiston, Lenininpuiston ja osin Alppipuiston sekä 
ympäröivien katualueiden asemakaavaa muutetaan. 

Huvipuistoalueella sijaitsevat vesilinnat kunnostetaan ja otetaan uuteen 
käyttöön. Pyöreästä vesilinnasta tehdään monitoimiareena ja 
suorakulmainen vesilinna muutetaan pysäköintitaloksi, johon ajetaan 
Sturenkadun kautta Lenininpuiston reunasta. Nykyinen puiston 
pysäköintikenttä säilyy tilausbussien pysäköintialueena. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma sekä muuta valmisteluaineistoa on esillä 
26.3.–17.4.2012.

Aloitusvaiheessa järjestetään kaksi yleisötilaisuutta: Aloitustilaisuus on 
tiistaina 3.4. klo 17–19 Linnanmäellä Merimaailman KahVille-
kahvilassa, Tivolitie 1. Teemapaja Alppipuiston ja Lenininpuiston 
nykyisestä käytöstä, kehittämisestä ja asukkaiden toiveista on 
keskiviikkona 11.4. klo 16–20 Linnanmäellä Merimaailman KahVille-
kahvilassa, Tivolitie 1.

Kaavaa valmistelee arkkitehti Arja Kasanen, puhelin 310 37400.

Asemakaavaosaston ilmoitus

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta 
Punavuoren kaupunginosaan tontille 114/16 (Punavuorenkatu 16). 
Tontilla sijaitseva piharakennus, entinen hevostalli suojellaan ja 
muutetaan asuinkäyttöön. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä 
asemakaavan muutosluonnos ovat esillä 4.4–27.4.2012. 

Keskustelutilaisuus on torstaina 16.4.2012 klo 17.30–19.30 Betania-
talossa, osoitteessa Perämiehenkatu 13.
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Kaavaa valmistelevat arkkitehti Pia Kilpinen, puhelin 310 37349 ja 
arkkitehtiharjoittelija Sinikka Wasastjerna, puhelin 310 37478

Asemakaavaosaston ilmoitus

Alueelle suunnitellaan Maunulan yhteiskoulun ja matematiikkalukion 
laajennusta uusine pysäköintipaikkoineen. Samalla tutkitaan uutta 
asuinrakentamista Kuusikkopolun ympäristöön ja päiväkodin paikalle 
sekä pysäköintitonttien ja kevyen liikenteen reittien 
uudelleenjärjestelyä. Jorma Järven suunnittelema Maunulan 
yhteiskoulun rakennus ja Viljo Revellin suunnittelemat 
asuinrakennukset Metsäpurontie 26–28:ssa on tarkoitus suojella.

Keskustelutilaisuus kaavaluonnoksesta on maanantaina 23.4.2012 klo 
18 Maunulan yhteiskoulussa Kuusikkotie 3:ssa. 

Kaavaa valmistelee arkkitehti Sari Ruotsalainen, puhelin 310 37373, 
sähköposti sari.ruotsalainen@hel.fi.

Asemakaavaosaston ilmoitus 

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavaa ja 
asemakaavan muutosta Keski-Pasilaan, Pasilan sillan eteläpuolelle. 
Kaavoituksen pohjana on osayleiskaava vuodelta 2006, 
arkkitehtitoimiston Cino Zucchi Architetti vuonna 2009 laatima 
viitesuunnitelma sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelma (17.9.2010). 
Alueelle suunnitellaan kymmentä 20–40 -kerroksista tornitaloa, joissa 
olisi toimistotiloja ja asumista. Veturitie käännetään Toralinnan 
pohjoispuolella kulkemaan tornialueen halki Pasilan aseman 
länsipuolitse kohti pohjoista. 

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos on esillä 
2.4.–23.4.2012. Keskustelutilaisuus on maanantaina 16.4.2012 klo 
17.30–19.30 Laiturilla, osoitteessa Narinkka 2. 

Kaavaa valmistelee arkkitehti Ville Purma, puhelin 310 37261.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan esille ottamat asiat

Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi

Lisätiedot
Kirsi Juntunen, hallintosihteeri, puhelin: 310 37328

kirsi.juntunen(a)hel.fi
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§ 123
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja -viraston toimintakertomus 
vuodelta 2011 

HEL 2012-004588 T 00 01 01

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti merkitä toimintakertomuksen 
vuodelta 2011 tiedoksi ja lähettää sen tiedoksi kaupunginhallitukselle, 
tarkastusvirastolle ja tietokeskukselle.

Päätöksen jakelu:
- kaupunginhallitus
- tarkastusvirasto
- tietokeskus

Käsittely

Esittelijä ilmoitti liitteenä olevaan toimintakertomukseen vuodelta 2011 
seuraavan korjauksen: 

Kohdassa Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja 
kaupunkisuunnitteluviraston toiminnasta 2011 tulee lukea, että 
varapuheenjohtaja Osmo Soininvaaran varajäsen 
kaupunkisuunnittelulautakunnassa vuonna 2011 oli Kai Ovaskainen 
Mikko Särelän sijasta.

Merkittiin, että kokouksen jälkeen toimintakertomuksen kohtaan 
Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnitteluviraston 
toiminnasta 2011 tehtiin samassa yhteydessä myös seuraavat 
korjaukset:

Lautakunnan puheenjohtajana toimi Tatu Rauhamäki (varajäsen Laura 
Simik) 28.9.2011 asti ja Lasse Männistö (varajäsen Hannu Sipilä) 
28.9.2011 alkaen.

Lautakunnan jäsen oli Lasse Männistö (varajäsen Hannu Sipilä) 
28.9.2011 asti ja Arja Karhuvaara (varajäsen Laura Simik) 28.9.2011 
alkaen.

Jäsen Matti Niemen varajäsen oli Satu Erra 14.9.2011 asti ja Saija 
Kalenius 14.9.2011 alkaen.

Kaupunginhallituksen edustajana toimi Arto Bryggare 21.11.2011 asti 
(varaedustaja Ville Kopra 16.11.2011 asti) ja Risto Kolanen 
(varaedustaja Arto Bryggare) 21.11.2011 alkaen.

Esittelijä
virastopäällikkö
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Tuomas Rajajärvi

Lisätiedot
Outi Karsimus, hallintopäällikkö, puhelin: 310 37364

outi.karsimus(a)hel.fi

Liitteet

1 Toimintakertomus 2011

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee merkitä toimintakertomuksen 
vuodelta 2011 tiedoksi ja lähettää sen tiedoksi kaupunginhallitukselle, 
tarkastusvirastolle ja tietokeskukselle.

Päätöksen jakelu:
- kaupunginhallitus
- tarkastusvirasto
- tietokeskus

Esittelijä
virastopäällikkö
Tuomas Rajajärvi

Lisätiedot
Outi Karsimus, hallintopäällikkö, puhelin: 310 37364

outi.karsimus(a)hel.fi

Liitteet

1 Toimintakertomus 2011
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§ 124
Lauttasaari, tontin 31011/1 asemakaavan muutosehdotus (nro 
12114)

HEL 2012-001006 T 10 03 03

Ksv 0830_5, Lauttasaarentie 1, karttaruutu G2/F4

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 27.3.2012 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31011 tontin 1 asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12114 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli ************

- laskutus, hallintokeskus *********

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto *******

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141

paula.a.kinnunen(a)hel.fi
Olga Bernitz, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37280

olga.bernitz(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Taina Mattila, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37319

taina.mattila(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
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Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12114 kartta, päivätty 27.3.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12114 selostus, päivätty 

27.3.2012
5 Havainnekuva 1
6 Havainnekuva 2
7 Havainnekuva 3
8 Nykytilanne
9 Vuorovaikutusraportti 27.3.2012
10 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
11 Viranomaisten kannanotot
12 Mielipidekirjeet
13 Kustannukset
14 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12114 selostus, päivätty 

27.3.2012, päivitetty Kslk:n 27.3.2012 päätöksen mukaiseksi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 9
Liite 13

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 9

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 27.3.2012 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31011 tontin 1 asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12114 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 11/2012 10 (69)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
27.03.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli ************

- laskutus, hallintokeskus *********

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto *******

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen liikerakennusten tontin 
muuttamisen asuinkäyttöön ja uuden kaupunkirakennetta täydentävän 
asuinkerrostalon rakentamisen. Kuusikerroksinen 
asuinkerrostalolamelli sijoittuu pääosin Lauttasaarentien puoleiselle 
tontin osalle olemassa olevan rakennuksen tilalle ja oleskelupiha 
nykyisen pysäköintihallin kohdalle. Suunnitelmissa on lisäksi rakentaa 
tontin kaakkoisosaan pieni erillinen saunarakennus asukkaiden 
käyttöön. Tontin rakennusoikeus on 5 070 k-m2, joka on nykyiseen 
nähden 1 747 k-m2 enemmän. Asuinrakennuksen ensimmäisessä 
kerroksessa tulee olla vähintään 70 k-m2 liike-, toimisto- tai julkista 
palvelutilaa. Autopaikat on sijoitettu tontille maan alaiseen 
pysäköintilaitokseen, jonka sisäänajoaukko on suunniteltu 
sijoitettavaksi Pohjoiskaaren puoleiselle sivulle. Alkuperäistä 
kalliomaastoa sekä puustoa ja kasvillisuutta pyritään säilyttämään ja 
hoitamaan siten, että alueen ominaisluonne ja kaupunkikuvallinen 
merkitys säilyvät.

Esittelijä

Suunnittelualue sijaitsee 

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren itä-osassa osoitteessa 
Lauttasaarentie 1. Tontti rajautuu rantaa kiertävään virkistysalueeseen, 
Lauttasaarentiehen, Pohjoiskaareen ja pohjoisosan olemassa olevaan 
asuinalueeseen.

Lähtökohdat

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta, jonne 
sijoitetaan asumista ja toimitilaa. Nyt laadittu asemakaavan muutos on 
yleiskaavan mukainen. Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (tullut 
asemakaava-alueen osalta voimaan 10.6.2011) on 
raideliikennetunnelin (Länsimetron) merkintä asemakaava-alueen 
poikki.
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Alueella on voimassa asemakaava nro 6667 (vahvistettu 31.12.1971). 
Kaavan mukaan tontti on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi 
(AL). Tontin rakentamisen tehokkuusluvuksi (e) on merkitty 1,0. Tontin 
rakennusoikeus on 3 323 k-m2, jonka lisäksi ullakolle saa sisustaa 
enintään 160 m2 talon saunatiloiksi. Lauttasaarentien ja rannan 
puolelle on merkitty kaistaleet istutettaviksi tai luonnonvaraisena 
säilytettäviksi tontin osiksi. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton 
leikkauskohdan enimmäiskorkeudeksi päärakennukselle on merkitty 
+18.5 ja autohallille +7.0 merenpinnasta. 

Alueella on voimassa Länsimetron maanalainen asemakaava nro 
11800, jossa on esitetty metrotunneli suojavyöhykkeineen. 

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa. 

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympäristö

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren itä-osassa osoitteessa 
Lauttasaarentie 1. Tontti rajautuu rantaa kiertävään puistoalueeseen, 
Lauttasaarentiehen, Pohjoiskaareen ja pohjoisosan olemassa olevaan 
asuinalueeseen. Lauttasaarentien eteläpuolella sijaitsee palvelukeskus.

Tontilla sijaitsee vuonna 1973 valmistunut liike- ja toimistorakennus. 
Rakennuksessa on neljä varsinaista kerrosta, joiden yläpuolella 
sijaitsee julkisivusta sisäänvedetty kokoushuoneisto terasseineen. 
Rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa sijaitsevat ravintola ja 
toimistotilat. Tontin omistajan mukaan toimistotilan tarve on 
vähentymässä ja rakennuksen kunto sekä tekniikka ovat vanhentuneet. 
Rakennukseen ei liity suojeluarvoja.

Vastapäätä osoitteessa Lauttasaarentie 2 sijaitsee Asunto Oy Helsingin 
Pohjoiskaari 9 b viisikerroksinen asuin- ja palvelurakennus. 
Lauttasaarentietä länteen sijaitsee 3–5-kerroksisia asuinrakennuksia. 
Tontin pohjoispuolella sijaitsee 4–5-kerroksisia asuinrakennuksia.

Palvelut        

Alueella on hyvät liikenneyhteydet. Lauttasaarentien linja-autoliikenne 
palvelee alueen asukkaita. Alueen lähiympäristössä on hyvät 
kaupalliset palvelut ja Lauttasaaren ostoskeskus sijaitsee 
kävelyetäisyydellä suunnittelualueesta.

Luonnonympäristö

Suunnittelualueen maasto on osittain puustoista kalliota ja avokalliota. 
Tontin korkeustaso on välillä +1,0 ja +6,6 metriä merenpinnasta. 
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Suunnittelualueen itäpuolella sijaitsee meren rantaa kiertävä puisto ja 
länsipuolella pieni puistikko.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä.

Maaperä

Kallioperä on monin paikoin pinnassa tai lähellä maan pintaa. 

Ympäristöhäiriöt

Länsiväylän, Lauttasaaren sillan, Lauttasaarentie ja Pohjoiskaaren 
liikenne aiheuttavat alueelle melu-, pakokaasu- ja hiukkaspäästöjä. 

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisätä 
asuntorakentamismahdollisuuksia ja täydentää kaupunkirakennetta 
alueella, jolla on olemassa tarvittavat lähipalvelut ja hyvät 
liikenneyhteydet sekä virkistysmahdollisuudet. 

Asuinkerrostalojen korttelialueeksi muutettava liikerakennusten 
korttelialue sijaitsee Lauttasaaren sillan kupeessa Lauttasaarentien 
varrella. Osa asumiseen muutetusta rakennusalueesta on 
luonnonvaraista puustoista kalliota. Suunnitelmien mukaan olemassa 
oleva rakennus puretaan ja tontille rakennetaan asuinkerrostalo. 
Rakentaminen sijoittuu pääosin Lauttasaarentien puoleiselle tontin 
osalle olemassa olevan rakennuksen tilalle ja oleskelupiha nykyisen 
pysäköintihallin kohdalle. Suunnitelmissa on lisäksi rakentaa tontin 
kaakkoisosaan pieni erillinen saunarakennus asukkaiden käyttöön. 
Suurin osa kallioalueesta pyritään säilyttämään.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kuusikerroksinen asuinkerrostalolamelli sijoittuu pääosin 
Lauttasaarentien puoleiselle tontin osalle olemassa olevan 
rakennuksen tilalle ja oleskelupiha nykyisen pysäköintihallin kohdalle. 
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan 
enimmäiskorkeudeksi on määrätty +23,35. 

Tontin rakennusoikeus on 5 070 k-m2, joka on nykyiseen nähden 1 747 
k-m2 enemmän. Asuinrakennuksen ensimmäisessä kerroksessa tulee 
olla vähintään 70 k-m2 liike-, toimisto- tai julkista palvelutilaa. Liike-, 
toimisto- ja julkinen palvelutila tulee sijoittaa ensimmäiseen kerrokseen. 
Tontin asemakaavan mukaisesta asuinkerrosalasta vähintään 50 % 
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän). 
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Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 k-m2. 
Määräys on keskipinta-alatyöryhmän esityksen mukainen.

Rakennuksen julkisivujen tulee vaaleansävyistä pääasiallisesti savitiiltä 
rapattuna. Lämpörappausta ei sallita. Lauttasaarentien puolelle tulee 
rakentaa sisäänvedetyt parvekkeet. Ensimmäisessä kerroksessa 
kadunpuoleinen julkisivu tulee käsitellä muun julkisivun tapaan. 
Asumista palvelevat aputiloihin tulee avata ikkunoita. Rakennuksen 
kattomuotona tulee olla tasakatto, eikä teknisiä tiloja, kuten 
ilmanvaihtokonehuoneita saa rakentaa vesikaton yläpuolelle. 
Porrashuoneisiin tulee olla esteetön pääsy sekä kadun että pihan 
puolelta. 

Maanpintojen korkeuserot kadun ja pihan välillä ovat puolen kerroksen 
verran. Rakennettavan pysäköintitilan yläpuolinen pihakansi tulee 
rakentaa ja istuttaa suojaiseksi leikki- ja oleskelutilaksi ja järjestettävä 
viihtyisäksi istutuksin. Alkuperäinen kalliomaasto, puusto ja kasvillisuus 
on säilytettävä ja hoidettava siten, että alueen vehreä ominaisluonne ja 
kaupunkikuvallinen merkitys säilyvät (kaavamerkintä s). Tonttia ei saa 
aidata.

Liikenne

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) pysäköinti sijoittuu tontille 
maanalaiseen pysäköintilaitokseen, jonka sisäänajoaukko kuten tontille 
ajo on suunniteltu sijoitettavaksi Pohjoiskaaren puoleiselle sivulle. 

Autopaikkoja tulee rakentaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 
hyväksymän laskentaohjeen mukaisesti asuntoja varten vähintään 1 
ap/100 k-m2,toimistoja varten vähintään 1 ap/75 k-m2 ja myymälöitä 
varten vähintään 1 ap/60 k-m2. Autopaikat tulee sijoittaa maan alle 
rakennettaviin pysäköintitiloihin. Pysäköintipaikkoja ei saa sijoittaa 
pihamaalle. Pysäköintitiloihin johtavat ajoluiskat on sijoitettava 
rakennukseen. Pysäköintitilat, teknisiä tiloja sekä väestönsuojan saa 
rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi. Maanalaisen 
pysäköintitilan poistoilmahormi on sijoitettava rakennuksen yhteyteen ja 
johdettava rakennuksen korkeimman kohdan yläpuolelle.

Tontille sijoitettavien polkupyöräpaikkojen vähimmäismäärä on 1 
pp/30m2 asuntokerrosalaa ja 1 pp/90 m2 toimistokerrosalaa.

Alueella on hyvät joukkoliikenneyhteydet. Tällä hetkellä linja-
autoliikenne ja tulevaisuudessa rakennettava Länsimetro palvelevat 
alueen asukkaiden liikkumista sekä itään että länteen. Metrotunneli 
sijaitsee tontin keskikohdalla maan alla korkeustasojen -42,00 ja -47,00 
m meren pinnasta välillä. Koska ratarakenne toteutetaan 
vaimennettuna, runkoäänen suositusarvot eivät ylity asuinkerrostalon 
alimmassakaan asuinkerroksessa.
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Palvelut

Asemakaavassa on määrätty sijoitettavaksi asuinrakennuksen 
ensimmäiseen kerrokseen vähintään 70 k-m2 liike-, toimisto- tai julkista 
palvelutilaa.

Luonnonympäristö

Suunnittelualueella sijaitsee alueen alkuperäistä luonnonmukaisia 
avokallioita, jotka on erikseen merkitty säilytettäviksi ja hoidettavaksi 
siten, että alueen ominaisluonne ja kaupunkikuvallinen merkitys 
säilyvät.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue liitetään olemassa olevaan yhdyskuntateknisen huollon 
verkostoon. 

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus

Uudisrakennus voidaan perustaa kallioisella alueella suoraan kallion 
varaan. Muilla osin rakennus voidaan perustaa anturoiden tai paalujen 
välityksellä kallion tai kantavan pohjakerroksen varaan.

Alueelta ei ole tiedossa maaperää pilannutta toimintaa. 

Ympäristöhäiriöt

Liikenteen aiheuttamia ympäristöhäiriöitä on arvioitu mitoittavan 
liikennetilanteen mukaan. Kohteesta on laadittu melu- ja 
ilmanlaatuselvitys, jossa katuliikenteen vaikutus on mallinnettu 
SoundPlan -melulaskentaohjelmalla. Nykyinen arkivuorokauden 
keskimääräinen liikennemäärä (KAVL) Länsiväylällä on 57 700, 
Lauttasaaren sillalla 18 000, Lauttasaarentiellä 16 800 ja 
Pohjoiskaarella 1 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennustettu 
arkivuorokauden liikennemäärä (2030) Länsiväylällä on noin 64 000, 
Lauttasaarentiellä noin 20 000 ja Lauttasaaren sillalla noin 20 000 
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Asemakaavassa on annettu ympäristöhäiriöitä koskevia määräyksiä. 
Etelään ja itään suuntautuville julkisivuille kohdistuva päiväaikainen 
keskiäänitaso on enimmillään 63…66 dB. Näille julkisivuille 
kaavakarttaan on merkitty rakennuksen ulkovaipan melutaso, jonka 
perusteella voidaan määrittää vaatimus ulkovaipan 
kokonaisääneneristävyydelle. Asunnot tulee suunnitella siten, että ne 
eivät avaudu yksinomaan niille julkisivuille, joille on kaavassa annettu 
melua koskeva määräys. Näille julkisivuille suuntautuvat parvekkeet 
tulee lasittaa asuinviihtyvyyden lisäämiseksi. Kaavassa on määräys, 
ettei rakennuksen ensimmäiseen kerrokseen saa sijoittaa asuntoja. 
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Melumallinnuksen tulosten perusteella rakennuksen pohjoispuolelle 
saadaan muodostettua ohjearvot alittava ulko-oleskelualue, kun 
oleskelualueen itäreunaan sijoitetaan vähintään 1,2 metrin korkuinen 
melulta suojaava rakenne.

Hyväksyttävän sisäilmanlaadun varmistamiseksi kaavassa on nähty 
tarpeelliseksi määrätä, että asunnot tulee varustaa koneellisella 
ilmanvaihdolla. Tuloilman sisäänottoa ei tule sijoittaa niille kohdin 
rakennuksen julkisivua, joille on kaavassa annettu määräys 
ulkovaippaan kohdistuvasta melutasosta. Maanalaisten 
pysäköintitilojen poistoilmahormi on sijoitettava rakennuksen yhteyteen, 
ja poistoilma on johdettava rakennuksen korkeimman kohdan 
yläpuolelle.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympäristöön, teknisen 
huollon järjestämiseen ja asumisolosuhteisiin

Kaavan toteuttaminen eheyttää kaupunkikuvaa ja täydentää 
kaupunkirakennetta sekä parantaa asuntojen tarjontaa alueella. 
Lauttasaarentien varrelle sijoitettu rakennus rajoittaa olemassa olevien 
asuinrakennusten näkymiä etelään, länteen ja itään samalla tavalla 
kuin tontilla jo olemassa oleva rakennus. Uudisrakennus tulee 
rajaamaan tontin pohjoispuolella sijaitsevan rakennuksen näkymiä 
ylöspäin siten, että uuden asuinrakennuksen vesikaton korkeusasema 
+ 23,35 on asemakaavanmuutoksessa merkitty 2,75 m korkeammaksi 
kuin olemassa olevan rakennuksen ullakko (+20,6). 
Suunnittelualueesta länteen näkymät kaventuvat hieman nykyisestä. 
Maanalaiseen pysäköintiin kulkeva liikenne suuntautuu Pohjoiskaarelle. 
Rakennuksen pohjakerrokseen on varattu kerrosalaa liiketiloille. 

Kaava luo edellytykset melun ja ilmanlaadun ohjearvojen 
saavuttamiselle tontilla. 

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueella sijaitseva alkuperäinen kalliomaasto ja kasvillisuus on merkitty 
säilytettäväksi. Maanalaisen pysäköinnin vuoksi osa piha-alueesta 
tulee kannen päälle. Erityistä huomiota suunnittelussa tulee kiinnittää 
pihakannen ja olemassa olevan maaston liittymäkohtiin, joiden 
korkeudet saattavat vaihdella.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille rakentamiskustannuksia.

Liikenne
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Asuinrakentaminen lisää jonkin verran ajoneuvoliikennettä alueella. 
Kerrosneliömäärän lisäykseen perustuen liikennemäärän kasvu 
Pohjoiskaarella ei ole merkittävä nykyisellään noin 1 600 ajon./vrk 
liikennemäärään. 

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on tullut vireille Säveltäjäin Tekijänoikeustoimisto Teosto 
r.y:n (tontin 31011/1 omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut 
1.3.2010). 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 30.1.2012).  

Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos 
ovat olleet nähtävänä 8.2.–29.2.2012 Lauttasaaren kirjastossa, 
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla 
(Pohjoisesplanadi 11–13) ja kaupunkisuunnitteluviraston internet 
sivuilla.

Asemakaavan muutosehdotuksen kerrosala poikkeaa 
luonnosvaiheessa esitetystä. Kerrosalan määrä oli 
asemakaavaluonnosta varten teetetyssä luonnossuunnitelmassa 
laskettu väärin. Kerrosalan määrä on tarkennuslaskennan jälkeen 
korjattu vastaamaan asemakaavan muutosluonnoksessa esitettyä 
rakennusalaa ja korkeutta, jotka eivät muutu luonnoksessa esitetystä.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston, 
kaupunginmuseon, liikuntaviraston ja ympäristökeskuksen kanssa.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY Vesihuollolla 
(15.3.2012) ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnokseen.

Helsingin kaupungin ympäristökeskus on 24.2.2012 ilmoittanut, että 
kaavoituksen yhteydessä tulee selvittää ja ottaa huomioon 
Lauttasaarentien liikenteen melu- ja ilmanlaatuvaikutukset asumiselle. 
Saapunut kannanotto on liitteenä.
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Ympäristökeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon 
kaavaehdotusta laadittaessa. Asemakaavan muutosehdotukseen on 
liitetty määräyksiä koskien Lauttasaarentien ja Länsiväylän liikenteen 
melu- ja ilmanlaatuvaikutuksia asumiselle.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse yhteensä 4 mielipidettä koskien asemakaavan 
muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet (4 kpl) ovat liitteenä.

Saadut mielipiteet kohdistuivat rakennuksen julkisivujen arkkitehtuuriin, 
korkeuteen, kokoon, kerrosalaan, varjostavuuteen, sijaintiin rannan 
puoleisesta rajasta ja näköalojen peittävyyteen tontin länsipuolella 
olevasta rakennuksesta. Lisäksi mielipiteet kohdistuivat 
luonnontilaisten kallioiden säilyttämiseen, erillisen saunarakennuksen 
tarpeellisuuteen, sijaintiin ja katon korkeuteen tontilla ja laitureiden 
niiden vaatiman huoltoliikenteen ja pysäköinnin sijoituksiin. 

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että esitetyistä 
mielipiteistä poiketen uuden asuinrakennuksen vesikaton 
korkeusasema on asemakaavaan merkittynä +23,35 ja siten olemassa 
olevaan rakennukseen nähden vain 2,75 m korkeammalla ja 
muodostaa näin vastakkaisella puolella sijaitsevan keskenään 
korkeudeltaan samanarvoisen, selkeän porttiaiheen. Varjotutkimuksen 
perusteella uuden rakennuksen varjo poikkeaa olemassa olevan 
rakennuksen varjostuksesta pituuden osalta. Varjo väistyy tontin 
pohjoispuolella sijaitsevan rakennuksen eteläjulkisivulta kuitenkin 
samaan aikaan. Rakennus on suunniteltu siten, että sen näkymiä 
rajaava vaikutus on mahdollisimman vähäinen. Rakennusluvan 
yhteydessä kaupunkikuvaneuvottelukunta ottaa kantaa rakennuksen 
arkkitehtuuriin ja sen kaupunkikuvalliseen soveltuvuuteen alueelle. 
Rakennuksen etäisyys tontin meren puoleisesta rajasta on pieneltä 
osalta 10 metriä kasvaen 19 metriin, joka on riittävä turvaamaan 
olemassa oleva kallioalue. Alueella on asemakaavamääräys jonka 
mukaan alkuperäinen kalliomaasto, puusto ja kasvillisuus on 
säilytettävä ja hoidettava siten, että alueen ominaisluonne ja 
kaupunkikuvallinen merkitys säilyvät (s). Saatujen mielipiteiden vuoksi 
saunan paikka on siirretty ja sijoitettu alemmas (katto +7,8 m). 
Asemakaavan muutokseen ei sisälly havainnekuvassa esitettyjä 
laituripaikkoja. Alueen osoittaminen venesatamaksi vaatii 
lisätutkimuksia ja tarkempaa suunnittelua. Asemakaavan lähtötietona 
käytetään kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston 
laatimia liikenneselvityksiä ja -ennusteita.
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Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin.

Tilastotiedot   

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Liikerakennusten korttelialue (AL) 3 323 3 323
   
Yhteensä 3 323 3 323

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 3 323 5 070
   
Yhteensä 3 323 5 070

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  -
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, liikuntaviraston, pelastuslautakunnan ja 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen sekä Uudenmaan 
elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisen maanomistajan kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141

paula.a.kinnunen(a)hel.fi
Olga Bernitz, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37280
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olga.bernitz(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Taina Mattila, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37319

taina.mattila(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12114 kartta, päivätty 27.3.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12114 selostus, päivätty 

27.3.2012
5 Havainnekuva 1
6 Havainnekuva 2
7 Havainnekuva 3
8 Nykytilanne
9 Vuorovaikutusraportti 27.3.2012
10 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
11 Viranomaisten kannanotot
12 Mielipidekirjeet
13 Kustannukset

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 9
Liite 13

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 9
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§ 125
Pitäjänmäen tontin 46053/10 (Karvaamokuja 1) asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12109)

HEL 2011-005422 T 10 03 03

Ksv 0567_2, Karvaamokuja 1, karttaruutu F5/T2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti lähettää 27.3.2012 päivätyn 46. 
kaupunginosan (Pitäjänmäki, Pitäjänmäen teollisuusalue) korttelin 
46053 tontin 10 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Lautakunta päätti hyväksyä esittelijän muuttaman ehdotuksen. Esittelijä 
muutti ehdotustaan seuraavasti:

"Esityslistatekstin kohdan Asemakaavan muutoksen sisältö ja 
perustelut alakohtaan Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) viimeisen 
kappaleen toiseksi viimeinen virke muutetaan kuulumaan seuraavasti: 
'Liiketilojen autopaikkamääräys on 1 ap/60 k-m2.' Esityslistatekstissä 
lukee tässä kohdassa 'Liiketilojen autopaikkamääräys on 1 ap/50 k-
m2.'

Vastaava korjaus tehdään asemakaavan muutosehdotuksen 
selostukseen kohdan Asemakaavan muutoksen kuvaus alakohtaan 
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) viimeisen kappaleen toiseksi 
viimeiseen virkkeeseen.

Asemakaavan muutosehdotuksen autopaikkoja ja polkupyöräpaikkoja 
koskevaan määräykseen lisätään liiketiloja koskeva osio. Muutettuna 
määräys on seuraava:

Auto- ja polkupyöräpaikkojen määrät ovat:
- toimitilat     vähintään 1 ap/100 k-m2
                    enintään 1 ap/75 k-m2 
- liiketilat      1 ap/60 k-m2 
- vähintään 1 pp/90 k-m2."

Päätösjakelu:
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- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli  ************

- laskutus, hallintokeskus *********

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto *******

Käsittely

Esittelijä muutti ehdotustaan seuraavasti:

"Esityslistatekstin kohdan Asemakaavan muutoksen sisältö ja 
perustelut alakohtaan Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) viimeisen 
kappaleen toiseksi viimeinen virke muutetaan kuulumaan seuraavasti: 
'Liiketilojen autopaikkamääräys on 1 ap/60 k-m2.' Esityslistatekstissä 
lukee tässä kohdassa 'Liiketilojen autopaikkamääräys on 1 ap/50 k-
m2.'

Vastaava korjaus tehdään asemakaavan muutosehdotuksen 
selostukseen kohdan Asemakaavan muutoksen kuvaus alakohtaan 
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) viimeisen kappaleen toiseksi 
viimeiseen virkkeeseen.

Asemakaavan muutosehdotuksen autopaikkoja ja polkupyöräpaikkoja 
koskevaan määräykseen lisätään liiketiloja koskeva osio. Muutettuna 
määräys on seuraava:

Auto- ja polkupyöräpaikkojen määrät ovat:
- toimitilat     vähintään 1 ap/100 k-m2
                    enintään 1 ap/75 k-m2 
- liiketilat      1 ap/60 k-m2 
- vähintään 1 pp/90 k-m2."

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37128

pirjo.koivunen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 kartta, päivätty 27.3.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 selostus, päivätty 
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27.3.2012
5 Havainnekuva 27.3.2012
6 Viranomaisen kannanotto
7  Kustannukset
8 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 kartta, päivätty 27.3.2012, 

päivitetty Kslk:n 27.3.2012 päätöksen mukaiseksi
9 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 selostus, päivätty 

27.3.2012, päivitetty Kslk:n 27.3.2012 päätöksen mukaiseksi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee lähettää 27.3.2012 päivätyn 
46. kaupunginosan (Pitäjänmäki, Pitäjänmäen teollisuusalue) korttelin 
46053 tontin 10 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli  ************

- laskutus, hallintokeskus *********

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto *******

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa 5–7-kerroksisen toimitalon 
rakentamisen nykyisen matalamman teollisuusrakennuksen tilalle. 
Tontin rakennusoikeus nousee noin 4 060 k-m2:llä siten, että tontin 
enimmäiskerrosalaksi tulee 10 900 k-m2. Tavoitteena on yritysalueen 
Vihdintien puoleisen rakennusrintaman kohentaminen 
täydennysrakentamalla. Kun lisäksi tontin käyttötarkoitus muutetaan 
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teollisuustontista toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), tämä 
mahdollistaa suunnitellun rakennuksen joustavamman käytön 
muuttuviin tarpeisiin.

Esittelijä

Alueen sijainti

Tontti sijaitsee Pitäjänmäen yritysalueen itäosassa Vihdintien ja 
Karvaamokujan risteyksessä.

Lähtökohdat

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta 
(asuminen/toimitilat). Aluetta koskee lisämerkintä, toimitilavaltaisena 
kehitettävä alue. 

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2001. Kaavan mukaan 
tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin 
maanpäällinen sallittu kerrosala 6 841 k-m2 vastaa tonttitehokkuutta e 
= 1,58 ja kellarissa sallittu kerrosala 2 012 k-m2 tehokkuuslukua e = 
0,46. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää enintään 45 % 
toimistotiloihin. Tontille saa rakentaa enintään 23 metriä korkean 
rakennuksen. Karvaamokujan varteen on merkitty istutettava puurivi. 
Tontin lounaiskulmassa on muuntamovaraus.

Maanomistus

Kaupunki omistaa tontin. Tontin vuokraaja on Peab Oy.

Alueen yleiskuvaus

Rakennettu ympäristö

Tontilla on kolmikerroksinen, 1960-luvulla rakennettu 
teollisuusrakennus sekä pieni muuntamorakennus. Viereiset 
rakennukset ovat korkeampia, 5–6-kerroksisia toimisto- ja 
teollisuusrakennuksia. Tontin itäpuolella kulkee vilkasliikenteinen 
Vihdintie. Tontin ja Karvaamokujan eteläpuolella on Vihdintien puolella 
osittain rakentumaton toimistokortteli, ns. "Piimäen kärki". 

Naapuritonteilla on mm. Halvan makeistehdas ja muuta yritystoimintaa. 
Lähikortteleissa ei ole asuinkiinteistöjä.

Luonnonympäristö

Tontin ja Vihdintien välissä on kaista suojaviheraluetta, jossa on 
osittain pihatasoon louhittua avokalliota. Karvaamokujan katualueella 
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on tontin kohdalla muutama täysikasvuinen ja kaupunkikuvassa 
merkittävä mänty. Vihdintien toisella puolella on Riistavuoren 
puistoalue, jolla kulkee Vihdintien suuntainen voimajohtolinja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä. Tontin 
lounaiskulmassa sijaitsee Helen Sähköverkon muuntamorakennus.

Maaperä

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maaperä on suurimmaksi 
osaksi kallioista kitkamaa-aluetta, jossa kallion pinta on monin paikoin 
näkyvissä tai hyvin lähellä maanpintaa. Alueen lounaisosassa esiintyy 
savimaa-alue, jossa savikerroksen arvioitu paksuus on 1–3 metriä.

Ympäristöhäiriöt

Vihdintien moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle melua ja 
heikentää ilmanlaatua.

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin 46053/10 
kehittäminen tehokkaan työpaikkatoiminnan käyttöön. Asemakaavan 
muutoksella halutaan edesauttaa täydennysrakentamista hyvin 
näkyvällä paikalla Pitäjänmäen yritysalueella sekä lisätä 
rakennuskannan käyttövaihtoehtoja. Lisäksi asemakaavan muutoksen 
tavoitteena on luoda edellytykset hyvälle kaupunkikuvalle.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Tontille suunnitellaan uutta 5–7-kerroksista toimitilarakennusta 
täydentämään työpaikka-aluetta Pitäjänmäen yritysalueen itäisellä 
reunalla. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin kellarikerroksiin. Ajoyhteys 
tontille on Karvaamokujalta. Asemakaavan muutos perustuu tontin 
haltijan teettämään viitesuunnitelmaan, jonka on laatinut 
arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy. Maanpäällistä kerrosalaa 
nostetaan noin 4 060 k-m2:llä siten, että tontin enimmäiskerrosalaksi 
tulee 10 900 k-m2 toimitilakerrosalaa. Tämä vastaa tonttitehokkuutta e 
= 2,52.

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontti muutetaan 
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Tontilla saa rakennukseen 
sijoittaa toimisto-, tutkimus-, näyttely-, koulutus-, ravintola- ja vastaavia 
tiloja, ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja 
sekä liikuntaa ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Lisäksi tontilla 
saa maantasokerrokseen sijoittaa kerrosalaan laskettavaa liiketilaa 
korkeintaan 500 k-m2.
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Uudisrakennuksen korkeutta on tutkittu viereiseen 
toimistorakennukseen ja Vihdintien yhtenäiseen aluejulkisivuun 
sovittaen. Rakennuksen enimmäiskerrosluku on 7 kerrosta, paitsi 
Vihdintien tontinrajalla, jossa se on 5 kerrosta. 

Yritysalueen ajanmukaista ilmettä edistetään sallimalla pienois-
tuulivoimaloita, aurinkokennoja tms. uusiutuvaa energiaa tuottavia 
teknisiä laitteita rakennuksen katolle.

Autojen pysäköintitiloja, väestönsuojia ja teknisiä tiloja saa tontilla 
sijoittaa kolmeen maanalaiseen kellarikerrokseen, pysäköintitiloihin 
johtava ajoramppi maantasokerrokseen sekä teknisiä tiloja ylimpään 
kerrokseen asemakaavassa merkityn kerrosalan estämättä. 

Autopaikkamääräys muutetaan yritysalueen muiden toimitilatonttien 
mukaiseksi: toimitilat vähintään 1 ap/100 k-m2 ja enintään 1 ap/75 k-
m2. Liiketilojen autopaikkamääräys on 1 ap/50 k-m2. 
Polkupyöräpaikkoja tulee sijoittaa tontille vähintään 1 pp/90 k-m2.

Liikenne

Ajoyhteys tontille on Karvaamokujalta. Kaavamuutos mahdollistaa 
kahden ajoneuvoliittymän rakentamisen tontille. Toinen liittymistä on 
suuntaisliittymä ja tarkoitettu tontin saattoliikenteen käyttöön.

Luonnonympäristö

Karvaamokujan katualueella tontin rajan tuntumassa kasvaa kolme 
täysikasvuista mäntyä, joilla on kaupunkikuvallista merkitystä. 
Viitesuunnitelma mahdollistaa kahden männyn säilymisen. Viereiselle 
istutettavalle alueen osalle tontilla on määrätty, että istutukset tulee 
sopeuttaa katualueella oleviin mäntyihin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä.

Tontin lounaisosassa sijaitsee Helen Sähköverkon erillismuuntamo, 
joka palvelee lähialueen sähkönjakelua. Kaavaehdotuksessa on 
määrätty, että tontille tulee sijoittaa 20 m2 muuntajatilaa. 

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus 

Uusi rakennus perustetaan maan tai kallion varaan. 

Maaperää pilaavaa toimintaa ei tontilta ole tiedossa. Rakennusten 
purkuvaiheessa maaperän laatua on syytä tarkkailla mahdollisen 
aiemman öljylämmityksen tai muun syyn aiheuttamien piilevien 
vahinkojen varalta. Mahdolliset maaperävahinkoepäilyt on ilmoitettava 
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Helsingin kaupungin ympäristökeskukselle ja kiinteistöviraston 
tonttiosastolle. 

Ympäristöhäiriöt 

Toimitilatontin itäpuolella kulkee vilkkaasti liikennöity Vihdintie, jonka 
liikenne aiheuttaa melua ja heikentää alueen ilmanlaatua. Tämän 
johdosta kaavassa on määräys, jonka mukaan Vihdintien puoleisten 
julkisivujen, ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden 
ääneneristävyyden liikennemelua vastaan tulee olla vähintään 35 dB. 

Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, 
jonka tuloilman ottokohtaa ei saa järjestää Vihdintien puoleiselta 
julkisivulta.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen monipuolistaa alueen toimintoja. Keskeisesti 
sijaitsevan Pitäjänmäen yritysalueen imago ja kaupunkikuva kohenee, 
kun asemakaava mahdollistaa julkisivurintamaa täydentävää 
uudisrakentamista Vihdintien varteen. 

Uudisrakentaminen tuottaa liikennettä alueen katuverkkoon noin 1 900 
ajoneuvoa vuorokaudessa. Tontin nykyinen toiminta tuottaa liikennettä 
noin 900 ajoneuvoa vuorokaudessa, joten uudisrakennuksen 
valmistuttua Karvaamokujan liikennemäärät lisääntyvät nykyisestä 4 
800:sta noin 5 800:n ajoneuvoon vuorokaudessa. Kaavamuutoksen 
vaatimat muutokset Karvaamokujan nykyisiin liikennejärjestelyihin ovat 
vähäisiä ja tarvittavat muutokset tehdään muutosten aiheuttajan eli 
kiinteistön kustannuksella. Toteuttaminen ei aiheuta muutoksia 
liikenteen pääverkkoon.

Kaavamuutoksen toteuttamisen ei arvioida aiheuttavan merkittävää 
meluhäiriötä tai muita häiritseviä muutoksia ympäröivien rakennusten 
olosuhteisiin. Kaavamuutos ei myöskään aiheuta suurempia 
muutostöitä nykyisiin yhdyskuntateknisiin verkostoihin eikä merkittäviä 
kustannuksia kaupungille.

Toteutus

Alueen toteuttaminen edellyttää yksityisen kiinteistön haltijan 
toimenpiteitä. Hankkeen toteutukselle ei ole esitetty aikataulua.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on tullut vireille Peab Oy:n (tontin 46053/10 haltija) 
hakemuksen johdosta (saapunut 24.2.2011). Tontille on haettu 
rakennusoikeuden nostamista siten, että nykyaikaisten 
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toimistorakennusten sijoittaminen tontille olisi mahdollista 
kaavamuutosvaiheessa laadittavien suunnitelmien perusteella.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma sekä asemakaavan muutosluonnos (päivätty 
12.1.2012).  

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan 
muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nähtävänä 
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Pitäjänmäen kirjastossa sekä 
kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13) 23.1.–10.2.2012 ja 
viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä Helsingin 
Energia -liikelaitoksen ja kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa.

Ympäristökeskuksella ei ollut huomauttamista kaavan osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta. 

Ympäristökeskuksen kannanotto on liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei ole esitetty mielipiteitä.

Tilastotiedot   

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialue (T)

4 323 6 841

Asemakaavan muutosehdotus                       

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) 4 323 10 900

Jatkotoimenpiteet
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Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  -
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, rakennusvalvontaviraston, 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen ja Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunnot sekä muut tarvittavat 
lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37128

pirjo.koivunen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 kartta, päivätty 27.3.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 selostus, päivätty 

27.3.2012
5 Havainnekuva 27.3.2012
6 Viranomaisen kannanotto
7  Kustannukset

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
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§ 126
Kalasataman keskus, asemakaavan muutosehdotuksesta annetut 
lausunnot (nro 12070)

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Ksv 2123_1, Hermannin rantatie 1, karttaruutu H4/S1

Päätös

Asia poistettiin esityslistalta, koska esittelijä peruutti ehdotuksensa.

Käsittely

Esittelijä ilmoitti peruuttavansa ehdotuksensa.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Tuomas Hakala, projektipäällikkö, puhelin: 310 37205

tuomas.hakala(a)hel.fi
Johanna Iivonen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37137

johanna.iivonen(a)hel.fi
Anne Karlsson, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444

anne.karlsson(a)hel.fi
Eija Kivilaakso, toimistopäällikkö, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37247

eija.kivilaakso(a)hel.fi
Ulla Kuitunen, arkkitehti, puhelin: 310 37443

ulla.kuitunen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Pekka Saarinen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee lähettää 15.11.2011 päivätyn 
ja 27.3.2012 muutetun 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10571 
osan, kortteleiden 10593 ja 10595–10598 sekä puisto-, rautatie-, katu- 
ja satama-alueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12070 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä, ja esittää etteivät 
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta päättänee muuttaa asemakaavan muutosehdotusta 
seuraavasti:

Kirjeen ja lausuntojen johdosta tehdyt muutokset
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 kaavamääräyksiin on lisätty määräys: "Rakennusten torniosien 
julkisivuihin ei tule tehdä useiden kerrosten korkuisia, yhtenäisiä 
lasipintoja, eikä rakennuksia tule valaista ympäröivää aluetta 
kirkkaammin."

 kaavamääräyksiin on lisätty määräys: "Ennen tornien 
rakentamisen aloittamista on laadittava selvitys alapuolella 
käytössä olevien tilojen turvallisuudesta."

 kaavamääräyksiin on lisätty määräys: "Korttelialueella ja niihin 
liittyvillä kansilla tulee ulkotilassa olevien portaiden, luiskien ja 
kulkuyhteyksien pintamateriaalina olla graniitti."

 kaavamääräyksiin on lisätty määräys: "Kalasataman keskukselle 
tulee laatia kokonaisvalaistussuunnitelma."

 kaavamääräyksiin on lisätty määräys: ”Orsi- ja pohjaveden 
pintaa ei saa pysyvästi alentaa. Olemassa oleville rakennuksille 
ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa työnaikaisesta 
pohjavedenalennuksesta."

 kaavamääräys "Rakennuksen ulkovaipan melutaso, jonka 
perusteella voidaan määrittää vaatimus ulkovaipan 
kokonaisääneneristävyydelle" on muutettu muotoon 
"Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva päiväaikainen 
melutaso, jonka perusteella voidaan määrittää vaatimus 
ulkovaipan kokonaisääneneristävyydelle."

 kaavamääräys "Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei 
tavoitteena pidettävä raideliikenteen aiheuttama runkoäänen 
enimmäistaso ylity." on täydennetty muotoon "Rakennukset 
tulee suunnitella siten, ettei tavoitteena pidettävä raideliikenteen 
aiheuttama runkoäänen enimmäistaso ylity. Suunnittelun 
tavoitearvona asuinhuoneistojen osalta pidetään runkoäänen 
enimmäistasoa LASmax 30 dB."

 kaavamääräyksiin on lisätty määräys: "Lähialueen pohjavedessä 
todetut haitta-aineet on huomioitava aluetta rakennettaessa."

 kaavamääräyksiin on lisätty määräys: "AL-korttelialueella tontin 
10622/3 itä ja/tai eteläsivulle sekä tontin 10623/3 pohjoissivulle 
saa rakentaa vain yhteen suuntaan avautuvia asuntoja, mikäli 
teknisillä ratkaisuilla tai muilla toimenpiteillä turvataan riittävät 
asumisen edellytykset."

 kaavamääräys "Rakennuksiin on rakennettava koneellinen 
suodattimilla varustettu ilmanvaihto. Ilmanottokohdan sijaintiin 
tulee kiinnittää erityistä huomiota jatkosuunnittelussa. 
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Asuinrakennusten tuloilma tulee ottaa vähintään tason noin +30 
yläpuolelta." on muutettu muotoon "Rakennuksiin on 
rakennettava koneellinen suodattimilla varustettu ilmanvaihto. 
Ilmanottokohdan sijaintiin tulee kiinnittää erityistä huomiota 
jatkosuunnittelussa. AL-, KL-1- ja KT-korttelialueella tulee ottaa 
vähintään tason noin +30 yläpuolelta."

 kaavaselostusta on täydennetty tuulisuuden ja rakennusten 
aiheuttaman tuulen kanavointivaikutuksen 
jatkosuunnitteluperiaatteilla.

 kaavaselostuksen liitettä Kalasataman keskuksen vaikutukset 
kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriympäristöön (SELVITYS 
4) on täydennetty kuvilla tornitalojen vaikutuksesta 
kaupunkikuvaan pimeään aikaan.

 kaavaselostuksen liitettä Kalasataman keskuksen 
varjostusselvitys (SELVITYS 5) on täydennetty talvipäivän ja 
kesäpäivän seisauksen valaistusolosuhteita kuvaavilla 
kaavioilla.

Muut muutokset

 Kortteleiden 10620-10623 ja katualueiden kerrosaloja osoittavia 
lukuja on täsmennetty vastaamaan suunnitelmia 
kokonaiskerrosalan puitteissa.

 kaavamerkintä mai1 -maanalainen tila, johon saa sijoittaa 
pysäköintilaitoksen maanpinnalle johtavia ilmanvaihtokuiluja; on 
korvattu merkinnällä mai2 -maanalainen tila, johon saa sijoittaa 
pysäköintilaitoksen ja jäteaseman ilmanvaihtokuiluja.

 kaavamääräyksiin on lisätty määräys: "AL-korttelialueella 
pelkästään yhteistiloja, teknisiä tiloja ja muita vastaavia 
rakennusoikeuteen kuulumattomia tiloja sekä kulkuyhteyksiä 
sisältävät kerrokset saa rakentaa suurimman sallitun 
kerrosluvun estämättä. Tällaisia suurimman sallitun kerrosluvun 
ylittäviä kerroksia saa olla enintään kaksi."

 kaavakarttaan on lisätty merkintä te -alue, jolle saa sijoittaa 
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

 kaavakartassa olevat merkinnät iv -alue, jolle saa sijoittaa 
pysäköintilaitoksen poistoilmahormin, on siirretty korttelialueelta 
katualueelle.

 kaavakartan merkintä u -viereiseen kortteliin kuuluva uloke. 
Ulokkeen saa rakentaa kolmannesta kerroksesta ylöspäin. 
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Tonttien 10623/2 ja 10623/3 kohdalla saa kantavia rakenteita 
tarvittaessa ulottaa maahan asti. Maahan asti ulottuvien 
rakenteiden tulee olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti 
erityisen hallittuja; on muutettu muotoon u -viereiseen kortteliin 
kuuluva uloke. Ulokkeen saa rakentaa toisesta kerroksesta 
ylöspäin. Tonttien 10623/2 ja 10623/3 kohdalla saa kantavia 
rakenteita tarvittaessa ulottaa maahan asti. Maahan asti 
ulottuvien rakenteiden tulee olla arkkitehtonisesti ja 
kaupunkikuvallisesti erityisen hallittuja.

 kaavakartassa piha-alueen rajauksia on tarkistettu korttelissa 
10622.

 kaavamääräys "AL-korttelialueella sekä tonteilla 10620/2 ja 
10621/2 rakennuksen massa tulee katkaista kahdella julkisivun 
pinnalla ja julkisivu tulee kääntää 4 - 8 astetta horisontaalisesti 
kymmenenneksi ja viidenneksi ylimmän kerroksen välillä" on 
muutettu muotoon "AL-korttelialueella sekä tonteilla 10620/2 ja 
10621/2 rakennuksen massa tulee katkaista kahdella julkisivun 
pinnalla ja julkisivu tulee kääntää 4 - 15 astetta horisontaalisesti 
viidenneksitoista ja viidenneksi ylimmän kerroksen välillä."

 kaavamääräys "AL-korttelialueella sekä tonteilla 10620/2 ja 
10621/2 viiteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa myymälä- ja 
muita asiakaspalvelutiloja sekä julkisten toimintojen tiloja" on 
muutettu muotoon "AL-korttelialueella sekä tonteilla 10620/2 ja 
10621/2 kuuteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa myymälä- ja 
muita asiakaspalvelutiloja sekä julkisten toimintojen tiloja."

 kaavamääräys "Katualueella Kalasatamankadun avoimet säältä 
suojaamattomat osat tulee kattaa lasikatteella, joka sijoitetaan 
tasojen +20,0 ja +30,0 välille" on muutettu muotoon 
"Katualueella Kalasatamankadun avoimet säältä 
suojaamattomat osat tulee kattaa lasikatteella, joka sijoitetaan 
tasojen +20,0 ja +32,0 välille."

 kaavaselostukseen on liitetty ilmakuva alueesta.

 kaavaselostus on tarkistettu vastaamaan tehtyjä muutoksia.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, ettei 
kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nähtäville.

Lisäksi lautakunta päättänee antaa vuorovaikutusraportin mukaisen 
vastineen mielipiteensä esittäneelle.

Päätöksen jakelu:
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- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli ************

Esittelijä

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 22.11.2011 lähettää 15.11.2011 
päivätyn 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10571 osan, 
kortteleiden 10593 ja 10595–10598 sekä puisto-, rautatie-, katu- ja 
satama-alueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12070 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kalasataman keskuksen 
rakentamisen Kalasataman keskeisimmälle korttelialueelle.

Helsingin kaupunki käynnisti syksyllä 2009 julkisen hankintakilpailun 
Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta. 
Neuvottelujen jälkeen kaupunginvaltuusto valitsi 11.5.2011 SRV Yhtiöt 
Oyj:n kilpailun voittajaksi ja hankkeen toteuttajaksi.

Kilpailun tulos poikkeaa alueen voimassa olevasta asemakaavasta 
rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta siinä määrin, että sen 
toteuttaminen edellyttää asemakaavan muutosta Kalasataman 
keskeisimmälle korttelialueelle.

Alueelle on suunnitteilla Kalasataman keskus, joka koostuu 
kaupallisesta keskuksesta ja sen päälle rakennettavista kahdeksasta 
tornista, joihin on asumisen lisäksi suunniteltu toimistoja ja hotelli. 
Torneissa on 20–33 kerrosta ja niihin tulee noin 2 000 uutta asukasta.

Itäväylä ja metrorata katetaan kannella, jolle suunnitellaan asukkaiden 
piha-alueet ja julkinen puisto. Keskuksen yhteyteen on suunniteltu 
myös kaupungin uusi sosiaali- ja terveysasema. Kalasataman keskus 
tulee toimimaan joukkoliikenteen sekä jalankulun ja pyöräilyn 
solmukohtana itäisessä kantakaupungissa.

Kalasataman keskus tulee muodostamaan uuden kaupunginosan 
ytimen ja samalla se yleiskaavan mukaisesti yhdistää Kalasataman 
etelä- ja pohjoisosaa toisiinsa sekä vähentää Itäväylän aiheuttamaa 
haittavaikutusta.

Kiinteistövirasto on allekirjoittanut sopimuksen SRV Yhtiöt Oyj:n kanssa 
Kalasataman keskuksen kokonaisurakan toteutuksesta. Sopimuksen 
mukaan keskus on 90 % valmis 100 kuukauden kuluttua tämän 
asemakaavan voimaantulosta laskien. Keskuksen arvioidaan olevan 
kokonaisuudessaan valmis vuonna 2021.

Alueen rakennusoikeus kasvaa 94 450 m2 ja on tämän jälkeen 
yhteensä 204 800 m2. 
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Kaavaehdotuksessa on asuintonttien autopaikkamääräksi merkitty 1 
ap/130 k-m2. Määräys on kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 
hyväksymän Asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeen 
mukainen. Liityntäpysäköinnille varataan Kalasataman keskuksesta 
300 autopaikkaa.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nähtävillä 
16.12.2011–17.1.2012.

Nähtävilläoloajan ulkopuolella on lähetetty yksi kirje. Ehdotuksesta ei 
ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa 
Eläintarhan johtokunta, Helsingin Energia, Helsingin seudun liikenne 
(HSL) -kuntayhtymä, kaupunginmuseon johtokunta, 
kiinteistölautakunta, liikuntalautakunta, nuorisolautakunta, 
opetusvirasto, pelastuslautakunta, rakennuslautakunta, 
sosiaalilautakunta, terveyslautakunta, yleisten töiden lautakunta, 
ympäristölautakunta, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto ja Uudenmaan 
elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus.

Kirje

Kirjeessä esitettiin, että asemakaavan muutoksen selvitysaineisto on 
puutteellinen pilvenpiirtäjien aiheuttamien varjojen osalta. Lisäksi 
esitettiin, että Kalasataman keskuksen tornitalojen kerroskorkeuksia ei 
tulisi nostaa nykyisin voimassa olevasta, vuonna 2008 vahvistetusta 
asemakaavasta.

Kirje on otettu huomioon siten, että asemakaavaselostuksen liitettä 
Kalasataman keskuksen varjostusselvitys (SELVITYS 5) on 
täydennetty talvipäivän ja kesäpäivän seisauksien valaistusolosuhteita 
kuvaavilla kaavioilla. Asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessä 
ei ole ilmennyt sellaisia seikkoja, jotka edellyttäisivät rakennusten 
korkeuden rajoittamista voimassa olevaan asemakaavaan.

Lausunnot

Kiinteistölautakunnalla, opetusvirastolla, sosiaalilautakunnalla ja 
terveyslautakunnalla ei ollut asemakaavan muutosehdotukseen 
huomautettavaa. 

Kiinteistölautakunta toteaa lausunnossaan, että kaavamuutos 
mahdollistaa Kalasataman keskuksen toteuttamisen siten kuin 
kiinteistöviraston ja SRV Yhtiöt Oyj:n välillä allekirjoitetussa 
Kalasataman keskuksen toteutussopimuksessa on sovittu. 
Kalasataman keskus on koko Euroopan mittakaavassa erittäin suuri, 
arviolta hieman alle miljardin euron suuruinen hanke. Keskuksen 
kokonaisrakennusoikeus on 204 800 k-m2. Kaupunki omistaa 
kokonaan alueen ja on sitoutunut myymään korttelit hankkeen 
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toteuttajalle sopimuksen mukaisesti. Kaupunki saa keskuksen 
toteuttamiseen myytävistä tonteista noin 115 miljoonaa euroa. 
Kaupunki investoi puolestaan noin 50 miljoonaa euroa keskuksen 
julkisiin osiin kuten siltoihin, ympäröiviin katuihin, 
sähkönsyöttöasemaan ja 300 liityntäpysäköintipaikkaan. Lisäksi 
kaupunki vuokraa tilat keskuksesta sosiaali- ja terveysasemaa varten 
20 vuodeksi.

Opetusvirasto, sosiaalilautakunta ja terveyslautakunta esittävät 
lausunnoissaan, että suunnittelun edetessä tulisi kiinnittää erityistä 
huomiota alueen esteettömyyteen.

Yleisten töiden lautakunta toteaa lausunnossaan, että asemakaavan 
toteuttaminen aiheuttaa rakennusvirastolle esirakentamiskustannuksia 
noin 20 miljoonaa euroa ja rakentamiskustannuksia katujen, aukioiden 
ja siltojen osalta noin 30 miljoonaa euroa. Lautakunta pitää 
ensiarvoisen tärkeänä, että korkean rakentamisen yhteydessä 
varmistetaan kaupunkikuvan laadukkuus, rakennusten korkeatasoinen 
arkkitehtuuri ja yhdyskuntarakenteen toimivuus monipuolisilla 
vaikutusten arvioinneilla sekä asemakaavamääräyksillä. Erityisen 
tärkeää on huolehtia jalankulkuympäristöjen viihtyisyydestä ja 
turvallisuudesta mm. valoisuuden, esteettömyyden ja tuuliolosuhteiden 
kannalta. Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan 
muutosehdotuksen hyväksymistä edellä mainituin huomautuksin.

Eläintarhan johtokunta esitti lausunnossaan näkökantoja Korkeasaaren 
tarpeiden huomioonottamiseksi suunnitelmissa ja huomautti, että 
korkeiden rakennusten materiaalivalinnat tulee tehdä niin, että lintujen 
törmäysvaara vähenee. Lausunto on otettu huomioon siten, että 
asemakaavan on lisätty määräys julkisivusuunnittelusta ja 
valaisemisesta.

Helsingin Energia esitti lausunnossaan, että asemakaavan 
muutosehdotuksessa tulee välttää ratkaisuja ja aikatauluja, jotka 
vaarantavat energian toimitusvarmuuden Hanasaaren alueella. 
Tornitalojen korkeuden ja niiden tuloilmalaitteiden sijoituksen suhdetta 
Hanasaaren piippujen korkeuksiin tulee tarkastella lyhytaikaisten 
päästötilanteiden ja talvisten sään inversiotilanteiden osalta tarkemmin 
kuin Ilmatieteen laitoksen leviämismallissa. Kalasataman keskuksen 
asemakaavamuutoksella ei tule etukäteen sulkea Hanasaaren eri 
energiavaihtoehtoja pois.

Lausunto on otettu huomioon siten, että kaavaselostukseen on lisätty 
selvitys leviämismallilaskelmissa käytetyistä menetelmistä. 
Kalasataman keskuksen asemakaavamuutos ei vaaranna Energian 
toimintavarmuutta Hanasaaressa. Hanasaaren voimalaitosalue on 
vähitellen jäämässä asutetun kaupunkirakenteen sisään. Nykyinen 
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rakennettu ympäristö ja jo hyväksytty seuraavan vuosikymmenen 
aikana rakennettava rakenne tulee asettamaan reunaehtoja tuleville 
energiaratkaisuille. Kalasataman keskuksen asemakaavan muutos tai 
keskuksen rakentaminen alueelle ei tule muuttamaan tätä tilannetta, 
eikä Kalasataman keskus itsessään tule aiheuttamaan sellaisia 
reunaehtoja, jotka sulkisivat jonkin tietyn energiaratkaisun pois.

HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä esitti lausunnossaan, että 
Kalasataman keskuksen kohdalla Itäväylällä olevien pysäkkien 
suunnittelussa pitää huomioida Jokeri 0. Lisäksi esitettiin, että 
Kalasataman keskuksen kohdalla ei pitäisi toteuttaa ratkaisua, jossa 
erilliset pyöräkaistat ovat ajokaistan ja pysäkkisyvennyksen välissä ja 
pyöräilyn runkoverkko pitää siirtää Hermannin rantatieltä 
Kalasatamankujan ja Englantilaisaukion kautta Capellan puistotielle. 

Lausunto otetaan huomioon siten, että liikennejärjestelyjen suunnittelua 
jatketaan tiiviissä yhteistyössä HSL:n kanssa Kalasataman keskuksen 
katutasossa, Itäväylän tasossa sekä kyseessä olevan kaavan 
ulkopuolisillakin katualueilla. Kalasataman keskuksen asemakaavan 
muutos antaa hyvät edellytykset julkisen liikenteen järjestämiseksi 
keskusta ympäröivillä katualueilla. 

Kaupunginmuseon johtokunta esitti lausunnossaan, että Kalasataman 
rakentamisen myötä pääkaupungin historiallinen siluetti muuttuu 
lopullisesti. Kaupunki menettää identiteettiään ja ominaisluonteensa. 
Kaupungin tulisi säilyttää historiallisesti vahvat, ainutlaatuiset 
ominaispiirteensä kuten ääriviivansa, jotka tekevät siitä juuri Helsingin. 
Kalasataman keskuksen toteutuessa ei näin tapahdu. 
Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, että korkean rakentamisen 
sijoittuminen Helsinkiin niin kantakaupunkiin kuin esikaupunkeihin tulisi 
ratkaista yleiskaavalla. Kalasataman keskuksen vieressä sijaitseva 
valtakunnallisesti merkittävä Suvilahti ei saa jäädä alisteiseen asemaan 
korkeiden rakennusten juurella, kuten on tapahtumassa, jos kaava 
toteutuu.

Asemakaavaselostuksen liitteeksi on laadittu erillisiä selvityksiä, jotka 
osoittavat, että Kalasataman keskuksen rakentumisen myötä Helsingin 
identiteetti vahvistuu ja kaupunki saa uuden ominaispiirteitä 
rikastuttavan elementin itäiseen kantakaupunkiin. Selvityksissä 
todetaan lisäksi perustellusti, että Kalasataman keskuksen uudet 
rakennukset eivät vaikuta negatiivisesti Suvilahden laitosten 
kaupunkikuvalliseen asemaan.

Liikuntalautakunta pitää valitettavana, ettei alueelle ole tulossa julkisia 
liikuntapalveluja. Lausunnon vastineena todetaan, että liikuntaviraston 
palveluille on varattu mahdollisuus sijoittua Kalasataman keskeisimpiin 
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kortteleihin. Asemakaava ei rajoita liikuntatilojen sijoittamista kaava-
alueelle.

Nuorisolautakunta esitti lausunnossaan, että alueen nuoriso voi käyttää 
nykyisiä nuorisoasiainkeskuksen palveluja, kunhan julkisten 
liikenneyhteyksien toimivuuteen kiinnitetään erityistä huomiota. Lisäksi 
lausunnossa nostetaan esiin asukkaiden yhteisten tilojen tarve ja 
merkitys. Lausunnon vastineena todetaan, että Kalasataman 
keskuksen yhteyteen rakennetaan eri joukkoliikennemuotojen risteys. 
Asukkaiden yhteistiloja on suunniteltu rakennettavaksi mm. 
Kalasatamanpuistossa sijaitsevaan sataman entiseen 
sosiaalirakennukseen.

Pelastuslautakunta esitti lausunnossaan, että sammutusjärjestelmien 
vesilähde tulee suunnitella A-luokkaan myös katetun itäväylän osalta. 
Jäteaseman liikenne tulee järjestää siten, että sinne päästään ajamaan 
kulkematta autosuojan palo-osaston kautta. Vaiheittain rakentamisessa 
tulee kiinnittää erityistä huomiota jo käyttöön otettujen tilojen käyttäjien 
turvallisuuteen.

Lausunto on otettu huomioon siten, että hankkeen toteuttaja on sopinut 
pelastuslaitoksen kanssa käydyissä neuvotteluissa, että 
sammutusjärjestelmien vesilähteet rakennetaan A-luokkaan myös 
katetun Itäväylän osalta, ja jäteaseman liikenne järjestetään siten, että 
sinne ajetaan kulkematta autosuojan palo-osaston kautta. 
Asemakaavakarttaan on lisätty määräys vaiheittaisen rakentamisen 
turvallisuudesta.

Rakennuslautakunta esitti lausunnossaan, että vaiheittaisen 
rakentamisen turvallisuuteen tulisi kiinnittää erityistä huomiota. 
Laadukkaan jalankulkuympäristön toteuttamista edellyttävää 
asemakaavamääräystä tulisi harkita. Ulkotilassa olevien portaiden, 
luiskien ja hissiyhteyksien riittävästä laatutasosta varmistumiseksi 
kaavamääräyksiä tulisi täsmentää. Keskus antaa hyvät mahdollisuudet 
suunnitella paikan ominaispiirteet huomioon ottava 
kokonaisvalaistussuunnitelma, minkä edellyttämistä 
asemakaavamääräyksellä tulisi harkita. Pohjaveden pysyvä 
alentaminen on syytä kieltää. Ulkovaipan melutasoa koskeva 
kaavamääräys tulee tarkistaa. Kaavamääräyksessä on syytä osoittaa 
raideliikenteen aiheuttaman runkoäänen enimmäistaso.

Lausunto on otettu huomioon siten, että asemakaavakarttaan on lisätty 
määräykset vaiheittaisen rakentamisen turvallisuudesta, laadukkaasta 
jalankulkuympäristöstä, kokonaisvalaistussuunnitelman laatimisesta ja 
pohjaveden pysyvän alentamisen kieltämisestä. Lisäksi ulkovaipan 
melutasoa ja runkoäänen enimmäistasoa koskevia määräyksiä on 
täsmennetty.
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Ympäristölautakunta esitti lausunnossaan, että kaavamääräyksin tulisi 
varmistaa, että kansirakenteet vastaavat melun mallinnuksessa 
käytettyä tilannetta. Asemakaavamääräys, jonka mukaan tuloilma tulee 
ottaa tason +30 yläpuolelta, tulisi tarvittaessa tarkistaa niin, että 
huomioidaan myös voimaloiden päästöjen vertikaalinen leviäminen. 
Kaavaselostuksessa tulisi kuvata ilmanlaatutilanne pysäkeillä ja kevyen 
liikenteen väylillä. Tämän vuoksi tulisi tutkia pysäköintinormin 
muuttamista siten, että se olisi asunnoille 1 ap/150 krs-m2. 

Lausunnon vastineena todetaan, että asemakaavaan on määritelty 
alueet, jotka tulee kattaa, jotta alueella saavutetaan riittävät 
edellytykset asumiseen. Asemakaavaselostuksen liitteenä on kattavat 
melua ja ilmanlaatua käsittelevät selvitykset, joiden perusteella 
kaavassa on annettu määräyksiä ilmanlaadun huomioon ottamiseksi 
jatkosuunnittelussa. Autopaikkamäärät asemakaavassa ovat 
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymän autopaikkojen 
laskentaohjeen mukaiset. Koska Kalasataman keskus sijaitsee 
poikkeuksellisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, on 
asemakaavassa lisäksi määräys: "Jos kortteleiden 10620–10623 
toimintojen pysäköintipaikat osoitetaan keskitetysti 
pysäköintilaitoksesta, jossa pysäköintipaikat ovat nimeämättömiä, 
voidaan vuorottaiskäytön perusteella kokonaispaikkamäärää vähentää 
15 %."

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto esitti lausunnossaan, että mikäli 75 
metrin vähimmäisetäisyys Tukkutorin pakastamorakennukseen 
toteutuu, ei sillä Tukkutorin osalta ole huomautettavaa kaavasta. 
Hanasaaren voimalaitoksen konsultointivyöhyke on 0,5 kilometriä, jolla 
kaavojen turvallisuus tulisi varmistaa konsultoimalla Tukesia. 
Lausunnossa esitetyt näkökannat toteutuvat asemakaavassa ja 
asemakaava on siten Turvallisuus- ja kemikaaliviraston vaatimusten 
mukainen.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus esitti lausunnossa 
päivittäistavarakaupan enimmäiskerrosalamäärän lisäämistä 
kaavamääräyksiin. Meluntorjunnasta ja ilmanlaadusta annettuja 
määräyksiä tulisi täsmentää, jotta olisi yksiselitteisen selvää, kenen 
tulee tehdä mitäkin ja missä vaiheessa. Tornitalossa 4 ei saisi olla vain 
itä- ja/tai eteläsivulla eikä tornitalossa 5 vain pohjoissivulle avautuvia 
asuntoja kyseisten julkisivujen meluisuuden takia. Määräys raittiin 
ilman ottamisesta korkealta tulee ulottaa koskemaan kaikkia 
rakennuksia ja ottokorkeus olisi hyvä määrätä riittävän suureksi eli 
tarvittaessa yli + 30 m:n. Kaavamääräyksiin tulisi lisätä määräys: 
"Lähialueen pohjavedessä todetut haitta-aineet on huomioitava aluetta 
rakennettaessa." Lausunnossa esitettiin, että asemakaavaan tulisi 
lisätä määräys haitallisten vaikutusten minimoimiseksi linnustoon. ELY-
keskus huomauttaa, että asemakaavavaiheessa tulee olla varmuus 
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siitä, että luodaan alueen tuulisuuden osalta edellytykset terveelliselle, 
turvalliselle ja viihtyisälle elinympäristölle. ELY-keskus toteaa, että 
asemakaavalla luodaan uudenlainen kaupunginosan keskus. 
Suunnittelua varten on laadittu hyvät selvitykset. Kaavaratkaisu edistää 
valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutumista. Edellä 
mainituilla tarkennuksilla ELY -keskus pitää asemakaava hyvin 
laadittuna.

Lausunto on otettu huomioon siten, että ulkovaipan melutasoa 
koskevan kaavamääräyksen sanamuotoa on täsmennetty. Samoin 
runkoääntä koskevaan kaavamääräykseen on lisätty suunnittelun 
tavoitearvona asuinhuoneistojen osalta pidettävää runkoäänen 
enimmäistasoa LASmax 30 dB. Hankkeeseen ryhtyvän tulee 
suunnitella ja toteuttaa kaikki meluntorjuntaan ja ilmanlaatuun liittyvät 
osat asemakaavamääräysten ja rakennusmääräysten mukaisesti. 
Kaikkien tarvittavien meluntorjuntaan ja ilmanlaatuun liittyvien 
toimenpiteiden tulee olla rakennettuna ja rakennusvalvontaviraston 
hyväksymiä ennen rakennusten käyttöönottoa. Rakennusten 
ilmanottokohdista annettua määräystä on täsmennetty. Torneille 4 ja 5 
on lisätty määräys yhteen suuntaan avautuville asunnoille. Lisäksi 
asemakaavaan on lisätty määräys pohjaveden haitta-aineiden 
huomioon ottamisesta ja linnustolle aiheutuvien haittojen 
minimoimisesta. Asemakaavaselostusta on täydennetty tuulisuuden ja 
rakennusten aiheuttaman tuulen kanavointivaikutuksen 
jatkosuunnitteluperiaatteilla. Kalastaman keskuksen alue on voimassa 
olevassa Yleiskaava 2002:ssa keskustatoimintojen aluetta eikä 
kaupunkisuunnitteluvirasto näe perusteita rajoittaa yleiskaavasta 
poiketen asemakaavalla päivittäistavarakaupan kerrosalan määrää 
alueella.

Vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät kirjeestä ja lausunnoista 
sekä niiden vastineet laajemmin.

Muut tehdyt muutokset

Kalasataman keskuksen toteutussuunnittelu on käynnissä ja 
asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessä on ollut mahdollisuus 
ottaa huomioon suunnittelussa esiin tulleita muutoksia. 
Asemakaavakarttaan on suunnittelun tarkentumisen myötä lisätty 
seuraavat määräykset:

  "AL-korttelialueella pelkästään yhteistiloja, teknisiä tiloja ja 
muita vastaavia rakennusoikeuteen kuulumattomia tiloja sekä 
kulkuyhteyksiä sisältävät kerrokset saa rakentaa suurimman 
sallitun kerrosluvun estämättä. Tällaisia suurimman sallitun 
kerrosluvun ylittäviä kerroksia saa olla enintään kaksi."
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 Kaavakarttaan on lisätty merkintä te -alue, jolle saa sijoittaa 
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Asuintornien suunnittelun tarkentumisen myötä yhteistilojen ja teknisten 
tilojen määrä on moninkertaistunut. Määräys antaa mahdollisuuden 
rakentaa kaksi pelkästään yhteistiloja ja teknisiä tiloja sisältävää 
kerrosta suurimman sallitun kerrosluvun lisäksi. Tornien 
kokonaiskorkeus pysyy kuitenkin lähellä kilpailuvaiheessa esitettyjä 
räystäskorkoja, koska asuintojen kerroskorkeutta on madallettu 
aiemmista suunnitelmista.

Metron sähkönsyöttöaseman suunnitelmien tarkennuttua on voitu 
määritellä sähkönsyöttöasemalle tarkka sijainti asemakaava-alueella.

Asemakaavakartan määräyksiä on täsmennetty suunnittelun 
tarkentumisen johdosta, jotta asemakaava vastaisi mahdollisimman 
tarkasti toteutussuunnitelmia.

Täsmennykset koskevat maanalaisia tiloja ja niiden ilmanvaihtokuiluja, 
palvelutilojen sijoittamista, tornien ulkoista hahmoa ja ulokkeita sekä 
Kalasatamankadun avoimien säältä suojaamattomien osien kattamista. 

Kortteleiden 10620–10623 ja katualueiden kerrosaloja osoittavia lukuja 
on täsmennetty vastaamaan suunnitelmia kokonaiskerrosalan 
puitteissa.

Kaavakartassa piha-alueen rajauksia on tarkistettu korttelissa 10622, 
jotta sosiaali- ja terveysaseman tarpeet pystytään huomioimaan 
paremmin.

Kaavaselostukseen on liitetty ilmakuva alueesta ja kaavaselostus on 
tarkistettu vastaamaan tehtyjä muutoksia.
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matti.neuvonen(a)hel.fi
Pekka Saarinen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094

pekka.t.saarinen(a)hel.fi
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Opetustoimen johtaja 7.3.2012

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää opetusviraston lausuntoa 10.2.2012 
mennessä Kalasataman keskuksen asemakaavan 
muutosehdotuksesta numero 12070.

Alue sijaitsee kantakaupungin itäosassa. Aluetta rajaavat Hermannin 
rantatie, Työpajankatu, Capellan puistotie, Arielinkatu ja Leonkatu.

Alueelle on suunnitteilla Kalasataman keskus, joka koostuu 
kaupallisesta keskuksesta ja sen päälle rakennettavista kahdeksasta 
tornista, joihin on asumisen lisäksi suunniteltu toimistoja ja hotelli. 
Torneissa on 20–33 kerrosta ja niihin tulee noin 2 000 uutta asukasta. 
Itäväylä ja metrorata katetaan kannella, jolle suunnitellaan asukkaiden 
piha-alueet ja julkinen puisto. Keskuksen yhteyteen on suunniteltu 
myös kaupungin uusi sosiaali- ja terveysasema.

Keskuksen arvioidaan olevan kokonaisuudessaan valmis vuonna 2021. 
Alueen rakennusoikeus kasvaa n. kaksinkertaiseksi aiemmasta ollen 
tämän jälkeen yhteensä 204 800 m2.

Opetusvirasto totesi v. 2006 antamassaan lausunnossa 
Sörnäistenrannan-Hermanninrannan osayleiskaavasta, että 
Kulosaarensillan molemmilla puolilla on peruskouluille laajat, keskeiset 
aluevaraukset, 700 oppilaalle kumpikin. Kouluvaraukset sijoittuivat 
puistojen äärelle mahdollistaen liikunnan opetuksen. Lisäksi 
suunnitelmassa oli varaukset kahdelle alkuopetuskoulu-
päiväkotiyhdistelmälle.  Tuolloin Kulosaaren sillan kupeeseen 
kaavailtiin 11-16 -kerroksisia toimistorakennuksia. Suuren kiilamaisen 
keskuspuiston viereen oli sijoittumassa koulu ja 16-kerroksinen hotelli. 
YL-tontin rakennusoikeus mahdollistaa sekä koulu- että 
päiväkotipalveluiden rakentamisen samalle tontille. Koulupalveluiden 
arveltiin kuitenkin aluksi tukeutuvan ympäröivien alueiden palveluihin.

Opetusvirasto antaa asemakaavan muutosehdotuksesta seuraavan 
lausunnon:

Vaikkakin alueen suunnitelmat ovat muuttuneet ja tarkentuneet, 
opetusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan 
muutosehdotuksesta.  Suunnittelun edetessä opetusvirasto pitää 
kuitenkin tärkeänä huomion kiinnittämistä alueellisen solmukohdan 
esteettömyyteen ja erityisesti koululaisten turvallisuuteen.

Kalasataman korttelitalo, ensimmäinen peruskoulu tulee sijoittumaan 
hyvin lähelle keskusta Kalasatamanpuiston ja Arielinkadun varteen. 
Ensimmäisessä rakennusvaiheessa vuosina 2014 - 2015 rakennetaan 
tilat päiväkodille ja alkuopetusluokille. Peruskoulu palvelee ensisijassa 
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Kalasataman keskuksen lähellä asuvia oppilaita. Pohjoissuunnasta ja 
muualta kaupungista tulevat oppilaat joutuvat päivittäin kulkemaan 
keskuksen läpi saapuessaan kävellen, pyörällä tai julkisilla 
liikennevälineillä. Kalasataman korttelitalon tontti on varsin ahdas. 
Myöhemmin rakennettava jalankulkusilta Mustikkamaalle helpottaa 
Mustikkamaan liikuntapaikkojen käyttöä koululiikuntaan, mutta 
Keskukseen liittyvä Kalasatamanpuisto on tärkeä peruskoulun 
lähiliikuntapaikka ja välituntipihan laajennus pienemmille koululaisille. 
Puiston ja koulun välille rakennetaan ylikulkusilta koulun 2. osan 
rakentamisen yhteydessä.

Lisätiedot
Nuikkinen Kaisa, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291

kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 21.02.2012 § 93

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Yleisten töiden lautakunta pitää ensiarvoisen tärkeänä, että korkean 
rakentamisen yhteydessä varmistetaan kaupunkikuvan laadukkuus, 
rakennusten korkeatasoinen arkkitehtuuri ja yhdyskuntarakenteen 
toimivuus monipuolisilla vaikutusten arvioinneilla sekä 
asemakaavamääräyksillä. Erityisen tärkeää on huolehtia 
jalankulkuympäristöjen viihtyisyydestä ja turvallisuudesta mm. 
valoisuuden, esteettömyyden ja tuuliolosuhteiden kannalta.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa rakennusvirastolle 
esirakentamiskustannuksia noin 20 miljoonaa euroa ja 
rakentamiskustannuksia katujen, aukioiden ja siltojen osalta noin 30 
miljoonaa euroa.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
hyväksymistä edellä esitetyin huomautuksin.

Käsittely

21.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijän muutokset: Lisätään päätösehdotuksen kappaleiden 1 ja 2 
väliin uudeksi kappaleeksi seuraava: 

"Yleisten töiden lautakunta pitää ensiarvoisen tärkeänä, että korkean 
rakentamisen yhteydessä varmistetaan kaupunkikuvan laadukkuus, 
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rakennusten korkeatasoinen arkkitehtuuri ja yhdyskuntarakenteen 
toimivuus monipuolisilla vaikutusten arvioinneilla sekä 
asemakaavamääräyksillä. Erityisen tärkeää on huolehtia 
jalankulkuympäristöjen viihtyisyydestä ja turvallisuudesta mm. 
valoisuuden, esteettömyyden ja tuuliolosuhteiden kannalta."

07.02.2012 Pöydälle

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802

jukka.kauto(a)hel.fi
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 14.02.2012 § 29

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 10. 
kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 10571 osan, kortteleiden nrot 
10593 ja 10595 - 10598 sekä puisto-, katu- ja satama-alueen 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12070 seuraavan lausunnon:

Helsingin kaupunki käynnisti syksyllä 2009 julkisen hankintakilpailun 
Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta. Kilpailun 
tulos poikkeaa alueen voimassa olevasta asemakaavasta
rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta siinä määrin, että sen 
toteuttaminen edellyttää asemakaavan muutosta.

Alueelle on suunnitteilla Kalasataman keskus, joka koostuu 
kaupallisesta keskuksesta ja sen päälle rakennettavista kahdeksasta 
tornista, joihin on asumisen lisäksi suunniteltu toimistoja ja hotelli.
Torneissa on 20–33 kerrosta ja niihin tulee noin 2 000 uutta asukasta.

Alueelle ei ole valitettavasti tulossa julkisia liikuntapalveluita. 
Liikuntavirasto ei ole ollut osallisena koko hankkeessa missään 
suunnittelun vaiheessa.

Esittelijä
liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Lisätiedot
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Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Nuorisolautakunta 26.01.2012 § 7

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Päätös

Nuorisolautakunta päätti antaa Kalasataman asemakaavan 
muutosehdotuksesta seuraavan sisältöisen lausunnon:

Kalasataman julkisten palvelujen kartasta (13.6.2011) käy ilmi, että
alueelle on toistaiseksi suunnitteilla runsaasti pienten lasten palveluja:
6 päiväkotia (joista yksi sijaitsee ns. korttelitalossa), peruskoululuokille
1-2 (niin ikään korttelitaloon) sekä leikkipuisto.

Alueelle on tulossa myös ammatillinen perhekoti, kehitysvammaisten
ryhmäkoti ja päivätoiminnan keskus, vaikeavammaisten
palveluasuntoja ja päivätoimintaa sekä terveys- ja sosiaaliasema.

Suunnitelmissa on myös suuren ostoskeskuksen rakentaminen
tornitalojen yhteyteen. Sekä ostoskeskus että tornitalot tulevat
houkuttelemaan paljon nuoria.

Kalasataman alueen nuoret voivat käyttää nykyisiä 
nuorisoasiainkeskuksen palveluja Sörnäisten rantatiellä sijaitsevassa
Nuorten toimintakeskus Hapessa, Aleksis Kiven kadulla sijaitsevassa
Harjun nuorisotalossa, Vallilassa sijaitsevassa Poikien talossa ja
Arabian nuorisotalossa. Jotta näiden palvelujen hyödyntäminen olisi 
alueen nuorille mahdollista, tulee liikenneyhteyksiin kiinnittää erityistä 
huomiota.

Asukkailla on oltava suora raitiovaunu- tai bussiyhteys Arabianrantaan
ja erityistä huomiota on kiinnitettävä turvallisuuteen Sörnäisten
rantatiellä Suvilahden kulttuurialueen ja toimintakeskus Hapen välissä.
Samoissa tiloissa Nuorten toimintakeskus Hapen kanssa sijaitsee
myös Helsingin suomenkielisen työväenopiston taidekeskus, jonka
palvelut varmasti kiinnostavat myös Kalasataman asukkaita. 
Nuorisoasiainkeskuksen nykyiset toimipaikat Kalasataman keskuksesta 
sijaitsevat seuraavasti: Toimintakeskus Happi  0,3 km, Harjun 
nuorisotalo  0,7 km, Tyttöjen Talo 1,3 km  Arabianrannan nuorisotalo 
2,0 km ja Herttoniemenrannan nuorisotalo  3,0 km.

Lasten ja varhaisnuorten iltapäivä- tai vapaa-ajan toimintaa varten ei
ole osoitettu erityisiä tiloja. Toimintaa lienee mahdollista järjestää
leikkipuistossa ja kehitysvammaisten päivätoiminnan keskuksessa, 
jos ne ovat käytettävissä tähän tarkoitukseen iltaisin. Asia on syytä
selvittää. 
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Julkisten palvelujen suunnitelman pohjalta vaikuttaa siltä, että
Kalasataman alueelle on tulossa varsin vähän avointa tilaa, joka olisi
asukkaiden muokattavissa ja mahdollistaisi asukkaiden omista toiveista
syntyvän yhteisöllisen toiminnan. Tällaiset kaikkien alueen asukkaiden
yhteiset tilat kuitenkin kuuluvat nykyaikaiseen kaupunkiin. Ne lisäävät
asukkaiden viihtyvyyttä ja vahvistavat kaupunginosan persoonallisuutta
ja omaleimaisuutta.

Asukastilat voisivat toimia myös nuorten ja erityisesti lasten ja
varhaisnuorten vapaa-ajan kokoontumistiloina ja harrastus- sekä
järjestötoiminnan keskuksina kaiken ikäisille. Myös alueella asuvat
kehitysvammaiset ja vaikeavammaiset, joiden liikkuminen voi olla
hankalasti järjestettävissä, hyötyisivät siitä, että alue tarjoaisi harrastus 
ja kokoontumismahdollisuuksia kodin lähellä.

Käsittely

26.01.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä muutti esitystään siten, että kappale numero 6 loppuun 
lisätään seuraava teksti:

Nuorisoasiainkeskuksen nykyiset toimipaikat Kalasataman keskuksesta 
sijaitsevat seuraavasti: Toimintakeskus Happi  0,3 km, Harjun 
nuorisotalo  0,7 km, Tyttöjen Talo 1,3 km  Arabianrannan nuorisotalo 
2,0 km ja Herttoniemenrannan nuorisotalo  3,0 km.

Esittelijä
osastopäällikkö
Kari Naalisvaara

Lisätiedot
Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036

harri.taponen(a)hel.fi
Kari Naalisvaara, osastopäällikkö, puhelin: 310 89032

kari.naalisvaara(a)hel.fi

Eläintarhan johtokunta 25.01.2012 § 3

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Päätös

Eläintarhan johtokunta päätti antaa seuraavan lausunnon: 

Yleistä 

Korkeasaaren eläintarhan yleissuunnitelma vuosille 2012-2022 on 
valmistunut ja hyväksytty eläintarhan johtokunnassa 26.5.2011. 
Kalasataman alueen kehittäminen on otettu Korkeasaaren 
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yleissuunnitelmassa huomioon mm. Kruunusiltojen aluevarauksena, 
kävijämäärien odotettuna kasvuna sekä Korkeasaaren ympärivuotisen 
toimintastrategian täsmentämisenä. Korkeasaari on jo yli 500.000 
vuotuisine kävijämäärineen kansallisesti yksi tärkeimmistä 
yleisökohteista ja pääkaupunkiseudun kolmen tärkeimmän kohteen 
joukossa. Eläintarhan yleissuunnitelmassa on arvioitu että parantuvat 
ympärivuotiset liikenneyhteydet nostavat kävijämäärät kuluvalla 
vuosikymmenellä 800.000 kävijän tasolle.

Yleissuunnitelma 2012-2022:n mukaisesti Korkeasaaren yhteyteen 
tullaan toteuttamaan useiden organisaatioiden yhteistoimin Itämeren 
luontoon ja kulttuurihistoriaan keskittyvä näyttelykokonaisuus sekä 
luonto- ja ympäristöaiheinen tiede- ja näyttelykeskus. Nämä uudet 
yksiköt edelleen korostavat Korkeasaaren tarpeiden tarkkaa ja 
yksityiskohtaista huomioon ottamista koko Kalasataman alueen 
jatkokaavoituksessa. Nykyiset ja odotetut eläintarhan kävijämäärät ovat 
samaa tasoa kuin Helsingin Töölönlahden alueelle sijoittuvien 
kulttuurilaitosten yhteinen vuotuinen käyttäjäkunta.

Liikenneyhteydet ja sillat 

Koko Kalasataman alueen sekä erikseen Kalasataman keskuksen 
kaavoituksessa Korkeasaaren ja kyseisten alueiden vuorovaikutteinen 
kehittäminen on tärkeää. Korkeasaaren, Mustikkamaan ja Hylkysaaren 
muodostama kokonaisuus elävöittää Kalasataman asuntopainotteista 
(Nihti, Sompasaari, Sörnäistenniemi) kaupunginosarakennetta ja lisää 
alueen kiinnostavuutta sekä asuin- että vierailukohteena. 

Koko Kalasataman kaavoitustyössä Korkeasaaren kannalta keskeistä 
ovat kulkuyhteydet toisaalta Kruunusiltojen kautta keskustaan, toisaalta 
yhteys Kalasataman metroasemalta Korkeasaareen Isoisänsillan ja 
Mustikkamaan kautta. Molemmat yhteydet on Korkeasaaren 
yleissuunnitelmassa arvioitu toiminnallisesti tärkeiksi toteuttaa.

Kalasataman joukkoliikenneselvitys (2011) osana kaavaehdotusta on 
käsitellyt onnistuneesti ja Korkeasaaren tarpeet riittävästi huomioon 
ottaen joukkoliikenneyhteydet Kruunusiltojen ja raitiotie/bussiliikenteen 
osalta. Liikenneväylät ja niiden linjaukset tukevat toivotulla tavalla 
Korkeasaaren liikennöintitarpeita Helsingin ydinkeskustan suuntaan.

Kalasataman keskus, metroasema ja Isoisänsilta

Toisin kuin Kruunusiltojen mahdollistamat liikenneratkaisut, 
Korkeasaaren ja Kalasataman metroaseman välinen liikennöinti on 
riittämättömästi esillä asemakaavaehdotuksessa. Kalasataman 
metroasema muodostaa Isoisänsillan valmistumisen jälkeen 
luonnollisen ympärivuotisen ja nopeasti toteutuvan liittymän 
Korkeasaaren ja pääkaupunkiseudun joukkoliikenteen välille. 
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Kaupunkisuunnitteluviraston (KSV) ja Korkeasaaren välisessä 
yhteydenpidossa vuoden 2011 aikana on tuotu esille tarve 
asiakaspaikoitusvaraukseen Kalasataman metroaseman ja tulevan 
kauppakeskuksen yhteyteen toteutettavien pysäköintitilojen puitteissa. 
Tämä ratkaisu poistaa Kulosaaren läpi Mustikkamaalle tulevan 
Korkeasaaren asiakasliikenteen. Vastaavasti Korkeasaaren 
pysäköintitarpeet Mustikkamaan urheilukentillä kesäaikaan poistuu 
vapauttaen merkittävästi liikuntatilaa Mustikkamaan käyttäjille.

Korkeasaari on tuonut KSV:n ja Kalasataman rakentamisesta 
vastaavan SRV:n kanssa käydyissä neuvotteluissa esille 
mahdollisuuden varata metroaseman tai kauppakeskuksen yhteyteen 
eläintarhan yleisövirtoja palveleva tila, jossa voidaan toteuttaa 
pienimuotoista näyttelytoimintaa ja Korkeasaareen liittyvää myyntiä. 
Tilan tarkoituksena on edelleen linkittää ja ohjata yleisövirtoja 
metroasemalta Isoisänsillan kautta eläintarhaan ja tuleviin uusiin 
saarilla toteutettaviin kohteisiin.

Korkeasaaren pysäköintitilojen siirtyminen Mustikkamaalta Kalasatamaan

Nykyisillä asiakasmäärillä Mustikkamaan pysäköintipaikkatarve on 
huippupäivinä noin 550 ajoneuvoa. Korkeasaari esittää riittävien tilojen 
toteutusta Kalasataman keskuksen pysäköintijärjestelyjen yhteydessä, 
jolloin omalla autolla eläintarhaan tulevat voivat pysäköidä 
Kalasatamassa ja siirtyä metroaseman kautta Isoisänsillalle 
liikennöivään liikennevälineeseen. Pysäköinnin siirtäminen 
Mustikkamaalle tulee ajankohtaiseksi heti Isoisänsillan valmistuttua 
(arvio syksy 2013). Metroaseman/kauppakeskuksen yhteyteen 
toteutettavat pysäköintitilat (pysäköintitalo) valmistunevat vasta vuoden 
2013 jälkeen joten Kalasataman keskuksen rakentumisen aikana tulee 
toteuttaa Korkeasaarta palveleva väliaikainen pysäköintiratkaisu 
metroaseman tuntumaan.

Isoisänsillan toteutuksessa ei ole otettu riittävästi huomioon 
Korkeasaaren esittämää tarvetta toteuttaa silta siten, että 
tulevaisuudessa sillan yli voidaan liikennöidä esimerkiksi 
kevytraitiovaunulla, kaupunkijunalla, podcarilla tai pikkubussilla 
suoraan Korkeasaareen asti ja mahdollisesti saaren sisälle. Nykyisessä 
siltasuunnitelmassa mahdollinen kevyt joukkoliikenneväline joutuu 
etenemään ihmisvirrassa (ei omaa kaistoitusta), mikä edellyttää sillalle 
valo-ohjausta.

Kalasataman jatkokaavoitus

Korkeasaaren eläintarha haluaa kiinnittää jo tässä vaiheessa huomiota 
Kalasataman alueen eteläkärjen (Nihti) tulevaan kaavoitukseen. Nihdin 
kautta alueelle saapuva Kruunusiltojen osuus (Kruununhaka-
Tervasaari-Nihti) ja Korkeasaaren ja Kalasataman väliin sijoittuva silta 
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tarjoavat paitsi kaavaillun raitiotieyhteyden Helsingin keskustan ja 
Korkeasaaren välille, myös mahdollisuuden toteuttaa alueelle 
asuntorakentamista täydentävää toimintaa. Korkeasaaren kaavailtu 
tiedekeskus, kokous- ja näyttelytila on Yleissuunnitelmassa kaavailtu 
rakennettavaksi Korkeasaaren puolelle. Korkeasaari pitää tärkeänä 
että Kalasataman jatkokaavoituksessa säilytetään myös mahdollisuus 
sijoittaa Korkeasaaren sisääntuloalueelle suunniteltuja toimintoja 
Kalasataman puolelle. Tämä palvelisi koko Kalasataman 
elävöittämistarvetta ja avaisi mahdollisuuden sijoittaa Nihtiin myös 
muita yleisökohteita kuten kulttuuri- ja taidelaitoksia. Tällöin 
Kruunusiltojen innovatiivisella suunnittelulla saavutettaisiin uusi 
mereinen fasadi ja tapahtumaympäristo Helsinkiin joka ulottuisi 
Kauppatorilta Korkeasaareen.

Lisäksi eläintarhan johtokunta huomauttaa, että korkeiden rakennusten 
materiaalivalinnat tulee tehdä niin, että lintujen törmäysvaara vähenee. 

Käsittely

25.01.2012 Ehdotuksen mukaan

Jukka Salo: Lausunnon alaotsikon " Korkeasaaren pysäköintitilojen 
siirtyminen Mustikkamaalta Kalasatamaan" toisen virkkeen kolmas 
sana "vastaavien" muutetaan kuulumaan "riittävien". 

Lisäksi esittelijä muutti ehdotustaan siten, että lausunnon viimeiseksi 
kappaleeksi lisätään: 

Lisäksi eläintarhan johtokunta huomauttaa, että korkeiden rakennusten 
materiaalivalinnat tulee tehdä niin, että lintujen törmäysvaara vähenee. 

Esittelijä
eläintarhan johtaja
Jukka Salo

Lisätiedot
Jukka Salo, eläintarhan johtaja, puhelin: 09 310 37870

jukka.salo(a)hel.fi

Terveyslautakunta 24.01.2012 § 21

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Päätös

Terveyslautakunta päätti antaa Kalasataman asemakaavan 
muutosehdotuksesta seuraavan esittelijän ehdotuksen mukaisen 
lausunnon:
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Terveyslautakunnan mielestä asemakaavan muutosehdotus luo hyvät 
edellytykset kaupungin palveluverkon toteuttamiselle. 

Kalasataman keskusta on suunniteltu kiinteässä yhteistyössä 
terveyskeskuksen kanssa. Sosiaali- ja terveysasema sisältyy 
kaupungin ja SRV Yhtiöt Oyj:n väliseen Kalasataman keskuksen 
toteutussopimukseen ja sijoittuu kortteliin 10622. Terveyslautakunnan 
(265 §, 29.9.2009) hyväksymä tarveselvitys on ollut hankintakilpailun 
liitteenä kaupungin käynnistäessä syksyllä 2009 julkisen 
hankintakilpailun Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja 
rakentamisesta. 

Terveyslautakunta pitää tärkeänä, että suunnittelun edetessä 
kiinnitetään erityisesti huomiota alueen ja rakennusten esteettömyyteen 
sekä sosiaali- ja terveysaseman palvelujen saavutettavuuteen ja tilojen 
käyttökelpoisuuteen. Kaavan laadinnan yhteydessä on tehty mm. 
Kalasataman keskuksen sosiaali- ja terveysaseman tärinä- ja 
runkomeluselvitys ja annettu määräys runkomelun huomioon 
ottamisesta jatkosuunnittelussa. 

Terveyslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan 
muutosehdotuksesta.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Matti Toivola

Lisätiedot
Pirjo Sipiläinen, arkkitehti, puhelin: 310 42256

pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 24.01.2012 § 5

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Päätös

Kaupunginmuseon johtokunta päätti antaa seuraavan lausunnon 
Kalasataman keskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta:

Kalasataman keskuksen asemakaavan muutosehdotus perustuu 
Helsingin kaupungin ja SRV Yhtiöt Oyj:n hankintakilpailun voittaneen 
ehdotuksen perusteella laadittuihin sopimuksiin. Kilpailun 
voittajaehdotus poikkesi tehokkuudeltaan ja rakennusten korkeuden 
osalta huomattavasti voimassa olevasta asemakaavasta (hyväks. 
2009), jossa korkeimmat rakennukset ovat 16-kerroksia. Nyt esillä 
olevassa kaavaehdotuksessa korkeimmat rakennukset ovat 33-
kerroksisia ja matalimmatkin yli 20-kerroksisia. Voimassa olevaan 
asemakaavaan verrattuna kerrosmäärä on ylittynyt yli 100 % ja näin 
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ollen uuden Kalasataman keskuksen vaikutukset kaupunkikuvaan ja 
kulttuurimaisemaan ovat moninkertaistuneet.

Sörnäisten ranta, nykyinen Kalasatama liittyy oleellisesti 
Vanhankaupungin lahdelle ulottuvaan Helsingin merelliseen 
maisemaan. Kalasataman rakentamisen myötä pääkaupungin 
historiallinen siluetti, jota leimaavat kirkontornit, Erottajan 
pelastusaseman torni, hotelli Tornin rakennus ja voimalaitosten piiput, 
muuttuu lopullisesti. Kaupunki menettää identiteettiään ja 
ominaisluonteensa. 

Kaupunki muuttuu alati ja se saa uusia kerrostumia. Kaupunginmuseon 
johtokunnan näkemyksen mukaan muutoksen tulisi kuitenkin olla 
hallittua ja sellaista, että kaupunki säilyttää historiallisesti vahvat, 
ainutlaatuiset ominaispiirteensä kuten ääriviivansa, jotka tekevät siitä 
juuri Helsingin. Kalasataman keskuksen toteutuessa ei näin tapahdu. 

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, että korkean rakentamisen 
sijoittuminen Helsinkiin niin kantakaupunkiin kuin esikaupunkeihin tulisi 
ratkaista yleiskaavalla ja myös kaupunkilaisten osallistamisella. 
Yleiskaavassa korkean rakentamisen vaikutukset Helsingin 
kaupunkirakenteeseen ja historialliseen kaupunkikuvaan sekä siluettiin 
tarkasteltaisiin kokonaisuutena ja sen erilaiset vaikutukset otettaisiin 
huomioon ratkaisuja tehtäessä. 

Kaupunginmuseo on tuonut esiin asemakaavan osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmavaiheessa (17.6.2011) ja luonnosvaiheessa 
(5.10.2011) asemakaavan muutoksen merkittävät vaikutukset 
kulttuuriympäristöön. Museo on myös pitänyt tärkeänä, että Helsingin 
korkeaa rakentamista tulisi tarkastella kokonaisuutena. Se on 
edellyttänyt, että Kalasataman keskuksen rakentamisen vaikutusta 
tarkastellaan valtakunnallisesti merkittävään Suvilahden alueeseen. 
Kaupunkisuunnitteluvirastossa onkin laadittu selvitys ”Kalasataman 
keskuksen vaikutukset maisemaan ja kulttuuriympäristöön”, johon 
sisältyvät sekä Kalasataman keskustan tarkastelu valokuvasovituksin 
useasta suunnasta että vaikutukset Suvilahden alueeseen. 

Johtokunta tuo esiin, että Kalasataman keskuksen toteutuessa korkea 
rakentaminen 33-kerroksisine tornitaloineen tulee olemaan 
valtakunnallisesti merkittävien kaupunginosien ja alueiden 
taustamaisemana ja muuttamaan siten Helsingin näkymiä ja merellistä 
maisemaa lopullisesti, mutta myös lähimaisemaa mm. Kallion kirkon 
torni jää uutta keskusta matalammaksi. Kalasataman keskuksen 
vieressä sijaitseva valtakunnallisesti merkittävä Suvilahti ei saa jäädä 
alisteiseen asemaan korkeiden rakennusten juurella, kuten on 
tapahtumassa, jos kaava toteutuu.
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”Korkea rakentaminen Helsingissä” -selvitys on liitetty Kalasataman 
keskuksen asemakaavan muutoksen asiakirjoihin. Selvitys valmistui 
Kalasataman kannalta aivan liian myöhään, vasta asemakaavan 
muutoksen ehdotusvaiheessa, kun se olisi pitänyt olla käytettävissä jo 
kilpailuun ryhdyttäessä.

Tähän selvitykseen sisältyvät suositukset ja vyöhykekartta korkeasta 
rakentamisesta. Ne on laadittu jo käynnissä olevien hankkeiden 
pohjalta Kalasatamassa, Merikorttelissa ja Telakkarannassa sekä 
Jätkäsaaressa. Kalasatama on rajattu alueeksi B ja muut 
vyöhykkeekseen Ba, jolla korkea rakentaminen sallitaan. Muu osa 
kantakaupunkia on vyöhykettä A, johon ei sijoiteta korkeaa 
rakentamista.  Ba vyöhyke on kuitenkin osa kantakaupunkia ja vyöhyke 
B Kalasatama osa Helsingin merellistä maisemaa. 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on yksin hyväksynyt suositukset ja siten 
linjannut kaupungin korkean rakentamisen paikat meneillään olevien 
hankkeiden pohjalta. Kaupunginmuseo on ollut erittäin kriittinen näiden 
alueiden suunnitellusta korkeasta rakentamisesta. 

Mittakaavallisesti yhtenäinen Helsingin keskusta on arvo, jolla kaupunki 
myönteisellä tavalla erottuu useista Euroopan jo tornirakentamisen 
toteuttaneista suurkaupungeista. Kaupunginmuseon johtokunnan 
näkemyksen mukaan Helsingin merellisen kansallismaiseman ja 
kantakaupungin rakentamisen mittakaava ovat arvoja, joista Helsinki 
tunnetaan ja joita arvostetaan. Kalasataman keskuksen hanke on 
ristiriidassa näiden arvojen vaalimisen kanssa.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Mäkinen

Lisätiedot
Anne Mäkinen, yksikön päällikkö, puhelin: +358 9 310 36486

anne.makinen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 24.01.2012 § 16

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Päätös

Lautakunta päätti antaa seuraavanlaisen lausunnon:

Sammutusjärjestelmien vesilähde tulee suunnitella A-luokkaan myös 
katetun itäväylän osalta.

Jäteaseman liikenne tulee järjestää siten, että sinne päästään ajamaan 
kulkematta autosuojan palo-osaston kautta.
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Vaiheittain rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota jo 
käyttöön otettujen tilojen käyttäjien turvallisuuteen. Mikäli tornien ja 
niiden alapuolisten tilojen rakentaminen vaiheistetaan eriaikaiseksi,  on 
rakennuttajan laadittava selvitys ennen vaiheistuspäätöstä miten 
alapuolella olevien käytössä olevien tilojen käyttäjien turvallisuus 
taataan torneja rakennettaessa.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §   

Esittelijä
pelastuskomentaja
Kari Lehtokangas

Lisätiedot
Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234

harri.laakso(a)hel.fi

Sosiaalilautakunta 17.01.2012 § 13

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Päätös

Sosiaalilautakunta päätti antaa Kalasataman asemakaavan 
muutosehdotuksesta seuraavan sisältöisen lausunnon:

Sosiaalilautakunnan mielestä asemakaavan muutosehdotus luo 
erinomaiset edellytykset kaupungin palveluverkon toteuttamiselle. 

Suunnittelu on tapahtunut kiinteässä yhteistyössä sosiaaliviraston 
kanssa. Sosiaali- ja terveysasema sisältyy kaupungin ja SRV Yhtiöt 
Oyj:n väliseen Kalasataman keskuksen toteutussopimukseen ja sijoit-
tuu kortteliin 10622. Sosiaalilautakunnan (29.9.2009) hyväksymä 
tarveselvitys on ollut hankintakilpailun liitteenä kaupungin 
käynnistäessä syksyllä 2009 julkisen hankintakilpailun Kalasataman 
keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaavaehdotus vastaa 
myös lautakunnan lausuntoa Kalasataman osayleiskaavaehdotuksesta 
(27.3.2007) siten, että koko aluetta ja muita alueita palvelevat julkiset 
palvelut sijoittuvat luontevimmin keskustakortteleihin. 

Asemakaavatyön yhteydessä on tehty useita selvityksiä, joista sosiaali- 
ja terveystoimen palveluverkkoon liittyy Kalasataman keskuksen 
sosiaali- ja terveysaseman tärinä- ja runkomeluselvitys. Tässä 
selvityksessä on alustavasti arvioitu metroliikenteen aiheuttamaa 
tärinää ja runkomelua. Kaavassa on annettu määräys runkomelun 
huomioon ottamisesta jatkosuunnittelussa. 
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Suunnittelun edetessä sosiaalilautakunta pitää tärkeänä huomion 
kiinnittämistä alueen esteettömyyteen ja erityisesti sosiaali- ja 
terveysaseman palvelujen saavutettavuuteen esteettömästi. 

Sosiaalilautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan 
muutosehdotuksesta.

Esittelijä
sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Lisätiedot
Inkeri Rehtilä, erityisasiantuntija, puhelin: 310 62841

inkeri.rehtila(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 12.01.2012 § 10

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Kiinteistökartta H4 S1, Hermannin rantatie 

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 10. 
kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 10571 osan, kortteleiden nrot 
10593 ja 10595 - 10598 sekä puisto-, katu- ja satama-alueen 
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12070 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että kaavamuutos mahdollista Kalasataman 
keskuksen toteuttamisen siten kuin kiinteistöviraston ja SRV Yhtiöt 
Oyj:n välillä 16.8.2011 allekirjoitetussa Kalasataman keskuksen 
toteuttamissopimuksessa on sovittu. Kaupunginvaltuusto hyväksyi 
11.5.2011, 98 § sopimuksen tekemisen SRV Yhtiöt Oyj:n kanssa 
tämän tekemän tarjouksen mukaisesti.

Kalastaman keskus on koko Euroopan mittakaavassa erittäin suuri, 
arviolta hieman alle miljardin euron suuruinen hanke. Keskuksen 
kokonaisrakennusoikeus on 204 800 k-m². Rakentaminen kestää noin 
kymmenen vuotta ja keskuksen arvioidaan olevan valmis vuonna 2021.

Kaupunki omistaa kokonaan kaavamuutoksen kohteena olevan alueen 
ja on sitoutunut myymään Kalasataman keskuksen korttelit hankkeen 
toteuttajalle edellä sanotun sopimuksen mukaisesti. Kaupunki saa 
keskuksen toteuttamiseen myytävistä tonteista ja pysyvistä 
käyttöoikeuksista noin 115 miljoonaa euroa. Kaupunki investoi 
puolestaan noin 50 miljoonaa euroa keskuksen julkisiin osiin kuten 
siltoihin, ympäröiviin katuihin, sähkönsyöttöasemaan ja 300 
liityntäpysäköintipaikkaan. Lisäksi kaupunki vuokraa tilat keskuksesta 
sosiaali- ja terveysasemaa varten 20 vuodeksi.
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Lautakunnalla ei ole huomauttamista kaavamuutosehdotuksen 
johdosta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Pasi Lehtiö, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 10.01.2012 § 4

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Päätös

Kalasataman keskuksen asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisia 
alueidenkäyttötavoitteita raideliikenteeseen tukeutuvasta tehokkaasta 
maankäytöstä. Kaavoituksen yhteydessä tehdyssä ekotehokkuuden 
arvioinnissa suunnitelman parhaina puolina nousevat esiin 
joukkoliikenne, kävely ja pyöräily, palveluiden sijainti ja jätehuolto. 
Myös lähivirkistysalueiden saavutettavuutta pidetään hyvänä. 
Heikoimpina osa-alueina näkyvät energiankulutus ja uusiutuva 
sähköntuotanto sekä korkean rakentamisen edellyttämät 
rakennusmateriaalivalinnat. 

Suunnitteluhaasteita tuovat sijoittuminen vilkkaaseen 
liikenneympäristöön, jossa ajoneuvoliikenteen pakokaasu- ja 
melupäästökuormitus on huomattavan suuri. Myös Hanasaaren B-
voimalaitoksen ja huippulämpökeskuksen läheisyys ja päästöjen 
vaikutukset korkeaan rakentamiseen vaativat erityishuomiota. Korkeat 
tornitalot ovat korkeudeltaan samaa suuruusluokkaa kuin 
huippulämpökeskuksen piippu. Energiankulutushuippujen aikaan 
toimiva lämpövoimalaitos on jäämässä alueelle, vaikka B-voimalaitos 
poistuisikin.

Ilmanlaatu- ja meluhaitat

Kalasatamaan suunnitellut tornitalot sijoittuvat Itäväylän päälle 
rakennettavalle viherkannelle. Kaksi läntisintä tornia on hotelli- ja 
toimistokäytössä. Muihin kuuteen torniin voidaan sijoittaa myös 
asumista. Liikenteen pakokaasupäästöjen leviämistä on selvitetty 
mallintamalla viherkansi tunneliksi. Korkeimmat pitoisuudet esiintyvät 
tunnelin suuaukkojen läheisyydessä viherkannella ja rakennusten 
liikenteen puoleisilla julkisivupinnoilla. Arvioidut pitoisuudet vastaavat 
tilannetta Helsingin vilkkaimmissa liikenneympäristöissä.  
Kaavamääräyksin tulisi varmistaa, että kansirakennelma vastaa 
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mallinnuksessa käytettyä tilannetta, muutoin alueen ilmanlaatu 
heikkenee edelleen arvioidusta.

Rakennusten julkisivupinnoilla on tutkittu tuloilma-aukoille soveltuvaa 
korkeutta, joka huomioi liikennepäästöt. Tämän perusteella kaavaan on 
merkitty määräys, jonka mukaan asuinrakennusten tuloilma tulee ottaa 
tason +30 yläpuolelta. Määräystä tulisi tarvittaessa tarkistaa niin, että 
se ottaa huomioon myös voimaloiden päästöjen vertikaalisen 
leviämisen epäedullisissa säätilanteissa. Käytännössä tämä voisi 
tarkoittaa vähimmäiskorkeuden lisäksi enimmäiskorkeuden 
määrittelemistä tuloilmanotolle.

Kalasatama on merkittävä joukkoliikenteen solmukohta ja vaihtopaikka. 
Kaavaselostuksessa tulisi kuvata ilmanlaatutilanne pysäkeillä ja kevyen 
liikenteen väylillä keskuksen ympäristössä.  Alueilla, joissa ihmiset  
oleskelevat tai liikkuvat, ei saada ylittää ilmanlaadun raja-arvoja.

Pääosalla viherkannesta meluohjearvotaso ylittyy, vaikkakin 
asuinkortteleille on osoitettavissa suojaisempia oleskelualueita sekä 
kannella että kattoterasseilla. Tornirakennusten julkisivupinnoilla 
meluohjearvot ylittyvät joka puolella, minkä vuoksi asuntoja ei ole 
mahdollista avata myös ns. hiljaisille sivuille.

Pysäköinti

Alue sijaitsee poikkeuksellisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien 
ääressä. Tämän vuoksi tulisi vielä tutkia pysäköintinormin muuttamista 
siten, että se olisi asunnoille 1 ap/150 krs-m2. Mm. kaupungin 
täydennysrakentamista edistettäessä selvitetään mahdollisuudet 
lieventää tonttikohtaisen lisärakentamisen autopaikkavaatimuksia 
etenkin hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. 

Uusiutuvan energian käyttö 

EU:n pyrkimyksenä on siirtyminen vuoden 2019 jälkeen 
passiivienergiarakentamiseen. Tällöin uudistaloilla ei olisi lämmitys- tai 
jäähdytystarvetta eli vuositasolla ostoenergian tarvetta ei syntyisi. 
Käytännössä tämä tarkoittaisi kiinteistökohtaista uusiutuvaa 
energiantuotantoa, mihin myös kaavoituksessa tulee varautua. Kaavan 
ekotehokkuuden arvioinnissa lähtökohdaksi oli otettu  10 %:n 
uusiutuvaan energiaan perustuva sähköntuotanto. Kaavamääräysten 
mukaan aurinkopaneelien tai vastaavien energiankeräimien  
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Tämä luo edellytyksiä  
uusiutuvan energian käytön lisäämiseen lähtökohtaoletusta enemmän.

Käsittely

10.01.2012 Ehdotuksen mukaan
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Vastaehdotus:
Lauri Alhojärvi: Kappale 4:

3. virke: muutetaan "tulisi tarvittaessa" kuulumaan "tulee".

4. virke: poistetaan sana "voisi". 

Ehdotus ei saanut kannatusta, joten se raukesi.

Vastaehdotus:
Lauri Alhojärvi: Kappaleen 2 jälkeen omaksi kappaleekseen: 

Kalasataman alueen melu- ja päästöarvioiden perusteella 
kaavaesityksen asuinrakennusten korkeutta tulee madaltaa usealla 
kerroksella. Myös Hanasaaren voimalan tai ainakin 
energiakulutushuippujen aikaan toimiva lämpövoimalaitoksen jääminen 
alueelle merkitsee sitä, että se ei sovellu korkeille asuinrakennuksille. 

Ehdotus ei saanut kannatusta, joten se raukesi.

Esittelijä
ympäristötutkimuspäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.11.2011 § 373

Pöydälle 15.11.2011 kokouksesta

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Ksv 2123_1, Hermannin rantatie 1, karttaruutu H4/S1

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

  lähettää 15.11.2011 päivätyn 10. kaupunginosan 
(Sörnäinen) korttelin 10571 osan, kortteleiden 10593 ja 
10595–10598 sekä puisto-, rautatie-, katu- ja satama-alueen 
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12070 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.
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Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Päätösjakelu:  

 kaupunginhallitus
�

 hallintokeskus, Kaj:n rooteli 

15.11.2011 Pöydälle

Esittelijä
vs. asemakaavapäällikö
Annukka Lindroos

Lisätiedot
Tuomas Hakala, projektipäällikkö, puhelin: 310 37205

tuomas.hakala(a)hel.fi
Iivonen Johanna, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37137

johanna.iivonen(a)hel.fi
Karlsson Anne, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444

anne.karlsson(a)hel.fi
Kivilaakso Eija, toimistopäällikkö, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37247

eija.kivilaakso(a)hel.fi
Kuitunen Ulla, arkkitehti, puhelin: 310 37443

ulla.kuitunen(a)hel.fi
Laakso Kaarina, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Narvi Seija, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Saarinen Pekka, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094

pekka.t.saarinen(a)hel.fi
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§ 127
Kalasataman keskuksen liikennesuunnitelma

HEL 2012-004630 T 08 00 00

Karttaruudut H4/R1 ja S1, hankenro 0926_4

Päätös

Asia poistettiin esityslistalta, koska esittelijä peruutti ehdotuksensa.

Käsittely

Esittelijä ilmoitti peruuttavansa ehdotuksensa.

Esittelijä
vs. liikennesuunnittelupäällikkö
Katariina Baarman

Lisätiedot
Johanna Iivonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37137

johanna.iivonen(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä 
liikennesuunnitteluosaston piirustuksen 6070-1 mukaisen Kalasataman 
keskuksen liikennesuunnitelman.

Päätöksen jakelu: 

 Yleisten töiden lautakunta
 HKL-liikelaitos

Tiivistelmä

Kalasataman metroaseman ympärille rakentuvasta Kalasataman 
keskuksesta muodostuu merkittävä itäisen kantakaupungin 
joukkoliikenteen solmukohta ja uuden asuinalueen keskeisin 
kohtaamispaikka. Nämä lähtökohdat ovat ohjanneet keskusta 
ympäröivien katujen liikenneratkaisuiden suunnittelua.

Esittelijä

Taustaa

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 12.5.2011 kaupunginhallitukselle, 
että Sörnäistentunnelin yleissuunnitelma (liikennesuunnitteluosaston 
piirustus 5992-2) valittaisiin liikennetunnelin jatkosuunnittelun ja 
asemakaavoituksen pohjaksi. Kalasataman keskusta ja metroasemaa 
ympäröivät kadut palvelevat paremmin kävelyn, pyöräilyn, 
joukkoliikenteen ja muun lähiliikenteen tarpeita, kun alueen ohittava 
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pitkämatkainen liikenne siirtyy Sörnäisten ja Hermannin rantatiet 
yhdistävään, noin 1,5 kilometriä pitkään tunneliin. 

Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta järjestetty 
julkinen hankintakilpailu päättyi keväällä 2011. Kilpailun voittaneen 
ratkaisun toteuttaminen edellyttää asemakaavan muutosta 
Kalasataman keskeisimmälle korttelialueelle. Myös liikenneratkaisuja 
on hiottu tulevan keskuksen toimintaan sopivammiksi. 
Sörnäistentunnelin rakentamisella on merkittävä vaikutus Kalasataman 
pohjoisosan ja keskuksen joukkoliikenneratkaisuihin. Raitiotie- ja linja-
autoliikenne on voitu siirtää Kalasatamankadulta Hermannin rantatielle.

Keskuksen kilpailun ratkettua Hermannin rantatielle tutkittiin kaksi 
vaihtoehtoista joukkoliikenneratkaisua. Liikennesuunnitteluosasto on 
pitänyt liikenteellisesti parhaana vaihtoehtoa, jossa raitiotie kulkee 
normaalin suunnittelu-käytännön mukaisesti kadun keskellä. Toisena 
vaihtoehtona tutkittiin raitiovaunukiskojen viemistä kadun reunoille, 
mutta tämä vaihtoehto on mm. joukkoliikenteen nopeuden kannalta 
selvästi heikompi.

Kalasataman keskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta (12070) 
saatuja lausuntoja ja muistutuksia käsitellään 
kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa asemakaavaosaston 1. 
asiana.

Suunnitelma

Liikennesuunnitteluosastolla on laadittu Kalasataman keskuksen 
liikennesuunnitelma (piirustus 6070-1), joka on Kalasataman 
keskuksen asemakaavan muutosehdotuksen (12070) mukainen.

Kalasataman keskuksen liikennesuunnitelma korvaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.10.2008 hyväksymän Hermannin 
rantatien eteläpään ja Leonkadun länsipään liikennesuunnitelman 
(liikennesuunnitteluosaston piirustus 5694-7), jonka ratkaisut 
perustuivat Kalasataman metroaseman alittavan lyhyen tunnelin 
rakentamiseen.

Laaditun suunnitelman mukaiset Kalasataman keskuksen 
lähiympäristön katujen liikenneratkaisut perustuvat Sörnäistentunnelin 
rakentamiseen Sörnäisten ja Hermannin rantateiden välille. 

Hermannin rantatie säilyy pääkatuverkon osana, mutta toimii 
käytännössä alueellisena kokoojakatuna ja merkittävänä 
joukkoliikenteen yhteytenä. Työpajankadun ja Leonkadun väliselle 
katuosuudelle, metron ja keskuksen sisäänkäyntien kohdalle, 
sijoitetaan sekä linja-auto- että raitioliikenteen pysäkit. Kävelijöille on 
varattu runsaasti tilaa.
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Raitiotielle on varaus Kalasataman pohjoisosan ja Sompasaaren välillä 
Hermannin rantatieltä Leonkadun ja Junonkadun kautta. Lisäksi on 
varauduttu Hermannin rantatieltä Leonkadun risteyksestä suoraan kohti 
Hanasaarta jatkavaan linjaukseen. Keskuksen kohdalle päättyvää 
raitiolinjaa varten on kääntösilmukkavaraus myötäpäivään Hermannin 
rantatieltä Työpajankatua ja Kalasatamankatua pitkin. 
Kalasatamankadun mitoituksessa on otettu huomioon myös 
ohitusraiteen tilavaraus.

Hermannin rantatiellä on varauduttu raitiovaunuvaloihin Työpajankadun 
ja Leonkadun kiertoliittymissä.

Linja-autoliikenne kulkee Hermannin rantatiellä. Pohjoisesta saapuvat 
Kalasataman keskukseen päättyvät linjat kiertävät keskuksen 
eteläpuolella sijaitsevaa korttelia myötäpäivään reittiä Koksikatu - 
Kaasukellonkatu - Kaasutehtaankatu - Leonkatu. Katujen mitoituksessa 
varaudutaan linja-autoliikenteen tarvitsemiin ajantasaus- ja 
odotustiloihin. Keskuksen eteläpuolisten Kaasukellonpuiston 
kortteleiden kadut on suunniteltu niin, että Kalasataman keskukseen 
päättyvät bussilinjat voivat kiertää korttelialueet myös vastapäivään. 
Kortteleiden katualueiden mitoituksessa on otettu huomioon 
bussilinjojen odotustilojen tilavaraukset.

Asemakaavaselostuksen liitteenä olevassa Kalasataman 
joukkoliikenneselvityksessä on kuvattu alueen 
joukkoliikennejärjestelmän periaatteita tarkemmin.

Pyöräilyä varten on varattu pyöräkaistat Hermannin rantatielle, 
Työpajankadulle ja Leonkadulle. Kalasatamankuja ja Englantilaisaukio 
ovat merkittävä osa alueen läpi johtavaa jalankulku- ja pyöräilyreittiä. 
Yhteys kulkee keskustan ja Hanasaaren suunnasta kohti Arabianrantaa 
ja Kulosaarta. Capellan puistotieltä rakennetaan kävely- ja 
pyöräilyramppi ylös Kulosaarensillalle.

Keskuksen kellarikerroksiin sijoitetun pysäköinnin ja huoltoajon liikenne 
hoidetaan kolmen sisäänajorampin kautta: Hermannin rantatieltä 
Työpajakadun liittymän pohjoispuolelta, Työpajankadulta keskuksen 
kohdalta sekä Junatien alta Sörnäisten rantatien ramppien välistä.

Kalasatamankatu on keskuksen kohdalla kävelypainotteinen katu 
joukkoliikennevarauksella. 

Leonkadulle Kalasatamanpuiston kohdalle on esitetty varaus yhteisenä 
katutilana toimivalle alueelle. Ratkaisun yksityiskohdat ja rajaus 
tarkennetaan yhteistyössä katusuunnitelmavaiheessa.

Liikenteellisiä vaikutuksia
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Kalasataman rakentuminen lisää alueen pääkatujen liikennettä 
merkittävästi. Myös pidempimatkaisen liikenteen osuus kasvaa alueen 
pääkatuverkolla yleiskaavan mukaisten väylähankkeiden toteutuksen 
myötä. Nykyinen katuverkko ei ole riittävä Kalasataman keskuksen 
läheisyydessä. Pääkatuliikenteen sujuvuus onkin varmistettu 
Sörnäisten ja Hermannin rantateiden välisellä liikennetunneliyhteydellä. 

Kalasataman keskuksen liikenneratkaisut perustuvat 
Sörnäistentunnelin rakentamiseen. Kalasataman keskuksen 
lähikatuverkko palvelee erityisesti vilkastuvan kävelyn, pyöräilyn ja 
joukkoliikenteen tarpeita. Ilman tunnelia vilkas pääkatuliikenne kulkisi 
keskuksen ja metroaseman sisäänkäyntien editse sekoittuen alueen 
paikalliseen ajoneuvoliikenteeseen ja kävelyyn. Risteämiset 
heikentäisivät erityisesti kävelijöiden ja pyöräilijöiden 
liikenneturvallisuutta. 

Keskuksen katutason järjestelyt parantavat itäisen ja pohjoisen 
Helsingin joukkoliikenneyhteyksiä. Raitiotieverkkoa voidaan täydentää 
luontevasti. Nykyisin keskustaan päättyviä linja-autolinjoja voidaan 
siirtää keskukseen päättyviksi, mikä helpottaa tilannetta sekä 
Rautatientorin terminaalialueella että katuverkolla. Joukkoliikenteen 
vaihtomahdollisuudet paranevat. 

Sörnäistentunnelin ja keskuksen liikenneratkaisujen kuten pysäköinti- 
ja huoltoajoliikenteen ajoyhteysjärjestelyjen avulla voidaan kasvavan 
autoliikenteen sujuvuus turvata ja haitat minimoida.

Aseman yhteyteen suunniteltu laaja pysäköintilaitos luo edellytyksiä 
liityntäpysäköinnin toteuttamiselle Lahden ja Porvoon moottoriteiden 
suunnan henkilöautoliikenteelle. Tämä vähentää osaltaan 
henkilöautoliikenteen painetta keskustan suuntaan. Etäältä Helsinkiin 
suuntautuva liityntäliikenne on kuitenkin tarkoituksenmukaista ohjata 
liityntäpysäköintiin jo huomattavasti kauempana Helsingin keskustasta. 
Tämä tulee ottaa huomioon seudullisia liityntäpysäköinnin 
toteutusperiaatteita ja hinnoittelumallia suunniteltaessa.

Kalasataman keskuksen rakentamistyöt vaikuttavat merkittävästi sen 
lähialueen liikenteen järjestelyihin sekä katutasossa että Junatiellä ja 
Itäväylällä. Väliaikaisten järjestelyiden avulla pyritään minimoimaan 
rakennustyön aikaisia haittoja. Erityinen painotus on ollut 
metroliikenteen sujuvuuden sekä alueen jalankulun ja pyöräilyn 
olosuhteiden turvaamisessa.

Esittelijä
vs. liikennesuunnittelupäällikkö
Katariina Baarman

Lisätiedot
Johanna Iivonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37137
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johanna.iivonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Piirustus 6070-1

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtymä
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§ 128
Kokouksen peruuttaminen

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti peruuttaa kokouksen 10.4.2012.

Päätöksen jakelu: hallintokeskus, tietopalvelu

Esittelijä
Puheenjohtaja
Lasse Männistö

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee peruuttaa kokouksen 
10.4.2012.

Päätöksen jakelu: hallintokeskus, tietopalvelu

Esittelijä
Puheenjohtaja
Lasse Männistö
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§ 129
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten tekemiä päätöksiä:

Asemakaavapäällikkö 21.3.2012
Liikennesuunnittelupäällikkö, yleiset asiat 16.3.2012
Liikennesuunnittelupäällikkö, liikennejärjestelyasiat 16.3.2012

Esittelijä
Puheenjohtaja
Lasse Männistö

Lisätiedot
Kirsi Juntunen, hallintosihteeri, puhelin: 310 37328

kirsi.juntunen(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten tekemiä päätöksiä:

Asemakaavapäällikkö 21.3.2012
Liikennesuunnittelupäällikkö, yleiset asiat 16.3.2012
Liikennesuunnittelupäällikkö, liikennejärjestelyasiat 16.3.2012

Esittelijä
Puheenjohtaja
Lasse Männistö

Lisätiedot
Kirsi Juntunen, hallintosihteeri, puhelin: 310 37328

kirsi.juntunen(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Tuula Palaste-Eerola
puheenjohtaja
§ 120

Elina Palmroth-Leino
puheenjohtaja
§ 121-129

Miia-Riina Holappa
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Arja Karhuvaara Heli Puura

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 10.04.2012 ja asianosaista 
koskeva päätös on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana 
arkityöpäivänä pöytäkirjan nähtävänäpitämisestä.
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Helsingin kaupungin kirjaamo



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 11/2012 68 (69)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

27.03.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI § 124-125 KUSTANNUSTEN OSALTA

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin 
kaupunkisuunnittelulautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO § 120-129

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 


