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Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkil6tietojen ja henkildrekisterin esittdmista avoimessa verkossa
rajoittavat henkil6tietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-
versiossa.

Jaljenndkset kaikista kannanotoista ja mielipiteista sekd koodien selitys ovat nahtéa-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos nahtavilla
8.2.-29.2.2012

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
oli nahtavana kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13)
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Lauttasaaren kirjastossa 8.2.—
29.2.2012 seka viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessé on tehty viranomaisyhteisty6-
ta Helsingin kaupungin liikuntaviraston, kaupunginmuseon, rakennus-
valvontaviraston ja ymparistokeskuksen kanssa.

Kaupunginmuseon taholta on todettu, ettei tontin nykyiseen raken-
nukseen liity suojeluarvoja.

Helsingin seudun ymparistdopalvelut -kuntayhtymé& HSY Vesihuol-
lolla (15.3.2012) ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnok-

seen.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on 24.2.2012 ilmoittanut, etta
kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa ja ottaa huomioon Lauttasaa-
rentien liikenteen melu- ja ilmanlaatuvaikutukset asumiselle.

Vastine

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta laadittaessa. Asemakaavan muutosehdotukseen on liitetty maa-

rayksid koskien Lauttasaarentien ja Lansivaylan liikkenteen melu- ja il-

manlaatuvaikutuksia asumiselle.

Liikuntaviraston suullinen kannanotto koskien havainnekuvassa esitet-
tyja venepaikkoja on otettu huomioon kaavan valmistelussa.
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Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteenséa 4 mielipidetta koskien asemakaavan muutos-
luonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteitd on esitetty puhelimitse.

Asunto Oy Pohjoiskaaren Rannan (Mil) mielipiteessa esitetaan, ettei
uusi rakennus saa olla korkeampi kuin nykyinen. Suunnitelmissa uuden
talon korkein kohta on +23,50. Se on oleellisesti korkeampi kuin nykyi-
nen Teoston talo, jonka raystaskorkeus on +18,50. Pohjoiskaari 13:n
kahden rakennuksen raystaskorot ovat +17,35. Uusi rakennus erottuisi
Lauttasaaren sillalta katsottuna huomattavasti ympéariston rakennuksia
korkeampana. Rakennus varjostaisi oleellisesti Pohjoiskaari 13:n
asuinrakennuksia talvikuukausina (4-5 kk), jolloin aurinko paistaa ete-
lasta matalalla. Mielipiteessé edellytetddn, ettei uusi rakennus ulotu ny-
kyisté rakennusta edemmas rantaan. Mielipiteessé toivotaan, etta ny-
kyisesséa kaavassa oleva rantakallio, ulottuen vahintaan 12 m rajasta,
sailytetadn myds uudisrakentamisessa ja etté rantakalliot pysyvat edel-
leen luonnontilaisina. Erillistd saunarakennusta (kattokorkeus +9,00),
joka erottuu hyvin poikkeavasti rantaprofiilista, ei mielipiteessé hyvak-
syté ja epaillaan, etta saunan kaytto olisi hyvin vahaista.

Mielipiteessa kiinnitetddn huomiota siihen, etta venepaikat lisdavéat au-
tolilkennetta ja pysakaintitarvetta rantapolulla, joten laitureiden raken-
taminen ei ole tarkoituksenmukaista. Lahikatujen parkkipaikat ovat
taynna. Mielipiteessa ei hyvéksytéa venelaituria 1ahelle Asunto Oy Poh-
joiskaarenrannan rajalinjaa. Lauttasaaren salmi on syva ja tuulella aal-
lot ovat todella korkeita, mika pitd& ottaa huomioon venelaiturin sijain-
nissa ja rakentamisen jarkevyydessa ylipaataan. Mielipiteessa esite-
taan, etté alueen venekerholla ja kaupungin hallinnassa olevia vene-
paikkoja on vapaita Pajalahdessa.

Mielipiteen (Mi2) esittajan mielesta Lauttasaarentie 1:den suunnitelma
on hieno ja tyylik&s, mutta se pitaisi olla yhden kerroksen matalampi,
jotta se istuisi paremmin nykyiseen kaupunkikuvaan.

Mielipiteen (Mi3) esittaja kiinnittdd huomiota Lauttasaaren kirjastossa
esilla olleiden luonnoskuvien perusteella ehdotetun rakennuksen kor-
keuteen, joka mielipiteen esittajan mielesta eroaa selkeasti Lauttasaa-
ren pohjoispuolella olevan alueen muista rakennuksista, eika korkeu-
tensa puolesta sovi ymparistoonsa, jonka vuoksi mielipiteen esittaja
vaatii nykyisen kaavan mukaisen korkeuden ja rakennusoikeuden
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3 323 k-m2 sailyttamista. Liséksi olemassa olevista asunnoista Laut-
tasaarentiella menisi osa avarasta merinakymasta.

Mielipiteen esittdjan mielesta Lauttasaarentie 3:n vastapainen paaty ei
noudattele alueen ikkunoiden profiilimallia vaan esitetty shakkikuvio
poikkeaa alueen muista ikkunaratkaisusta rikkoen alueen ilmetta. Mie-
lipiteen esittaja toivoo, ettd rakennuksen suunnittelija muuttaisi ulko-
asun paremmin olemassa olevaan rakennuskantaan sopivaksi siten,
ettd ikkunat olisivat kussakin asuinkerroksessa samassa linjassa eli
paallekkain edellisiin kerroksiin n&hden.

Mielipiteen (Mi4) esittgja ei hyvaksy tontin rakentajan laatimaa ehdo-
tusta sellaisenaan. Uusi suunniteltu rakennus on rakennusoikeudeltaan
huomattavasti suurempi kuin nykyinen, jonka vuoksi rakennus on ole-
massa olevaa rakennusta noin 5 m korkeampi. Tuleva rakennus varjos-
taisi huomattavasti Pohjoiskaarenranta 13 A rakennusta. Mielipiteessa
esitetdadn, ettd uuden rakennuksen korkeuden tulisi olla ainakin yhden
kerroksen matalampi, eika sita pitaisi verrata kadun toisella puolella
olevaan rakennukseen, vaan viereisen tontin rakennuksiin. Saunara-
kennus ei mielipiteen mukaan kuulu lainkaan kokonaisuuteen. Korkeal-
la kallion paalla noin 9 metrid merenpinnan ylapuolella se pilaisi mai-
seman. Havainnekuvissa ei mielipiteen esittdjan mukaan ole lainkaan
mallinnettu saunaa.

Mielipiteessa ihmetelldan laiturin rakentamista tontin omistajien hake-
muksesta, koska venelaituri kaventaisi lauttasaarelaisten mahdollisuut-
ta hyodyntaa nykyista ulkoilureittia ja huoltoliikenne laiturialueelle olisi
vaikea jarjestdd Lauttasaarentie 1:n kautta. Mielipiteen esittdja inmette-
lee, ettd Skanska ennakkomyynnissé& markkinoi taloa perusteella, etta
likennemaara ei kasva metron valmistumisen myota, kun kaupungin
tekeméssa selvityksessa tieto on painvastainen.

Vastine

Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa tontin rakennusoikeus on
3 323 k-m2, jonka lisdksi ullakolle saa sisustaa enintdédn 160 m2 talon
saunatiloiksi. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
enimmaiskorkeudeksi paarakennukselle on merkitty +18,5. Olemassa
olevan rakennuksen julkisivulinjasta sisdanvedetyn ullakkokerroksen
vesikaton korkeus on +20,60. Uuden asuinrakennuksen vesikaton kor-
keusasema +23,35 on asemakaavanmuutoksessa merkitty 2,75 m kor-
keammaksi kuin olemassa olevan rakennuksen. Lauttasaarentien vas-
takkaisella puolella sijaitsevan Asunto Oy Helsingin Pohjoiskaari 9 b
rakennuksen vesikatto on korkeimmillaan +22,70. Tama rakennus yh-
dessa asemakaavan muutoksessa suunnitellun rakennuksen kanssa
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muodostavat keskendan korkeudeltaan samanarvoisen, selkean portti-
aiheen kaupunkirakenteeltaan korkeammasta Salmisaaresta Lautta-
saaren sillan kautta Lauttasaareen saavuttaessa.

Uudisrakennuksesta ja nykyisesta rakennuksesta tehdyn varjotutkimus-
ten perusteella uuden rakennuksen varjo poikkeaa olemassa olevan
rakennuksen varjostuksesta pituuden osalta. Varjo vaistyy Asunto Oy
Pohjoiskaaren Rannan rakennuksen etelajulkisivulta samaan aikaan
kuin olemassa olevan rakennuksen varjo.

Rakennus on suunniteltu siten, ettd sen nakymia rajaava vaikutus on
mahdollisimman vahainen verrattuna tontilla nykyisin sijaitsevan raken-
nuksen rajaukseen. Pohjoisessa sijaitsevien rakennusten nakymat ra-
jautuvat korkeuden osalta ja lannessa ndkymat kaventuvat hieman.
Suunnitellun rakennuksen julkisivujen arkkitehtuuria kuten ikkuna- ja
ovijakoa ei yleensa saadellda asemakaavalla. Rakennusluvan kasittelyn
yhteydessa kaupunkikuvaneuvottelukunta ottaa kantaa rakennuksen
arkkitehtuuriin ja sen kaupunkikuvalliseen soveltuvuuteen alueelle.

Rakennuksen etdisyys meren puoleisesta rajasta on pienelta osalta 10
metri& kasvaen 19 metriin. Etdisyyden katsotaan olevan riittava ja tur-
vaavan olemassa olevan kallioalueen sailymisen. Alueella on asema-
kaavamaarays jonka mukaan alkuperainen kalliomaasto, puusto ja
kasvillisuus on séailytettava ja hoidettava siten, ettd alueen ominais-
luonne ja kaupunkikuvallinen merkitys sailyvat (s). Saatujen mielipitei-
den vuoksi saunan paikka on siirretty maastopainaumaan eteld&n pain
lahemmas Lauttasaaren siltaa ja sijoitettu alemmas siten, ettd vesika-
ton korkeusasemaksi tulee +7,8 merenpinnasta. Asemakaavan muu-
tokseen ei sisally havainnekuvassa esitettyja laituripaikkoja. Alueen
osoittaminen venesatamaksi vaatii lisdtutkimuksia ja tarkempaa suun-
nittelua. Alue on kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan lahtétietona kaytetdan kaupunkisuunnitteluviraston lii-
kennesuunnitteluosaston laatimia liikkenneselvityksia ja -ennusteita. Ny-
kyinen liikennemaara Lansivaylalla on 70 000, Lauttasaaren sillalla

18 000, Lauttasaarentiella 1 680 ja Pohjoiskaarella 1 600 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Etaisyys kohteesta vaylan laitaan vaihtelee 15 m ja
22,5 mvalilla.

Aé&nitason mallintamisessa on kaytetty ennustetta, jonka mukaan
vuonna 2030 Lansivaylalla on 90 000, Lauttasaaren sillalla 20 000,
Lauttasaarentiella 20 000 ja Pohjoiskaarella 2 000 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Raskaan liikkenteen osuus on arvioitu olevan 07-22 %.
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