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§ 255
Telakkarannan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro 
12100

Pöydälle 14.08.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Ksv 0841, karttaruutu G2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian pöydälle kahdeksi 
viikoksi.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Laura Brax, arkkitehti, puhelin: +358931037445

laura.brax(a)hel.fi
Kati Immonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254

kati.immonen(a)hel.fi
Anna Nervola, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37135

anna.nervola(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee 

 lähettää 14.8.2012 päivätyn 5. kaupunginosan (Punavuori) 
vesialuetta koskevan asemakaavaehdotuksen ja 5. 
kaupunginosan (Punavuori) katu- ja vesialuetta ja 
kaupunginosan rajaa, 6. kaupunginosan (Eira) katualuetta ja 
kaupunginosan rajaa sekä 20. kaupunginosan (Länsisatama) 
korttelin 20176 tonttia 17 ja osaa tontista 20 sekä katu- ja 
vesialuetta (muodostuvat uudet korttelit 5130, 5131, 5132 ja 
5133) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineen esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:
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- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli  ************

Tiivistelmä

Hietalahden vanhan telakan nk. Telakkarannan teollinen historia on 
päättynyt. Alueelle laadittu asemakaavan muutos mahdollistaa telakka-
alueen muuttamisen asuin-, kulttuuri-, liike- ja toimitilakäyttöön. 
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat 1800-luvun lopun ja 1900-luvun 
alun teollisuusrakennukset suojellaan ja niihin sijoitetaan kulttuuri-, 
toimi- ja liiketiloja. Alueen merkittävin suojeltava rakennus konepajahalli 
muutetaan kulttuurin monitoimisaliksi. Vanhojen teollisuusrakennusten 
yhteyteen osittain vanhan puutyöpaja-rakennuksen päälle sijoittuu uusi 
liikerakennus (n. 12 000 k-m2), joka voidaan myös toteuttaa hotellina. 
Purettavien teollisuushallien paikalle alueen pohjoisosaan on 
suunniteltu kaksi uutta asuinkorttelia. Uudet rakennukset ovat 3–12-
kerroksisia. Alueen pysäköinti on sijoitettu kannenalaisiin tiloihin. 
Rantalaituri liitetään osaksi seudullista rantareittiä. Ehdotuksen 
kokonaiskerrosala on 45 300 k-m2.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Länsisataman kaupunginosassa Hietalahden rannalla. 
Alue rajautuu Hietalahden altaaseen ja Mallaskadun pohjoislinjaan, 
Telakkakadun itäreunaan ja Munkkisaarenkadun eteläreunaan. 
Lännessä alue rajautuu Hietalahden vesialueeseen ja STX Europe 
telakkaan.

Lähtökohdat

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aiemmin tekemät päätökset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 10.6.2010 alueen 
asemakaavan muutoksen suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun 
pohjaksi. 

Telakkarannan suunnittelu käynnistyi alueelle järjestettävällä 
kansainvälisellä arkkitehtuurikutsukilpailulla syksyllä 2010. Kilpailun 
voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto Lundgaard & Tranberg Arkitekter 
A/S. Kilpailun voittaneelta arkkitehtitoimistolta on tilattu 
jatkosuunnitelma asemakaavan muutoksen pohjaksi. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 29.11.2011 hyväksyä 
Telakkarannan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen 
laadittavan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi. 
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Kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu selvitys korkean 
rakentamisen vaikutuksista Helsingin kaupunkikuvaan 
(kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2012). Asemakaava-alueen 
rakentaminen on tutkittu osana selvitystä. Selvityksen perusteella 
Telakkarannan uudet rakennukset sijoittuvat vaiheistusvyöhykkeelle, 
jossa ympäristöään korkeampi rakentaminen (max noin 16 krs) on 
mahdollista tapauskohtaisen edellytysten ja vaikutusten arvioinnin 
jälkeen, mikäli rakennus on perusteltu osa korttelirakennetta tai aluetta. 

Kaavoitustilanne 

Yleiskaava ja asemakaavat

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on pääosin teollisuus-, toimisto- ja 
satamakäyttöön varattua työpaikka-aluetta. Lisäksi korttelissa on 
lisämerkintä kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta merkittävästä alueesta. Kaava-alueen 
pohjoisosa on keskustatoimintojen aluetta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta siten, että 
alueen kehittämisen tavoitteena on keskustatoimintojen laajentaminen. 
Alue muutetaan asumisen, liiketoiminnan ja julkisten palveluiden 
käyttöön.

Alueella on pääasiassa voimassa asemakaava, joka on hyväksytty 
vuonna 1982. Kaavan mukaan alue on teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialuetta. Tontin 17 rakennusoikeus on 25 
000 k-m2. Suunnittelualue käsittää myös osan tontista 20, joka on 
nykyisen toimivan telakan tontti. Telakan tontilla on rakennusoikeutta 
yhteensä 140 000 k-m2, josta n. 6 000 k-m2 on rakennettu kaava-
alueeseen kuuluvalle tontin osalle.

Maanomistus

Tontti 20176/17 on yksityisessä omistuksessa. Skanska Talonrakennus 
Oy:llä on esisopimus tontin hankkimisesta omistukseensa. Tontin 
20176/20 omistaa Helsingin kaupunki ja se on vuokrattu STX Finland 
Oy:lle. STX Finland Oy luopuu maanvuokraoikeudestaan koskien 
Telakkarannan osaa tontista 20176/20. 

Kaavan toteuttaminen edellyttää aluejärjestelyjä alueen 
maanomistajien ja maanvuokran haltijoiden välillä. Tavoitteena on, että 
kaava-alueeseen nykyisellään kohdistuva STX:n maanvuokraoikeus 
rakennuksineen siirretään Skanskalle. Kaupunki ja Skanska 
neuvottelevat maanvaihdoista, joilla konepajarakennukselle osoitettava 
tontti siirtyy rakennuksineen kaupungin omistukseen ja 
kaavamuutoksella kaupungin omistamalle maalle muodostettavat tontit 
luovutetaan vaiheittain Skanskalle. Maanvaihtojen yhteydessä 
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muodostettaviin tontteihin kohdistuva maanvuokraoikeus merkitään 
päättyväksi. 

Alueen yleiskuvaus 

Telakkaranta sijaitsee Hietalahden rannalla Länsisataman 
kaupunginosassa. Länsisataman kaupunginosa on muuttumassa 
satamatoimintojen alueesta asuin- ja työpaikka-alueeksi. 

Hietalahden kaupunkikuvassa korostuu Helsingin vanha teollinen 
historia, josta on jäänyt jäljelle useampi arvorakennus sekä kaksi 
satamatoimintaa palvellutta satamanosturia. Alueen merellisyyttä 
korostavat Hietalahden pienvenesatama, Jätkäsaaren 
matkustajasataman alukset, Hernesaaren telakka sekä kesäkaudella 
suuret Hernesaaren valtameriristeilijät.

Telakkaranta käsittää Telakkakadun varrelle sijoittuvan vanhimman 
osan Helsingin perinteisen telakkatoiminnan käytössä olleesta 
alueesta. Alueella on teollisuushistoriallisesti arvokkaita suojeltavia 
sekä suojeluarvoiltaan vähäisempiä purettavia rakennuksia. 
Telakkatoiminta tulee säilymään Hietalahdella Hernesaaressa alueen 
länsipuolella. Idässä alue rajautuu Punavuoren kaupunginosaan.

Rakennettu ympäristö
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Telakkarannan rakennuskanta koostuu vanhasta punatiilisestä 1900-
luvun taitteessa rakennetusta teollisuusrakennusten ytimestä, jonka 
ympärille myöhemmät rakennukset ovat ryhmittyneet. Rakennusryhmä 
kuuluu osana yhteen Helsingin arvokkaimmista jäljellä olevista, 
varhaisen teollisuuden muovaamista ympäristökokonaisuuksista. 
Kaupunkikuvallisesti merkittävin rakennus on punatiilijulkisivuinen 
konepajahalli vuodelta 1916.

Ensimmäinen telakkatoiminnasta vapautunut rakennus on nk. Nosturi, 
entinen varastorakennus vuodelta 1957. Elävän musiikin yhdistyksen 
ELMU ry:n toiminta aloitti rakennuksessa 1998. 

Alueen kaksi nosturia ovat tärkeitä teollisuushistoriasta kertovia 
maamerkkejä.

Telakkakadulla asemakaava-alueen itäpuolella sijaitsevat 
kaupunkikuvallisesti komeat ja merkittävät Merikorttelin (entinen 
Kaapelitehtaan talo) ja Mestaritalon (entinen Fazerin makeistehdas) 
kiinteistöt. Telakkakadun varrella, Punavuorenkadun ja 
Merimiehenkadun välissä sijaitsee 1900-luvun alkuvuosilta peräisin 
oleva pieni puistoaukio, Telakanpuistikko.

Asemakaava-alue sijoittuu Hietalahden altaan maisematilan reunalle ja 
muodostaa altaalle päin kantakaupungin julkisivun. Hietalahden 
vastarannalle rakentuu Jätkäsaaren uusi asuinalue. Eiran jugendhuvila-
alue ja Merisataman laaja rantapuistovyöhyke sijaitsevat etelässä 
alueen välittömässä läheisyydessä. Munkkisaaren eteläosaan 
Hernesaareen ollaan laatimassa osayleiskaavaa alueen muuttamiseksi 
telakkatoimintaa palvelleesta alueesta asuin- ja työpaikka-alueeksi.

Palvelut

Elävän musiikin yhdistyksen ELMU ry:n toimitiloissa Nosturissa on 
konserttitoimintaa sekä ravintola. Pääosin alue on kuitenkin ollut 
yleisöltä suljettuna, joten siellä ei ole ollut palveluita. Alue tukeutuu 
Helsingin ydinkeskustan ja Punavuoren kaupunginosan palveluihin.

Luonnonympäristö

Asemakaava-alueen maanpinta on pääosin tasoitettua ja päällystettyä 
kenttää. Rantamuurin reunaan on tuotu täyttömaata. Alkuperäisestä 
kallioisesta rantamaisemasta muistuttaa vielä Telakkakadun 
maastonmuoto ja rakennusten perustusten tuntumassa pilkottavat 
kalliopaljastumat. Alueella ei ole säilynyt arvokkaita luonnonympäristön 
kohteita.

Suojelukohteet
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Hietalahden telakka on Helsingin keskusta-alueen viimeisiä varhaisen 
teollisuuden muovaamia ympäristökokonaisuuksia. Alueen vanhimmat 
rakennukset ovat arkkitehti Theodor Höijerin suunnittelemat 
kolmikerroksinen puutyöpaja (rak. 28, 1898) sekä kaksikerroksinen 
saha- ja höyläämörakennus (rak. 14, 1899). Alkuperäisimmässä 
asussaan on säilynyt monumentaalinen konepajarakennus (rak. 24, 
Sune Maconi 1916). Muita arvorakennuksia ovat konepajahallin kanssa 
samaa rakennusvaihetta edustava rautabetonirakenteinen entinen 
messinkivalimo (rak. 11, 1914) Telakkakadulla sekä 1930-luvulta 
peräisin oleva Bertel Liljeqvistin suunnittelema punatiilinen 
konttorirakennus (rak. 22), joka integroituu telakka-alueen vanhaan 
punatiilimuuriin Munkkisaarenkadun varrella. Voimassa olevassa 
asemakaavassa vuodelta 1982 vanhoja arvorakennuksia ei ole 
suojeltu. Alueen arvokkaimmat rakennukset on luetteloitu suojeltaviksi 
kaupunginmuseon teettämässä selvityksessä (Helsingin 
kantakaupungin teollisuusympäristöt, kaupunginmuseo, 1995). 

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liittynyt yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. Alueen 
pohjoisosassa, Telakkakadun länsireunassa, sijaitsee 1400 mm 
sekavesiviemäri, joka muuttuu viemäriin louhituksi viemäritunneliksi 
välittömästi Punavuorenkadun eteläpuolella. Alueen pohjoisosassa on 
sekavesiviemärijärjestelmään kuuluva 500 mm ylivuotoputki satama-
altaaseen.

Alueen pohjoisosassa Hietalahdenrannan länsireunassa on 200–400 
mm vesijohtoja.

Alueen pohjoisosaa halkoo käytöstä poistettu kaasuputki. 
Hietalahdenrannan alla kulkee 500 mm kaukolämpö. Alueella on lisäksi 
runsaasti sekä tietoliikennekaapeleita että keski- ja korkeajännitteisiä 
sähkömaakaapeleita.

Maaperä ja kallioperä

Alueen maaperä on pääosin kalliota. Alueen pohjoisosa 
Punavuorenkadun linjasta eteenpäin sekä rantalaiturialue on saven 
päällä olevaa täyttömaata.

Alueen alin korkotaso on noin +1.7 rantalaiturialueella, ylin noin +5.0 
Telakkakadulla. Telakkakatu 8:n alueella tehtyjen tutkimusten mukaan 
kallionpinta on tasolla +0 – -6.00.

Ympäristöhäiriöt
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Läheisten katujen liikenne aiheuttaa melua ja päästöjä ympäristöön. 
Niissä kohdin Telakkakadun lähiympäristöä, missä katuliikenteen melu 
pääsee leviämään vapaasti, ylittyvät melutason ohjearvot ulkona.

Kaupungin vilkkaassa katuympäristössä typpidioksidin ja hengitettävien 
hiukkasten ohjearvot voivat toisinaan ylittyä epäedullisissa sää- ja 
sekoittumisolosuhteissa.

Kaavamuutosalueen länsipuolella sijaitsee telakka, jonka toiminnan 
ympäristöhaittoja on arvioitu ympäristöluvan yhteydessä. Luvan 
mukaisen toiminnan ei arvioida aiheuttavan suunnittelualueelle 
haitallisia vaikutuksia.

Kaavamuutosalueella on tehty maaperän haitta-ainetutkimuksia 
useaan otteeseen. Tehtyjen maaperän haitta-ainetutkimusten mukaan 
alueella on metalleilla, öljyhiilivedyillä, haihtuvilla hiilivedyillä ja/tai 
polyaromaattisilla yhdisteillä pilaantunutta maa-ainesta. 

Kaavamuutosalueen rakennusten haitta-aineita on tutkittu vuonna 
2011. Tutkimusten mukaan vanhojen telakan toimitilojen rakenteissa 
on laajalti öljy- ja PCB-yhdisteitä, polyaromaattisia hiilivetyjä, asbestia 
ja metalleja.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen sisältö

Telakkarannan suunnitelma perustuu arkkitehtuurikilpailun 
voittaneeseen ehdotukseen. 

Telakkarannan asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda 
edellytykset suljettuna olleen historiallisen telakka-alueen 
muuttamiseksi toiminnoiltaan monipuoliseksi osaksi kaupunkilaisten 
yhteistä merellistä Helsinkiä. 

Telakkarannasta suunnitellaan toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen 
kokonaisuus, jonka osatekijöinä ovat merellisyys, historiallinen 
rakennus- ja teollisuusperintö sekä uusi paikan luonnetta korostava 
arkkitehtuuri.
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Tavoitteena on korttelirakenne, joka parantaa alueen kytkeytymistä 
osaksi kantakaupunkia ja mahdollistaa ympäröivien korttelialueiden 
luontevat yhteydet ja katunäkymät rantalaiturille. Keskeisenä 
tavoitteena on kantakaupunkiin kuuluva elävä katutila. 
Maantasokerroksen liiketilat, luovien alojen studiotyyppiset toimitilat 
sekä kulttuuritilat tuovat Telakkarantaan toiminnallista 
sekoittuneisuutta. Laiturista sekä siihen liittyvistä katu- ja aukiotiloista 
kehitetään elävä ja korkeatasoinen julkinen koko kaupunkia palveleva 
ulkotila ravintoloineen ja historiallisine laivoineen. 

Alueelle suunnitellaan osittain ympäristöään korkeampaa 
asuntorakentamista. Asuntoratkaisuiden tulee olla korkeatasoisia ja 
alueen erikoisluonteen huomioonottavia. Alueen uudeksi tunnukseksi 
suunnitellaan vanhojen rakennusten välittömään yhteyteen, osittain 
vanhan puutyöpajan päälle sijoittuva pienliike- ja toimistotiloja sisältävä 
rakennus. Rakennus voidaan myös toteuttaa hotelina. Konepajahalli 
muutetaan kulttuurin monitoimitilaksi. Teollinen historia säilyy 
rakennuksissa, nostureissa ja laituritason rakenteissa sekä on 
suunnittelun lähtökohtana. 

Asuinkorttelit, vanhat säilyvät teollisuusrakennukset sekä uusi liike- ja 
toimitilarakennus tulevat muodostamaan merkittävän uuden 
Hietalahden yli länteen avautuvan julkisivun. 
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Katujen rajaamina muodostuvat korttelit asumiselle, liike- ja toimitiloille 
sekä kulttuuritoiminnoille. Rantalaituri siihen liittyvine aukioineen 
muodostaa alueen tärkeimmän julkisen ulkotilan. 

Punavuoriseura ry on kaavan valmistelun aikana esittänyt 
Telakkarannan alueen liittämistä Punavuoren kaupunginosaan. Alue on 
maantieteellisesti ja historiallisesti osa Punavuorta ja kuuluu myös 
luontevasti Punavuoren lähipalvelualueeseen, joten kaupunginosan 
rajan muutos on katsottu tarkoituksenmukaiseksi tehdä tämän 
asemakaavamuutoksen yhteydessä. Muutoksen vuoksi 
luonnosvaiheen korttelinumerot muuttuvat seuraavasti:

vanha numero uusi numero
20172 5133
20173 5132
20174 5131
20175 5130

  

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 4,4 ha, josta maa-aluetta on 3,8 ha ja vesi-
aluetta 0,6 ha. Asemakaavassa on rakennusoikeutta yhteensä 45 300 
k-m2, josta asuinkerrosalaa on yhteensä 19 150 k-m2. Liike- ja 
toimitilakerrosalaa yhteensä 18 350 k-m2 sekä julkisia rakennuksia 7 
800 k-m2. Suojeltavia rakennuksia on yhteensä noin 9 600 k-m2. 
Kaava-alueen aluetehokkuus on 1,0. Keskimääräinen 
asuinkorttelitehokkuus on e = 3,0. 

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Telakkarannan asuinrakennukset sijoittuvat pääosin kahteen 
Punavuorenkadun jatkeen erottamaan kortteliin 5130 ja 5131. 
Asuinrakennuksille luonnetta antavat jyrkät harjakatot ja telakan 
säilyvien rakennusten tapaan tiiliarkkitehtuuri. Korttelit sijoittuvat +3.0 
tasossa olevalle terassille. Pohjoisin asuinkortteli (5130) muodostaa 
ympäristöään korkeampana alueen näyttävän kärkiosan. Kortteli 
muodostuu toisiinsa kytketyistä 3–12-kerroksisista rakennuksista. 

Toinen asuinkortteleista on laiturin suuntaan avautuva u-kortteli (5131). 
Korttelin korkeimmat kuusi- ja kahdeksankerroksiset lamellit ovat 
Punavuoresta johtavien katulinjojen suuntaiset, kun taas Telakkakadun 
suuntainen lamelli on nelikerroksinen. 

Asuinkortteleiden maantasokerrokset Hietalahdenrannan, 
Telakkakadun ja Hietalahdenlaiturin varrella on pääosin varattu 
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ravintola-, liike- näyttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi tai 
studiotyyppisiksi toimistotiloiksi.

Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas yleisten rakennusten 
korttelialue, joka varataan kulttuuritoimintoja varten (Y/s)

Kortteli 5133 on varattu kulttuuritoiminnoille. Telakkarannan 
rakennustaiteellisesti merkittävin rakennus entinen konepajahalli (rak. 
24) suojellaan ja muutetaan kulttuurin monitoimisaliksi, ravintolatiloiksi 
ja muiksi kulttuuritoimintaa palveleviksi tiloiksi. Ehdotukseen on 
osoitettu mahdollisuus rakentaa uusi yksikerroksinen sisääntuloaula 
Pursimiehenkadun jatkeelle. 

Munkkisaarenkadun varrella sijaitseva suojeltava entinen 
telakkakonttori (rak. 22) suunnitellaan kulttuuritoimintaa palveleviksi 
toimistotiloiksi. Telakkakonttorin länsipuolelle muuntamorakennuksen 
paikalle Munkkisaarenkadun varrelle voidaan sijoittaa uusi 
kolmikerroksinen rakennus. Hietalahdenlaiturilta tulee rakentaa 
porrasyhteys Munkkisaarenkadulle.  

Toimitilarakennusten korttelialue, jossa on teollisuushistoriallisesti arvokkaita 
suojeltavia rakennuksia (KTYA/s)

Kortteliin 5132 sijoittuu kolme sr-3-merkinnällä suojeltavaa rakennusta 
sekä kaksi uudisrakennusta. Toinen uudisrakennuksista on 8-
kerroksinen liikerakennus, joka muodostaa selvästi ympäristöstään 
erottuvan uuden elementin omaleimaisine rei´itetystä kuparista tai 
vastaavan sävyisestä metallista toteutettavine taitekattomuotoineen. 
Rakennus kytkeytyy kahteen suojeltavaan rakennukseen, 
Telakkakadun varrella sijaitsevaan entiseen messinkivalimoon (rak. 11) 
ja Hietalahdenlaiturilla olevaan puutyöpajaan (rak. 28). Asemakaava 
mahdollistaa uudisrakennuksen rakentamisen puutyöpajan päälle siten, 
että puu-työpajan kaupunkikuvallinen ja rakennustaiteellinen arvo sekä 
sisätilojen tilallinen eheys säilytetään. Pääsisäänkäynti rakennukseen 
on Telakkakadulta Messinkivalimoon. Ajoyhteys rakennukseen kulkee 
Pursimiehenkadun jatkeelta. 

Liikerakennus voidaan toteuttaa pienliike- ja toimistotiloiksi tai hotelliksi. 
Pienliiketilat sijoittuvat katutasoon ylävalollisen galleriakäytävän 
varrelle. Muunneltavat avokonttoritoimistotilat avautuvat ylempien 
kerrosten galleriakäytäville. 

Puutyöpajan maantasokerros on suunniteltu ravintolaksi. Rakennus 
soveltuu 2. ja 3. kerroksen osalta erityisesti luovien alojen studiotiloiksi. 

Korttelin toinen uudisrakennus on vastaavasti taitekattoinen, 
julkisivuiltaan tiilinen, Telakkakadun varrelle messinkivalimon 
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pohjoispuolelle sijoittuva 7-kerroksinen asuinrakennus. Rakennus 
voidaan myös toteuttaa osaksi hotellia. 

Korttelin Hietalahden puolelle sijoittuu keskeinen laituritasoa ylempänä 
oleva julkiseksi aukioksi muodostuva torimainen korttelinosa, joka liittyy 
levein portain ja luiskin laituritasoon.

Korttelissa 5132 laiturin varrella sijaitsevaan suojeltavaan entiseen 
saharakennukseen (rak. 14) suunnitellaan kaupungin merellisyydestä 
kertovia näyttely- ja muita asiakaspalvelutiloja sekä toimitiloja.

Vesialue (W)

Telakkarannan asemakaava-alue rajautuu lännessä Hietalahden 
vesialueeseen. Hietalahdenlaituriin on osoitettu veneiden 
kiinnityspaikkoja, joista korttelialueiden edustalla sijaitsevat venepaikat 
osoitetaan historiallisille aluksille. 

Kadut ja aukiot

Telakkarannan julkiset ulkotilat muodostuvat kortteleiden rajaamista 
katutiloista, aukioista ja rantalaiturista. Alueen pääkatuja ovat 
Hietalahdenranta ja Telakkakatu. Telakkakadulla Merimiehenkadun ja 
Pursimiehenkadun välisellä osuudella säilytetään muistuma 
satamaradan luonnonkivisestä reunamuurista. Punavuoresta johtavat 
kadut Punavuoren-, Merimiehen- ja Pursimiehenkatu ovat 
Telakkarannassa luonteeltaan kävelykatuja, joille on kuitenkin sijoitettu 
sisäänajo pysäköintilaitokseen Punavuoren- ja Pursimiehenkadulle. 

Hietalahdenlaituri on alueen tärkein julkinen ulkotila. Laiturin 
kansitasossa säilytetään telakan toimintaan liittyneitä ja 
teollisuushistoriasta kertovia muistumia, joista tärkeämpiä ovat nosturit. 
Laituritaso liitetään levein porras- ja luiskayhteyksin uusille terassi- ja 
aukiotasoille. Kadut, niihin liittyvät julkiset terassit ja aukiot sekä 
Hietalahdenlaituri suunnitellaan yhtenäiseksi korkeatasoiseksi, alueen 
teollisuushistoriaan tukeutuvaksi kaupunkitilojen sarjaksi.

Liikenne

Telakkarannan alue liittyy katuverkkoon alueen itäpuolella sijaitsevien 
Telakkakadun ja Hietalahdenrannan kautta. Telakkarannan alueelle 
jatkuvat Punavuorenkatu ja Pursimiehenkatu toimivat yhteyksinä 
kannenalaiseen pysäköintilaitokseen. Punavuoren- ja 
Merimiehenkadulla huoltoajo on sallittu. Hietalahdenlaituri on varattu 
jalankulun ja pyöräilyn käyttöön. 

Telakkakadun liikennemäärä Hernesaaren rakennuttua on noin 19 000 
ajoneuvoa vuorokaudessa. Telakkarannan kaava-alueen mukaiset 
toiminnot tuottavat liikennettä noin 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 21/2012 12 (27)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
14.08.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Telakkakatu ja Hietalahdenranta ovat osa kantakaupungin 
pääpyöräreittejä. Telakkakadun ollessa vanhaa Hietalahdenlaiturin 
tasoa korkeammalla yhteydet laiturilta Punavuorenkadulle ja 
Merimiehenkadulle järjestetään luiskien ja portaiden avulla. 
Mallaskadun liittymästä ja Pursimiehenkadulta sekä 
Munkkisaarenkadun liittymästä voidaan järjestää luiskattomat ja 
portaattomat yhteydet. Munkkisaarenkatu 6 vastapäätä suunnitellaan 
porrasyhteys Hietalahdenlaiturille.

Kortteleiden 5131 ja 5132 alle on varattu tilat yleiselle 
pysäköintilaitokselle. Asemakaavan asuinkerrostalotonttien 
autopaikkojen määrä on kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 
hyväksymän laskentaohjeen mukaisesti vähintään 1 ap/135 k-m2 tai 
0,5 ap/asunto. Kaava-alueen toimistoille, hotellille, ravintoloille ja 
näyttelytiloille saa toteuttaa autopaikkoja enintään 1 ap/350 k-m2 ja 
myymälöille enintään 1 ap/150 k-m2. Korttelille 5133 on osoitettava 
enintään 10 autopaikkaa. Loput pysäköintilaitoksen paikoista on 
osoitettava yleiseen käyttöön. Telakkakadun ja Hietalahdenrannan 
varteen sekä huoltoaseman eteläpuolelle tulee maksullisia vieras- ja 
asiointipysäköintipaikkoja. Raitiotien ja uuden maankäytön johdosta 
katujen varsilta poistuu kuitenkin noin 70 pysäköintipaikkaa, jotka 
voidaan korvata pysäköintilaitoksen autopaikoilla. Asuinrakennusten 
korttelialueiden tonteille on sijoitettava polkupyöräpaikkoja vähintään 1 
paikka/30 m2 asuntokerrosalaa. Kortteliin 5132 tulee toimistotiloille 
sijoittaa vähintään 1 polkupyöräpaikka/90 m2 toimistokerrosalaa.

Telakkakadulla ja Hietalahdenrannassa varataan tilaa raitiotielle, joka 
kulkee kadun keskellä ajoneuvoliikenteestä erotettuna Bulevardilta 
Hernesaareen. Suunnittelualueen läheisyyteen on suunniteltu kaksi 
raitiovaunupysäkkiä, yksi Telakanpuistikon kohdalle ja toinen alueen 
eteläpuolelle.

Kortteleiden sisälle ja pihoille järjestetään huoltoreitit Punavuorenkadun 
ja Merimiehenkadun kautta. Korttelin 5133 huolto järjestetään tontilta. 
Korttelin 5132 huolto järjestetään Pursimiehen kadun kautta. 
Pelastusreitit kulkevat Hietalahdenlaiturilla ja Telakkakadulla sekä 
Punavuorenkadun ja Merimiehenkadun jatkeilla.

Alueelle voidaan rakentaa myös vesibussin laituripaikka.

Palvelut

Kaupalliset palvelut

Telakkarannan liiketilat sijoittuvat pääkatujen ja laiturin varrelle 
katutasoon sekä kortteliin 5132 sijoittuvaan uudisrakennukseen, jonka 
ensimmäiseen kerrokseen on kaavailtu pienliiketiloja. Rakennus 
voidaan toteuttaa myös hotellina. 
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Korttelissa 5132 laiturin varrella sijaitsevaan suojeltavaan entiseen 
saharakennukseen (rak.14) suunnitellaan kaupungin merellisyydestä 
kertovia näyttely- ja muita asiakaspalvelutiloja sekä toimitiloja.

Julkiset palvelut

Kortteli 5133 varataan kulttuuritoiminnoille. Kortteliin sijoitetaan 
erityisesti tiloja musiikkikulttuurille. Konepajahalli varataan kulttuurin 
monitoimisaliksi. Kortteliin on myös osoitettu rakennusala 
uudisrakennukselle musiikinharjoitustiloja varten.

Maanalainen pysäköintilaitos

Alueelle suunniteltu maanalainen pysäköintilaitos on vaativa ja kallis 
suunnittelu- ja toteutushanke. Meren läheisyydestä johtuen 
toteutusvaiheessa on varauduttava veden hallintaan. Lisäksi kaikki 
tulvatason alapuoliset rakenteet tulee suunnitella ja toteuttaa 
vesitiiviinä. Pysäköintilaitos toteutetaan yksityisenä hankkeena. 

Luonnonympäristö

Alkuperäisestä kallioisesta rantamaisemasta muistumana jää 
Telakkakadun maastonmuoto. Suojeltu entinen messinkivalimo on 
asemakaava-alueen korkeimmalla kohdalla. 

Asemakaava edellyttää istuttamaan katupuita Hietalahdenrannan 
varrelle ja Hietalahdenlaiturin pohjoisosaan. 

Suojelukohteet

Alueen arvokas rakennuskanta suojellaan asemakaavalla. Suojeltaviin 
rakennuksiin kuuluvat arkkitehti Theodor Höijerin suunnittelemat 
puutyöpaja (rak. 28) sekä saha- ja höyläämörakennus (rak. 14), 
arkkitehti Sune Maconin suunnittelema konepajahalli (rak. 24), samaa 
aikakautta edustava messinkivalimo (rak. 11) sekä arkkitehti Bertel 
Liljeqvistin suunnittelema telakkakonttori (rak. 22). Kaavan 
toteutuminen edellyttää suojeluarvoiltaan vähäisempien rakennusten 
kuten musiikin monitoimitalona toimineen nk. Nosturi-rakennuksen 
(rakennettu 1957) sekä Karl Lindahlin suunnittelemien 1930-luvulta 
peräisin olevien oppilastyöpajan sekä pannuhuoneen purkamista.

Telakka-alueeseen, sen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen ja 
käyttöhistoriaan kuuluvat olennaisesti myös suojeltavat nosturit. Niillä 
on teollisuushistoriallista arvoa ja ne ovat kaupunkikuvallisia 
maamerkkejä. 

Alueen teolliset jäljet laituritasossa säilytetään ja otetaan alueen 
ulkotilojen kehittämisen lähtökohdaksi. 
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Punavuoriseura on tehnyt ELY-keskukselle esityksen Telakkarannan 
suojelemisesta rakennusperinnön suojelemisesta annetun lain 
(498/2010) säännösten nojalla. ELY-keskus on pyytänyt asiasta 
lausuntoa Helsingin kaupungilta. Hallintokeskus on pyytänyt asiasta 
kaupunkisuunnittelulautakunnan lausuntoa. Asia esitellään 
kaupunkisuunnittelulautakunnan esityslistalla erillisenä asiana 
14.8.2012. 

Yhdyskuntatekninen huolto 

Yhdyskuntateknisen huollon verkostoja saneerataan vähäisiltä osin. 
Alueen vesihuolto ei muutu toimintaperiaatteiltaan. 
Viemäröintijärjestelmä säilyy sekavesiviemäröintinä. Jäte- ja hulevedet 
johdetaan sekavesiviemäreissä painovoimaisesti.

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa, suunniteltujen asuinrakennusten 
kohdalla sekaviemäri siirretään Telakkakadun uudelleen järjestetylle 
katualueelle.

Hietalahdenlaiturille sijoittuvat museolaivat liitetään yhdyskuntateknisen 
huollon verkostoihin. Laivojen tuleva käyttötarkoitus ei ole vielä selvillä.

Korttelien 5130 ja 5131 alueilla olevat sähkö- ja tietoliikennekaapelit 
siirretään katualueelle.

Suunniteltu uusi 110 kV korkeajännitelinja 
(Salmisaari–Punavuorenkatu) sijoittuu Mallaskadun ja 
Punavuorenkadun väliselle katuosuudelle ja sivuaa siten 
suunnittelualuetta. Uusi linja otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

Alueen jätehuollon toteutustapa päätetään alueen jatkosuunnittelun 
yhteydessä. 

Maaperän pilaantuneisuus ja rakenteiden haitta-aineet

Kaavassa on maaperän pilaantuneisuutta koskeva määräys, joka 
edellyttää alueella olevan maaperän pilaantuneisuuden ja 
kunnostustarpeen tarkempaa selvittämistä ennen rakentamiseen 
ryhtymistä.

Kaavassa on haitta-ainepitoisten rakenteiden kunnostusta koskeva 
määräys, joka edellyttää kunnostamista siten, että haitta-aineista ei 
aiheudu haittaa rakennusten suunnitellulle käytölle. 

Ympäristöhäiriöt

Katuliikenteen aiheuttamaa melua on arvioitu melumallin avulla. 
Melulaskennan tulosten perusteella suunniteltu massoittelu 
Telakkakadun varressa estää tehokkaasti katuliikennemelun 
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leviämisen Hietalahdenlaiturin suuntaan. Rakennusten Telakkakadun 
puoleisille julkisivuille kohdistuu suurimmillaan noin 66…69 dB 
päiväaikainen keskiäänitaso. 

Kaavassa on annettu määräys kadun puoleisesta julkisivuille 
kohdistuvasta melutasosta, jonka mukaan voidaan määrittää vaatimus 
ulkovaipan kokonaisääneneristävyydelle käyttötarkoituksen mukaan. 
Asuinhuoneistoja ei tule suunnata yksinomaan niille julkisivuille, joille 
on kaavassa annettu ääneneristävyysmääräys. Asuinpihojen 
melutasojen ohjearvojen täyttymiseksi AK-kortteleiden yhteinen leikki- 
ja oleskelualue tulee sijoittaa kortteliin 5131.

Katuliikenteen aiheuttamien ilman epäpuhtauksien vuoksi on kadun 
puoleisiin tiloihin kaavassa määrätty koneellinen tulo- ja 
poistoilmajärjestelmä, jonka ilman sisäänottoa ei saa järjestää 
Telakkakadun tai Hietalahdenrannan puolelta.  

Nimistö

Alueen nimistöä on käsitelty nimistötoimikunnassa. Alueen yleisnimenä 
on sovittu käytettävän nimeä Telakkaranta - Docksstranden. Alueen 
uudet kadut toimivat Punavuoresta johtavien katujen Punavuoren-, 
Merimiehen- ja Pursimiehenkadun jatkeina samannimisinä. 
Hietalahdenlaituri jatkuu myös samannimisenä alueella.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset  

Historiallisen telakka-alueen rakentaminen muuttaa sata vuotta 
aidattuna ja ulkopuolisilta suljettuna olleen alueen osaksi 
kantakaupunkia.  Samalla alueella oleva arvokas rakennuskanta tulee 
osaksi julkista ympäristöä. Asemakaavan toteuttaminen tuo alueelle 
noin 400 uutta asukasta. Uudet asukkaat vahvistavat kantakaupunkia 
toiminnallisesti. Konepajahalli saadaan uuteen kulttuuria palvelevaan 
käyttöön. 

Rakennettua ympäristöä muutetaan purkamalla telakan toimintaan 
liittyneitä suojeluarvoltaan vähäisempiä rakennuksia. Suojeltavat 
rakennukset otetaan uuteen käyttöön. 

Hietalahden altaan maisemassa rakentamisen aiheuttama muutos on 
merkittävä: telakan teollinen ilme muuttuu ja täydentyy 
kantakaupunkimaiseksi julkisivuksi. Muistumina vanhasta jäävät 
suojeltavat rakennukset, alueen tärkeät maamerkit nosturit sekä 
rantalaituri. Suunniteltu kaupunkirakenne avaa uusia näkymiä 
kantakaupungista merelle.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu selvitys korkean 
rakentamisen vaikutuksista Helsingin kaupunkikuvaan 
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(kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2012). Asemakaava-alueen 
rakentaminen on tutkittu osana selvitystä. Selvityksen perusteella 
Telakkarannan uudet rakennukset sijoittuvat vaiheistusvyöhykkeelle, 
jossa ympäristöään korkeampi rakentaminen (max noin 16 krs) on 
mahdollista tapauskohtaisen edellytysten ja vaikutusten arvioinnin 
jälkeen, mikäli rakennus on perusteltu osa korttelirakennetta tai aluetta. 
Tapauskohtaista arviointia jatketaan lausuntovaiheessa.

Asemakaava-alueesta ja liittymisestä lähiympäristöön on laadittu 
pienoismalli mittakaavaan 1:1000. Lisäksi Hietalahden ympäristön 
suunnitelmista on laadittu korkeaa rakentamista tutkivaan selvitykseen 
liittyvä malli 1:1000. Pienoismallien avulla voidaan arvioida 
muodostuvaa kaupunkirakennetta ja sen suhdetta olemassa olevaan 
ympäristöön.

Telakkarannan asemakaava-alue tuottaa liikennettä noin 1 200 
ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne johdetaan harkitusti 
kokoojakatujen kautta pääkatuverkkoon. Telakkakadun liikennemäärä 
Hernesaaren rakennuttua on noin 19 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. 
Liikenteen lisäys heikentää liikenteen sujuvuutta ruuhka-aikaan 
Telakkakadulla ja Hietalahdenrannassa. Telakkaranta liitetään 
joukkoliikenteen verkostoon. Suunniteltavien raitioteiden ja pysäkkien 
myötä joukkoliikenneyhteydet paranevat lähialueella. Alueelle 
rakennettavat kevyen liikenteen uudet yhteydet parantavat koko 
lähialueen saavutettavuutta. Alue tulee laajentamaan seudullista 
rantareittiä. Raitiotien ja uuden maankäytön johdosta katujen varsilta 
poistuu noin 70 pysäköintipaikkaa, jotka voidaan korvata 
pysäköintilaitoksen autopaikoilla. 

Pilaantunut maaperä puhdistetaan ennen alueen ottamista 
asemakaavan mukaiseen käyttöön. Rakennusten haitta-ainepitoiset 
rakennusosat puhdistetaan.

Alueen korkeustason määrittelyssä on merenpinnan korkeusvaihtelu 
otettu huomioon sijoittamalla uudisrakennukset maa- ja 
metsätalousministeriön ja ympäristöministeriön antamien ohjeiden 
mukaisesti.

Kaupunkirakenteen eheytyminen, palvelujen ja 
joukkoliikenneyhteyksien lisääntyminen parantaa asukkaiden 
toimintamahdollisuuksia. Muusta kaupunkirakenteesta irrallaan olevan 
alueen liittäminen osaksi kaikille avointa kantakaupunkia lisää myös 
turvallisuuden tunnetta. Alueelle suunnitellaan eri väestöryhmien 
liikkumiseen soveltuvat esteettömät reitit. Rannan avaaminen lisää 
Helsingin merellisyyteen liittyviä toiminta- ja virkistysmahdollisuuksia.

Asemakaavan muutoksella on vaikutuksia yhdyskuntateknisen huollon 
järjestämiseen.
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Katujen ja aukioiden rakentamisesta kaupungille koituvat 
investointikustannukset ovat noin 2,1 miljoonaa euroa. Kustannusarvio 
ei sisällä vesihuollon järjestämisen muutoksista johtuvia kustannuksia 
eikä Telakkakadun rakentamisen kustannuksia (ml. raitiotien 
rakentamiskustannukset).

Toteutus

Rakentamisen aloittamisen on arvioitu olevan mahdollista vuonna 
2014. Kaava-alueen toteuttaminen kestää arviolta 3–5 vuotta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 29.12.2009). Vireilletulosta ilmoitettiin 
myös vuoden 2009 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitä sekä kaavan lähtökohtia ja 
tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 19.1.2010. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 10.6.2010 alueen 
asemakaavan muuttamisen periaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi. 

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat 
olleet nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin 
ilmoitustaululla Kaupungintalolla, näyttely- ja infokeskus Laiturissa 
19.9.–7.10.2011 ja viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva 
yleisötilaisuus pidettiin 21.9.2011. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi asemakaava- ja asemakaavan 
muutosluonnoksen 29.11.2011. 

Vähentyneen rakennusoikeuden, korttelirakenteessa tapahtuneiden 
muutosten sekä KTYA/s-korttelin toimintoihin liittyvien muutosten takia 
valmisteilla oleva asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos 
asetettiin mielipiteitä varten uudelleen nähtäville 16.4.–4.5.2012. 
Luonnosta koskeva yleisötilaisuus pidettiin 18.4.2012. 

Viranomaisyhteistyö 

Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä Helsingin kaupungin kiinteistöviraston 
tonttiosaston, tilakeskuksen, talous- ja suunnittelukeskuksen, 
kaupunginmuseon, liikuntaviraston, rakennusviraston, 
pelastuslaitoksen ja rakennusvalvontaviraston, ympäristökeskuksen, 
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Helsingin Sataman ja Museoviraston sekä Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskuksen kanssa. 

Kannanotot liittyvät rakennettavan rannan kustannusvaikutuksiin, 
Sataman hinaajien toiminnan jatkumiseen, Telakkakadun liikenteen 
ilmanlaatu- ja meluhaittojen, maaperän pilaantuneisuuden ja konepajan 
rakenteiden pilaantuneisuuden ja kunnostustarpeen selvittämiseen, 
suojelun toteutumiseen puutyöverstaan ja messinkivalimon osalta sekä 
korttelin asuinrakennusten ja liikerakennuksen ympäristöstään 
poikkeaviin mittasuhteisiin. Konepajan suojelumääräyksistä ja 
hankesuunnittelun toteutettavuudesta esitettiin myös kannanottoja. 

Viranomaisten kannanotot on otettu huomioon kaavaehdotusta 
valmisteltaessa selvittämällä maaperän ja rakennusten 
pilaantuneisuutta sekä suojeltavien nostureiden ja laiturin kuntoa ja 
kunnossapitokustannuksia. Kannanotot on myös otettu huomioon 
jatkosuunnittelussa sekä suojelumääräysten laatimisessa. 

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä. 

Esitetyt mielipiteet 

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 37 mielipidettä, joista 13 koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja 11 asemakaavan ensimmäistä 
muutosluonnosta ja 13 toista muutosluonnosta. Lisäksi suullisia 
mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuuksissa ja puhelimitse. 

Ensimmäisessä kaavaluonnosvaiheessa asukkaat ilmaisivat pitävänsä 
hyvänä asiana alueen avaamista ja suunnittelemista toiminnoiltaan 
monipuoliseksi osaksi kaupunkia, mutta olivat huolissaan lisääntyvästä 
liikenteen määrästä, Telakanpuistikon varjostumisesta sekä julkisen 
ulkotilan riittävyydestä lähialueella ja vastustivat rakentamisen määrää 
ja korkeutta. Asukkaat toivoivat Telakanpuistikon jatkamista rantaan 
asti ja liikenteen ohjaamista tunneliin. 

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon vähentämällä 
rakennusoikeutta ja laskemalla asuinkorttelin ja liikerakennuksen 
korkeutta sekä muuttamalla asuinkorttelin rakennetta ja laajentamalla 
laiturin puoleista julkista tilaa. KTYA/s-korttelin toimintoja on muutettu 
monipuolisemmiksi. 

Toisessa luonnoksessa kaavan sallima monipuolisempi 
käyttömahdollisuus hotellirakennukselle (KTYA/s-kortteli) oli 
asukkaitten mielestä parannus edellisestä luonnoksesta, mutta 
asukkaat olivat edelleenkin huolestuneita lisääntyvästä liikenteen 
määrästä ja sen aiheuttamista haittavaikutuksista ja vastustivat 
rakentamisen korkeutta ja sen aiheuttamaa varjostamista. Mielipiteet 
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kohdistuivat myös konepajan suojelumääräyksiin sekä viheralueitten ja 
lasten leikkipuistojen vähyyteen.  

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon laatimalla uusi tarkempi 
varjostusanalyysi sekä tehty nostureiden kuntoselvitykset ja 
kustannusarvio kunnostuksesta ja ylläpidosta. Liikenteen melusta ja 
päästöistä aiheutuvat haitat on otettu huomioon laatimalla uusi 
ilmanlaatutarkastelu, jonka perusteella sisäilmanottomääräystä 
muokattiin. Lisäksi melutarkastelua päivitettiin ja muutettiin 
rakennusten julkisivujen äänieristysmääräystä. Konepajan 
suojelumääräyksiä on muokattu niin, että ne paremmin mahdollistavat 
uuden suunnitellun toiminnan. Tarkennukset määräyksiin tehdään 
kaavoitusprosessin lausuntovaiheessa, kun Elmun hankesuunnitelman 
suunnitteluratkaisut ja niiden kustannusvaikutukset on selvitetty. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä ovat muistiot 
keskustelutilaisuuksista. 

Punavuoriseura ry on kaavan valmistelun aikana esittänyt alueen 
siirtämistä Punavuoren kaupunginosaan. Perusteluna esitettiin, että 
alue on historiallisesti ja henkisesti ollut aina osa Punavuoren suurta 
teollisuus- ja satama-aluetta ja kuuluu myös maantieteellisesti siihen. 
Alueen lähipalvelutarpeita kartoittaessa on myös tärkeää, että ne eivät 
sijoitu lahden toiselle puolelle Jätkäsaareen. Esitys on otettu 
ehdotuksen valmistelussa huomioon.  

Kaupunkisuunnittelulautakunnan käsittelyn jälkeen tehdyt muutokset

Muutokset on tehty vuorovaikutuksen kautta saatujen mielipiteiden ja 
viranomaiskannanottojen myötä sekä arkkitehtonisista ja 
kaupunkikuvallisista syistä. 

1.
Telakkaranta on liitetty Punavuoren kaupunginosaan, jonka myötä 
korttelinumerot ovat muuttuneet seuraavasti:

vanha numero uusi numero
20175 5130
20174 5131
20173 5132
20172 5133

2.
Rakennusoikeutta on vähennetty yhteensä 2 700 k-m2 seuraavasti:
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       kortteli 5130: +400
       kortteli 5131: -1 600
       kortteli 5132: -1 950
       kortteli 5133: +450

3.
Rakennusten korkeuksia on laskettu seuraavasti:

 korttelin 5312 (KTYA/s) 10-kerroksinen rakennus muuttuu 8-
kerroksiseksi.

 korttelin 5130 (AK) 13-, 9- ja 4-kerroksiset asuinrakennukset 
muuttuvat 12-, 7- ja 3-kerroksisiksi.

4.
Toimintoihin liittyvät muutokset ovat seuraavat: 

 korttelin 5312 (KTYA/s) sr-3-merkinnällä suojeltavan 
rakennuksen sekä sen päälle sijoittuvan uudisrakennuksen 
toiminnoksi sallitaan liike- ja toimitila tai hotelli entisen pelkän 
hotellin sijaan. 

 korttelin 5312 (KTYA/s) pohjoispään uudisrakennukseen (f) 
sallitaan asumista tai hotelli entisen pelkän hotellin sijaan. 
Tämän myötä asumisen sallittu kokonaisrakennusoikeus kasvaa 
vähän yli 1 000 k-m2. 

 u-kortteliin 5131 osoitettu rakennusala ravintolarakennukselle on 
poistettu. Sisäpiha on osoitettu asuinkortteleiden yhteisen 
leikkipuiston käyttöön.

 korttelin 5133 (Y) p-merkintä on poistettu kaavasta.

5.
Rakenteelliset muutokset kortteleissa: 

 korttelin 5130 rakennusten muotoa on muutettu, niin että sen 
pohjoisin rakennuksen osa kääntyy rannan suuntaiseksi, jotta 
saadaan enemmän julkista ulkotilaa laiturin puolelle. Neliosainen 
korttelirakennus on muutettu kolmiosaiseksi. 

 kortteleissa 5132 ja 5130 on laskettu rakennusten korkeutta.
 korttelin 5132 liikerakennuksen sisätila on muutettu 

atriummaiseksi galleriatilaksi. 

6.
Konepajan suojelumääräyksiin liittyvät muutokset:

 konepajan suojelumääräyksiä on muokattu niin, että ne 
paremmin mahdollistavat konserttisalin tarkoituksenmukaisen 
toiminnan. Sisätilan avoin hallimainen muoto säilytetään 
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rakennuksen länsipäädyssä, jossa tilan tulee olla pääasiallisesti 
julkisessa käytössä, esim. ravintolatilana. 

7.
Muut muutokset kaavamerkinnöissä: 

 Liikenne: Pursimiehen kadulla sijainnut pysäköintikellarin 
ajoluiska on sijoitettu rakennukseen. Kortteleiden 5131 ja 5132 
alle tuleva pysäköintilaitos on muutettu yleiseksi 
pysäköintilaitokseksi. Hietalahden laiturille on sallittu huoltoajo. 
Merimiehenkadun jatke on muutettu takaisin katualueeksi 
(29.11.2012 esitetty kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
katualueena. Nähtävillä 16.4.2012 tonttina).

 Maanalainen rakennusoikeus: KTYA/s-kortteliin on lisätty 1 500 
k-m2 pääkäyttötarkoitukseen sallittua maanalaista 
rakennusoikeutta.

8.
Tutkimukset:

 nostureiden kuntokartoitus, korjaus- ja 
kunnossapitokustannusarvio

 uusi ilmanlaatutarkastelu, jonka tulosten perusteella muokattiin 
sisäilmanottomääräystä

 liikenne-ennusteiden päivitys
 melutarkastelun päivitys. 

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialue (T)

21 030 n. 31 000

Katu 17 070  
Vesi 2 111  

Asemakaavoittamaton alue

Vesialue 3 795  
   
Yhteensä 44 006  
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 6 141 18 500
Liike- ja toimitila korttelialue (KTYA/s) 4 976 19 000
Yleisten rakennusten korttelialue (Y) 4 479 7 800
Katu 22 504  
Vesialue 5 906  
   
Yhteensä 44 006 45 300

  

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, kaupunginmuseon, 
Helsingin sataman, rakennusvalvontaviraston, kulttuuriasiainkeskuksen 
sekä Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen 
lausunnot sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Laura Brax, arkkitehti, puhelin: +358931037445

laura.brax(a)hel.fi
Kati Immonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254

kati.immonen(a)hel.fi
Anna Nervola, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37135

anna.nervola(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
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Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 kartta, 

paivatty 14.8.2012
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 selostus, 

päivätty 14.8.2012 
5 Havainnekuva 14.8.2012
6 Alustava Telakkakadun liikennesuunnitelma 26.6.2012
7 Vuorovaikutusraportti 10.6.2010, täydennetty 29.11.2011 ja 14.8.2012 

sekä keskustelutilaisuuksien 19.1.2010, 21.9.2011 ja 18.4.2012 muistiot
8 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo (sisältää henkilötietoja)
9 Mielipidekirjeet
10 Telakkarannan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro 

12100 - osa päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7

Päätöshistoria

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 21.5.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Lausunto

Kaavaluonnoksessa esitetään rannan ja katutilojen yhdistämistä 
aukioilla, portaikoilla sekä luiskilla. Kaavaluonnoksen vaikutusten 
arvioinnissa on esitettävä rakennettavan rannan kustannusvaikutukset 
niin investointeihin kuin ylläpitoonkin. Kustannusarvio tulee tehdä 
sovitun käytännön mukaisesti hallintokuntien yhteisellä Fore -
järjestelmään. Näin kaupungin kustannusten tarkastelu on 
yhdenmukaista, helposti vertailtavaa ja päivitettävää koko kaavoitus- ja 
rakentamisprosessin ajan.

Kaavaluonnosvaiheessa on julkisia katuyhteyksiä osoitettu tonteiksi, 
koska katutason alapuolelle on osoitettu maanalaista kiinteistöjen 
omistamaa rakentamista. Rakennusvirasto pitää hyvänä lähtökohtana 
sitä, että maanalaiset tilat sijoitetaan tonteille ja että kansirakenteiden 
haltija vastaa myös päällysrakenteista. Jos maanalaisia rakenteita jää 
katualueen alle, on rakenteiden ylläpidon vastuunjakoa vaikea valvoa 
käytännössä. Vastaavissa tapauksissa on ollut epäselvyyksiä 
aikaisemmin.
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Asemakaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessä tulee esittää 
portaikkojen ja luiskien vaikutus esteettömyyteen. 
Asemakaavaehdotusta laadittaessa on esteettömistä reiteistä 
esitettävä Suraku -ohjeet täyttävät alustavat periaatesuunnitelmat. 
Portaat ja luiskat tulee sijoittaa Hietalahdenlaiturin puolella kyseisten 
tonttien puolelle. Portaiden ja luiskien rakentaminen ja ylläpito kuuluu 
kiinteistöille. 

Vanhat satamanosturit on asemakaavaluonnoksessa suojeltu. Nosturit 
ovat vaikuttavia maamerkkejä. Niiden suojeluun liittyy kuitenkin 
taloudellisia ja teknisiä kysymyksiä, joita kaavaa laadittaessa ei ole 
tutkittu riittävästi. Suunnittelussa on arvioitava nostureiden vaatiman 
ylläpidon taso ja kustannukset. Nosturit ovat työkoneita, joita ei ole 
rakennettu ikuisesti ylläpidettäväksi. Suojelu kuitenkin edellyttää niiden 
jatkuvaa ylläpitoa. Vanhenevat nosturit voivat muodostua 
turvallisuusriskiksi. Säilytettävien nosturien ympärille on hyvä jättää 
tarpeeksi vapaata, tekniseen huoltoon soveltuvaa tilaa, jotta niiden 
ympärillä voidaan tarvittaessa rajata suoja-alue esimerkiksi talvella 
nosturista mahdollisesti tippuvan jään varalta. Nostureiden ylläpidolle 
tulee hankkia erillisrahoitus esim. maankäyttösopimuksen yhteydessä. 
Jos nostureiden ylläpito osoittautuu kalliiksi, on suojelusta kaavaa 
laadittaessa luovuttava tai suojelua on kevennettävä koskemaan vain 
osaa rakenteista.

Rakennusvirastolle aiheutuu katualueiden rakentamisesta 3 miljoonan 
euron kustannukset. Tähän ei sisälly nosturirakenteiden suojelun eikä 
rantamuurien peruskorjauskustannuksia, koska muurien kunnosta tai 
niiden korjaamisesta ei ole esitetty arvioita tai suunnitelmia. Alueella on 
myös pilaantuneita maita, joiden käsittelystä voi syntyä kustannuksia.

Lisätiedot
Kiiskinen Anu, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 9.5.2012
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Nähtävillä olleesta asemakaavan muutosluonnoksesta Helsingin 
Satama toteaa mielipiteenään seuraavaa: 

Telakkarannan asemakaava-alueella sijaitseva Hietalahdenlaituri 
palvelee satama- ja telakkatoiminnan kannalta välttämättömien 
hinaajien laituripaikkana. Hinaajat avustavat tilanteesta ja olosuhteista 
riippuen Helsingin Satamassa operoivia aluksia sekä satamaan 
saavuttaessa että sieltä lähdettäessä. Toiminnan kannalta sopivaa 
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korvaavaa laituripaikkaa ei Helsingistä ole muualla helposti 
löydettävissä, ja Hietalahdenlaiturin sijainti suhteessa 
matkustajasatamiin ja erityisesti Länsisatamaan, joka on Helsingin 
vilkkain matkustajasatama, on tarkoituksenmukaisin. Mainittakoon 
myös, että hinaajat toimittavat jäänmurron satama-altaissa ja - alueilla 
talviaikaan. 

Hietalahdenlaiturilla tuleekin myös jatkossa mahdollistaa hinaajien 
laituripaikat sekä niiden tarvitsemat huoltoreitit.

Lisätiedot
Lehtonen Satu, suunnittelupäällikkö, puhelin: +358931033527

satu.lehtonen(a)hel.fi

Kulttuurikeskus Kulttuuripolitiikka 8.5.2012
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Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa asiassa.

Lisätiedot
Toiviainen Miska, suunnittelija, puhelin: 310 37012

miska.toiviainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 7.5.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt kaupunginmuseon lausuntoa 
Hietalahden Telakkarannan uudesta asemakaavan 
muutosluonnoksesta. Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympäristön 
vaalimisen näkökulmasta.

Kaupunginmuseo on antanut Telakkarannan aikaisemmasta 
asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnon 4.10.2011. Nyt esillä 
oleva asemakaavan luonnos poikkeaa aiemmasta luonnoksesta 
rakennussuojelun osalta siten, että konepajarakennus on merkitty 
suojelumerkinnällä sr-2 sr-1:n sijaan, ja muut suojeltavat rakennukset 
ovat merkitty sr-3 -merkinnöillä. 

Kaupunginmuseo on neuvotellut rakennussuojelun tavoitteista ja 
aiemmassa luonnoksessa olleiden suojelumerkintöjen muuttamisesta 
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Uusituissa suojelumääräyksissä 
on pyritty ottamaan huomioon rakennusten tuleva käyttö ja 
suojelutavoitteiden yhteensovittaminen. Lisäksi kaavatyön aikana on 
saatu uutta tietoa haitta-aineista. Mm. konepajarakennuksessa on tehty 
haitta-ainetutkimuksia, joissa on käynyt ilmi rakennuksessa olevan 
terveydelle vaarallisia öljyhiilivetyjäämiä. Niiden puhdistaminen voi 
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mahdollisesti aiheuttaa rakennuksen joidenkin pintojen uusimistarpeen. 
Edellä mainittujen syiden takia suojelumerkintöjä on hieman 
lievennetty.  Edelleenkin yksityiskohtaisten suojelumääräysten 
tavoitteena on turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaan 
teollisuusympäristön olennaisten ominaispiirteiden säilyminen. 
Konepajan sr-2 määräyksessä edellytetään rakennusluvan yhteydessä 
kaupunginmuseon lausuntoa.

KTYA/s Toimitilarakennusten korttelialueelle on mahdollista rakentaa 
kahdeksankerroksinen uudisrakennus kahden suojeltavan 
rakennuksen päälle (puutyöpaja ja messinkivalimo). Kaupunginmuseo 
toistaa aiemmassa lausunnossaan esille tuomansa huolen 
suojeltavien, kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden puutyöverstaan ja 
messinkivalimon rakennuksiin kytkeytyvästä uudisrakennuksesta. 
Esitetyllä tavalla rakentaminen ja suojelun toteutuminen ovat vaikeasti 
yhteen sovitettavia tavoitteita. Lisäksi korkea ja massiivinen 
hotellirakennus poikkeaa mittakaavaltaan suuresti telakan punatiilisestä 
konepaja- ja verstasarkkitehtuurista. Vanhojen kulttuurihistoriallisesti ja 
teollisuushistoriallisesti arvokkaiden rakennusten liittäminen 
uudisrakennukseen siten, että vanhojen rakennusten olennaiset 
ominaispiirteet säilyvät, edellyttää erityisen taitavaa rakennus- ja 
rakennesuunnittelua ja rakennussuojelun tavoitteiden ymmärrystä. 

S-1 määräys koskee telakan laiturialueen teollisuuskäyttöön liittyvien 
osien, kuten raiteiden ja telakkanostureiden, säilyttämistä.  
Kaupunginmuseon näkemyksen mukaan merkintä vastaa 
suojelutavoitteita.

Satamarataan liittyvästä ratakuilusta mainintaan 
asemakaavaluonnoksen selostuksessa seuraavasti: Telakkakadulla 
Merimiehenkadun ja Pursimiehenkadun välisellä osuudella säilytetään 
muistuma satamaradan luonnonkivisestä reunamuurista. 
Kaupunginmuseo pitää tärkeänä, että historiallisesti merkittävä 
satamarata ja siihen liittyvää ratakuilun rakennetta säilyy 
mahdollisimman pitkältä osuudelta, siten että sen historiallinen 
käyttötarkoitus on ymmärrettävissä. 

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan 
luonnoksesta.

Lisätiedot
Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2011 § 391
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Ksv 0841, Telakkaranta, karttaruutu G2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 hyväksyä 29.11.2011 päivätyn Telakkarannan asemakaava- ja 
asemakaavan muutosluonnoksen laadittavan asemakaava- ja 
asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi. 

Asemakaavaluonnos koskee 20. kaupunginosan (Länsisatama) 
vesialuetta. Asemakaavan muutosluonnos koskee 5. 
kaupunginosan (Punavuori) katualuetta ja kaupunginosan rajaa, 
6. kaupunginosan (Eira) katualuetta sekä 20. kaupunginosan 
(Länsisatama) korttelin 20176 tonttia 17 sekä osaa tontista 20 ja 
katualuetta (muodostuvat uudet korttelit 20172, 20173, 20174 ja 
20175).

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207

kirsi.rantama(a)hel.fi
Salastie Riitta, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
Nervola Anna, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37135

anna.nervola(a)hel.fi
Immonen Kati, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254

kati.immonen(a)hel.fi


