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Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettaa 14.8.2012 paivatyn 5. kaupunginosan (Punavuori)
vesialuetta koskevan asemakaavaehdotuksen ja 5.
kaupunginosan (Punavuori) katu- ja vesialuetta ja
kaupunginosan rajaa, 6. kaupunginosan (Eira) katualuetta ja
kaupunginosan rajaa seka 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20176 tonttia 17 ja osaa tontista 20 seka katu- ja
vesialuetta (muodostuvat uudet korttelit 5130, 5131, 5132 ja
5133) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineen esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
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Tiivistelma

Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

- kaupunginhallitus

kkkkkkkkkkkk

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli

Hietalahden vanhan telakan nk. Telakkarannan teollinen historia on
paattynyt. Alueelle laadittu asemakaavan muutos mahdollistaa telakka-
alueen muuttamisen asuin-, kulttuuri-, liikke- ja toimitilakayttoon.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat 1800-luvun lopun ja 1900-luvun
alun teollisuusrakennukset suojellaan ja niihin sijoitetaan kulttuuri-,
toimi- ja liiketiloja. Alueen merkittavin suojeltava rakennus konepajahalli
muutetaan kulttuurin monitoimisaliksi. Vanhojen teollisuusrakennusten
yhteyteen osittain vanhan puutydpaja-rakennuksen paalle sijoittuu uusi
liikerakennus (n. 12 000 k-m2), joka voidaan myds toteuttaa hotellina.
Purettavien teollisuushallien paikalle alueen pohjoisosaan on
suunniteltu kaksi uutta asuinkorttelia. Uudet rakennukset ovat 3—12-
kerroksisia. Alueen pysakainti on sijoitettu kannenalaisiin tiloihin.
Rantalaituri liitetdan osaksi seudullista rantareittia. Endotuksen
kokonaiskerrosala on 45 300 k-m2.

Alue sijaitsee Lansisataman kaupunginosassa Hietalahden rannalla.
Alue rajautuu Hietalahden altaaseen ja Mallaskadun pohjoislinjaan,
Telakkakadun itareunaan ja Munkkisaarenkadun etelareunaan.
Lannessa alue rajautuu Hietalahden vesialueeseen ja STX Europe
telakkaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aiemmin tekemat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 10.6.2010 alueen
asemakaavan muutoksen suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun
pohjaksi.

Telakkarannan suunnittelu kaynnistyi alueelle jarjestettavalla
kansainvalisella arkkitehtuurikutsukilpailulla syksylla 2010. Kilpailun
voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto Lundgaard & Tranberg Arkitekter
A/S. Kilpailun voittaneelta arkkitehtitoimistolta on tilattu
jatkosuunnitelma asemakaavan muutoksen pohjaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 29.11.2011 hyvaksya
Telakkarannan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen
laadittavan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi.
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Kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu selvitys korkean
rakentamisen vaikutuksista Helsingin kaupunkikuvaan
(kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2012). Asemakaava-alueen
rakentaminen on tutkittu osana selvitysta. Selvityksen perusteella
Telakkarannan uudet rakennukset sijoittuvat vaiheistusvydhykkeelle,
jossa ymparistoaan korkeampi rakentaminen (max noin 16 krs) on
mahdollista tapauskohtaisen edellytysten ja vaikutusten arvioinnin
jalkeen, mikali rakennus on perusteltu osa korttelirakennetta tai aluetta.

Kaavoitustilanne

Yleiskaava ja asemakaavat

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin teollisuus-, toimisto- ja
satamakayttoon varattua tyopaikka-aluetta. Lisaksi korttelissa on
lis@merkinta kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavasta alueesta. Kaava-alueen
pohjoisosa on keskustatoimintojen aluetta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta siten, etta
alueen kehittamisen tavoitteena on keskustatoimintojen laajentaminen.
Alue muutetaan asumisen, liiketoiminnan ja julkisten palveluiden
kayttoon.

Alueella on paaasiassa voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty
vuonna 1982. Kaavan mukaan alue on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta. Tontin 17 rakennusoikeus on 25
000 k-m2. Suunnittelualue kasittda myds osan tontista 20, joka on
nykyisen toimivan telakan tontti. Telakan tontilla on rakennusoikeutta
yhteensa 140 000 k-m2, josta n. 6 000 k-m2 on rakennettu kaava-
alueeseen kuuluvalle tontin osalle.

Maanomistus

Tontti 20176/17 on yksityisessa omistuksessa. Skanska Talonrakennus
Oy:lla on esisopimus tontin hankkimisesta omistukseensa. Tontin
20176/20 omistaa Helsingin kaupunki ja se on vuokrattu STX Finland
Oy:lle. STX Finland Oy luopuu maanvuokraoikeudestaan koskien
Telakkarannan osaa tontista 20176/20.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja alueen
maanomistajien ja maanvuokran haltijoiden valilla. Tavoitteena on, etta
kaava-alueeseen nykyisellaan kohdistuva STX:n maanvuokraoikeus
rakennuksineen siirretaan Skanskalle. Kaupunki ja Skanska
neuvottelevat maanvaihdoista, joilla konepajarakennukselle osoitettava
tontti siirtyy rakennuksineen kaupungin omistukseen ja
kaavamuutoksella kaupungin omistamalle maalle muodostettavat tontit
luovutetaan vaiheittain Skanskalle. Maanvaihtojen yhteydessa
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muodostettaviin tontteihin kohdistuva maanvuokraoikeus merkitaan
paattyvaksi.

Alueen yleiskuvaus

Telakkaranta sijaitsee Hietalahden rannalla Lansisataman
kaupunginosassa. Lansisataman kaupunginosa on muuttumassa
satamatoimintojen alueesta asuin- ja tydopaikka-alueeksi.

Hietalahden kaupunkikuvassa korostuu Helsingin vanha teollinen
historia, josta on jaanyt jaljelle useampi arvorakennus seka kaksi
satamatoimintaa palvellutta satamanosturia. Alueen merellisyytta
korostavat Hietalahden pienvenesatama, Jatkasaaren
matkustajasataman alukset, Hernesaaren telakka seka kesakaudella
suuret Hernesaaren valtameriristeilijat.

Telakkaranta kasittaa Telakkakadun varrelle sijoittuvan vanhimman
osan Helsingin perinteisen telakkatoiminnan kaytdssa olleesta
alueesta. Alueella on teollisuushistoriallisesti arvokkaita suojeltavia
seka suojeluarvoiltaan vahaisempia purettavia rakennuksia.
Telakkatoiminta tulee sailymaan Hietalahdella Hernesaaressa alueen
lansipuolella. Idassa alue rajautuu Punavuoren kaupunginosaan.

Rakennettu ymparisto
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Telakkarannan rakennuskanta koostuu vanhasta punatiilisesta 1900-
luvun taitteessa rakennetusta teollisuusrakennusten ytimesta, jonka
ymparille myohemmat rakennukset ovat ryhmittyneet. Rakennusryhma
kuuluu osana yhteen Helsingin arvokkaimmista jaljella olevista,
varhaisen teollisuuden muovaamista ymparistdkokonaisuuksista.
Kaupunkikuvallisesti merkittavin rakennus on punatiilijulkisivuinen
konepajahalli vuodelta 1916.

Ensimmainen telakkatoiminnasta vapautunut rakennus on nk. Nosturi,
entinen varastorakennus vuodelta 1957. Elavan musiikin yhdistyksen
ELMU ry:n toiminta aloitti rakennuksessa 1998.

Alueen kaksi nosturia ovat tarkeita teollisuushistoriasta kertovia
maamerkkeja.

Telakkakadulla asemakaava-alueen itdpuolella sijaitsevat
kaupunkikuvallisesti komeat ja merkittavat Merikorttelin (entinen
Kaapelitehtaan talo) ja Mestaritalon (entinen Fazerin makeistehdas)
kiinteistot. Telakkakadun varrella, Punavuorenkadun ja
Merimiehenkadun valissa sijaitsee 1900-luvun alkuvuosilta peraisin
oleva pieni puistoaukio, Telakanpuistikko.

Asemakaava-alue sijoittuu Hietalahden altaan maisematilan reunalle ja
muodostaa altaalle pain kantakaupungin julkisivun. Hietalahden
vastarannalle rakentuu Jatkasaaren uusi asuinalue. Eiran jugendhuvila-
alue ja Merisataman laaja rantapuistovyohyke sijaitsevat etelassa
alueen valittdmassa laheisyydessa. Munkkisaaren etelaosaan
Hernesaareen ollaan laatimassa osayleiskaavaa alueen muuttamiseksi
telakkatoimintaa palvelleesta alueesta asuin- ja tyopaikka-alueeksi.

Palvelut

Elavan musiikin yhdistyksen ELMU ry:n toimitiloissa Nosturissa on
konserttitoimintaa seka ravintola. Paaosin alue on kuitenkin ollut
yleisolta suljettuna, joten siella ei ole ollut palveluita. Alue tukeutuu
Helsingin ydinkeskustan ja Punavuoren kaupunginosan palveluihin.

Luonnonymparisto

Asemakaava-alueen maanpinta on paaosin tasoitettua ja paallystettya
kenttaa. Rantamuurin reunaan on tuotu tayttomaata. Alkuperaisesta
kallioisesta rantamaisemasta muistuttaa viela Telakkakadun
maastonmuoto ja rakennusten perustusten tuntumassa pilkottavat
kalliopaljastumat. Alueella ei ole sailynyt arvokkaita luonnonympariston
kohteita.

Suojelukohteet
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Hietalahden telakka on Helsingin keskusta-alueen viimeisia varhaisen
teollisuuden muovaamia ymparistokokonaisuuksia. Alueen vanhimmat
rakennukset ovat arkkitehti Theodor Hdijerin suunnittelemat
kolmikerroksinen puutyopaja (rak. 28, 1898) seka kaksikerroksinen
saha- ja hoyladmorakennus (rak. 14, 1899). Alkuperaisimmassa
asussaan on sailynyt monumentaalinen konepajarakennus (rak. 24,
Sune Maconi 1916). Muita arvorakennuksia ovat konepajahallin kanssa
samaa rakennusvaihetta edustava rautabetonirakenteinen entinen
messinkivalimo (rak. 11, 1914) Telakkakadulla seka 1930-luvulta
peraisin oleva Bertel Liljeqvistin suunnittelema punatiilinen
konttorirakennus (rak. 22), joka integroituu telakka-alueen vanhaan
punatiilimuuriin Munkkisaarenkadun varrella. Voimassa olevassa
asemakaavassa vuodelta 1982 vanhoja arvorakennuksia ei ole
suojeltu. Alueen arvokkaimmat rakennukset on luetteloitu suojeltaviksi
kaupunginmuseon teettamassa selvityksessa (Helsingin
kantakaupungin teollisuusymparistét, kaupunginmuseo, 1995).

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liittynyt yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. Alueen
pohjoisosassa, Telakkakadun lansireunassa, sijaitsee 1400 mm
sekavesiviemari, joka muuttuu viemariin louhituksi viemaritunneliksi
valittomasti Punavuorenkadun etelapuolella. Alueen pohjoisosassa on
sekavesiviemarijarjestelmaan kuuluva 500 mm ylivuotoputki satama-
altaaseen.

Alueen pohjoisosassa Hietalahdenrannan lansireunassa on 200—400
mm vesijohtoja.

Alueen pohjoisosaa halkoo kaytdsta poistettu kaasuputki.
Hietalahdenrannan alla kulkee 500 mm kaukolampd. Alueella on lisaksi
runsaasti seka tietoliikennekaapeleita etta keski- ja korkeajannitteisia
sahkOmaakaapeleita.

Maapera ja kalliopera

Alueen maapera on paaosin kalliota. Alueen pohjoisosa
Punavuorenkadun linjasta eteenpain seka rantalaiturialue on saven
paalla olevaa tayttomaata.

Alueen alin korkotaso on noin +1.7 rantalaiturialueella, ylin noin +5.0
Telakkakadulla. Telakkakatu 8:n alueella tehtyjen tutkimusten mukaan
kallionpinta on tasolla +0 — -6.00.

Ymparistohairiot
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Laheisten katujen liikenne aiheuttaa melua ja paastoja ymparistoon.
Niissa kohdin Telakkakadun lahiymparistoa, missa katuliikenteen melu
paasee leviamaan vapaasti, ylittyvat melutason ohjearvot ulkona.

Kaupungin vilkkaassa katuymparistossa typpidioksidin ja hengitettavien
hiukkasten ohjearvot voivat toisinaan ylittya epaedullisissa saa- ja
sekoittumisolosuhteissa.

Kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsee telakka, jonka toiminnan
ymparistohaittoja on arvioitu ymparistoluvan yhteydessa. Luvan
mukaisen toiminnan ei arvioida aiheuttavan suunnittelualueelle
haitallisia vaikutuksia.

Kaavamuutosalueella on tehty maaperan haitta-ainetutkimuksia
useaan otteeseen. Tehtyjen maaperan haitta-ainetutkimusten mukaan
alueella on metalleilla, dljyhiilivedyilla, haihtuvilla hiilivedyilla ja/tai
polyaromaattisilla yhdisteilla pilaantunutta maa-ainesta.

Kaavamuutosalueen rakennusten haitta-aineita on tutkittu vuonna
2011. Tutkimusten mukaan vanhojen telakan toimitilojen rakenteissa
on laajalti Oljy- ja PCB-yhdisteita, polyaromaattisia hiilivetyja, asbestia
ja metalleja.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen sisalto

Telakkarannan suunnitelma perustuu arkkitehtuurikilpailun
voittaneeseen ehdotukseen.

Telakkarannan asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda
edellytykset suljettuna olleen historiallisen telakka-alueen
muuttamiseksi toiminnoiltaan monipuoliseksi osaksi kaupunkilaisten
yhteista merellista Helsinkia.

Telakkarannasta suunnitellaan toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen
kokonaisuus, jonka osatekijoina ovat merellisyys, historiallinen
rakennus- ja teollisuusperinto seka uusi paikan luonnetta korostava
arkkitehtuuri.
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Tavoitteena on Korttelirakenne, joka parantaa alueen kytkeytymista
osaksi kantakaupunkia ja mahdollistaa ymparoivien korttelialueiden
luontevat yhteydet ja katunakymat rantalaiturille. Keskeisena
tavoitteena on kantakaupunkiin kuuluva elava katutila.
Maantasokerroksen liiketilat, luovien alojen studiotyyppiset toimitilat
seka kulttuuritilat tuovat Telakkarantaan toiminnallista
sekoittuneisuutta. Laiturista seka siihen liittyvista katu- ja aukiotiloista
kehitetaan elava ja korkeatasoinen julkinen koko kaupunkia palveleva
ulkotila ravintoloineen ja historiallisine laivoineen.

Alueelle suunnitellaan osittain ymparistodaan korkeampaa
asuntorakentamista. Asuntoratkaisuiden tulee olla korkeatasoisia ja
alueen erikoisluonteen huomioonottavia. Alueen uudeksi tunnukseksi
suunnitellaan vanhojen rakennusten valittomaan yhteyteen, osittain
vanhan puutydpajan paalle sijoittuva pienliike- ja toimistotiloja sisaltava
rakennus. Rakennus voidaan myos toteuttaa hotelina. Konepajahalli
muutetaan kulttuurin monitoimitilaksi. Teollinen historia sailyy
rakennuksissa, nostureissa ja laituritason rakenteissa seka on
suunnittelun I&htokohtana.

Asuinkorttelit, vanhat sailyvat teollisuusrakennukset seka uusi liike- ja
toimitilarakennus tulevat muodostamaan merkittavan uuden
Hietalahden yli lanteen avautuvan julkisivun.
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Mitoitus

Katujen rajaamina muodostuvat korttelit asumiselle, liike- ja toimitiloille
seka kulttuuritoiminnoille. Rantalaituri siihen liittyvine aukioineen
muodostaa alueen tarkeimman julkisen ulkotilan.

Punavuoriseura ry on kaavan valmistelun aikana esittanyt
Telakkarannan alueen liittdmista Punavuoren kaupunginosaan. Alue on
maantieteellisesti ja historiallisesti osa Punavuorta ja kuuluu myos
luontevasti Punavuoren lahipalvelualueeseen, joten kaupunginosan
rajan muutos on katsottu tarkoituksenmukaiseksi tehda taman
asemakaavamuutoksen yhteydessa. Muutoksen vuoksi
luonnosvaiheen korttelinumerot muuttuvat seuraavasti:

vanha numero uusi numero

20172 5133
20173 5132
20174 5131
20175 5130

Muutosalueen pinta-ala on 4,4 ha, josta maa-aluetta on 3,8 ha ja vesi-
aluetta 0,6 ha. Asemakaavassa on rakennusoikeutta yhteensa 45 300
k-m2, josta asuinkerrosalaa on yhteensa 19 150 k-m2. Liike- ja
toimitilakerrosalaa yhteensa 18 350 k-m2 seka julkisia rakennuksia 7
800 k-m2. Suojeltavia rakennuksia on yhteensa noin 9 600 k-m2.
Kaava-alueen aluetehokkuus on 1,0. Keskimaarainen
asuinkorttelitehokkuus on e = 3,0.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Telakkarannan asuinrakennukset sijoittuvat paaosin kahteen
Punavuorenkadun jatkeen erottamaan kortteliin 5130 ja 5131.
Asuinrakennuksille luonnetta antavat jyrkat harjakatot ja telakan
sailyvien rakennusten tapaan tiiliarkkitehtuuri. Korttelit sijoittuvat +3.0
tasossa olevalle terassille. Pohjoisin asuinkortteli (5130) muodostaa
ymparistdaan korkeampana alueen nayttavan karkiosan. Kortteli
muodostuu toisiinsa kytketyista 3—12-kerroksisista rakennuksista.

Toinen asuinkortteleista on laiturin suuntaan avautuva u-kortteli (5131).
Korttelin korkeimmat kuusi- ja kahdeksankerroksiset lamellit ovat
Punavuoresta johtavien katulinjojen suuntaiset, kun taas Telakkakadun
suuntainen lamelli on nelikerroksinen.

Asuinkortteleiden maantasokerrokset Hietalahdenrannan,
Telakkakadun ja Hietalahdenlaiturin varrella on paaosin varattu
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ravintola-, liike- nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi tai
studiotyyppisiksi toimistotiloiksi.

Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas yleisten rakennusten
korttelialue, joka varataan kulttuuritoimintoja varten (Y/s)

Kortteli 5133 on varattu kulttuuritoiminnoille. Telakkarannan
rakennustaiteellisesti merkittavin rakennus entinen konepajahalli (rak.
24) suojellaan ja muutetaan kulttuurin monitoimisaliksi, ravintolatiloiksi
ja muiksi kulttuuritoimintaa palveleviksi tiloiksi. Ehdotukseen on
osoitettu mahdollisuus rakentaa uusi yksikerroksinen sisaantuloaula
Pursimiehenkadun jatkeelle.

Munkkisaarenkadun varrella sijaitseva suojeltava entinen
telakkakonttori (rak. 22) suunnitellaan kulttuuritoimintaa palveleviksi
toimistotiloiksi. Telakkakonttorin lansipuolelle muuntamorakennuksen
paikalle Munkkisaarenkadun varrelle voidaan sijoittaa uusi
kolmikerroksinen rakennus. Hietalahdenlaiturilta tulee rakentaa
porrasyhteys Munkkisaarenkadulle.

Toimitilarakennusten korttelialue, jossa on teollisuushistoriallisesti arvokkaita
suojeltavia rakennuksia (KTYA/s)

Kortteliin 5132 sijoittuu kolme sr-3-merkinnalla suojeltavaa rakennusta
seka kaksi uudisrakennusta. Toinen uudisrakennuksista on 8-
kerroksinen liikerakennus, joka muodostaa selvasti ymparistostaan
erottuvan uuden elementin omaleimaisine rei’itetysta kuparista tai
vastaavan savyisesta metallista toteutettavine taitekattomuotoineen.
Rakennus kytkeytyy kahteen suojeltavaan rakennukseen,
Telakkakadun varrella sijaitsevaan entiseen messinkivalimoon (rak. 11)
ja Hietalahdenlaiturilla olevaan puutydpajaan (rak. 28). Asemakaava
mahdollistaa uudisrakennuksen rakentamisen puutydpajan paalle siten,
ettd puu-tydpajan kaupunkikuvallinen ja rakennustaiteellinen arvo seka
sisatilojen tilallinen eheys sailytetaan. Paasisaankaynti rakennukseen
on Telakkakadulta Messinkivalimoon. Ajoyhteys rakennukseen kulkee
Pursimiehenkadun jatkeelta.

Liikerakennus voidaan toteuttaa pienliike- ja toimistotiloiksi tai hotelliksi.
Pienliiketilat sijoittuvat katutasoon ylavalollisen galleriakaytavan
varrelle. Muunneltavat avokonttoritoimistotilat avautuvat ylempien
kerrosten galleriakaytaville.

Puutydpajan maantasokerros on suunniteltu ravintolaksi. Rakennus
soveltuu 2. ja 3. kerroksen osalta erityisesti luovien alojen studiotiloiksi.

Korttelin toinen uudisrakennus on vastaavasti taitekattoinen,
julkisivuiltaan tiilinen, Telakkakadun varrelle messinkivalimon
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pohjoispuolelle sijoittuva 7-kerroksinen asuinrakennus. Rakennus
voidaan my0s toteuttaa osaksi hotellia.

Korttelin Hietalahden puolelle sijoittuu keskeinen laituritasoa ylempana
oleva julkiseksi aukioksi muodostuva torimainen korttelinosa, joka liittyy
levein portain ja luiskin laituritasoon.

Korttelissa 5132 laiturin varrella sijaitsevaan suojeltavaan entiseen
saharakennukseen (rak. 14) suunnitellaan kaupungin merellisyydesta
kertovia nayttely- ja muita asiakaspalvelutiloja seka toimitiloja.

Vesialue (W)

Telakkarannan asemakaava-alue rajautuu lannessa Hietalahden
vesialueeseen. Hietalahdenlaituriin on osoitettu veneiden
kiinnityspaikkoja, joista korttelialueiden edustalla sijaitsevat venepaikat
osoitetaan historiallisille aluksille.

Kadut ja aukiot

Liikenne

Telakkarannan julkiset ulkotilat muodostuvat kortteleiden rajaamista
katutiloista, aukioista ja rantalaiturista. Alueen paakatuja ovat
Hietalahdenranta ja Telakkakatu. Telakkakadulla Merimiehenkadun ja
Pursimiehenkadun valisella osuudella sailytetaan muistuma
satamaradan luonnonkivisesta reunamuurista. Punavuoresta johtavat
kadut Punavuoren-, Merimiehen- ja Pursimiehenkatu ovat
Telakkarannassa luonteeltaan kavelykatuja, joille on kuitenkin sijoitettu
sisaanajo pysakointilaitokseen Punavuoren- ja Pursimiehenkadulle.

Hietalahdenlaituri on alueen tarkein julkinen ulkotila. Laiturin
kansitasossa sailytetaan telakan toimintaan liittyneita ja
teollisuushistoriasta kertovia muistumia, joista tarkeampia ovat nosturit.
Laituritaso liitetdan levein porras- ja luiskayhteyksin uusille terassi- ja
aukiotasoille. Kadut, niihin liittyvat julkiset terassit ja aukiot seka
Hietalahdenlaituri suunnitellaan yhtenaiseksi korkeatasoiseksi, alueen
teollisuushistoriaan tukeutuvaksi kaupunkitilojen sarjaksi.

Telakkarannan alue liittyy katuverkkoon alueen itapuolella sijaitsevien
Telakkakadun ja Hietalahdenrannan kautta. Telakkarannan alueelle
jatkuvat Punavuorenkatu ja Pursimiehenkatu toimivat yhteyksina
kannenalaiseen pysakoaintilaitokseen. Punavuoren- ja
Merimiehenkadulla huoltoajo on sallittu. Hietalahdenlaituri on varattu
jalankulun ja pyorailyn kayttoon.

Telakkakadun likennemaara Hernesaaren rakennuttua on noin 19 000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Telakkarannan kaava-alueen mukaiset
toiminnot tuottavat lilkkennetta noin 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Telakkakatu ja Hietalahdenranta ovat osa kantakaupungin
paapyorareitteja. Telakkakadun ollessa vanhaa Hietalahdenlaiturin
tasoa korkeammalla yhteydet laiturilta Punavuorenkadulle ja
Merimiehenkadulle jarjestetaan luiskien ja portaiden avulla.
Mallaskadun liittymasta ja Pursimiehenkadulta seka
Munkkisaarenkadun liittymasta voidaan jarjestaa luiskattomat ja
portaattomat yhteydet. Munkkisaarenkatu 6 vastapaata suunnitellaan
porrasyhteys Hietalahdenlaiturille.

Kortteleiden 5131 ja 5132 alle on varattu tilat yleiselle
pysakointilaitokselle. Asemakaavan asuinkerrostalotonttien
autopaikkojen maara on kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012
hyvaksyman laskentaohjeen mukaisesti vahintaan 1 ap/135 k-m2 tai
0,5 ap/asunto. Kaava-alueen toimistoille, hotellille, ravintoloille ja
nayttelytiloille saa toteuttaa autopaikkoja enintdan 1 ap/350 k-m2 ja
myymaldille enintaan 1 ap/150 k-m2. Korttelille 5133 on osoitettava
enintdaan 10 autopaikkaa. Loput pysakdintilaitoksen paikoista on
osoitettava yleiseen kayttoon. Telakkakadun ja Hietalahdenrannan
varteen seka huoltoaseman etelapuolelle tulee maksullisia vieras- ja
asiointipysakointipaikkoja. Raitiotien ja uuden maankayton johdosta
katujen varsilta poistuu kuitenkin noin 70 pysakadintipaikkaa, jotka
voidaan korvata pysakaintilaitoksen autopaikoilla. Asuinrakennusten
korttelialueiden tonteille on sijoitettava polkupydrapaikkoja vahintaan 1
paikka/30 m2 asuntokerrosalaa. Kortteliin 5132 tulee toimistotiloille
sijoittaa vahintaan 1 polkupyorapaikka/90 m2 toimistokerrosalaa.

Telakkakadulla ja Hietalahdenrannassa varataan tilaa raitiotielle, joka
kulkee kadun keskella ajoneuvoliikenteesta erotettuna Bulevardilta
Hernesaareen. Suunnittelualueen laheisyyteen on suunniteltu kaksi
raitiovaunupysakkia, yksi Telakanpuistikon kohdalle ja toinen alueen
etelapuolelle.

Kortteleiden sisalle ja pihoille jarjestetaan huoltoreitit Punavuorenkadun
ja Merimiehenkadun kautta. Korttelin 5133 huolto jarjestetaan tontilta.
Korttelin 5132 huolto jarjestetaan Pursimiehen kadun kautta.
Pelastusreitit kulkevat Hietalahdenlaiturilla ja Telakkakadulla seka
Punavuorenkadun ja Merimiehenkadun jatkeilla.

Alueelle voidaan rakentaa myoOs vesibussin laituripaikka.

Palvelut
Kaupalliset palvelut
Telakkarannan liiketilat sijoittuvat paakatujen ja laiturin varrelle
katutasoon seka kortteliin 5132 sijoittuvaan uudisrakennukseen, jonka
ensimmaiseen kerrokseen on kaavailtu pienliiketiloja. Rakennus
voidaan toteuttaa myos hotellina.
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Korttelissa 5132 laiturin varrella sijaitsevaan suojeltavaan entiseen
saharakennukseen (rak.14) suunnitellaan kaupungin merellisyydesta
kertovia nayttely- ja muita asiakaspalvelutiloja seka toimitiloja.

Julkiset palvelut

Kortteli 5133 varataan kulttuuritoiminnoille. Kortteliin sijoitetaan
erityisesti tiloja musiikkikulttuurille. Konepajahalli varataan kulttuurin
monitoimisaliksi. Kortteliin on my0s osoitettu rakennusala
uudisrakennukselle musiikinharjoitustiloja varten.

Maanalainen pysakoaintilaitos

Alueelle suunniteltu maanalainen pysakointilaitos on vaativa ja kallis
suunnittelu- ja toteutushanke. Meren laheisyydesta johtuen
toteutusvaiheessa on varauduttava veden hallintaan. Lisaksi kaikki
tulvatason alapuoliset rakenteet tulee suunnitella ja toteuttaa
vesitiiviina. Pysakointilaitos toteutetaan yksityisena hankkeena.

Luonnonymparisto

Alkuperaisesta kallioisesta rantamaisemasta muistumana jaa
Telakkakadun maastonmuoto. Suojeltu entinen messinkivalimo on
asemakaava-alueen korkeimmalla kohdalla.

Asemakaava edellyttaa istuttamaan katupuita Hietalahdenrannan
varrelle ja Hietalahdenlaiturin pohjoisosaan.

Suojelukohteet

Alueen arvokas rakennuskanta suojellaan asemakaavalla. Suojeltaviin
rakennuksiin kuuluvat arkkitehti Theodor Haijerin suunnittelemat
puutyopaja (rak. 28) seka saha- ja hdylaamoérakennus (rak. 14),
arkkitehti Sune Maconin suunnittelema konepajahalli (rak. 24), samaa
aikakautta edustava messinkivalimo (rak. 11) seka arkkitehti Bertel
Liljegvistin suunnittelema telakkakonttori (rak. 22). Kaavan
toteutuminen edellyttaa suojeluarvoiltaan vahaisempien rakennusten
kuten musiikin monitoimitalona toimineen nk. Nosturi-rakennuksen
(rakennettu 1957) seka Karl Lindahlin suunnittelemien 1930-luvulta
peraisin olevien oppilastydpajan seka pannuhuoneen purkamista.

Telakka-alueeseen, sen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen ja
kayttohistoriaan kuuluvat olennaisesti myds suojeltavat nosturit. Niilla
on teollisuushistoriallista arvoa ja ne ovat kaupunkikuvallisia
maamerkkeja.

Alueen teolliset jaljet laituritasossa sailytetaan ja otetaan alueen
ulkotilojen kehittamisen lahtékohdaksi.
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Punavuoriseura on tehnyt ELY-keskukselle esityksen Telakkarannan
suojelemisesta rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain
(498/2010) saannosten nojalla. ELY-keskus on pyytanyt asiasta
lausuntoa Helsingin kaupungilta. Hallintokeskus on pyytanyt asiasta
kaupunkisuunnittelulautakunnan lausuntoa. Asia esitellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan esityslistalla erillisena asiana
14.8.2012.

Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkostoja saneerataan vahaisilta osin.
Alueen vesihuolto ei muutu toimintaperiaatteiltaan.
Viemaroaintijarjestelma sailyy sekavesiviemarointina. Jate- ja hulevedet
johdetaan sekavesiviemareissa painovoimaisesti.

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa, suunniteltujen asuinrakennusten
kohdalla sekaviemari siirretaan Telakkakadun uudelleen jarjestetylle
katualueelle.

Hietalahdenlaiturille sijoittuvat museolaivat liitetdan yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Laivojen tuleva kayttotarkoitus ei ole viela selvilla.

Korttelien 5130 ja 5131 alueilla olevat sahko- ja tietoliikennekaapelit
siirretaan katualueelle.

Suunniteltu uusi 110 kV korkeajannitelinja
(Salmisaari—Punavuorenkatu) sijoittuu Mallaskadun ja
Punavuorenkadun valiselle katuosuudelle ja sivuaa siten
suunnittelualuetta. Uusi linja otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

Alueen jatehuollon toteutustapa paatetaan alueen jatkosuunnittelun
yhteydessa.

Maaperan pilaantuneisuus ja rakenteiden haitta-aineet

Kaavassa on maaperan pilaantuneisuutta koskeva maarays, joka
edellyttaa alueella olevan maaperan pilaantuneisuuden ja
kunnostustarpeen tarkempaa selvittamista ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Kaavassa on haitta-ainepitoisten rakenteiden kunnostusta koskeva
maarays, joka edellyttdd kunnostamista siten, etta haitta-aineista ei
aiheudu haittaa rakennusten suunnitellulle kaytdlle.

Ymparistohairiot

Katuliikenteen aiheuttamaa melua on arvioitu melumallin avulla.
Melulaskennan tulosten perusteella suunniteltu massoittelu
Telakkakadun varressa estaa tehokkaasti katuliikennemelun
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Nimisto

leviamisen Hietalahdenlaiturin suuntaan. Rakennusten Telakkakadun
puoleisille julkisivuille kohdistuu suurimmillaan noin 66...69 dB
paivaaikainen keskidanitaso.

Kaavassa on annettu maarays kadun puoleisesta julkisivuille
kohdistuvasta melutasosta, jonka mukaan voidaan maarittaa vaatimus
ulkovaipan kokonaisaaneneristavyydelle kayttotarkoituksen mukaan.
Asuinhuoneistoja ei tule suunnata yksinomaan niille julkisivuille, joille
on kaavassa annettu aaneneristavyysmaarays. Asuinpihojen
melutasojen ohjearvojen tayttymiseksi AK-kortteleiden yhteinen leikki-
ja oleskelualue tulee sijoittaa kortteliin 5131.

Katuliikenteen aiheuttamien ilman epapuhtauksien vuoksi on kadun
puoleisiin tiloihin kaavassa maaratty koneellinen tulo- ja
poistoilmajarjestelma, jonka ilman sisaanottoa ei saa jarjestaa
Telakkakadun tai Hietalahdenrannan puolelta.

Alueen nimistda on kasitelty nimistétoimikunnassa. Alueen yleisnimena
on sovittu kaytettavan nimea Telakkaranta - Docksstranden. Alueen
uudet kadut toimivat Punavuoresta johtavien katujen Punavuoren-,
Merimiehen- ja Pursimiehenkadun jatkeina samannimisina.
Hietalahdenlaituri jatkuu my6s samannimisena alueella.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset

Historiallisen telakka-alueen rakentaminen muuttaa sata vuotta
aidattuna ja ulkopuolisilta suljettuna olleen alueen osaksi
kantakaupunkia. Samalla alueella oleva arvokas rakennuskanta tulee
osaksi julkista ymparistda. Asemakaavan toteuttaminen tuo alueelle
noin 400 uutta asukasta. Uudet asukkaat vahvistavat kantakaupunkia
toiminnallisesti. Konepajahalli saadaan uuteen kulttuuria palvelevaan
kayttoon.

Rakennettua ymparistdoa muutetaan purkamalla telakan toimintaan
liittyneita suojeluarvoltaan vahaisempia rakennuksia. Suojeltavat
rakennukset otetaan uuteen kayttoon.

Hietalahden altaan maisemassa rakentamisen aiheuttama muutos on
merkittava: telakan teollinen ilme muuttuu ja taydentyy
kantakaupunkimaiseksi julkisivuksi. Muistumina vanhasta jaavat
suojeltavat rakennukset, alueen tarkeat maamerkit nosturit seka
rantalaituri. Suunniteltu kaupunkirakenne avaa uusia nakymia
kantakaupungista merelle.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu selvitys korkean
rakentamisen vaikutuksista Helsingin kaupunkikuvaan
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(kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2012). Asemakaava-alueen
rakentaminen on tutkittu osana selvitysta. Selvityksen perusteella
Telakkarannan uudet rakennukset sijoittuvat vaiheistusvydhykkeelle,
jossa ymparistoaan korkeampi rakentaminen (max noin 16 krs) on
mahdollista tapauskohtaisen edellytysten ja vaikutusten arvioinnin
jalkeen, mikali rakennus on perusteltu osa korttelirakennetta tai aluetta.
Tapauskohtaista arviointia jatketaan lausuntovaiheessa.

Asemakaava-alueesta ja liittymisesta lahiymparistoon on laadittu
pienoismalli mittakaavaan 1:1000. Lisaksi Hietalahden ympariston
suunnitelmista on laadittu korkeaa rakentamista tutkivaan selvitykseen
liittyva malli 1:1000. Pienoismallien avulla voidaan arvioida
muodostuvaa kaupunkirakennetta ja sen suhdetta olemassa olevaan
ymparistoon.

Telakkarannan asemakaava-alue tuottaa liikkennetta noin 1 200
ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne johdetaan harkitusti
kokoojakatujen kautta paakatuverkkoon. Telakkakadun liikennemaara
Hernesaaren rakennuttua on noin 19 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Liikenteen lisays heikentaa liikenteen sujuvuutta ruuhka-aikaan
Telakkakadulla ja Hietalahdenrannassa. Telakkaranta liitetaan
joukkoliikenteen verkostoon. Suunniteltavien raitioteiden ja pysakkien
myota joukkoliikenneyhteydet paranevat lahialueella. Alueelle
rakennettavat kevyen liikenteen uudet yhteydet parantavat koko
lahialueen saavutettavuutta. Alue tulee laajentamaan seudullista
rantareittia. Raitiotien ja uuden maankayton johdosta katujen varsilta
poistuu noin 70 pysakointipaikkaa, jotka voidaan korvata
pysakointilaitoksen autopaikoilla.

Pilaantunut maapera puhdistetaan ennen alueen ottamista
asemakaavan mukaiseen kayttoon. Rakennusten haitta-ainepitoiset
rakennusosat puhdistetaan.

Alueen korkeustason maarittelyssa on merenpinnan korkeusvaihtelu
otettu huomioon sijoittamalla uudisrakennukset maa- ja
metsatalousministerion ja ymparistoministerion antamien ohjeiden
mukaisesti.

Kaupunkirakenteen eheytyminen, palvelujen ja
joukkoliikenneyhteyksien lisdantyminen parantaa asukkaiden
toimintamahdollisuuksia. Muusta kaupunkirakenteesta irrallaan olevan
alueen liittdminen osaksi kaikille avointa kantakaupunkia lisaa myos
turvallisuuden tunnetta. Alueelle suunnitellaan eri vaestoryhmien
likkumiseen soveltuvat esteettomat reitit. Rannan avaaminen lisaa
Helsingin merellisyyteen liittyvia toiminta- ja virkistysmahdollisuuksia.

Asemakaavan muutoksella on vaikutuksia yhdyskuntateknisen huollon
jarjestamiseen.
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Toteutus

Katujen ja aukioiden rakentamisesta kaupungille koituvat
investointikustannukset ovat noin 2,1 miljoonaa euroa. Kustannusarvio
ei sisalla vesihuollon jarjestdmisen muutoksista johtuvia kustannuksia
eika Telakkakadun rakentamisen kustannuksia (ml. raitiotien
rakentamiskustannukset).

Rakentamisen aloittamisen on arvioitu olevan mahdollista vuonna
2014. Kaava-alueen toteuttaminen kestaa arviolta 3—5 vuotta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 29.12.2009). Vireilletulosta ilmoitettiin
myds vuoden 2009 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtokohtia ja
tavoitteita esiteltiin yleisétilaisuudessa 19.1.2010.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 10.6.2010 alueen
asemakaavan muuttamisen periaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat
olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin
ilmoitustaululla Kaupungintalolla, nayttely- ja infokeskus Laiturissa
19.9.-7.10.2011 ja viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva
yleisétilaisuus pidettiin 21.9.2011.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaava- ja asemakaavan
muutosluonnoksen 29.11.2011.

Vahentyneen rakennusoikeuden, korttelirakenteessa tapahtuneiden
muutosten seka KTYA/s-korttelin toimintoihin liittyvien muutosten takia
valmisteilla oleva asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos
asetettiin mielipiteita varten uudelleen nahtaville 16.4.—4.5.2012.
Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin 18.4.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
tonttiosaston, tilakeskuksen, talous- ja suunnittelukeskuksen,
kaupunginmuseon, liikkuntaviraston, rakennusviraston,
pelastuslaitoksen ja rakennusvalvontaviraston, ymparistokeskuksen,
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Helsingin Sataman ja Museoviraston sekda Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

Kannanotot liittyvat rakennettavan rannan kustannusvaikutuksiin,
Sataman hinaajien toiminnan jatkumiseen, Telakkakadun liikenteen
ilmanlaatu- ja meluhaittojen, maaperan pilaantuneisuuden ja konepajan
rakenteiden pilaantuneisuuden ja kunnostustarpeen selvittamiseen,
suojelun toteutumiseen puutydverstaan ja messinkivalimon osalta seka
korttelin asuinrakennusten ja liikkerakennuksen ymparistostaan
poikkeaviin mittasuhteisiin. Konepajan suojelumaarayksista ja
hankesuunnittelun toteutettavuudesta esitettiin myos kannanottoja.

Viranomaisten kannanotot on otettu huomioon kaavaehdotusta
valmisteltaessa selvittamalla maaperan ja rakennusten
pilaantuneisuutta seka suojeltavien nostureiden ja laiturin kuntoa ja
kunnossapitokustannuksia. Kannanotot on myods otettu huomioon
jatkosuunnittelussa seka suojelumaaraysten laatimisessa.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 37 mielipidetta, joista 13 koski osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja 11 asemakaavan ensimmaista
muutosluonnosta ja 13 toista muutosluonnosta. Lisaksi suullisia
mielipiteitad on esitetty keskustelutilaisuuksissa ja puhelimitse.

Ensimmaisessa kaavaluonnosvaiheessa asukkaat ilmaisivat pitavansa
hyvana asiana alueen avaamista ja suunnittelemista toiminnoiltaan
monipuoliseksi osaksi kaupunkia, mutta olivat huolissaan lisaantyvasta
likenteen maarasta, Telakanpuistikon varjostumisesta seka julkisen
ulkotilan riittdvyydesta lahialueella ja vastustivat rakentamisen maaraa
ja korkeutta. Asukkaat toivoivat Telakanpuistikon jatkamista rantaan
asti ja liikenteen ohjaamista tunneliin.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon vahentamalla
rakennusoikeutta ja laskemalla asuinkorttelin ja liikerakennuksen
korkeutta sekd muuttamalla asuinkorttelin rakennetta ja laajentamalla
laiturin puoleista julkista tilaa. KTYA/s-korttelin toimintoja on muutettu
monipuolisemmiksi.

Toisessa luonnoksessa kaavan sallima monipuolisempi
kayttomahdollisuus hotellirakennukselle (KTYA/s-kortteli) oli
asukkaitten mielesta parannus edellisesta luonnoksesta, mutta
asukkaat olivat edelleenkin huolestuneita lisdantyvasta lilkkenteen
maarasta ja sen aiheuttamista haittavaikutuksista ja vastustivat
rakentamisen korkeutta ja sen aiheuttamaa varjostamista. Mielipiteet
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kohdistuivat myds konepajan suojelumaarayksiin seka viheralueitten ja
lasten leikkipuistojen vahyyteen.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon laatimalla uusi tarkempi
varjostusanalyysi seka tehty nostureiden kuntoselvitykset ja
kustannusarvio kunnostuksesta ja yllapidosta. Liikkenteen melusta ja
paastoista aiheutuvat haitat on otettu huomioon laatimalla uusi
ilmanlaatutarkastelu, jonka perusteella sisailmanottomaaraysta
muokattiin. Lisaksi melutarkastelua paivitettiin ja muutettiin
rakennusten julkisivujen aanieristysmaaraysta. Konepajan
suojelumaarayksia on muokattu niin, etta ne paremmin mahdollistavat
uuden suunnitellun toiminnan. Tarkennukset maarayksiin tehdaan
kaavoitusprosessin lausuntovaiheessa, kun EImun hankesuunnitelman
suunnitteluratkaisut ja niiden kustannusvaikutukset on selvitetty.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteena ovat muistiot
keskustelutilaisuuksista.

Punavuoriseura ry on kaavan valmistelun aikana esittanyt alueen
siirtdmista Punavuoren kaupunginosaan. Perusteluna esitettiin, etta
alue on historiallisesti ja henkisesti ollut aina osa Punavuoren suurta
teollisuus- ja satama-aluetta ja kuuluu myods maantieteellisesti siihen.
Alueen lahipalvelutarpeita kartoittaessa on my0s tarkeaa, etta ne eivat
sijoitu lahden toiselle puolelle Jatkasaareen. Esitys on otettu
ehdotuksen valmistelussa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyn jalkeen tehdyt muutokset

Muutokset on tehty vuorovaikutuksen kautta saatujen mielipiteiden ja
viranomaiskannanottojen myota seka arkkitehtonisista ja
kaupunkikuvallisista syista.

1.
Telakkaranta on liitetty Punavuoren kaupunginosaan, jonka myota
korttelinumerot ovat muuttuneet seuraavasti:

vanha numero uusi numero

20175 5130
20174 5131
20173 5132
20172 5133

2.
Rakennusoikeutta on vahennetty yhteensa 2 700 k-m2 seuraavasti:
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3

kortteli 5130: +400
kortteli 5131: -1 600
kortteli 5132: -1 950
kortteli 5133: +450

Rakennusten korkeuksia on laskettu seuraavasti:

4

korttelin 5312 (KTYA/s) 10-kerroksinen rakennus muuttuu 8-
kerroksiseksi.

korttelin 5130 (AK) 13-, 9- ja 4-kerroksiset asuinrakennukset
muuttuvat 12-, 7- ja 3-kerroksisiksi.

Toimintoihin liittyvat muutokset ovat seuraavat:

5

korttelin 5312 (KTYA/s) sr-3-merkinnalla suojeltavan
rakennuksen seka sen paalle sijoittuvan uudisrakennuksen
toiminnoksi sallitaan liike- ja toimitila tai hotelli entisen pelkan
hotellin sijaan.

korttelin 5312 (KTYA/s) pohjoispaan uudisrakennukseen (f)
sallitaan asumista tai hotelli entisen pelkan hotellin sijaan.
Taman myota asumisen sallittu kokonaisrakennusoikeus kasvaa
vahan yli 1 000 k-m2.

u-kortteliin 5131 osoitettu rakennusala ravintolarakennukselle on
poistettu. Sisapiha on osoitettu asuinkortteleiden yhteisen
leikkipuiston kayttoon.

korttelin 5133 (Y) p-merkinta on poistettu kaavasta.

Rakenteelliset muutokset kortteleissa:

6

korttelin 5130 rakennusten muotoa on muutettu, niin etta sen
pohjoisin rakennuksen osa kaantyy rannan suuntaiseksi, jotta
saadaan enemman julkista ulkotilaa laiturin puolelle. Neliosainen
korttelirakennus on muutettu kolmiosaiseksi.

kortteleissa 5132 ja 5130 on laskettu rakennusten korkeutta.
korttelin 5132 liikerakennuksen sisatila on muutettu
atriummaiseksi galleriatilaksi.

Konepajan suojelumaarayksiin liittyvat muutokset:

konepajan suojelumaarayksia on muokattu niin, etta ne
paremmin mahdollistavat konserttisalin tarkoituksenmukaisen
toiminnan. Sisatilan avoin hallimainen muoto sailytetaan
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rakennuksen lansipaadyssa, jossa tilan tulee olla paaasiallisesti
julkisessa kaytossa, esim. ravintolatilana.

7.
Muut muutokset kaavamerkinnoissa:

— Liikenne: Pursimiehen kadulla sijainnut pysakointikellarin
ajoluiska on sijoitettu rakennukseen. Kortteleiden 5131 ja 5132
alle tuleva pysakointilaitos on muutettu yleiseksi
pysakointilaitokseksi. Hietalahden laiturille on sallittu huoltoajo.
Merimiehenkadun jatke on muutettu takaisin katualueeksi
(29.11.2012 esitetty kaupunkisuunnittelulautakunnalle
katualueena. Nahtavilla 16.4.2012 tonttina).

— Maanalainen rakennusoikeus: KTYA/s-kortteliin on lisatty 1 500
k-m2 paakayttotarkoitukseen sallittua maanalaista
rakennusoikeutta.

8.
Tutkimukset:

— nostureiden kuntokartoitus, korjaus- ja
kunnossapitokustannusarvio

— uusi ilmanlaatutarkastelu, jonka tulosten perusteella muokattiin
sisadilmanottomaaraysta

— likkenne-ennusteiden paivitys

— melutarkastelun paivitys.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2

Teollisuus- ja varastorakennusten 21030 n. 31000

korttelialue (T)

Katu 17 070

Vesi 2111

Asemakaavoittamaton alue

Vesialue 3795

Yhteensa 44 006
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 6 141 18 500
Liike- ja toimitila korttelialue (KTYA/s) 4 976 19 000
Yleisten rakennusten korttelialue () 4479 7 800
Katu 22 504
Vesialue 5906
Yhteensa 44 006 45 300

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
likelaitoksen ja Helen Sahkoéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistdlautakunnan/ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon,
Helsingin sataman, rakennusvalvontaviraston, kulttuuriasiainkeskuksen
seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
lausunnot seka muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Laura Brax, arkkitehti, puhelin: +358931037445
laura.brax(a)hel.fi
Kati Immonen, insind06ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel fi
Anna Nervola, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
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Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 kartta,
paivatty 14.8.2012

4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 selostus,
paivatty 14.8.2012

5 Havainnekuva 14.8.2012

6 Alustava Telakkakadun liikennesuunnitelma 26.6.2012

7 Vuorovaikutusraportti 10.6.2010, tdydennetty 29.11.2011 ja 14.8.2012
seka keskustelutilaisuuksien 19.1.2010, 21.9.2011 ja 18.4.2012 muistiot

8 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo (sisaltaa henkildtietoja)

9 Mielipidekirjeet

10 Telakkarannan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro

12100 - osa paatdshistoriaa

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 7

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 21.5.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Lausunto

Kaavaluonnoksessa esitetaan rannan ja katutilojen yhdistamista
aukioilla, portaikoilla seka luiskilla. Kaavaluonnoksen vaikutusten
arvioinnissa on esitettava rakennettavan rannan kustannusvaikutukset
niin investointeihin kuin yllapitoonkin. Kustannusarvio tulee tehda
sovitun kaytannon mukaisesti hallintokuntien yhteisella Fore -
jarjestelmaan. Nain kaupungin kustannusten tarkastelu on
yhdenmukaista, helposti vertailtavaa ja paivitettdvaa koko kaavoitus- ja
rakentamisprosessin ajan.

Kaavaluonnosvaiheessa on julkisia katuyhteyksia osoitettu tonteiksi,
koska katutason alapuolelle on osoitettu maanalaista kiinteistojen
omistamaa rakentamista. Rakennusvirasto pitaa hyvana lahtokohtana
sita, ettd maanalaiset tilat sijoitetaan tonteille ja ettd kansirakenteiden
haltija vastaa myos paallysrakenteista. Jos maanalaisia rakenteita jaa
katualueen alle, on rakenteiden yllapidon vastuunjakoa vaikea valvoa
kaytanndssa. Vastaavissa tapauksissa on ollut epaselvyyksia
aikaisemmin.
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Asemakaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa tulee esittaa
portaikkojen ja luiskien vaikutus esteettomyyteen.
Asemakaavaehdotusta laadittaessa on esteettomista reiteista
esitettdva Suraku -ohjeet tayttavat alustavat periaatesuunnitelmat.
Portaat ja luiskat tulee sijoittaa Hietalahdenlaiturin puolella kyseisten
tonttien puolelle. Portaiden ja luiskien rakentaminen ja yllapito kuuluu
kiinteistoille.

Vanhat satamanosturit on asemakaavaluonnoksessa suojeltu. Nosturit
ovat vaikuttavia maamerkkeja. Niiden suojeluun liittyy kuitenkin
taloudellisia ja teknisia kysymyksia, joita kaavaa laadittaessa ei ole
tutkittu riittdvasti. Suunnittelussa on arvioitava nostureiden vaatiman
yllapidon taso ja kustannukset. Nosturit ovat tyokoneita, joita ei ole
rakennettu ikuisesti yllapidettavaksi. Suojelu kuitenkin edellyttaa niiden
jatkuvaa yllapitoa. Vanhenevat nosturit voivat muodostua
turvallisuusriskiksi. Sailytettavien nosturien ymparille on hyva jattaa
tarpeeksi vapaata, tekniseen huoltoon soveltuvaa tilaa, jotta niiden
ymparilla voidaan tarvittaessa rajata suoja-alue esimerkiksi talvella
nosturista mahdollisesti tippuvan jaan varalta. Nostureiden yllapidolle
tulee hankkia erillisrahoitus esim. maankayttosopimuksen yhteydessa.
Jos nostureiden yllapito osoittautuu kalliiksi, on suojelusta kaavaa
laadittaessa luovuttava tai suojelua on kevennettava koskemaan vain
osaa rakenteista.

Rakennusvirastolle aiheutuu katualueiden rakentamisesta 3 miljoonan
euron kustannukset. Tahan ei sisally nosturirakenteiden suojelun eika
rantamuurien peruskorjauskustannuksia, koska muurien kunnosta tai
niiden korjaamisesta ei ole esitetty arvioita tai suunnitelmia. Alueella on
myo0s pilaantuneita maita, joiden kasittelysta voi syntya kustannuksia.

Lisatiedot
Kiiskinen Anu, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 9.5.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Nahtavilla olleesta asemakaavan muutosluonnoksesta Helsingin
Satama toteaa mielipiteendan seuraavaa:

Telakkarannan asemakaava-alueella sijaitseva Hietalahdenlaituri
palvelee satama- ja telakkatoiminnan kannalta valttamattdomien
hinaajien laituripaikkana. Hinaajat avustavat tilanteesta ja olosuhteista
riippuen Helsingin Satamassa operoivia aluksia seka satamaan
saavuttaessa etta sielta lahdettdessa. Toiminnan kannalta sopivaa
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Lisatiedot

korvaavaa laituripaikkaa ei Helsingista ole muualla helposti
|0ydettavissa, ja Hietalahdenlaiturin sijainti suhteessa
matkustajasatamiin ja erityisesti Lansisatamaan, joka on Helsingin
vilkkain matkustajasatama, on tarkoituksenmukaisin. Mainittakoon
my0s, ettd hinaajat toimittavat jaanmurron satama-altaissa ja - alueilla
talviaikaan.

Hietalahdenlaiturilla tuleekin myds jatkossa mahdollistaa hinaajien
laituripaikat seka niiden tarvitsemat huoltoreitit.

Lehtonen Satu, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel.fi

Kulttuurikeskus Kulttuuripolitiikka 8.5.2012
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Lisatiedot

Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa asiassa.

Toiviainen Miska, suunnittelija, puhelin: 310 37012
miska.toiviainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.5.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Hietalahden Telakkarannan uudesta asemakaavan
muutosluonnoksesta. Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta.

Kaupunginmuseo on antanut Telakkarannan aikaisemmasta
asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnon 4.10.2011. Nyt esilla
oleva asemakaavan luonnos poikkeaa aiemmasta luonnoksesta
rakennussuojelun osalta siten, etta konepajarakennus on merkitty
suojelumerkinnalla sr-2 sr-1:n sijaan, ja muut suojeltavat rakennukset
ovat merkitty sr-3 -merkinnailla.

Kaupunginmuseo on neuvotellut rakennussuojelun tavoitteista ja
aiemmassa luonnoksessa olleiden suojelumerkintdjen muuttamisesta
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Uusituissa suojelumaarayksissa
on pyritty ottamaan huomioon rakennusten tuleva kaytto ja
suojelutavoitteiden yhteensovittaminen. Lisaksi kaavatydn aikana on
saatu uutta tietoa haitta-aineista. Mm. konepajarakennuksessa on tehty
haitta-ainetutkimuksia, joissa on kaynyt ilmi rakennuksessa olevan
terveydelle vaarallisia dljyhiilivetyjaamia. Niiden puhdistaminen voi
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mahdollisesti aiheuttaa rakennuksen joidenkin pintojen uusimistarpeen.
Edella mainittujen syiden takia suojelumerkint6ja on hieman
lievennetty. Edelleenkin yksityiskohtaisten suojelumaaraysten
tavoitteena on turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
teollisuusympariston olennaisten ominaispiirteiden sailyminen.
Konepajan sr-2 maarayksessa edellytetaan rakennusluvan yhteydessa
kaupunginmuseon lausuntoa.

KTYA/s Toimitilarakennusten korttelialueelle on mahdollista rakentaa
kahdeksankerroksinen uudisrakennus kahden suojeltavan
rakennuksen paalle (puutydpaja ja messinkivalimo). Kaupunginmuseo
toistaa aiemmassa lausunnossaan esille tuomansa huolen
suojeltavien, kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden puutyoverstaan ja
messinkivalimon rakennuksiin kytkeytyvasta uudisrakennuksesta.
Esitetylla tavalla rakentaminen ja suojelun toteutuminen ovat vaikeasti
yhteen sovitettavia tavoitteita. Lisaksi korkea ja massiivinen
hotellirakennus poikkeaa mittakaavaltaan suuresti telakan punatiilisesta
konepaja- ja verstasarkkitehtuurista. Vanhojen kulttuurihistoriallisesti ja
teollisuushistoriallisesti arvokkaiden rakennusten liittdminen
uudisrakennukseen siten, etta vanhojen rakennusten olennaiset
ominaispiirteet sailyvat, edellyttaa erityisen taitavaa rakennus- ja
rakennesuunnittelua ja rakennussuojelun tavoitteiden ymmarrysta.

S-1 maarays koskee telakan laiturialueen teollisuuskayttoon liittyvien
osien, kuten raiteiden ja telakkanostureiden, sailyttamista.
Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan merkinta vastaa
suojelutavoitteita.

Satamarataan liittyvasta ratakuilusta mainintaan
asemakaavaluonnoksen selostuksessa seuraavasti: Telakkakadulla
Merimiehenkadun ja Pursimiehenkadun valisella osuudella sailytetaan
muistuma satamaradan luonnonkivisesta reunamuurista.
Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta historiallisesti merkittava
satamarata ja siihen liittyvaa ratakuilun rakennetta sailyy
mahdollisimman pitkalta osuudelta, siten etta sen historiallinen
kayttotarkoitus on ymmarrettavissa.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
luonnoksesta.

Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2011 § 391
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytakirja 21/2012 27 (27)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
14.08.2012

Ksv 0841, Telakkaranta, karttaruutu G2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— hyvaksya 29.11.2011 paivatyn Telakkarannan asemakaava- ja
asemakaavan muutosluonnoksen laadittavan asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi.
Asemakaavaluonnos koskee 20. kaupunginosan (Lansisatama)
vesialuetta. Asemakaavan muutosluonnos koskee 5.
kaupunginosan (Punavuori) katualuetta ja kaupunginosan rajaa,
6. kaupunginosan (Eira) katualuetta seka 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20176 tonttia 17 seka osaa tontista 20 ja
katualuetta (muodostuvat uudet korttelit 20172, 20173, 20174 ja
20175).
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207
kirsi.rantama(a)hel.fi
Salastie Riitta, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Nervola Anna, liikkenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi
Immonen Kati, insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel fi
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