N—r
_J

HELSINGIN KAUPUNKI

VUOROVAIKUTUS-

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

17.1.2012, taydennetty 14.8.2012

1(13)

ULLANLINNAN JA PUNAVUOREN KUUDEN TONTIN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA TEHTY MUISTUTUS JA ANNETUT
LAUSUNNOT (NRO 12085)

Hankenro 0812_9
HEL 2011-003513

SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 7.4.—29.4.2011

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Kaavaluonnos nahtavilla 24.10.-14.11.2011

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 17.2.-19.3.2012

Muistutus
- Tiivistelma muistutuksesta ja vastine

Lausunnot
- Tiivistelmat lausunnoista ja vastineet

Asianosaisten kuuleminen
- Tiivistelmat mielipiteista

LIITE Keskustelutilaisuuden 11.4.2011 muistio

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro
F102012566

kaupunkisuunnittelu@hel.fi

http://www.hel.filksv



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 2 (13)
% KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

17.1.2012, taydennetty 14.8.2012

Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkilétietojen ja henkildrekisterin esittamista avoimessa verkossa
rajoittavat henkil6tietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-
versiossa.

Jaljenndkset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat néhtéa-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 7.4.-29.4.2011

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja kaupunkisuunnitteluviraston infokeskus Laiturilla 7.4.—
29.4.2011 seka viraston internetsivuilla. Suunnitelmaa koskeva yleisoti-
laisuus pidettiin 11.4.2011.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kolme mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointisuunni-

telmaa. Lisdksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa
ja puhelimitse.

As Oy Irja (Mi 1) pyytaa varmistamaan, etta asumisen ja rakentamisen
kustannukset pysyvat kohtuullisina suojelumaarayksista huolimatta. Li-
saksi taloyhtio toivoo tontilla 7/104/15 mahdollisuutta rakentaa hisseja
ja parvekkeita kadunvarren kivitaloon seké mahdollisuutta ullakkora-
kentamiseen sisapihan puutalossa. Yhti6 harkitsee my6s puutalon paa-
tytilan kunnostamista yhteistilaksi tai likehuoneistoksi seka naapuriton-
tin piha-alueen yhteiskayton kehittamista.

Vastine

Suojeluméaaraysten tarkoituksena ei ole rajoittaa rakennusten asuin-
kayttoa, eika estaa kayttotarkoituksen mukaisia korjaus-, kunnostus- ja
muutostoitad. Suojelulla pyritddn ainoastaan turvaamaan rakennusten
kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot edellyttamalla, etta tyot
tehdaan rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla arvokkaat
alkuperaiset rakennusosat sailyttaen.

Uusien ikkuna-aukkojen tekeminen puutalon katolle ja julkisivuihin on
ristiriidassa suojelutavoitteiden kanssa. Asuintilojen laajentamista ulla-
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kolle ei kuitenkaan kielletd, mikali se voidaan toteuttaa avaamatta uusia
ikkuna-aukkoja ja rakennuksen ulkohahmoa muuttamatta.

Kaavaa laadittaessa suojeluméaarayksia on kadunvarsirakennusten
osalta tarkennettu siten, etta uusien, rakennusten ominaispiirteisiin so-
veltuvien teraspinnakaideparvekkeiden rakentaminen pihan puolelle on
sallittu.

Piha-alueen yhteiskayton kehittdmista ei kaavaehdotuksessa esteta.

As. Oy Koivu (Mi 2) esittaa tontille 7/126/19 lisarakennusoikeutta pi-
havarastolle viitaten 20-luvun, ei-toteutuneeseen suunnitelmaan (piirus-
tus nro: 74-029810). Lisaksi pyydetaan lievennyksia pihan puutalon ve-
sikaton suojeluun ja osoittamaan paikat uusille ikkunoille ullakkotilan
kayttoon. Kadunvarren kivitalon osalta pyydetd&n osoittamaan paikat
uusille hisseille.

Vastine

Suunnitelma, johon mielipiteessa viitataan, ei sellaisenaan sovellu ton-
tille, silla suunnitelmassa esitetty varastosiipi peittaisi kadunvarsiraken-
nuksen alimman kerroksen ikkunan, varaston korkeus ylittaisi tonttien
valisen muurin korkeuden reilusti ja tontilla sijaitseva puu pitaisi kaataa.
Taloyhtion kaytossa olevia yhteistiloja on jo paljon (puu- ja kivitalon ul-
lakot ja kellarit seka suojeltava pihavarasto). Maankaytt6- ja rakennus-
asetuksen 62 §:n mukaisen vajan, katoksen tai vastaavan rakennelman
sijoittamista tontille voidaan kuitenkin asemakaavan estamatta tutkia
yhteisty6ssé rakennusvalvontaviraston kanssa.

Uudet ikkuna-aukot sisdpihan puutalon vesikatossa ja paadyssa olisi-
vat ristiriidassa suojelutavoitteen kanssa. Historiallisesti ja rakennustai-
teellisesti huomattavan arvokkaan puutalon kattomuoto ja -aukotus ja
julkisivut tulee sailyttaa.

Kadunvarren kivitalon porrashuoneet on luokiteltu arvokkaiksi. Niihin ei
saa sijoittaa uutta hissia, mikali se heikentaa porrashuoneen rakennus-
taiteellista tai historiallista arvoa. Hissin rakentamisesta on pyydettava
kaupunginmuseon lausunto. Edella mainittujen vaatimusten estamatta
hissin saa rakentaa porrashuoneen viereiseen asuin- tai aputilaan. Mui-
ta yleisohjeita sijoittamisesta ei kaavassa anneta. Uuden hissin raken-
tamista onkin tutkittava tapauskohtaisesti yhteistydssa kaupunginmu-
seon ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

As Oy Koivun asukas (Mi 3) kannattaa taloyhtion ehdotusta hissien
sijaintivaihtoehtojen seka lisarakentamisoikeuden osoittamisesta kaa-
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vassa. Lisaksi han kiinnittad huomiota tontin 7/126/19 erityisasemaan
kaupunkikuvassa osana Tehtaankadun, Huvilakadun ja Eiran kulttuuri-
historiallisesti arvokkaita ymparist6ja. Han korostaa myos rakennusten
ja pihan sailyneisyytta arvokkaana kokonaisuutena ja esittda siten suo-
jelun ulottamista myds rakennusten ullakoihin ja kellareihin erityisesti
puutalon osalta seka kaikkiin oviin (poislukien asuntojen sisdovet) ja ik-
kunoihin.

Vastine

Kaavoitustydssa on otettu huomioon rakennusten séilyneisyys ja kau-
punkikuvallinen merkittavyys. Rakennukset suojellaan korkeimmalla
suojeluluokalla (sr-1) myos vesikattojen osalta, mik& edesauttaa kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden sailymista kaupunkiku-
vassa ja toisaalta asettaa rajoituksia myos ullakoiden rakentamiselle.

Y hteistilojen suojelu muutoin, kuin porrashuoneiden osalta ei ole kaa-
vassa perusteltua, kun kyseessa on yksityisessa omistuksessa oleva
Kiinteistd. Suojelumaarayksilla pyritaan kuitenkin myoés tuomaan esille
kohteen poikkeuksellinen arvo, minka toivotaan yleisella tasolla edista-
van suurempaa harkintaa mahdollisten korjaus- ja muutostdiden yhtey-
dessa.

Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jarjestettiin yleisotilaisuus
11.4.2011 kaupunkisuunnitteluviraston infokeskus Laiturilla. Tilaisuu-
dessa esiteltiin kaavatyon taustat ja tavoitteet, seka kaytiin lapi alusta-
vat ehdotukset rakennusten suojeluluokista. Tilaisuudessa kaytiin vil-
kasta keskustelua lahinna suojelun vaikutuksista rakennusten yksittéi-
siin korjaus-, kayttétarkoituksenmuutos- ja lisarakentamishankkeisiin.
Ullakoiden rakentamista kasiteltiin paljon. Seka uusien asuntojen ra-
kentamiseen, etta alapuolisten asuntojen laajentamiseen ullakoille on
kiinnostusta. Liséksi keskusteltiin siité, onko suojelukohteiden korjaus-
toihin mahdollista hakea rahallista avustusta.

Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 24.10.-14.11.2011

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana kaupungin ilmoitustaululla
(Pohjoisesplanadi 11-13, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupunki-
suunnitteluviraston infokeskus Laiturilla 24.10.—-14.11.2011 seka viras-
ton internetsivuilla.
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Viranomaisyhteisty6

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella ei ollut
kommentoitavaa asemakaavan muutosluonnoksen periaatteista.

Helsingin kaupunginmuseo puoltaa asemakaavan muutosluonnosta
ja toteaa, ettd seikkaperaisilla maarayksilla voidaan varmistaa raken-
nusten arvokkaiden ominaispiirteiden sailyminen.

Rakennusvalvontavirasto esitti kysymyksen ullakoiden rakentamis-
mahdollisuuksista ja kyseenalaisti kiellon uusien ikkunoiden avaami-
sesta katoille. Lisdksi rakennusvalvontavirasto esitti, etta eri suojelu-
maaraysten (sr-1 ja sr-2) samankaltaisia teksteja lyhennetédan siten, et-
ta yhtenevat maaraykset esitettaisiin vain kerran ja ainoastaan poik-
keavat maaraykset kirjoitettaisiin erikseen.

Vastine

Uusien ikkunoiden avaaminen kattojen lappeisiin on erikseen kielletty
kaikissa sr-1-merkinnalla suojelluissa kohteissa seka puutalojen osalta
myds sr-2-merkinnélla suojelluissa kohteissa. Naissé kohteissa uusien
kattoikkunoiden katsotaan olevan ristiriidassa suojelutavoitteiden kans-
sa. Asuintilojen laajentamista ullakolle ei kuitenkaan kielletéa, mikali se
voidaan toteuttaa avaamatta uusia ikkuna-aukkoja ja rakennuksen ul-
kohahmoa muuttamatta.

Sr-2-merkinnalla suojelluissa kivitaloissa uudet kattoikkunat voidaan
sallia, mikali ne eivat heikenna rakennuksenrakennustaiteellista, histo-
riallista tai kaupunkikuvallista arvoa tai muuta arkkitehtuurin ominais-
piirteita.

Suojelumaaraysten sisaltda pyritdan nykykaytannon mukaan selkiytta-
maan niin, ettd maarays sisaltda aina kolme osaa: suojeluluokka, suo-
jelun perusteet ja suojelun tavoitteet. Maaraysten samankaltaisuutta on
vaikeaa valttaa ja ne on kirjoitettu kunkin suojeluluokan osalta omana
kokonaisuutenaan tulkinnan helpottamiseksi ja vaarinkasitysten valtta-
miseksi.

Kiinteistoviraston tilakeskus totesi, ettei asemakaavan muutoksella
ole vaikutusta tontin 7/126/19 naapurissa (7/126/1) sijaitsevan koulun
toimintaan tai jarjestelyihin sen tontilla. Tilakeskus haluaa lisédksi var-

mistaa, ettd asemakaavan muutos sallii nykyisen tai nykyista vastaa-

van aidan tonttien valisella rajalla.
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Vastine

Asemakaavan muutoksessa ei edellyteta nykyisen aidan purkamista
eika esteta uuden, nykyista vastaavan aidan rakentamista.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Asemakaavaosastolle on saapunut kirjeitse yhteensa kaksi mielipidetta
koskien asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on
esitetty keskusteluissa ja puhelimitse.

As Oy Koivu (Mi 4) toteaa, etté yhtion jo osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmavaiheessa esittdmia mielipiteitd uuden piharakennuksen lisara-
kentamisoikeudesta ja suojelun lieventamisesta kattomuotojen ja
-aukotusten osalta ei ole huomioitu riittavasti kaavoituksessa. Yhtio
pyytaa myos perustelua porrashuoneiden tiukkaan suojeluun, joka vai-
keuttaa uusien hissien tulevaa suunnittelua ja rakentamista huomatta-
vasti. Lisaksi taloyhtio esittaa tontin pohjoisreunassa sijaitsevan talous-
rakennuksen pohjoisjulkisivun suojeluastetta laskettavan siten, etta uu-
sien ikkuna-aukkojen tekeminen mahdollistettaisiin. My6s rakennusten
itApaatyjen aukottamiseen ja parvekkeiden rakentamiseen olisi yhtioén
mukaan varattava mahdollisuus. Toisaalta suojelun ulottamista osittain
myos kellareihin, ullakoihin ja liiketilojen sisatiloihin pidettiin mahdolli-
sena. Lisaksi vaadittiin, ettd kaavassa sallittaisiin yhden pysakaointipai-
kan sijoittaminen pihalle.

Vastine

Sisapihan puutalon katon ja paatyjen seka kadunvarsirakennuksen ka-
ton osalta uusien aukkojen tekemisen katsotaan olevan ristiriidassa
suojelutavoitteiden kanssa, silla uudet ikkuna-aukot muuttaisivat poik-
keuksellisen arvokkaiden ja lahes alkuperéisessa asussaan sailyneiden
rakennusten ominaispiirteita ja historiallista arvoa liiaksi. Asuintilojen
laajentamista ullakolle ei kuitenkaan kielletd, mikéli se voidaan toteut-
taa avaamatta uusia ikkuna-aukkoja ja rakennuksen ulkohahmoa muut-
tamatta. Kadunvarsirakennuksen itdpaadyn osalta uusien parvekkeiden
ja aukkojen rakentamisen katsottiin sen sijaan olevan naapurien suos-
tumuksella mahdollista, mikali rakennustekniset ja paloturvallisuuteen
liittyvat vaatimukset otetaan huomioon. Sr-1-maaraykseen on siten li-
satty parvekkeiden rakentamismahdollisuus rakennusten paatyjen osal-
ta.

Porrashuoneiden tiukka suojelu perustuu paikalla tehtyihin katselmuk-
siin, joissa todettiin niiden olevan rakennustaiteellisesti ja historiallisesti
arvokkaita. Lisaksi porrashuoneiden yhtenainen ja lahes alkuperaisena
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sailynyt tyyli tontin molemmissa rakennuksissa katsottiin myos olevan
poikkeuksellinen arvo. Vastaavanlaisia kokonaisuuksia on kantakau-
pungissa sailynyt vain vahan. Hissien rakentamismahdollisuuksia por-
rashuoneisiin ei ole kaavoituksen yhteydessa tutkittu riittavalla tarkkuu-
della, jotta yksityiskohtaisia sijoitusvaihtoehtoja voitaisiin antaa. Hissin
sijoittaminen porrashuoneen viereiseen asuin- tai aputilaan sallitaan
kaavassa. Hissien sijoittaminen porrassyoksyjen valiin saattaa heiken-
téaa porrashuoneiden kulttuurihistoriallista ja rakennustaiteellista arvoa
ja kyseisen kaltaista ratkaisua harkittaessa rakentamisen edellytyksia
tulee tapauskohtaisesti tutkia yhteisty6ssa kaupunginmuseon ja raken-
nusvalvontaviraston kanssa.

Talousrakennuksen suojelumaarays on muutettu kohdistumaan vain ta-
lousrakennuksen tontin puoleiseen julkisivuun.

Pysakointipaikkoja ei sallita sijoitettavan pihalle.

Uuden piharakennuksen rakentamiselle ei osoiteta asemakaavan muu-
tosehdotuksessa lisarakennusoikeutta. Pihasiiven suunnitelma, johon
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitetysta mielipiteessa viita-
taan, ei sovellu tontille. Muun vajan, katoksen tai vastaavan rakennel-
man sijoittamista tontille voidaan kuitenkin asemakaavan estamatta
tutkia yhteisty6ssa rakennusvalvontaviraston kanssa.

As Oy Koivun asukas (Mi 5) kannattaa edelleen As Oy Koivun ehdo-
tusta pihasiiven lisdrakennusoikeudesta ja/tai rakennusalan muutok-
sesta. Lisdksi han toteaa, etta pihan puutalon kellari- ja ullakkotiloja tu-
lisi suojella esitettyd paremmin. Kadunvarsitaloon voitaisiin sen sijaan
sallia uusia ikkuna-aukkoja ja terasseja pihan puolen katonlappeelle ja
vapaampi hissien sijoitusmahdollisuus. Lisdksi asukas esittaa, etta
asemakaavaan merkitdan vaatimus kadunvarsitalon alimman kerrok-
sen sailyttamisesta liiketiloina.

Vastine

Liiketilat sallitaan kadunvarsirakennuksen ensimmaiseen kerrokseen.
Liiketilojen sailyminen on toivottavaa, mutta monipuolisten toimintojen
turvaaminen on kiinteistdnomistajan vastuulla.

Yhteistilojen suojelu muutoin, kuin porrashuoneiden osalta ei ole kaa-

vassa perusteltua, kun kyseessa on yksityisessa omistuksessa oleva

kiinteisto (ks. vastine As Oy Koivun asukkaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta esittamaan mielipiteeseen).
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Uuden piharakennuksen rakentamiselle ei osoiteta asemakaavan muu-
tosehdotuksessa lisarakennusoikeutta. Pihasiiven suunnitelma, johon
OAS-vaiheen mielipiteessa viitataan, ei sovellu tontille. Muun vajan, ka-
toksen tai vastaavan rakennelman sijoittamista tontille voidaan kuiten-
kin asemakaavan estadmaétta tutkia yhteistydssa rakennusvalvontaviras-
ton kanssa (ks. vastine As Oy Koivun OAS-vaiheen mielipiteeseen).

Sisapihan puutalon katon ja paatyjen sekéa kadunvarsirakennuksen ka-
ton osalta uusien aukkojen tekemisen katsotaan olevan ristiriidassa
suojelutavoitteiden kanssa. Asuintilojen laajentamista ullakolle ei kui-
tenkaan kielleta, mikali se voidaan toteuttaa avaamatta uusia ikkuna-
aukkoja ja rakennuksen ulkohahmoa muuttamatta (ks. vastine As Oy
Koivun luonnosvaiheessa esittdmaan mielipiteeseen).

Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 17.2.—-19.3.2012.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin rakennusvalvontaviraston,
pelastuslautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan, kiinteistélautakun-
nan, ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon johtokunnan, Helsingin
seudun ymparistopalveluiden, Helsingin Energian ja Helen Séahkoverk-
ko Oy:n sekd Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen
lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Muistutuksen tiivistelma ja vastine

As Oy Koivu (Mul) vaatii (19.3.2012) suojelumaaraysten kohtuullis-
tamista tontin 7/126/19 piharakennuksen kivirakenteisen talousraken-
nusosan kattomuodon ja itdisen julkisivun osalta seka katurakennuksen
katon pihanpuoleisen lappeen osalta.

Yhtio vetoaa yhdenvertaisuusperiaatteeseen ja toteaa etta kaavaehdo-
tuksessa esitetty suojelu on tiukempaa kuin lahikortteleiden vastaavien
tai viela arvokkaampien rakennusten kohdalla. Muistutuksessa noste-
taan my0s esille se, ettei As Oy Koivun tontti, toisin kuin monet l&hiym-
paristdn kohteet, sijaitse valtakunnallisesti merkittavalla rakennetun
kulttuuriympériston alueella (RKY, Museovirasto) eika kuulu kaupunki-
kuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaaseen alueeseen (Helsingin
ullakkorakentamisen kaupunkikuvallisten vyohykkeet, 2007), joten kat-
tomuotojen lievempi suojelu olisi perusteltua. As Oy Koivu kritisoi myods
alueelle tyypillisen kadunvarren kivitalon seka talousrakennusten suoje-
lun liittdmista muutoin aiheelliseen puutalon suojeluun.
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Yhtion mukaan puisen piharakennuksen kivirakenteisella talousraken-
nusosalla ei ole erityisia arkkitehtonisia tai kaupunkikuvallisia arvoja ja
uudet, huolellisesti suunnitellut aukotukset rakennuksen itapaadyssa
elavaittaisivat kaupunkikuvaa.

Muistutuksessa todetaan, etta esitetyt suojelumaaraykset aiheuttaisivat
yhti6lle kohtuuttomasti kustannuksia. Yhtio arvioi kustannusten nouse-
van yli miljoonaan euroon pdaasiassa sen vuoksi, etta suojelumaara-
ykset heikentaisivat huomattavasti seka kadunvarsirakennuksen etta
piharakennuksen ullakoiden rakentamismahdollisuuksia, mikd on myds
vastoin kantakaupungin tiivistamisperiaatteita.

Liséksi yhtio pyytda ottamaan huomioon, etta kaupunkisuunnittelulau-
takunta puolsi ehdotuksen hyvaksymista vain niukalla enemmistolla ja
ettd yhtid on muuten valmis hyvaksymé&an kyseenalaiset rajoitukset
hissien rakentamiselle porrashuoneisiin.

Vastine

Vaikka tontti 7/126/19 ei kuulu esimerkiksi Museoviraston inventoinnis-
sa valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin
(RKY, 2009), se on kuitenkin rakennustaiteellisesti historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas kokonaisuus. Esimerkiksi
kaupunginmuseon selvityksessé (Helsingin niemen puurakennukset,
1997) todetaan: "Bjorkin vuonna 1903 suunnittelemat kadunvarsira-
kennus (kivinen kerrostalo) ja piharakennus muodostavat harvinaisen
hyvin sailyneen pihamiljo6n vuosisadan vaihteesta". Kattojen tiukalla
suojelulla, myés pihan puolelta, pyritdéan varjelemaan katunakyman li-
saksi myos tata arvokasta pihaymparistda ja rakennusten muodosta-
maa kokonaisuutta.

Ullakkorakentamisen alueellisen poikkeamispaattksen liitekartassa
(Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset vyohykkeet, 2007),
tontti ei kuulu mihink&&n erityisvydhykkeeseen. Tasta huolimatta sita
koskee poikkeamispaatoksen ehto 4: "Rakennuksen sisaisia ja ulkoisia
arkkitehtonisia arvoja ei turmella. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaissa rakennuksissa rajoitetaan sellaista ullakkora-
kentamista, joka aiheuttaisi muutoksia vesikattoon tai muulla tavoin
heikentaisi rakennuksen arvoa". Lisaksi kaupunginosien 1.—27. osalta
todetaan, etta "Alueilla on yksittaisia kaupunkikuvallisesti arvokkaita ra-
kennuksia, joiden kohdalla uusien ikkuna-aukkojen avaaminen edellyt-
taa tarkkaa harkintaa".

Rakennusten rakennustaiteellisen, historiallisen ja kaupunkikuvallisen
arvon maarittdminen on aina tapauskohtaista, eivatka lahiymparistossa
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sovelletut suojelumaaraykset ole sellaisenaan vertailukelpoisia. Esi-
merkiksi As Oy Koivun tontilla sijaitseva puutalo on ymparistéssaan

poikkeuksellinen ja nostaa osaltaan my6s kokonaisuuteen kuuluvan,
kivisen kadunvarsirakennuksen arvoa.

Yhtio vetoaa ullakkorakentamisen rajoittamisen aiheuttamiin kustan-
nuksiin. Ullakkorakentamisluvan myontaminen on kuitenkin rakennus-
taiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa harkinnan-
varaista, eika lisarakennusoikeuden epaadmisesta voida siten laskea ai-
heutuvan todellisia rahallisia kustannuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa 24.1.2012 danestettiin
Tehtaankatu 19 ullakkorakentamisen sallimisesta kattomuutoksin pihan
puolelle. Lautakunta péaatti kuitenkin danin 54 jatkaa asian kasittelya,
eika asiaa lahetetty uudelleen valmisteltavaksi.

Puutalon kivirakenteisen itdpaadyn aukotuksesta kaydyissé keskuste-
luissa sen sijaan todettiin, ettd As Oy Koivun muistutuksen kuvasovi-
tusliitteen mukaiset ikkunat eivat valttamatta vaaranna rakennuksen
historiallisia arvoja. Asemakaavan muutosehdotusta on muistutuksen
johdosta muutettu siten, etta uusia, rakennuksen ominaispiirteisiin so-
veltuvia ikkunoita saa naapurien suostumuksella avata puutalon itai-
seen paatyjulkisivuun.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Pelastuslautakunnalla (3.4.2012) ei ole asemakaavan muutosehdo-
tukseen huomautettavaa pelastustoimen osalta.

Yleisten tdiden lautakunnalla (27.3.2012) ei ole huomauttamista
asemakaavaehdotukseen. Yleisten téiden lautakunta puoltaa asema-
kaavan muutosehdotuksen hyvéksymista.

Kiinteistdlautakunta toteaa (19.4.2012), ettei maapoliittisia neuvotte-
luja ole tarpeen kayda. Lautakunnalla ei ole huomauttamista kaava-
muutosehdotuksen johdosta.

Ympaéristokeskuksella (22.3.2012) ei ole ei ole huomautettavaa ase-
makaavan muutoksesta.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa (27.3.2012) asemakaavan
hyvaksymista ja uskoo rakennussuojeluhankkeen toteutuvan asema-
kaavamuutoksen myota kiitettavalla tavalla.
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Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus katsoo (3.4.2012), etta ky-
seessa on esimerkillinen suojelukaava, jossa rakennetun ympariston
arvot on tunnistettu ja niista johdetut suojelutavoitteet tayttyvat

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma toteaa
(10.4.2012) lausunnossaan, ettd alueita palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemarit on rakennettu valmiiksi, eikéd asemakaavan muutosehdotus
edellyta niiden siirtamista.

Helsingin Energia ja Helen Sahkéverkko Oy huomauttavat
(23.3.2012), etta tontilla 7/126/19 osoitteessa Tehtaankatu 19 sijaitsee
Helen Séhkdverkon jakelumuuntamo. Helen Sahkoverkko esittaa, etta
nykyiselle muuntamotilalle tehdaan merkinta asemakaavakarttaan.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotuksen karttaosan merkint6ihin ja maarayk-
siin on Helsingin Energian ja Helen Sahkéverkko Oy:n lausunnon joh-
dosta lisatty seuraava maininta: "Tontilla 7/126/19 saa sijaita alueellista
sahkonhuoltoa palveleva jakelumuuntamo.” Asiasta on kuultu erikseen
osallisia, joita muutos koskee. Osallisilla ei ollut huomautettavaa ase-
makaavan muutosehdotuksen tarkistuksesta.

Rakennusvalvontavirasto toteaa (22.5.2012), ettd suojelumaaraykset
Sr-1 ja Sr-2 kieltavat uusien ikkuna-aukkojen sijoittamisen vesikatolle,
mika kaytanndssa estaa asuntojen ja asuintilojen rakentamisen ullakol-
le. Rakennusvalvonta huomauttaa, ettd muut ullakkorakentamisen eh-
dot tayttyvat joidenkin kohteiden osalta, eivatka ne sijaitse Helsingin ul-
lakkorakentamisen kaupunkikuvalliset vyohykkeet -kartan mukaan sel-
laisella arvokkaalla alueella, jossa vesikaton ikkunoihin olisi otettu mi-
taan kantaa. Rakennusvalvontavirasto esittdd maarayksen muuttamista
siten, etté vesikatolle olisi mahdollista sijoittaa uusia ikkunoita niissa
kohteissa, missa ullakkorakentamisen edellytykset muutoinkin taytty-
vat.

Hissien rakentamista koskevien méaaraysten katsotaan olevan ristiriitai-
sia. Maarayksissa todetaan, etta: "uuden hissin saa rakentaa kerros-
alan lisaksi porrashuoneen viereiseen asuin- tai aputilaan”, mutta kay-
tanndssa hisseja koskevien maaraysten antama mahdollisuus lisara-
kennusoikeuteen on minimaalinen. Rakennusvalvontavirasto esittaa
kyseisten hisseja koskevien maaraysten valjentamista.

Rakennusvalvontavirasto huomauttaa liséksi, ettd maaraykset ohjaavat
korjausrakentamista myds niiltd osin, mihin viranomaisvalvonta esim.
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rakennusvalvonnan osalta ei ylety. Rakennusvalvontavirasto ei ota
kantaa naihin maarayksiin.

Vastine

Suojelumaaraykset kieltdvat uusien ikkunoiden tekemisen vesikatolle
kaikissa kyseisilla tonteilla sijaitsevissa puutaloissa sek& Sr-1-maarayk-
sella suojelluissa kivitaloissa. Nama kohteet ovat historiallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti arvokkaita ja uudet ikkuna-
aukot vesikatolla heikentéisivat niiden arvoa.

Kohteet eivat sijaitse Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset
vyOhykkeet -kartan mukaan arvokkaalla alueella. Tasta huolimatta niita
koskee ullakkorakentamisen alueellisen poikkeamispaatoksen ehto 4:
"Rakennuksen sisdisia ja ulkoisia arkkitehtonisia arvoja ei turmella. Ra-
kennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa rakennuksissa
rajoitetaan sellaista ullakkorakentamista, joka aiheuttaisi muutoksia ve-
sikattoon tai muulla tavoin heikentaisi rakennuksen arvoa". Liséksi
kaupunginosien 1.—27. osalta todetaan, etta "Alueilla on yksittaisia
kaupunkikuvallisesti arvokkaita rakennuksia, joiden kohdalla uusien ik-
kuna-aukkojen avaaminen edellyttaa tarkkaa harkintaa".

Hissien rakentamista koskevaa maaraysta on lausunnon johdosta muu-
tettu siten, ettd maininta "kerrosalan lisdksi" on poistettu kaavaehdo-
tuksesta. Tilanteet, joissa hissin voisi rakentaa kerrosalan lisaksi, eivat
kaytanndssa ole mahdollisia ja hissien ala lasketaan aina kerrosalaan.

Hissien rakentamisen rajoittamista koskevilla maarayksilla pyritddn
suojelemaan arvokkaiksi luokiteltuja porrashuoneita ja taman vuoksi
hissien rakentamisesta porrashuoneeseen vaaditaan kaupunginmuse-
on lausunto. Kaavamaarayksissa ei kuitenkaan kielleta hissin rakenta-
mista, mikali se voidaan toteuttaa heikentdmatta porrashuoneen ra-
kennustaiteellista tai historiallista arvoa.

Suojeluméaarayksia ei ole muutettu rakennusvalvontaviraston esittamal-
|& tavalla. Esitettyjen muutosten katsottiin lilaksi vaarantavan rakennus-
ten historialliset, kaupunkikuvalliset ja rakennustaiteelliset arvot.

Asianosaisten kuuleminen

Asemakaavan muutosehdotukseen muistutuksen ja lausuntojen joh-
dosta tehdyistd muutoksista on kuultu asianosaisia.

Kaavaehdotuksen merkint6ihin ja m&arayksiin on lisétty seuraava mai-
ninta tontilla 7/126/19 sijaitsevasta muuntamosta: "Tontilla 7/126/19
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saa sijaita alueellista sahkdnhuoltoa palveleva jakelumuuntamo.” Osal-
lisilla ei ollut huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksen tarkis-
tuksesta.

Tontin 7/126/19 puutalon itdiseen paatyjulkisivuun sallitaan uusien, ra-
kennuksen ominaispiirteisiin soveltuvien ikkunoiden avaaminen naapu-
reiden suostumuksella. Asiasta on neuvoteltu kaupunginmuseon kans-
sa. Kaupunginmuseolla ei ollut muutokseen huomautettavaa. Opetusvi-
rasto totesi kannanotossaan, ettd naapurissa (tontti 7/126/1) sijaitsevan
koulun jatekatos sijaitsee kyseessé olevan julkisivun vieressa, tontin ra-
jassa kiinni. Opetusvirasto huomauttaa, ettd roskakatoksen siirtdminen
olisi hankalaa ja esittaa, etta tama tulee ottaa huomioon uusia paatyik-
kunoita suunniteltaessa. Muilla osallisilla ei ollut huomautettavaa ase-
makaavan muutosehdotuksen tarkistuksesta.
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HELSINGIN KAUPUNKI ASUKASTILAISUUSMUISTIO
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Asemakaavaosasto

PIKI, TiA 13.4.2011

ESITTELY- JA KESKUSTELUTILAISUUS
Ullanlinnan ja Punavuoren kuuden tontin asemakaavan muutos ja rakennussuojelu
(Aloitusvaihe)

Paikka: Infokeskus Laituri
Aika: 11.4.2011 klo 17.30 - 19.20

Paikalla kaupunkisuunnitteluvirastosta:

arkkitehti Riitta Salastie, rakennussuojelu

arkkitehtiharjoittelija Sinikka Wasastjerna, kaavan valmistelu
arkkitehti Pia Kilpinen, Punavuoren alue
vuorovaikutussuunnittelija Tiina Antila-Lehtonen, puheenjohtaja

Osallistujia: 16
Tilaisuuden kulku

Tiina Antila-Lehtonen avasi tilaisuuden kertomalla Laiturin toiminnasta ja esittelemalla illan oh-
jelman ja puhujat. Riitta Salastie esitteli kaavatyon taustat ja tavoitteet seké aikataulun. Enem-
misto paikallaolijoista oli asukkaita Tehtaankatu 19:sta ja yksi asukas oli Laivanvarustajankatu
9:sta.

Tilaisuudessa kaytiin vilkasta keskustelua. Esitetyt kommentit ja kysymykset on kirjattu alle paa-
saantoisesti ilman tilaisuudessa kuultuja vastauksia.

Tilaisuudessa esitettyja mielipiteitd ja kysymyksia:
Ullakkorakentaminen yleensa ja rakennusten laajentaminen

e Mika on paloturvallisuusviranomaisten kanta mahdollisiin ullakon laajennushankkeisiin ja
esimerkiksi uuden aukon tekemiseen (puutalon) palomuuriin.

e Onko suojelukaavan jalkeen mahdollista muuttaa kattomuotoa?
= Vastaus: ei ole

e Otetaanko kantakaupungin lapsiperheitd huomioon, silla heille asunnon laajentaminen ul-
lakolle olisi monesti tarkeaa? Voiko vintille tehdé ikkunoita? Voiko saada poikkeuksialO
% ikkunapinta-alasaantoon?

= Vastaus: Jos huone ei ole tarkoitettu asuinhuoneeksi pinta-alasdanto ei ole

voimassa.
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e Suojelu on kaksijakoinen asia. Toisaalta on hienoa, ettd voi asua niin arvokkaassa talos-
sa. Toisaalta suojelu asettaa esteité taloyhtion peruskorjauksien varainhankintaan, jota
voitaisiin tehda esimerkiksi ullakkotilaa myymalla.

e Voidaanko kaavassa osoittaa sellainen kohta katossa, jota voi muuttaa?

= Vastaus: Ullakkorakentamisessa on poikkeamispéatos: kattomuotoa ja kor-
koa ei saa muuttaa.

e Saako puutalojen paatyihin lisata ikkunoita?
= Vastaus: Jos paadylla ei ole kaupunkikuvallista merkitysta saattaisi ikkunan
lisddminen olla mahdollista. Joka tapauksessa suojellun talon ikkuna-

aukotukset ja laajennukset vaativat raataloidyt ratkaisut ja yleisohjeita on
vaikea antaa. Myds paloturvallisuusseikat tulee ottaa huomioon.

Hissien rakentaminen yleenséa
e Onko 4-kerroksiseen rakennukseen rakennettava nykyisin hissi? Entapa 3-kerroksiseen?
= Vastaus: Maaraykset koskevat ainoastaan uudisrakentamista.
¢ Voidaanko kaavassa esittad mahdolliset hissin sijoitusohjeet kadunvarsirakennuksiin?
= Vastaus: Hissilla ei useinkaan paasta sadan prosentin esteettomyyteen,

mutta kompromissikin voidaan hyvaksya. Hissin sijoitusmahdollisuuksia ja
vaihtoehtoja voidaan alustavasti tutkia kaavan laatimisen yhteydessa.

Tehtaankatu

e Sallitaanko ullakkorakentaminen?

e Onko porrashuoneen varitys ollut ndin pelkistetty?

e Vastaako museovirasto korjauskustannuksista?

= Vastaus: Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksesta (ELY-

keskuksesta) voi hakea pieniin ja rajattuihin kunnostustoimenpiteisiin rahaa,
esimerkiksi katon korjaukseen tai porrashuoneen alkuperaisvarin selvitta-
miseen. Museovirastosta saa my06s entistimisrahoitusta, mutta ei samaan
kohteeseen.

e Onko piharakennus rakennettu samaan aikaan kuin kadunvarsirakennus?

= Todennakdisesti nain on, koska kummassakin on sama suunnittelija.
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¢ Voiko rakentaa hissid? Portaassa ei ole luontevaa sisatilakoloa kuten komeroa, johon
hissin voisi sijoittaa. Hissi olisi rakennettava ulkopuolisena rakennelmana tai porrassyok-
syjen valiin.

= Vastaus: Porrashuone on kapea ja portaita jouduttaisiin kaventamaan. Tay-
teen esteettbmyyteen ei paasta.

e Piharakennuksessa on puuvajoja. Mita niille voi tehd&? Voiko niita esimerkiksi myyda
osakkeina? Talossa on paaasiallisena lammitysmuotona huoneistokohtainen uunilammi-
tys, joten puuvajojakin tarvitaan.

= Kaava ei esta vajojen myyntid osakkeiksi. Alkuperaiset lautaovet tulisi kun-
nostaa ja korjata.

Jaakarinkatu

e Mita tarkoitetaan, kun puhutaan tilasarjasta porrashuoneessa? Onko hissi alkuperainen?

Kasarmikatu
e Puutalo meinasi vajota, joten rakennuksen pohjaa jouduttiin korottamaan.

e Onko mahdollista rakentaa suojeltavasta autotallista jatehuone? Talla hetkella tila on
pyodrien sailytystilana. Jatetilana siihen tulisi rakentaa ilmastointinormi.

= Jatehuone varastorakennukseen on mahdollinen.
¢ Onko ullakkorakentaminen mahdollista tai laajennuskerros ylimman kerroksen asukkaille.

= Vastaus: Mieluummin laajennusosa ylimman kerroksen asunnoille kuin ko-
konaan uusia asuntoja. Silloin ei tarvitse muuttaa kattolyhtyja ja muutenkin
muutokset rakenteisiin ovat kevyemmat.

e Sauna on puutalossa. Voiko takapihalle rakentaa vilvoitteluterassin?

= Vastaus: Kylla voi.

Muut esiin nousseet asiat
¢ Millaisia toiveita voi kaavoitusvaiheessa esittda suojelun osalta?

¢ Onko puutalossa asuneiden ihmisten omaa historiaa otettu huomioon kaavan laadinnas-

sa?
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Voiko hellat ja kaakeliuunit suojella? Tai korvata hellan esimerkiksi takalla?

= Vastaus: Asuntojen sisatiloja ei voi asemakaavalla suojella, ainoastaan Me-
rimiehenkadulla yhden asunnon sisatilan suojelua harkitaan.

Onko sr-1 ja sr-2 suojeluasteilla sellainen ero, ettd museovirasto olisi sr-1:ssa yhteistyo-
kumppani?

= Vastaus: Molemmissa yhteistydkumppani on kaupunginmuseo.

Jos porrashuoneessa konservaattori |I0ytad alkuperaisen maalikerroksen, josta asukkaat
eivat pida, voiko valita toiseksi vanhimman?

= Vastaus: Arvotuskysymys on asukkaiden asia. Alkuperaiset pintakerrostu-
mat, jos niitd tutkimuksessa l6ydetaan, tulisi kuitenkin jattda nakyviin, jotta
ne olisi mahdollista my6hemmin palauttaa.
Onko suojelukaavoista rekisteria?

=  Vastaus: Yli 4000 kohdetta on rekisterissa. Rekisteri ei valitettavasti ole
kaytettavissa julkisen verkon kautta.

Jos tontin kivitalo ja puutalo ovat suojellut niin miten on kiinteiden piharakennelmien laita
- voiko esimerkiksi jo rakennetun grillikatoksen lasittaa?

= Vastaus: Aika pieni asia kokonaisuudessa eli voi.

Missé vaiheessa ja millaisiin seikkoihin kaavatydssa voi vaikuttaa? Voiko vain vastusta-
malla vaikuttaa kotinsa kaytettavyyteen? Pitadkd KAIKKI mahdolliset laajentamis- ja re-
montointi-ideat kirjata, jotta niitd ei kaavamaarayksilla esteta?

= Suojeluasemakaava ei vaikuta oman asunnon kaytettavyyteen.

Koskevatko suojeluméaaraykset esimerkiksi porrashuoneiden kattokorkeuksia ja koteloin-
teja?

= Kylla. Muutokset tulee sovittaa suojellun porrashuoneen arvoihin.

Miten voitaisiin suojella vanhoja taloja yleens&? Esimerkiksi Punavuorenkatu 17 por-
rashuoneiden alkuperaiset lamput on korvattu uusilla, rappukaytavissa on madallettu kat-
toja puolikin metria, asuntojen peiliovia |6ytyy remonttien yhteydessa roskalavoilta.

= Vastaus: Asuntojen sisapuolisiin asioihin ei ole mahdollisuutta vaikuttaa
lainsdadanndlla. Asia jaa taloyhtiolle ja sen hallitukselle.

On suuri yllatys, ettei suojelukohteissa ole mahdollisuutta saada juuri mitd&n rahoitustu-
kea kunnostamiseen.
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Englannissa on kaytossa 5-portainen suojeluasteikko ja siella on kova kysynta jopa sel-
laisista asunnoista, joiden tapetin variakaan ei saa itse muuttaa.

Tiukka suojelu on toisaalta vaarallista. Akkinaiset muutokset lainsaadannossa saattavat
johtaa nopeaan purkamiseen, tasmatulipaloon tms. ennen kuin suojelu astuu voimaan.
Nain kavi Suomessa 70-luvulla.

Suojelusta ja sen edistdmisesta saa lisétietoa internetosoitteesta: rakennusperinto.fi

Korjauskustannukset eivat suojelun my6ta nouse vaan saattavat pitkalla tahtaimella tulla
taloudellisesti jopa edullisemmiksi, aidoista ja kestavista materiaaleista alkuperaisin mal-
lin mukaan huolella tekeminen on kulttuurisesti kestavan kehityksen mukaista. TAman
ajan rakennusten seindrakenteet (massiivirakenne) on rakennettu kestavalla tavalla.

Kenella on varaa asua suojellussa talossa?

Kenelta voi saada tietoa vanhoista ulkovéreista ja porrashuoneen alkuperaisesta varityk-
sesta?

= Vastaus: Kaupunginmuseon rakennuskonservaattori voi auttaa asiassa.
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