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§ 344
Albertinkatu 27 b:n asemakaavan muutosehdotus (nro 12145) (b-
asia)

HEL 2011-004632 T 10 03 03

Ksv 3221_1, Albertinkatu 27b/Lönnrotinkatu 24, karttaruutu G3/S1

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 16.10.2012 päivätyn 4. kaupunginosan (Kamppi) 
korttelin 72 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12145 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus

 hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Vartiainen

 laskutus, hallintokeskus, Maunula

 laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, arkkitehti, puhelin: 310 37477

kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Olavi Veltheim, asemakaavapäällikkö, puhelin: 310 37340

olavi.veltheim(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12145 kartta, päivätty 
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16.10.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12145  selostus, päivätty 

16.10.2012
5 Valokuva nykytilanteesta
6 Vuorovaikutusraportti 16.10.2012 
7 Kustannukset
8 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12145 selostus, päivätty 

16.10.2012, päivitetty Kslk:n 16.10.2012 päätöksen mukaiseksi 

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Liite 6
Liite 7

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 16.10.2012 päivätyn 4. kaupunginosan (Kamppi) 
korttelin 72 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12145 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset kunnan perustellut 
kannanotot tehtyihin kannanottoihin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus

 hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Vartiainen

 laskutus, hallintokeskus, Maunula

 laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Tiivistelmä
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Asemakaavan muutos mahdollistaa liikerakennusten korttelialueen 
muuttamisen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. 
Rakennusoikeuden määrä ja suurin sallittu kerrosluku säilyvät 
ennallaan. Maantasokerros säilyy myymäläkäytössä. Lisäksi 
ullakkotasolle saadaan sijoittaa joitakin tiloja. Kaava mahdollistaa 
tontilla nykyisin sijaitsevan rakennuksen säilyttämisen. Rakennusta ei 
suojella.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Kampissa, Albertinkadun ja Lönnrotinkadun kulmassa.

Lähtökohdat

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja 
toimitilojen aluetta. Alue on myös kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää 
aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1981. Kaavan mukaan 
alue on liikerakennusten korttelialuetta (AL). Kaava sallii 
viisikerroksisen rakennuksen, jonka rakennusoikeus on 2 575 k-m2. 

Maanomistus

Tontin omistaa Kiinteistö Oy Storken.

Alueen yleiskuvaus

Tontilla sijaitsee 1970 rakennettu vaalea toimistorakennus, jonka 
ensimmäisessä kerroksessa on elintarvikemyymälä. Muut kerrokset 
toimivat toimistohotellina ja päällekkäiset kaksi kellaria yleisenä 
pysäköintilaitoksena. Kohde suunniteltiin 60-luvulla pankki- ja 
liikekäyttöön (K. Groth, 1969). Tontilla sijaitseva rakennus ylittää 
asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden.

Rakennusta ympäröi tiivis kantakaupunki eri-ikäisine rakennuksineen.

Suojelukohteet

Tontin viereiset rakennukset Albertinkadun ja Lönnrotinkadun puolilla 
sekä Albertinkadulla vastapäätä sijaitseva rakennus on suojeltu 
kaavalla. Viereiset rakennukset on suojeltu kaupunkikuvallisesti 
arvokkaina rakennuksina (S0) ja vastapäinen rakennus on suojeltu sr-
2-kaavamerkinnällä. Alue on yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti, 
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rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää 
aluetta. Tontilla sijaitsevaa toimistorakennusta ei ole suojeltu.

Yhdyskuntatekninen huolto ja ympäristöhäiriöt

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä. 
Albertinkadun ja Lönnrotinkadun liikenteestä aiheutuu melu- ja 
päästöhaittoja alueelle.

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa käyttötarkoitusta 
siten, että kaava-alueelle on mahdollista sijoittaa myös asumista. 
Käyttötarkoitusmerkintä AKL sallii sekä liike-, toimisto- että asuintilojen 
sijoittamisen tontille. Maantasokerros säilyy myymälätilana. 
Rakennuksen kerrosluku ja rakennusoikeus säilyvät ennallaan. Lisäksi 
ullakkotasolle tulee sijoittaa saunaosasto ulko-oleskelutiloineen 
asukkaiden käyttöön. Ullakkotasolle saa sijoittaa tietyin ehdoin myös 
kerrosalaan kuuluvia tiloja. Ullakkotilat tulee suunnitella julkisivusta 
sisäänvedettynä ratkaisuna. Kaava ei salli parvekkeiden sijoittamista 
melualueelle tai asuntojen suuntaamista yksinomaan Lönnrotinkadun 
liikenteen haittojen puolelle. Pysäköinti tulee sijoittaa tontille 
maanalaisiin tiloihin tai pihakannen alapuolelle. Kaava edellyttää, ettei 
maanalaisista rakennustöistä saa aiheutua haittaa ympäröiville 
rakennuksille tai rakenteille. Rakentaminen ei saa alentaa orsi- ja 
pohjaveden pintaa.

Rakennuksen räystäskorkeudelle on annettu maksimikorkeus, jotta 
ympäröivät suojellut rakennukset säilyttävät asemansa 
kaupunkikuvassa. Hankkeeseen ryhtyvää edellytetään liittämään 
rakennushistoriaselvitys lupahakemuksen liitteeksi.

Kaava sallii olemassa olevan rakennuksen säilyttämisen ja korjaamisen 
sen estämättä mitä kaavassa on määrätty käyttötarkoituksesta, 
rakennusalasta, kerrosluvusta, pihakannesta tai autopaikkojen 
vähimmäismäärästä. Rakennusta ei ole suojeltu kaavamuutoksessa.

Ympäristöhäiriöt

Katuliikenteen rakennuksen julkisivulle kohdistama päiväaikainen 
keskiäänitaso vaihtelee välillä noin 63…69 dB ollen suurimmillaan 
katutasossa Albertinkadun ja Lönnrotinkadun risteyksen tuntumassa. 
Näille julkisivuille on annettu kaavassa 35 dB äänitasoerovaatimus, 
jolla varmistetaan melutason ohjearvojen saavuttaminen 
asuinhuoneissa. 5. kerroksen korkeudella ja sen yläpuolella 
mallinnuksen mukaan melutaso on noin 64…65 dB. Hyvällä lasituksella 
parvekkeilla on päästävissä ohjearvon mukaiseen tavoitteena 
pidettävään melutasoon 55 dB. Korttelin sisäpihalla alitetaan melutason 
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ohjearvot ulkona. Mallinnuksen mukaan katuliikenteen melu ei 
myöskään ylitä ohjearvoja ullakkotason oleskelualueilla.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa asuntojen sijoittamisen palvelujen 
ja joukkoliikenneyhteyksien läheisyyteen sekä monipuolisen 
kaupunkirakenteen kehittämisen.

Kaavamääräyksillä pyritään vähentämään liikenteen aiheuttamien 
ympäristöhaittojen vaikutuksia.  

Kaava huomioi ympäröivät, kaupunkikuvallisesti merkittävät, 
rakennukset asettamalla maksimikorkeuden rakennuksen 
räystäslinjalle. 

Kaavassa kielletään vahingon aiheuttaminen ympäröiville rakennuksille 
ja rakenteille sekä orsi- ja pohjaveden korkeudelle maanalaisten 
rakennustöiden yhteydessä.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on tullut vireille kiinteistön omistajan hakemuksesta 
(Kiinteistö Oy Storken). 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma sekä kaavaluonnos (päivätty 23.8.2012).  

Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. 

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalossa sekä 
viraston internetsivuilla 4.9.–18.9.2012. 

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä Helsingin 
rakennusvalvontaviraston edustajan kanssa. Hakijan alustavia 
suunnitelmia on käsitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 27.4.2011.

Kaupunginmuseo ja rakennusvirasto jättivät kirjallisen kannanottonsa 
kaavaluonnoksesta.

Pelastuslaitos ilmoitti suullisesti, ettei sillä ole tässä vaiheessa 
kommentoitavaa, mutta haluaa nähdä tarkentuneet suunnitelmat 
rakennuslupavaiheessa. Helsingin Energialla ei ollut kommentoitavaa. 
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Rakennusviraston kannanotossa kehotetaan suunnittelemaan ajo 
maanalaisiin tiloihin niin, ettei jalankulkijoiden turvallisuus vaarannu. 
Kaupunginmuseo esitti, että kaavan mahdollistamat muutokset ovat 
sopivia, mutta rakennuksesta tulisi laatia suppea 
rakennushistoriaselvitys. Viranomaisyhteistyötä on lisäksi tehty 
rakennusvalvontaviraston kanssa.

Viranomaisten kannanottojen johdosta kaavamääräyksiä on tarkistettu 
ja täydennetty. Kaavassa on muun muassa otettu käyttöön 
ullakkomerkintä kuvaamaan viidennen kerroksen yläpuolelle 
sijoitettavia tiloja.  Vaatimus pihakannen aukottomuudesta on poistettu 
huollon ja paloturvallisuuden suunnittelun helpottamiseksi. Ajo 
maanalaisiin tiloihin säilyy nykyisellä paikallaan, koska tilat on jo 
rakennettu.

Kaavassa hankkeeseen ryhtyvää edellytetään teettämään 
rakennuksesta rakennushistoriaselvitys laajempia korjaus- ja 
muutostöitä suunniteltaessa lupahakemuksen liitteeksi.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavan 
muutosluonnoksesta on esitetty yksi mielipide. Kaavamuutoksen 
valmisteluun liittyen kaavamuutoksen hakijan asiamiehenä toimiva 
suunnittelija esitti tarkentavia kysymyksiä ja tarkennuksia 
kaavamääräyksiin. Kommentit koskivat pihakannen alaisten tilojen 
huomioimista rakennusoikeudessa, rakennusrungon kaventamista 
kompensoimalla sisäänvedettyjen parvekkeiden vaatimaa kerrosalaa 
sekä räystäslinjan korkoa ja kaideratkaisuja.

Kaavaan tehtiin lisäys, joka sallii kerrosalaan laskettavien asuintilojen 
sijoittamisen ullakkotasolle, mikäli olemassa olevan rakennuksen pihan 
puolen rakennusrunkoa kavennetaan sisäänvedettävillä parvekkeilla 
vastaavalla määrällä kerrosalaa. Tavoitteena on asuinolosuhteiden 
parantaminen syvärunkoisessa rakennuksessa. Ullakkotasolle sallitaan 
yhteenlaskettuna kerrosalaan laskettavia tiloja enintään 250 k-m2 
määrätyssä tilanteessa. Ullakkotasolle tulee lisäksi sijoittaa 
yhteiskäyttöinen saunaosasto ulko-oleskelutiloineen asukkaiden 
käyttöön.

Räystäslinjan maksimikorkeus määräytyy ympäröivien, suojeltujen 
rakennusten koroista. 

Kaavaan on tehty myös tarkennus siitä, että pihakannen alapuoliset 
autonsäilytyspaikat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan 
lisäksi.
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Tilastotiedot 

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2  k-m2
   
Liikerakennusten korttelialuetta (AL) 951 2 575

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten 
korttelialuetta (AKL)

951  2 575

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, rakennusvalvontaviraston 
sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, arkkitehti, puhelin: 310 37477

kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Olavi Veltheim, asemakaavapäällikkö, puhelin: 310 37340

olavi.veltheim(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
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2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12145 kartta, päivätty 

16.10.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12145  selostus, päivätty 

16.10.2012
5 Valokuva nykytilanteesta
6 Vuorovaikutusraportti 16.10.2012 
7 Kustannukset

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Liite 6
Liite 7

Päätöshistoria

Rakennusvirasto 17.9.2012

HEL 2011-004632 T 10 03 03

Ajo maanalaisiin tiloihin on suunniteltava kaavaa laadittaessa niin, ettei 
jalankulkijoiden turvallisuus vaarannu. 

Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaan.

Lisätiedot
Kiiskinen Anu, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 6.9.2012

HEL 2011-004632 T 10 03 03

Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausuntopyyntö 29.8.2012

Helsingin kaupunginmuseo on tutustunut asemakaavan 
muutosluonnokseen Kampin kaupunginosassa osoitteessa Albertinkatu 
27 b/Lönnrotinkatu 24. Asemakaavan muutos koskee tonttia, jolla 
sijaitsee vuonna 1970 valmistunut viisikerroksinen liike- ja 
toimistorakennus. Rakennuksen suunnitteli rakennusmestari ja -
urakoitsija Klaus Groth. 
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Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa 
liikerakennustontin (AL) muuttaminen asuin-, liike- ja 
toimistorakennusten korttelialueeksi (AKL). Rakennus voidaan muuttaa 
pääosin asuinkäyttöön katutason jäädessä liiketilakäyttöön. 

Kaupunginmuseo katsoo, että asemakaavan muutosluonnos ja sen 
mahdollistamat muutokset rakennuksessa ovat sopivia, mutta esittää, 
että rakennuksesta laaditaan suppea rakennushistoriaselvitys. 

Kaupunginmuseolla ei ole muilta osin huomautettavaa asemakaavan 
muutokseen.

Lisätiedot
Björkman Johanna, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473

johanna.bjorkman(a)hel.fi


