Helsingin kaupunki Poytakirja 28/2012 1(10)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
16.10.2012

§ 345
Herttoniemenranta, Hitsaajankatu 7 asemakaavan muutosehdotus
nro 12120 (b-asia)

HEL 2011-008080 T 10 03 03

Ksv 3363_1
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
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laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
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Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettda 16.10.2012 paivatyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi,
Herttoniemenranta) korttelin 43011 tontin 13 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12120 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paattanee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
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Tiivistelma

Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

kaupunginhallitus

hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Vartiainen

— laskutus, hallintokeskus, Maunula

laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Asemakaavan muutoksella toimisto- ja liikerakennusten tontti 43011/13
(K) muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle saa rakentaa 6—8-
kerroksisia asuinrakennuksia. Tontilla sijaitseva toimistotalo puretaan.
Rakennusoikeuden maara on yhteensa 10 250 k-m2, mika on
voimassa olevaan asemakaavaan nahden 250 k-m2 vahemman.
Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alaisiin tiloihin tontilla.

Asemakaavan muutoksen perusteena on asuntorakentamisen
mahdollistaminen hyvien julkisen liikenteen yhteyksien ja kattavien, jo
olemassa olevien kaupallisten ja julkisten palveluiden laheisyydessa.

Tontti sijaitsee Herttoniemenrannassa, osoitteessa Hitsaajankatu 7.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 11355 vuodelta 2005. Kaavan
mukaan tontti on toimisto- ja liikkerakennusten korttelialuetta, jolle on
mahdollista sijoittaa myos julkista tilaa seka tiloja huvi- ja
viihdetarkoituksiin. Tontin rakennusoikeuden maara on 10 500 k-m2,
josta enintdan 6 % saa olla myymalatilaa.

Maanomistus

Tontti on kaupungin omistuksessa ja vuokrattu pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella.

Alueen yleiskuvaus

Tontti sijaitsee Herttoniemenrannan pohjoisosassa melko vilkkaasti
likenndidyn Hitsaajankadun varrella, jossa asuminen, tyopaikat ja
liketoiminta sekoittuvat keskenaan. Tontti rajoittuu etelalaidaltaan
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rauhalliseen Niittaajankatuun ja sen toisella puolella sijaitsevaan
asuinkerrostalojen kortteliin.

Muutosalueen tontilla sijaitsee vuonna 1977 valmistunut osittain
seitsemankerroksinen ja osittain kaksikerroksinen toimisto- ja
likerakennus. Idan puoleisella naapuritontilla sijaitsee kooltaan ja
massoittelultaan vastaava toimisto- ja liikkerakennus. Lannen puoleisella
naapuritontilla sijaitsee kaksi 7-5 -kerroksista asuinkerrostaloa, jotka
ovat osa korttelin lansipaadyn vuosien 2007 ja 2011 valilla
valmistunutta asuinkerrostalojen kokonaisuutta.

Muutosalueen kortteli sijaitsee Herttoniemen keskuksen palveluiden ja
metroaseman valittomassa laheisyydessa. Herttoniemen ala-aste ja
sen viereinen liikuntapuisto sijaitsevat lyhyen kavelyetaisyyden paassa.
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Alueen
maapera on kallioista kitkamaata, kallion pinta on Iahella maanpintaa
alueen etelaosassa, alueen koillisosassa savikerroksen ylapuolella on
1-3 metria paksu taytekerros. Itavaylan ja Hitsaajankadun
moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle melua. Katujen
moottoriajoneuvoliikenne heikentaa alueen ilmanlaatua.

Asemakaavan muutosehdotuksen sisalto
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntorakentaminen, joka
taydentaa luontevasti korttelia ja katukuvaa. Hitsaajankadun
palvelutaso pyritaan turvaamaan rakentamalla kadun varren
pohjakerrokseen Herttoniemenrannassa vakiintuneen tavan mukaisesti
monikayttotiloja, joita voidaan kayttaa mm. liiketiloina.

Asemakaavan muutoksessa tontista 43011/13 muodostetaan
asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Nykyinen toimisto- ja liiketalo
puretaan. Korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeuden maara on
10 250 k-m2, josta enintaan 10 000 k-m2 on asuntokerrosalaa ja
vahintaan 250 k-m2 monikayttotilaa, joka sijoittuu Hitsaajankadun
varrelle suunnitellun rakennuksen pohjakerrokseen.

Tontin massoittelu jatkaa kadunvarsirakennusten osalta korttelin
nykyisten asuinkerrostalotonttien rakennetta ja rakennuskorkeuksia.
Hitsaajankadun puoleinen rakennus on kuusikerroksinen.
Niittaajankadun puoleinen rakennus on seitsemankerroksinen ja ylin
kerros on viereisten asuintalojen mukaisesti sisdanvedetty. Tontin
sisdosaan sijoittuu kahdeksankerroksinen pistetalo, jonka kaksi ylinta
kerrosta ovat idan puoleista sivua lukuun ottamatta sisaanvedettyja.
Sisapihan pistetalo luo tontilla talla hetkella sijaitsevan toimistotalon
tapaan paatteen korttelin lansiosan lapi kulkevalle nakymaakselille.
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Sisapihalle on mahdollista sijoittaa kaksi yksikerroksista
ulkoiluvalinevarastorakennusta.

Tontin asuntorakennusoikeudesta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
sellaisina asuntoina, joissa on kaksi makuuhuonetta tai enemman.
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80
huoneistoneliometria. Maarays ei koske vuokratuotantoa.

Liikenne ja pysakainti

Palvelut

Tontti liittyy ymparoivaan likkenneverkkoon autoliikenteen osalta
Niittaajankadun puolelta. Paaosa jalankulku- ja pyoraliikenteesta
suuntautunee kuitenkin Hitsaajankadun puolelle.

Herttoniemen metroasemalle on linnuntieta alle 600 metrid matkaa,
joten autopaikkoja tulee asuntojen osalta toteuttaa vahintaan 1 ap/120
k-m2 asuinkerrosalaa (kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012
hyvaksyma laskentaohje). Kaikki autopaikat tulee sijoittaa pihakannen
alaiseen paikoitustilaan, jonka sisaanajo tapahtuu Niittaajankadulta.

Polkupyorapaikkoja tulee tontille toteuttaa 1 pydrapaikka/30 k-m2.

Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa asuintalojen pohjakerrokseen
siten, etta ne voidaan huoltaa viereiselta kadulta. Pelastusajoneuvojen
reitti tontin sisapihalle tapahtuu Hitsaajankadulta.

Hitsaajankadun puoleisen rakennuksen pohjakerrokseen rakennettavat
monikayttotilat ovat kadulle avautuvia huonetiloja, joihin saa sijoittaa
liike-, toimisto-, myymala- tms. tilaa. Monikayttotilat tulee suunnitella
mm. tekniselta varustukseltaan sellaisiksi, etta niita voidaan joustavasti
kayttaa eri tarkoituksiin ilman suuria muutostoita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Rakennukset perustetaan anturoilla maan tai kallion varaan. Olemassa
olevan tiedon mukaan ei ole syyta epailla maaperan pilaantuneisuutta.

Ymparistohairiot

Alueen merkittavimmat melulahteet ovat Itavayla ja Hitsaajankatu.
Tontin etaisyys Itavaylasta on 80 metria. Asemakaavan muutosta
varten on tehty meluselvitys, jossa on otettu huomioon ltavaylalle
tulevat uudet katujarjestelyt.
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Kaavassa oleskelupihat on sijoitettu siten, etta ne ovat
asuinrakennusten muodostamassa melukatveessa, joten pihojen
melutasot eivat ylitd ohjearvoja. Kaavassa on annettu Hitsaajankadun
varteen tulevan asuinkerrostalon rakenteiden aaneneristavyytta,
asuntojen suuntautumista ja parvekkeiden sijoittamista/lasittamista
koskevia maarayksia.

Moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttaman ilmanlaadun heikkenemisen
johdosta kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan Hitsaajankadun
puoleisen asuinrakennuksen koneellisen ilmastoinnin raittiin ilman
sisaanottoa ei saa jarjestaa kadun puolelta.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutos lisaa Herttoniemenrannan asuntotarjontaa
hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien laheisyydessa. Toisaalta
muutos vahentaa toimistotilojen tarjontaa alueella.

Kadun varren rakennusmassat taydentavat Hitsaajankadun ja
Niittaajankadun yhtenaista asuintalojen rivist6a. Asemakaavan
muutoksen myota muutosalueen tontti liittyy korttelin lansipuolen
istutettujen asuntopihojen sarjaan. Uudisrakentamisen varjostava
vaikutus lannenpuoleisen asuintontin suuntaan lisaantyy
nykytilanteeseen verrattuna vain aamuauringon aikaan. Nakymien
avaruus ja valoisuus idan puoleisella toimistotalon tontilla kohentuvat
merkittavasti.

Kaavassa esitetyilla toimenpiteilla melutasot suunnitelluissa
asuinrakennuksissa seka niiden oleskelupihoilla saadaan
hyvaksyttavalle tasolle.

Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu kustannuksia kaupungille.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin 43011/13 haltijan Koy Helsingin
Hitsaajankatu 7 hakemuksen johdosta (saapunut 14.11.2011). Tontin
kayttotarkoituksen muuttamisen perusteluna esitetaan toimistotilan
vahainen kysynta, minka vuoksi huonokuntoisen rakennuksen
purkaminen asuinrakennuksen tielta on taloudellisesti perustelluin
vaihtoehto.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 25.4.2012) ja asemakaavaluonnos.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalon ilmoitustaululla ja
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Herttoniemen kirjastossa 7.5. — 28.5.2012 ja viraston internetsivuilla.
Kaavoittaja oli tavattavissa Herttoniemen kirjastossa 14.5.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Helsingin kaupungin kiinteistoviraston,
rakennusviraston, ymparistokeskuksen, rakennusvalvontaviraston,
sosiaaliviraston ja kaupungin museon seka Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman ja Helsingin Energian ja Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa.

Helsingin kaupunginmuseolla, rakennusvirastolla ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:lla ei ollut osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja asemakaavan muutosluonnoksesta
huomautettavaa.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus totesi kannanotossaan, etta
kaavoituksessa tulee selvittaa ja ottaa huomioon liikkenteen melu- ja
ilmanlaatuhaitat asumiselle. Itavaylan puolella tulee tarvittaessa kayttaa
asuntojen pohjaratkaisuja ja parvekkeiden sijoitusta tai lasitusta
koskevia maarayksia.

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon
kaavaehdotusta valmisteltaessa siten, etta kaavassa on annettu
lahinna Itavaylaa sijaitsevan, Hitsaajankadun varteen tulevan
asuinkerrostalon rakenteiden aaneneristavyytta, asuntojen
suuntautumista ja parvekkeiden sijoittamista/lasittamista koskevia
maarayksia. Oleskelupihat on sijoitettu siten, etta ne ovat
asuinrakennusten muodostamassa melukatveessa, joten pihojen
melutasot eivat ylita ohjearvoja.

Moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttaman ilmanlaadun heikkenemisen
johdosta kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan Hitsaajankadun
puoleisen asuinrakennuksen koneellisen ilmastoinnin raittiin ilman
sisaanottoa ei saa jarjestaa kadun puolelta

Viranomaisten kannanotot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 3 mielipidetta koskien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

Saapuneet mielipidekirjeet (3 kpl) on liitteena.
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Tilastotiedot

Saadut mielipiteet kohdistuivat kivijalkamyymaldiden rakentamiseen
Hitsaajankadulle, julkisivumateriaalien meluheijastumiin,
kaavoituksesta tiedottamiseen ja Itavaylan melusuojaukseen.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2

Toimisto- ja liikerakennusten 5808 10 500

korttelialue (K)

Asemakaavan muutosehdotus

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2

Asuinkerrostalojen korttelialue 5808

(AK)

- asuntokerrosalaa 10 000

- monikayttotilaa 250

Yhteensa 5 808 10 250

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energian ja
Helsingin Sahkoverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, kiinteistdlautakunnan/
kiinteistoviraston, yleisten toiden lautakunnan/rakennusviraston,
pelastuslautakunnan ja ymparistdlautakunnan seka muut mahdollisesti
tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.
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on ajo kadulta.
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Lisatiedot

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan eika asemakaavan muutosehdotukseen.

Rossing Birgitta, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Taru Sihvonen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 24.5.2012

HEL 2011-008080 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 15.5.2012

Lisatiedot

Herttoniemen korttelin 43011 tontille 13 valmistellaan asemakaavan
muutosta. Tontilla sijaitsee suurikokoinen toimisto- ja lilkerakennus,
jonka on suunnitellut arkkitehtuuritoimisto Menzi vuonna 1976.
Hitsaajankadun puolella on matala kaksikerroksinen liiketilaosa ja
Niittaajankujan puoleinen koko tontin mittainen toimistosiipi on
kahdeksankerroksinen. Rakennus on aikakaudelle tyypillista
pesubetonielementtirakentamista.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uudisrakentaminen ja
nykyisen toimisto- ja liikerakennuksen purku.

Kaupunginmuseolla ei ole asemakaavan muutoksesta huomautettavaa.

Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel fi
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