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§ 345
Herttoniemenranta, Hitsaajankatu 7 asemakaavan muutosehdotus 
nro 12120 (b-asia)

HEL 2011-008080 T 10 03 03

Ksv 3363_1

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 16.10.2012 päivätyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi, 
Herttoniemenranta) korttelin 43011 tontin 13 asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12120 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus

 hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Vartiainen

  laskutus, hallintokeskus, Maunula

  laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Mikko Näveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel.fi
Maija Rekola, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37132

maija.rekola(a)hel.fi
Heikki Hälvä, liikenneinsinööri, liikenteen ymp.vaikutukset, puhelin: 310 37142

heikki.halva(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, kuntatekniikka, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12120 kartta, päivätty 16.10.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12120 selostus, päivätty 

16.10.2012
5 Viitesuunnitelma
6 Vuorovaikutusraportti  16.10.2012
7 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo 
8 Mielipidekirjeet
9 Kustannukset 
10 Herttoniemenranta, Hitsaajankatu 7 asemakaavan muutosehdotus nro 

12120 -osa päätöshistoriaa
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12120 selostus, päivätty 

16.10.2012, päivitetty Kslk:n 16.10.2012 päätöksen mukaiseksi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Liite 6
Liite 9

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 16.10.2012 päivätyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi, 
Herttoniemenranta) korttelin 43011 tontin 13 asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12120 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:
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 kaupunginhallitus

 hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Vartiainen

  laskutus, hallintokeskus, Maunula

  laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Tiivistelmä

Asemakaavan muutoksella toimisto- ja liikerakennusten tontti 43011/13 
(K) muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle saa rakentaa 6–8- 
kerroksisia asuinrakennuksia. Tontilla sijaitseva toimistotalo puretaan. 
Rakennusoikeuden määrä on yhteensä 10 250 k-m2, mikä on 
voimassa olevaan asemakaavaan nähden 250 k-m2 vähemmän. 
Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alaisiin tiloihin tontilla.

Asemakaavan muutoksen perusteena on asuntorakentamisen 
mahdollistaminen hyvien julkisen liikenteen yhteyksien ja kattavien, jo 
olemassa olevien kaupallisten ja julkisten palveluiden läheisyydessä.

Esittelijä

Alueen sijainti

Tontti sijaitsee Herttoniemenrannassa, osoitteessa Hitsaajankatu 7. 

Lähtökohdat

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta. 

Alueella on voimassa asemakaava nro 11355 vuodelta 2005. Kaavan 
mukaan tontti on toimisto- ja liikerakennusten korttelialuetta, jolle on 
mahdollista sijoittaa myös julkista tilaa sekä tiloja huvi- ja 
viihdetarkoituksiin. Tontin rakennusoikeuden määrä on 10 500 k-m2, 
josta enintään 6 % saa olla myymälätilaa. 

Maanomistus

Tontti on kaupungin omistuksessa ja vuokrattu pitkäaikaisella 
vuokrasopimuksella.

Alueen yleiskuvaus

Tontti sijaitsee Herttoniemenrannan pohjoisosassa melko vilkkaasti 
liikennöidyn Hitsaajankadun varrella, jossa asuminen, työpaikat ja 
liiketoiminta sekoittuvat keskenään. Tontti rajoittuu etelälaidaltaan 
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rauhalliseen Niittaajankatuun ja sen toisella puolella sijaitsevaan 
asuinkerrostalojen kortteliin. 

Muutosalueen tontilla sijaitsee vuonna 1977 valmistunut osittain 
seitsemänkerroksinen ja osittain kaksikerroksinen toimisto- ja 
liikerakennus. Idän puoleisella naapuritontilla sijaitsee kooltaan ja 
massoittelultaan vastaava toimisto- ja liikerakennus. Lännen puoleisella 
naapuritontilla sijaitsee kaksi 7–5 -kerroksista asuinkerrostaloa, jotka 
ovat osa korttelin länsipäädyn vuosien 2007 ja 2011 välillä 
valmistunutta asuinkerrostalojen kokonaisuutta.

Muutosalueen kortteli sijaitsee Herttoniemen keskuksen palveluiden ja 
metroaseman välittömässä läheisyydessä. Herttoniemen ala-aste ja 
sen viereinen liikuntapuisto sijaitsevat lyhyen kävelyetäisyyden päässä. 
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä. Alueen 
maaperä on kallioista kitkamaata, kallion pinta on lähellä maanpintaa 
alueen eteläosassa, alueen koillisosassa savikerroksen yläpuolella on 
1-3 metriä paksu täytekerros. Itäväylän ja Hitsaajankadun 
moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle melua. Katujen 
moottoriajoneuvoliikenne heikentää alueen ilmanlaatua. 

Asemakaavan muutosehdotuksen sisältö

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntorakentaminen, joka 
täydentää luontevasti korttelia ja katukuvaa. Hitsaajankadun 
palvelutaso pyritään turvaamaan rakentamalla kadun varren 
pohjakerrokseen Herttoniemenrannassa vakiintuneen tavan mukaisesti 
monikäyttötiloja, joita voidaan käyttää mm. liiketiloina.

Asemakaavan muutoksessa tontista 43011/13 muodostetaan 
asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Nykyinen toimisto- ja liiketalo 
puretaan. Korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeuden määrä on 
10 250 k-m2, josta enintään 10 000 k-m2 on asuntokerrosalaa ja 
vähintään 250 k-m2 monikäyttötilaa, joka sijoittuu Hitsaajankadun 
varrelle suunnitellun rakennuksen pohjakerrokseen.  

Tontin massoittelu jatkaa kadunvarsirakennusten osalta korttelin 
nykyisten asuinkerrostalotonttien rakennetta ja rakennuskorkeuksia. 
Hitsaajankadun puoleinen rakennus on kuusikerroksinen. 
Niittaajankadun puoleinen rakennus on seitsemänkerroksinen ja ylin 
kerros on viereisten asuintalojen mukaisesti sisäänvedetty. Tontin 
sisäosaan sijoittuu kahdeksankerroksinen pistetalo, jonka kaksi ylintä 
kerrosta ovat idän puoleista sivua lukuun ottamatta sisäänvedettyjä. 
Sisäpihan pistetalo luo tontilla tällä hetkellä sijaitsevan toimistotalon 
tapaan päätteen korttelin länsiosan läpi kulkevalle näkymäakselille.
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Sisäpihalle on mahdollista sijoittaa kaksi yksikerroksista 
ulkoiluvälinevarastorakennusta.

Tontin asuntorakennusoikeudesta vähintään 50 % tulee toteuttaa 
sellaisina asuntoina, joissa on kaksi makuuhuonetta tai enemmän. 
Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 
huoneistoneliömetriä. Määräys ei koske vuokratuotantoa. 

Liikenne ja pysäköinti

Tontti liittyy ympäröivään liikenneverkkoon autoliikenteen osalta 
Niittaajankadun puolelta. Pääosa jalankulku- ja pyöräliikenteestä 
suuntautunee kuitenkin Hitsaajankadun puolelle.

Herttoniemen metroasemalle on linnuntietä alle 600 metriä matkaa, 
joten autopaikkoja tulee asuntojen osalta toteuttaa vähintään 1 ap/120 
k-m2 asuinkerrosalaa (kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 
hyväksymä laskentaohje). Kaikki autopaikat tulee sijoittaa pihakannen 
alaiseen paikoitustilaan, jonka sisäänajo tapahtuu Niittaajankadulta.

Polkupyöräpaikkoja tulee tontille toteuttaa 1 pyöräpaikka/30 k-m2.   

Jätehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa asuintalojen pohjakerrokseen 
siten, että ne voidaan huoltaa viereiseltä kadulta. Pelastusajoneuvojen 
reitti tontin sisäpihalle tapahtuu Hitsaajankadulta.

Palvelut

Hitsaajankadun puoleisen rakennuksen pohjakerrokseen rakennettavat 
monikäyttötilat ovat kadulle avautuvia huonetiloja, joihin saa sijoittaa 
liike-, toimisto-, myymälä- tms. tilaa. Monikäyttötilat tulee suunnitella 
mm. tekniseltä varustukseltaan sellaisiksi, että niitä voidaan joustavasti 
käyttää eri tarkoituksiin ilman suuria muutostöitä.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto.

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus

Rakennukset perustetaan anturoilla maan tai kallion varaan. Olemassa 
olevan tiedon mukaan ei ole syytä epäillä maaperän pilaantuneisuutta.

Ympäristöhäiriöt

Alueen merkittävimmät melulähteet ovat Itäväylä ja Hitsaajankatu. 
Tontin etäisyys Itäväylästä on 80 metriä. Asemakaavan muutosta 
varten on tehty meluselvitys, jossa on otettu huomioon Itäväylälle 
tulevat uudet katujärjestelyt. 
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Kaavassa oleskelupihat on sijoitettu siten, että ne ovat 
asuinrakennusten muodostamassa melukatveessa, joten pihojen 
melutasot eivät ylitä ohjearvoja. Kaavassa on annettu Hitsaajankadun 
varteen tulevan asuinkerrostalon rakenteiden ääneneristävyyttä, 
asuntojen suuntautumista ja parvekkeiden sijoittamista/lasittamista 
koskevia määräyksiä.

Moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttaman ilmanlaadun heikkenemisen 
johdosta kaavassa on annettu määräys, jonka mukaan Hitsaajankadun 
puoleisen asuinrakennuksen koneellisen ilmastoinnin raittiin ilman 
sisäänottoa ei saa järjestää kadun puolelta.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutos lisää Herttoniemenrannan asuntotarjontaa 
hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien läheisyydessä. Toisaalta 
muutos vähentää toimistotilojen tarjontaa alueella.

Kadun varren rakennusmassat täydentävät Hitsaajankadun ja 
Niittaajankadun yhtenäistä asuintalojen rivistöä. Asemakaavan 
muutoksen myötä muutosalueen tontti liittyy korttelin länsipuolen 
istutettujen asuntopihojen sarjaan. Uudisrakentamisen varjostava 
vaikutus lännenpuoleisen asuintontin suuntaan lisääntyy 
nykytilanteeseen verrattuna vain aamuauringon aikaan. Näkymien 
avaruus ja valoisuus idän puoleisella toimistotalon tontilla kohentuvat 
merkittävästi. 

Kaavassa esitetyillä toimenpiteillä melutasot suunnitelluissa 
asuinrakennuksissa sekä niiden oleskelupihoilla saadaan 
hyväksyttävälle tasolle.

Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu kustannuksia kaupungille.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on tullut vireille tontin 43011/13 haltijan Koy Helsingin 
Hitsaajankatu 7 hakemuksen johdosta (saapunut 14.11.2011).  Tontin 
käyttötarkoituksen muuttamisen perusteluna esitetään toimistotilan 
vähäinen kysyntä, minkä vuoksi huonokuntoisen rakennuksen 
purkaminen asuinrakennuksen tieltä on taloudellisesti perustelluin 
vaihtoehto. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 25.4.2012) ja asemakaavaluonnos.  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat nähtävänä 
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalon ilmoitustaululla ja 
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Herttoniemen kirjastossa 7.5. – 28.5.2012 ja viraston internetsivuilla. 
Kaavoittaja oli tavattavissa Herttoniemen kirjastossa 14.5.2012.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä Helsingin kaupungin kiinteistöviraston, 
rakennusviraston, ympäristökeskuksen, rakennusvalvontaviraston, 
sosiaaliviraston ja kaupungin museon sekä Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymän ja Helsingin Energian ja Helen 
Sähköverkko Oy:n kanssa.

Helsingin kaupunginmuseolla, rakennusvirastolla ja Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:llä ei ollut osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta ja asemakaavan muutosluonnoksesta 
huomautettavaa.

Helsingin kaupungin ympäristökeskus totesi kannanotossaan, että 
kaavoituksessa tulee selvittää ja ottaa huomioon liikenteen melu- ja 
ilmanlaatuhaitat asumiselle. Itäväylän puolella tulee tarvittaessa käyttää 
asuntojen pohjaratkaisuja ja parvekkeiden sijoitusta tai lasitusta 
koskevia määräyksiä.

Ympäristökeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon 
kaavaehdotusta valmisteltaessa siten, että kaavassa on annettu 
lähinnä Itäväylää sijaitsevan, Hitsaajankadun varteen tulevan 
asuinkerrostalon rakenteiden ääneneristävyyttä, asuntojen 
suuntautumista ja parvekkeiden sijoittamista/lasittamista koskevia 
määräyksiä. Oleskelupihat on sijoitettu siten, että ne ovat 
asuinrakennusten muodostamassa melukatveessa, joten pihojen 
melutasot eivät ylitä ohjearvoja.

Moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttaman ilmanlaadun heikkenemisen 
johdosta kaavassa on annettu määräys, jonka mukaan Hitsaajankadun 
puoleisen asuinrakennuksen koneellisen ilmastoinnin raittiin ilman 
sisäänottoa ei saa järjestää kadun puolelta

Viranomaisten kannanotot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 3 mielipidettä koskien osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. 

Saapuneet mielipidekirjeet (3 kpl) on liitteenä. 
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Saadut mielipiteet kohdistuivat kivijalkamyymälöiden rakentamiseen 
Hitsaajankadulle, julkisivumateriaalien meluheijastumiin, 
kaavoituksesta tiedottamiseen ja Itäväylän melusuojaukseen.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin.

Tilastotiedot 

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Toimisto- ja liikerakennusten 
korttelialue (K)

5 808 10 500

  

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinkerrostalojen korttelialue 
(AK)

5 808  

- asuntokerrosalaa  10 000
- monikäyttötilaa  250
   
Yhteensä 5 808 10 250

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energian ja 
Helsingin Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, kiinteistölautakunnan/ 
kiinteistöviraston, yleisten töiden lautakunnan/rakennusviraston, 
pelastuslautakunnan ja ympäristölautakunnan sekä muut mahdollisesti 
tarvittavat lausunnot. 

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.
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7 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo 
8 Mielipidekirjeet
9 Kustannukset 
10 Herttoniemenranta, Hitsaajankatu 7 asemakaavan muutosehdotus nro 

12120 -osa päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Liite 6
Liite 9

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Päätöshistoria

Rakennusvirasto 25.5.2012

HEL 2011-008080 T 10 03 03

Tontille suunnitellaan uusia asuinkerrostaloja ja nykyinen rakennus 
puretaan. Autopaikat sijoitetaan pihanalaiseen pysäköintikellariin, johon 
on ajo kadulta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
16.10.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaan eikä asemakaavan muutosehdotukseen. 

Lisätiedot
Rossing Birgitta, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640

birgitta.rossing(a)hel.fi
Taru Sihvonen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

taru.sihvonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 24.5.2012

HEL 2011-008080 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 15.5.2012

Herttoniemen korttelin 43011 tontille 13 valmistellaan asemakaavan 
muutosta. Tontilla sijaitsee suurikokoinen toimisto- ja liikerakennus, 
jonka on suunnitellut arkkitehtuuritoimisto Menzi vuonna 1976. 
Hitsaajankadun puolella on matala kaksikerroksinen liiketilaosa ja 
Niittaajankujan puoleinen koko tontin mittainen toimistosiipi on 
kahdeksankerroksinen. Rakennus on aikakaudelle tyypillistä 
pesubetonielementtirakentamista. 

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uudisrakentaminen ja 
nykyisen toimisto- ja liikerakennuksen purku. 

Kaupunginmuseolla ei ole asemakaavan muutoksesta huomautettavaa.

Lisätiedot
Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi


