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§ 342
Poikkeamishakemus (Talosaari) (b-asia)

HEL 2012-012168 T 10 04 02

Rakvv 57-2405-12-S

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti myöntää ***************** 
poikkeamisen rannan suunnittelutarpeesta, rakennuskiellosta sekä 
toimenpiderajoituksesta.

Hakija

Yksityishenkilö (jättöpäivämäärä 5.9.2012) 

Rakennuspaikka

57. kaupunginosa (Talosaari), 439-1:35 

Hakemus

Poikkeaminen Helsingin kaupungin alueelle määräämästä 
rakennuskiellosta, joka on asetettu yleiskaavan laatimista varten sekä 
poikkeaminen rannan suunnittelutarpeesta. Hakemus koskee vanhan 
asuinrakennuksen muutostöitä ja kerrosalan kasvattamista. Hakija 
perustelee hakemustaan sillä, että talo on perheen käyttöön 
asuttavuudeltaan riittämätön eikä vastaa nykyisiä energiatehokkuuden 
vaatimuksia. Hakija haluaa muuttaa rakennuksen ullakon 
asumiskäyttöön, tehdä alakertaan pienen laajennuksen ja 
huonetilamuutoksia sekä uusia lämmön eristeitä. Laajennus on 
yhteensä 116 k-m2.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on vireillä yleiskaavan laatiminen ja jolla 
on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 38 §:n mukainen 
rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Kohde sijaitsee 
ranta-alueella, jolla ei ole asemakaavaa. Kyseessä on yksityinen tontti. 
Maan-käyttö- ja rakennuslain 72 §:n mukaan rantavyöhykkeelle ei saa 
rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista 
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti määrätty 
yleiskaavan tai sen osan käyttämisestä rakennusluvan myöntämisen 
perusteena. Rakennus- ja toimenpidekielloista ja rannan 
suunnittelutarpeesta voidaan myöntää poikkeaminen jos maankäyttö- 
ja rakennuslain 171-172 §.n edellytykset täyttyvät.  

Osallisten kuuleminen
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Naapuritontit ovat siirtyneet hakijan omistukseen 4.9.2008. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen.

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se ei vähäisyytensä vuoksi 
aiheuta haittaa yleis-kaavan ja alueelle laadittavien asemakaavojen 
laatimiselle. 

Poikkeamisen erityinen syy on asuinolojen parantaminen.  

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki, 38 §, 72 §,128 § 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 §

Maksu

774 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 29.10.2012, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Päätöksen jakelu:

- rakennusvalvontavirasto *************

- laskutus *******

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
yleiskaavapäällikkö
Rikhard Manninen

Lisätiedot
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Anni Järvitalo, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37056
anni.jarvitalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Ympäristökartta
2 Poikkeamishakemus
3 Piirustukset
4 Yhteinen yleiskaavaluonnos (hyväksytty 9.2.2012)
5 Salassa pidettävä ()
6 Lainvoimaisuusohje

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 6

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee myöntää ***************** 
poikkeamisen rannan suunnittelutarpeesta, rakennuskiellosta sekä 
toimenpiderajoituksesta.

Hakija

Yksityishenkilö (jättöpäivämäärä 5.9.2012) 

Rakennuspaikka

57. kaupunginosa (Talosaari), 439-1:35 

Hakemus

Poikkeaminen Helsingin kaupungin alueelle määräämästä 
rakennuskiellosta, joka on asetettu yleiskaavan laatimista varten sekä 
poikkeaminen rannan suunnittelutarpeesta. Hakemus koskee vanhan 
asuinrakennuksen muutostöitä ja kerrosalan kasvattamista. Hakija 
perustelee hakemustaan sillä, että talo on perheen käyttöön 
asuttavuudeltaan riittämätön eikä vastaa nykyisiä energiatehokkuuden 
vaatimuksia. Hakija haluaa muuttaa rakennuksen ullakon 
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asumiskäyttöön, tehdä alakertaan pienen laajennuksen ja 
huonetilamuutoksia sekä uusia lämmön eristeitä. Laajennus on 
yhteensä 116 k-m2.

Säännökset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on vireillä yleiskaavan laatiminen ja jolla 
on voimassa maankäyttö- ja rakennuslain 38 §:n mukainen 
rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Kohde sijaitsee 
ranta-alueella, jolla ei ole asemakaavaa. Kyseessä on yksityinen tontti. 
Maan-käyttö- ja rakennuslain 72 §:n mukaan rantavyöhykkeelle ei saa 
rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista 
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti määrätty 
yleiskaavan tai sen osan käyttämisestä rakennusluvan myöntämisen 
perusteena. Rakennus- ja toimenpidekielloista ja rannan 
suunnittelutarpeesta voidaan myöntää poikkeaminen jos maankäyttö- 
ja rakennuslain 171-172 §.n edellytykset täyttyvät.  

Osallisten kuuleminen

Naapuritontit ovat siirtyneet hakijan omistukseen 4.9.2008. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen.

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se ei vähäisyytensä vuoksi 
aiheuta haittaa yleis-kaavan ja alueelle laadittavien asemakaavojen 
laatimiselle. 

Poikkeamisen erityinen syy on asuinolojen parantaminen.  

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki, 38 §, 72 §,128 § 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 §

Maksu

774 euroa

Jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 22.10.2012, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Päätöksen jakelu:

- rakennusvalvontavirasto *************

- laskutus *******

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
yleiskaavapäällikkö
Rikhard Manninen

Lisätiedot
Anni Järvitalo, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37056

anni.jarvitalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Ympäristökartta
2 Poikkeamishakemus
3 Piirustukset
4 Yhteinen yleiskaavaluonnos (hyväksytty 9.2.2012)
5 Salassa pidettävä ()
6 Lainvoimaisuusohje

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 6

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3


