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§ 353
Poikkeamishakemus (Pitäjänmäki, Talin puistotie) (b-asia)

HEL 2012-011244 T 10 04 01

Rakvv 46-2586-12-S 13.8.2012

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä Helsingin kaupungin 
kiinteistöviraston tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, joka koskee 
asemakaavaa nro 11012. Poikkeaminen koskee Talin kartanoalueella 
olevan nk. pehtoorin talon pysyvää käyttöä asuinrakennuksena 
asemakaavan käyttötarkoituksesta poiketen.

Poikkeaminen myönnetään seuraavalla ehdolla 

 Pehtoorin talon asunnoille tulee osoittaa autopaikkoja 1 
ap/asunto alueen jo rakennetulta pysäköintialueelta.

Hakija

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus (jättöpäivämäärä 
15.8.2012)

Rakennuspaikka

46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) Talin tila RN:o 1:104

Hakemus

Talin kartanon pehtoorin talon (n. 720 k-m2) pysyvä käyttötarkoituksen 
muuttaminen asuntokäyttöön poiketen asemakaavan 
käyttötarkoitusmerkinnästä VU/s (Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, 
joka on kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas).

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että alun perin 
asuinrakennukseksi rakennettu Talin pehtoorin talo on aikaisemminkin 
ollut asuinkäytössä sekä osin Helsingin Golfklubi ry:n käytössä. 
Rakennuksen suojelulliset tavoitteet toteutuvat parhaiten mikäli se 
saadaan kunnostettua ja sille löydetään uusi käyttäjä. Tilakeskuksen 
tavoitteena on saada rakennus jatkossa pysyvään käyttöön. Kaupungin 
hallintokunnilta ei ole löytynyt käyttöä rakennukselle.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen
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Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapurin suostumus on liitetty 
hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 8.10.2003 hyväksytty asemakaava nro 11012. 
Asemakaavan mukaan rakennus sijoittuu urheilu- ja virkistyspalvelujen 
alueelle, joka on kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas. 
Pehtoorin talo on suojeltu merkinnällä sr-1s (Kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja historiallisen puistokokonaisuuden kannalta 
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eikä siinä saa tehdä 
sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka turmelevat julkisivujen, 
vesikaton tai sisätilojen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista 
arvoa tai tyyliä).

Pehtoorin talo on puurakenteinen ja siinä on muurattu 
luonnonkiviperustus. Julkisivuissa on runsaasti puisia koristeaiheita, 
jotka ovat pääsääntöisesti hyvin säilyneitä. Rakennuksen 
julkisivumateriaalina on valkoiseksi maalattu puu ja sen mansardikatto 
on päällystetty tumman harmaalla, konesaumatulla peltikatteella.

Rakennuksessa on neljä asuntoa, joista kolme on käytetty Helsingin 
Golfklubin työsuhdeasuntoina. Yksi asunnoista on toiminut golfklubin 
toimistotilana. 

Rakennus on monin paikoin korjauksen tarpeessa. Muun muassa 
julkisivulaudoitusta, ikkunoita, vesikattoa ja sadevesijärjestelmiä tulisi 
ainakin paikoin kunnostaa ja uusia. Julkisivut ovat säilyneet suurilta 
muutostöiltä ja ne edustanevatkin pitkälti rakennuksen alkuperäistä 
ulkoasua. Rakennuksen sisätiloja on muutettu useasti, ja sisäpuolisia 
pintoja tulisikin paikoin kunnostaa tai palauttaa alkuperäiseen asuunsa. 
Sisätilojen kakluunit ovat pintapuolisesti hyvin säilyneitä.

Hakijan tarkoituksena on myydä rakennus nykykunnossaan 
korjattavaksi asuinkäyttöön. Asuinrakennuksen tarvitsema pihapiiri on 
tarkoitus vuokrata määräalana.

Haettu toimenpide eli rakennuksen asuntokäyttö poikkeaa 
asemakaavan käyttötarkoitusmerkinnästä VU/s (Urheilu- ja 
virkistyspalvelujen alue, joka on kulttuurihistoriallisesti ja 
maisemakuvallisesti arvokas).

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennuksen käyttö 
asuntona edesauttaa arvokkaan suojelukohteen suojelutavoitteiden 
toteutumista. Alueella toimivalla golfklubilla ei ole huomauttamista 
haettuun poikkeamiseen.
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VU/s-alueelle ei ole asemakaavassa osoitettu autopaikkojen 
vähimmäisnormia. Autopaikat on kaavassa tarkoin rajattu kahdelle p-
merkitylle pysäköintialueelle. Pehtoorin talon siirtyminen 
yksityisomistukseen ei saa johtaa autopaikkojen lisärakentamiseen 
arvokkaassa puistoympäristössä. Pehtoorin talon asunnoille tulee 
selvästi osoittaa autopaikkoja 1 ap/asunto alueen jo rakennetulta 
pysäköintialueelta.

Poikkeamisen erityinen syy on suojelutavoitteiden edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia, mikäli pehtoorin 
talon asunnoille osoitetaan autopaikkoja 1 ap/asunto alueen jo 
rakennetulta pysäköintialueelta. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19
Rakennusvalvontataksa 2012, 6 §

Maksu

774 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 29.10.2012, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Päätöksen jakelu:

 rakennusvalvontavirasto, Saavalainen 

 laskutus kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
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asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros ja rakennuksen pohjapiirustukset
2 Ympäristökartta
3 Ote asemakaavasta ja kaavamääräyksistä
4 Helsingin Golfklubin kannanotto
5 Selvitys naapurin kuulemisesta
6 Lainvoimaisuusohje

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 6

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä Helsingin 
kaupungin kiinteistöviraston tilakeskuksen poikkeamishakemuksen, 
joka koskee asemakaavaa nro 11012. Poikkeaminen koskee Talin 
kartanoalueella olevan nk. pehtoorin talon pysyvää käyttöä 
asuinrakennuksena asemakaavan käyttötarkoituksesta poiketen.

Poikkeaminen myönnettäneen seuraavalla ehdolla 

 Pehtoorin talon asunnoille tulee osoittaa autopaikkoja 1 
ap/asunto alueen jo rakennetulta pysäköintialueelta.

Hakija

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus (jättöpäivämäärä 
15.8.2012)

Rakennuspaikka
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46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) Talin tila RN:o 1:104

Hakemus

Talin kartanon pehtoorin talon (n. 720 k-m2) pysyvä käyttötarkoituksen 
muuttaminen asuntokäyttöön poiketen asemakaavan 
käyttötarkoitusmerkinnästä VU/s (Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, 
joka on kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas).

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että alun perin 
asuinrakennukseksi rakennettu Talin pehtoorin talo on aikaisemminkin 
ollut asuinkäytössä sekä osin Helsingin Golfklubi ry:n käytössä. 
Rakennuksen suojelulliset tavoitteet toteutuvat parhaiten mikäli se 
saadaan kunnostettua ja sille löydetään uusi käyttäjä. Tilakeskuksen 
tavoitteena on saada rakennus jatkossa pysyvään käyttöön. Kaupungin 
hallintokunnilta ei ole löytynyt käyttöä rakennukselle.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapurin suostumus on liitetty 
hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 8.10.2003 hyväksytty asemakaava nro 11012. 
Asemakaavan mukaan rakennus sijoittuu urheilu- ja virkistyspalvelujen 
alueelle, joka on kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas. 
Pehtoorin talo on suojeltu merkinnällä sr-1s (Kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja historiallisen puistokokonaisuuden kannalta 
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eikä siinä saa tehdä 
sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka turmelevat julkisivujen, 
vesikaton tai sisätilojen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista 
arvoa tai tyyliä).

Pehtoorin talo on puurakenteinen ja siinä on muurattu 
luonnonkiviperustus. Julkisivuissa on runsaasti puisia koristeaiheita, 
jotka ovat pääsääntöisesti hyvin säilyneitä. Rakennuksen 
julkisivumateriaalina on valkoiseksi maalattu puu ja sen mansardikatto 
on päällystetty tumman harmaalla, konesaumatulla peltikatteella.

Rakennuksessa on neljä asuntoa, joista kolme on käytetty Helsingin 
Golfklubin työsuhdeasuntoina. Yksi asunnoista on toiminut golfklubin 
toimistotilana. 
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Rakennus on monin paikoin korjauksen tarpeessa. Muun muassa 
julkisivulaudoitusta, ikkunoita, vesikattoa ja sadevesijärjestelmiä tulisi 
ainakin paikoin kunnostaa ja uusia. Julkisivut ovat säilyneet suurilta 
muutostöiltä ja ne edustanevatkin pitkälti rakennuksen alkuperäistä 
ulkoasua. Rakennuksen sisätiloja on muutettu useasti, ja sisäpuolisia 
pintoja tulisikin paikoin kunnostaa tai palauttaa alkuperäiseen asuunsa. 
Sisätilojen kakluunit ovat pintapuolisesti hyvin säilyneitä.

Hakijan tarkoituksena on myydä rakennus nykykunnossaan 
korjattavaksi asuinkäyttöön. Asuinrakennuksen tarvitsema pihapiiri on 
tarkoitus vuokrata määräalana.

Haettu toimenpide eli rakennuksen asuntokäyttö poikkeaa 
asemakaavan käyttötarkoitusmerkinnästä VU/s (Urheilu- ja 
virkistyspalvelujen alue, joka on kulttuurihistoriallisesti ja 
maisemakuvallisesti arvokas).

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennuksen käyttö 
asuntona edesauttaa arvokkaan suojelukohteen suojelutavoitteiden 
toteutumista. Alueella toimivalla golfklubilla ei ole huomauttamista 
haettuun poikkeamiseen.

VU/s-alueelle ei ole asemakaavassa osoitettu autopaikkojen 
vähimmäisnormia. Autopaikat on kaavassa tarkoin rajattu kahdelle p-
merkitylle pysäköintialueelle. Pehtoorin talon siirtyminen 
yksityisomistukseen ei saa johtaa autopaikkojen lisärakentamiseen 
arvokkaassa puistoympäristössä. Pehtoorin talon asunnoille tulee 
selvästi osoittaa autopaikkoja 1 ap/asunto alueen jo rakennetulta 
pysäköintialueelta.

Poikkeamisen erityinen syy on suojelutavoitteiden edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia, mikäli pehtoorin 
talon asunnoille osoitetaan autopaikkoja 1 ap/asunto alueen jo 
rakennetulta pysäköintialueelta. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19
Rakennusvalvontataksa 2012, 6 §

Maksu
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774 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 29.10.2012, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Päätöksen jakelu:

 rakennusvalvontavirasto, Saavalainen 

 laskutus kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros ja rakennuksen pohjapiirustukset
2 Ympäristökartta
3 Ote asemakaavasta ja kaavamääräyksistä
4 Helsingin Golfklubin kannanotto
5 Selvitys naapurin kuulemisesta
6 Lainvoimaisuusohje

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 6

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
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Liite 2
Liite 3


