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§ 350
Poikkeamishakemus (Vallila, Teollisuuskatu 23) (b-asia)

HEL 2011-010396 T 10 04 01
Rakvv 22-4046-11-S 19.12.2012

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya Helsingin yliopiston
rahastojen poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro
8529 ja rakennuskieltoa. Poikkeaminen koskee tilojen kayton
maaraaikaista jatkamista.
Poikkeaminen mydnnetaan maaraaikaisena 31.12.2016 asti.
Hakija

Helsingin yliopiston rahastot (jattépaivamaara 21.12.2011)
Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 693 tontti 2
Hakemus

Teollisuusrakennuksen (21 418 k-m2) maaraaikaisen
kayttotarkoituksen jatkaminen toimisto-, kirjapaino-atk-keskus- ja
opetustiloina poiketen asemakaavan maarayksista.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta Helsingin yliopisto on
toiminut rakennuksessa yli 20 vuoden ajan. Tiloja on vuokrattu myds
Helsingin sosiaali- ja terveysalan oppilaitokselle. Rakennuksen
nykyinen ja tuleva toiminta mahdollisine opetustoiminnan
laajennuksineen on alueella valmisteilla olevan asemakaavan
mukainen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai
laatiminen on vireilla, ja jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (16.5.2012). Heille on varattu tilaisuus
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Perustelut

kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Alueella on voimassa 23.1.1984 vahvistettu asemakaava nro 8259.
Asemakaavan mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa tontilla
tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin
enintdan 35 % ja tontilla tapahtuvaan toimintaan liittyviin tutkimus- ja
opetustiloihin enintaan 10 % edella mainittujen toimistotilojen lisaksi.

Vallilan teollisuusalue on rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista
varten. Muutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa alueen asemakaavan
kayttotarkoitus KTY-maaraykselld vastaamaan alueen tosiasiallista
monipuolista kayttéa toimitiloina.

Yliopisto on toiminut rakennuksessa yli 20 vuoden ajan kahdella 10
vuoden poikkeamispaatdksella. Tiloista padaosa on muutettu muualle,
mutta rakennuksessa toimii edelleen Kansalliskirjaston yksikoita,
Tietotekniikkakeskus ja Yliopistopaino. Helsingin yliopisto on
vuokrannut osa rakennuksen tiloista Helsingin sosiaali- ja terveysalan
oppilaitokselle, jonka kanssa neuvotellaan tilojen vuokraamisen
jatkamisesta.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavassa maaratysta
kayttotarkoituksesta, teollisuus- ja varastokaytosta, mutta on tontille
laadittavan asemakaavan muutoksen tavoitteiden mukainen. Haettu
toimenpide voidaan toteuttaa, koska haettu kayttotarkoitus on
laadittavana olevan asemakaavan tavoitteiden mukaista.

Poikkeaminen on perusteltua myontaa hakemuksen mukaisesti
maaraaikaisena 31.12.2016 saakka.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset
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Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja
174 § Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19
Rakennusvalvontataksa 2012, 6 §

774 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
liitettdva tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 29.10.2012,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Paatoksen jakelu:
— rakennusvalvontavirasto, Saavalainen
— laskutus kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Ote asemakaavasta ja kaavamaarayksista
4 Lainvoimaisuusohje
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 4
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus,

ja ymparistokeskus poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee hyvaksya Helsingin yliopiston
rahastojen poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro
8529 ja rakennuskieltoa. Poikkeaminen koskee tilojen kayton
maaraaikaista jatkamista.

Poikkeaminen mydnnettaneen maaraaikaisena 31.12.2016 asti.
Hakija

Helsingin yliopiston rahastot (jattépaivamaara 21.12.2011)
Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 693 tontti 2
Hakemus

Teollisuusrakennuksen (21 418 k-m2) maaraaikaisen
kayttotarkoituksen jatkaminen toimisto-, kirjapaino-atk-keskus- ja
opetustiloina poiketen asemakaavan maarayksista.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd Helsingin yliopisto on
toiminut rakennuksessa yli 20 vuoden ajan. Tiloja on vuokrattu myos
Helsingin sosiaali- ja terveysalan oppilaitokselle. Rakennuksen
nykyinen ja tuleva toiminta mahdollisine opetustoiminnan
laajennuksineen on alueella valmisteilla olevan asemakaavan
mukainen.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen tai
laatiminen on vireill3, ja jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (16.5.2012). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
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Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Alueella on voimassa 23.1.1984 vahvistettu asemakaava nro 8259.
Asemakaavan mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa tontilla
tapahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto- ja vastaauviin tiloihin
enintaan 35 % ja tontilla tapahtuvaan toimintaan liittyviin tutkimus- ja
opetustiloihin enintdan 10 % edella mainittujen toimistotilojen lisaksi.

Vallilan teollisuusalue on rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista
varten. Muutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa alueen asemakaavan
kayttotarkoitus KTY-maarayksella vastaamaan alueen tosiasiallista
monipuolista kayttéa toimitiloina.

Yliopisto on toiminut rakennuksessa yli 20 vuoden ajan kahdella 10
vuoden poikkeamispaatoksella. Tiloista padaosa on muutettu muualle,
mutta rakennuksessa toimii edelleen Kansalliskirjaston yksikaita,
Tietotekniikkakeskus ja Yliopistopaino. Helsingin yliopisto on
vuokrannut osa rakennuksen tiloista Helsingin sosiaali- ja terveysalan
oppilaitokselle, jonka kanssa neuvotellaan tilojen vuokraamisen
jatkamisesta.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavassa maaratysta
kayttotarkoituksesta, teollisuus- ja varastokaytdsta, mutta on tontille
laadittavan asemakaavan muutoksen tavoitteiden mukainen. Haettu
toimenpide voidaan toteuttaa, koska haettu kayttotarkoitus on
laadittavana olevan asemakaavan tavoitteiden mukaista.

Poikkeaminen on perusteltua myontaa hakemuksen mukaisesti
maaraaikaisena 31.12.2016 saakka.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja
174 § Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19
Rakennusvalvontataksa 2012, 6 §
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Maksu
774 euroa
Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
liitettdva tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 29.10.2012,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Paatoksen jakelu:
— rakennusvalvontavirasto, Saavalainen
— laskutus kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Ote asemakaavasta ja kaavamaarayksista
4 Lainvoimaisuusohje
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus,
ja ymparistokeskus poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
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