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Rakennusvalvonnan, rakennustoimen, kaupunkisuunnittelutoimen ja kiinteistötoimen 
johtosääntömuutokset 
 

Rakennuslautakunta on 8.11.2011 § 421 esittänyt kaupunginvaltuustol-
le johtosääntönsä muuttamista eräiltä osin. Hallintokeskuksen sääntö-
toimikunta on käsitellyt asiaa kevätkaudella 2012 ja todennut, että 
osasta ehdotettuja muutoksia seuraisi muutoksia myös muiden toimi-
alojen johtosääntöihin. Lisäksi samassa yhteydessä on otettu käsitte-
lyyn toimivallan osoittaminen määräaikaisen 1.1.2011 voimaan tulleen 
kokeilulain (Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokei-
lusta) mukaisissa poikkeamisratkaisuissa (MRL 171 § 2 mom.).  
 
Asiakokonaisuuden laajuuden vuoksi on päädytty pyytämään vielä asi-
anomaisten lautakuntien lausuntoja johtosääntömuutosehdotuksista. 
Sääntötoimikunnan kanssa yhteistyössä valmistellut ehdotukset ovat 
liitteenä omana tiedostonaan. Muutosten perustelut on koottu tähän 
muistioon.  
 
Lisätietoja asiasta antavat valmistelutyöhön osallistuneet seuraavasti: 
 
- Rakennusvalvonta: Lauri Jääskeläinen (p. 310 26220) ja Miliza 

Ryöti (p. 310 25407) 
- Kiinteistötoimi: Miliza Ryöti  
- Rakennustoimi: Kristiina Matikainen (p. 310 36035) 
- Kaupunkisuunnittelutoimi: Tanja Sippola-Alho (p. 310 36024) 

 
Tiivistelmä Ehdotus ei sisällä muutoksia lautakuntien ja niiden alaisten virastojen 

väliseen toimivaltajakoon.  
 

Ehdotuksen pääasiallinen tavoite on saattaa rakennusvalvonnan johto-
sääntö ajan tasalle siten, että siinä huomioidaan maankäyttö- ja raken-
nuslakiin tulleet muutokset. 

 
Toimialarajat ylittäviä muutoksia ovat katujen ja yleisten alueiden kun-
nossapidon, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden valvonnan siirtyminen ko-
konaisuudessaan rakennustoimelle ja yleisten töiden lautakunnalle se-
kä kiinteistörekisterin pitäjän määräämisen ja valvonnan siirtyminen 
kiinteistölautakunnalle. 
 
Määräaikainen laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten ko-
keilusta merkitsee niin ikään eräitä poikkeamistoimivaltaa koskevia li-
säyksiä kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntöön ja niiden myötä 
myös voimassa olevaa kaupunginhallituksen johtosääntöä tullaan täs-
mentämään. Nämä ehdotetut muutokset eivät muuta rakennuslauta-
kunnalle nykyisen johtosäännön mukaan kuuluvaa toimivaltaa poik-
keamisasioissa. 
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Rakennusvalvonnan johtosääntö 
 

Toimivaltamuutokset 
 

Ehdotus ei sisällä muutoksia lautakuntien ja niiden alaisten virastojen 
väliseen toimivaltajakoon.  
 
Katujen kunnossapidon valvonta sekä yleisten alueiden kaupunkikuvan 
ja viihtyisyyden valvonta järjestetään ehdotuksen mukaan kokonaisuu-
dessaan yleisten töiden lautakunnan vastuulle. Muutoksen tausta ja pe-
rustelut ovat jäljempänä tässä muistiossa rakennustoimen johtosään-
nön yhteydessä. 
 
(Rakennusvalvonnan johtosäännön 1 §. Rakennustoimen johtosään-
nön 4 §.) 
 
Kiinteistörekisterin pito 
 
Nykyisen johtosäännön perusteella rakennuslautakunta on määrännyt 
kiinteistörekisterin pitäjän ja valvonut tämän toimintaa. Lain muutosten 
myötä rakennusvalvontaviranomaisella ei enää ole roolia kiinteistöre-
kisterinpitäjän tehtävissä. Kiinteistörekisterin pitäjänä on toiminut kiin-
teistöviraston kaupunkimittausosasto, joten on luontevaa, että jatkossa 
rekisterinpitäjän määrää ja tätä valvoo kiinteistölautakunta. Kiinteistövi-
rasto on ilmoittanut puoltavansa tätä ehdotusta.  
 
(Rakennusvalvonnan johtosäännön § 1 ja 6. Kiinteistötoimen johto-
sääntö § 1, 4 ja 10.) 
 

Subdelegointi 
 
Rakennusvalvontaviraston nykyisen johtosäännön mukaan hallinto-
päällikön tehtävänä on ratkaista rakennusrasitteita koskevat hakemuk-
set, ellei hän ole määrännyt tehtävää muulle viranhaltijalle. Myös yli-
arkkitehti ja yli-insinööri määräävät nykyisen johtosäännön pohjalta 
toimivaltansa edelleen siirtämisestä lupiin liittyvien erityissuunnitelmien 
ja vastaavien piirustusten hyväksymisestä. Kokemukset näiden tehtä-
vien subdelegoinnista ovat olleet myönteisiä. 
 
Nyt lausunnoilla olevassa ehdotuksessa esitetään, että rakennusasioi-
den päätösvaltaa rakennusvalvontaviraston sisällä on tarpeellista ja 
tarkoituksenmukaista siirtää alemmalle tasolle. Lupahakemuksen ja 
muun vireille saatetun rakennusasian ratkaisee ja siitä tekee valituskel-
poisen päätöksen jatkossa asian käsittelijä. Lupahakemuksen ja muun 
päätettäväksi tulevan asian käsittelijällä on parhaat tiedot tehtävän rat-
kaisun pohjaksi. Tiimityöskentely tuo tarvittavaa ammatillista tukea pää-
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töksentekoon. Kaupunkikuvaneuvottelukunta ja teknillinen neuvottelu-
kunta ovat käytettävissä periaatteellisempia kysymyksiä varten. 
 
Päätösvallan subdelegoinnilla voidaan saavuttaa käsittelyaikojen lyhe-
nemistä. Tällä hetkellä päätöksiä lupa-asioissa tehdään tiettyinä viikon-
päivinä. Subdelegointi mahdollistaa päätösten teon periaatteessa jo-
kaisena työpäivänä. Edellytyksenä tähän on kuitenkin päätöksentekoon 
liittyvien hallinnollisten rutiinien kehittäminen. Kysymys on muun muas-
sa siitä, missä ja kenen toimesta päätöspöytäkirjoja pidetään, miten 
hoidetaan lupa-asioihin liittyvä päätösten julkipano, miten lupapäätök-
set toimitetaan asiakkaille jne. Hallinnollisia rutiineja on jo selvitetty. 
Lopulliset yksityiskohdat hioutuvat ja niistä sovitaan lähikuukausien ai-
kana. 
 
Subdelegointi vapauttaa myös yksiköiden päälliköiden työaikaa yksit-
täisten päätösten teosta enemmän yksikkönsä johtamiseen ja kehittä-
miseen. Myös osastopäälliköt vapautuvat subdelegoinnin myötä suu-
resta määrästä päätösten tekemisestä. Jopa kymmenien päätösten al-
lekirjoittaminen viikoittain ei käytännössä anna mahdollisuuksia pereh-
tyä jokaiseen ratkaistavaan asiaan kovinkaan syvällisesti.  

 
Kaupunkikuvaneuvottelukunta ja teknillinen neuvottelukunta 

 
Rakennusvalvonnan johtosäännön mukaan rakennusvalvonnan yhtey-
dessä ja sen apuna toimivat kaupunkikuvaneuvottelukunta ja teknillinen 
neuvottelukunta. Neuvottelukuntien tehtävistä ja kokoonpanosta mää-
rätään tarkemmin johtosäännön pykälissä 17 ja 18. Tehtäviin ei esitetä 
muutoksia. 
 
Molemmissa neuvottelukunnissa on jäseniä suoraan virka-asemansa 
perusteella niistä hallintokunnista, joiden asiantuntemusta käsiteltävät 
asiat edellyttävät. Kaupunkikuvaneuvottelukunnassa on viranhaltija-
jäsenten lisäksi kaksi rakennuslautakunnan kahden vuoden toimikau-
deksi valitsemaa ulkopuolista jäsentä, teknillisessä neuvottelukunnassa 
vastaavasti yksi. 
 
Teknilliseen neuvottelukuntaan nimettävä ulkopuolinen asiantuntijajä-
sen on perinteisesti edustanut lähinnä rakennetekniikan asiantunte-
musta. Talotekniikan merkitys on rakentamisessa viimeisen kymmenen 
vuoden aikana kasvanut merkittävästi. Myös viimeaikaiset Suomen ra-
kentamismääräyskokoelmaan tulleet muutokset rakentamisen energia-
tehokkuudesta ovat korostaneet talotekniikan roolia. Rakennusvalvon-
taviraston talotekniikkayksikköä on vahvistettu tilanteen edellyttämällä 
tavalla. Lisäksi olisi tarpeen vahvistaa talotekniikan asiantuntemusta 
teknillisessä neuvottelukunnassa. Ehdotuksen mukaisesti neuvottelu-
kuntaan nimettäisiin ulkopuolinen tämän alan asiantuntija.  
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Kaupunkikuvaneuvottelukunnan puolella ovat vastaavasti rakennus-
suojelukysymykset nousseet aiempaa vahvemmin esiin. Rakennus-
kannan vanhetessa korjausrakentaminen lisääntyy vuosi vuodelta. 
Enenevä osa Helsingin rakennuskannasta on otettu kaavasuojelun pii-
riin. Myös sotien jälkeen rakennetut lähiöt ovat tulleet suojelun piiriin. 
Ehdotuksessa kaupunkikuvaneuvottelukunnan viranhaltijakokoonpanoa 
täydennetään siten, että jäsenenä on kaupunginmuseon johtajan mää-
räämä työntekijä varajäsenineen. Kaupunginmuseo on ilmoittanut puol-
tavansa ehdotusta. 
 
(Rakennusvalvonnan johtosääntö III luku, § 16-18) 

 
Ajantasaisuuslisäykset 
 

Maankäyttö- ja rakennuslain muutosten myötä rakennusvalvonnan joh-
tosääntö on tarpeen saattaa ajan tasalle niiden osalta. 
 
Maankäyttö- ja rakennuslain 164 §:n tarkoittamat yhteisjärjestelypää-
tökset lisätään rakennusvalvonnan johtosäännön toiseen lukuun, §:ään 
11 (osastopäällikön tehtävät), hallintopäällikön tehtäviä käsittelevään 
kohtaan 1 seuraavasti: 
 

[Hallintopäällikön tehtävänä on lisäksi] ratkaista hakemuk-
set, jotka koskevat rakennusrasitteiden sopimukseen pe-
rustuvaa perustamista, oikaisemista ja poistamista sekä 
kiinteistöjen yhteisjärjestelyjä, ellei hän ole määrännyt teh-
tävää muulle viranhaltijalle.  

   
Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 67 §:n tarkoittama purkamisaiko-
muksesta tiedottaminen lisätään rakennusvalvonnan johtosäännön nel-
jänteen lukuun (erinäisiä tehtäviä), §:ään 19 seuraavasti: 
 

Maankäyttö- ja rakennuslain 22 luvun, 183 §:n (kunnan ra-
kennusvalvontaviranomaisen tarkastusoikeus) sekä maan-
käyttö- ja rakennusasetuksen 67 §:n (purkamisaikomuk-
sesta tiedottaminen, jos rakennuksen tai sen osan purka-
minen voi merkitä historiallisesti tai rakennustaiteellisesti 
arvokkaan rakennuksen taikka kaupunkikuvan tai rakenne-
tun ympäristön turmeltumista) tarkoittamat tehtävät hoitaa 
se rakennusvalvontaviraston viranhaltija, jonka valvonnas-
sa kyseinen alue ja rakennus ovat. 

 
Suomen rakentamismääräyskokoelman osan A1 kohdan 3.2 tarkoitta-
ma erityismenettelystä päättäminen lisätään rakennusvalvonnan johto-
säännön toiseen lukuun, §:ään 11 (osastopäällikön tehtävät), yli-
insinöörin tehtäviä käsittelevään kohtaan 1 seuraavasti: 
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[Yli-insinöörin tehtävänä on lisäksi] määrätä lupiin liittyvien 
rakennepiirustusten, lujuuslaskelmien ja niihin liittyvien eri-
tyissuunnitelmien sekä ilmanvaihtosuunnitelmien ja kiin-
teistöjen vesi- ja viemärilaitteiden suunnitelmien tarkasta-
misesta ja hyväksymisestä sekä päättää erityismenettelys-
tä vaativan rakennushankkeen rakenteellisen turvallisuu-
den varmistamiseksi, ellei hän ole määrännyt tehtävää 
muulle viranhaltijalle. 

 
Maankäyttö ja rakennuslain 161 a §:n (589/2011) tarkoittamat asiat li-
sätään rakennusvalvonnan johtosäännön ensimmäiseen lukuun, §:ään 
6 (lautakunnan tehtävät) uudeksi kohdaksi 6 b seuraavasti: 
 

[Lautakunnan tehtävänä on] ratkaista maankäyttö- ja ra-
kennuslaissa tarkoitetut vesijohdon, johtoon liittyvien vä-
häisten laitteiden ja rakennelmien, ojien, niiden suojapen-
gerten tai pumppuasemien sijoittamista koskevat asiat, 

 
Nykyisessä johtosäännössä viitataan pelastustoimilakiin siten, että uu-
sien rakennusten rakentamista tarkoittavien rakennuslupahakemusten 
osalta ne, jotka edellyttävä väestönsuojaa, ratkaistaan lautakunnassa. 
Pelastustoimilaki on korvattu pelastuslailla, joka uudistettiin täysin 
vuonna 2011 (379/2011). Pelastuslain 71 §:n mukaiset vaatimukset 
väestönsuojan rakentamisesta ovat vanhaa pelastustoimilakia jonkin 
verran lievemmät. Käytännössä tämä siirtää joitakin pienehköihin ra-
kentamishankkeisiin kohdistuvia lupapäätöksiä rakennuslautakunnalta 
viranhaltijalle.  

 
Lisäksi johtosäännöstä on tarpeettomana poistettu rakennusteknisen 
osaston toimintayksikön päällikön tehtävä ratkaista työmaaparakin si-
joittamista koskevat luvat. 

 
Viranhaltijoiden kelpoisuusvaatimukset 

 
Sääntötoimikunnan johtosääntömallin mukaisesti virkojen kelpoisuus-
vaatimuksissa tulisi noudattaa ns. yleispätevää linjaa. Virastopäällikön 
ja osastotasoisen yksikön päällikön kelpoisuusvaatimukseksi suositel-
laan ylempää korkeakoulututkintoa, minkä lisäksi hänellä tulee olla ko-
kemusta hallinto- ja johtamistehtävissä. 
 
Rakennusvalvonnan voimassa oleva johtosääntö on virastopäällikön ja 
osastopäälliköiden kelpoisuusvaatimusten osalta yksityiskohtaisempi, 
eikä ehdotukseen sisälly niitä koskevia muutoksia. Yli-insinöörin kelpoi-
suusvaatimusta esitetään kuitenkin väljennettäväksi. Nykyinen johto-
sääntö edellyttää yli-insinööriltä kokemusta rakenteiden suunnittelusta. 
Jatkossa tulisi varautua siihen, että viranhaltija voisi olla myös talotek-
niikan kysymyksissä kokemusta hankkinut. Itse tutkintovaatimus yli-
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opistossa tai korkeakoulussa suoritetusta diplomi-insinöörin tai vastaa-
vasta ylemmästä korkeakoulututkinnosta pysyisi ennallaan. 
 

Rakennustoimen johtosääntö (katujen kunnossapidon valvonta sekä yleisten alueiden kaupun-
kikuvan ja viihtyisyyden valvonta) 

 
Kunnossapitolaki muuttui 1.11.2005 (547/2005). Keskeisimmät muu-
tokset koskivat kunnan ja tontinomistajan välistä vastuunjakoa ja kadul-
la tehtävien töiden ohjausta. Myös lain hallinnollista menettelyä, valvon-
taa ja muutoksenhakua koskevia säännöksiä täsmennettiin. Aiemmin 
kunnossapitolaki (669/1978) määräsi valvontaviranomaisiksi suoraan 
lain perusteella rakennuslautakunnan yhdessä poliisiviranomaisten 
kanssa.  
 
Lain muutoksella (547/2005) lain noudattamisen valvonta on osoitettu 
kunnan määräämälle viranomaiselle (kunnan valvontaviranomainen).  
Kunnan valvontaviranomaisena voi periaatteessa toimia tekninen lau-
takunta, yleisten töiden lautakunta, ympäristölautakunta, rakennuslau-
takunta tai jokin muu soveltuva monijäseninen toimielin. Valvonnan 
kenttätehtävää voidaan siirtää yksittäisille viranhaltijoille, mutta kunta-
lain 14 §:n 3 momentin ja kansalaisten oikeusturvan takia ainoastaan 
monijäseninen lautakunta tai muu toimielin voi käyttää kunnossa- ja 
puhtaanapitolain 16 §:n mukaisia hallinnollisia pakkokeinoja, eli uhka-
sakkoa ja teettämisuhkaa. 
 
Lisäksi poliisin on valvottava, ettei kunnossa- ja puhtaanapitovelvoit-
teen laiminlyönnistä aiheudu vaaraa yleiselle järjestykselle ja turvalli-
suudelle. 
 
Rakennustoimen johtosääntöä muutettiin 30.11.2011 niin, että tontin-
omistajille kuuluvien velvollisuuksien valvonta osoitettiin yleisten töiden 
lautakunnalle. 
 
Yleisten alueiden kaupunkikuvan ja viihtyisyyden valvonnasta on sää-
detty maankäyttö- ja rakennuslain 167 §:n 2 momentissa. Säädöksen 
mukaan kunnan määräämä viranomainen osaltaan valvoo, että liiken-
neväylät, kadut, torit ja katuaukiot sekä puistot ja oleskeluun tarkoitetut 
ulkotilat täyttävät hyvän kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset. 
Kevyen liikenteen väylät tulee säilyttää liikkumiselle esteettöminä ja 
turvallisina. Aiemmin laki sääti yleisten alueiden kaupunkikuvaan ja 
viihtyisyyteen liittyvän valvonnan rakennuslautakunnalle. Maankäyttö- 
ja rakennuslaki on muuttunut niin, että valvonta voidaan antaa ”kunnan 
määräämälle viranomaiselle”.  
 
Rakennusvirastosta erilliseksi toteutusorganisaatioksi muodostettu ra-
kentamispalvelu Stara toimii teknisen palvelun lautakunnan alaisena. 
Näin ollen on mahdollista, että yleisten töiden lautakunta vastaisi sekä 
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kunnossapitolain että maankäyttö- ja rakennuslain 167 §:n 2 momentin 
tarkoittamista viranomaistehtävistä. 
 
Sääntötoimikunta on käsittelyssään todennut, että molempien edellä 
mainittujen valvontatehtävien osoittaminen yleisten töiden lautakunnal-
le olisi tarkoituksenmukaista, sillä yleisten töiden lautakunta vastaa 
myös niihin liittyvästä tilaajavalvonnasta.  

 
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö ja kaupunginhallituksen johtosääntö (poikkeamistoimi-
valta) 

Maankäyttö- ja rakennuslain mukaista poikkeamistoimivaltaa koskevia 
johtosääntökohtia on viimeksi 8.12.2010 muutettu siten, että kaupungil-
le kuuluva toimivalta on jaettu kaupunginhallituksen, kaupunkisuunnit-
telulautakunnan ja rakennuslautakunnan kesken.  
 
Välittömästi tämän jälkeen nk. normitalkoiden tuloksena säädettiin laki 
kevennetyistä kaavoitus- ja rakentamismääräyksistä, joka on voimassa 
1.1.2014 saakka. Tässä kokeilulaissa maankäyttö- ja rakennuslaissa 
valtion viranomaiselle säädetty poikkeamistoimivalta (MRL 171 § 2 
mom.) on siirretty määräajaksi kaupungin toimivaltaan. Nyt voimassa 
olevan delegointisäännöksen sanamuodosta johtuu, että tämä toimival-
ta kuuluu kaupunginhallitukselle eikä lautakunnalle, mikä merkitsee 
kaupunginhallitukselle esiteltävien päätösten määrällistä kasvamista 
päinvastaisesta yleistavoitteesta poiketen.  
 
Johtosääntöä on tarpeen muuttaa, jotta kaupunki voisi täysimääräisesti 
ja joutuisasti hyödyntää kokeilulain suomat mahdollisuudet. Väljentä-
mällä samalla johtosäännön pykäläviittaustekniikkaa voidaan välttää 
muutostarpeita siinä tilanteessa, että kokeilu jäisi pysyväksi. Samalla 
on tarkoituksenmukaista mahdollistaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 
osalta suunnittelutarveratkaisujen ja poikkeamisasioiden edelleen de-
legointi viranhaltijalle. 
 
Jo maankäyttö- ja rakennuslain voimaan tullessa vuonna 2000 delegoi-
tiin osa kunnan (kaupunginhallituksen) toimivaltaan kuuluvista poik-
keamisista rakennuslautakunnalle. Tähän toimivaltaan ei ole tarkoitus 
tehdä muutoksia, koska rakennusvalvontatoimen johtosäännössä lue-
tellut poikkeamiset ovat sisällöltään sellaisia, jotka hyvin soveltuvat ra-
kennuslupien yhteydessä käsiteltäviksi.  
 
Tällaisia ovat poikkeaminen maankäyttö- ja rakennuslain 81 §:n tarkoit-
tamasta sitovan tonttijaon hyväksymistä tai tontin rekisteriin merkitse-
mistä koskevasta rakennuskiellosta sekä erillisen tonttijaon laatimisesta 
tai muuttamisesta johtuvasta kiellosta, rakennuksen suunnittelua ja ra-
kentamista koskevista säännöksistä, poikkeaminen Suomen rakenta-
mismääräyskokoelman säännöksistä, tilapäisen rakennuksen paikal-
laan pysyttäminen tai tilapäisen käyttötarkoituksen muutoksen jatkami-
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nen yli viiden vuoden ajan, poikkeaminen vähäisessä määrin asema-
kaavan osoittamasta rakennusten lukumäärästä, rakennusten kerroslu-
vusta ja korkeudesta, rakennusrajoista, asuntojen lukumäärästä tai au-
topaikkajärjestelyistä sekä muista vastaavista asemakaavan määräyk-
sistä (26.1.2000). 
 
On tarkoituksenmukaista, että jatkossa kaupungilla oleva poikkeamis-
toimivalta kuuluu pääsääntöisesti vain kaupunkisuunnittelulautakunnal-
le tai rakennuslautakunnalle. Tästä pääperiaatteesta olisi vain yksi 
poikkeus: Tilanteissa, joissa poikkeamiseen (tai suunnittelutarveratkai-
suun) sisältyy maankäyttösopimus, jonka hyväksyminen kuuluu kau-
punginhallitukselle, se käsittelisi myös poikkeamisasian. Näin vältytään 
kahdelta peräkkäiseltä viranomaiskäsittelyltä samassa asiassa. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on tehnyt kaupunginhallitukselle esityk-
sen (HEL 2012-000797), jonka mukaan 1.1.2011 alkaen kaupunginhal-
litukselta lautakunnalle delegoidut, yksittäistä tonttia koskevat pientalo-
kaavojen tehokkuuden nostot  käsiteltäisiin jatkossa kaupunginhallituk-
sen poikkeamispäätöksinä lain kevennetyistä kaavoitus- ja rakenta-
mismääräyksistä mukaisesti.  
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on päätöksessään 12.1.2012 määritellyt 
asemakaavamuutosten sijasta tehtäville poikkeamisille seuraavat reu-
naehdot: 
 
- poikkeaminen pientalotonttien korttelialueilla (AO, AOR, AP tms.) 

vähäistä suuremmin asemakaavassa osoitetusta tontti- tai raken-
nuspaikkakohtaisesta rakennusoikeudesta 
 

- poikkeamispäätöksellä voidaan tonttitehokkuutta nostaa enintään 
et=0,05 vastaava määrä, kuitenkin enintään tehokkuuteen et=0,30 
saakka 

 
- tonttitehokkuuteen et=0,30 lisääminen edellyttää kaupunkisuunnitte-

lulautakunnan hyväksymiä alueellisia suunnitteluperiaatteita. 
 

Poikkeamista kaavamuutoksen sijaan käytettäisiin ensisijaisesti tilan-
teissa, joissa tehokkuuden nosto liittyisi vireillä olevaan rakennushank-
keeseen. Edelleen nk. omistusjärjestelyihin liittyvät, vielä ilman hanket-
ta olevat tehokkuuden nostot, joihin ei sisälly tarvittavia rakennushan-
ketta ja rakentamisen tontille sijoittumista koskevia piirustuksia, tehtäi-
siin lautakunnan hyväksymillä kaavamuutoksilla. 
 
Mikäli kaupunginvaltuusto hyväksyy esitetyt johtosääntömuutokset, 
kaupunkisuunnittelulautakunta voi noudattaa omassa poikkeamishar-
kinnassaan edellä kuvattuja periaatteita tai tehdä päätöksen, jossa sa-
moin reunaehdoin rajattu harkintavalta määrätään viranhaltijalle. 
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Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tiedon mukaan virastossa val-
mistellaan periaatteita myös sille, milloin myös kerrostalorakentami-
seen voitaisiin käyttää poikkeamismenettelyä asemakaavan muuttami-
sen sijasta. 
 
Näiden tapausten osalta kaupunkisuunnittelulautakunta voisi, samaan 
tapaan kuin pientalotonttien osalta, hyväksyä tietyt periaatteet, joita 
harkinnassa noudatetaan.  
 
Aina tulee kuitenkin muistaa, että poikkeamisharkinta on lain mukaan 
aina yksittäistapaukseen liittyvää harkintaa, jonka lopputuloksen viime 
kädessä määrittävät maankäyttö- ja rakennuslain mukaiset poikkeami-
sen myöntämisedellytykset. 

 
Kiinteistötoimen johtosääntö 
 

Kuten edellä rakennusvalvonnan johtosäännön käsittelyn yhteydessä 
on mainittu, kiinteistörekisterin pitäjän määrääminen ja valvominen siir-
rettäisiin rakennuslautakunnalta kiinteistölautakunnan tehtäväksi.  
 
Kiinteistövirasto on ilmoittanut puoltavansa ehdotusta. 
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