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§ 352
Poikkeamishakemus (Lassila, Laurinniityntie 4) (b-asia)

HEL 2012-009482 T 10 04 01

Rakvv 29-1865-12-S 21.6.2012

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä Asunto Oy 
Lassinrinteen poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 
11557. Poikkeaminen koskee talousrakennuksen, jätekeräyspisteen ja 
ajoliittymien rakentamista sekä muita rakentamistoimenpiteitä, jotka 
johtuvat uuden asuinkerrostalon ja autohallin rakentamisesta 
naapuritontille 29195/5.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Laurinniityntien tonttiliittymille osoitettavaa aluetta tulee 
jatkosuunnittelussa selkeyttää ja pienentää, ja jätekeräysastiat 
tulee sijoittaa huomaamattomammin.

 Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee tukimuurit, 
pengerrykset ja pihakannet suunnitella laadukkaasti ja runsain 
istutuksin.

Hakija

Asunto Oy Lassinrinne (jättöpäivämäärä 21.6.2012) 

Rakennuspaikka

29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29195 tontti 3

Hakemus

Talousrakennuksen, jätekeräyspisteen ja ajoliittymien rakentaminen 
sekä muita rakentamistoimenpiteitä, jotka liittyvät naapuritontille 
29195/5 rakennettavaan asuinkerrostalohankkeeseen. Hanke poikkeaa 
asemakaavasta siten, että 

 talousrakennus, jätekeräyspiste ja ajoliittymiä rakennetaan tontin 
osalle, joka on kaavassa määrätty istutettavaksi puilla ja 
pensailla 

 autohallin ajoluiska rakennetaan talousrakennuksen 
rakennusalalle 

 rakennusalan ulkopuolelle sijoitetaan osia tontille 5 
rakennettavasta uudisrakennuksesta. 
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Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakennettava autohalli tulee 
sekä tontin 29195/5 uudisrakennuksen että tonteilla 1–3 olevien 
taloyhtiöiden käyttöön. Hakijan mukaan järkevin ratkaisu syntyy, kun 
autohallin eri kerroksiin johtaa kaksi erillistä ajoluiskaa. Alemmalle 
pysäköintitasolle johtava luiska sijoittuu tontille 29195/3. Muut 
kaavapoikkeamat ovat seurausta uudisrakennuksen toiminnallisista 
ratkaisuista.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (9.8.2012). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 25.4.2007 vahvistettu asemakaava nro 11557. 
Asemakaava vastaa pääosin tontilla 29195/3 vallitsevaa tilannetta. 
Olemassa olevien asuinkerrostalojen välisiin kulmiin saa rakentaa 
katokset. Tontin pohjoisosa on merkitty puilla ja pensailla istutettavaksi 
alueen osaksi. Tontin koillisosaan, naapuritontille merkittyä autohallin 
ajoluiskaa vasten on merkitty uuden talousrakennuksen rakennusala.

Nykytilanteessa tontilla on kolme asuinkerrostaloa. Tontin koillisosassa 
sijaitsee talousrakennus ja katos.

Hakijan tarkoituksena on rakennuttaa uusi talousrakennus, 
jätekeräyspiste ja ajoliittymiä sekä mahdollistaa muut toimenpiteet, 
jotka aiheutuvat 4–5-kerroksisen asuinkerrostalon ja 2-kerroksisen 
autohallin rakentamisesta naapuritontille. Osa asuinkerrostalon ja 
autohallin tiloista (autopaikkoja, ajoluiska, varastotiloja ja porrashuone) 
tulevat hakijan käyttöön.

Talousrakennuksen, jätehuollon ja ajoliittymien toteuttamista voidaan 
pitää vähäisinä poikkeamisina asemakaavasta. On silti syytä etsiä 
jätehuolto- ja ajojärjestelyihin selkeämpiä ja vähemmän tilaa vaativia 
ratkaisuja.  

Uudisrakennuksen osittain maanalaisten osien ulottaminen tontille 
29195/3 ei heikennä asuinympäristöä, mikäli ne jatkosuunnittelussa 
sovitetaan luontevasti pihan korkeusasemiin.
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Autohallin ajoluiskan sijoittaminen tontille 29195/3 johtuu hakijan 
esittämästä kahden erillisen ajoluiskan ratkaisusta. Hakijan 
suunnitelmista välittyy pyrkimys katetun luiskan huolelliseen 
maisemointiin. Katetun ajoluiskan vaikutus tontin 29195/3 asukkaiden 
näkymiin on vähäisempi kuin autohallin korkeusaseman muutoksen, 
jota käsitellään tontin 29195/5 poikkeamishakemuksessa. 

Esitettyjä poikkeamisia asemakaavasta voidaan pitää vähäisinä. Haettu 
toimenpide voidaan toteuttaa, koska se edistää omistusasuntojen 
tuotantoa Lassilan alueella, jossa niille on suuri kysyntä. Hankkeen 
toteutuminen on alueen asunto- ja väestörakenteen kannalta tärkeää. 
Toteutuessaan rakennushanke tulee toimimaan hyvänä esimerkkinä 
siitä, miten pysäköintikentän muuttaminen rakennuspaikaksi 
merkittävästi parantaa kaupunkikuvaa ja tuo alueelle uusia 
omistusasuntoja. 

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Laurinniityntien tonttiliittymille osoitettavaa aluetta tulee 
jatkosuunnittelussa selkeyttää ja pienentää, ja jätekeräysastiat 
tulee sijoittaa huomaamattomammin.

 Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee tukimuurit, 
pengerrykset ja pihakannet suunnitella laadukkaasti ja runsain 
istutuksin.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen 
edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19
Rakennusvalvontataksa 2012, 6 §

Maksu

774 euroa

Jatkotoimenpiteet
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Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 29.10.2012, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Päätöksen jakelu:

 rakennusvalvontavirasto, Saavalainen 

 laskutus kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Mikael Ström, arkkitehti, puhelin: 310 37470

mikael.strom(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirros
2 Ympäristökartta
3 Ote asemakaavasta ja kaavamääräyksistä
4 Hakijan selvitys poikkeamisista
5 Lainvoimaisuusohje

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, 

kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 5

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus
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Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä Asunto Oy 
Lassinrinteen poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 
11557. Poikkeaminen koskee talousrakennuksen, jätekeräyspisteen ja 
ajoliittymien rakentamista sekä muita rakentamistoimenpiteitä, jotka 
johtuvat uuden asuinkerrostalon ja autohallin rakentamisesta 
naapuritontille 29195/5.

Poikkeaminen myönnettäneen seuraavilla ehdoilla:

 Laurinniityntien tonttiliittymille osoitettavaa aluetta tulee 
jatkosuunnittelussa selkeyttää ja pienentää, ja jätekeräysastiat 
tulee sijoittaa huomaamattomammin.

 Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee tukimuurit, 
pengerrykset ja pihakannet suunnitella laadukkaasti ja runsain 
istutuksin.

Hakija

Asunto Oy Lassinrinne (jättöpäivämäärä 21.6.2012) 

Rakennuspaikka

29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29195 tontti 3

Hakemus

Talousrakennuksen, jätekeräyspisteen ja ajoliittymien rakentaminen 
sekä muita rakentamistoimenpiteitä, jotka liittyvät naapuritontille 
29195/5 rakennettavaan asuinkerrostalohankkeeseen. Hanke poikkeaa 
asemakaavasta siten, että 

 talousrakennus, jätekeräyspiste ja ajoliittymiä rakennetaan tontin 
osalle, joka on kaavassa määrätty istutettavaksi puilla ja 
pensailla 

 autohallin ajoluiska rakennetaan talousrakennuksen 
rakennusalalle 

 rakennusalan ulkopuolelle sijoitetaan osia tontille 5 
rakennettavasta uudisrakennuksesta. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että rakennettava autohalli tulee 
sekä tontin 29195/5 uudisrakennuksen että tonteilla 1–3 olevien 
taloyhtiöiden käyttöön. Hakijan mukaan järkevin ratkaisu syntyy, kun 
autohallin eri kerroksiin johtaa kaksi erillistä ajoluiskaa. Alemmalle 
pysäköintitasolle johtava luiska sijoittuu tontille 29195/3. Muut 
kaavapoikkeamat ovat seurausta uudisrakennuksen toiminnallisista 
ratkaisuista.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (9.8.2012). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 25.4.2007 vahvistettu asemakaava nro 11557. 
Asemakaava vastaa pääosin tontilla 29195/3 vallitsevaa tilannetta. 
Olemassa olevien asuinkerrostalojen välisiin kulmiin saa rakentaa 
katokset. Tontin pohjoisosa on merkitty puilla ja pensailla istutettavaksi 
alueen osaksi. Tontin koillisosaan, naapuritontille merkittyä autohallin 
ajoluiskaa vasten on merkitty uuden talousrakennuksen rakennusala.

Nykytilanteessa tontilla on kolme asuinkerrostaloa. Tontin koillisosassa 
sijaitsee talousrakennus ja katos.

Hakijan tarkoituksena on rakennuttaa uusi talousrakennus, 
jätekeräyspiste ja ajoliittymiä sekä mahdollistaa muut toimenpiteet, 
jotka aiheutuvat 4–5-kerroksisen asuinkerrostalon ja 2-kerroksisen 
autohallin rakentamisesta naapuritontille. Osa asuinkerrostalon ja 
autohallin tiloista (autopaikkoja, ajoluiska, varastotiloja ja porrashuone) 
tulevat hakijan käyttöön.

Talousrakennuksen, jätehuollon ja ajoliittymien toteuttamista voidaan 
pitää vähäisinä poikkeamisina asemakaavasta. On silti syytä etsiä 
jätehuolto- ja ajojärjestelyihin selkeämpiä ja vähemmän tilaa vaativia 
ratkaisuja.  

Uudisrakennuksen osittain maanalaisten osien ulottaminen tontille 
29195/3 ei heikennä asuinympäristöä, mikäli ne jatkosuunnittelussa 
sovitetaan luontevasti pihan korkeusasemiin.

Autohallin ajoluiskan sijoittaminen tontille 29195/3 johtuu hakijan 
esittämästä kahden erillisen ajoluiskan ratkaisusta. Hakijan 
suunnitelmista välittyy pyrkimys katetun luiskan huolelliseen 
maisemointiin. Katetun ajoluiskan vaikutus tontin 29195/3 asukkaiden 
näkymiin on vähäisempi kuin autohallin korkeusaseman muutoksen, 
jota käsitellään tontin 29195/5 poikkeamishakemuksessa. 
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Esitettyjä poikkeamisia asemakaavasta voidaan pitää vähäisinä. Haettu 
toimenpide voidaan toteuttaa, koska se edistää omistusasuntojen 
tuotantoa Lassilan alueella, jossa niille on suuri kysyntä. Hankkeen 
toteutuminen on alueen asunto- ja väestörakenteen kannalta tärkeää. 
Toteutuessaan rakennushanke tulee toimimaan hyvänä esimerkkinä 
siitä, miten pysäköintikentän muuttaminen rakennuspaikaksi 
merkittävästi parantaa kaupunkikuvaa ja tuo alueelle uusia 
omistusasuntoja. 

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Laurinniityntien tonttiliittymille osoitettavaa aluetta tulee 
jatkosuunnittelussa selkeyttää ja pienentää, ja jätekeräysastiat 
tulee sijoittaa huomaamattomammin.

 Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee tukimuurit, 
pengerrykset ja pihakannet suunnitella laadukkaasti ja runsain 
istutuksin.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen 
edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19
Rakennusvalvontataksa 2012, 6 §

Maksu

774 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 29.10.2012, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Päätöksen jakelu:

 rakennusvalvontavirasto, Saavalainen 

 laskutus kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Mikael Ström, arkkitehti, puhelin: 310 37470

mikael.strom(a)hel.fi
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