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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi 
ja päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet      (varalla     ) ja      (varalla     ) 
tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho
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2
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee merkitä tiedoksi seuraavat 
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tekemät päätökset:

Kaupunginvaltuusto 16.1.2013 § 10

Kaupunginvaltuusto päätti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
hyväksyä 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 31117 tontin 
nro 7 ja katualueen asemakaavan muutoksen 22.11.2011 päivätyn 
asemakaavakartan nro 12084 ja 2.11.2012 muutettujen 
asemakaavamääräysten mukaisena ja asemakaavaselostuksesta 
ilmenevin perustein.
(HEL 2011-002538) asemakaavaosasto

Kaupunginhallitus 21.1.2013 § 72

Kaupunginhallitus päätti nimetä edustajikseen ja varaedustajikseen 
lauta- ja johtokuntiin toimikaudekseen seuraavat henkilöt:

 edustaja varaedustaja

Asuntolautakunta Seija Muurinen Juha Hakola
Eläintarhan johtokunta Jussi Halla-aho Belle Selene Xia
Helsingin Energia -liikelaitoksen johtokunta Marcus Rantala Björn Månsson
Helsingin Satama -liikelaitoksen johtokunta Dan Koivulaakso Sirpa Puhakka
Kaupunginmuseon johtokunta Sirpa Puhakka Dan Koivulaakso
Kaupunginorkesterin johtokunta Jorma Bergholm Pilvi Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta Tarja Tenkula Tuomas Kurttila
Kiinteistölautakunta Tuuli Kousa Hannu Oskala
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta Nina Castén Osku Pajamäki
Liikennelaitos-liikelaitoksen johtokunta Jarmo Nieminen Laura Rissanen
Liikuntalautakunta Belle Selene Xia Jussi Halla-aho
Nuorisolautakunta Erkki Perälä Sirkku Ingervo
Opetuslautakunta Ulla-Marja Urho Tatu Rauhamäki
- Opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto Ulla-Marja Urho Tatu Rauhamäki
- Opetuslautakunnan ruotsinkielinen jaosto Björn Månsson Marcus Rantala
Palmia-liikelaitoksen johtokunta Lasse Männistö Laura Kolbe
Pelastuslautakunta Juha Hakola Seija Muurinen
Rakennuslautakunta Tuomas Kurttila Tarja Tenkula
Ruotsinkielisen työväenopiston johtokunta Tuomas Kurttila Tarja Tenkula
Sosiaali- ja terveyslautakunta Emma Kari Tuuli Kousa
- Sosiaali- ja terveyslautakunnan ensimmäinen jaosto Laura Kolbe Lasse Männistö
- Sosiaali- ja terveyslautakunnan toinen jaosto Jasmin Hamid Jussi Chydenius
- Sosiaali- ja terveyslautakunnan kolmas jaosto Arja Karhuvaara Kauko Koskinen
Suomenkielisen työväenopiston johtokunta Sirkku Ingervo Tuomas Rantanen
Taidemuseon johtokunta Tuomas Rantanen Tuuli Kousa
Taloushallintopalvelu-liikelaitoksen johtokunta Tatu Rauhamäki Ulla-Marja Urho
Teknisen palvelun lautakunta Kauko Koskinen Arja Karhuvaara
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Varhaiskasvatuslautakunta Laura Rissanen Jarmo Nieminen
Yleisten töiden lautakunta Hannu Oskala Erkki Perälä
Ympäristölautakunta Sirpa Puhakka Dan Koivulaakso

  

Samalla kaupunginhallitus päätti tarkastaa pöytäkirjan tämän asian 
osalta heti.
(HEL 2012-015795) kaikki osastot

Kaupunkisuunnittelulautakunnan esille ottamat asiat.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Lisätiedot
Katja Sulkko, hallintosihteeri, puhelin: 310 37431

katja.sulkko(a)hel.fi
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1
Etelä-Haagan tontin 29049/3 asemakaavan muutosehdotus (nro 
12184) (a-asia)

HEL 2011-004783 T 10 03 03

Ksv 0740_19, Mäkipellontie 15, karttaruutu G5

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 12.2.2013 päivätyn 29. kaupunginosan (Haaga, Etelä-
Haaga) korttelin 29049 tontin 3 asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12184 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden kolmikerroksisen 
asuinrakennuksen rakentamisen nykyisen tyhjillään olevan 
hoitolaitoksen tontille. Nykyisen asemakaavan mukainen tontin käyttö 
sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tonttina on myös 
mahdollista.Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli/Rämö 

- laskutus, hallintokeskus/Maunula

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden kolmikerroksisen 
asuinrakennuksen rakentamisen nykyisen tyhjillään olevan 
hoitolaitoksen tontille. Nykyisen asemakaavan mukainen tontin käyttö 
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sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tonttina on myös 
mahdollista.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Etelä-Haagassa osoitteessa Mäkipellontie 15.

Lähtökohdat

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta. 

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1968. 
Kaavan mukaan tontti on sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialuetta, jolla rakennusoikeutta on 1 200 k-m2 (vastaa 
tehokkuutta e = 0.58). Rakennuksen räystäskorkeus saa olla enintään 
tasossa +32. Kaupunki omistaa tontin.

Tontilla on vuonna 1970 rakennettu pääosin kaksi- osittain 
kolmikerroksinen terveydenhoidon erityislaitos, joka on tyhjillään. 
Tonttia ympäröivät asemakaavassa suojeltu kirkko, kaksi- ja 
kolmikerroksiset rivitalot ja kerrostalo sekä Mäkipellontien toisella 
puolella Haagan Helander-koti, Mäkipellontien puolelta 
kaksikerroksinen vanhusten asuintalo.

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisätä asuntoja hyvien 
palvelujen ja liikenneyhteyksien läheisyydessä ja ohjata 
kaavamääräyksin uutta rakentamista haagalaiseen ympäristöön ja 
suojellun kirkon viereen sopivaksi. 

Asemakaavan muutoksessa tontille on merkitty kerrosalaa 1 700 k-m2 
ja kaksi enintään kolmikerroksisen asuintalon rakennusalaa. Tontin 
pinta-ala on 2 076 k-m2. Kerrosala vastaa tonttitehokkuutta e = 0,82. 
Ympäröivien asuintonttien tehokkuudet vaihtelevat välillä e = 0,39–0,53 
ja julkisten rakennusten tonttitehokkuudet välillä e = 0,45–0,80. 
Asemakaavaehdotus sallii tontille enintään 1,8 m ja 0,6 m nykyistä 
asemakaavaa korkeammat rakennukset.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen lisää esteettömien asuntojen määrää alueella, 
jossa hissillisten asuntojen tarve suuri. Kaupunkikuva kohenee ja 
muuttuu eläväksi, kun tyhjillään olevan rakennuksen tilalle rakennetaan 
asuinrakennuksia. Asuinrakentaminen ei lisää ajoneuvoliikennettä 
merkittävästi alueella. Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa 
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olevan teknisen huollon verkoston käyttöä. Toteuttamisesta ei aiheudu 
kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontinhaltija Kiinteistö Oy Helsingin Mäkipellontie 15 on 16.9.2011 
hakenut asemakaavan muuttamista asuinkerrostalojen ja sosiaalista 
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja 
tonttitehokkuudeksi e = 1,0. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä, jonka 
mukana lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (päivätty 
8.5.2012). Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty selostuksen 
liitteenä olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. 

Luoteispuolen naapuriyhtiöiden isännöitsijöiltä kysyttiin suullisesti 
yhtiöiden halukkuutta tonttitehokkuuden nostoon. Yhtiöt eivät olleet 
halukkaita.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä Helsingin 
kaupungin rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon, 
ympäristökeskuksen, Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä 
HSY:n ja Helsingin Energian kanssa. Kiinteistövirasto on ilmoittanut, 
että tontin vuokrasopimus tullaan uusimaan.

Kaupunginmuseo toteaa, ettei laitosrakennukseen liity suojeluarvoja 
eivätkä uudisrakennukset merkittävällä tavalla muuta suojellun kirkon 
kaupunkikuvallista asemaa. Rakennusvirasto esitti puurivin paikalle 
istutettavaa alueen osaa. Puurivi on muutettu ohjeelliseksi. Muilla 
hallintokunnilla ei ollut huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 9 mielipidettä, joista 5 koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja 4 asemakaavan muutosluonnosta. Lisäksi 
suullisia mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet (9 kpl) ovat liitteenä. 

Mielipiteet kohdistuivat mm. uusien rakennusten korkeuteen ja kokoon, 
asuntojen lukumäärän kasvuun, asuntojen arvon oletettuun laskuun, 
puuston häviämiseen, valaistusolosuhteiden ja näkymien 
muuttumiseen, kirkon kaupunkikuvalliseen aseman säilymiseen sekä 
liikenteen lisääntymiseen ja pysäköintiin.
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Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että rakennuksia 
on madallettu ja kadun puoleista rakennusta on siirretty kadusta 
etäämmälle samaan linjaan kirkon kanssa. Tontin itäreuna on merkitty 
istutettavaksi alueeksi. Päätyparvekkeiden etäisyydelle on määrätty 4 
m:n vähimmäisetäisyys naapurin rajasta ja autokannen 
rakentamismahdollisuus on poistettu. Osa puista on merkitty 
suojeltaviksi. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Sosiaalista toimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialue (YS)

2 076 1 200

   
Yhteensä 2 076 1 200

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinrakennusten sekä sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevien 
rakennusten korttelialue (AYS)

2 076 1 700

   
Yhteensä 2 076 1 700

  

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, sosiaali- ja terveysviraston, 
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yleisten töiden lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan 
sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373

sari.ruotsalainen(a)hel.fi
Olga Bernitz, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37280

olga.bernitz(a)hel.fi
Tuula Helasvuo, arkkitehti, puhelin: 310 37297

tuula.helasvuo(a)hel.fi
Päivi Sarmaja, arkkitehti, puhelin: 310 37279

paivi.sarmaja(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12184 kartta, päivätty 12.2.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12184 selostus, päivätty 

12.2.2013
5 Havainnekuva 12.2.2013
6 Vuorovaikutusraportti 12.2.2013
7 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
8 Mielipidekirjeet
9 Kustannukset
10 Etelä-Haagan tontin 29049/3 asemakaavan muutosehdotus (nro 12184) 

- osa päätoshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Liite 6
Liite 9

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 9

Päätöshistoria

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 9.1.2013
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HEL 2011-004783 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt kaupunginmuseon lausuntoa 
otsikon asiasta. Kaupunginmuseo lausuu pyydettynä seuraavaa.

Mäkipellontie 15 tontilla on vuonna 1970 rakennettu pääosin 
kaksikerroksinen terveydenhoidon erityislaitos, joka on tyhjillään. 
Tonttia ympäröivät asemakaavassa suojeltu kirkko, kaksi- ja 
kolmikerroksiset rivitalot sekä Mäkipellontien toisella puolella Haagan 
Helander-koti, enimmillään kolmikerroksinen vanhusten asuintalo.

Tontille suunnitellaan kahta uutta asuinkerrostaloa nykyisen 
rakennuksen paikalle. Uudet rakennukset ovat pääosin 
kolmikerroksisia.

Kaupunginmuseon näkemyksen mukaan tontilla sijaitsevaan vuonna 
1970 rakennettuun laitosrakennukseen ei liity suojelutavoitteita. 
Suojellun kirkkorakennuksen läheisyyteen, sen takana sijaitsevalla 
tontille, esitetyt uudisrakennukset, eivät kaupunginmuseon 
näkemyksen mukaan merkittävällä tavalla muuta suojellun 
kirkkorakennuksen kaupunkikuvallista asemaa.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 14.12.2012

HEL 2011-004783 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto on liitteessä 1.

Lisätiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspäällikkö, puhelin: +358 9 617 2936

jouni.kivirinne(a)helen.fi

Rakennusvirasto 13.12.2012

HEL 2011-004783 T 10 03 03

Yleistä

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt rakennusviraston mielipidettä
Haagassa osoitteessa Mäkipellontie 15 sijaitsevan tontin asemakaavan 
muutosluonnoksesta 14.12.2012 mennessä.

Asemakaavan muutoksessa nykyinen sosiaalista toimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialue (Ys) muutetaan asuinrakennusten sekä 



Helsingin kaupunki Esityslista 3/2013 10 (28)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
12.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409

sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten 
korttelialueeksi (AYS).

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden uuden kolmikerroksisen 
asuinkerrostalon rakentamisen nykyisen tyhjillään olevan pääosin 
kaksikerroksisen terveydenhoidon erityislaitoksen tilalle. Nykyisen 
asemakaavan mukainen tontin käyttö sosiaali- ja terveydenhuoltoa 
palvelevien rakennusten tonttina on myös mahdollista.

Lausunto

Katualueen ja suunnitellun rakennuksen parvekkeiden väliin on varattu 
niukasti tilaa puuriville. Rakennusvirasto käyttää hallinnoimillaan 
alueilla vähimmäisetäisyyksinä julkisivusta pienille puille 4 metriä ja 
isoille puille 6 metriä. Mikäli rakennuksen ja katualueen väliin istutetaan 
puita, niille tulee varata riittävästi kasvutilaa myös maan alla. 
Katualueen puolelle kasvavat juuret saattavat vahingoittua katualueella 
tehtävistä kaivutöistä. Oksat ja juuret eivät saa aiheuttaa haittaa kadun 
rakenteille tai kadulla liikkujille. Puulajina on syytä käyttää pieneen 
tilaan sopivia puita. Rakennusvirasto ehdottaa puurivimerkinnän 
vaihtamista istutettavaksi alueen osaksi.

Rakennusvirastolla ei ole edellä esitetyn lisäksi muuta huomauttamista 
asemakaavan muutosluonnoksesta.

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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1
Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
toivomusponnesta, joka koskee viheralueiden ja tärkeiden 
viheryhteyksien luonto- ja virkistysarvojen säilymisen turvaamista 
yleiskaavassa (b-asia)

HEL 2012-013259 T 00 00 03

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee antaa asiasta 
kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa, että viheralueiden ja tärkeiden 
viheryhteyksien luonto- ja virkistysarvojen säilymiseen kiinnitetään 
yleiskaavassa erityistä huomiota.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 20.11.2012 Helsingin uuden 
yleiskaavan lähtökohdat ja työohjelman. Yleiskaavan lähtökohdissa 
todetaan, että viheralueet ovat osa kestävää kaupunkirakennetta. 
Kaupunkirakenteen tiivistäminen edellyttää viheralueiden tavoitteellista 
kehittämistä. 

Yleiskaavatyön pohjaksi laaditaan viheralueiden kehityskuva. Siinä 
muodostetaan näkemys Helsingin viheraluerakenteesta 
tulevaisuudessa. Työn aikana tehdään tarkasteluja ja suunnitelmia 
virkistykseen, kulttuuriympäristöön, maisemaan ja luontoon liittyvistä 
kysymyksistä. Tähän liittyy paitsi viher- ja virkistysalueiden 
toiminnallinen kehittäminen, viherverkostokaupunki, maiseman 
kulttuuriarvojen vaaliminen ja arvottaminen myös ilmastonmuutoksen 
haasteisiin vastaaminen viheralueilla, luonnon monimuotoisuuden 
turvaaminen, hulevesien hallinta, pienvedet sekä rannat.

Helsingin maantieteellinen sijainti, suurten vaihtelujen ilmasto, 
vaihteleva kallioperä, laaja merialue saaristoineen, jokilaaksot ja 
erilaiset pienvedet ovat perustana maisemalle ja luonnon 
monimuotoisuudelle. Kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja 
luonnonsuojelun kannalta arvokkaita alueita kehitetään niiden arvot 
säilyttäen. 

Esittelijä

Toivomusponsi

Kaupunginvaltuusto päätti 12.9.2012 kaupunginhallituksen
ehdotuksen mukaisesti hyväksyä Asumisen ja siihen liittyvän 
maankäytön toteutusohjelman 2012 (AM-ohjelma). AM-ohjelman 
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hyväksymisen yhteydessä kaupunginvaltuusto hyväksyi 48 äänellä 
Tuomas Rantasen toivomusponnen:

Valtuusto edellyttää, että kaupunki seuraavassa yleiskaavassa pyrkii 
turvaamaan myös viheralueiden ja tärkeiden viheryhteyksien luonto- ja 
virkistysarvojen säilymisen. 

Lausuntopyyntö

Hallintokeskus on pyytänyt kaupunkisuunnittelulautakuntaa antamaan 
asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 31.7.2013 mennessä.

Esittelijä
yleiskaavapäällikkö
Rikhard Manninen

Lisätiedot
Marja Piimies, yleiskaava-arkkitehti, puhelin: 310 37329

marja.piimies(a)hel.fi
Raisa Kiljunen-Siirola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37209

raisa.kiljunen-siirola(a)hel.fi
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2
Poikkeamishakemus (Kallio, Pitkänsillanranta 7-9) (b-asia)

Pöydälle 05.02.2013

HEL 2012-014963 T 10 04 01

Rakvv 11-3379-12-S  30.10.2012

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä Asunto Oy 
Siltarannan poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 
10287. Poikkeaminen koskee kuutta suojelulle vesikatolle 
rakennettavaa kattoikkunaa. Asemakaavan mukaan rakennuksessa ei 
saa tehdä sellaisia muutostöitä, jotka tärvelevät vesikaton 
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä.

Lautakunta päättänee myöntää poikkeamisen, mikäli rakentamisessa 
noudatetaan Arkkitehtitoimisto Antti Voutilainen Oy:n 17.10.2012 
päivättyä ullakkoasuntosuunnitelmaa sekä Arkkitehtitoimisto Juha 
Ilosen 26.8.2011 päivättyä kattoikkunasuunnitelmaa.

Hakija

Asunto Oy Siltaranta (jättöpäivämäärä 19.10.2012) 

Rakennuspaikka

11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 297 tontti 10

Hakemus

Kuuden kattoikkunan (kuuden ullakkoasunnon laajuus yhteensä 844 k-
m²) rakentaminen poiketen kaavoitus- ja kaupunkikuvallisista 
periaatteista siten, että ikkunat rakennetaan suojelulle katonlappeelle 
(sr-1) sekä Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset 
vyöhykkeet (16.9.2004) -kartan vastaisesti.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että suojelutavoitteita ei 
vaaranneta. Ikkunat on suunniteltu niin, että ne jäävät katon värisen 
metalliritilän peittämiksi, jolloin niiden näkyvyys ja vaikutus ovat 
vähäisiä. Ikkunat ovat tarpeen, jotta lainvoimaisen luvan nojalla 
rakennetut ullakkoasunnot saisivat kohtuullisesti luonnonvaloa. Uusien 
ikkunoiden tarve syntyi kesken käynnissä olevaa ja peruuttamatonta 
ullakkorakentamistyötä. Katemateriaalin palauttaminen punaisesta 
pellistä alkuperäisen kaltaiseen vihreään tiileen ovat julkisivun ja 
kaupunkikuvan kannalta selvästi suurempia muutoksia kuin suunnitellut 
kattoa myötäilevät ja siihen sulautuvat lapeikkunat.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (7.11.2012). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistutuksessa puollettiin hakemusta.

Lisäksi muistutusajan jälkeen on tullut puhelimitse yksi yhteydenotto, 
jossa taloyhtiön osakas vastusti hanketta kulttuuriarvoihin vedoten.

Perustelut

Alueella on voimassa 5.1.1996 vahvistettu asemakaava nro 10287. 
Asemakaavan mukaan tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), 
jonka rakennusoikeus on 7 640 k-m². Rakennus on suojeltu 
merkinnällä sr-1: Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti 
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä 
sellaisia korjaus- ja muutostöitä, jotka tärvelevät rakennuksen, sen 
julkisivujen, vesikaton tai sisätilojen rakennustaiteellista tai 
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä. Mikäli rakennuksessa on 
aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, on rakennus korjaus- tai 
muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan rakennuksen tyyliin 
hyvin soveltuvalla tavalla.

Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset vyöhykkeet -kartassa 
kohde on osana Siltasaaren merijulkisivua varustettu U3-merkinnällä: 
Arkkitehtuurin keskeisenä sisältönä on monumentaalinen yhtenäinen 
kaupunkikuva, jossa kattomaisemalla on merkittävä rooli ja/tai se 
muodostaa rakennustaiteellisesti merkittävän kaupunkinäkymän. 
Kadun puoleisiin kattopintoihin ei saa avata uusia ikkuna-aukkoja. 
Kohde on vyöhykekartan U3-alueiden ainoa vesimaisemaan liittyvä 
kohde.

Asunto-osakeyhtiö Siltaranta (os. Pitkänsillanranta 7–9) valmistui 
Siltasaaren etelärannalle vuonna 1926 arkkitehti Väinö Vähäkallion 
suunnitelmien pohjalta. Seitsemänkerroksinen asuinkerrostalo sijaitsee 
symmetrisesti keskellä Pitkänsillanrannan 1920–30-luvuilla rakennettua 
kolmen talon kokonaisuutta. Ehyen rintaman muodostaville taloille 
leimallista ovat puhtaaksimuurattua punatiiltä olevat katujulkisivut ja 
talojen jyrkät alun perin savitiilillä katetut katonlappeet, jotka 
muodostavat yhtenäisen pinnan räystäslistojen katkeamattoman 
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nauhan yläpuolelle. Oman harkitun teemansa luovat muutamat 
katonlappeita rytmittävät sirorakenteiset kattolyhdyt, jotka on verhottu 
kuparipellillä. Pitkänsillanranta 5–11 rakennusrivi muodostaa 
arkkitehtuuriltaan hallitun ja poikkeuksellisen yhtenäisen 
rakennusryhmän. Yhtenäinen julkisivujäsentely, rakennusmateriaalit, 
rakennusosien mittasuhteet sekä räystäslista, kattomuoto ja sen 
jäsentely liittävät kokonaisuuden kiinteällä tavalla toisiinsa, yhtenäisen 
kaupunkikuvan ihanteiden mukaisesti. 

Rakennuksessa on vuosina 2009–2012 toteutettu laaja lvis-
peruskorjaushanke. Ullakolle on valmistunut kuusi asuntoa vuonna 
2012. Peruskorjauksen yhteydessä porrashuoneiden ilme palautettiin 
alkuperäistä vastaavaksi. Myös hissikorit entisöitiin. Lisäksi 
kunnostettiin kellaritilat ja piha-alueet sekä uusittiin sauna- ja 
pesulaosasto. Kadun puolen vesikatto palautettiin alkuperäisen 
suunnitelman kaltaiseksi vihreäksi lasitetuksi tiilikatteeksi.

Ullakolle rakennettujen asuntojen keittiö- ja ruokailutilojen välillinen, 
rakennusluvan mukainen luonnonvalonsaanti on havaittu 
riittämättömäksi. Sisätilojen toiminnallisia vaatimuksia vastaten 
ehdotettiin rakennusvaiheessa katonlappeen helmaan kuutta 
valoaukkoa, jotka asettuisivat myös olevia kattoikkunoita ja julkisivun 
ikkuna-akselistoa ajatellen johdonmukaisesti.

Hakijan tarkoituksena on kuuden kattoikkunan avaaminen vesikaton 
kadunpuoleiselle lappeelle. Aukkojen yläreunan korkeus on noin 1,8 m 
ja leveys 1,3 m. Tiilikatteen tasolle kiinnitetään visiirimäinen 
näkösuojaritilä. Tämän jako vastaa mitoiltaan katon yksikouruista 
kankitiiltä (~300 mm x 200 mm). Katon värinen ritilä peittäisi uuden 
aukotuksen kokonaan sivusuuntaisista näkymistä. Tavoitteena on olla 
puuttumatta kattomuotoon ja muuttaa sen tyylinmukaista ilmettä 
mahdollisimman vähän suunnittelemalla rakennuksen hahmoon 
integroituva, katolta näyttävä ikkuna.

Ullakkohankkeen yhteydessä vastaaville ikkunoille myönnettiin 
rakennuslupa. Uudenmaan ELY-keskus valitti ikkunoiden osalta 
rakennusluvasta. Helsingin hallinto-oikeus on rakennuslupaa 
koskeneessa päätöksessään (24.8.2012) katsonut, etteivät 
lapeikkunoiden asentamisesta johtuvat muutokset rakennuksen 
vesikatossa ole vähäisiä, ja että ne tärvelevät rakennuksen 
rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista arvoa ja tyyliä asemakaavan 
suojelumääräyksen vastaisesti.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että asemakaavan 
suojelumääräys koskee vesikattoa. Rakennuksessa ei saa tehdä 
sellaisia muutostöitä, jotka tärvelevät sen vesikaton rakennustaiteellista 
tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä.
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Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (28.11.2012), että Pitkän-
sillanranta 5 - 11 rakennusrivi muodostaa arkkitehtuuriltaan 
poikkeuksellisen hallitun ja yhtenäisen rakennusryhmän, joka 
lehmuksin istutettuna rantakatuna muodostaa Helsingin merellistä 
julkisivua. Siltasaaren kaava- ja rakennushistoria on tuottanut 
yhtenäisen ja hallitun kaupunkikuvan, jolla on poikkeuksellisen korkea 
rakennushistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo. Rakennusten 
suunnittelijoina ovat toimineet helsinkiläisen kaupunkirakentamisen 
keskeiset arkkitehdit.

Museon mukaan esitetty kattoikkunatyyppi on kaupunginmuseon arvion 
mukaan kohteen historiallisen muodon ja ominaisluonteen vastainen. 
Esitetty alumiiniritilöity kattoikkunamalli erottuu monumentaalisesta, 
kohteen arkkitehtuurin ominaisluonteelle tärkeästä kattopinnasta 
tavalla, joka turmelee punnitun rakennushistoriallisen ja 
kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Ulospäin avautuvat 
kattoikkunoiden ritiläluukut ja niiden takaiset ikkunasyvennykset 
muuttavat katon ilmettä ja rei’ittävät suljettuja ja yhtenäisiä kattopintoja 
tavalla, joka turmelee katonlappeen peruspinnan ja arkkitehtuurin 
ominaisluonnetta.

Kattoikkunasuunnitelmat ovat kaupunginmuseon kannan mukaan 
ristiriidassa sr-1 rakennuskohteen asemakaavaan 
rakennussuojelumerkinnän kanssa. Suunnitelmat ovat ristiriidassa 
ullakkorakentamisen alueellisen poikkeusluvan ehtona olevan 
kaupunkikuvalliset vyöhykkeet -kartan merkinnän kanssa. 
Kaupunginmuseo ei puolla esitettyjä suunnitelmia.

Kaupunginmuseo on lausunut varsinaisesta ullakkohankkeesta myös 
kolme kertaa aiemmin:

 Taloyhtiö teetti vuonna 2011 kattoikkunoista kolme erilaista 
suunnitelmaa, jotka poikkesivat merkittävästi nyt haettavista. 
Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan (27.6.2011), että 
Pitkänsillanrannan 1920–30-luvun asuinrakennusrivistöllä on 
suuri kulttuurihistoriallinen arvo työväenkaupunginosan 
asuintaloarkkitehtuurin monumentaalisena edustajana, jonka 
ominaispiirteitä ja arvoa suunnitelmaluonnoksen mukainen 
toteutus heikentäisi. Kaupunginmuseo ei puoltanut esitettyjä 
suunnitelmia, vaan toteaa niiden tärvelevän rakennuksen 
arkkitehtonisia ominaispiirteitä tavalla, joka on 
asemakaavamääräyksen vastainen. 

 Taloyhtiö pyysi lausuntoa katemateriaalin palauttamisesta 
alkuperäisen kaltaiseksi. Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan 
(1.6.2011), että museo ei näe estettä katemateriaalin 
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palauttamiselle, mutta toteaa, että muutos on 
kaupunkikuvallisesti huomattava.

 Kaupunginmuseo piti ullakkorakentamista koskevassa 
lausunnossaan (8.10.2009) ullakkohankkeen eteenpäin viemistä 
mahdollisena. Katulappeelle ei tuolloin esitetty uusia ikkunoita.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta piti (24.8.2011) lausunnossaan 
ehdotusta harkittuna ja oivaltavana niin julkisivusommittelun kuin 
ikkunan periaateratkaisunkin kannalta. Uusien aukkojen häivyttämisen 
arvioidaan onnistuvan ainakin katsottaessa vilkkaimmin liikennöidyiltä 
Pitkänsillan sekä rautatien suunnilta. Luonnosteltua ratkaisua voidaan 
luonnehtia kokeilevaksi ja rohkean moderniksi. Keskustelua herätti 
myös se, miten toimenpide vaikuttaa iltanäkymiin ja hämäränajan 
kaupunkikuvaan. Neuvottelukunta katsoo, että julkisivusuhteita, 
rytmiikkaa ja mitoitusta tarkasteltaessa on huomioitava myös samaan 
rakennusryhmään kuuluvat naapuritalot.

Neuvottelukunta kuitenkin tähdentää, että kyseessä on yksittäisen, 
rakenteilla olevan asuntohankkeen asuttavuuden pelastaminen, ei 
ullakkorakentamisen kaupunkikuvallista U3-vyöhykettä koskeva 
ennakkotapaus eikä linjauksen muutos koskien sr-1-
suojelurakennusten käsittelyä. Neuvottelukunta katsoo, että syntynyt 
tilanne on kohtuullisesti ratkaistavissa ehdotetulla tavalla. 
Lausuntonaan kaupunkikuvaneuvottelukunta puolsi ratkaisuperiaatetta. 
Kaupunginmuseon edustaja kirjautti eriävän mielipiteen. Museon 
taholta todetaan aukotuksen ehdotetunlaisenakin tärvelevän julkisivun 
ja vesikaton rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista tyyliä ja näin 
olevan asemakaavamääräyksen vastainen.   

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen (ELY-keskus) 
lausunnon (18.12.2012) mukaan Pitkänsillanrannan kolmen 
asuinkerrostalon tiilipintaiset julkisivut ja jyrkät, kattolyhtyjen jäsentämät 
yhtenäiset katonlappeet muodostavat kaupunkikuvallisesti erittäin 
arvokkaan kokonaisuuden. ELY-keskus katsoo, että lapeikkunoiden 
rakentaminen merkitsee niin isoa muutosta rakennuksen 
kokonaisarkkitehtuuriin, että ne tärvelevät rakennuksen 
rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista arvoa asemakaavan sr-1-
suojelumääräyksen vastaisesti. Suostuminen hankkeeseen merkitsee 
ennakkotapausta kaupunkikuvallisten vyöhykkeiden U3-alueella. 
Toimenpide johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen. 
Poikkeaminen haittaisi kaavan toteuttamista sekä vaikeuttaisi 
rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden 
saavuttamista. ELY-keskus katsoo, ettei poikkeamiseen voi suostua.

Uudet ullakkoikkunat
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Asunto Oy Siltarannalle myönnettiin 27.4.2010 rakennuslupa kuuden 
ullakkoasunnon rakentamista varten. Suunnitelmissa ei ollut ikkunoita 
kattolappeen kadunpuoleisella osalla, vaan asuntojen riittävän 
valonsaannin katsottiin toteutuvan pihanpuoleisten ikkunoiden kautta. 
Rakennusaikana pihapuolen ikkunoiden kokoa jouduttiin 
rakennuslupaviranomaisen ohjeesta pienentämään, jolloin niiden 
kautta tulevan luonnonvalon määrä laski oleellisesti. On valitettavaa, 
että ullakkorakentamisen yhteydessä syntyi tilanne, jossa vasta 
työmaavaiheessa todettiin, että myönnetyn rakennusluvan mukaisesti 
rakennettujen asuntojen valaistusolosuhteet ovat riittämättömät.

Ratkaisua haettiin eri viranomaisten ja hankkeeseen kiinnitetyn uuden 
suunnittelijan kanssa yhteistyössä kesällä 2011. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto pitää hakemuksen mukaista ratkaisua 
harkittuna ja oivaltavana niin julkisivusommittelun kuin ikkunan 
periaateratkaisunkin kannalta. Uusien aukkojen häivyttämisen 
arvioidaan onnistuvan ainakin katsottaessa vilkkaimmin liikennöidyiltä 
Pitkänsillan sekä rautatien suunnilta. Ikkunoiden näkyvyys 
Kaisaniemenrantaan, pimeällä tai silloin, kun muu kattoalue on 
lumenpeitossa, on kuitenkin huomattava. Ullakkorakentamisen 
vyöhykekartan U3-alueita on vähän ja kyseessä on näistä ainoa 
vesimaisemaan liittyvä kohde. Uusien kattoikkunoiden avaaminen 
muuttaa jonkin verran suojellun vesikaton rakennustaiteellista tyyliä 
heikentäen sen arvoa. Haettu toimenpide voidaan kuitenkin toteuttaa, 
koska jo rakennettujen ullakkoasuntojen riittävä valonsaanti on 
ehdotetulla tavalla kohtuullisesti ratkaistavissa. 

Kyseessä on yksittäisen, rakenteilla olevan asuntohankkeen 
asuttavuuden pelastaminen, ei ullakkorakentamisen kaupunkikuvallista 
U3-vyöhykettä koskeva ennakkotapaus eikä linjauksen muutos koskien 
sr-1-suojelurakennusten muutos- tai korjaushankkeiden käsittelyä. 
Lähtökohtaisesti mikään alkuvaiheessa oleva uusi hanke ei tule 
olemaan rinnastettavissa nyt käsillä olevaan tapaukseen, jossa 
rakennuslupavaiheessa asuntojen valonsaantiolosuhteita jouduttiin 
heikentämään. Arvorakennusten antamat lähtökohdat tulee ottaa 
huomioon riittävästi jo luonnossuunnittelussa ja erityisesti 
muutosalueen laajuutta arvioitaessa. 

Poikkeamisen erityinen syy on asuinolojen parantaminen.

Edellä mainituista syistä johtuen haettu toimenpide ei aiheuta oleellista 
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön 
muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka 
rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden 
saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan Arkkitehtitoimisto 
Antti Voutilainen Oy:n 17.10.2012 päivättyä ullakkoasuntosuunnitelmaa 
sekä Arkkitehtitoimisto Juha Ilosen 26.8.2011 päivättyä 
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kattoikkunasuunnitelmaa. Tässä yksittäistapauksessa on päädytty 
kohtuusyistä hyväksymään poikkeaminen menettelytapana. Koska 
kyseessä on yksittäisen keskeneräisen hankkeen asuttavuuden 
pelastaminen, joka ei muodosta ennakkotapausta myöhemmille 
hankkeille, ei haettu toimenpide myöskään johda vaikutuksiltaan 
merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia 
ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2013, 6 §

Maksu

805 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 25.2.2013, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Päätöksen jakelu:

 rakennusvalvontavirasto, Saavalainen
 laskutus kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Niklas Lähteenmäki, arkkitehti, puhelin: 310 37260

niklas.lahteenmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemapiirustus
2 Ympäristökartta
3 Ote asemakaavasta ja kaavamääräyksistä
4 Suunnitelmat 17.10.2012 ja 26.8.2011
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5 Valokuvia ja KNK:n lausunto 18.12.2012
6 Muistutus
7 Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje
Liite 1
Liite 2

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Ne muistutuksen lähettäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Hallintovalitus, 
poikkeamispäätöksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.02.2013 § 24

Pöydälle 05.02.2013

HEL 2012-014963 T 10 04 01

Rakvv 11-3379-12-S  30.10.2012

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian pöydälle.

Käsittely

05.02.2013 Pöydälle

Pöydällepanoehdotus:
Sampo Villanen: Pöydälle.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
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Niklas Lähteenmäki, arkkitehti, puhelin: 310 37260
niklas.lahteenmaki(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 28.11.2012

HEL 2012-014963 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto on pyytänyt 
kaupunginmuseon lausuntoa koskien As. Oy Siltarannan (11/297/10, 
osoite Pitkänsillanranta 7-9) kuuden kattoikkunan rakentamisesta 
ullakkoasuntoihin katonlappeen kadun puolelle. Kaupunginmuseo on 
tutustunut arkkitehti Antti Voutilaisen laatimiin ja 17.10. päiväämiin 
ullakkorakentamisen pääpiirustuksiin, sekä arkkitehti Juha Ilosen 
laatimiin ja 26.8.2011 päiväämiin sekä 3.4.2012 päivittämiin 
kattoikkunoita koskeviin pääpiirustuksiin. Kaupunginmuseo tarkastelee 
hanketta perustehtävänsä mukaisesti kulttuurihistorian ja rakennetun 
kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta ja lausuu pyydettynä 
seuraavaa.

Arkkitehti Väinö Vähäkallion suunnittelema asunto-osakeyhtiö 
Siltaranta valmistui Siltasaaren etelärannalle vuonna 1926. Kookas 
seitsemänkerroksinen asuinkerrostalo sijaitsee symmetrisesti keskellä 
Pitkänsillanrannan 1920-30 –luvuilla yhtenäisesti rakennettua kolmen 
talon kokonaisuutta. Ehyen rintaman muodostaville taloille leimallista 
ovat puhtaaksimuurattua punatiiltä olevat katujulkisivut. Yhtenäinen 
julkisivujäsentely, rakennusmateriaalit, rakennusosien mittasuhteet 
sekä räystäslista, kattomuoto ja sen jäsentely liittävät kokonaisuuden 
kiinteällä tavalla toisiinsa, yhtenäisen kaupunkikuvan ihanteiden 
mukaisesti. Myös talojen jyrkät alun perin savitiilillä katetut 
katonlappeet muodostavat yhtenäisen pinnan räystäslistojen 
katkeamattoman nauhan yläpuolelle. Pitkäsillanrannan puoleisille 
katonlappeille sijoittuvat sirot, kuparipellistä rakennetut klassisistiset 
kattolyhdyt ovat poikkeuksellisen näyttäviä ja hallittuja ullakonikkunoita, 
ja ne muodostavat levollisen aiheen yhtenäisen rakennusrivin 
kattopinnoille. Pitkänsillanranta 7-9 kiinteistössä näitä kattolyhtyjä on 
kolme kappaletta, viereisten kiinteistöjen kattopinnoilla yhteensä kolme. 
Tasapainoisesti sijoitetut kattolyhdyt muodostavat rakennusryhmän 
yhteen sitovan teeman. Pitkänsillanranta 5-11 rakennusrivi muodostaa 
arkkitehtuuriltaan poikkeuksellisen hallitun ja yhtenäisen 
rakennusryhmän, joka lehmuksin istutettuna rantakatuna muodostaa 
Helsingin merellistä julkisivua.

Siltasaaren etelärannan klassisistinen rakennusryhmä valmistui 
yhtenäiseen muotoon vuosien 1926-1931 välillä. Kokonaisuus 
muodostuu kolmesta rakennuksesta. Väinö Vähäkallion suunnittelema 
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As. Osakeyhtiö Siltaranta (Pitkänsillanranta 7-9) valmistui 
ensimmäisenä vuonna 1926. Arkkitehtien A.H. Gunnar Aspelinin ja P.J. 
Pärnäsen suunnittelema Pitkänsillanranta 5 valmistui vuosina 1927-28. 
Työväen opintorahaston rakennuttama Pitkänsillanranta 11 / 
Saariniemenkatu 1 valmistui vuonna 1931, arkkitehteina Sigurd 
Frosterus ja Ole Gripenberg. Kokonaisuuteen voidaan liittää vielä ns. 
Sillankorvan rakennus (Siltasaarenkatu 2), joka on myöhäisiä Ole 
Gripenbergin suunnittelemia moderneja liikerakennuksia vuodelta 
1956. Siltasaaren kaava- ja rakennushistoria on tuottanut yhtenäisen ja 
hallitun kaupunkikuvan, jolla on poikkeuksellisen korkea 
rakennushistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo. Rakennusten 
suunnittelijoina ovat toimineet helsinkiläisen kaupunkirakentamisen 
keskeiset arkkitehdit.

Arkkitehti Väinö Vähäkallion asema maamme rakennushistoriassa on 
poikkeuksellisen keskeinen. Hänet muistetaan osuusliike KK:n 
suunnittelutoimen johtajana sekä Rakennushallituksen ensimmäisenä 
pääjohtajana. Monet osuusliike Elannon piirissä suunnitellut 
punatiilirakennukset ovat muodostuneet Vähäkallion arkkitehdintyön 
keskeisiksi kohteiksi. Vähäkallio ammensi vaikutteita arkkitehtuuriinsa 
ruotsalaisesta rakentamisesta, mm. Ragnar Österbergin ja Carl 
Westmanin arkkitehtuurista. Vähäkallion 1920-luvun 
asuinarkkitehtuurin tunnuspiirteisiin kuuluu punatiilen käyttö 
julkisivumateriaalina, monumentaaliset rakennusmuodot joita erilaiset 
tornit, erkkerit ja kevyet spiirat jäsentävät. Professori Aino Niskasen 
väitöstutkimus ”Väinö Vähäkallio ja hänen toimistonsa – Arkkitehdin 
elämäntyö ja verkostot” (TKK, 2005) esittelee kattavasti Vähäkallion 
laajaa suunnittelutyötä. 

As. Oy Siltaranta, koko Siltasaaren lahden suuntaan aukeavan 
rakennusrivistön tapaan, on asemakaavassa vuodelta 1996 suojeltu 
merkinnällä sr-1: Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti 
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä 
sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka tärvelevät rakennuksen, sen 
julkisivujen, vesikaton tai sisätilojen rakennustaiteellista tai 
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä. Mikäli rakennuksessa on 
aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, on rakennus korjaus- tai 
muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan rakennuksen tyyliin 
hyvin soveltuvalla tavalla. 

Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset vyöhykkeet 
–kartassa kohde on osana Siltasaaren merijulkisivua varustettu 
merkinnällä U3: Arkkitehtuurin keskeisenä sisältönä on 
monumentaalinen yhtenäinen kaupunkikuva, jossa kattomaisemalla on 
merkittävä rooli ja/tai se muodostaa rakennustaiteellisesti merkittävän 
kaupunkinäkymän. Kadun puoleisiin kattopintoihin ei saa avata uusia 
ikkuna-aukkoja. Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset 
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vyöhykkeet –kartta on ullakkorakentamisen alueellisen 
poikkeamisluvan ehto, ja se on toiminut kaupunginmuseon käytössä 
ullakkomuutossuunnittelun ohjauksessa.

Helsingin kaupunginmuseo on antanut 8.10.2009 lausunnon As. Oy 
Siltarannan ullakkomuutoksesta asuinkäyttöön. Ullakolle on tuolloin 
esitetty sijoitettavaksi kuusi asuntoa. Suunnitelmassa ei esitetty kadun 
puoleiselle katolappeelle uusia ikkunoita. Kaupunginmuseo on 
lausunnossaan pitänyt tätä rakennuksen arkkitehtuurin ja 
Pitkänsillanrannan kaupunkikuvallisen ilmeen vaalimisen kannalta 
tärkeänä lähtökohtana suunnittelulle. Kaupunginmuseon 
sähköpostilausunnossa 22.6.2011 on käsitelty arkkitehti Antti 
Voutilaisen luonnossuunnitelmia kattopinnalle sijoittuvista uusista 
kattolyhtyvaihtoehdoista, joita kaupunginmuseo ei ole puoltanut, ja 
joiden se on arvioinut tärvelevän kiinteistön arkkitehtonisia 
ominaispiirteitä tavalla, joka on asemakaavamerkinnän vastaista. 
Kaupunginmuseo on osallistunut asiantuntijajäsenenä 
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunnan kokoukseen 
24.8.2011, jossa arkkitehti Juha Ilosen suunnittelemia ritilöityjä 
kattoikkunamalleja on käsitelty. Kaupunginmuseo on kokouksessa 
edelleen arvioinut suunnitelman mukaisten ikkunoiden tärvelevän 
kaupunkikuvan ja arkkitehtuurin ominaispiirteitä tavalla, joka on 
asemakaavan vastaista. Kaupunginmuseo on tästä johtuen esittänyt 
eriävän mielipiteen kaupunkikuvaneuvottelukunnan pöytäkirjassa nr. 
27/24.8.2011. Helsingin hallinto-oikeus on rakennuslupaa koskeneessa 
päätöksessä 24.8.2012 katsonut etteivät lapeikkunoiden asentamisesta 
johtuvat muutokset rakennuksen vesikatossa ole vähäisiä, ja että ne 
tärvelevät rakennuksen rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista 
arvoa ja tyyliä asemakaavan suojelumääräyksen vastaisesti. 

Uusissa 3.4.2012 päivätyissä muutetuissa suunnitelmissa on esitetty 
kattoikkunatyyppi muuttunut lapeikkunasta pystyikkunatyypiksi, ikkunaa 
verhoaa harva suojaritilä. Ritilöinnin materiaali on vaihtunut teräksestä 
alumiiniksi. Kevyt ritilärakenne mahdollistaa sen avaamisen nostamalla 
ulospäin. Ritilän koko on 2313x1335mm. Alumiinisen ritilöinnin 
polttomaalattua värisävyä on tarkennettu lähemmäs enkopoidun 
vihreän kattotiilen sävyä. Kaupunginmuseon arvion mukaan viimeksi 
tehdyt muutokset ovat heikentäneet ratkaisun sopivuutta, eikä 
suunnitelmaa ole kehitetty esimerkiksi kaupunkikuvaneuvottelukunnan 
ohjaamaan suuntaan.

3.4.2012 muutetuissa suunnitelmissa esitetty kattoikkunatyyppi on 
kaupunginmuseon arvion mukaan kohteen historiallisen muodon ja 
ominaisluonteen vastainen. Esitetty alumiiniritilöity kattoikkunamalli 
erottuu monumentaalisesta, kohteen arkkitehtuurin ominaisluonteelle 
tärkeästä kattopinnasta tavalla joka turmelee punnitun 
rakennushistoriallisen ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan 



Helsingin kaupunki Esityslista 3/2013 24 (28)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
12.02.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409

kokonaisuuden. Ulospäin avautuvat kattoikkunoiden ritiläluukut ja 
niiden takaiset ikkunasyvennykset muuttavat katon ilmettä ja rei’ittävät 
suljettuja ja yhtenäisiä kattopintoja tavalla, joka turmelee katonlappeen 
peruspinnan ja arkkitehtuurin ominaisluonnetta.

Kattoikkunasuunnitelmat ovat kaupunginmuseon kannan mukaan 
ristiriidassa sr-1 rakennuskohteen asemakaavaan 
rakennussuojelumerkinnän kanssa. Suunnitelmat ovat ristiriidassa 
ullakkorakentamisen alueellisen poikkeusluvan ehtona olevan 
kaupunkikuvalliset vyöhykkeet –kartan merkinnän kanssa. 
Kaupunginmuseo ei puolla esitettyjä suunnitelmia.

Lisätiedot
Mikko Lindqvist, tutkija, puhelin: +358 9 310 36973

mikko.lindqvist(a)hel.fi
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1
Asukaspysäköintitunnuksen lunastushinnan tarkistaminen (b-asia)

HEL 2012-016662 T 02 05 00

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee, että 
asukaspysäköintitunnuksen lunastusmaksuksi vahvistettaisiin 1.3.2013 
alkaen 120 euroa vuodessa. 

Päätöksen jakelu: 

 Rakennusvirasto

Tiivistelmä

Kaupungin käytettävyyden ja toimivuuden lisäämiseksi 
liikennesuunnitteluosasto esittää, että asukaspysäköintitunnuksen 
lunastushinnaksi vahvistetaan 120 euroa vuodessa 1.3.2013 alkaen. 
Korotuksen perusteena on, että korkeampi hinta vähentää auton 
pitkäaikaista säilyttämistä kadulla, tehostaa pysäköintipaikkojen 
käyttöä, parantaa talvikunnossapidon edellytyksiä sekä lisää kaupungin 
viihtyisyyttä ja sen tarjoamaa hyvinvointia asukkaille ja muille toimijoille. 
Korotettukin asukaspysäköinnin lunastushinta on käyttäjälleen erittäin 
edullinen, kun otetaan huomioon asukaspysäköinnistä kaupungille 
aiheutuvat kokonaiskustannukset. Asukaspysäköinnin hinnan 
korotuksesta 120 euroon on linjattu valtuustoryhmien 
talousarvioneuvotteluissa syksyllä 2012.

Esittelijä

Asukaspysäköintitunnus ja sen historia

Asukas- ja yrityspysäköintijärjestelmä on käytössä kantakaupungin 
alueella. Tunnuksen lunastusoikeus on kaikilla asukkailla, jotka 
täyttävät tunnuksen saamiseksi määrätyt ehdot. Tunnus ei takaa 
pysäköintipaikan saantia. Se antaa oikeuden poiketa liikennemerkillä 
määrätyistä ulkopuolisia koskevista pysäköintimaksuista ja -
rajoituksista omalla vyöhykkeellä. Asukaspysäköintitunnuksen hinta on 
tällä hetkellä 105 euroa vuodessa. 

Asukaspysäköintijärjestelmä perustettiin vuonna 1980 kokeiluna. 
Tunnuksen hinta oli aluksi 8 mk (noin 1,35 €), minkä laskettiin 
vastaavan tunnuksen myöntämisestä aiheutuvia kuluja kaupungille. 
Asukaspysäköintijärjestelmä vakinaistettiin vuonna 1982 ja 
lunastusmaksu nostettiin 50 markkaan (8,40 €). Lunastusmaksu 
nostettiin 100 markkaan (16,80 €) 1.5.1992 ja 150 markkaan (25,20 €) 
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1.11.1994 maksun arvonlisäverolliseksi tulon yhteydessä. Euron 
käyttöön oton myötä vuoden 2002 alussa tunnuksen lunastusmaksu 
nostettiin 36 euroon (214 mk). 1.1.2010 alussa hinnaksi vahvistettiin 
100 euroa. 

Asukaspysäköintitunnuksen lunastusmaksun korottaminen

Asukaspysäköintipaikkoja on Helsingissä tällä hetkellä noin 19 500. 
Asukaspysäköintitunnuksia on lunastettu noin 25 000. Kaupungille 
tulee tuloa asukaspysäköintitunnusten myynnistä noin 2,6 miljoonaa 
euroa vuodessa. Kaupungin käytettävyyden ja toimivuuden 
lisäämiseksi asukaspysäköinnin lunastusmaksua tulisi korottaa. 
Liikennesuunnitteluosasto esittää, että asukaspysäköintitunnuksen 
lunastushinnaksi vahvistetaan 120 euroa vuodessa. 

Asukaspysäköintitunnuksen lunastusmaksun korottamisen perusteet

Asukaspysäköintitunnuksia on lunastettu enemmän kuin 
pysäköintipaikkoja on tarjolla. Tunnuksen varsin alhainen hinta 
houkuttelee säilyttämään autoa kadunvarressa pitkiäkin aikoja. Tiiviisti 
rakennetulla kantakaupungin alueella pysäköintipaikat tulisi olla 
aktiivisessa käytössä. Auton pitkäaikainen säilyttäminen tulisi tapahtua 
muualla kuin kadulla esimerkiksi sitä varten tarkoitetussa autohotellissa 
tai pysäköintilaitoksessa. Jos auton pitkäaikainen säilyttäminen 
kadunvarressa vähenisi, esimerkiksi asiointipysäköinnin olosuhteet 
paranisivat. Tämän parantaisi kantakaupungin yritysten kilpailukykyä. 
Myös asukkaiden aktiivisessa käytössä olevien autojen 
pysäköintimahdollisuudet ja -olosuhteet paranisivat.

Asukaspysäköinnin hinnan korotuksesta 120 euroon on linjattu 
valtuustoryhmien talousarvioneuvotteluissa syksyllä 2012.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Ville Lehmuskoski

Lisätiedot
Juha Hietanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37120

juha.hietanen(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää kaupunginvaltuustolle, 
että asukaspysäköintitunnuksen lunastusmaksuksi vahvistettaisiin 
1.1.2013 alkaen 120 euroa vuodessa. 

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Ville Lehmuskoski

Lisätiedot
Juha Hietanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37120

juha.hietanen(a)hel.fi
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1
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavan viranomaisen tekemiä päätöksiä:

liikennesuunnittelupäällikkö/liikenneasiat 1.2.2013

Esittelijä
puheenjohtaja
Risto Rautava

Lisätiedot
Katja Sulkko, hallintosihteeri, puhelin: 310 37431

katja.sulkko(a)hel.fi


