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1
Etelä-Haagan tontin 29049/3 asemakaavan muutosehdotus (nro 
12184) (a-asia)

HEL 2011-004783 T 10 03 03

Ksv 0740_19, Mäkipellontie 15, karttaruutu G5

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 12.2.2013 päivätyn 29. kaupunginosan (Haaga, Etelä-
Haaga) korttelin 29049 tontin 3 asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12184 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden kolmikerroksisen 
asuinrakennuksen rakentamisen nykyisen tyhjillään olevan 
hoitolaitoksen tontille. Nykyisen asemakaavan mukainen tontin käyttö 
sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tonttina on myös 
mahdollista.Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli/Rämö 

- laskutus, hallintokeskus/Maunula

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden kolmikerroksisen 
asuinrakennuksen rakentamisen nykyisen tyhjillään olevan 
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hoitolaitoksen tontille. Nykyisen asemakaavan mukainen tontin käyttö 
sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tonttina on myös 
mahdollista.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Etelä-Haagassa osoitteessa Mäkipellontie 15.

Lähtökohdat

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta. 

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1968. 
Kaavan mukaan tontti on sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialuetta, jolla rakennusoikeutta on 1 200 k-m2 (vastaa 
tehokkuutta e = 0.58). Rakennuksen räystäskorkeus saa olla enintään 
tasossa +32. Kaupunki omistaa tontin.

Tontilla on vuonna 1970 rakennettu pääosin kaksi- osittain 
kolmikerroksinen terveydenhoidon erityislaitos, joka on tyhjillään. 
Tonttia ympäröivät asemakaavassa suojeltu kirkko, kaksi- ja 
kolmikerroksiset rivitalot ja kerrostalo sekä Mäkipellontien toisella 
puolella Haagan Helander-koti, Mäkipellontien puolelta 
kaksikerroksinen vanhusten asuintalo.

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisätä asuntoja hyvien 
palvelujen ja liikenneyhteyksien läheisyydessä ja ohjata 
kaavamääräyksin uutta rakentamista haagalaiseen ympäristöön ja 
suojellun kirkon viereen sopivaksi. 

Asemakaavan muutoksessa tontille on merkitty kerrosalaa 1 700 k-m2 
ja kaksi enintään kolmikerroksisen asuintalon rakennusalaa. Tontin 
pinta-ala on 2 076 k-m2. Kerrosala vastaa tonttitehokkuutta e = 0,82. 
Ympäröivien asuintonttien tehokkuudet vaihtelevat välillä e = 0,39–0,53 
ja julkisten rakennusten tonttitehokkuudet välillä e = 0,45–0,80. 
Asemakaavaehdotus sallii tontille enintään 1,8 m ja 0,6 m nykyistä 
asemakaavaa korkeammat rakennukset.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen lisää esteettömien asuntojen määrää alueella, 
jossa hissillisten asuntojen tarve suuri. Kaupunkikuva kohenee ja 
muuttuu eläväksi, kun tyhjillään olevan rakennuksen tilalle rakennetaan 
asuinrakennuksia. Asuinrakentaminen ei lisää ajoneuvoliikennettä 
merkittävästi alueella. Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa 
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olevan teknisen huollon verkoston käyttöä. Toteuttamisesta ei aiheudu 
kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontinhaltija Kiinteistö Oy Helsingin Mäkipellontie 15 on 16.9.2011 
hakenut asemakaavan muuttamista asuinkerrostalojen ja sosiaalista 
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja 
tonttitehokkuudeksi e = 1,0. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä, jonka 
mukana lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (päivätty 
8.5.2012). Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty selostuksen 
liitteenä olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. 

Luoteispuolen naapuriyhtiöiden isännöitsijöiltä kysyttiin suullisesti 
yhtiöiden halukkuutta tonttitehokkuuden nostoon. Yhtiöt eivät olleet 
halukkaita.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä Helsingin 
kaupungin rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon, 
ympäristökeskuksen, Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä 
HSY:n ja Helsingin Energian kanssa. Kiinteistövirasto on ilmoittanut, 
että tontin vuokrasopimus tullaan uusimaan.

Kaupunginmuseo toteaa, ettei laitosrakennukseen liity suojeluarvoja 
eivätkä uudisrakennukset merkittävällä tavalla muuta suojellun kirkon 
kaupunkikuvallista asemaa. Rakennusvirasto esitti puurivin paikalle 
istutettavaa alueen osaa. Puurivi on muutettu ohjeelliseksi. Muilla 
hallintokunnilla ei ollut huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 9 mielipidettä, joista 5 koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja 4 asemakaavan muutosluonnosta. Lisäksi 
suullisia mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet (9 kpl) ovat liitteenä. 

Mielipiteet kohdistuivat mm. uusien rakennusten korkeuteen ja kokoon, 
asuntojen lukumäärän kasvuun, asuntojen arvon oletettuun laskuun, 
puuston häviämiseen, valaistusolosuhteiden ja näkymien 
muuttumiseen, kirkon kaupunkikuvalliseen aseman säilymiseen sekä 
liikenteen lisääntymiseen ja pysäköintiin.
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Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että rakennuksia 
on madallettu ja kadun puoleista rakennusta on siirretty kadusta 
etäämmälle samaan linjaan kirkon kanssa. Tontin itäreuna on merkitty 
istutettavaksi alueeksi. Päätyparvekkeiden etäisyydelle on määrätty 4 
m:n vähimmäisetäisyys naapurin rajasta ja autokannen 
rakentamismahdollisuus on poistettu. Osa puista on merkitty 
suojeltaviksi. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Sosiaalista toimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialue (YS)

2 076 1 200

   
Yhteensä 2 076 1 200

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinrakennusten sekä sosiaalitointa ja 
terveydenhuoltoa palvelevien 
rakennusten korttelialue (AYS)

2 076 1 700

   
Yhteensä 2 076 1 700

  

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, sosiaali- ja terveysviraston, 
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yleisten töiden lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan 
sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373

sari.ruotsalainen(a)hel.fi
Olga Bernitz, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37280

olga.bernitz(a)hel.fi
Tuula Helasvuo, arkkitehti, puhelin: 310 37297

tuula.helasvuo(a)hel.fi
Päivi Sarmaja, arkkitehti, puhelin: 310 37279

paivi.sarmaja(a)hel.fi
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