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§ 32
Poikkeamishakemus (Kallio, Pitkansillanranta 7-9) (b-asia)

HEL 2012-014963 T 10 04 01
Rakvv 11-3379-12-S 30.10.2012

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya Asunto Oy Siltarannan
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 10287.
Poikkeaminen koskee kuutta suojelulle vesikatolle rakennettavaa
kattoikkunaa. Asemakaavan mukaan rakennuksessa ei saa tehda
sellaisia muutostoita, jotka tarvelevat vesikaton rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.

Lautakunta paatti myontaa poikkeamisen, mikali rakentamisessa
noudatetaan Arkkitehtitoimisto Antti Voutilainen Oy:n 17.10.2012
paivattya ullakkoasuntosuunnitelmaa seka Arkkitehtitoimisto Juha
llosen 26.8.2011 paivattya kattoikkunasuunnitelmaa.

Hakija

Asunto Oy Siltaranta (jattopaivamaara 19.10.2012)
Rakennuspaikka

11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 297 tontti 10
Hakemus

Kuuden kattoikkunan (kuuden ullakkoasunnon laajuus yhteensa 844 k-
m?) rakentaminen poiketen kaavoitus- ja kaupunkikuvallisista
periaatteista siten, etta ikkunat rakennetaan suojelulle katonlappeelle
(sr-1) seka Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset
vyOhykkeet (16.9.2004) -kartan vastaisesti.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta suojelutavoitteita ei
vaaranneta. Ikkunat on suunniteltu niin, etta ne jaavat katon varisen
metalliritilan peittamiksi, jolloin niiden nakyvyys ja vaikutus ovat
vahaisia. Ikkunat ovat tarpeen, jotta lainvoimaisen luvan nojalla
rakennetut ullakkoasunnot saisivat kohtuullisesti luonnonvaloa. Uusien
ikkunoiden tarve syntyi kesken kaynnissa olevaa ja peruuttamatonta
ullakkorakentamistyota. Katemateriaalin palauttaminen punaisesta
pellista alkuperaisen kaltaiseen vihreaan tiileen ovat julkisivun ja
kaupunkikuvan kannalta selvasti suurempia muutoksia kuin suunnitellut
kattoa myotailevat ja siihen sulautuvat lapeikkunat.

Saannokset, joista poiketaan
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Osallisten kuuleminen

Perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (7.11.2012). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistutuksessa puollettiin hakemusta.

Lisaksi muistutusajan jalkeen on tullut puhelimitse yksi yhteydenotto,
jossa taloyhtion osakas vastusti hanketta kulttuuriarvoihin vedoten.

Alueella on voimassa 5.1.1996 vahvistettu asemakaava nro 10287.
Asemakaavan mukaan tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK),
jonka rakennusoikeus on 7 640 k-m?. Rakennus on suojeltu
merkinnalla sr-1: Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus- ja muutostdita, jotka tarvelevat rakennuksen, sen
julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai
muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyyliin
hyvin soveltuvalla tavalla.

Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset vyohykkeet -kartassa
kohde on osana Siltasaaren merijulkisivua varustettu U3-merkinnalla:
Arkkitehtuurin keskeisena sisaltona on monumentaalinen yhtenainen
kaupunkikuva, jossa kattomaisemalla on merkittava rooli ja/tai se
muodostaa rakennustaiteellisesti merkittavan kaupunkinakyman.
Kadun puoleisiin kattopintoihin ei saa avata uusia ikkuna-aukkoja.
Kohde on vyOhykekartan U3-alueiden ainoa vesimaisemaan liittyva
kohde.

Asunto-osakeyhtid Siltaranta (os. Pitkansillanranta 7-9) valmistui
Siltasaaren etelarannalle vuonna 1926 arkkitehti Vaind Vahakallion
suunnitelmien pohjalta. Seitsemankerroksinen asuinkerrostalo sijaitsee
symmetrisesti keskella Pitkansillanrannan 1920-30-luvuilla rakennettua
kolmen talon kokonaisuutta. Ehyen rintaman muodostaville taloille
leimallista ovat puhtaaksimuurattua punatiilta olevat katujulkisivut ja
talojen jyrkat alun perin savitiililla katetut katonlappeet, jotka
muodostavat yhtenaisen pinnan raystaslistojen katkeamattoman
nauhan ylapuolelle. Oman harkitun teemansa luovat muutamat
katonlappeita rytmittavat sirorakenteiset kattolyhdyt, jotka on verhottu
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kuparipellilla. Pitkansillanranta 5-11 rakennusrivi muodostaa
arkkitehtuuriltaan hallitun ja poikkeuksellisen yhtenaisen
rakennusryhman. Yhtenainen julkisivujasentely, rakennusmateriaalit,
rakennusosien mittasuhteet seka raystaslista, kattomuoto ja sen
jasentely liittavat kokonaisuuden kiintealla tavalla toisiinsa, yhtenaisen
kaupunkikuvan ihanteiden mukaisesti.

Rakennuksessa on vuosina 2009-2012 toteutettu laaja Ivis-
peruskorjaushanke. Ullakolle on valmistunut kuusi asuntoa vuonna
2012. Peruskorjauksen yhteydessa porrashuoneiden ilme palautettiin
alkuperaista vastaavaksi. MyoOs hissikorit entisaitiin. Lisaksi
kunnostettiin kellaritilat ja piha-alueet seka uusittiin sauna- ja
pesulaosasto. Kadun puolen vesikatto palautettiin alkuperaisen
suunnitelman kaltaiseksi vihreaksi lasitetuksi tiilikatteeksi.

Ullakolle rakennettujen asuntojen keittio- ja ruokailutilojen valillinen,
rakennusluvan mukainen luonnonvalonsaanti on havaittu
riittamattomaksi. Sisatilojen toiminnallisia vaatimuksia vastaten
ehdotettiin rakennusvaiheessa katonlappeen helmaan kuutta
valoaukkoa, jotka asettuisivat myos olevia kattoikkunoita ja julkisivun
ikkuna-akselistoa ajatellen johdonmukaisesti.

Hakijan tarkoituksena on kuuden kattoikkunan avaaminen vesikaton
kadunpuoleiselle lappeelle. Aukkojen ylareunan korkeus on noin 1,8 m
jaleveys 1,3 m. Tiilikatteen tasolle kiinnitetaan visiirimainen
nakosuojaritild. Taman jako vastaa mitoiltaan katon yksikouruista
kankitiilta (~300 mm x 200 mm). Katon varinen ritila peittaisi uuden
aukotuksen kokonaan sivusuuntaisista nakymista. Tavoitteena on olla
puuttumatta kattomuotoon ja muuttaa sen tyylinmukaista ilmetta
mahdollisimman vahan suunnittelemalla rakennuksen hahmoon
integroituva, katolta nayttava ikkuna.

Ullakkohankkeen yhteydessa vastaaville ikkunoille myonnettiin
rakennuslupa. Uudenmaan ELY-keskus valitti ikkunoiden osalta
rakennusluvasta. Helsingin hallinto-oikeus on rakennuslupaa
koskeneessa paatdoksessaan (24.8.2012) katsonut, etteivat
lapeikkunoiden asentamisesta johtuvat muutokset rakennuksen
vesikatossa ole vahaisia, ja etta ne tarvelevat rakennuksen
rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista arvoa ja tyylia asemakaavan
suojelumaarayksen vastaisesti.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, ettd asemakaavan
suojelumaarays koskee vesikattoa. Rakennuksessa ei saa tehda
sellaisia muutostoita, jotka tarvelevat sen vesikaton rakennustaiteellista
tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (28.11.2012), etta Pitkan-
sillanranta 5 - 11 rakennusrivi muodostaa arkkitehtuuriltaan
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poikkeuksellisen hallitun ja yhtenaisen rakennusryhman, joka
lehmuksin istutettuna rantakatuna muodostaa Helsingin merellista
julkisivua. Siltasaaren kaava- ja rakennushistoria on tuottanut
yhtenaisen ja hallitun kaupunkikuvan, jolla on poikkeuksellisen korkea
rakennushistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo. Rakennusten
suunnittelijoina ovat toimineet helsinkilaisen kaupunkirakentamisen
keskeiset arkkitehdit.

Museon mukaan esitetty kattoikkunatyyppi on kaupunginmuseon arvion
mukaan kohteen historiallisen muodon ja ominaisluonteen vastainen.
Esitetty alumiiniritiloity kattoikkunamalli erottuu monumentaalisesta,
kohteen arkkitehtuurin ominaisluonteelle tarkeasta kattopinnasta
tavalla, joka turmelee punnitun rakennushistoriallisen ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Ulospain avautuvat
kattoikkunoiden ritilaluukut ja niiden takaiset ikkunasyvennykset
muuttavat katon ilmetta ja rei’ittavat suljettuja ja yhtenaisia kattopintoja
tavalla, joka turmelee katonlappeen peruspinnan ja arkkitehtuurin
ominaisluonnetta.

Kattoikkunasuunnitelmat ovat kaupunginmuseon kannan mukaan
ristiriidassa sr-1 rakennuskohteen asemakaavaan
rakennussuojelumerkinnan kanssa. Suunnitelmat ovat ristiriidassa
ullakkorakentamisen alueellisen poikkeusluvan ehtona olevan
kaupunkikuvalliset vyohykkeet -kartan merkinnan kanssa.
Kaupunginmuseo ei puolla esitettyja suunnitelmia.

Kaupunginmuseo on lausunut varsinaisesta ullakkohankkeesta myos
kolme kertaa aiemmin:

— Taloyhtio teetti vuonna 2011 kattoikkunoista kolme erilaista
suunnitelmaa, jotka poikkesivat merkittavasti nyt haettavista.
Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan (27.6.2011), etta
Pitkansillanrannan 1920-30-luvun asuinrakennusrivistolla on
suuri kulttuurihistoriallinen arvo tydvaenkaupunginosan
asuintaloarkkitehtuurin monumentaalisena edustajana, jonka
ominaispiirteita ja arvoa suunnitelmaluonnoksen mukainen
toteutus heikentaisi. Kaupunginmuseo ei puoltanut esitettyja
suunnitelmia, vaan toteaa niiden tarvelevan rakennuksen
arkkitehtonisia ominaispiirteita tavalla, joka on
asemakaavamaarayksen vastainen.

— Taloyhtié pyysi lausuntoa katemateriaalin palauttamisesta
alkuperaisen kaltaiseksi. Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan
(1.6.2011), ettd museo ei nae estetta katemateriaalin
palauttamiselle, mutta toteaa, ettda muutos on
kaupunkikuvallisesti huomattava.
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— Kaupunginmuseo piti ullakkorakentamista koskevassa
lausunnossaan (8.10.2009) ullakkohankkeen eteenpain viemista
mahdollisena. Katulappeelle ei tuolloin esitetty uusia ikkunoita.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta piti (24.8.2011) lausunnossaan
ehdotusta harkittuna ja oivaltavana niin julkisivusommittelun kuin
ikkunan periaateratkaisunkin kannalta. Uusien aukkojen haivyttamisen
arvioidaan onnistuvan ainakin katsottaessa vilkkaimmin liikkennoidyilta
Pitkansillan seka rautatien suunnilta. Luonnosteltua ratkaisua voidaan
luonnehtia kokeilevaksi ja rohkean moderniksi. Keskustelua heratti
myos se, miten toimenpide vaikuttaa iltanakymiin ja hamaranajan
kaupunkikuvaan. Neuvottelukunta katsoo, etta julkisivusuhteita,
rytmiikkaa ja mitoitusta tarkasteltaessa on huomioitava myds samaan
rakennusryhmaan kuuluvat naapuritalot.

Neuvottelukunta kuitenkin tahdentaa, etta kyseessa on yksittaisen,
rakenteilla olevan asuntohankkeen asuttavuuden pelastaminen, ei
ullakkorakentamisen kaupunkikuvallista U3-vyohyketta koskeva
ennakkotapaus eika linjauksen muutos koskien sr-1-
suojelurakennusten kasittelya. Neuvottelukunta katsoo, etta syntynyt
tilanne on kohtuullisesti ratkaistavissa ehdotetulla tavalla.
Lausuntonaan kaupunkikuvaneuvottelukunta puolsi ratkaisuperiaatetta.
Kaupunginmuseon edustaja kirjautti eridavan mielipiteen. Museon
taholta todetaan aukotuksen ehdotetunlaisenakin tarvelevan julkisivun
ja vesikaton rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista tyylia ja nain
olevan asemakaavamaarayksen vastainen.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus)
lausunnon (18.12.2012) mukaan Pitkansillanrannan kolmen
asuinkerrostalon tiilipintaiset julkisivut ja jyrkat, kattolyhtyjen jasentamat
yhtenaiset katonlappeet muodostavat kaupunkikuvallisesti erittain
arvokkaan kokonaisuuden. ELY-keskus katsoo, etta lapeikkunoiden
rakentaminen merkitsee niin isoa muutosta rakennuksen
kokonaisarkkitehtuuriin, etta ne tarvelevat rakennuksen
rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista arvoa asemakaavan sr-1-
suojelumaarayksen vastaisesti. Suostuminen hankkeeseen merkitsee
ennakkotapausta kaupunkikuvallisten vyohykkeiden U3-alueella.
Toimenpide johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.
Poikkeaminen haittaisi kaavan toteuttamista seka vaikeuttaisi
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. ELY-keskus katsoo, ettei poikkeamiseen voi suostua.

Uudet ullakkoikkunat

Asunto Oy Siltarannalle mydnnettiin 27.4.2010 rakennuslupa kuuden
ullakkoasunnon rakentamista varten. Suunnitelmissa ei ollut ikkunoita
kattolappeen kadunpuoleisella osalla, vaan asuntojen riittavan
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valonsaannin katsottiin toteutuvan pihanpuoleisten ikkunoiden kautta.
Rakennusaikana pihapuolen ikkunoiden kokoa jouduttiin
rakennuslupaviranomaisen ohjeesta pienentamaan, jolloin niiden
kautta tulevan luonnonvalon maara laski oleellisesti. On valitettavaa,
etta ullakkorakentamisen yhteydessa syntyi tilanne, jossa vasta
tydmaavaiheessa todettiin, etta myonnetyn rakennusluvan mukaisesti
rakennettujen asuntojen valaistusolosuhteet ovat riittdmattomat.

Ratkaisua haettiin eri viranomaisten ja hankkeeseen kiinnitetyn uuden
suunnittelijan kanssa yhteistyossa kesalla 2011.
Kaupunkisuunnitteluvirasto pitaa hakemuksen mukaista ratkaisua
harkittuna ja oivaltavana niin julkisivusommittelun kuin ikkunan
periaateratkaisunkin kannalta. Uusien aukkojen haivyttamisen
arvioidaan onnistuvan ainakin katsottaessa vilkkaimmin liikkennoidyilta
Pitkansillan seka rautatien suunnilta. Ikkunoiden nakyvyys
Kaisaniemenrantaan, pimealla tai silloin, kun muu kattoalue on
lumenpeitossa, on kuitenkin huomattava. Ullakkorakentamisen
vyohykekartan U3-alueita on vahan ja kyseessa on naista ainoa
vesimaisemaan liittyva kohde. Uusien kattoikkunoiden avaaminen
muuttaa jonkin verran suojellun vesikaton rakennustaiteellista tyylia
heikentaen sen arvoa. Haettu toimenpide voidaan kuitenkin toteuttaa,
koska jo rakennettujen ullakkoasuntojen riittava valonsaanti on
ehdotetulla tavalla kohtuullisesti ratkaistavissa.

Kyseessa on yksittaisen, rakenteilla olevan asuntohankkeen
asuttavuuden pelastaminen, ei ullakkorakentamisen kaupunkikuvallista
U3-vyohyketta koskeva ennakkotapaus eika linjauksen muutos koskien
sr-1-suojelurakennusten muutos- tai korjaushankkeiden kasittelya.
Lahtokohtaisesti mikaan alkuvaiheessa oleva uusi hanke ei tule
olemaan rinnastettavissa nyt kasilla olevaan tapaukseen, jossa
rakennuslupavaiheessa asuntojen valonsaantiolosuhteita jouduttiin
heikentamaan. Arvorakennusten antamat lahtékohdat tulee ottaa
huomioon riittavasti jo luonnossuunnittelussa ja erityisesti
muutosalueen laajuutta arvioitaessa.

Poikkeamisen erityinen syy on asuinolojen parantaminen.

Edelld mainituista syista johtuen haettu toimenpide ei aiheuta oleellista
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista, mikali rakentamisessa noudatetaan Arkkitehtitoimisto
Antti Voutilainen Oy:n 17.10.2012 paivattya ullakkoasuntosuunnitelmaa
seka Arkkitehtitoimisto Juha llosen 26.8.2011 paivattya
kattoikkunasuunnitelmaa. Tassa yksittaistapauksessa on paadytty
kohtuusyistd hyvaksymaan poikkeaminen menettelytapana. Koska
kyseessa on yksittaisen keskeneraisen hankkeen asuttavuuden
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pelastaminen, joka ei muodosta ennakkotapausta mydhemmille
hankkeille, ei haettu toimenpide mydskaan johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172,173 ja 174 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2013, 6 §

805 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena paivana 25.2.2013, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Paatoksen jakelu:

— rakennusvalvontavirasto, Saavalainen
— laskutus kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Kuulutusteksti kifjaamoon

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Niklas Lahteenmaki, arkkitehti, puhelin: 310 37260
niklas.lahteenmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Ote asemakaavasta ja kaavamaarayksista
4 Suunnitelmat 17.10.2012 ja 26.8.2011
5 Valokuvia ja KNK:n lausunto 18.12.2012
6 Muistutus
7 Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto
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Lainvoimaisuusohje
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Liite 2
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Liite 1

Liite 2

Liite 3

Hallintovalitus,
poikkeamispaatdksen tekeminen
Liite 1

Liite 2

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy
Siltarannan poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro
10287. Poikkeaminen koskee kuutta suojelulle vesikatolle
rakennettavaa kattoikkunaa. Asemakaavan mukaan rakennuksessa ei
saa tehda sellaisia muutostoita, jotka tarvelevat vesikaton
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.

Lautakunta paattanee myodntaa poikkeamisen, mikali rakentamisessa
noudatetaan Arkkitehtitoimisto Antti Voutilainen Oy:n 17.10.2012
paivattya ullakkoasuntosuunnitelmaa seka Arkkitehtitoimisto Juha
llosen 26.8.2011 paivattya kattoikkunasuunnitelmaa.

Asunto Oy Siltaranta (jattopaivamaara 19.10.2012)

11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 297 tontti 10

Hakemus
Kuuden kattoikkunan (kuuden ullakkoasunnon laajuus yhteensa 844 k-
m?) rakentaminen poiketen kaavoitus- ja kaupunkikuvallisista
periaatteista siten, etta ikkunat rakennetaan suojelulle katonlappeelle
(sr-1) seka Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset
vyOhykkeet (16.9.2004) -kartan vastaisesti.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd suojelutavoitteita ei
vaaranneta. Ikkunat on suunniteltu niin, etta ne jaavat katon varisen
metalliritilan peittdmiksi, jolloin niiden nakyvyys ja vaikutus ovat
vahaisia. Ikkunat ovat tarpeen, jotta lainvoimaisen luvan nojalla
rakennetut ullakkoasunnot saisivat kohtuullisesti luonnonvaloa. Uusien
ikkunoiden tarve syntyi kesken kaynnissa olevaa ja peruuttamatonta
ullakkorakentamistyota. Katemateriaalin palauttaminen punaisesta
pellista alkuperaisen kaltaiseen vihreaan tiileen ovat julkisivun ja
kaupunkikuvan kannalta selvasti suurempia muutoksia kuin suunnitellut
kattoa myotailevat ja siihen sulautuvat lapeikkunat.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (7.11.2012). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistutuksessa puollettiin hakemusta.

Lisaksi muistutusajan jalkeen on tullut puhelimitse yksi yhteydenotto,
jossa taloyhtion osakas vastusti hanketta kulttuuriarvoihin vedoten.

Alueella on voimassa 5.1.1996 vahvistettu asemakaava nro 10287.
Asemakaavan mukaan tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK),
jonka rakennusoikeus on 7 640 k-m2. Rakennus on suojeltu
merkinnalla sr-1: Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus- ja muutostdita, jotka tarvelevat rakennuksen, sen
julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai
muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin
hyvin soveltuvalla tavalla.

Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset vyohykkeet -kartassa
kohde on osana Siltasaaren merijulkisivua varustettu U3-merkinnalla:
Arkkitehtuurin keskeisena sisaltbna on monumentaalinen yhtenainen
kaupunkikuva, jossa kattomaisemalla on merkittava rooli ja/tai se
muodostaa rakennustaiteellisesti merkittavan kaupunkinakyman.
Kadun puoleisiin kattopintoihin ei saa avata uusia ikkuna-aukkoja.
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Kohde on vybéhykekartan U3-alueiden ainoa vesimaisemaan liittyva
kohde.

Asunto-osakeyhtio Siltaranta (os. Pitkansillanranta 7-9) valmistui
Siltasaaren etelarannalle vuonna 1926 arkkitehti Vaind Vahakallion
suunnitelmien pohjalta. Seitsemankerroksinen asuinkerrostalo sijaitsee
symmetrisesti keskella Pitkansillanrannan 1920-30-luvuilla rakennettua
kolmen talon kokonaisuutta. Ehyen rintaman muodostaville taloille
leimallista ovat puhtaaksimuurattua punatiilta olevat katujulkisivut ja
talojen jyrkat alun perin savitiililla katetut katonlappeet, jotka
muodostavat yhtenaisen pinnan raystaslistojen katkeamattoman
nauhan ylapuolelle. Oman harkitun teemansa luovat muutamat
katonlappeita rytmittavat sirorakenteiset kattolyhdyt, jotka on verhottu
kuparipellilla. Pitkansillanranta 5—11 rakennusrivi muodostaa
arkkitehtuuriltaan hallitun ja poikkeuksellisen yhtenaisen
rakennusryhman. Yhtenainen julkisivujasentely, rakennusmateriaalit,
rakennusosien mittasuhteet seka raystaslista, kattomuoto ja sen
jasentely liittavat kokonaisuuden kiintealla tavalla toisiinsa, yhtenaisen
kaupunkikuvan ihanteiden mukaisesti.

Rakennuksessa on vuosina 2009-2012 toteutettu laaja Ivis-
peruskorjaushanke. Ullakolle on valmistunut kuusi asuntoa vuonna
2012. Peruskorjauksen yhteydessa porrashuoneiden ilme palautettiin
alkuperaista vastaavaksi. Myos hissikorit entisaitiin. Lisaksi
kunnostettiin kellaritilat ja piha-alueet seka uusittiin sauna- ja
pesulaosasto. Kadun puolen vesikatto palautettiin alkuperaisen
suunnitelman kaltaiseksi vihreaksi lasitetuksi tiilikatteeksi.

Ullakolle rakennettujen asuntojen keittio- ja ruokailutilojen valillinen,
rakennusluvan mukainen luonnonvalonsaanti on havaittu
rittdmattomaksi. Sisatilojen toiminnallisia vaatimuksia vastaten
ehdotettiin rakennusvaiheessa katonlappeen helmaan kuutta
valoaukkoa, jotka asettuisivat myos olevia kattoikkunoita ja julkisivun
ikkuna-akselistoa ajatellen johdonmukaisesti.

Hakijan tarkoituksena on kuuden kattoikkunan avaaminen vesikaton
kadunpuoleiselle lappeelle. Aukkojen ylareunan korkeus on noin 1,8 m
jaleveys 1,3 m. Tiilikatteen tasolle kiinnitetaan visiirimainen
nakosuojaritila. Taman jako vastaa mitoiltaan katon yksikouruista
kankitiiltd (~300 mm x 200 mm). Katon varinen ritila peittaisi uuden
aukotuksen kokonaan sivusuuntaisista nakymista. Tavoitteena on olla
puuttumatta kattomuotoon ja muuttaa sen tyylinmukaista ilmetta
mahdollisimman vahan suunnittelemalla rakennuksen hahmoon
integroituva, katolta nayttava ikkuna.

Ullakkohankkeen yhteydessa vastaaville ikkunoille mydnnettiin
rakennuslupa. Uudenmaan ELY-keskus valitti ikkunoiden osalta
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rakennusluvasta. Helsingin hallinto-oikeus on rakennuslupaa
koskeneessa paatoksessaan (24.8.2012) katsonut, etteivat
lapeikkunoiden asentamisesta johtuvat muutokset rakennuksen
vesikatossa ole vahaisia, ja etta ne tarvelevat rakennuksen
rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista arvoa ja tyylia asemakaavan
suojelumaarayksen vastaisesti.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta asemakaavan
suojelumaarays koskee vesikattoa. Rakennuksessa ei saa tehda
sellaisia muutostoita, jotka tarvelevat sen vesikaton rakennustaiteellista
tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (28.11.2012), etta Pitkan-
sillanranta 5 - 11 rakennusrivi muodostaa arkkitehtuuriltaan
poikkeuksellisen hallitun ja yhtenaisen rakennusryhman, joka
lehmuksin istutettuna rantakatuna muodostaa Helsingin merellista
julkisivua. Siltasaaren kaava- ja rakennushistoria on tuottanut
yhtenaisen ja hallitun kaupunkikuvan, jolla on poikkeuksellisen korkea
rakennushistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo. Rakennusten
suunnittelijoina ovat toimineet helsinkildisen kaupunkirakentamisen
keskeiset arkkitehdit.

Museon mukaan esitetty kattoikkunatyyppi on kaupunginmuseon arvion
mukaan kohteen historiallisen muodon ja ominaisluonteen vastainen.
Esitetty alumiiniritiloity kattoikkunamalli erottuu monumentaalisesta,
kohteen arkkitehtuurin ominaisluonteelle tarkeasta kattopinnasta
tavalla, joka turmelee punnitun rakennushistoriallisen ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Ulospain avautuvat
kattoikkunoiden ritilaluukut ja niiden takaiset ikkunasyvennykset
muuttavat katon ilmetta ja rei’ittavat suljettuja ja yhtenaisia kattopintoja
tavalla, joka turmelee katonlappeen peruspinnan ja arkkitehtuurin
ominaisluonnetta.

Kattoikkunasuunnitelmat ovat kaupunginmuseon kannan mukaan
ristiriidassa sr-1 rakennuskohteen asemakaavaan
rakennussuojelumerkinnan kanssa. Suunnitelmat ovat ristiriidassa
ullakkorakentamisen alueellisen poikkeusluvan ehtona olevan
kaupunkikuvalliset vyohykkeet -kartan merkinnan kanssa.
Kaupunginmuseo ei puolla esitettyja suunnitelmia.

Kaupunginmuseo on lausunut varsinaisesta ullakkohankkeesta myos
kolme kertaa aiemmin:

— Taloyhtio teetti vuonna 2011 kattoikkunoista kolme erilaista
suunnitelmaa, jotka poikkesivat merkittavasti nyt haettavista.
Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan (27.6.2011), etta
Pitkansillanrannan 1920-30-luvun asuinrakennusrivistolla on
suuri kulttuurihistoriallinen arvo tydvaenkaupunginosan
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asuintaloarkkitehtuurin monumentaalisena edustajana, jonka
ominaispiirteita ja arvoa suunnitelmaluonnoksen mukainen
toteutus heikentaisi. Kaupunginmuseo ei puoltanut esitettyja
suunnitelmia, vaan toteaa niiden tarvelevan rakennuksen
arkkitehtonisia ominaispiirteita tavalla, joka on
asemakaavamaarayksen vastainen.

— Taloyhtié pyysi lausuntoa katemateriaalin palauttamisesta
alkuperaisen kaltaiseksi. Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan
(1.6.2011), ettd museo ei nae estetta katemateriaalin
palauttamiselle, mutta toteaa, ettd muutos on
kaupunkikuvallisesti huomattava.

— Kaupunginmuseo piti ullakkorakentamista koskevassa
lausunnossaan (8.10.2009) ullakkohankkeen eteenpain viemista
mahdollisena. Katulappeelle ei tuolloin esitetty uusia ikkunoita.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta piti (24.8.2011) lausunnossaan
ehdotusta harkittuna ja oivaltavana niin julkisivusommittelun kuin
ikkunan periaateratkaisunkin kannalta. Uusien aukkojen haivyttamisen
arvioidaan onnistuvan ainakin katsottaessa vilkkaimmin liikkenndidyilta
Pitkansillan seka rautatien suunnilta. Luonnosteltua ratkaisua voidaan
luonnehtia kokeilevaksi ja rohkean moderniksi. Keskustelua heratti
myos se, miten toimenpide vaikuttaa iltanakymiin ja hamaranajan
kaupunkikuvaan. Neuvottelukunta katsoo, etta julkisivusuhteita,
rytmiikkaa ja mitoitusta tarkasteltaessa on huomioitava myds samaan
rakennusryhmaan kuuluvat naapuritalot.

Neuvottelukunta kuitenkin tahdentaa, etta kyseessa on yksittaisen,
rakenteilla olevan asuntohankkeen asuttavuuden pelastaminen, ei
ullakkorakentamisen kaupunkikuvallista U3-vyohyketta koskeva
ennakkotapaus eika linjauksen muutos koskien sr-1-
suojelurakennusten kasittelya. Neuvottelukunta katsoo, etta syntynyt
tilanne on kohtuullisesti ratkaistavissa ehdotetulla tavalla.
Lausuntonaan kaupunkikuvaneuvottelukunta puolsi ratkaisuperiaatetta.
Kaupunginmuseon edustaja kirjautti eridvan mielipiteen. Museon
taholta todetaan aukotuksen ehdotetunlaisenakin tarvelevan julkisivun
ja vesikaton rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista tyylia ja nain
olevan asemakaavamaarayksen vastainen.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus)
lausunnon (18.12.2012) mukaan Pitkansillanrannan kolmen
asuinkerrostalon tiilipintaiset julkisivut ja jyrkat, kattolyhtyjen jasentamat
yhtenaiset katonlappeet muodostavat kaupunkikuvallisesti erittain
arvokkaan kokonaisuuden. ELY-keskus katsoo, etta lapeikkunoiden
rakentaminen merkitsee niin isoa muutosta rakennuksen
kokonaisarkkitehtuuriin, ettd ne tarvelevat rakennuksen
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rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista arvoa asemakaavan sr-1-
suojelumaarayksen vastaisesti. Suostuminen hankkeeseen merkitsee
ennakkotapausta kaupunkikuvallisten vyéhykkeiden U3-alueella.
Toimenpide johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.
Poikkeaminen haittaisi kaavan toteuttamista seka vaikeuttaisi
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. ELY-keskus katsoo, ettei poikkeamiseen voi suostua.

Uudet ullakkoikkunat

Asunto Oy Siltarannalle mydnnettiin 27.4.2010 rakennuslupa kuuden
ullakkoasunnon rakentamista varten. Suunnitelmissa ei ollut ikkunoita
kattolappeen kadunpuoleisella osalla, vaan asuntojen riittavan
valonsaannin katsottiin toteutuvan pihanpuoleisten ikkunoiden kautta.
Rakennusaikana pihapuolen ikkunoiden kokoa jouduttiin
rakennuslupaviranomaisen ohjeesta pienentamaan, jolloin niiden
kautta tulevan luonnonvalon méaara laski oleellisesti. On valitettavaa,
etta ullakkorakentamisen yhteydessa syntyi tilanne, jossa vasta
tydmaavaiheessa todettiin, ettda myonnetyn rakennusluvan mukaisesti
rakennettujen asuntojen valaistusolosuhteet ovat riittamattomat.

Ratkaisua haettiin eri viranomaisten ja hankkeeseen kiinnitetyn uuden
suunnittelijan kanssa yhteistyossa kesalla 2011.
Kaupunkisuunnitteluvirasto pitaa hakemuksen mukaista ratkaisua
harkittuna ja oivaltavana niin julkisivusommittelun kuin ikkunan
periaateratkaisunkin kannalta. Uusien aukkojen haivyttamisen
arvioidaan onnistuvan ainakin katsottaessa vilkkaimmin liikkenndidyilta
Pitkansillan seka rautatien suunnilta. Ikkunoiden nakyvyys
Kaisaniemenrantaan, pimealla tai silloin, kun muu kattoalue on
lumenpeitossa, on kuitenkin huomattava. Ullakkorakentamisen
vyohykekartan U3-alueita on vahan ja kyseessa on naista ainoa
vesimaisemaan liittyva kohde. Uusien kattoikkunoiden avaaminen
muuttaa jonkin verran suojellun vesikaton rakennustaiteellista tyylia
heikentaen sen arvoa. Haettu toimenpide voidaan kuitenkin toteuttaa,
koska jo rakennettujen ullakkoasuntojen riittava valonsaanti on
ehdotetulla tavalla kohtuullisesti ratkaistavissa.

Kyseessa on yksittaisen, rakenteilla olevan asuntohankkeen
asuttavuuden pelastaminen, ei ullakkorakentamisen kaupunkikuvallista
U3-vyOhyketta koskeva ennakkotapaus eika linjauksen muutos koskien
sr-1-suojelurakennusten muutos- tai korjaushankkeiden kasittelya.
Lahtokohtaisesti mikaan alkuvaiheessa oleva uusi hanke ei tule
olemaan rinnastettavissa nyt kasilla olevaan tapaukseen, jossa
rakennuslupavaiheessa asuntojen valonsaantiolosuhteita jouduttiin
heikentamaan. Arvorakennusten antamat lahtokohdat tulee ottaa
huomioon riittdvasti jo luonnossuunnittelussa ja erityisesti
muutosalueen laajuutta arvioitaessa.
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Poikkeamisen erityinen syy on asuinolojen parantaminen.

Edella mainituista syista johtuen haettu toimenpide ei aiheuta oleellista
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista, mikali rakentamisessa noudatetaan Arkkitehtitoimisto
Antti Voutilainen Oy:n 17.10.2012 paivattya ullakkoasuntosuunnitelmaa
seka Arkkitehtitoimisto Juha llosen 26.8.2011 paivattya
kattoikkunasuunnitelmaa. Tassa yksittaistapauksessa on paadytty
kohtuusyista hyvaksymaan poikkeaminen menettelytapana. Koska
kyseessa on yksittaisen keskeneraisen hankkeen asuttavuuden
pelastaminen, joka ei muodosta ennakkotapausta myohemmille
hankkeille, ei haettu toimenpide mydskaan johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172,173 ja 174 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2013, 6 §

805 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatoés annetaan julkipanon jalkeisena paivana 25.2.2013, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Paatoksen jakelu:

— rakennusvalvontavirasto, Saavalainen
— laskutus kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski

Kuulutusteksti kifjaamoon

Esittelija

asemakaavapaallikkd
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Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 28.11.2012
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto on pyytanyt
kaupunginmuseon lausuntoa koskien As. Oy Siltarannan (11/297/10,
osoite Pitkansillanranta 7-9) kuuden kattoikkunan rakentamisesta
ullakkoasuntoihin katonlappeen kadun puolelle. Kaupunginmuseo on
tutustunut arkkitehti Antti Voutilaisen laatimiin ja 17.10. paivaamiin
ullakkorakentamisen paapiirustuksiin, seka arkkitehti Juha llosen
laatimiin ja 26.8.2011 paivaamiin seka 3.4.2012 paivittamiin
kattoikkunoita koskeviin paapiirustuksiin. Kaupunginmuseo tarkastelee
hanketta perustehtavansa mukaisesti kulttuurihistorian ja rakennetun
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja lausuu pyydettyna
seuraavaa.

Arkkitehti Vaindé Vahakallion suunnittelema asunto-osakeyhtio
Siltaranta valmistui Siltasaaren etelarannalle vuonna 1926. Kookas
seitsemankerroksinen asuinkerrostalo sijaitsee symmetrisesti keskella
Pitkansillanrannan 1920-30 —luvuilla yhtenaisesti rakennettua kolmen
talon kokonaisuutta. Ehyen rintaman muodostaville taloille leimallista
ovat puhtaaksimuurattua punatiilta olevat katujulkisivut. Yhtenainen
julkisivujasentely, rakennusmateriaalit, rakennusosien mittasuhteet
seka raystaslista, kattomuoto ja sen jasentely liittavat kokonaisuuden
kiintealla tavalla toisiinsa, yhtenaisen kaupunkikuvan ihanteiden
mukaisesti. MyOs talojen jyrkat alun perin savitiililla katetut
katonlappeet muodostavat yhtenaisen pinnan raystaslistojen
katkeamattoman nauhan ylapuolelle. Pitkasillanrannan puoleisille
katonlappeille sijoittuvat sirot, kuparipellistd rakennetut klassisistiset
kattolyhdyt ovat poikkeuksellisen nayttavia ja hallittuja ullakonikkunoita,
ja ne muodostavat levollisen aiheen yhtenaisen rakennusrivin
kattopinnoille. Pitkansillanranta 7-9 kiinteistossa naita kattolyhtyja on
kolme kappaletta, viereisten kiinteistdjen kattopinnoilla yhteensa kolme.
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Tasapainoisesti sijoitetut kattolyhdyt muodostavat rakennusryhman
yhteen sitovan teeman. Pitkansillanranta 5-11 rakennusrivi muodostaa
arkkitehtuuriltaan poikkeuksellisen hallitun ja yhtenaisen
rakennusryhman, joka lehmuksin istutettuna rantakatuna muodostaa
Helsingin merellista julkisivua.

Siltasaaren etelarannan klassisistinen rakennusryhma valmistui
yhtenaiseen muotoon vuosien 1926-1931 valilla. Kokonaisuus
muodostuu kolmesta rakennuksesta. Vaino Vahakallion suunnittelema
As. Osakeyhtio Siltaranta (Pitkansillanranta 7-9) valmistui
ensimmaisena vuonna 1926. Arkkitehtien A.H. Gunnar Aspelinin ja P.J.
Parnasen suunnittelema Pitkansillanranta 5 valmistui vuosina 1927-28.
Tyovaen opintorahaston rakennuttama Pitkansillanranta 11 /
Saariniemenkatu 1 valmistui vuonna 1931, arkkitehteina Sigurd
Frosterus ja Ole Gripenberg. Kokonaisuuteen voidaan liittaa viela ns.
Sillankorvan rakennus (Siltasaarenkatu 2), joka on myohaisia Ole
Gripenbergin suunnittelemia moderneja liikerakennuksia vuodelta
1956. Siltasaaren kaava- ja rakennushistoria on tuottanut yhtenaisen ja
hallitun kaupunkikuvan, jolla on poikkeuksellisen korkea
rakennushistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo. Rakennusten
suunnittelijoina ovat toimineet helsinkildisen kaupunkirakentamisen
keskeiset arkkitehdit.

Arkkitehti Vaino Vahakallion asema maamme rakennushistoriassa on
poikkeuksellisen keskeinen. Hanet muistetaan osuusliike KK:n
suunnittelutoimen johtajana sekd Rakennushallituksen ensimmaisena
paajohtajana. Monet osuusliike Elannon piirissa suunnitellut
punatiilirakennukset ovat muodostuneet Vahakallion arkkitehdintyon
keskeisiksi kohteiksi. Vahakallio ammensi vaikutteita arkkitehtuuriinsa
ruotsalaisesta rakentamisesta, mm. Ragnar Osterbergin ja Carl
Westmanin arkkitehtuurista. Vahakallion 1920-luvun
asuinarkkitehtuurin tunnuspiirteisiin kuuluu punatiilen kaytto
julkisivumateriaalina, monumentaaliset rakennusmuodot joita erilaiset
tornit, erkkerit ja kevyet spiirat jasentavat. Professori Aino Niskasen
vaitostutkimus "Vaind Vahakallio ja hanen toimistonsa — Arkkitehdin
elamantyo ja verkostot” (TKK, 2005) esittelee kattavasti Vahakallion
laajaa suunnittelutyota.

As. Oy Siltaranta, koko Siltasaaren lahden suuntaan aukeavan
rakennusriviston tapaan, on asemakaavassa vuodelta 1996 suojeltu
merkinnalla sr-1: Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen, sen
julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai
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muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin
hyvin soveltuvalla tavalla.

Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset vyohykkeet
—kartassa kohde on osana Siltasaaren merijulkisivua varustettu
merkinnalla U3: Arkkitehtuurin keskeisena sisaltona on
monumentaalinen yhtenainen kaupunkikuva, jossa kattomaisemalla on
merkittava rooli ja/tai se muodostaa rakennustaiteellisesti merkittavan
kaupunkinakyman. Kadun puoleisiin kattopintoihin ei saa avata uusia
ikkuna-aukkoja. Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset
vyohykkeet —kartta on ullakkorakentamisen alueellisen
poikkeamisluvan ehto, ja se on toiminut kaupunginmuseon kaytossa
ullakkomuutossuunnittelun ohjauksessa.

Helsingin kaupunginmuseo on antanut 8.10.2009 lausunnon As. Oy
Siltarannan ullakkomuutoksesta asuinkayttoon. Ullakolle on tuolloin
esitetty sijoitettavaksi kuusi asuntoa. Suunnitelmassa ei esitetty kadun
puoleiselle katolappeelle uusia ikkunoita. Kaupunginmuseo on
lausunnossaan pitanyt tata rakennuksen arkkitehtuurin ja
Pitkansillanrannan kaupunkikuvallisen ilmeen vaalimisen kannalta
tarkeana lahtokohtana suunnittelulle. Kaupunginmuseon
sahkopostilausunnossa 22.6.2011 on kasitelty arkkitehti Antti
Voutilaisen luonnossuunnitelmia kattopinnalle sijoittuvista uusista
kattolyhtyvaihtoehdoista, joita kaupunginmuseo ei ole puoltanut, ja
joiden se on arvioinut tarvelevan kiinteiston arkkitehtonisia
ominaispiirteita tavalla, joka on asemakaavamerkinnan vastaista.
Kaupunginmuseo on osallistunut asiantuntijajasenena
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunnan kokoukseen
24.8.2011, jossa arkkitehti Juha llosen suunnittelemia ritilGityja
kattoikkunamalleja on kasitelty. Kaupunginmuseo on kokouksessa
edelleen arvioinut suunnitelman mukaisten ikkunoiden tarvelevan
kaupunkikuvan ja arkkitehtuurin ominaispiirteita tavalla, joka on
asemakaavan vastaista. Kaupunginmuseo on tasta johtuen esittanyt
eriavan mielipiteen kaupunkikuvaneuvottelukunnan poytakirjassa nr.
27/24.8.2011. Helsingin hallinto-oikeus on rakennuslupaa koskeneessa
paatoksessa 24.8.2012 katsonut etteivat lapeikkunoiden asentamisesta
johtuvat muutokset rakennuksen vesikatossa ole vahaisia, ja etta ne
tarvelevat rakennuksen rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista
arvoa ja tyylia asemakaavan suojelumaarayksen vastaisesti.

Uusissa 3.4.2012 paivatyissa muutetuissa suunnitelmissa on esitetty
kattoikkunatyyppi muuttunut lapeikkunasta pystyikkunatyypiksi, ikkunaa
verhoaa harva suojaritila. Ritiloinnin materiaali on vaihtunut teraksesta
alumiiniksi. Kevyt ritilarakenne mahdollistaa sen avaamisen nostamalla
ulospain. Ritilan koko on 2313x1335mm. Alumiinisen ritildinnin
polttomaalattua varisavya on tarkennettu lahemmas enkopoidun
vihrean kattotiilen savya. Kaupunginmuseon arvion mukaan viimeksi
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tehdyt muutokset ovat heikentaneet ratkaisun sopivuutta, eika
suunnitelmaa ole kehitetty esimerkiksi kaupunkikuvaneuvottelukunnan
ohjaamaan suuntaan.

3.4.2012 muutetuissa suunnitelmissa esitetty kattoikkunatyyppi on
kaupunginmuseon arvion mukaan kohteen historiallisen muodon ja
ominaisluonteen vastainen. Esitetty alumiiniritiloity kattoikkunamalli
erottuu monumentaalisesta, kohteen arkkitehtuurin ominaisluonteelle
tarkeasta kattopinnasta tavalla joka turmelee punnitun
rakennushistoriallisen ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
kokonaisuuden. Ulospain avautuvat kattoikkunoiden ritilaluukut ja
niiden takaiset ikkunasyvennykset muuttavat katon ilmetta ja rei’ittavat
suljettuja ja yhtenaisia kattopintoja tavalla, joka turmelee katonlappeen
peruspinnan ja arkkitehtuurin ominaisluonnetta.

Kattoikkunasuunnitelmat ovat kaupunginmuseon kannan mukaan
ristiriidassa sr-1 rakennuskohteen asemakaavaan
rakennussuojelumerkinnan kanssa. Suunnitelmat ovat ristiriidassa
ullakkorakentamisen alueellisen poikkeusluvan ehtona olevan
kaupunkikuvalliset vyohykkeet —kartan merkinnan kanssa.
Kaupunginmuseo ei puolla esitettyja suunnitelmia.

Mikko Lindqvist, tutkija, puhelin: +358 9 310 36973
mikko.lindgvist(a)hel.fi
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