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Suunnittelulle asetettavat yleiset
vaatimukset

Alueen pientalojen rakennuslupa-
hankkeissa arkkitehtisuunnittelun
suunnittelijapatevyyden on oltava
luokkaa A (rakentamismaarays-
kokoelman osan A2 taulukko
4.2.1), mika tarkoittaa arkkitehdin
tai rakennusarkkitehdin koulutusta
tai muuta vastaavaa suunnitte-
lupatevyytta.

Suunnittelijan patevyysvaatimus
perustuu siihen, etta tontit ovat pie-
nia ja rakentaminen tiivista. Osalla
tonteista kaava sallii rakentamisen
kiinni naapuritontin rajaan. Myos
maaston korkeuserot aiheuttavat
suunnittelulle ja rakentamiselle eri-
tyisia haasteita.

Suunnittelun ja rakentamisen koordinointi

Asemakaavan mukainen tiiviin
pientaloalueen suunnittelu ja raken-
taminen edellyttaa korttelikohtaista
koordinointia erityisesti kortteleissa
54355 ja 54354. Se on suositelta-
vaa myos korttelissa 54241.

Naapuritontin  rakennusaikaisesta
kaytosta ja/tai huoltokaytosta on
sovittava rasitesopimuksella. Sopi-
mukset on esitettava rakennus-
lupaa haettaessa.

Pihasuunnittelu

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
pihasuunnitelma ja pinnantasaussuun-
nitelma. Pihasuunnitelmassa naytetaan
pihan liittyminen katuun, puistoon, vie-
reisiin pihoihin ja korkeusasemiin. Tontin
eri osien korkeudet ja kaltevuudet on
suhteutettava luontevasti seka toisiinsa
etta viereisten alueiden maanpintaan.
Tarvittaessa tonttien rajalle rakennetaan
tukimuurit.

Piha on suunniteltava siten, etta kaikki
toiminta tapahtuu oman tontin puolella.
Muussa tapauksessa rakennuslupaa
haettaessa on esitettava kaikki tarpeel-
liset rasitesopimukset.

Vetta lapaisemattomia, paallystettyja
pintoja tulee valttaa. Pihoja ei saa asfal-
toida. Autosuojien edessa voidaan kayt-
taa esim. nurmikivea tai betonikiveysta.
Tonteilla, joilla korkeuserot suuria, voi-
daan ulko-oleskelua varten tehda esim.
puisia, maanpinnasta nostettuja terasse-
ja (joiden korkeus maanpinnasta on e-
nintaan 0,6 m) ja jattaa muu alue pihasta
luonnontilaiseksi tai istutuksille.

Olemassa olevaa puustoa saastetaan
mahdollisuuksien  mukaan.  Tontilla
olevat halkaisijaltaan yli 10 cm puut
kartoitetaan. Asemapiirustuksessa esi-
tetaan sailytettavat, kaadettavat jaistutet-
tavat puut. Rakentamisen yhteydessa
kallioita ja kivia louhitaan mahdollisim-
man vahan ja taytot sovitetaan luonte-
vasti ymparoivaan maastoon. Kallioita
ja kivia voidaan myos paikoitellen pesta
esiin. Lounaan ja luoteen puolella tontit
rajoittuvat virkistysalueeseen. Maaston
muotojen ja kasvillisuuden on jatkuttava
mahdollisimman yhtenaisena ja luon-
nonmukaisena pihoille.

Aidat ja muurit

Pihat on aidattava naapuritonttia vastaan
seka katujen puolelta puuaidoin tai tiili-
muurein. Aidat rakennetaan oman tontin
puolelle kaavamaarayksen mukaisesti.
Aidan kaikkien rakenteiden on sijaittava
oman tontin puolella. Jos rakenteita ha-
lutaan sijoittaa naapuritontin puolelle,
on rakennuslupaa haettaessa esitettava
kaikki asiaan liittyvat rasitesopimukset.

Puuaidat ovat julkisivun savyihin soin-
tuvaa, kuultokasiteltya puuta. Aidan
korkeuden on oltava valilla 1.2 -1.4 met-
ria. Aita on olemukseltaan umpinainen.
Tiilimuuri on samaa savya julkisivu-
tiilen kanssa. Virkistysalueen puoleisen
tontin reuna rajataan pensasaidalla.
Kaavamaarayksesta poiketen tontit voi-
daan rajata virkistysalueen puolella

myos puuaidoin.
Tukimuurit

Maa-ainesten ja hulevesien valuminen
naapurin puolelle on estettava. Pihamaan
tasaukset pyritdan toteuttamaan en-
sisijaisesti pengertamalla. Tarvittavat
tukimuurit  tehdadan  luonnonkivesta,
esim. tontilla saatavasta louheesta.

Tonttiliittymat ja pysakointi

Tonteille ajetaan Haavikujan puolelta.
Ajoaukon leveys saa olla enintaan 3,5

metria. Tonteille ei saa sijiottaa kahta vie-
rekkaista autopaikkaa.




Rakennusten suunnittelu

Tontin maastomuoto on otettava huo-
mioon  rakennusten  suunnittelussa.
Rinteessa oleva rakennus on sovitettava
maastoon siten, etta alarinteen puolei-
seen julkisivuun ei synny korkeita sok-
kelipintoja.

Rakennusten oleskelutilojen ja suurim-
pien ikkunoiden on avauduttava pihan
puolelle ja aputilat sijoitettava naapurin
puoleiselle osalle. Kadun puoleisissa jul-
kisivuissa on oltava ikkunoita.

Rakennusten muoto, julkisivut, materiaalit ja
varit

Rakennusten tulee noudattaa kaupunki-
kuvallisesti  yhtenaista, suomalaisen
nykyarkkitehtuurin yksinkertaista ja sel-
keaa muotokielta. Julkisivumateriaalin
on oltava tummaa tiilta ja taydentavien
osien  kuullotettua puuta. Katoksissa,
syoksytorvissa ym. taydentavissa osissa
on kaytettava julkisivun variin sointuvia
savyja. Harkituissa kohdissa, esimerkik-
si sisdaankayntisyvennyksissa, voidaan

kayttaa voimakkaitakin tehostevareja.

Asuinrakennuksissa on oltava harjakat-
to, jossa on vahintadan 30 cm leveat
avoraystaat. Kattokaltevuus on 30-34
astetta. Harjan suunta on Haavikujan
koillispuolen tonteilla kohtisuoraan ka-
tua vastaan ja lounaan puolella kadun
suuntainen. Raystaat ja katokset on
suunniteltava  siroiksi. ~ Mahdollisen
raystaslaudan enimmaiskorkeus on 100
mm. Rakennusten katemateriaali on
tumma, silea pelti.

Piharakennukset

Piharakennusten varityksen tulee nou-
dattaa samaa linjaa  paarakennuk-
sen kanssa. Julkisivumateriaalia ei ole
maaratty. Piharakennuksissa tulee olla
joko viherkatto (suositeltava) tai sama
peltikate kuin asuinrakennuksissa. Kat-
tokaltevuus on 9-19 astetta ja harjan
suunta on vapaa.

Jateastiat ja pihavarusteet

Jatteiden keraysastiat sijoitetaan tontin
kadun puoleiseen reunaan siten, etteivat
ne nay kadulle pain. Astioiden suojaksi
on rakennettava jatekatos, aitaus tai per-
gola. Niiden ymparille voidaan myods is-
tuttaa kasvillisuutta.

Postilaatikot ovat muodoltaan suora-
kulmaisia ja niiden varityksen tulee
sointua korttelin rakennusten ja raken-
nelmien savymaailmaan. Mikali laatikot
sijoitetaan ryhmiin, niiden on oltava sa-
man valmistajan mallia.

Kaupunkikuvallinen yhtenevyys

Jos viereisten tonttien rakennuksista on
olemassa piirustukset, lupahakemuksen
litteena on oltava yhdistetty katujul-
kisivupiirustus, jossa osoitetaan, miten
lupahakemuksen rakennus sopii naapu-
rirakennuksiin.  Yhdistetyssa katujulki-
sivupiirustuksessa on esitettava seka
oman etta viereisten tonttien rakennuk-
set ja rakennelmat, myos vajat, aidat,
yms. seka kaikkien rakennelmien varitys.

Tontin  kaikkien rakennusten, myos
piharakennusten ja rakennelmien seka
jatekatoksen, on muodostettava yhte-
nainen kokonaisuus, jossa materiaalit,
varit ja arkkitehtuuri ovat sopusoinnussa
keskenaan.

074

L7 ]

Uusiutuvien energiamuotojen
hyddyntaminen

Uusiutuvien energiamuotojen, mm.
maalammon ja aurinkoenergian hyo-
dyntdminen alueen tonteilla on suo-
siteltavaa.

Maalammon kayttd soveltuu hy-
vin pienille kaupunkitonteille, koska
lampokaivo ei vie tilaa tontilla ja se
voidaan porata lahelle rakennusta.
Lampokaivojarjestelmalla  voidaan
toteuttaa myos rakennuksen jaahdyt-
taminen kesaisin.

Aurinkoenerigaa hyodyntavat laitteet
voidaan sijoittaa rakennuksen katolle
lappeen suuntaisesti tai integroida
osaksi rakennuksen julkisivua. Pa-
neelit voidaan asentaa myos piha-
rakennuksen katolle.

Passiivisen  aurinkoenergian  hyo-
dyntamiseksi rakennuksen aurinkoi-
simmalle puolelle kannattaa sijoittaa
suuria ikkunoita ja lamposateilyn
keraamista varten ikkunan
laheisyyteen rakentaa hyvin lampoa
varaava rakennusmassa, esim Kivi-
tai betoniseina. Varaava massa
jaahtyy hitaasti ja luovuttaa lampoa
rakennukseen. Lehtipuut sopivalla
etaisyydella tai katos rakennuksen
etelapuolen ikkunoiden varjostajana
antavat kesaaikaan suojan sisatilojen
ylikuumenemiselta.




Yhteystiedot:

Rakennusvalvontavirasto
(rakennuslupa-asiat)

p. (09) 310 xxxx
www.rakvv.hel fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto
(asemakaava-asiat)

p. (09) 310 xxxx
www.hel.fi/ksv

Ajoaukon

maksimi-

leveys 3.5m

Piharakennukseen
saa sijoittaa esim.
saunan, lasikuistin,
viherhuoneen tai
varaston

Vahintaan toinen
autopaikka on
sijoitettava talliin
tai katokseen.
Vierekkaisia auto-
paikkoja kadun
reunalla ei sallita.
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ikkunat suun-
nataan vehrean
pihan puolelle

Asuinhuoneen
adikkun
Itava
vahintdan 8m
vapaata tilaa.

Tiivis rakentaminen

Haavikujan lounaispuolella sijaitsevien
tonttien rakennukset saa kaavan mu-
kaan sijoittaa kiinni tontin sivuun. Pienia,
alle metrin mittaisia rakoja rakennusten
valeilla tulee valttaa.

Paasaantoisesti kaikki rakenteet (perus-
tukset, raystaat, parvekkeet, jne.) tulee
sijaita oman tontin puolella. Tontin rajan
yli menevista rakenteista ja rakennus-
osista on rakennuslupaa haettaessa esi-
tettava kaikki asiaan liittyvat rasitesopi-
mukset. Mahdollisen maalampodkaivon
sijoitukselle alle 7,5 m:n etaisyydelle
viereisen tontin tai kadun tai muun ylei-
sen alueen rajasta tulee hakea erillinen
naapurin suostumus

Kun rakennetaan tontin rajaan kiinni tai
aivan naapuritontin rajan laheisyyteen,
on rakennusten suunnittelussa kiin-
nitettava erityista huomiota ikkunoiden
suuntaamiseen. Naapurin puoleiselle
seinalle saa sijoittaa vain pienia ikku-
noita, joista ei ole nakoyhteytta naapurin
pihalle.

Palo-osastointivaatimukset

Naapurin rajaan kiinni rakentaminen
asettaa suunnittelulle ja rakentamiselle
vaatimuksia myos palomaaraysten osal-
ta. Molempien kiinteistdojen rakennukset
on palo-osastoitava rajan ja naapuri-
rakennusten suhteen voimassa olevien
maaraysten ja ohjeiden mukaisesti.
Osastointivaatimus koskee ulkoseinaa,
raystasta, ovia ja ikkunoita. Autokatok-
sessa myos ylapohja on osastoitava.

Osastointivaatimuksista poikkeavia
jarjestelyja voidaan harkita tonteilla,
joiden rakentaminen toteutetaan lahes
samanaikaisesti, tai naapureiden valisen
kirjallisen sopimusten perusteella, mikali
jarjestely kohtelee alueen Kkiinteistoja
tasapuolisesti, edistaa tarkoituksenmu-
kaista rakentamista, eika aiheuta koh-
tuutonta haittaa kummankaan tontin
rakentamiskelpoisuudelle.
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Kun rakennuksen etaisyys naapuritontin
rajasta on alle 2 metria tai rakennetaan
kiinni tontin rajaan:

e Tarvitaan palomuuri
molemminpuolista paloa
vastaan.

e Yhteisesta palomuurista on
perustettava kiinteistolle rasite.

Kun autosuojan etdisyys asuinrakennuk-
sesta on alle 4 m

e tarvitaan EI30-luokan osas-
tointi.



