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Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto valtuuston
toivomusponnesta, joka koskee townhouse-tonttien soveltuvuutta
ryhmarakentamiseen (Laajasalo, Kruunuvuorenranta, kortteli 49277
ja 49279) (b-asia)
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Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja kiinteistovirasto neuvottelivat kaavaa
laadittaessa townhouseja ja pienkerrostaloja kasittavien
Kruunuvuorenrannassa sijaitsevien tonttien 49277/1 ja 49279/1
mahdollisista toteutustavoista. Talloin todettiin, etta tontit eivat sovellu
parhaalla mahdollisella tavalla omatoimiseen ryhmarakentamiseen.

Townhouse-tyyppisten rakennusten ryhmarakentaminen on vaativaa.
Townhouse-tontit ovat pienia ja perustukset, kellarit, pihat ja
rakennusten palomuurit liittyvat suoraan toisiinsa. Asuntojen
suunnittelu ja toteuttaminen edellyttaa koordinaatiota ja
samanaikaisuutta. Jo tydbmaavaihe ja sen logistiikan hoitaminen
edellyttaa samanaikaista rakentamista. Toteutuneista
ryhmarakentamishankkeista saadut kokemukset osoittavat, etta
yhteishankkeita, kuten keskitettya pysakaointia tulisi valttaa
ryhmarakentamishankkeissa.

Tonttien 49277/1 ja 49279/1 townhouset sijaitsevat keskeisella paikalla
Kruunuvuorenrannan lansirannassa laiturimaisten kavelykatujen,
Haakoninlahdenlaiturin ja Wiiran varressa. Asemakaava perustuu
Helsinki townhouse-kilpailun kolmannen palkinnon saaneeseen
ehdotukseen (Arkkitehtitoimisto Anttinen-Oiva). Townhouse-
rakennukset muodostavat yhdessa Saaristolaivastonkadun varren
paaosin kolmikerroksisten pienkerrostalojen kanssa viisi pihapiiria, joilla
on yhteinen piha ja yhteinen pysakointi pihakannen ja pienkerrostalojen
alla. Pihapiirikohtaisesti edellytetddn myds yhteisen saunan ja
kattoterassin rakentamista.

Ratkaisu soveltuu lahtokohtaisesti parhaiten toteutettavaksi kahtena
suurehkona hankkeena, Haakoninlahdenlaiturin varsi 7 700 k-m2 ja
Wiirinlaiturin varsi 7 650 k-m2, mutta on my0s jaettavissa pienemmiksi
tonteiksi ja hankkeiksi, jolloin on noudatettava tiettya
rakentamisjarjestysta. Rakentamisjarjestyksen ja aikataulutuksen
organisoiminen ryhmarakentamisessa on todennakdisesti vaikeaa.
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Townhouse-kortteleille tyypillista ovat asuntokohtaiset yksildlliset
ratkaisut ja asuntojen selkea erottuminen toisistaan. Tahan on
mahdollista paasta eri toteutusmuodoin. Alueen asemakaava ja
viitesuunnitelma on laadittu siten, etta perusratkaisun puitteissa on
mahdollista muunnella asuntoja ja julkisivuja asukkaiden tarpeiden
mukaan. Kaavassa edellytetaan viereisten julkisivujen ja
kattokerroksien poikkeavan toisistaan. Lisaksi annetaan mahdollisuus
esim. erkkereiden, viherhuoneiden, lasikuistien ja lasitettujen
parvekkeiden rakentamiseen rakennusoikeuden lisaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta tontit 49277/1 ja 49279/1
eivat sovellu parhaalla mahdollisella tavalla ryhmarakentamiseen.

Tontit sijaitsevat yhdella Kruunuvuorenrannan houkuttelevimmista
paikoista, lansirannassa meren aarella. Kaikista townhouse-asunnoista
on merinakdala. Tamankaltaisia arvokkaita rantatontteja on yleensa
luovutettu hinta- tai laatukilpailun kautta. Kilpailuun voivat tietysti
osallistua myos asukasryhmat ja toteuttaa hankkeen
ryhmarakennuttamiskohteena. Rantavyohykkeelle voi toteuttaa noin 50
townhouse-asuntoa. Olisi toivottavaa, etta asuntotarjonta kasittaisi
useita asuntotyyppeja. Mikali kiinteistovirasto esittaa tonttien
varaamista laatukilpailun kautta, olisi mahdollista sisallyttaa
kilpailuohjelmaan ehto erilaisten townhouse-asuntoja toteuttamisesta.

Kruunuvuorenrannan muilla asemakaava-alueilla on mahdollista tarjota
ryhmarakentamiseen paremmin soveltuvia tontteja. TallGin tontit
pyritaan suunnittelemaan siten, etta ne soveltuvat hyvin
ryhmarakentamiseen, rakentamisyksikon koko pidetaan pienena, max
kuusi asuntoa/ryhma, jokaiseen asuntoon jarjestetaan yhteys suoraan
kadulta, tontit kaavoitetaan suuremmiksi ja pysakointi jarjestetaan
tonttikohtaisesti. Ryhmarakentaminen ja rakennuttaminen sopisi hyvin
Stansvikinnummen pientalovaltaisena kaavoitettavalle alueelle.

Esittelija
Toivomusponsi

Kaupunginvaltuusto paatti 10.10.2012 hyvaksya Laajasalon
kortteleiden nro 49277—49280 seka kesamaja-, puisto-, leikkipuisto-,
lahivirkistys-, uimaranta-, vesi- ja katualueita koskevan asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen nro 12080.

Hyvaksyessaan Kruunuvuorenrannan kaavan kaupunginvaltuusto
edellytti, ettda townhouse-tonttien soveltuvuus ryhmarakentamiseen
selvitetdan. (Sanna Vesikansa)

Lausuntopyynto
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Hallintokeskus on pyytanyt kaupunkisuunnittelulautakuntaa antamaan
asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 15.4.2013 mennessa.

Esittelija

asemakaavapaallikkd

Olavi Veltheim
Lisatiedot

Riitta Jalkanen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293

riitta.jalkanen(a)hel.fi
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