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Vuosaari, Ulappasaarentie 1-3, asemakaavan muuttaminen nro
12119 (b-asia)

HEL 2011-004988 T 10 03 03
Ksv 0592 5, Ulappasaarentie 1-3, karttaruutu L5/R1-R2
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari)
korttelin 54084 tonttien 3, 5 ja 6 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 12.3.2013
paivatyn piirustuksen nro 12119 mukaisena.

Samalla lautakunta paattanee

— antaa jaljempana olevan vastineen saatuihin lausuntoihin.
Tiivistelma

Keski-Vuosaaressa, Ulappasaarentie 1-3:ssa sijaitsevan Asunto Oy
Saastoniemen tontista osa muutetaan puistoksi viereisen leikkipuiston
kayttoon. Muilta osin asemakaavan muutos on alueella voimassa
olevan asemakaavan (nro 11672) mukainen. Kaavamuutos
mahdollistaa taloyhtion ja kaupungin valisen maanvaihdon. Tarve
maanvaihtoon aiheutuu 24.4.2009 voimaan tulleeseen asemakaavaan
(nro 11672) sisaltyvista pysakaintijarjestelyista.

Kaavaehdotusta on muutettu vahaisessa maarin nahtavilldolon jalkeen.
Esittelija
Alueen sijainti

Alue sijaitsee Keski-Vuosaaressa osoitteessa Ulappasaarentie 1-3.
Lahtékohdat

Tontin 54084/3 omistaja on hakenut asemakaavan muutosta.

Kaava-alue on osa Keski-Vuosaaren 1960-luvun kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta arvokasta aluetta.
Kaava-alueella on kolme 6-kerroksista terassitaloa, ja alue rajoittuu
idassa leikkipuistoon.

Alueella on voimassa asemakaava nro 11672 (tullut voimaan
24.4.2009). Kaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta
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(AK) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Asuinkerrostalot on suojeltu
merkinnalla sr-2.

Kaavamuutoksen nro 11672 seurauksena yhteensa n. 1 000 m?
suuruinen osa asuinkerrostalojen ja autopaikkojen tonteista on
kaupungin omistuksessa olevaa entista katualuetta, joka on vuokrattu
kaavamuutoksen hakijalle. Muilta osin kaava-alue on kaavamuutoksen
hakijan omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen sisaltd ja vaikutukset

Tilastotiedot

Ulappasaarentie 1-3:ssa sijaitsevan Asunto Oy Saastoniemen tontista
osa muutetaan puistoksi viereisen leikkipuiston kayttoon. Muilta osin
asemakaavan muutos on alueella voimassa olevan asemakaavan (nro
11672) mukainen. Kaavamuutos mahdollistaa taloyhtion ja kaupungin
valisen maanvaihdon. Tarve maanvaihtoon aiheutuu 24.4.2009
voimaan tulleeseen asemakaavaan (nro 11672) sisaltyvista
pysakaointijarjestelyista.

Kaavan toteuttaminen edesauttaa taloyhtion pysakaointijarjestelyjen
toteuttamista ja parantaa leikkipuiston toimintaedellytyksia.
Kaavamuutoksella ei ole laajempia vaikutuksia.

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
m? k-m?

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 9 502 14 730

Autopaikkojen korttelialue (LPA) 1246

Yhteensa 20 748 14 730

Asemakaavan muutos

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m? k-m?

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 18 436 14 730

Autopaikkojen korttelialue (LPA) 1246

Puisto (VP) 1 066

Yhteensa 20748 14 730
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Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (paivatty 21.1.2013), jonka mukana
lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan
muutosehdotus nro 12119. Osallisille on varattu tilaisuus lausua
mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Mielipiteita ei
esitetty.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota rakennusviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston
ja sosiaaliviraston (nykyisen varhaiskasvatusviraston) kanssa.

Nahtavillaolon (MRL 65 §) jalkeen saadut lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
1.-15.2.2013, mista on ilmoitettu maankaytto- ja rakennusasetuksessa
saadetylla tavalla. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin lausunnot
Kiinteistovirastolta, rakennusvirastolta ja HSY:n vesihuollolta.
Varhaiskasvatusviraston taholta on ilmoitettu, etta virastolla ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen.

Kiinteistdvirastolla (15.2.2013) ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotukseen. Tarvittavat aluevaihdot ovat valmisteilla
tonttiosastolla, eikd maapoliittisia neuvotteluja ole syyta kayda.
Kiinteistoviraston taholta on my6hemmin todettu, ettd lausunnossa on
virheellisesti mainittu puistoksi muutettavan alueen kooksi 892 m?2.
Oikea pinta-alatieto on 1 066 m?2.

Rakennusvirasto pitaa kannanotossaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (15.2.2013) asemakaavan muutosehdotusta
hyvana ratkaisuna taloyhtion pysakointijarjestelyihin. Rakennusvirasto
esittda lausunnossaan kaavaehdotuksesta (15.2.2013), etta
asemakaavamerkinnoissa aita tulee muuttaa ohjeelliseksi aidaksi.
Rakennusvirasto puoltaa asemakaavan muutosehdotusta edellyttaen,
etta se ei aiheuta kustannuksia yleisille alueille.

HSY:n vesihuolto esittda lausunnossaan (7.3.2013), etta
asuinkerrostalojen tontin (AK) 54084/7 etelaosassa kulkeva, tonttia
54085/2 palveleva yksityinen jatevesiviemari tulee huomioida
asemakaavassa.

Vastine
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Asemakaavaan ei yleensa ole merkitty johtokujia yksityisille
vesijohdoille ja viemareille. Asemakaava ei esta vesijohdon tai viemarin
sailyttamista paikallaan, vaikka johtokujaa ei merkita kaavaan.
Kyseessa oleva yksityinen jatevesiviemari tulee huomioida tonttien
valisessa rasitesopimuksessa.

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

— aitaa koskeva asemakaavamerkinta on muutettu ohjeelliseksi.

Lisaksi kaavakarttaan on tehty teknisluonteinen tarkistus, joka ei muuta
ehdotuksen sisaltoa.

Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan vahaisia, joten ehdotusta ei ole
ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa asemakaavan muutoksesta
kaupunkisuunnittelutoimen johtosaannon 6 §:n 1 momentin 18 kohdan
perusteella.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Esittelija

asemakaavapaallikkd

Olavi Veltheim
Lisatiedot

llkka Laine, projektipaallikkd, puhelin: 310 37055

ilkka.laine(a)hel.fi
Matti Paivansalo, suunnitteluavustaja, puhelin: 310 37051
matti.paivansalo(a)hel.fi
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