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3
Poikkeamishakemus (Suutarila, Norotie 3) (b-asia)

HEL 2013-002453 T 10 04 01

Rakvv 40-445-13-S  19.2.2013

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä  
***************************** poikkeamishakemuksen, joka koskee 
asemakaavaa nro 7890. Poikkeaminen koskee rakennusoikeutta, 
rakennuksen korkeutta, rakennuksen sijoitusta istutettavaksi merkitylle 
tontin osalle sekä rakentamisen vähimmäisetäisyyksiä tontin rajoista.

Lautakunta päättänee myöntää haetut poikkeamiset asemakaavasta 
seuraavilla ehdoilla:

 rakentamisen vähimmäisetäisyys tontin rajoista on 4 m, ellei 
naapuritontin omistajan kanssa ole kirjallisesti muuta sovittu. 

 rakennusten enimmäiskorkeus on 7 m.
 asuntojen enimmäismäärä tontilla on 1 as./400 m² tonttimaata. 

Jos tontin pinta-ala on 600–799 m², saadaan kuitenkin rakentaa 
kaksi asuntoa. 

 kuistia tai kasvihuonetta tms. saadaan rakentaa 5 % 
kerrosalasta, kuitenkin enintään 10 m²/asunto. 

 asuinrakennuksen kokonaisääneneristävyys on oltava vähintään 
32 dBA.

Muilta osin noudatetaan voimassaolevaa asemakaavaa.

Hakija

**************************  (jättöpäivämäärä 19.2.2013)

Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40164 tontti 2.

Hakemus

Omakotitalon (178 k-m2) rakentaminen poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että rakennusoikeus ja rakennuksen 
enimmäiskorkeus ylittyvät, rakennus on sijoitettu istutettavaksi 
merkitylle tontin osalle ja rakentamisen vähimmäisetäisyydet tontin 
rajoista alittuvat.

Hakija perustelee hakemustaan rakennuksen sijainnin osalta sillä, että 
oleskelupiha saadaan suojatuksi. Rakennuksen korkeutta hakija 
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perustelee tuulettuvalla rakenteella ja nykyvaatimusten mukaisilla 
eristepaksuuksilla.  

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. 

Perustelut

Alueella on voimassa 29.1.1979 vahvistettu asemakaava nro 7890. 
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu enintään kaksiasuntoisten 
erillispientalojen korttelialueeseen. Tontin tehokkuusluku on e = 0,20. 
Tontti on laajuudeltaan 1 174 m², joten sillä on rakennusoikeus 235 m² 
Kaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saadaan rakentaa enintään 25 
m2/asunto autosuoja- ja varastotilaa. Rakennuksen vähimmäisetäisyys 
tontin rajoista on 4 m. Enimmäiskerrosluku on kaksi ja 
enimmäiskorkeus asuinrakennuksille 6,5 m ja autosuojille 3 m. 
Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kaltevuus on 1:1–1:5. 
Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta enintään 70 % saa rakentaa 
yhteen kerrokseen. Tontit on aidattava katualueita vastaan 
pensasaidalla tai enintään 120 cm korkealla puuaidalla ja kullekin 
tontille saa tehdä vain yhden enintään 5 m leveän ajoaukon. 
Autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 ap/asunto. Tontille on merkitty 
suhteellisen laajat istutusalueet. Asuinrakennusten katto- ja 
seinärakenteiden kokonaisääneneristävyyden lentomelua vastaan tulee 
olla vähintään 27 dBA.

Nykytilanteessa tontilla on 1950-luvulla rakennettu asuintalo, joka 
säilyy, sekä pieni purettava talousrakennus. Tontilla kasvaa 
suurikokoisia, melko vanhoja koivuja. Kadunvarren pensasaita on 
esitetty säilytettäväksi. Lähiympäristössä useilla tonteilla on 
jälleenrakennuskauden 1 ½–2-kerroksisia asuinrakennuksia. 

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille kaksikerroksinen erillistalo, 
jonka kerrosala on 178 k-m².

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusoikeus 
ja rakennuksen enimmäiskorkeus ylittyvät, rakennus sijoittuu kokonaan 
istutettavaksi merkitylle tontin osalle ja rakentamisen 
vähimmäisetäisyydet tontin rajoista alittuvat. 
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Tontille 40164/2 haetaan mahdollisuutta rakentaa kaavan mukaisen 
tehokkuusluvun e = 0,20 sijaan tonttitehokkuudella e = 0,25. 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 24.1.2012 puoltanut sitä, että 
pientalotonttien rakennusoikeutta voidaan lisätä et = 0,05 vastaava 
määrä poikkeamismenettelyllä. 

Poikkeamispäätöksen yhteydessä on tarpeen noudattaa 
rakentamiseen liittyviä ehtoja mm. rakennuksen korkeudesta ja 
kerrosluvusta, pysäköinnistä ja muista tontin pihajärjestelyistä, jotka 
vastaavat alueella nykyisin käytettyjä asemakaavamääräyksiä.

Tontilla 40164/2 rakennuksen enimmäiskorkeudesta voidaan poiketa 
siten, että rakennuksen enimmäiskorkeus on 7 m. Poikkeamisen 
perusteena on nykyisten vaatimusten mukaiset eristepaksuudet. 
Rakentaminen istutusalueeksi merkitylle alueelle on perusteltua, sillä 
tontilla oleva rakennus sijoittuu tontin takaosaan, ja sijoittamalla 
uudisrakentaminen kadunpuoleiselle tontinosalle saadaan 
rakennuksille riittävä keskinäinen etäisyys ja uudisrakennukselle 
suojattu ulko-oleskelutila. Ratkaisu on myös kaupunkikuvallisesti 
edullinen. Uudisrakennus on suunniteltu kahden metrin etäisyydelle 
naapuritontin rajasta. Tästä tontinomistajat ovat keskenään kirjallisesti 
sopineet. Lähelle rajaa rakentaminen ei merkittävästi rajoita 
naapuritontin rakentamismahdollisuuksia. Poikkeaminen rakentamisen 
etäisyydestä katualueen rajasta on vähäinen.

Haettu poikkeaminen asemakaavasta voidaan myöntää seuraavilla 
ehdoilla:

 rakentamisen vähimmäisetäisyys tontin rajoista on 4 m, ellei 
naapuritontin omistajan kanssa ole kirjallisesti muuta sovittu.

 rakennusten enimmäiskorkeus on 7 m.
 asuntojen enimmäismäärä tontilla on 1 as./400 m² tonttimaata. 

Jos tontin pinta-ala on 600–799 m², saadaan kuitenkin rakentaa 
kaksi asuntoa.

 kuistia tai kasvihuonetta tms. saadaan rakentaa 5 % 
kerrosalasta, kuitenkin enintään 10 m²/asunto.

 asuinrakennuksen kokonaisääneneristävyys on oltava vähintään 
32 dBA.

Muilta osin noudatetaan voimassaolevaa asemakaavaa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen 
rakentaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
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johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2013, 6 §

Maksu

805 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 25.3.2013, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299

johanna.mutanen(a)hel.fi
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