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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten
tontti 31112/5 (T) muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK). Ra-
kennuksesta puretaan julkisivu ja osa rungosta. Rakennusta korotetaan
kahdella vajaalla kerroksella. Rakennusoikeus on 5 350 kerrosne-
liometrid, jossa on vahennysta nykyiseen asemakaavaan 148 kerros-
neliometrid. Tonttitehokkuusluku on e = 2,14. Autopaikat sijoitetaan ra-
kennuksen ensimmaiseen ja kellarikerrokseen, joihin ajo ohjataan ka-
dulta ja nykyisen ajoluiskan kautta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2
LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutos
on laadittu hakijan konsultin tekeman viitesuunnitelman pohjalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana Lauttasaaren Kir-
jastossa, kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa se-
k& kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla. Muutosluonnoksesta on
jatetty kaksi mielipidetta, jotka on otettu kaavoitustydssad huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta:

- riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys

- pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittaminen
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seké valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon ettéa rakentamisvalmiuden osalta.



Maakuntakaava ja 2.vaihemaakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Maakunta-
valtuuston 20.3.2013 hyvaksyméssa Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Asemakaavan
muutos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan tai 2. vaihemaakuntakaa-
van kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) kaava-
alue kuuluu kerrostalovaltaiseen alueeseen (asuminen/toimitila), jota
kehitetddn asumisen, kaupan, julkisten palvelujen ja virkistyksen seka
ymparistohairioita aiheuttamattomaan toimitilakaytt6on ja alueelle tar-
peellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kaytt6on. Nyt laadit-
tu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Tontilla on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985).
Kaavassa tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T),
jolla saa olla enintaan 25 % toimisto- ja 10 % opetus-, tutkimus- ja
myyntindyttelytilaa. Tonttitehokkuusluku on e = 2.2 ja tontin rakennus-
oikeus siten 5 498 kerrosneliometria.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset
Tontti kuuluu alueeseen jonka kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
23.3.2006 sailyttaa toimitila-alueena. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi 29.11.2011 tontin 31112/5 asemakaavasuunnittelun [&hto-
kohdaksi kayttotarkoituksen muuttamisen asumiseen niin, ettd olemas-

sa oleva rakennus uusiokaytetaan loft-tyyppiseen asuntorakentami-
seen.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 11.10.2012.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparist6

Tontilla on vuonna 1968 valmistunut viisikerroksinen teollisuus- ja va-
rastorakennus, jonka on suunnitellut arkkitehtitoimisto Heikki Sysimet-
sa. Rekisteritietojen mukaan rakennuksen kerrosala on 5 733 kerrosne-
liometria.

Tontti sijaitsee toiminnoiltaan monipuolisella Vattuniemen tydpaikka- ja
asuntoalueella, jolla palvelut ovat keskittyneet l&helld sijaitsevan Heikki-
l&naukion alueelle.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissé.
Ymparistohairiot ja maaperan saastuneisuus

Perttulantien likennemaara on vahainen. Nykyisten 1 300 ajoneu-
von/vrk ennustetaan kasvavan 1 400 ajoneuvoon/vrk.

Tontista on tehty maaperan haitta-ainetutkimus, jossa havaittiin kohon-
neita pitoisuuksia ns. raskailla hiilivedyilla. Hengitystiealtistuminen p6-
lyamisen tai haihtumisen kautta on nykytilanteessa olematon, koska
kohonneen pitoisuuden tayttokerros on asfaltin alla. Tutkimuksen pe-
rusteella haitta-aineille altistuminen ja riskit ihmisille ovat hyvin epéato-
denn&kdisia, koska tutkittujen haitta-aineiden pitoisuustasot jaivat
alemman ohjearvon alle.

3
TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa rakennus asunto-
kayttoon niin, ettd voidaan hyddyntaa rakennuksen nykyista runkora-
kennetta ja tuottaa asuntoja, joissa teollinen historia on nékyvissa.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutos pohjautuu hakijan viitesuunnitelmaan (Arkkitehti-
toimisto Cederqvist & Jantti). Syvarunkoiseen rakennukseen avataan
valopiha asuntojen valonsaannin turvaamiseksi, julkisivu uusitaan, mut-
ta jarea rakennusrunko sailytetadn muilta osin. Rakennusta korotetaan
kahdella vajaalla kerroksella.

Asemakaavan muutoksessa tontti on merkitty asuinrakennusten kortte-
lialueeksi (AK). Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 5 350 m?
asuinkerrosalaa, jossa on vahennysté nykyiseen asemakaavaan 148
kerrosnelidmetria. Tontin pinta-ala on 2 500 m?. Tonttitehokkuus on e =
2,14. Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintdén 41 paikkaa. Yhtaan auto-
paikkaa ei saa sijoittaa pihalle. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa tontille
rakennuksen nykyisiin kellari- ja pysakdintikaytéssa olevaan ensimmai-
sen kerroksen tiloihin.

Asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnin maaraaika on viisi vuotta.
Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maanalaisten 6ljysailididen alapuolinen maapera tulee tutkia sailididen
noston yhteydessa. Tontin maapera ja rakennuksen rakenteet on teolli-
sen toiminnan jaljiltd puhdistettava.

Ymparistohairiot
Asuntojen parvekkeet tulee lasittaa.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Sailyva rakennus edustaa teollisuusrakennusten ajallista kerrostumaa
katukuvassa. Vattuniemen kaupunkirakenne muuttuu asuntovaltai-
semmaksi. Rakennuksen korottaminen rajoittaa eraitd nédkymia naapu-
ritalojen asunnoista. Kiinteistdn teollisuus- ja varastokayton liikenne ja
pihapyséakdinti poistuvat muutoksessa, mika parantaa naapuriasuintalo-
jen ymparistoa.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin omistajan hakemuksen johdosta
(saapunut 7.3.2011).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 10.1.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon, ra-
kennusviraston, kiinteistdviraston tonttiosaston ja ymparistokeskuksen
kanssa.

Kaupunginmuseo pitdd hyvana, etta uusi kayttd sovitetaan rakennuk-
seen niin, ettd rakennuksen runko paaosin sailyy. Rakennukseen ei liity
suojelutavoitteita.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta piti ratkaisun synnyttama uudentyyppisia
asuntoja tervetulleina kaupunkiin.

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta valmisteltaessa kaavamaarayksella parvekkeiden lasittamisesta
ja saastuneen maaperan ja rakenteiden puhdistamisesta.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kaksi mielipidetta, jotka koskivat asemakaavan muutos-
luonnosta. Lisdksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuu-
dessa ja puhelimitse.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat rakennuksen mah-
dolliseen kayttoon lastenpaivahoidon tilana, toimitilojen véahentymiseen
ja asukasluvun kasvuun alueella, poikkeuksellisen suureen tonttitehok-
kuuteen, naapuriasuntojen nakdalojen supistumiseen ja rakennuksen
korottamisen aiheuttamaan varjostumiseen.



Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon laatimalla likennemaa-
rdennuste ja varjoisuustarkastelu sekéa tekemalla yhteistyota sosiaalivi-
raston kanssa alueen paivahoitopaikkojen suunnittelussa.

7
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 20.8.2013 ...

Helsingissa

Olavi Veltheim
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VATTUNIEMI, PERTTULANTIE 6

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
ILMOITUS ASEMAKAAVALUONNOKSEN

NAHTAVILLAOLOSTA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Kiinteisté Oy
Perttulantien 6:n tonttia Lauttasaaren Vattu-
niemessa, osoitteessa Perttulantie 6, kortte-
lin 31112 tontilla 5.

Nykytilanne

Pienteollisusukiinteistbéssa toimii erilaisia yri-
tyksia. Osa tiloista on tyhjillaén.

Mita alueelle suunnitellaan

Nykyisen rakennuksen muuttamista asuin-
kayttoon suunnitellaan. Rakennuksesta pu-
retaan osa ja rakennusta korotetaan kahdel-
la kerroksella. Rakennuksen runko sailyy
paaosin. Autopaikat sijoitetaan rakennuksen
ensimmaiseen ja kellarikerrokseen, joihin
ajo ohjataan Perttulantielta.

Aloite

Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille
tontinomistajan hakemuksesta.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Nykyisessa asemakaavassa tontti on teolli-
suusrakennusten korttelialuetta (T). Tontin

rakennusoikeus on 5 498 kerrosalaneliomet-
rid ja tontilla olevan rakennuksen kerrosala
on rekisteritietojen mukaan 5 733 kerrosne-
lidmetria.

Yleiskaava 2002:ssa tontti kuuluu asumi-
seen tai toimitiloina kaytettavaan kerrostalo-
valtaiseen alueeseen.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ton-
tin muuttamisen asuinkaytt6on 29.11.2011.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi
Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavaa valmis-
teltaessa kaavan toteuttamisen vaikutuksia
kaupunkikuvaan, Vattuniemen kaupunkira-
kenteeseen ja naapuritonttien olosuhteisiin.
Maaperan mahdollisista haitta-aineista teh-
daan selvitys ennen asemakaavanmuutok-
sen kasittelya. Maaperéaselvityksen tekemi-
sesta sekd maaperan mahdollisesta puhdis-
tamisesta vastaa tontin omistaja.
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Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |a-

hetetty osallisille. Valmisteluaineisto on esil-

& 16.1.-3.2.2012:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e Lauttasaaren kirjastossa,
Pajanlahdentie 10 A

¢ www.hel.fi/ksv (kohdassa
"Nahtavana nyt")

Kaavan valmistelija arkkitehti Martin Bun-
ders on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittad mielipiteen
viimeistaan 3.2.2012 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle kevaalla 2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetéaan (tarvit-

taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
ldoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2012.

Ketka ovat osallisia

Alueen ja lahialueiden maanomistajat, asuk-

kaat ja yritykset

e lLauttasaari-Seura -
Drumso-Sallskapet r.y.

e Lauttasaaren Yrittgjat ry.

e Helsingin Yrittgjat

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, rakennusvalvontavi-
rasto, rakennusviraston katu- ja puisto-
osasto, kiinteistdviraston tonttiosasto,
Helsingin ymparistokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetd&n isannoitsijdille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e lauttasaarilehdessa

o www.hel.fi/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttidmispvm

Kaavan nimi

15.06.2013

31. kaupunginosan (Lauttasaaren)tontin 31112/5 asemakaavan

muutos
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.01.2012
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2500 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala 0.1400 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.2500

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,2500 100,0 5350 2,14 0,0000 -148

A yhteensi 0,2500 100,0 5350 2,14 0,2500 5350

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

[T yhteensi 0,0000 0 -0,2500 -5498

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,1400 56,0 0 0,0000 0

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi 0 0




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,2500 100,0 5350 2,14 0,0000 -148
A yhteensi 0,2500 100,0 5350 2,14 0,2500 5350
AK 0,2500 100,0 5350 2,14 0,2500 5350
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi 0,0000 0 -0,2500 -5498
T 0,0000 0 -0,2500 -5498
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,1400 56,0 0 0,0000 0
ma 0,1400 100,0 0 0,0000 0
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 0 0
Asemakaava 0 0
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Tontilla asuntojen huoneistoalasta vahin-
tdan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, jois-
sa on keittidon/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Nadiden asun-
tojen keskipinta-alan tulee olla vahintaén
80 h-m2.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema. limastointi- tai muita tekni-
sid laitteita ei saa sijoittaa tata korkeus-
asemaa ylemmaksi. Vesikaton nakyvien
osien, teknisten laitteiden ja rakennelmien
suunnitteluun ja kaupunkikuvalliseen
ilmeeseen tulee kiinnittda erityistd huomi-
ota.

Rakennusala.

Valokatteinen tila.

Maanalainen tila.

Ajoluiska joka tulee kattaa kevyellad katok-

sella.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Likimadarainen ajo pysakdintitiloihin.

Tontille tulee sijoittaa vahintadan 41 auto-
paikkaa.

Kaikki autopaikat on sijoitettava maan-
alaisiin tiloihin tontilla ja rakennukseen.

Maanalaisten pysakadintitilojen poistoilma-
hormi on sijoitettava rakennuksen yhtey-
teen ja johdettava rakennuksen korkeim-
man kohdan ylapuolelle. Hormi on tehtava
niin, ettad se on rakennuksen kiinteé osa.

lImastoinnin laitetilat tulee sijoittaa kellari-
tai muihin kerroksiin.

Asukkaiden kayttd6n on rakennettava riit-
tavat varastotilat seka vahintaan:

- talopesula, vahintdan 20 m2
- kuivaustiloja, vdhintddn 10 m2

- talosauna alkavaa 20 saunatonta
asuntoa kohti.

- 1,5 % tontin asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta, kuitenkin vdhintddn 20 m2,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia tiloja

- tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi.

Parvekkeita ja kylmén portaikon saa ulot-
taa tontin sisaisen rakennusrajan ulkopuo-
lelle. Parvekkeet tulee lasittaa.

Maahan ulottuvia parvekkeiden kannatti-
mia ei sallita.

Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa
porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa ra-
kentaa asemakaavan merkityn kerrosalan
lisdksi, mikéali se lisd4 viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa.
Sisadantulokerroksien ylapuolella olevissa
kerroksissa tésta johtuva rakennusoikeu-
den ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensé
enempad kuin 5 % asemakaavaan merki-
tysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silld saavutetaan erityista
hyotya rakennus- tai asuntotyyppien
kehittdmisessa.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
véahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asunto-
kerrosalaa. Naista puolet on sijoitettava
sisatiloihin.

Piha-alue on jarjestettava viihtyisaksi istu-
tuksin, kalustein ja korkeatasoisin pinta-
materiaalein. Ma-merkitylla piha-alueella
tulee pintamateriaalina kdyttad myos
luonnonkivea.



Autopaikkoja tai jatehuollon tiloja ei saa
sijoittaa pihamaalle.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kay-
tetd kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina,
on istutettava.

Ellei korkeuseroista johtuva turvallisuus-
tarve muuta edellyta, tonttien valisia rajoja
ja katualueita ja yleiselle jalankululle ja
pyoréilylle varatun alueen osaa vastaan
olevat rajat saa rajata vain istutuksin.

Korttelialueen maapera on tutkittava en-
nen rakennusluvan mydntamista ja pilaan-
tunut maaperé on kunnostettava ja saastu-
neet rakenteet puhdistettava ennen raken-
tamiseen ryhtymista.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Taman asemakaavan alueella on maankéyt-
16 ja rakennuslain 60.2 ja 60.3 §:n mukainen
maéardaika asemakaavan ajanmukaisuuden
arvioinnille 5 vuotta.
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Holsinki-puistona kehitetiavé aiue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunto- ja virkisfys-
aluseksi, jos yloiskaavakartaila osoitetiu
muu foiminta siirtyy alueelia pois.
LUONNONSUQJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERINTOKOHDE
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VESIALUE

. KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA
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VATTUNIEMI

| Keskeisten toimitilatonttien
maankaytdn periaatteet
23.3.2006

| Tontit, jotka saadaan

muuttaa asumiskadyttéon.

Kaupunginmuseon
suojeluesitys.

1 Toimitilakaytdssa

sailytettavat toimisto-

ja teollisuustontit.
Nykyisiin rakennuksiin
saadaan sisustaa loft-
asuntoja ylimpéaén
kerrokseen, mikali
rakennuksella on siihen
edellytykset ja ympaéristo-
olosuhteet ovat asumiselle
soveltuvat.

Nykyiset asuntotontit.
Asemakaavan mukainen

vield rakentamaton
rakennus.
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Ote voimassa olevasta asemakaavoista
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Haitta-aineselvitys tehtiin Lindstrom Invest Oy:n pyynndostd huhti-
kuussa 2011 Helsingissé, osoitteessa Perttulantie 6 (kortteli 31112,
tontti 5). Kohteessa on viisikerroksinen liike- ja toimistorakennus,
joka muunnetaan asuinkdyttoon. Kiinteiston maaperdsti tutkittiin
metallien, 6ljyhiilivetyjen (hiilivetyjakeet Cs-Cyg), ns. BTEX-
yhdisteiden ja polyaromaattisten yhdisteiden (PAH) pitoisuuksia.

2 KOHTEEN KUVAUS

Alueen koko on noin 0,25 ha ja rakennuksen piha on asfaltoitu.
Asfaltin alla on noin kahden metrin paksuinen, sorainen tdytemaa-
kerros. Tdytemaan alla on hienojakoisempaa, silttistd maata 3-4
metrin syvyyteen saakka. Alimpana on moreenikerros. Maanpinnan
korkeus vaihtelee tutkimusalueella +4...4.5 m viilla.

Kiinteistod on aikaisemmin ldmmitetty 6ljylld (nyk. kaukolampo).
Maanalaiset séilidt on tyhjennetty ja tarkastettu. Sdiliot ovat vield
paikallaan rakennuksen ja Perttulantien viliselld alueella, mutta ne
on tarkoitus kaivaa ylos myohemmin. Séilididen alapuolinen maa-
perd tutkitaan silloin.

Tutkimusalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin vesi-
alue, Suomenlahti on tutkimusalueen linsipuolella noin 300 metrin
padssid. Pohja/orsivedenpinnan taso vaihtelee +1.4..+2.0 vililla.

3 NAYTTEENOTTO

Maaniytteet otettiin 13.4.2011 kolmesta ndytepisteestd kairaamalla
(kartta G43380-P01). Néiytteet otettiin rakennuksen piha-alueelta
tdytemaasta, sekd tdytemaan ja luonnollisen maaperin rajapinnasta.

Naytteistd tutkittiin metallit XRF-kenttidanalysaattorilla ja 6ljyhiili-

vedyt Petro-Flag testilld. Lisdksi nédytteitd arvioitiin aistinvaraisesti.
Kenttamittaustulosten perusteella kaksi ndytettéd ldhetettiin laborato-
rioon. Niytteenottopdytikirjat ovat tdmén raportin liitteeni.

Néytteet tutkittiin Novalab Oy:n laboratoriossa. Laboratorion tut-
kimusselosteet, joista ilmenevit analyysimenetelmit ja mittausepi-
varmuudet ovat timén raportin liitteend.
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Maaperin pilaantumisen arvioinnin perustana on valtioneuvoston
asetus (214/2007). Asetuksen tavoitteena on parantaa maaperin pi-
laantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin laatua. Asetuksessa
painotetaan erityisesti riskinarviointia osana kunnostusprosessia.

Asetuksen liitteessd on lueteltu maaperin haitallisille aineille kyn-
nys- ja ohjearvot. Jos maaperin haitallisten aineiden pitoisuudet
ylittdvit kynnysarvot, kidynnistyy arviointitarve. Ylempid ohjearvoa
kdytetddn arvioinnin apuna teollisuus-, varasto-, litkkenne- ym. vas-
taavilla alueilla. Alempaa ohjearvoa kdytetddn vastaavasti muilla
alueilla, kuten asuinalueet. Tdmén tutkimuksen pitoisuustarkaste-
lussa kdytetddn yllimainitun asetuksen alempaa ohjearvoa.

METALLIT

Analysoitujen metallien ja epdorgaanisten aineiden pitoisuudet ovat

taulukossa 1.

Taulukko 1. Metallien ja erdiden epiorgaanisten aineiden pitoisuudet

Niyte arseeni kadmium koboltti | kromi kupari elohopea nikkeli | lyijy antimoni | vanadiini sinkki
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
1-1 4,4 <0,5 2,6 12 11 <0,5 9,6 7,3 0,5 15 59
3-1 2,7 <0,5 3,6 13 13 <0,5 7,9 3,3 <0,5 21 39
lgfvnélys' 5(P) 1 20(P) | 100 100 0,5 50 60 2 (P) 100 200
alempi 50 10 100 | 200 150 2 100 [ 200 10 150 250
ohjearvo
(P) = pohjaveden pilaantumisriski tavanomaista suurempi jo alempaa ohjearvoa pienemmissé pitoisuuksissa
Tutkituissa ndytteissi ei ollut kynnysarvojen ylityksii.
OLJYHIILIVEDYT
Taulukko 2. Oljyhiilivetyjen pitoisuudet
Niyte hiilivetyjakeet hiilivetyjakeet hiilivetyjakeet Summapitoisuus
C5-C10, mg/kg C10-C21, mg/kg C21-C40, mg/kg | C10-C40
(bensiini) (polttooljy/diesel) (voiteludljyt) mg/kg
1-2 <30 <50 300 330
3-2 <30 <50 210 220
alempi ohjearvo 100 300 600 300*

1

Oljyhiilivetyjen pitoisuus niytteessi 1-2 ylitti kynnysarvon summa-
pitoisuuden osalta, mutta jdi alemman ohjearvon (600 mg/kg) alle
hiilivetyjakeittain tehdyssd méairittelyssa.

*kynnysarvo 6ljyhiilivetyjen summapitoisuudelle
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POLYAROMAATTISET HIILIVEDYT (PAH) JA BTEX-YHDISTEET

Kaikkien yksittédisten tutkittujen PAH-yhdisteiden pitoisuudet jdivit
alle kynnysarvon, (pyreeni oli mééritysrajalla) samoin kuin PAH-
yhdisteiden summapitoisuus.

Naytteistd ei havaittu myodskddn ns. BTEX-yhdisteiden (bentseeni,
tolueeni, etyylibentseeni ja ksyleeni) eikd bensiinin lisdaineiden
(MTBE ja TAME) pitoisuuksia. Tulokset ovat raportin liitteend ole-
vassa laboratorion tutkimusselosteessa.

S RISKINARVIO JA YHTEENVETO

Kohteen tdytemaakerroksessa havaittiin tutkituissa ndytepisteissa
kohonneita pitoisuuksia ns. raskailla hiilivedyilld (voiteludljyt). Ko-
honneen pitoisuuden ajankohdasta tai syystd (esim. misti tiytemaa
on tuotu) ei ole tietoa.

Ympiristossd normaaleissa lampotiloissa raskaat 6ljyhiilivedyt ovat
pédosin hyvin heikosti haihtuvia. Raskaiden 6ljyjakeiden kulkeutu-
minen maaperissd on vihiisté ja niiden liukeneminen veteen on
myos hyvin vihdistd. Hengitystiealtistuminen pdlydmisen tai haih-
tumisen kautta on nykytilanteessa olematon, koska kohonneen pitoi-
suuden tiyttokerros on asfaltin alla.

Tutkimuksen perusteella haitta-aineille altistuminen ja riskit ihmisil-

le ovat hyvin epitodennikoisid, koska tutkittujen haitta-aineiden pi-
toisuustasot jdivit alemman ohjearvon alle.

Maanalaisten 6ljysdilididen alapuolinen maaperi tulee tutkia sailioi-
den noston yhteydessa.

GEO-JUVA OY

1
i

Jukka Résdnen
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puh. 050 537 8388
fax 075754 1301

MAANAYTTEENOTTO
paivamadra: kairauspisteen numerot:
13.4.2011 1,2,3
kohde:

PERTTULANTIE 6, HELSINKI

ty0onumero:

G43380

ndytteenottaja:

JRiE

ndytteenottokohteen tiedot:

kairaus: Taretest oy

koordinaatit:

niytepisteet tutkimuskartalla

lapivirtausotin

maanpinnan korkeus:

+4...+4.5

pohjavesitiedot:

el sijaitse luokitellulla pohjavesialueella

ndytteet / maakerrokset:

niyte SYVyys m maalaji havainnot

1-1 0.8-1.2 tiyttosora ei erityistid (hajua/ vérid tms.) maanpinta +4.44

1-2 1.8-2.4 tiyttosora ei erityisté (hajua/ vérié tms.)

1-3 2.8-3.5 siltti tdyton alapuolelta (tdyton alapinta n. -2.5 m)

1-4 3.8-4.5 siltti niyte kostea

2-1 0.8-1.2 tiyttosora ei erityistd (hajua/ virid tms.) maanpinta +4.53

2-2 1.8-2.2 tiyttosora ei erityistd (hajua/ virid tms.), tdyton alapinta n. -2.1 m
2-3 24-2.5 siltti tdyton alapuolelta (tdyton alapinta n. -2.5 m)

2-4 2.8-3.0 siltti ei erityisté (hajua/ vérié tms.)

2-5 3.8-4.0 siltti ei erityistd (hajua/ virid tms.)

3-1 0.8-1.2 tayttosora ei erityistd (hajua/ vérid tms.) maanpinta +4.42

3-2 1.8-2.5 tiyttosora ei erityistd (hajua/ virid tms.) tdyton alapinta n. -2.5 m
3-3 2.8-3.0 siltti tdyton alapuolelta

3-4 3.8-4.0 siltti moreeni -4.0 m

Kairauksen syvin kohta:

-4.5 m (n. tasolla +0.0)

Lahiymparisto (kasvillisuus, jétteitéd, kasoja ym):

asfaltoitu piha, siisti

Muut huomiot:

Maanalaiset limmitysoljysdiliot paikallaan (2 kpl?), pohjan taso n. — 4 m maanpinnasta.
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Tilaaja Geo-Juva Oy
Koronakatu 2
02210 Espoo

Tilaus Tilaus 14.4.2011 / Jukka Rasédnen, jukka.rasanen@geo-juva.fi

Tulopéivd 14.4.2011 Analysocinnin aloituspéiivi 18.4.2011

Tehtdva Nédytteen kuiva-aineen, { C5-C40 )-hiilivety-, As-, Cd-, Co-, Cr-, Cu-, Hg-, Ni-, Pb-, Sb-, V- ja Zn- sekd
PAH-pitoisuuden analysointi.

Niytteet  Neljd maandytettd, tyd no: G43380 Perttufantie 6, Helsinki

Analyysimenetelmit

Maaniytteen kuiva-aine miiritettiin 60 °C lampétilassa. Maandytteistd uutettiin hiilivedyt asetoni-
heptaaniuutolla standardiehdotuksen { CEN / TC 292/WG 5N 148 E, Determination of hydrocarbon
content in the range C1,-C4o by gaschromatography) chjeen mukaan. Oljyt ja rasvat eroteltiin
alumiinioksidikisittelylld ja 6ljyn m#idra ja laatu analysoitiin kaasukromatografilla liekki-ioni-
saatiodetektorilla (menetelmi: Novalab 033*). Kevyet tisleet C;-Co-hiilivedyt analysoitiin ndytteesta
staattisella headspacetekniikalla kaasukromatografimassaspektrometrilld { mukailtu menetelmé:
ISOITC 190/WG6 Soil Quality, Gas chromatographic determination of the content of volatile aromatic
and halogenated hydrocarbons, Static headspace method ( menetelmé: Novalab 049)). Metallit
analysoitiin kuivatusta ndytteestd kuningasvesiuuton (menetelma: Novalab 019*) jélkeen
plasmaemissiospektrometrilld (menetelmé: Novalab 068%). PAH-hiilivetyjen pitoisuus analysoitiin
niytteasts asetoni-tolueceniuuton jilkeen kaasukromato-grafimassaspektrometrilid (menetelmé:
Novalab 050*).

Tulokset Tulokset on ilmoitettu pitoisuuksina nédytteen kuiva-aineessa.

Néyte kuiva- | C5-C10 |>C10-C21*|>C21-C40*| Summa
aine % | mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg

1112 96,0 <30 < 50 300 330

2/ 3-2 21,6 <30 < 50 210 220

Nayte MTBE TAME | bentseeni | tolueeni ksyleeni etyyli-
myg/kg mg/kg myg/ky mg/kg mg/kg bentseeni

mgfkg |
1/1-2 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
2/ 3-2 < 0,01 < 0,01 < 9,01 <0,01 < 0,01 < 0,01

Hiitivetytulosten mittausepivarmuus: 30 — 100 mg/kg * 50 %, 101 — 500 ma/kg + 30 %,

501 — 1000 mg/kg + 20 % ja yli 1000 mg/kg + 10 %. Yksittdisten bensiinihiilivetyjen
mittausepévarmuus: 0,01 — 0,05 mg/kg + 50 %, 0,051 - 0,5 mg/kg * 30 %, yli 0,51 mg/kg * 20 %.

Toimisto ja laboratorio
Lepolantie 9
FI-03600 Karkkila

Finland

& (09) 2252 860 Pankki Y-tunnus 0733227-8
fax (09) 2252 B660 Lansi-Uudenmaan Op Kotipaikka Karkkila
www.novalab.fi Karkkila Alv.rek.

529728-2716
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PAH-yhdisteiden* fulokset ma/kg

Yhdiste 1/1-2 2/ 3-2
naftaleeni < 0,05 < 0,05
asenaftyleeni < 0,05 < 0,05
asenafteeni < 0,05 < 0,05
fluoreeni < 0,05 < 0,05
fenantreeni < 0,05 < 0,05
antraseeni < 0,05 < 0,05
fluoranteeni < 0,05 < 0,05
pyreeni < 0,05 0,05
bentso(a)antraseeni < 0,05 < 0,05
kryseeni < 0,05 < 0,05
bentso{b)fluoranteeni < 0,05 < 0,05
bentso(k)fluoranteeni < 0,05 < 0,05
bentso(a)pyreeni < 0,05 < 0,05
indeno(1,2,3-cd)pyreeni < 0,05 < 0,05
dibentso(a,h)antraseeni < 0,05 < 0,05
bentso{g,h,l)peryleeni < 0,05 < 0,05
summa <05 <0,5

PAH-yhdisteiden mittausepdvarmuus: 0,05 — 0,5 my/kg + 39 %, 0,5 - 2,0 mg/kg * 33 % ja> 2,0
myglkg + 20 %.

Niyte As* Cd* Co* cr Cu* Hg* Ni* Pb* Sb* V* Zn*
mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mg/kg | mgfkg | mg/kg

3141 4,4 <0,5 2,6 12 11 <05 9,6 7,3 0,5 15 59

4/ 3-1 2,7 <0,5 3,6 13 13 <05 | 7,9 3,3 <0,5 21 39

Metallianalyysien mittausepdvarmuus:

As, Ba, Co, Cr,Ni, PbjaV: <5 mg/kg + 50 % ja > 5 mg/kg + 30 %, CdjaHg: < 5 mglkg + 20 % ja> 5
mg/kg + 10 %, Cu ja Zn: 5 - 50 mg/kg + 30 % ja > 50 mg/kg + 10 %, Sbh: < 5 mg/kg + 100 % ja > 5 mg/kg
*+ 50 %.

*akkreditoitu menetelma

Karkkila 21.4.2011 @ s

Elanish Accraditation Service

Novalab O
y Ta74 (EN ISOIEC 17025)

i

Matti Mikela
laboratorionjohtaja

Tulokset patevit vain testatuille niytteille. Raportin osittainen kopiointi on kielletty iiman laboratorion lupaa.

Toimisto ja laboratorio R (09) 2252 860 Pankki Y-tunnus 0733227-8
Lepolantie 9 fax (09} 2252 8660 Lansi-Uudenmaan Op Kotipaikka Karkkila
F1-03600 Karkkila www.novalab.fi. Karkkila Alvrelk.

Finland 529728-2716
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