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Asemakaavan nro 11770 osa, jonka asemakaavan
muutos, nro 12204 voimaan tullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 11770 som upphévs d&
detaljplaneandringen nr 12204 trader i kraft.
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Asuin-, like ja Korteli-

slue. Kortelalusen kerrosaasta n eninaan
87% kaytettava asuinhuoneistoja varter

Kortalaboalls 383 sl htel opiskelia-

for bos och

Kontorsbyggnader. Hogs 875 av vanings-
tan ska reserveras for bostader. | kvar-

tersomradet far finnas hotell- student- och

Pavelovia tioja

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeelinen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina,

och utrymme for kultur-
akiviteter.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai
pysakointinaliin. Jatteen putkikuletusjaries-
telman kerayspisteita saa sijoittaa myos pi-

Katolle sifoitttavien teknisten tilojen ja lait-
teiden tulee sopia koko rakennuksen
ulkonakoon

Avfallsutrymmena ska placeras i byggnaden
eller i parkeringshallen. Uppsamlingspunkter
for aviallets stationéra vacuumsystem
placeras ocksa pa garden

De tekniska utrymmen och anordningar som
placeras pa taket ska anpassas til hela
byggnadens exterior.

tai
muiden vastaavien energian keraimien

Linje 3 meter uta

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pé riktgivande tomtplats.

Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta

Kuink

pabon kadunvarsirakennksen ensimmai-
() kerroksesta vahintaan on varat-
va ke myymala, naytly ti muiks

asiakaspaventioksi

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun,

Allevilvattu luku osoittaa ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun tai muun
n

Sulkeissa oleva ensimmainen murtoluku
roomslaisen numeron ljssd osoias, kin-
ka suuri

Talet ar
stor del av forsta () vaningen i byggnaden

n som minst ska reserveras for af-
fars-, butks-, utstalinings- eller andra kund-
serviceutrymmen.

Romersk siffta anger storsta tllétna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
en del darav.

Det understreckade talet anger et vanings-
antal eller annan bestammelse som ovilkor-
ligen ska ia

Det forsta braktalet inom parentes efter en

omersk sfa anger hr for do av arealen i
Vaning som hogst ska

roksen sta oo rakennuksen Imseksl
K

.
znvandas ovgonadons nast oversta vaning
inraknas i

er-

oaan b ok ja toinen murtolu-
osoittaa, kuinka suuri 0sa rakennuksen

suurimman kerroksen alasta tulee raken-

nub

et anra brakialet anger ur tor el 2v are-
alen i byggnadens storsta véning som hogst
ska anvandas | byggnadens bversta vaning
for

kayttas kerrosalaan luettavaks tilaks
Kaksi ylinta kerfosta on pazosin vedettava
sisaan julkisivulinjasta. Ullakkoa el saa

Rakennusala
Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paiva-
kodin.

Rakennusala, jolla olevaan rakennukseen
saa sijoittaa ravintola-, nayttely-, julkisia ahi-
palvelutiloja tal muita asiakaspaivelutiioja.

Maanalainen tia, johon tulee sijoittaa moni-
toimitia seka montoimitilaa palvelevia tekni-
sid-, varasto- ja yleisotioja. Monitoimitiaan

nas i vningsytan. De
tvA Oversta vaningarma ska vara huvudsakii-
gen indragna fran fasadiinjen. Vind far nte.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar bamdaghem far placeras.

nadsyta inom viken utrymmen for res-
taurang, utstallning, offentig narservice
eller annan kundservice far placeras

Underjordiskt utrymme dar ett allakivitets-
utrymme och for det nodvandiga tekniska
‘och publikuirymmen far placeras
ska

i
Till allak

ja yleisotiloinin tulee johta
Maanalaiseen tiaan saa sioittaa asukkaiden
varastotilja.

Maanalainen vaestonsuoia-, pysakointiiaitos-
ja yhdyskuntateknisen huollon tia joka Siit-
see tasovalila +0...-3 suojavyohykkeineen

ysakaintilaitoksen ja yndyskuntateknisen
huollon tiojen jateilma tulee

ledas dagslus. | det underjordiska utrymmet
far placeras foradsutrymmen for invanara

Utrymme for underjordiskt skyddsrum, parke-
ing och samhallsteknisk service, som ligger
mellan nivaplanen +0..-33 med Skyddszo-
ner. Aviuften frén parkeringsaniaggningens

johtaa ylimman kattokorkeuden yiapuolelle.
Iimanvaintolaitteiden keskisanitaso ei saa
25m etaisyydella laitteesta yitaa 454BA
Kallotilojen laheisyydessa ei saa kaivaa tai
louhia siten, efta sita aiheutuu haittaa
Kalotioille

utrym-
men ska | kvartersomradet ledas over hogsta
o forbyognadene ertak Vertiatons.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

“Tontin rajaseinassa saa olla ikkunoita ja
muita aukkoja, jollei naapuritontila ole talla
kohdalla rakennusalaa.

Rakentamatiomat tontinosat, joita ei kayteta
leikki- tai oleskelualueina on istutettava puin
ja pensain

Valimerenkadun varrella imanvaihtoa ei saa
jariestaa kadun puolelta.

Pysakointitioissa on oltava koneelinen i
manvaihto. Jatelmahormit tiee sijoitaa ra-
kennuksiin. Hormit ja poistumistiet saa ra-

solpaneler eller andra mot-
svarande energisamlare far integreras i
byggnaderna.

Fasaden i markplansvaningen far inte ge ett
slutet intryck

1 tomtens gransvagg far finnas fonster och
andra oppningar, om granntomten inte har
byggnadsyta pa detta stale.

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands
som lek- och vistelseomrade, ska planteras.
med trad och buskar.

Vid Medelhavsgatan venl\\zuuns intag ska
inte placeras pa gatans

Parkeringsutrymmena ska ha maskinell luft-
vaxiing. Aviuftskanaler ska placeras i byggna-
ena Lutkandlerooh fyidvager frbyggas

kentaa kerrosalan lis2ksi
den melutaso e saa 25m etaisyydella lait-
teesta yiltaa 45dBA.

ma-1-merkityissa maanalisissa tioissa tulee
Kattorakenteiden kantavuitta ja korkeusta-
s0a masriteltéessa ottaa eriyisesti huomioon
leikkipinan toimintoihin ja kalusteisin seka
pihan kasvi-ja puistutuksin tarvitavien
pintarakenteiden ja kasvualustan paksuus ja
paino seka pelastustoiminnan vaatimukset.

Maanalaisissa tioissa ei tarvitse rakentaa
kasitella korttelia yhtena kokonaisuutena
rittavan turvalisuustason saavuttamiseksi

Muuntamot tulee sijoittaa autohall

Dinermhe 8¢ e Subralga A5G0A PR 25
meters avstand fran anordningen.

I ma-1-markta underjordiska utrymmen ska
vid faststallande av takkonstruktionernas
barighet och hojdniva sarskilt beaktas de
for lekplatsens verksamheter och mobler
samt for gardens vaxt- och tradplanteringar
behoviiga ytkonstruktionerna och vaxtun-
derlagets tjocklek och vikt samt raddnings-
verkets krav.

| underjordiska utrymmen behover inte byg-
gas gransvaggar for tomten. Ifall gransvagg
e biogs aka arorst behandis som on
helhet vid planer ningar

- asunnon lattian tulee olla asuntojen pazik-
kunoiden kohdalla vahintaan 0,4m kadun
tai puiston maantasoa korkeammalla.

“aaurioketaisen phelsson tues ol
vahintaan 0,4m rakennusten yhteisen
pma(asnn Katutason ta pusion tason
Vipuolel

- tontille 20817 saa johtaa maanalaisesta
pysakointiaitoksesta porras- ja hissiyhtey-

den, hatapoistumisien soka sioitaa raken-
nusalal

- golvnivan i bostader ska vid bostadsrum-
mens huvudionster ligga minst 0,4m ovanfor
gatu- och parkomradets markniv

- nivan for bostadens egen gard ska ligga
minst 0,4m ovanfor en for byggnaderna
gemensamma gards-, gatu- eller parkomra-

- till tomten 20817 far fran den underjordiska

parkeringsanlaggningen ledas upp en trapp-

och hissforbindelse. en nodutgang och pa
far placeras en ventiations-

tules ontza ylimman katiokorkeuden
yipuolelle.

- pihamaalla olevia tontten valisia rajoja ei
aa aidata. Nilla tonteila, joide
rajautuvat toisiinsa, leikki- ja oleskelutilat on
rakennettava tonttien yhteisiksi. Pinat on j&-
senneltava pintamateriaalein, istutuksin, ka-
lustein ja valaistuksen avulla vityisiksi leik-
ki-ja ulko-oleskelutioiksi. Sisapihalle tuiee
olla vahintaan yksi esteeton yhteys katu-
alueelta ulkotilassa. stutuksissa i saa
yttaa pihatason ylapuolelle kohoavia
istutusaltaita

Kanal vars aviuft ska ledas 6ver hogsta hojd
for byggnadens yttertak

b4 gardspanen s gransera melan ton-
tema inte ingas tomter vikas gards-
planer gransar il varanra ska k. oo vis-

med ytmaterial, panteringar, mdbler och

belysning il trivsamma lek- och utevistel-

seutrymmen Tillinnergard ska finnas t-

minstone en hinder orbindelse fran

gatuomradet | planteringama far inte ingé

planteringsiador som hojer sig ovanfor
rdsplanet,

muut esteettomat kulkuaukot on rajatiava
katutlasta terasrakenteisin portein.

ntin katualueisii littyvien julkisten
ulkatilojen pintamateriaaleina on aytettava
samoja ta vastaavan laatutason mukaisia
paikalle soveltuvia materiaaleja kuin
viereisilla katualueiden aukioilla on kaytetty.

1 leder tll kvartersgar-
dama och andra hinderria genomgangs-
ppningar ska forses med portar med
stalkonstruktion.

- for tomtens offentiiga uterum som anslu-
ter till gatuomraden ska som ytmaterial an-
vandas for platsen lampliga material med

varande kvalitetsniva som
anvants pa 6ppna platser vid de narbelagna
gatuomradena

or at o tiackl Sakernatsniva ska ety

ska placeras i an-

yhteyteen.

AL-1- korttelialueen tontille tulee varata kulle-
Kin yksi vahintaan 1,2m syva, 1,8m levea ja
2,2m korkea kadun suuntaan avautuva.
ovellinen tila yhdyskuntateknisen huollon
jakokaappeja varten.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettava ja
yhty-

slutning till parkeringshallama.

PAtomtema i AL-1- kvartersomrédet ska for
varje tomt reserveras ett minst 1,2 cjupt,
1.8m brett och 2.2m hogt, dorrforsett utrym-
me for den samhallstekniska Servicens
kabelskap som oppnar sig mot gatan

Fororenade markomraden ska utredas och
de bebyggs.

mista.
AL-1-KORTTELIALUETTA KOSKEE
ISAKSI

- rakennusten Katutasossa saa olla like-,
toimisto-, harraste- ja kokoontumistioja seka
sosiaalisia paivelutioja.

- Valimerenkadun varrella olevat maan-
{asokerroksel ulee varata ike- myymala-,
y-

FOR AL-1- KVARTERSOMRADET GALLER
YTTERLIGAR

- i byggnademas gatuplan fér finnas aférs-,
Kontors-, hobby- och samiingsutrymmen
samt sociala serviceutrymmen

- markplansvaningarna langs Medelhavsga-
ska reserveras for affars., kontors- och

nayttely-
ko julkisivun oucota koon atamata
porrashuoneiden sisaankayntejs.

samt
for kundsenvice till hela fasadens langd med
undantag for ingangarna tl trapphusen.

TONTIN AUTG ARAYKSET: BILPL AMMELSER FOR
TOMTEN:

Asuinkerrostalot 1ap/125 km2 Bostadsvaningshus  1bp/125m2 vy
1ap/ 240 k-m2 Studerthem 1bp/260mz v

WMuut asuntolat 1ap /300 km2 Andra 1bp/300 m:

Toimistot, enintaan ap /350 k-m2 Kontor, nogst 1bp/350 2

Myymalat enntaan 1 3p/ 120 km2 Butiker, hogst 1b5/ 1202 vy

Koulut, enintaan 13p 1800 k-m2 Skolor, hogst 1bp /800 m2 vy

Sealikontatiat Utrymme for

enintaan 181100 k-m2 inomhusidrott, hogst 1 bp /100 m2 vy

Muut julkiset tiat,
enintaan 1ap /350 k-m2
Hotellt, enintaan ~ 1ap /350 k-m2
- jos tontilla on vuokra-asuntoja, voidaan
niden osalta toteuttaa autopaikioja 20%
maarayksia vahemman

- jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi
pysakointipaikka, joka on varattu likuntaes-
teisille.

AUTOPAIKKOJEN JA AJOYHTEYKSIEN
SIJOITTAMINEN AL-1-KORTTELIALUEELLA:

- autopaikat on sijoitettava pysakointaitok-
sin, ellei muita paikkoja ole erikseen asema-

utopaikkoja ei saa si-
joittaa pina-alueille.

- saa kaikissa kerroksissa
20m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa

alla

g
angivna vaningsytan byggas de delar av trapp-
husutrymmen som overstiger 20m2 om det

viihtyisyyta ja parantaa ia
‘mikali Kukin kerrostasanne saa rittavasi

ar trivsamheten och forbatrar rumsplane-
fingen och om trapphusets varje vaning far

yiap
lell Olovisa kertoksissa tasta jontuva,faken-
nusoikeuden ylitys ei kutenkaan saa olla yh-

5. | vAningar ovanfor
entréplan far overstigningen av byggratten
anda inte vara sammanlagt mera an 5% av

systemets
Lo 58 25 mators averand 1an anera.
ningen. | bergrummens narhet far man inte
grava eller spranga s att det ar il skada

Osittain I

n yleiseen kayttoon tarkoitettu huoltokatu
ja sen aputiioja. Katu on otettava huomioon
korttelialueiden perustusrakenteissa. Alueelle

Detvis befintig un-
derjordisk for almant bruk reserverad servi

cegata med halputrymmen. Gatan ska tas |
beakiands vd planerngen av rundhonsir

saa rakentaa
tlojen kaytavia.

Maanslainen pyssicintiatos, foka sfsitsce
Y-
it Jateima lee Korlalued-

tionerna for mradet
oy b Eyggae Kovnaorer o apats undor
jordiska utrymmen

Undordskpareringseniagaring som -
ger mellan nivplanen +
Zoner Aviten rin pamenngsanmggmngen

lajohtaa ylimman yiapuolel-
Jo.Imanvaintolaitieden keskiaaniteso o saa
25m etasyydella laitieesta yittaa 450BA. Kal-
fiotilojen [aheisyydessa ei saa kaivaa tai lou-
hia siten, etta sita aiheutuu haittaa Kalliotiloille.

Aen oss joon sassiitas poras, sl
ja teknisen huolion.

ta hojd
for byggnadens yterak vemw\auonsys(emels
medelbullerniva far inte Gverstiga 450BA pa

anordningen. | berg-
fummens narhet far man inte grava eller spran-
ga 54 att det ar il skada for bergrummen.

el av rade,car rappschak, hissumma

Taanalasista ticist. Mikdh samalia raken
nusalalla on useampia merkintoja, tuiee kui-
lurakenteet yhdistaa tahan toiseen raken-

Rakennukseen jatettava sijainniltaan ohjeel-
linen kulkuaukko, joka toimi pelastustiena
Ja joka on varustettava portila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

udleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanen-
eristavyyden autolikenteen melua vastaan
on oltava vahintazn lukeman osoittamalla
tasolla dBA

Leikkialueeksi, eriyisesti paivakotikayttosn
varattu ohjeellinen alueen osa.

fingskanal frén unaeqnmska utrymmen far
placeras. Om det ph samma byggnacdsyta
finns flera beteckningar, ska aila tekniska
Konsinkdoner inlegrerss | don har andra
byggnaden.

kuin 5%

merkitysta kerrosalasta. Yitys voi olla tata
suurempi, mikalisilla saavutetaan erityista
hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehit-

- asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten si-
Iytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat
Ja harrastetiat lukuin otamatia jatehuoneita
saa rakentaa kaavassa

den | detaljpl vaningsytan. Over-
stigningen kan vara storre an detta om man
har srskid nytta av den i utveckiand av bygg-
nads- och bostadstyper.

- invanaras forradsutrymmen och gemen-
samma utrymmen, sasom forvaringsutrym-
en,tatstugor,torkutymmen, bastur och

lisaksi

- harraste- ja kokoontumistilat saa rakentaa
tonttien yhteisiksi.

- asukkaiden kayltoon on rakennettava rita-

na-
i, o byGgas uitwer dn | plankartan anghv-
na vaningsytan

- hobby- och motesutrymmen far byggas
‘gemensamma for tomterna

- for de boendes bruk ska byggas tilrackiga

vt varasto- ja Ja vahintaan
seuraavat ytoistat
slopesula 1) tonta kuivaus-
tial 10220 a
—haraste 4 kokoommimistia 1.5
% asuntoalasta

- Valimerenkadun varrela tulee toisen ker-
roksen kerroskorkeuden olla vahintaan 3,6m
ja se saadaan rakentaa joko toimistotioiksi
tai asunnoksi.

- rakennusten ylimpiin kerroksiin lityville
edelisen kerroksen katonosille on rakennet-
tava kattoterasseja.

Riktgivande lage

Eyagnad, som ingerar Som radonnget.
Genomartsoppningen ska forses med en
port.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger sida av byggnadsytan
dar ljudisoleringen mot biltrafikbuller i bygg-
nadens yttervaggar samt fonster och andra
Konstruklioner ska vara minst pa den niva
GBA som sifiran anvisar.

For lek, speciellt for daghemsbruk, reser-
verad riktgivande del av omrade.

saa rakentaa katoksia ja
pergoloita.

rvekkeet saavat olla vain ositain raken-
nusrungon ulkopuolella. Parvekkeet on
lasitettava

- rakennusten julkisivujen on oltava pa-
ositaan paikalla muurattuia tai paikalla
muurattuja ja rapattuja. Julkisivuissa on
Kaytettava vareja fittavien kontrastien
aikaansaamiseksi

- porrashuoneesta tulee olla yhteys seka ka-
dulle etta pinalle. Suoraan Katualueelle avau-
tuvien porrashuoneiden lko-ovet on suunni-
teltava vahintaan 0.9m syvennykseen

onends semencamms oy
“vasiuga 1 8t om och trkutrymmen
10m2 50 bostader
- hobby- och motesutrymmen
1,5 % av bostadsyta

-vid Medelhavsgatan ska vaningshojden |
andra vaningen vara minst 3,6m och den far
byggas antingen som kontor eller bostader.

- pé de till de oversta vaningarna i byggna-
den anslutande underliggande vaningamas
takavsnitt ska byggas takterrasser.

- pa takterrasserna far byggas skarmtak och
rgolor.

- balkongema far endast delvis skjuta ut utan-
for byggnadskroppen. Balkongera ska
glasas in

- byggnademas fasader ska vara huvudsak-
ligen murade pa platsen eller murade pa

n och rappad @ an-
vandas farger for att astadkomma tilrackiiga
kontraster.

- trapphuset ska ha forbindelse bade il ga-

tan och til garden. Trapphusdorrar som opp-
nar direkt il gatuomradet ska planeras i en
fordjupning pa minst 0.9 m.

alla oleviin pysa-
Kontlaitoksin on jaestetava rakennusten

Talla asemakaava-alueelia korttlialueelle
on laadittava eriinen tonttiako.

Andra offentiga
utrymmen, hogst 1bp /350 m2 vy
Hotell, hogst 1bp /350 m2 vy

- om det pa tomten finns hyresbostader, kan
man for dem tilampa en 20 % mindre bil-
platsmangd an bestammelserna forutséitter.

- for varje tomt ska anvisas en bilplats som
ar reserverad for rorelsehindrade.

BILPLATSERNAS OCH
SERNAS PLACERING PA AL 1 KVARTERS-
'OMRADEN:

- biplatsema ska placeras i parkeringsan-
faggnngama om Inte andra biplatse ar skit
markorads; detaplanen. Bipltserfr inte
placeras pa gardsomraden:

- Korforbindelsena tl de under kvarteret
varande underjordiska parkeringsaniagg-
ningama ska ordnas via byggnaderna.

Pé detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindeining.

HELSINKI
HELSINGFORS

KVARTERET VICTORIA

20. kaupunginosa Lansisatama
Jatkasaari

Kortteli 20817

Asemakaavan muutos 1:1000

20 stadsdelen Vastra Hamnen
Busholm

Kvarteret 2 817
Detaljplanendring 1:1000

HELSINGIN TELUVIRASTO

HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR - DETALJPLANEAVDELNINGEN

s 12204

oy
RTNG

WATAVANA pavivs 2082013

wowrery_ wamr __TEO
wmw " ANNIKKI VARTIAINEN
RTADA

HvaksyITY

oo

oLt voma

ASEAVPTALIRKG  GUIVELTREN




