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1
Mellunmäen vanhan ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotus 
(nro 12215) (a-asia)

Pöydälle 20.08.2013

HEL 2011-005133 T 10 03 03

Ksv 1483_3, Korvatunturintie 2 ja 7, karttaruutu K6

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 20.8.2013 päivätyn 47. kaupunginosan (Mellunkylä, 
Mellunmäki) korttelin 47203 tonttien 19, 22, 23 ja 24 sekä katu- 
ja puistoalueiden (muodostuu uusi kortteli 47229) asemakaavan 
muutosehdotuksen kaupunginhallitukselle puoltaen sen 
hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa neljän kolme - kuusikerroksisen 
asuinrakennuksen rakentamisen purettavan ostoskeskuksen 
ympäristöön Korvatunturintien ja Mellunmäentien risteykseen. 
Rakennusten alimpiin kerroksiin on lisäksi suunniteltu liiketiloja. Kaava-
alueen rakennusoikeus on 15 100 k-m2, josta liiketiloja on 1 900 k-m2 
ja päiväkoti 1 400 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa 5 930 k-m2 voimassa 
olevaan asemakaavaan nähden. Nykyisen ostoskeskuksen toimijoiden 
on mahdollista sijoittua suunniteltuihin uudisrakennuksiin. Uusia 
asukkaita alueelle tulee n. 250. Alueella oleva päiväkoti säilyy.

Esittelijä

Alueen sijainti
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Ostoskeskus ympäristöineen sijaitsee Mellunmäentien ja 
Korvatunturintien kulmassa ja päiväkodin tontti ostoskeskuksen 
pohjoispuolella.

Lähtökohdat

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt Mellunmäen alueellisen 
kehittämissuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi 10.2.2011.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut lausunnon 4.12.2012 
toivomusponnesta, joka koskee asukastilojen järjestämistä Mellunmäen 
alueella. Lausunnossa on esitetty useita korvaavia tilavaihtoehtoja 
asukas- ja kulttuuritila Mellarille.

Alueella voimassa oleva asemakaava on hyväksytty vuonna 2008. 
Kaavan mukaan ostoskeskuksen tontilla on kaksi käyttötarkoitusta. 
Tontin rakentamaton eteläosa on asuinkerrostalojen korttelialuetta 
(AK), jossa rakennusoikeutta on 2 300 k-m2. Tontin pohjoisosa on 
liikerakennusten korttelialuetta, johon saa sijoittaa myös julkisia 
palveluita ja toimistotiloja (KL-1). Rakennusoikeutta tontin 
pohjoisosassa on 5 470 k-m2.

Mellunmäen vanhan ostoskeskuksen tontilta puretaan vanhentunut 
ostoskeskus. Nykyisessä ostoskeskuksessa sijaitsee asukastila Mellari 
sekä muita palvelu- ja liiketiloja.

Ostoskeskuksen alue ja pieni Siltapolun viereinen alue ovat 
yksityisomistuksessa. Muilta osin alueet ovat kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa toiminnallisesti 
ja rakennusteknisesti vanhentuneen ostoskeskuksen purkaminen ja  
hyödyntää tonttialueet sekä vajaakäytössä olevat pysäköintialueet 
uusien asuntojen ja liiketilojen rakentamiseen. Mitoitustavoitteena 
alueella on raideliikenteen palvelualueen läheisyyden vuoksi melko 
tiivistä rakentamista. Palvelujen osalta tavoitteena on säilyttää 
Korvatunturintorin elävyys sijoittamalla sinne liiketiloja ja parantaa 
päivittäistavarakaupan tarjontaa myös Mellunmäentien varrella. 
Suunnitteluratkaisu perustuu hakijan laatimaan viitesuunnitelmaan.

Ostoskeskuksen tontti 23 on muutettu asuinkerrostalojen alueeksi (AK). 
Alueelle rakennetaan kolme - kuusikerroksisia kerrostaloja. 
Korvatunturintorin varrella sekä Mellunmäentien varrella alimmassa 
kerroksessa tulee olla liiketiloja. Asuinrakennusten pysäköinti on 
sijoitettu pihakannen alle. Korttelin rakennusoikeus on 13 700 k-m2, 
josta liiketiloja on 1 900 k-m2. Liiketilojen ja päiväkodin pysäköintiä 
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varten on LPA-alueita Korvatunturintorin itäpuolella sekä 
Korvatunturintien eteläosassa liiketilojen läheisyydessä. Päiväkodin 
tontti (YS) säilyy ennallaan.

Korvatunturintien linjaus säilyy ennallaan. Tien pohjoispäässä olevaa 
pysäköintialuetta tehostetaan. Kirjastoauton pysäköinti siirtyy 
Korvatunturintieltä Mellunmäentien varteen. Jalankulku- ja 
pyörätieyhteys Siltapolulta Korvatunturintorille muutetaan 
sujuvammaksi. 

Mellunmäentien varressa olevaa puustoa pyritään säilyttämään 
mahdollisuuksien mukaan. Kansipihat asettavat joitakin rajoituksia 
kasvillisuuden käytölle. Ajoyhteys pihakannen alaisiin pysäköintitiloihin 
on Korvatunturintien varrelta kerrostalon päädystä. Huolto- ja 
pelastusajo tapahtuu Korvatunturintorin kautta.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Alueen kävely- ja pyöräily-yhteydet paranevat ja kaupunkikuva 
kohenee, kun vajaakäyttöiset pysäköintialueet ja vanhentunut 
ostoskeskus korvautuvat asuin- ja liikerakentamisella. Korttelirakenne 
säilyy mellunmäkeläisenä avoimena korttelirakenteena. Uudet 
rakennukset noudattavat olemassa olevia koordinaatistoja, mutta 
samalla rajaavat katutilaa selkeästi. Mellunmäentien varrelle sijoittuva 
päivittäistavarakauppa laajentaa palveluvyöhykettä Mellunmäentien 
varteen, Korvatunturintorille sijoittuu muuta liike- ja palvelutilaa, joihin 
alueen nykyisiä toimijoitakin voi sijoittua. Uusi rakentaminen ei lisää 
merkittävästi Korvatunturintien liikennettä. Uusia asukaita tulee alueelle 
n. 250. Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan 
teknisen huollon verkoston käyttöä. Asemakaavan toteuttamisesta 
aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman arvonlisäveroa 165 000 
euroa.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tonttien 47203/4 ja 47203/7 omistaja on 26.9.2011 hakenut 
asemakaavan muuttamista. Tavoitteena oli kaavoittaa tontille 11 000 - 
11 500 k-m2 asuinkerrosalaa sekä noin 1 500 k-m2 liike- ja palvelutiloja 
mm. nykyisten toimijoiden käyttöön lähipalveluiden turvaamiseksi.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 12.9.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin 
myös vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa. Osallistuminen ja 
vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
mukaisesti. Kaavaprosessin aikana on järjestetty kaksi 
keskustelutilaisuutta. 
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Viranomaisyhteistyö

Yhteistyötä on tehty asianomaisten hallintokuntien sekä Helsingin 
Energia -liikelaitoksen ja Helsingin seudun liikenteen kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat hulevesiin, autopaikkoihin, 
melutietoihin, puustoon, asukastila Mellarin tulevaisuuteen sekä kevyen 
liikenteen reitteihin. 

Kaupunginmuseolla ei ollut asemakaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Asemakaavaosastolle on saapunut kirjeitse 14 mielipidettä, joista 7 
koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja 7 asemakaavan 
muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty 
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Mielipidekirjeet ovat liitteenä. 

Mielipiteet kohdistuivat asukastila Mellarin säilyttämiseen sekä 
rakentamisen, pysäköinnin ja palvelujen määrään.

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon. Asukastila Mellarille on 
aktiivisesti etsitty ja löydetty korvaavia tiloja. Pysäköinnin määrää on 
tarkistettu ja rakentamisen korkeutta on madallettu.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet. 
Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistiot keskustelutilaisuuksista. 

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, kaupunginkirjaston, 
kaupunginmuseon, kulttuuriasiainkeskuksen, sosiaali- ja 
terveysviraston, suomenkielisen työväenopiston sekä muut 
mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisen maanomistajan kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.
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Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Anri Linden, arkkitehti, puhelin: 310 37352

anri.linden(a)hel.fi
Jussi Jääskä, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37129

jussi.jaaska(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
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