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Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee hyvaksyg *********x
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 6550.
Hakemus koskee rakennusalalle sallittujen asuntojen enimmaismaaraa
ja rakennusalaa.

Samalla kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee olla hyvaksymatta
samalla haettua poikkeamista tontille osoitetun kerrosalan maarasta.

Lautakunta paattanee myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Tontille saa sijoittaa kaksi asuntoa.

— Tontille osoitettua kerrosalaa (453 k-m?) ei saa ylittaa.

— Rakennusalan rajaa ei saa ylittda muutoin kuin
parvekerakenteilla ja vain rakennusalan merenpuoleisella rajalla.
Ylitys saa olla enintaan 2,5 metria.

— Autokatos tontin lansiosassa tulee siirtaa 5 metrin paahan
naapuritontin (tontti nro 4) rajasta.

— Suunnittelussa tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon
naapuritontin nakymien sailyminen merelle.

— Suunnittelussa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa tontin
luonnonmukaiset maastonmuodot ja arvokas puusto.

Hakija
Fkkkkkkhkk (Jattopalvamaara 26.2.201 3)
Rakennuspaikka

31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kaskisaari) korttelin 31202 tontti 5

Hakemus

Kahden asuintalon (kokonaisala 554 k-m?, kerrosala 453 k-m? + ylitys
75 k-m?) rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta
siten, etta tontille jolle asemakaavan mukaisesti sallitaan vain yksi
asunto, rakennetaan kaksi asuntoa. Suunnitelman mukainen
rakentaminen ylittaa asemakaavalla osoitetun rakennusoikeuden 75 k-
mZ:1la ja tontille osoitetun rakennusalan meren puolella noin 2,5
metrilla.
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Hakija on suullisesti perustellut hakemustaan pienemman,
uudenaikaisemman ja energiataloudellisemman asunnon tarpeella
seka mahdollisuudella kayttaa tontin rakennusoikeus kokonaan.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (8.3.2013). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska tontin rakennusala sijaitsee kaukana katualueista eika
poikkeamisella ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 4 kpl.

Muistuttava asunto-osakeyhtié (Mu1) vastustaa poikkeamishakemusta
rakennusoikeuden ylityksen osalta ja erityisesti rakennusten
merkittavan korotuksen osalta nykyiseen nahden. Yhteisvaikutus
muodostuu liian massiiviseksi.

Vastine

Haettua rakennusoikeuden ylitysta ei myonneta. Viitesuunnitelmien
mukainen rakentaminen on suurelta osin asemakaavan mukaista.
Asemakaava sallii maksimikorkeudeltaan 7 metria korkeat
asuinrakennukset. Viitesuunnitelmien mukainen rinteessa oleva
rakennus noudattaa korkeusmaaraysta paapiirteissaan, mutta
maastosta johtuen maksimikorkeuden maarittely ei ole taysin
yksiselitteista. Viimekadessa tulkinnan tekee rakennusvalvontavirasto.

Muistuttava asunto-osakeyhtio (Mu2) vastustaa poikkeamisluvan
myontamista. Tontin nro 5 rakentamisen lahtokohdaksi tulee asettaa
voimassa olevan asemakaavan maaraykset ja vain erityisesta syysta
jostakin niista voidaan myontaa poikkeamislupa. Poikkeaminen
loukkaisi maanomistajien yhdenvertaisuutta.

Muistutuksessa huomautetaan my0s, etta hakija olisi ilmoittanut
kuulleensa naapureita ja etta ilmoitus on virheellinen.

Muistutuksessa kaydaan yksityiskohtaisemmin Iapi syita hankkeen
vastustamiseen:

1. Vastustamme kahden asuinpientalon rakentamista tontille. Tontti
on tarkoitettu yhdelle asunnolle noudattaen Kaskisaaren
omakotitalojen rakentamisen periaatetta. Viitesuunnitelmat
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osoittavat, etta tarkoituksena on sijoittaa kaksi asuinpientaloa
niin, etta niiden valiin jaa yhteinen sisapiha. Tama tarkoittaa
suurta rakennusmassaa, joka estaa nakyvyytta merelle
erityisesti omakotitalostamme. Ratkaisu ei huomioi riittavassa
maarin ymparistda eika olemassa olevaan rakennuskantaa.

Suunnitelmien mukaan rakennukset olisivat 10,5 m korkeita. Ne
ylittaisivat talldin kaavan salliman rakennusten
maksimikorkeuden (7) 3,5 metrilla. Perusteita
maksimikorkeuden ylittdmiseksi ei ole.

Hankkeelle haetaan lupaa ylittaa kaavan sallima rakennusoikeus
75 k-mZlla. Suunnitelmista ilmenee, etta todellisuudessa
rakennusoikeuden ylitys on merkittdvasti enemman, kun
huomioidaan suunnitelmien mukaiset kellaritilaan tulevat sauna-
ja kodinhoitotilat rakennusoikeuden maarassa, niin kuin
maankaytto- ja rakennuslain mukaan tulee tehda. Perusteita
rakennusoikeuden ylitykselle ei ole.

Viitesuunnitelmissa kellarin osalta rakennusoikeuden ulkopuolelle
laskettava pinta-ala on osoitettu rajaviiva-merkinnalla.
Kerrosalaan tulee laskea MRL:n mukaisesti laskea sauna- ja
khh-tilat. Saunatiloihin kuuluvat I16yly-, pesu- wc- ja
pukuhuonetilat. Kyseisten tilojen kerrosalat tulee laskea mukaan
tontin sallittua rakennusoikeutta laskettaessa.

Viitesuunnitelmissa rakennukset ylittavat asemakaavan mukaisen
rakennusalueen rajan meren puolelta parvekkeiden osalta.
Perusteita rakennusalan ylitykselle ei ole. Kaavan keskeisena
kaavoitusperiaatteena on ranta-alueen avoimuus.

Hakijan ja yhtiomme tontilla on naapureista pisin yhteinen rajalinja.
Taman vieressa kulkee ajotie hakijan tontille. Suunniteltu
rakennusmassa tulisi varsin lahelle yhteista rajaamme.
Rakentaminen alentaisi merkittavasti asumisviihtyisyyttamme ja
tonttimme arvoa. Se estaisi nyt olohuoneestamme merelle
avautuvan nakoalan. Kaksi asuinpientaloa kaksinkertaistaisi
likenteen maaran. Talla olisi myos merkittava vaikutus
asumisviihtyisyyteen.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 20/2013 4 (13)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akpl4
27.08.2013

Huomattava osa naapureista tulee vastustamaan poikkeusluvan
myontamista.

Ajoyhteys tontille on kapea ja liikkenndintia vaikeuttaa se, etta
kadulla on lahekkain sisaanajo kolmelle tontille. Kahden
asuintalon rakentaminen lisaisi merkittavasti liikennetta ja vaatisi
kaksinkertaisen maaran tontille sijoitettavia autopaikkoja.

Hakemukseen liitetyt ymparistoselvitykset ym. eivat anna oikeata
kuvaa rakennushankeen vaikutuksesta ymparistoon. Ne ovat
tendenssimaisia ja harhaanjohtavia.

Muistutukseen liitetyssa asiantuntijalausunnossa todetaan samat asiat
kuin edella on kerrottu.

Vastine

Muistutuksessa huomautetaan, etta hakijan ilmoitus naapureiden
kuulemisesta on tosiasioiden vastainen. Hakija ei kuitenkaan ole
todennut kuulleensa naapureita vaan pyytanyt viranomaisia kuulemaan
naapurit. Kaupunkisuunnitteluvirasto on lahettanyt naapureiden
kuulemiskirjeen 8.3.2013

Vastaukset aihekohtaisiin muistutuksiin:

1.

Kaskisaaren voimassa olevassa asemakaavassa on yhteensa 18
tonttia joiden asuntomaara on kaavalla rajoitettu yhteen.
Suurimmalle naista tonteista (pinta-ala 1 922 m?,

rakennusoikeus 480 k-m?) on vuonna 1994 mydnnetty
poikkeamislupa siten, etta tontille on voitu rakentaa kaksi
asuntoa. Hakemuksen tontti (pinta-ala 1 812 m?, rakennusoikeus
453 k-m?) on seuraavaksi suurin naista yhdelle asunnolle
osoitetuista tonteista.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska 453 k-m? kasittava
asuinrakennus on jopa arvoalueellakin nykymittapuun mukaan
hyvin suuri. Vaatimus vain yhden asunnon sijoittamiseksi tontille
rajoittaa merkittavasti tontin omistajan mahdollisuuksia kayttaa
tai myyda tontille osoitettua rakennusoikeutta. Kaskisaaren
sisdosissa — ei rantaan ulottuvilla tonteilla — voimassa oleva
asemakaava sallii kahden asunnon rakentamisen kolmelle
pienemmalle tontille kuin mitd nyt on kysymyksessa.
Tonttitehokkuus nailla tonteilla on sama e =0,25.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etta on perusteltua sallia
kysymyksessa olevalle tontille kaksi asuntoa.

Viitesuunnitelmien mukaiset rakennukset eivat, toisin kuin
muistutuksessa mainitaan, ole yli 10 metria korkeita vaan niiden
harjakorkeus on yli 10 metrid merenpinnasta laskettuna.
Viitesuunnitelmissa pulpettikattoisen rakennuksen harjakorkeus
merenpinnasta on +10,55 m merenpinnasta ja matalammalta
raystaalta +9,86 m merenpinnasta. Ensimmaisen kerroksen
lattiataso on +3,1 m merenpinnasta. Rinteeseen sijoittuvassa
rakennuksessa julkisivun korkeus vaihtelee. Rakennusvalvonta-
virasto tulee tarkemmin ohjaamaan rakennuksen rakennuslupa-
vaiheen suunnittelua, mutta alustavasti rakennuksen korkeus ei
merkittavasti poikkea asemakaavassa maaraysta.

Haettua rakennusoikeuden ylitysta ei myonneta.

MRL:ssa ei ole yksityiskohtaista maaraysta koskien sita
lasketaanko kellarikerroksessa sijaitsevat sauna yms. tilat
mukaan kerrosalaan vai ei. Yleisen periaatteen mukaan tilat
lasketaan kerrosalaan silloin, kun asunnossa ei ole muita
hygieniatiloja. Viitesuunnitelmien mukaisissa asunnoissa on
ensimmaisessa kerroksessa wc- ja suihkutilat, joten
kellarikerroksen saunatilat eivat ole asuttavuuden kannalta
valttamattomia. Tulkinnan kerrosalaan laskettavista tiloista tekee
viimekadessa rakennusvalvontavirasto.

Viitesuunnitelmissa rakennusten parvekkeet ylittavat rakennusalan
noin 2,5 metrilla. Pohjoisemmassa rakennuksessa parvekkeen
pohjoisnurkka ylittaa rakennusalan, etelaisemmassa
rakennuksessa lahes koko parveke ylittaa rakennusalan.
Rakennusjarjestyksen mukaisesti parvekkeet saavat ylittaa
rakennusalan 1,2 metrilla. Rakennusalan ylitykset eivat ole
kaupunkikuvan tai maisemakuvan kannalta haitallisia eivatka
suuntaudu naapurirakennuksien suuntaan. Uusi rakennus
sijaitsee noin 6 metria kauempana rantaviivasta kuin tontilla nyt
oleva rakennus.

Suunniteltu rakentaminen tulee vaikuttamaan tontin nro 4
nakymiin ja ymparistoon. Koska rakentaminen paapiirteissaan
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on asemakaavan mukaista, ympariston muuttuminen ei ole este
rakentamiselle. Koska asemakaavassa ei ole maaraysta
asuntokohtaisesta lisarakennusoikeudesta, eika
poikkeamispaatoksessa nyt myonneta ylitysta
rakennusoikeuteen, silla rakennetaanko tontille yksi tai kaksi
asuntoa ei ole vaikutusta tontin rakennusoikeuteen. Kaavan
mukaisesti tontille olisi mahdollista rakentaa yhta suuri yhden
asunnon kasittava rakennus kuin nyt suunnitellaan kaksi
asuntoa kasittavana.

Tontilla nro 6 on huomattavasti pidempi yhteinen rajalinja
hankkeen kanssa kuin muistutuksen jattaneella tontilla. Koska
rakennettava tontti ei sijaitse sen ja merinakymien valissa
vaikutukset tontin 6 nakymiin ja ymparistoon jaavat
vahaisemmiksi.

Poikkeamisluvan kuulemiseen saatiin nelja muistutusta, jotka on
referoitu taman paatdksen yhteydessa.

Tontin kapea ajoyhteyden sisaltava kirvesvarsimainen osuus on 6
metria levea. Tarvittaessa autot mahtuvat ohittamaan
ajoyhteyden kohdalla. Asemakaavan mukainen
pysakointipaikkavaatimus on vahintaan 1 ap/asunto.
Viitesuunnitelmiin oli esitetty pysakointipaikka talliin ja pihalle
kummallekin asunnolle, eli yhteensa 4 pysakdintipaikkaa.

Kaksi asuntoa lisaa liikkennetta, mutta koska kysymyksessa
kuitenkin ovat yksittaiset tontille ja sielta pois ajavat autot, ei
likenteen maaran lisaysta voi pitaa kohtuuttomana.

Ymparistoselvityksen kuvat ovat tontilta otettuja kuvia. Kuvat
nayttavat normaaliobjektiivilla otetuilta, joten niiden antama kuva
tontista ja ymparistosta on oikea, joskin luonnollisesti suppea.
Yhteen kuvateksteista on vahingossa kirjattu vaara ilmansuunta.

Anmarkaren (Mu3), sasom agare av tomten nr. 6, direkt séder om
ifragavarande tomt 31202/5, motsatter sig anstkan pa grund av:

overskridandet av den planenliga byggratten
att tva hus byggs pa en tomt avsedd for ett hus
byggnadens stora helhetsvolym
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— byggnadens hdga hojd och
— byggnadens missanpassning till terrangen

Vid behandlingen av ansdkan boér beaktas att Svedjeholmens grénska,
relativa vidstrackthet och havets narhet for envar pa Svedjeholmen inte
borde begransas. Den féreslagna gar i rak motsats till detta.

Sarskilt faster jag uppmarksamhet pa att den planerade byggnaden
med terasskonstruktioner mm stracker sig omotiverat langt ut mot
stranden. Kombinerat med att byggnaden ar tydligt hogre an huset jag
besitter pa tomten nr. 6., kommer den tankta byggnaden att ocksa
inverka menligt pa trivseln och anvandningen av tomten nr. 6.

For att ansdkan skall kunna bifallas bér tillstand beviljas endast for ett
hus, dess hojd sankas och avstandet mellan strand och byggnad 6kas.
Pa sa satt skulle byggnaden ocksa vara betydligt battre anpassad till
hela Svedjeholmens karaktar.

Muistuttaja, naapuritontin nro 6 omistaja, vastustaa hakemusta
seuraavin perustein:

— asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ylitys

— kahden asunnon rakentaminen vain yhdelle asunnolle
tarkoitetulle tontille

— rakennuksen suuri koko

— rakennuksen korkeus

— rakennuksen sopimattomuus maastoon

Hakemusta kasiteltaessa tulisi ottaa huomioon Kaskisaaren vehreys,
suhteellinen avoimuus ja meren laheisyys, joita ominaisuuksia kunkin
asukkaan kannalta ei Kaskisaaressa tulisi rajoittaa. Ehdotus on
ristiriidassa naiden nakdkohtien kanssa.

Erityisesti kiinnittdd huomiota, ettd suunniteltu rakennus parvekkeineen
ulottuu perusteettomasti pitkalle kohti rantaa. Kun lisaksi otetaan
huomioon etta talo on huomattavasti korkeampi kuin se jonka omistan
tontilla 6, haittaa suunniteltu rakentaminen tontin 6 viihtyisyytta ja
kayttoa.

Luvan myontamisen edellytyksena tulisi olla, etta tontille rakennetaan
vain yksi rakennus, rakennuksen korkeutta madalletaan ja etaisyytta
rantaa kasvatetaan. Nain rakennus muutoinkin sopisi paremmin
Kaskisaaren ymparistoon.

Bemotande

Overskridning av den planenliga byggrétten forordas inte.
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Gallande detaljplan for Svedjeholmen innehaller totalt 18 tomter, dar
planen begransar antalet bostader till en. Den storsta av dessa tomter
(areal 1922 m?, byggratt 480 m? vy) har ar 1994 beviljats undantag sa
att tva bostader har kunnat byggas pa tomten. Tomten for ifrdgavaran-
de ansdkan (areal 1 812 m?, byggratt 453 m? vy) ar nast storst av
dessa for en bostad anvisade tomter.

Den ansokta atgarden kan genomforas, eftersom en bostadsbyggnad
som omfattar 453 m? vy vaningsyta enligt dagens mattstock ar mycket
stor, aven pa ett ansett bostadsomrade. Kravet pa att placera endast
en bostad pa tomten begransar avsevart tomtagarens mojligheter att
utnyttja eller salja den byggratt som anvisats tomten. | Svedjeholmens
inre — pa tomter som inte stracker sig till stranden — tillater gallande de-
taljplan byggande av tva bostader pa tre tomter som ar mindre an ifra-
gavarande tomt. Tomternas exploateringstal ar det samma, e = 0,25.
Stadsplaneringskontoret anser det befogat att pa ifragavarande tomt
tillata tva bostader.

Byggnaden ar hogre an tomtens nuvarande byggnad och grannbygg-
naderna, men generellt i enlighet med detaljplanen.

Byggnadens balkonger 6verskrider byggnadsytans dstra grans med ca
2,5 meter. Helsingfors stads byggnadsordning tillater att balkonger
stracker sig 1,2 meter dver byggnadsgransen. Den nu avsedda
overskridningen ar nagot stérre. Byggnadsytan pa granntomten nr 6
stracker sig pa grund av strandens form ca 26 m langre mot Svedje-
holmens dstra strand. Den féreslagna smarre éverskridningen av
byggnadsytan har i detta fall ingen stor inverkan pa landskapsbilden.
Tomtens befintliga byggnad ligger till stor del utanfér byggnadsytan
narmare havet och trots dverskridningen av byggnadsytan kommer den
nya byggnaden att ligga ca 6 meter langre bort fran strandlinjen an
nuvarande.

Vastine
Asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ylitysta ei puolleta.

Kaskisaaren voimassa olevassa asemakaavassa on yhteensa 18
tonttia joiden asuntomaara on kaavalla rajoitettu yhteen. Suurimmalle
naista tonteista (pinta-ala 1 922 m?, rakennusoikeus 480 k-m?) on
vuonna 1994 myonnetty poikkeamislupa siten, etta tontille on voitu
rakentaa kaksi asuntoa. Hakemuksen tontti (pinta-ala 1 812 m?,
rakennusoikeus 453 k-m?) on seuraavaksi suurin naista yhdelle
asunnolle osoitetuista tonteista.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska 453 k-m? kasittava
asuinrakennus on jopa arvoalueellakin nykymittapuun mukaan hyvin
suuri. Vaatimus vain yhden asunnon sijoittamiseksi tontille rajoittaa
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merkittavasti tontin omistajan mahdollisuuksia kayttaa tai myyda tontille
osoitettua rakennusoikeutta. Kaskisaaren sisaosissa — ei rantaan
ulottuvilla tonteilla — voimassa oleva asemakaava sallii kahden
asunnon rakentamisen kolmelle pienemmalle tontille kuin mita nyt on
kysymyksessa. Tonttitehokkuus nailla tonteilla on sama e =0,25.
Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta on perusteltua sallia
kysymyksessa olevalle tontille kaksi asuntoa.

Rakennus on tontin nykyista rakennusta ja naapurirakennuksia
korkeampi, mutta paapiirteissaan asemakaavan mukainen.
Rakennuksen parvekkeet ylittavat rakennusalan itasuuntaan noin 2,5
metrilla.

Naapuritontin nro 6 rakennusala yltaa rannan muodosta johtuen noin
26 m pidemmalle kohti Kaskisaaren itarantaa. Suunnitelman
pienehkdlla rakennusalan ylityksella ei tassa tapauksessa ole suurta
merkitysta maisemakuvaan. Helsingin kaupungin rakennusjarjestys
sallii parvekkeilla 1,2 metrin rakennusalan ylityksen, nyt osoitettu ylitys
on tata hieman suurempi. Tontilla nykyisin oleva rakennus sijaitsee
suurelta osin rakennusalan ulkopuolella Iahempana merta ja
rakennusalan ylityksesta huolimatta uusi rakennus tulee noin 6 metria
kauemmas rantaviivasta kuin nykyinen.

Muistuttajat (Mu4) haluavat tuoda julki huolestumisensa Saarihuhdantie
9 rakennussuunnitelmien kohtuuttomuuksista poikkeuslupa-asiassa,
kaavan ylityksista, suunnitellun rakennuksen korkeudesta ja massasta,
rakennusalan ylityksesta. Tontin muuttaminen yhden asunnon tontista
kahden asunnon tontiksi lisasi autokantaa vahintaan kahdella autolla.
(+vieraat, mahd. huolto-, palvelu-, siivous- ym. autot). Tama
hankaloittaisi jo nyt tunnetusti vaikeaa liikennetta Saarihuhdantien ja
Kaskiauranpolun risteyksessa, varsinkin talviolosuhteissa. Muistuttajat
toivovat Kaskisaaren sailyttavan saaristollisen ymparistonsa ja
luontonsa.

Vastine

Rakennuksen korkeutta ja hahmoa koskeviin nakokohtiin seka kahden
asunnon rakentamismahdollisuuteen on vastattu edella olevien
muistutusten ja niiden vastineiden yhteydessa. Muistutuksen huomiot
likenteen lisdantymisesta pitavat varmasti paikkansa, mutta koska
kysymyksessa kuitenkin ovat yksittaiset tontille ja sielta pois ajavat
autot, ei liikenteen maaran lisaantymista voi pitda kohtuuttomana.

Perustelut
Alueella on voimassa 10.12.1970 vahvistettu asemakaava nro 6550.
Asemakaavan mukaan tontti on omakotitalojen, rivitalojen ja muiden
kytkettyjen talojen korttelialuetta (AOR). Tontti on kooltaan 1812 m? ja
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kaavassa osoitetun tonttitehokkuuden e=0,25 mukaisesti tontilla on 453
k-m? rakennusoikeutta. Asemakaavassa ei ole osoitettu
lisdrakennusoikeutta esim. autosuojia tai talousrakennuksia varten.

Rakennusten maksimikorkeuksiksi on asemakaavassa maaratty:

asuntorakennus 7 m
yleinen rakennus 8 m
talousrakennus 3 m.

Tontille osoitettu rakennusala sijaitsee tontin pohjoisosassa.
Rakennusala on osoitettu 5 metrin paahan naapuritonteista ja
lyhimmillaan 14 metrin paahan rantaviivasta. Rakennusalalle saa
rakentaa kaksikerroksisen rakennuksen ja yhden asunnon.

Tontti on Kaskisaaren itdrannalla ja siina on Saarihuhdantielta
pitkdnomainen ajoyhteysosuus kahden muun tontin valissa (ns.
kirveenvarsitontti). Tonttiin kuuluu osa pitkdnomaisesta niemesta.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/asunto.

Tontilla sijaitsee useassa vaiheessa rakennettu asuinrakennus.
Rakennuksen vanhimmat osat ovat 1960-luvun saunarakennuksesta,
rakennusta on laajennettu 1970-luvulla ja viimeisin laajennus
rakennukseen on valmistunut vuonna 1987.

Hakijan tarkoituksena on purkaa nykyinen asuinrakennus ja rakentaa
tilalle kaksi asuinrakennusta.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavassa rajoitetusta asuntojen
maarasta. Kaavan mukaisesti tontille saa rakentaa vai yhden asunnon.
Lisaksi suunnitelma poikkeaa asemakaavasta siten, etta parvekkeet
ylittavat rakennusalan rajan.

Kaskisaaren voimassa olevassa asemakaavassa on yhteensa 18
tonttia joiden asuntomaara on kaavalla rajoitettu yhteen. Suurimmalle
naista tonteista (pinta-ala 1 922 m?, rakennusoikeus 480 k-m?) on
vuonna 1994 myonnetty poikkeamislupa siten, etta tontille on voitu
rakentaa kaksi asuntoa. Hakemuksen tontti (pinta-ala 1 812 m?,
rakennusoikeus 453 k-m?) on seuraavaksi suurin naista yhdelle
asunnolle osoitetuista tonteista.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska 453 k-m2kasittava
asuinrakennus on jopa arvoalueellakin nykymittapuun mukaan hyvin
suuri. Vaatimus vain yhden asunnon sijoittamiseksi tontille rajoittaa
merkittavasti tontin omistajan mahdollisuuksia kayttaa tai myyda tontille
osoitettua rakennusoikeutta. Kaskisaaren sisdosissa — ei rantaan
ulottuvilla tonteilla — voimassa oleva asemakaava sallii kahden
asunnon rakentamisen kolmelle pienemmalle tontille kuin mita nyt on
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kysymyksessa. Tonttitehokkuus nailla tonteilla on sama e =0,25.
Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta on oikeudenmukaista sallia
kysymyksessa olevalle tontille kaksi asuntoa.

Rakennuksen parvekkeet ylittavat rakennusalan itdan meren suuntaan
noin 2,5 metrilla. Suunnitelman pienehkalla rakennusalan ylityksella ei
tassa tapauksessa ole suurta merkitysta maisemakuvaan tai
ymparistéon. Naapuritontin nro 6 rakennusala yltaa rannan muodosta
johtuen noin 26 m pidemmalle kohti Kaskisaaren itarantaa. Helsingin
kaupungin rakennusjarjestys sallii parvekkeilla 1,2 metrin rakennusalan
ylityksen, nyt osoitettu ylitys on tata hieman suurempi. Tontilla nykyisin
oleva rakennus sijaitsee suurelta osin rakennusalan ulkopuolella
lahempana merta ja rakennusalan ylityksesta huolimatta uusi rakennus
tulee noin 6 metria kauemmas rantaviivasta kuin nykyinen.

Poikkeamisluvassa haetaan mahdollisuutta ylittaa rakennusoikeus 75
k-m?2. Perusteita luvan myontamiselle ei ole. Kaskisaaressa muutamalle
tontille on myodnnetty poikkeamislupa rakennusoikeuden ylitykselle,
mutta naissa tapauksissa kysymyksessa on ollut olemassa olevan
rakennuksen korjauksen yhteydessa tehtavat muutokset. Koska nyt
kysymyksessa on taysin uuden rakennuksen tekeminen, on suunnittelu
mahdollista tehda asemakaavan mukaista rakennusoikeutta
noudattaen.

Tontilla voimassa oleva asemakaava on aikanaan piirretty kasin
mittakaavassa 1:2000. Rakennusalan rajan tarkka etaisyys tontin
rajasta on siten osittain tulkinnanvaraista (0,5 mm =1 m). Oletettavasti
rakennusalan rajan on tarkoitus olla 5 m paassa kaikista
naapuritonttien rajoista. Viitesuunnitelmassa on esitetty autosuoja 4
metrin paahan tontin lansirajasta. Jatkosuunnittelussa suunnitelman
tulee nailtakin osin noudattaa asemakaavaa ja autosuoja siirtaa 5
metrin paahan tontin rajasta.

Suunnitelmissa esitetty rakennus muodostaa melko suuren yhtenaisen
massan. Koska poikkeamispaatoksessa ei puolleta rakennusoikeuden
ylitysta, tulee rakennus jossain maarin pienenemaan. Suunniteltu
rakentaminen muuttaa etenkin tontin lansipuolelle jaavan tontin ja
rakennuksen nakymia ja ymparistda. Olisi toivottavaa, etta
jatkosuunnittelussa rakennusten valiin jatettaisiin nykyista enemman
tilaa ja nakyma merelle avautuisi jossain maarin myos rakennusten
valista.

Suunnitelmista ei tarkkaan kay ilmi mitda maaston muokkausta
rakentaminen vaatii. Kaskisaaren luonteen huomioon ottaen maasto
tulisi pyrkia sailyttamaan luonnonmukaisena ja tontilla oleva arvokas
puusto sailyttdmaan. Viitesuunnitelmassa rakennusten valiin jaava
piha-alue on tasattu lahes koko matkaltaan. Pihan tilavaikutelmasta
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tulee korkeiden rakennusten valissa kuilumainen. Terassoimalla pihaa
rinteen mukaisesti pihan viihtyisyys paranisi ja merelta katsottaessa
rakennus istuisi paremmin maastoon.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:

— Tontille saa sijoittaa kaksi asuntoa.

— Tontille osoitettua kerrosalaa (453 k-m?) ei saa ylittaa.

— Rakennusalan rajaa ei saa ylittda muutoin kuin
parvekerakenteilla ja vain rakennusalan merenpuoleisella rajalla.
Ylitys saa olla enintaan 2,5 metria.

— Autokatos tontin lansiosassa tulee siirtaa 5 metrin paahan
naapuritontin (tontti nro 4) rajasta.

— Suunnittelussa tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon
naapuritontin nakymien sailyminen merelle.

— Suunnittelussa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa tontin
luonnonmukaiset maastonmuodot ja arvokas puusto.

Poikkeamisen erityinen syy on ekologiselta ja taloudelliselta kannalta
jarkevan kokoisten asuntojen mahdollistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2013, 6 §

Maksu
805 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 9.9.2013, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.
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