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Päätöshistoria

Virastopäällikkö 17.09.2013 § 35

HEL 2013-005645 T 10 04 01

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Säästöpaaden 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavan nro 6464 alueella 
poikkeamista rakennusoikeudesta, talotyypistä, asuntojen 
enimmäisluvusta tontilla ja autopaikkojen sijoituksesta. 

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Autopaikkojen vähimmäismäärän tätä tonttia varten tulee olla 
rivitalon osalta suurempi luvuista 1 ap/80 k-m² tai 1,25 ap/asunto 
ja omakoti-/paritalon osalta 1 ap ja 1 tilapäinen ap/asunto. 
Autopaikkoja voidaan sijoittaa naapuritonteille, mutta niiden 
rakennusluvan mukaiset autopaikat eivät tästä kuitenkaan saa 
vähentyä. 

Hakija

Asunto Oy Säästöpaasi (jättöpäivämäärä 2.4.2013

Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44035 tontti 3

Hakemus

Omakoti-/paritalon (258,5 k-m²) rakentaminen poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta siten, että

 tonttitehokkuudeksi muodostuu 0,30 asemakaavassa osoitetun 
0,25:n asemesta,

 asemakaavan mukaiselle AKR-korttelialueelle 
(asuntokerrostalojen ja rivitalojen tai muiden kytkettyjen talojen 
korttelialue) rakennetaan omakoti-/paritalo,

 asuntojen enimmäisluku ylittyy kahdella ja

 pääosa autopaikoista siirretään hakijayhtiön omistamalle 
naapuritontille.
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Perustelussaan hakija viittaa Tammisalon asemakaavan 
muutosperiaatteisiin (kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013). 
Periaatteiden keskeinen tarkoitus on ollut tehdä mahdolliseksi 
asuntokerrosalan lisääminen Tammisalossa.

Hakemuksen liitteenä on luonnos rakennussuunnitelmasta.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (27.6.2013). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia esitettiin kaksi. Rakennusvirasto antoi lausunnon.

Muistuttajan M1 mielestä autopaikkojen sijoittaminen C- ja D-talojen 
väliin aiheuttaa kohtuutonta haittaa lähimmille asukkaille ja pihan 
käyttäjille. Autot on pysäköitävä kadun varteen tai 
lisärakennusoikeudesta luovuttava.

Muistuttaja M2 toteaa, että autopaikkojen ehdotetulla sijoituksella on 
autojen valokeilojen heijastuksen vuoksi vastapäisille asunnoille 
pysyvää haittaa ja metsäisessä Tammisalon puiston ympäristössä 
suuri näkymiä pilaava vaikutus.

Rakennusvirasto toteaa, että korkeuserojen aiheuttamien täyttöjen ja 
rakenteiden sekä aurauslumen tulee sijoittua tontin puolelle.

Vastine

Tontilla 44 035 / 3, jota hakemus varsinaisesti koskee, autopaikat 
poikkeamishakemuksen mukaan vähenevät viiteen, kun nykyisten 
suunnitteluohjeiden (kaupunkisuunnittelulautakunta 7.2.2012) mukaan 
niitä tarvitaan 14 ja kaksi tilapäistä. Yhdeksän pysyvää on näin ollen 
hakijan sijoitettava naapuritontille, jonka hakijayhtiö myös omistaa, 
naapuritontin rakennusluvassa olevien 16 autopaikan lisäksi.

Kun tontin 44035/3 rakennuslupaa lisärakentamista varten haetaan, 
tulee samalla osoittaa autopaikkojen sijainti naapuritontilla. 
Muistutuksissa esitetyt näkökohdat tulee siinä yhteydessä tutkia 
tarkemmin.

Perustelut
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Tontilla on voimassa 9.12.1970 vahvistettu asemakaava nro 6464. 
Asemakaavan mukaan tontti on asuntokerrostalojen ja rivitalojen tai 
muiden kytkettyjen talojen korttelialuetta (AKR), enimmäiskerrosluku on 
kaksi ja tonttitehokkuus 0,25. Asuntojen enimmäisluku on kahdeksan, 
ja autopaikkoja pitää olla vähintään 1 ap/asunto. 

Tontilla on kahdeksanasuntoinen rivitalo ja kaksi autotallirakennusta, 
joissa on yhteensä kahdeksan autopaikkaa. Asemakaavan 
rakennusoikeudesta on käyttämättä 61 k-m².

Hakijayhtiö omistaa kaksi seuraavaa pohjoiseen päin mentäessä 
Mäntypaadentien varressa olevaa vastaavanlaista AKR-tonttia. Toiselle 
näistä yhtiöllä on tarkoitus sijoittaa pääosa tontin 44035/3 
autopaikoista. 

Haettu toimenpide on perusteltu seuraavista syistä:

 Rakennusoikeuden ylitys noudattaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.4.2013 hyväksymiä 
Tammisalon asemakaavan muutosperiaatteita, joiden mukaan 
on mahdollista nostaa asuintonttien tonttitehokkuutta luvusta 
0,25 lukuun 0,30 myös poikkeamismenettelyllä. Tehokkuuden 
noston tavoitteena on asuntorakentamismahdollisuuksien 
lisääminen.

 Talotyypin osalta poikkeaminen on perusteltua, koska 
rakennusoikeuden lisääminen on viihtyisyyden kannalta ja 
teknisesti parasta toteuttaa erillisenä rakennuksena.

 Asuntojen lukumäärän ylitys on seurausta edellisistä 
poikkeamista.

 Autopaikkoja on mahdollista sijoittaa naapuritontille, sillä 
hakijayhtiö omistaa yhteensä kolme tonttia toistensa naapureina. 
Rakennusluvan yhteydessä tulee tutkia autopaikkojen tarkempi 
sijoitus ja antaa siten sille oikeudellinen perusta.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla: 

 Autopaikkojen vähimmäismäärän tätä tonttia varten tulee olla 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyväksymien 
asuintonttien autopaikkojen suunnitteluohjeen mukainen eli 
rivitalon osalta suurempi luvuista 1 ap/80 k-m² tai 1,25 ap/asunto 
ja omakoti-/paritalon osalta 1 ap ja 1 tilapäinen ap/asunto. 
Autopaikkoja voidaan sijoittaa naapuritonteille, mutta niiden 
rakennusluvan mukaiset autopaikat eivät tästä kuitenkaan saa 
vähentyä. 
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Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamismahdollisuuksien 
lisääminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2013, 6 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

805 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 23.9.2013, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 7.10.2013 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Kari Piimies, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37327

kari.piimies(a)hel.fi

Rakennusvirasto 6.8.2013
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
Tammisalon, Mäntypaadentie 16 poikkeamisasiassa 16.8.2013 
mennessä.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa yllämainittuun 
poikkeamisasiaan, mutta pyytää suunnittelussa ja kunnossapidossa 
huomioiman paikoitusalueen ja puistoalueen välissä olevan kapean 
alueen. Puiston puolelle ei saa sijoittaa paikoitusalueen rakentamisesta 
mahdollisesti aiheutuvaa täyttöä, vaan korkeuseron vaatimat 
mahdolliset täytöt tai rakenteet on sijoitettava tontin puolelle. 
Paikoitusalueen aurauslumia ei saa sijoittaa puistoalueelle, vaan niille 
on varattava tontin puolelle tarvittava tila. 

Lisätiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640

birgitta.rossing(a)hel.fi


