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3
Oikaisuvaatimus poikkeamispäätöksestä (b-asia)

HEL 2013-005645 T 10 04 01

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee jättää tutkimatta ********** 
oikaisuvaatimuksen, joka koskee virastopäällikön 17.9.2013, 35 § 
tekemää päätöstä poiketa rakennusoikeudesta, talotyypistä, asuntojen 
enimmäisluvusta ja autopaikkojen sijoituksesta 44. kaupunginosan 
(Tammisalo) asemakaavan nro 6464 alueella.

Perustelut

Poikkeamispäätöksen sisältö

Päätöksellä poiketaan asemakaavasta siten, että korttelin 44035 tontin 
4 tonttitehokkuudeksi muodostuu 0,30, asemakaavan mukaiselle AKR-
korttelialueelle rakennetaan omakoti-/paritalo ja asuntojen 
enimmäisluku ylittyy kahdella. Lisäksi päätöksen mukaan 
autopaikkojen vähimmäismäärän tulee olla tonttia 4 varten rivitalon 
osalta suurempi luvuista 1 ap/80 k-m² tai 1,25 ap/asunto ja omakoti-
/paritalon osalta 1 ap ja 1 tilapäinen ap/asunto. Autopaikkoja voidaan 
sijoittaa naapuritonteille, mutta niiden rakennusluvan mukaiset 
autopaikat eivät tästä kuitenkaan saa vähentyä.  

Oikaisuvaatimuksen keskeinen sisältö

Oikaisuvaatimuksen mukaan päätöksestä ei käy ilmi, että muistutusten 
sisältöä olisi kokonaisuudessaan käsitelty. Muistutuksissa on esitetty, 
että esitettyjen havainnekuvien mukainen rakentaminen vaikuttaa 
merkittävästi lähinaapurien asumiseen, alueen yleiseen käyttöön, 
kaupunkikuvaan ja viihtyvyyteen. Kaupunkisuunnitteluviraston tulee 
vaatia hakijalta selvitys vaihtoehtoisesta ratkaisusta lisärakentamiselle 
ja autopaikkojen sijoittamiselle sekä aiheutettujen haittojen 
minimoinnista.  Päätöksessä esitetään muistutusten tutkimista 
rakennusluvan hakemisen yhteydessä, jolloin kaavamuutoksessa on jo 
osoitettu rakentamiselle paikka. 

Hakijan tekemän muistutuksen mukaan suunniteltu autokatos on 
käytännössä sijoitettu C talon osakkeiden huoneistojen pihalle. Sijainti 
on huono ja aiheuttaa kohtuutonta haittaa sen kohdalla oleville 
asukkaille ja pihan käyttäjille. Kyseinen alue on toiminut mm. lasten 
leikkipaikkana.

Oikeus vaatimuksen tekemiseen
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Maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan viranhaltijan 
päätökseen tyytymättömällä on oikeus saada asia viranomaisen 
käsiteltäväksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen 
määräytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen 
valitusoikeus. 

MRL 193 §:n mukaan valitusoikeus poikkeamispäätöksestä on muun 
muassa:

1. viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
2. sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 

tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;
3. sillä, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke 

saattaa huomattavasti vaikuttaa;
4. sillä jonka oikeuteen velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi 

vaikuttaa. 

Oikaisuvaatimuksentekijä on poikkeamisen hakijana olevan asunto-
osakeyhtiön osakas ja rivitalohuoneiston haltija rakennuksessa Paasitie 
9 C, joka sijaitsee yhtiön omistamalla tontilla 6.

Oikaisuvaatimuksentekijä ei ole laissa tarkoitettu viereisen tai 
vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija tai sellaisen kiinteistön 
omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyttämiseen 
päätös voi olennaisesti vaikuttaa. 

 Asunto-osakeyhtiön lain mukaan asunto-osakeyhtiön 
osakkeenomistajat omistavat asunto-osakkeita, jotka tuottavat 
oikeuden hallita yhtiöjärjestyksessä määrättyä huoneistoa tai muuta 
osaa yhtiön hallinnassa olevasta rakennuksesta tai kiinteistöstä.

Hakijana olevan asunto-osakeyhtiön yhtiöjärjestyksen mukaan yhtiön 
tarkoituksena on mm. omistaa ja hallita tontteja 4, 6 ja 13. 
Yhtiöjärjestyksessä mainitut osakeryhmät tuottavat oikeuden hallita 
yhtiöjärjestyksessä mainittuja huoneistoja. Yhtiöjärjestyksessä ei ole 
mainintaa, että osakkeet tuottaisivat oikeuden yhtiön piha-alueiden tai 
huoneistojen kohdalla olevien piha-alueiden hallintaan. Yhtiön 
käytännön mukaisesti osakkaat ovat pitäneet hallinnassaan mm. 
rakennusten takana huoneistojen kohdalla olevia aidalla sivuilta 
rajattuja 5 m x 5 m kokoisia piha-alueita. 

Poikkeamispäätöksen mukainen omakoti-/paritalo sijaitsee yhtiön 
omistamalla tontilla 4. Poikkeamispäätöksen mukainen 
autopaikkamäärä voidaan päätöksen mukaan sijoittaa tontin 4 lisäksi 
naapuritonteille. Tontti 6 ja sillä olevat oikaisuvaatimuksen tekijän 
viittaamat piha-alueet ovat oikeudellisesti hakijana olevan asunto-
osakeyhtiön omistuksessa ja hallinnassa. Asunto-osakeyhtiön 
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puhevaltaa muutoksenhakuasioissa käyttää lähtökohtaisesti yhtiön 
hallitus.  

Kysymyksessä oleva hanke ei myöskään saata huomattavasti 
vaikuttaa oikaisuvaatimuksentekijän asumiseen tai muihin oloihin eikä 
päätöksellä ei ole välittömiä vaikutuksia oikaisuvaatimuksentekijän 
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. Laissa edellytetään vaikutusten 
asumiseen ja muihin oloihin olevan huomattavia.

Poikkeamispäätöksessä ja voimassa olevassa asemakaavassa ei ole 
ratkaistu autopaikkojen sijaintia, vaan autopaikkojen sijainti tutkitaan ja 
osoitetaan tarkemmin tontin 4 lisärakentamista koskevan 
rakennusluvan myöntämisen yhteydessä. Poikkeamishakemuksen 
liitteenä olevan alustavan suunnitelman mukaan yhtiö tulisi sijoittamaan 
osan autopaikoista tontille 4 ja pääosan tontille 6 noin 10-12 metrin 
päähän oikaisuvaatimuksentekijän huoneistokohtaisesta piha-alueesta. 
Suunnitellulla autopaikka-alueella ei tulisi siten olemaan huomattavia 
vaikutuksia asumiseen eikä huoneistokohtaisen piha-alueen ja sen 
edessä olevan vapaan piha-alueen käyttämiseen. Yhtiölle jää tontille 
myös yhteistä piha-aluetta, jonne voi sijoittaa yhtiön muita toimintoja.    

Oikaisuvaatimuksentekijällä ei ole oikeutta vaatimuksen tekemiseen. 
Oikaisuvaatimus tulee siten jättää tutkimatta.
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