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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi
ja paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikko
Mikko Aho
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Vp/2
17.12.2013

2
limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee merkita tiedoksi seuraavat
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paatokset seka
asemakaavaosaston ilmoituksen:

Kaupunginvaltuusto 27.11.2013 § 405

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 13. kaupunginosan (Etu-T66l0) korttelin nro 416 tontin nro 13
asemakaavan muutosehdotuksen 16.4.2013 paivatyn piirustuksen nro
12176 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
(HEL 2012-001232)

Kaupunginhallitus 18.11.2013 § 1242

Kaupunginhallitus paatti varata Rakennusosakeyhtio Hartelalle
oheismateriaalin mukaiset kaupungin omistamat Pohjois-Pasilan alueet
(kortteli nro 17097 ja yleiset alueet) tilaa vaativan kaupan keskittyman
(POPA - hanke) suunnittelua varten 30.6.2015 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten
perustettavaa yhtiéta/yhtioita.

Varausta ei voi siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2

Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamista edellyttava
asemakaavan muutos saa lainvoiman ja etta varauksensaaja on
sopinut hankkeen toteutuksesta kaavamuutosalueen muiden
maanomistajien kanssa.

3

Hanke on suunniteltava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
talous- ja suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, pelastuslaitoksen,
kiinteistoviraston ja muiden tarvittavien kaupungin hallintokuntien
kanssa seka alueen muiden maanomistajien kanssa.

Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuva-, liikenne- ja
ymparistoasioita.

Postiosoite

PL 2100, (Kansakoulukatu 3)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi
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4

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen laatimisen
edellyttamista hankkeen rakennettavuutta ja muita teknisia seka
toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja selvitysten
tekemisesta.

5

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen mukaisen
rakentamisen edellyttamista varatuilla alueilla sijaitsevien
yksityistenjohtojen, kaapeleiden ja muiden yhdyskuntateknisten
laitteiden siirtokustannuksista.

6

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttaa, etta hanketta
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Kaupungin omistamat
lainvoimaisen kaavamuutoksen mukaiset alueet luovutetaan kaupungin
tavanomaisin vuokraus- tai myyntiehdoin varauksensaajalle tai sen
osoittamalle taholle edellyttaen, etta tontin paaosat ovat saman tahon
omistuksessa.

7

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siita, ettei alueelle saada
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus paata alueiden
luovuttamisesta varauksensaajalle. (HEL 2013-012307)

Asemakaavaosaston ilmoitus

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutoksia
Lansi-Herttoniemen alueelle. Suunnittelualueeseen kuuluu
Roihuvuoren kiinteistdjen tontti osoitteessa Maenlaskijantie 4,
viheralueita Hiihtomaentien ja Maenlaskijantien liittyman ymparistossa
ja Herttoniemen metroaseman pohjoispuolella seka puistojen osia
Lansi-Herttoniemen keskeiselta kerros- ja pientaloalueelta.

Tavoitteena on Lansi-Herttoniemen kaupunkikuvaan sopiva
taydennysrakentaminen. Uusien asuintalojen rakentamispaikkoina
tutkitaan viheralueiden reunoja, jotka limittyvat korttelialueisiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 13.1.-3.2.
Keskustelutilaisuus on 15.1. klo 18—20 Kettutien nuorisotalossa,
Kettutie 8 B.

Postiosoite

PL 2100, (Kansakoulukatu 3)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 F10680001200062637
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Kaavaa valmistelee arkkitehti Timo Karhu, puhelin 310 37332,
timo.karhu(a)hel.fi.

Esittelija

virastopaallikkd

Mikko Aho
Lisatiedot

Katja Sulkko, hallintosihteeri, puhelin: 310 37431

katja.sulkko(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Voimassa oleva asemakaava
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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3
Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelma vuosille 2014-
2016 (a-asia)

Poydalle 10.12.2013
HEL 2013-015358 T 00 01 01

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee hyvaksya
kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelman vuosille 2014-2016.

Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluviraston toiminnan perustana seuraavalla
kolmivuotiskaudella ovat kaupunginvaltuuston 24.4.2013 hyvaksyma
strategiaohjelma sek& AM-ohjelma (asumisen ja maankayton
toteutusohjelma). Toiminnan perustaa linjaavat myds viraston
maarittelemat visio, arvot ja toiminta-ajatus.

Kaupungin strategiaohjelman mukaisesti viraston
toimintasuunnitelmassa on erityisesti otettu huomioon uuden
yleiskaavan valmistelu, kaupunkirakenteen tiivistamisen, asumisen ja
kestavan liikkumisen edistamisen tavoitteet. Strategiaohjelmasta
johdetut tavoitteet koskevat asumisen maaraa ja laatua seka
kaupunkiympariston monipuolisuutta, kaupunkirakenteen eheytta
ilmastonmuutokseen vastaamiseksi seka liikennejarjestelman
kehittamista kestavien liikennemuotojen edistamiseksi. Useat
elinvoimaisen Helsingin painopisteeseen liittyvat tavoitteet on myos
otettu toimintasuunnitelmassa huomioon.

Viraston lahtokohtana on kaupungin strategiaohjelma, josta on johdettu
viraston painopistealueet ja tavoitteet. Viraston tavoitteet ja keskeiset
toimenpiteet on viety nk. tasapainoiseen nakékulmakehikkoon (BSC),
jossa viraston toimintaa ohjaaviksi ja seurattaviksi nakdkulmiksi on
valittu yhteiskunnallinen vaikuttavuus ja taloudellisuus, palvelukyky,
toimintatavat seka osaaminen.

Kaupunkisuunnitteluviraston alustava toimintasuunnitelma vuosille
2014-2016 hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 28.5.2013.
Alustavaa toimintasuunnitelmaa on viraston suunnittelujarjestelman
mukaisesti tarkistettu syksyn 2013 aikana strategisten
painopistealueiden, tavoitteiden, toimenpiteiden ja tehtavien osalta.
Toimintasuunnitelman toteutumista seurataan neljannesvuosittaisella
raportoinnilla.

Esittelija

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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virastopaallikkd
Mikko Aho
Lisatiedot
Outi Karsimus, hallintopaallikkd, puhelin: 310 37364
outi.karsimus(a)hel.fi
Leila Koivulehto, erityissuunnittelija, puhelin: 310 37343
leila.koivulehto(a)hel.fi
Liitteet
1 Toimintasuunnitelma vuosille 2014-2016
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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1
Pasilan konepajan osa-alueen 5 asemakaavan muutosehdotuksesta
tehty muistutus ja annetut lausunnot (nro 12211) (a-asia)

HEL 2013-006175 T 10 03 03
Ksv 0851_1, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu G4/T2

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee lahettaa 11.6.2013 paivatyn
ja 17.12.2013 muutetun 22. kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista
390 seka rautatie- ja katualueita koskevan (muodostuu uusi kortteli
22391) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12211
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat
tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin. Muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti esityslistan
liitteesta ja kaavaselostuksesta.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paattanee antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat
vastaukset kaupungin perusteltuna kannanottona tehtyyn
muistutukseen.

Esittelija

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 11.6.2013 lahettaa 11.6.2013
paivatyn 22. kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista 390 seka rautatie-
ja katualueita koskevan (muodostuu uusi kortteli 22391) asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12211 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutos suojelee historiallisesti arvokkaat
konepajarakennukset ja mahdollistaa niihin monipuolisen uuden
kayton. Rakennuksiin saa toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY/s)
sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja ymparistohairidita
aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-, koulutus-, studio- ja
nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka liikunta-
ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkojen korttelialueelle
(LPA-1) saa sijoittaa myds myymalatiloja. Uusi rakennusoikeus on

27 215 k-m? toimitilarakennusten korttelialueella ja 14 850 k-m?
autopaikkojen korttelialueella. Asemakaavan muutosalueelle saa
sijoittaa enintaan 10 000 k-m? myymalatiloja, josta 2 000 k-m? saa olla
paivittaistavarakaupan tiloja.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409



Helsingin kaupunki

Esityslista 35/2013 8 (43)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
17.12.2013

Muistutus

Lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
2.8.-2.9.2013.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistolautakunta, pelastuslautakunta,
rakennusvalvontavirasto, yleisten tdiden lautakunta, ymparistokeskus,
Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin Energia, HSY-kuntayhtyma
(vesihuolto), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus seka
Museovirasto.

VR-Yhtyma Oy esitti muistutuksessaan LPA-1-korttelialueelle
sijoitettaviin autopaikkoihin seka autopaikkojen laskentaohjeeseen
tarkistuksia.

Muistutus on otettu huomioon tarkistamalla maaraysta LPA-1-
korttelialueelle sijoitettavista autopaikoista siten, etta autopaikkojen
maksimimaaraa on nostettu 70 ap.

Lausunnoissa esitettiin tarkennuksia suojelumaarayksiin, yleisten
alueiden ja korttelialueiden rajauksiin seka autopaikkamaariin.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ilmoittaa
lausuntonaan, ettd asemakaavan muutosehdotus turvaa kattavilla
suojelumaarayksilla ansiokkaasti alueen ja sen rakennusten
suojelutavoitteet.

Museovirasto ilmoittaa lausunnossaan, etta kaava on
suojelutavoitteiltaan onnistunut ja antaa hyvat lahtokohdat alueen
kehittamiselle sen kulttuurihistoriallinen merkitys sailyttaen.
Museovirasto osallistui 28.8.2013 jarjestettyyn kokoukseen
maanomistajan ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa, jossa sovittiin
tehtavistd muutoksista kaavamaarayksiin. sr-1/m-maaraysta esitettiin
muutettavaksi mm. siten, etta se ei estaisi rakennusosien vahaisia
muutoksia silloin, kun rakenteelliset tekijat sitd uuden
kayttotarkoituksen toteuttamisen kannalta ehdottomasti edellyttavat.
Lupahakemukseen liitettavan rakennushistoriaselvityksen sijasta on
tarkoituksenmukaisempaa edellyttaa, etta korjaus- ja muutostoiden
suunnittelu perustuu hyvaan ja ajantasaiseen rakennushistorian
tuntemukseen. Maalaamon rakennuskohtaisessa /m-maarayksessa
sailytettavat parvet ja niiden kaiteet on tarkoituksenmukaista rajoittaa
koskemaan vain konepajavaiheen aikaisia. Maarayksissa edellytetaan
vaativan restaurointitehtdvan mukaisen vaatimustason asettamista
suunnittelulle ja toteuttamiselle. Restauroinnin kasite on hyva avata
kaavaselostuksessa vaarinkasitysten valttamiseksi.

Postiosoite

PL 2100, (Kansakoulukatu 3)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi
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17.12.2013

Muut tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Lausunnot on otettu huomioon siten, etta suojelumerkintdja on
tarkennettu lausunnon mukaisesti, selostuksessa on selitetty
restauroinnin kasitetta tarkemmin, polttoleikkaamorakennuksen alue on
muutettu korttelialueeksi, yleisten alueiden ja korttelialueiden rajauksia
on tarkistettu, autopaikkamaarayksia on tarkistettu.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksesta ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Kaavaan on tehty muita muutoksia rakennussuojeluun, tonttijakoon,
infran sijoittamiseen seka myymalatilan kokonaismaaraan liittyviin
maarayksiin jatkosuunnittelun seka maanomistajan ja Museoviraston
kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, likenneinsindéri, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Pekka Nikulainen, likenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Satu Tyynild, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12211 kartta, paivatty 11.6.2013,
muutettu 17.12.2013
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12211 selostus, paivatty
11.6.2013, muutettu 17.12.2013
4 Havainnekuva 11.6.2013, muutettu 17.12.2013
5 Tehdyt muutokset
6 Vuorovaikutusraportti liitteineen 11.6.2013, tdydennetty 17.12.2013
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
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7 Mielipidekirjeen ja muistutuksen lahettaneet -luettelo
8 Tilastotiedot 17.12.2013
9 Muistutus
10 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen tehneet, jotka  Esitysteksti
ovat ilmoittaneet osoitteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 5
Liite 6
Liite 8
Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Hallintokeskus/Suvi Ramo

Paatoshistoria

Yleisten téiden lautakunta 10.09.2013 § 369
HEL 2013-006175 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Pasilan konepaja-alueella tavoitteena on kantakaupungissa keskeisesti
sijaitsevan teollisuuskorttelin muuttaminen asunto- ja toimitilakayttoon
siten, etta valtakunnallisesti arvokas rakennuskanta sailyy alueelle
ominaisluonteen antavana kerrostumana.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Konepajanpasaasi tulee olla osa
korttelia 22390, kuten asemakaavan muutosluonnoksessa alun perin
esitettiin vuonna 2003. Pasaasin luonne kiintedna osana korttelia
22390 mahdollistaa alueen hyddyntamisen ja kehittamisen osana
kortteleiden sisaista toimintaa, mika monipuolistaa alueen
kayttdmahdollisuuksia ja poistaa erilaiset vuokra- ja lupaprosessit.
Alueella on useita muita poikittaisia kevyen liikenteen yhteyksia.
Asemakaavamaarayksella tulee kuitenkin mahdollistaa lapikulku
paivaaikaan.

Bruno Granholmin aukiolla sijaitsevat rakennukset, kuten leikkauspaja,
on maaritelty rakennuksiksi, jotka saa sailyttaa ja kunnostaa.
Rakennusvirasto ei ole varautunut sailyttamaan tai kunnostamaan
yleisella alueella olevia rakennuksia. Leikkauspaja ja sen lahialue tulee
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
17.12.2013

Esittelija

Lisatiedot

liittda osaksi korttelia 22391 (aluekehysosasto rakennus sr-1/a). Tama
mahdollistaa esimerkiksi Leikkauspajan kaupallisen kehittamisen ja sita
kautta turvaa rakennuksen sailymisen samalla lisaten Bruno
Granholmin aukion toiminnallisuutta. Jos jatkosuunnittelussa aukion
kaksi muuta rakennusta halutaan sailyttaa, kiinteistoviraston
tilakeskuksen tulee ottaa rakennuksista ja niihin liittyvista rakenteista
korjaus- ja hallintavastuu.

Asemakaavamaarayksissa todetaan, etta asemakaava-alueella katu-,
tori-, ja korttelialueilla ulkotilassa ja maanpinnan alapuolella olevien
konepajan toimintaan liittyneita ja teollisuushistoriasta kertovia osia ja
rakennelmia tulee sailyttda. Niihin kohdistuvista toimenpiteista tulee
pyytaa museoviranomaisen lausunto. Yleisten toiden lautakunta
katsoo, etta jatkosuunnittelussa tulee katu- ja torialueilla mahdollisesti
sailytettavien historiallisten rakenteiden osalta varmistaa rakenteiden
turvallisuus, yllapidettavyys ja kestavyys osana yleista aluetta. Aukiolle
tulee jo asemakaavassa osoittaa maaraala yhdistetylle kioski-wc-
rakennukselle, joka parantaa tapahtumien jarjestamista. Myos
rakennuksiin sijoitettavien muuntamoiden tulee mahdollistaa
tapahtumien tarvitsema sahkon saanti.

Bruno Granholmin kujan mitoitus tulee tarkistaa siten, etta kadun
leveys on riittava tarvittavalle maanalaiselle infralle. Aluekehysosasto
rakennuksen (sr-1/a) luoteispuolella oleva ja sailytettava koivukuja
tulee merkita istutettavaksi koivukujaksi. Lisaksi sen sijaintia tulee
tarkistaa niin, etta se vastaa nykyisia tilavaatimuksia.

Kaupunkisuunnitteluviraston mukaan asemakaavan toteuttamisen
kustannukset ilman arvonlisaveroa ovat toriaukioiden rakentamisesta
3,9 miljoonaa euroa seka raittien rakentamisesta 1,8 miljoonaa euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12211 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

03.09.2013 Poydalle

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Kiinteistdlautakunta 05.09.2013 § 441

HEL 2013-006175 T 10 03 03
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
17.12.2013

Kiinteistokartta G4 T2, Aleksis Kiven katu 17

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan
konepajan osa-aluetta 5 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12211 seuraavan lausunnon:

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankayttosopimus

Pasilan konepajan alueen omistaja VR-Yhtyma Oy (jaliempana VR)
esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen teollisen
historian paatyttya sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja
toimitilakayttéon seka alueella sijaitsevan seitseman historiallisesti
arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.
Kaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 alueelle
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttosopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005.
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten
alueiden lisaksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT)
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m?:n suuruisen maaraalan, jonka
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. Tonttia koskeva
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta
ja samalla omistus- ja hallintaocikeus kohteeseen siirtyvat kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tahan mennessa laatinut Pasilan
konepajan alueen neljalle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin-
ja toimitilakayttdéon, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille
konepajakorttelin etelaosan osa-alueille 5 ja 6.

Em. maankayttdsopimuksen ehdon mukaan, mikali Pasilan konepajan
alueen asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden, pinta-
alan tai kayttotarkoituksen osalta kaupunkisuunnittelulautakunnan
6.3.2003 hyvaksymasta luonnoksesta, sopijapuolet tarkistavat
sopimusta sovittuja arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen
tarkistus tehdaan viimeisen asemakaavan muutoksen tultua
lainvoimaiseksi.

Kaavamuutos ja sen toteutus
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17.12.2013

Pasilan konepajan asemakaavoituksen osa-alue 5 muodostaa
konepaja-alueen teollisuushistoriallisesti merkittavimman ytimen.
Kaavamuutos suojelee viisi historiallisesti arvokasta
konepajarakennusta merkinnalla sr-1 siten, etta niihin voidaan sijoittaa
uutta toimintaa. Rakennuksiin saa toimitilarakennusten korttelialueilla
(KTY/s) sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja
ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-, koulutus-,
studio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka
likunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkojen
korttelialueelle (LPA-1) saa sijoittaa myds myymalatiloja. Uusi
rakennusoikeus on 27 215 k-m? toimitilarakennusten korttelialueella ja
14 850 k-m? autopaikkojen korttelialueella. Kaavamuutosalueelle saa
sijoittaa enintaan 10 000 k-m? myymalatiloja, josta 2 000 k-m? saa olla
paivittaistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksen pohjana ovat olleet viitesuunnitelmat, jotka on
laadittu yhdessa kaava-alueen omistajan VR:n ja aluetta kehittavien
YIT Rakennus Oy:n sekd NCC Rakennus Oy:n kanssa. Alueen
uudistuminen on jo alkanut yhden rakennuksen ns. aluskehysosaston
korjaamisella (Amer Sports Oyj) ja muiden rakennusten kunnostaminen
uuteen kayttdon alkanee asemakaavan tullessa voimaan.

Kaupungille luovutettavilla alueilla sijaitsevat rakennukset, rakenteet tai laitteet

Maankayttosopimuksen ehtojen mukaan kaupunki ei ole velvollinen
korvaamaan sille luovutettavilla alueilla sijaitsevia rakennuksia,
rakenteita tai laitteita, jotka jaavat VR:n omistukseen.

VR on velvollinen kustannuksellaan purkamaan tai siirtdmaan mainitut
rakennukset, rakenteet ja laitteet perustuksineen viimeistaan vuoden
kuluessa kunkin asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta.
Purkaminen ei koske VR:n omistukseen jaavaa VP/s-alueella olevaa
rakennusta eika katosta, joita VR saa pitaa korvauksetta alueella niin
kauan kuin VR omistaa ne.

Maankayttosopimuksen mukaisesti VR:n tulee luovuttaa kaupungille
kaava-alueen yleiset alueet. Bruno Granholmin aukiolla sijaitsevat
rakennukset ovat ja sailyvat VR:n omistuksessa ja VR on velvollinen ne
purkamaan tai siitamaan. Mikali aukiolla oleva polttoleikkaamon
rakennus tullaan VR:n toimesta kunnostamaan ja sailyttamaan, tulisi
sille muodostaa oma tontti tai sisallyttaa se KTY/s-tonttiin 22391/1.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen mukaan kaupungilla ei ole omia
kayttotarpeita huonokuntoisille rakennuksille eika niita tulisi hankkia
kaupungin omistukseen.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista itse
kaavamuutosehdotuksen johdosta.
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Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 03.09.2013 § 100
HEL 2013-006175 T 10 03 03

Paatos

Pelastuslautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 22.
kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista 390 seka rautatie- ja
katualueita koskevan (muodostuu uusi kortteli 22391) asemakaavan

muutosehdotuksesta nro 12211 seuraavan lausunnon:

Kaavassa tulee huomioida halytysajoneuvoliikenteen esteetdn
toimivuus my0s raskaalla nostolavakalustolla. Ajovaylien leveyksissa ja
raitiovaunulinjojen sijoittelussa, istutuksissa ja pysakaintijarjestelyissa
tulee huomioida esteettomat reitit pelastusteille ja nostopaikoille.

Rakentamismaarayskokoelma asettaa paloturvallisuuden kannalta
reunaehtoja rakennusten kayttotavoille ja rakenteellisille ratkaisuille.
Vanhojen rakennusten paloluokka tulee olla selvilla ja kantavat

rakenteet, palo-osastointi, poistumisjarjestelyt, seka

savunpoistomahdollisuudet tulee huomioida valittaessa rakennukselle
uutta kayttétapaa. Kaavan suojelumaaraykset eivat saa muodostua
riittdvan paloturvallisuustason esteeksi kantavien rakenteiden,
poistumisjarjestelyiden ja savunpoistomahdollisuuksien osalta,
maariteltdessa paloturvallisuusratkaisuja ja valittaessa rakennukselle

kayttdtapaa.

Parvitasoja tulee kasitella omina poistumis-alueinaan ja talloin tulee
voida jarjestaa jokaiselta parvitasolta vahintaan kaksi toisistaan

riippumatonta uloskaytavaa.
Esittelija

pelastuskomentaja

Simo Wecksten
Lisatiedot

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin
pekka.ronkainen(a)hel fi

Ymparistolautakunta 27.08.2013 § 259
HEL 2013-006175 T 10 03 03
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon antaa ymparistokeskus.

ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.06.2013 § 203
HEL 2013-006175 T 10 03 03

Ksv 0851 _1, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu G4/T2

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 11.6.2013 paivatyn 22. kaupunginosan (Vallila) osaa
korttelista 390 seka rautatie- ja katualueita koskevan
(muodostuu uusi kortteli 22391) asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12211 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi

Mika Kaalikoski, liikenneinsindori, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
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Pekka Nikulainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Satu Tyynila, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
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2
Pasilan konepajan osa-alueen 6 asemakaavan muutosehdotuksesta
tehty muistutus ja annetut lausunnot (nro 12212) (a-asia)

HEL 2012-000571 T 10 03 03
Ksv 0851_5, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu H4/P2

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee lahettaa 11.6.2013 paivatyn
ja 17.12.2013 muutetun 22. kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista
390 seka rautatie- ja katualueita koskevan (muodostuvat uudet korttelit
22391 ja 22403) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12212
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat
tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin. Muutokset iimenevat yksityiskohtaisesti esityslistan
liitteesta ja kaavaselostuksesta

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paattanee antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat
vastaukset kaupungin perusteltuna kannanottona tehtyihin
muistutukseen.

Esittelija

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 11.6.2013 lahettaa esittelijan
muuttaman 11.6.2013 paivatyn 22. kaupunginosan (Vallila) osaa
korttelista 390 seka rautatie- ja katualueita koskevan (muodostuvat
uudet korttelit 22391 ja 22403) asemakaavan muutosehdotuksen nro
12212 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimistotalon rakentamisen
Sturenkadun varteen seka toimistoja ja asumista sisaltavan
hybridirakennuksen rakentamisen Teollisuuskadun varteen. Uutta
kerrosalaa muodostuu Sturenkadun varteen 31 500 k-m2 seka
Teollisuuskadun varteen 16 000 k-m2. Teollisuuskadun
hybridirakennuksen kolmen alimman kerroksen osalta kayttotarkoitus
on toimistoa ja kerrosten IV - VIII asumista. Asuinkerrosalaa on noin
6 300 k-m2, mika mahdollistaa asuntojen rakentamisen n. 150
asukkaalle.

Teollisuuskadun varren rakennuksen rakennusoikeutta on nostettu
muistutuksen ja annettujen lausuntojen perusteella 500 k-m2 siten etta
kaavaehdotuksessa on nyt po. korttelialueella kerrosalaa 16 500 k-m2.
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
17.12.2013

Muistutus

Lausunnot

Muut tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
2.8.-2.9.2013.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistolautakunta, pelastuslautakunta,
rakennusvalvontavirasto, yleisten tdiden lautakunta, ymparistokeskus,
Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin Energia, HSY-kuntayhtyma
(vesihuolto), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus seka
Museovirasto.

Muistutus kohdistui korttelin 22391 rakennusoikeuteen. Korttelin
rakennusoikeus 16 000 k-m2 ehdotetaan merkittavaksi 17 000 k-m2.

Lausunto on otettu huomioon siten, etta korttelin 22391 kerrosalaksi on
merkitty 16 500 k-m2. Tama on katsottu mahdolliseksi ilman, etta
korttelipihat tai rakennusmassat oleellisesti muuttuvat
viitesuunnitelmasta.

Museovirastolla, Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparisto-
keskuksella ja Helsingin Energialla ei ole huomauttamista
asemakaavan muutosehdotuksesta. ELY-keskus toteaa, etta
muutosehdotus huomioi hyvin valtakunnallisesti arvokkaan
teollisuusympariston ja mahdollistaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisen ympariston muotoutumisen.

Muissa lausunnoissa esitettiin, ettd kaavan keskipinta-
alavaatimuksesta tulisi luopua hybridikohteessa, etta ajoyhteyksia tulisi
viela tutkia ja varmistaa hybridirakennuksen pelastautuminen ylimmista
kerroksista seka toimistorakennuksen nakymat kadulta arvokkaaseen
teollisuusymparistoon.

Lausunnot on otettu huomioon siten, etta kortteliin 22403 on lisatty
toinen ajoyhteys Konepajankujalta, nakyma kadulta historialliseen
miljodseen on huomioitu ja pelastussuunnitelma laaditaan
rakennussuunnittelun yhteydessa. Keskipinta-alavaatimus koskee
kaikkea asuntorakentamista yksityiselle maalle. Vaatimuksella halutaan
turvata monipuolinen asuntokanta ja perheasuntojen toteutuminen
alueella, joka entuudestaan on varsin pienasuntovaltainen.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksesta ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
17.12.2013

Jatkotoimenpiteet

Kaavaan on tehty muita tarkennuksia maanomistajan ja Museoviraston
kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella.

Kaava-alueeseen liittyy maankayttosopimusmenettely, joka tulee
saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Satu Tyynila, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, likenneinsindéri, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Pekka Nikulainen, likenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Hallintokeskus/Suvi Ramo

Paatoshistoria

Rakennusvalvontavirasto 12.11.2013

HEL 2012-000571 T 10 03 03

Rakennusvalvontaviraston lausunto Pasilan konepajan osa-alueen 6:n muutosehdotuksesta
(nro 12212)

Asemakaavaehdotuksen tiivistelma:

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimistotalojen rakentamisen
Sturenkadun varteen seka toimistoja ja asumista sisaltavan
hybridirakennuksen rakentamisen Teollisuuskadun varteen. Uutta
kerrosalaa muodostuu Sturenkadun varteen 31 500 k-m2 seka
teollisuuskadun varteen 16 00 k-m2. Teollisuuskadun
hybridirakennuksen kolmen alimman kerroksen osalta kayttotarkoitus
on toimistoa ja kerrosten IV-VIII asumista. Asuinkerrosalaa on noin 6
300 k-m2, mika mahdollistaa asuntojen rakentamisen n. 150
asukkaalle.

Lausunto
Rakennusalat ja rakennukset

Sturenkadun ja Teollisuuskadun varteen sijoittuvat korkeat
rakennusmassat suojaavat, mutta myos peittavat lansipuolelle jaavan
osa-alue 5:n, joka asemakaavaselostuksessa on kuvailtu konepajan
alueen teollisuushistoriallisesti merkittavimmaksi ytimeksi. KT-korttelin
rakennuksen idea on polveileva rakennusmassa, josta on hienoja
nakymia kaupunkiin ja konepajakortteliin. Rakennusta on kevennetty
siihen avautuvilla aukiolla ja kulkuaukoilla.

Asemakaavan viitesuunnitelmassa on esitetty, etta
toimistorakennuksen sisaanvedettyjen osien julkisivut ovat lasia ja etta
pohjakerrokset avataan lasiseinin seka konepajan alueen suuntaan
ettd Sturenkadun suuntaan. Nakymat kadulta konepajan alueen
vanhaan teollisuusymparistdon pitaa varmistaa tarkentamalla
julkisivumateriaalin maarayksia.

Hybridirakennuksen (KTA) korkeus ylittaa tavallisen kerrostalon
korkeuden alimpien liikekerrosten kerroskorkeuden takia.
Pelastautumin ylimmista asuinkerroksista pitaa varmistaa.
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Lisatiedot

Paikoitus

KT-korttelin paikoitushallin sisdanajo on Sturenkadun rinnakkaiskadun
kautta. Ajotunneli paikoitushalliin on tarkoitus rakentaa Sturenkadun
alta. Vaihtoehtoista sisaanajoa ja ajoliittymaa tulisi tutkia, koska
asemakaavaehdotuksen toinen yhteys KT-korttelin paikoitushalliin on
KTA-korttelin paikoitushallin kautta. Paikoitushallien yhteystunneli ei
valttamatta toteudu KT-korttelin aikataulussa.

Asemakaavassa ei ole maaraysta, joka tarvittaessa mahdollistaisi
useamman kellarikerroksen rakentamisen.

Ulkoalueet

KTA-korttelin asuntojen ulkoalueita ei voi ottaa kayttoon jos
maaraysten mukaiset aanitasot eivat tayty. Kaavaselostuksen mukaan
Sturenkadun toimistorakennus suojaa KTA-korttelin itdosan
terassialueita melulta. Ennen toimistorakennuksen rakentamista
melutaso ylittyy osalla KTA-korttelin piha-alueita.

Asemakaavan viitesuunnitelmista on pyydetty
kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnot 22.5.2013 Liitteena olevissa
puoltavissa lausunnoissa (tunnukset 22-1624-13-E ja 22-1627-13-E) on
korostettu mm. toimistorakennuksen suurpiirteisen ja selkean
arkkitehtuurin seka yhtenaisen toteutuksen tarkeytta,
toimistorakennuksen asemaa porttirakennuksena seka rakennuksen
lapi teollisuuspihaan avautuvia nakymia. Lausunnossa todetaan, etta
hybridirakennuksen tiilijalusta liittaa uudet rakennukset vanhan
teollisuusympariston mittakaavaan ja etta podiumin paalla olevat
asuinrakennusmassat tulisivat olla keskenaan yhtenaisia ilman
tunnistevareja tai teennaista variaatiota. Koko hankkeen yhtenaista
toteutusta seka pohjakerroksen avautumista kadulle ja konepajan
alueen suuntaan pidettiin tarkeana myos hybridirakennuksen kohdalla.

Marina Fogdell, puhelin: +358503377768
marina.fogdell(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 05.09.2013 § 442

HEL 2012-000571 T 10 03 03

Kiinteistokartta H4 P2, Aleksis Kiven katu 17

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan
konepajan osa-aluetta 6 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12212 seuraavan lausunnon:
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Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankayttdésopimus

Pasilan konepajan alueen omistaja VR-Yhtyma Oy (jaliempana VR)
esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen teollisen
historian paatyttya sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja
toimitilakayttoon seka alueella sijaitsevan seitseman historiallisesti
arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.
Kaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 alueelle
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttésopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005.
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten
alueiden lisaksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT)
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m?:n suuruisen maaraalan, jonka
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. Tonttia koskeva
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta
ja samalla omistus- ja hallintaocikeus kohteeseen siirtyvat kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tdhan mennessa laatinut Pasilan
konepajan alueen neljalle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin-
ja toimitilakayttoon, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille
konepajakorttelin etelaosan osa-alueille 5 ja 6.

Em. maankayttésopimuksen ehdon mukaan, mikali Pasilan konepajan
alueen asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden, pinta-
alan tai kayttotarkoituksen osalta kaupunkisuunnittelulautakunnan
6.3.2003 hyvaksymasta luonnoksesta, sopijapuolet tarkistavat
sopimusta sovittuja arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen
tarkistus tehdaan viimeisen asemakaavan muutoksen tultua
lainvoimaiseksi.

Pasilan konepajan viimeisen osa-alueen 6 asemakaavan muutos
mahdollistaa toimistotalon rakentamisen Sturenkadun varteen
toimistorakennusten korttelialueen (KT) tontille 22403/1 seka toimistoja
ja asumista sisaltadvan hybridirakennuksen rakentamisen
Teollisuuskadun varteen toimistorakennusten ja asuinkerrostalojen
korttelialueen (KTA) tontille 22391/3.

Kaavamuutosalueelta tehdyt kaupungin varauspaatokset
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Kaupunginhallitus paatti 27.2.2012 (219 §) varata Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK) toimistotalon suunnittelua
varten 30.6.2013 saakka kaupungille maankayttokorvauksena
tulevasta KT-tontista 22403/1 (entinen 22392/1) noin 12 000 k-m?:n
suuruisen osan, joka sijoittuu ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja
Sturenkadun kulmaukseen.

Edelleen kaupunginhallitus paatti 18.6.2012 (742 §) varata NCC
Property Development Oy:lle toimistotalon suunnittelua varten
30.6.2013 saakka samasta tontista myos noin 12 000 k-m2:n suuruisen
osan ehdoin, etta varaus sijoittuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun
kulmaukseen ja etta se ei koske SOK:lle jo varattua korttelin osaa.
Tontin sijainti ja rakennusoikeus tarkentuvat asemakaavoituksen
yhteydessa.

Koska varausajat ovat paattyneet ja tonttien asemakaavoitus on viela
kesken, esitetaan toisaalla talla esityslistalla molempien varausten
jatkamista lautakunnan toimivallan puitteissa yhdella vuodella.

Kaavamaarayksista

Kaavamaaraysten mukaan kortteleiden nrot 22391 ja 22403 autopaikat
sijoitetaan maanalaisiin autotalleihin, joiden valilla on ajoyhteys.
Korttelin nro 22391pysakointilaitoksen sisaan- ja ulosajoaukko sijaitsee
Bruno Granholmin kujan itapaassa. Toinen kortteleita palveleva
sisdanajo- ja ulosajoaukko sijaitsee Sturenkadun rinnakkaiskadun
pohjoisreunalla lahella Satamaradankadun risteysta (ajon tulee
tapahtua Sturenkadun alta).

Lautakunnan mielesta tulisi kortteleiden ajoyhteyksia edelleen selvittaa
yhteistydssa SOK:n ja NCC:n kanssa heille varattujen tonttien
taloudellisten ja toiminnallisten toteuttamisedellytysten varmistamiseksi.
Varauksensaajien mukaan yksi ajoyhteys Sturenkadun alitse ei palvele
heidan tarpeita eika riita koko korttelin tarpeisiin. SOK:n paakonttorin
nykyisen pysakaintiluolan sisdanajotunnelin hyddyntamista
Sturenkadun alituksessa on tutkittu, mutta esteena on kallioon louhittu
sekavesiviemaritunneli, joka jouduttaisiin purkamaan ja siirtamaan.
Sturenkadun alitus on teknisesti mahdollista tehda mutta sen
kustannukset olisivat huomattavat arviolta 4,5 miljoonaa euroa (alv O
%). Rakentamisen aikataulu olisi pitkd noin 12 kuukautta. Alikulun
rakentamisen yhteydessa jouduttaisiin tekemaan valiaikainen kiertotie
konepajan alueen kautta ja Sturenkadun liikenne hairiintyisi
merkittavasti. Koko alueen toiminnan kannalta jarkevin ratkaisu olisi
saada selkeat ja helposti I0ydettavissa olevat ajoyhteydet kortteleihin
Aleksis Kiven kadulta ja Teollisuuskadulta joko tonteille rakennettavien
rakennusten kautta tai Konepajankujan kautta turvaamalla Konepajan
alueen kevyen liikenteen jalankulku ja pyoraily rakenteellisin ratkaisuin.
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Esittelija

Lisatiedot

Kaavamaarayksen mukaan KTA-korttelialueen nro 22391 tonteilla
asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman.
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m>.

Lautakunta toteaa, ettd kaavamaarayksin saanneltavasta
perheasuntojen numeraalisesta 80 h-m?:n keskipinta-alavaatimusta
tulisi luopua tassa uudenlaisessa ns. hybridikohteessa. AM-ohjelman
yhtena tavoitteena on edistaa aktiivisesti urbaanista asumista.
Asuntorakentaminen on Helsingissa myds tulevaisuudessa paaosin
kerrostalorakentamista, mika mahdollistaa maarallisesti riittavan
asuntotuotannon seka tukee tiiviin yhdyskuntarakentamisen tavoitetta.
Helsingissa toteutetaan Kehittyva kerrostalo -ohjelmaa, jonka
tavoitteena on tukea asukaslahtdisen seka arkkitehtonisesti
laadukkaan ja omaperaisen asuntorakentamisen kehittamista.
Ohjelmaa toteutetaan erilaisin kokeilu- ja kehittamishankkein, joilla
lisataan kerrostaloasumisen houkuttelevuutta, joustavuutta ja
yksildllisia ratkaisuja.

Kehittyva kerrostalo -tyoryhma puoltaa NCC:n hybridiratkaisun
ottamista mukaan Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan edellyttaen, etta
hankkeen yhteydessa tutkitaan kattavasti hybridiasumisen, Steppi-
ideologian ja hybridirakentamiseen liittyvat juridis-hallinnolliset teemat
seka raportoidaan naista kaupungille. Kaupungin uusille alueille ollaan
kaavoittamassa parhaillaan useampia hybridirakennuksia ja kaupunki
tarvitsee niista lisaa tietoa kaavatyoskentelyn jatkamiseksi. NCC:n
hanke kehityshankkeena edellyttaa toteutuakseen riittavan
asuntomaaran. Talla hetkella hankkeessa on asuntoja yhteensa 113
kpl, joista maarallisesti eniten kaksioita ja kolmioita. Naiden yhteinen
keskipinta-ala on 56 h-m?, jota voidaan kiinteistolautakunnan
nakemyksen mukaan pitaa toteutuskelpoisena ja riittavan
monipuolisena ottaen huomioon hankkeen erityispiirre ja kohderyhma.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 03.09.2013 § 353
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Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimistotalon rakentamisen
Sturenkadun varteen seka toimistoja ja asumista sisaltavan
hybridirakennuksen rakentamisen Teollisuuskadun varteen.

Kortteleiden 22391 ja 22403 autopaikat sijoitetaan maanalaisiin
autohalleihin, joiden valilla on ajoyhteys. Korttelin 22391
pysakointilaitoksen sisaan- ja ulosajoaukko sijaitsee Bruno Granholmin
kujan itapaassa lahella Teollisuuskadun valo-ohjattua risteysta. Sisaan-
ja ulosajo tapahtuu kujan etelareunalta. Maanalaiset tilat tulee
suunnitella ja toteuttaa yleisten alueiden osalla siten, etta
maanpaalliset alueet ja teknisen huollon verkosto pystytaan
rakentamaan ja yllapitdmaan kustannustehokkaasti.

Toinen sisaan- ja ulosajoaukko sijaitsee Sturenkadun rinnakkaiskadun
pohjoisreunalla lahella Satamaradankadun risteysta. Sturenkadun
rinnakkaiskatu on osa paakatuverkkoa ja toimii ajoyhteytena
Sturenkadun ja Teollisuuskadun valilla. Sturenkadun rinnakkaiskadun
ajoyhteys vahentaa Bruno Granholmin kujan ajoyhteyden
likennekuormitusta ja jakaa pysakaintilaitoksen tuottamaa liikennetta
laajemmalle alueelle. Rinnakkaiskadun ajoaukon liittyminen suoraan
paakadulle on turvallisen ja sujuvan liittymisen kannalta haasteellista,
jos liikennemaarat rinnakkaiskadulla kasvavat merkittavasti.

Kaupunkisuunnitteluviraston mukaan asemakaavan toteuttamisesta
aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman arvonlisaveroa
Konepajankujan rakentamisesta 800 000 euroa seka hulevesiviemarin
rakentamisesta 60 000 euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12212 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 03.09.2013 § 97
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti todeta, etta kaavoituksessa tulee huomioida
Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen ohjetta 36/16/RIHOS
"Pelastustien suunnittelu ja toteutus” (01.07.2013)

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Ymparistolautakunta 27.08.2013 § 258
HEL 2012-000571 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.

ymparistopaallikkoé
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkadnen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.06.2013 § 204

HEL 2012-000571 T 10 03 03

Ksv 0851 _5, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu H4/P2

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa esittelijan muuttaman 11.6.2013 paivatyn 22.
kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista 390 seka katu- ja
rautatiealueita koskevan (muodostuvat uudet korttelit 22391 ja
22403) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12212
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin

mielipiteisiin.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

11.06.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim: Muutan esitysta siten, ettd asemakaavakartalle lisataan
seuraavat KTA-korttelialuetta koskevat maaraykset, jotka on otettu
huomioon asemakaavan selostuksessa, mutta jotka virheellisesti ovat
jaaneet pois itse kaavakartalta:

Asuntojen parvekkeita ei saa sijoittaa rakennusten Teollisuuskadun
puoleiselle julkisivulle.

Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa katuliikennemelun torjumiseksi.

Tulee kattoterassien Teollisuuskadun puoleiselle reunalle rakentaa
asuinrakennusten valiin yhtendinen noin 3 metria korkea meluesteena
toimiva muuri. Muuri ei saa Teollisuuskadun puolella erottua julkisivun
muusta kasittelysta.

Tulee asuinrakennuksissa olla keskitetty suodattimilla varustettu
ilmanvaihtojarjestelma, johon tuloilma tulee ottaa kattotasolta
mahdollisimman etaalta Teollisuuskadusta.

Tulee asuinrakennusten suunnittelussa kiinnittaa erityistd huomiota
asuinhuoneiden lampadoloihin.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Satu Tyynild, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi

Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi

Mika Kaalikoski, likenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel. fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Pekka Nikulainen, likenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi
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Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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4

Oikaisuvaatimus Meri-Rastilan lansirannan alueen
osayleiskaavaehdotuksesta (b-asia)

HEL 2012-005546 T 10 03 02 00

Paatosehdotus

Perustelut

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee jattaa tutkimatta **********
oikaisuvaatimuksen, joka koskee kaupunkisuunnittelulautakunnan
5.11.2013, 346 §, tekemaa paatosta lahettaa 27.11.2012 paivatyn ja
5.11.2013 muutetun 54. kaupunginosan (Vuosaari) Meri-Rastilan
lansirannan osayleiskaavaehdotuksen nro 12155
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Kuntalain 91 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee ainoastaan asian
valmistelua tai taytantdonpanoa ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai
kunnallisvalitusta. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
kaupunginhallitukselle tekema esitys on asian valmistelua, joten siihen
ei voida hakea muutosta eika sita voi vaatia oikaistavaksi.
Kaupunginvaltuuston osayleiskaavasta tekema paatos on
valituskelpoinen.

Oikaisuvaatimuksentekijalla ei ole oikeutta vaatimuksen tekemiseen.
Oikaisuvaatimus tulee siten jattaa tutkimatta.

virastopaallikko
Mikko Aho

Riitta Venesmaa, johtava lakimies, puhelin: 310 37451
riitta.venesmaa(a)hel.fi

1 Oikaisuvaatimus

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
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Oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta (b-asia)

HEL 2013-005645 T 10 04 01

Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee jattaa tutkimatta **********
oikaisuvaatimuksen, joka koskee virastopaallikon 17.9.2013, 35 §
tekemaa paatosta poiketa rakennusoikeudesta, talotyypista, asuntojen
enimmaisluvusta ja autopaikkojen sijoituksesta 44. kaupunginosan
(Tammisalo) asemakaavan nro 6464 alueella.

Perustelut

Poikkeamispaatoksen sisalto

Paatoksella poiketaan asemakaavasta siten, etta korttelin 44035 tontin
4 tonttitehokkuudeksi muodostuu 0,30, asemakaavan mukaiselle AKR-
korttelialueelle rakennetaan omakoti-/paritalo ja asuntojen
enimmaisluku ylittyy kahdella. Lisaksi paatoksen mukaan
autopaikkojen vahimmaismaaran tulee olla tonttia 4 varten rivitalon
osalta suurempi luvuista 1 ap/80 k-m? tai 1,25 ap/asunto ja omakoti-
/paritalon osalta 1 ap ja 1 tilapainen ap/asunto. Autopaikkoja voidaan
sijoittaa naapuritonteille, mutta niiden rakennusluvan mukaiset
autopaikat eivat tasta kuitenkaan saa vahentya.

Oikaisuvaatimuksen keskeinen sisalto

Oikaisuvaatimuksen mukaan paatoksesta ei kay ilmi, ettd muistutusten
sisaltoa olisi kokonaisuudessaan kasitelty. Muistutuksissa on esitetty,
etta esitettyjen havainnekuvien mukainen rakentaminen vaikuttaa
merkittavasti lahinaapurien asumiseen, alueen yleiseen kayttoon,
kaupunkikuvaan ja viihtyvyyteen. Kaupunkisuunnitteluviraston tulee
vaatia hakijalta selvitys vaihtoehtoisesta ratkaisusta lisarakentamiselle
ja autopaikkojen sijoittamiselle seka aiheutettujen haittojen
minimoinnista. Paatoksessa esitetdan muistutusten tutkimista
rakennusluvan hakemisen yhteydessa, jolloin kaavamuutoksessa on jo
osoitettu rakentamiselle paikka.

Hakijan tekeman muistutuksen mukaan suunniteltu autokatos on
kaytanndssa sijoitettu C talon osakkeiden huoneistojen pihalle. Sijainti
on huono ja aiheuttaa kohtuutonta haittaa sen kohdalla oleville
asukkaille ja pihan kayttajille. Kyseinen alue on toiminut mm. lasten
leikkipaikkana.

Oikeus vaatimuksen tekemiseen
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Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan viranhaltijan
paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia viranomaisen
kasiteltavaksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen
maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen
valitusoikeus.

MRL 193 §:n mukaan valitusoikeus poikkeamispaatdksesta on muun
muassa:

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2. sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3. silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa;

4. silla jonka oikeuteen velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa.

Oikaisuvaatimuksentekija on poikkeamisen hakijana olevan asunto-
osakeyhtion osakas ja rivitalohuoneiston haltija rakennuksessa Paasitie
9 C, joka sijaitsee yhtion omistamalla tontilla 6.

Oikaisuvaatimuksentekija ei ole laissa tarkoitettu viereisen tai
vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija tai sellaisen kiinteistdon
omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa.

Asunto-osakeyhtion lain mukaan asunto-osakeyhtion
osakkeenomistajat omistavat asunto-osakkeita, jotka tuottavat
oikeuden hallita yhtidjarjestyksessa maarattya huoneistoa tai muuta
osaa yhtion hallinnassa olevasta rakennuksesta tai kiinteistosta.

Hakijana olevan asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksen mukaan yhtion
tarkoituksena on mm. omistaa ja hallita tontteja 4, 6 ja 13.
Yhtiojarjestyksessa mainitut osakeryhmat tuottavat oikeuden hallita
yhtidjarjestyksessa mainittuja huoneistoja. Yhtiojarjestyksessa ei ole
mainintaa, ettd osakkeet tuottaisivat oikeuden yhtion piha-alueiden tai
huoneistojen kohdalla olevien piha-alueiden hallintaan. Yhtion
kaytannon mukaisesti osakkaat ovat pitaneet hallinnassaan mm.
rakennusten takana huoneistojen kohdalla olevia aidalla sivuilta
rajattuja 5 m x 5 m kokoisia piha-alueita.

Poikkeamispaatoksen mukainen omakoti-/paritalo sijaitsee yhtion
omistamalla tontilla 4. Poikkeamispaatoksen mukainen
autopaikkamaara voidaan paatdoksen mukaan sijoittaa tontin 4 lisaksi
naapuritonteille. Tontti 6 ja silla olevat oikaisuvaatimuksen tekijan
viittaamat piha-alueet ovat oikeudellisesti hakijana olevan asunto-
osakeyhtion omistuksessa ja hallinnassa. Asunto-osakeyhtion
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Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

puhevaltaa muutoksenhakuasioissa kayttaa lahtokohtaisesti yhtion
hallitus.

Kysymyksessa oleva hanke ei myoskaan saata huomattavasti
vaikuttaa oikaisuvaatimuksentekijan asumiseen tai muihin oloihin eika
paatoksella ei ole valittomia vaikutuksia oikaisuvaatimuksentekijan
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. Laissa edellytetaan vaikutusten
asumiseen ja muihin oloihin olevan huomattavia.

Poikkeamispaatdksessa ja voimassa olevassa asemakaavassa ei ole
ratkaistu autopaikkojen sijaintia, vaan autopaikkojen sijainti tutkitaan ja
osoitetaan tarkemmin tontin 4 lisdrakentamista koskevan
rakennusluvan myontamisen yhteydessa. Poikkeamishakemuksen
liitteena olevan alustavan suunnitelman mukaan yhtio tulisi sijoittamaan
osan autopaikoista tontille 4 ja paaosan tontille 6 noin 10-12 metrin
paahan oikaisuvaatimuksentekijan huoneistokohtaisesta piha-alueesta.
Suunnitellulla autopaikka-alueella ei tulisi siten olemaan huomattavia
vaikutuksia asumiseen eika huoneistokohtaisen piha-alueen ja sen
edessa olevan vapaan piha-alueen kayttamiseen. Yhtidlle jaa tontille
my0s yhteista piha-aluetta, jonne voi sijoittaa yhtion muita toimintoja.

Oikaisuvaatimuksentekijalla ei ole oikeutta vaatimuksen tekemiseen.
Oikaisuvaatimus tulee siten jattaa tutkimatta.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Kaisu Tahtinen, lakimies, puhelin: 310 37035
kaisu.tahtinen(a)hel.fi

Kari Piimies, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37327, 050 64382
kari.piimies(a)hel.fi

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Hallintovalitus, poikkeamispaatos

ja suunnittelutarveratkaisu
Poikkeamispaatoksen hakija

Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Virastopaallikkd 17.09.2013 § 35
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Paatos

Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Asunto Oy Saastdopaaden
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavan nro 6464 alueella
poikkeamista rakennusoikeudesta, talotyypista, asuntojen
enimmaisluvusta tontilla ja autopaikkojen sijoituksesta.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Autopaikkojen vahimmaismaaran tata tonttia varten tulee olla
rivitalon osalta suurempi luvuista 1 ap/80 k-m? tai 1,25 ap/asunto
ja omakoti-/paritalon osalta 1 ap ja 1 tilapainen ap/asunto.
Autopaikkoja voidaan sijoittaa naapuritonteille, mutta niiden
rakennusluvan mukaiset autopaikat eivat tasta kuitenkaan saa
vahentya.

Asunto Oy Saastopaasi (jattopaivamaara 2.4.2013

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44035 tontti 3

Omakoti-/paritalon (258,5 k-m?) rakentaminen poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta siten, etta

tonttitehokkuudeksi muodostuu 0,30 asemakaavassa osoitetun
0,25:n asemesta,

— asemakaavan mukaiselle AKR-korttelialueelle
(asuntokerrostalojen ja rivitalojen tai muiden kytkettyjen talojen
korttelialue) rakennetaan omakoti-/paritalo,

— asuntojen enimmaisluku ylittyy kahdella ja

— paaosa autopaikoista siirretaan hakijayhtion omistamalle
naapuritontille.

Perustelussaan hakija viittaa Tammisalon asemakaavan
muutosperiaatteisiin (kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013).
Periaatteiden keskeinen tarkoitus on ollut tehda mahdolliseksi
asuntokerrosalan lisadminen Tammisalossa.

Hakemuksen liitteena on luonnos rakennussuunnitelmasta.
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Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (27.6.2013). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia esitettiin kaksi. Rakennusvirasto antoi lausunnon.

Muistuttajan M1 mielesta autopaikkojen sijoittaminen C- ja D-talojen
valiin aiheuttaa kohtuutonta haittaa lahimmille asukkaille ja pihan
kayttajille. Autot on pysakoitava kadun varteen tai
lisarakennusoikeudesta luovuttava.

Muistuttaja M2 toteaa, etta autopaikkojen ehdotetulla sijoituksella on
autojen valokeilojen heijastuksen vuoksi vastapaisille asunnoille
pysyvaa haittaa ja metsaisessa Tammisalon puiston ymparistossa
suuri nakymia pilaava vaikutus.

Rakennusvirasto toteaa, etta korkeuserojen aiheuttamien tayttdjen ja
rakenteiden seka aurauslumen tulee sijoittua tontin puolelle.

Vastine

Tontilla 44 035 / 3, jota hakemus varsinaisesti koskee, autopaikat
poikkeamishakemuksen mukaan vahenevat viiteen, kun nykyisten
suunnitteluohjeiden (kaupunkisuunnittelulautakunta 7.2.2012) mukaan
niita tarvitaan 14 ja kaksi tilapaista. Yhdeksan pysyvaa on nain ollen
hakijan sijoitettava naapuritontille, jonka hakijayhtid myds omistaa,
naapuritontin rakennusluvassa olevien 16 autopaikan lisaksi.

Kun tontin 44035/3 rakennuslupaa lisarakentamista varten haetaan,
tulee samalla osoittaa autopaikkojen sijainti naapuritontilla.
Muistutuksissa esitetyt nakokohdat tulee siina yhteydessa tutkia
tarkemmin.

Perustelut
Tontilla on voimassa 9.12.1970 vahvistettu asemakaava nro 6464.
Asemakaavan mukaan tontti on asuntokerrostalojen ja rivitalojen tai
muiden kytkettyjen talojen korttelialuetta (AKR), enimmaiskerrosluku on
kaksi ja tonttitehokkuus 0,25. Asuntojen enimmaisluku on kahdeksan,
ja autopaikkoja pitaa olla vahintaan 1 ap/asunto.
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Tontilla on kahdeksanasuntoinen rivitalo ja kaksi autotallirakennusta,
joissa on yhteensa kahdeksan autopaikkaa. Asemakaavan
rakennusoikeudesta on kayttamatta 61 k-m?2.

Hakijayhtio omistaa kaksi seuraavaa pohjoiseen pain mentaessa
Mantypaadentien varressa olevaa vastaavanlaista AKR-tonttia. Toiselle
naista yhtiélla on tarkoitus sijoittaa paaosa tontin 44035/3
autopaikoista.

Haettu toimenpide on perusteltu seuraavista syista:

— Rakennusoikeuden ylitys noudattaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.4.2013 hyvaksymia
Tammisalon asemakaavan muutosperiaatteita, joiden mukaan
on mahdollista nostaa asuintonttien tonttitehokkuutta luvusta
0,25 lukuun 0,30 myds poikkeamismenettelylla. Tehokkuuden
noston tavoitteena on asuntorakentamismahdollisuuksien
lisdaminen.

— Talotyypin osalta poikkeaminen on perusteltua, koska
rakennusoikeuden lisaaminen on viihtyisyyden kannalta ja
teknisesti parasta toteuttaa erillisena rakennuksena.

— Asuntojen lukumaaran ylitys on seurausta edellisista
poikkeamista.

— Autopaikkoja on mahdollista sijoittaa naapuritontille, silla
hakijayhtio omistaa yhteensa kolme tonttia toistensa naapureina.
Rakennusluvan yhteydessa tulee tutkia autopaikkojen tarkempi
sijoitus ja antaa siten sille oikeudellinen perusta.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Autopaikkojen vahimmaismaaran tata tonttia varten tulee olla
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksymien
asuintonttien autopaikkojen suunnitteluohjeen mukainen eli
rivitalon osalta suurempi luvuista 1 ap/80 k-m? tai 1,25 ap/asunto
ja omakoti-/paritalon osalta 1 ap ja 1 tilapainen ap/asunto.
Autopaikkoja voidaan sijoittaa naapuritonteille, mutta niiden
rakennusluvan mukaiset autopaikat eivat tasta kuitenkaan saa
vahentya.

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamismahdollisuuksien
lisdédminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
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koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistod- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2013, 6 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

805 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatos.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana 23.9.2013,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Paatoksen
oikaisuvaatimusaika paattyy 7.10.2013 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Kuulutusteksti kifjaamoon

Kari Piimies, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37327
kari.piimies(a)hel.fi

Rakennusvirasto 6.8.2013
HEL 2013-005645 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Tammisalon, Mantypaadentie 16 poikkeamisasiassa 16.8.2013
mennessa.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa yllamainittuun
poikkeamisasiaan, mutta pyytaa suunnittelussa ja kunnossapidossa
huomioiman paikoitusalueen ja puistoalueen valissa olevan kapean

Postiosoite

PL 2100, (Kansakoulukatu 3)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro

www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409



Helsingin kaupunki
v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esityslista 35/2013 37 (43)

Akp/3
17.12.2013

Lisatiedot

alueen. Puiston puolelle ei saa sijoittaa paikoitusalueen rakentamisesta
mahdollisesti aiheutuvaa tayttda, vaan korkeuseron vaatimat
mahdolliset taytot tai rakenteet on sijoitettava tontin puolelle.
Paikoitusalueen aurauslumia ei saa sijoittaa puistoalueelle, vaan niille
on varattava tontin puolelle tarvittava tila.

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuustoaloitteesta, joka koskee jalankulkijoiden turvallisuuden
parantamista Vuotiella (b-asia)

Poydalle 10.12.2013
HEL 2013-014188 T 00 00 03

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee antaa valtuustoaloitteesta
kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Vuotie on katuluokaltaan paakatu/alueellinen kokoojakatu, jonka
likennemaara kauppakeskus Columbuksen kohdalla on noin 6 700
ajoneuvoa vuorokaudessa. Nopeusrajoitus on 50 km/h.
Kauppakeskuksen alituksen kohdalla Vuotien molemmin puolin on
kivetyt reunakivelliset pientareet. Etelapuolella sijaitsevan pientareen
leveys on noin 1,5 metria seinasta mitattuna. Tama leveys on liian
kapea turvalliseen liikkumiseen Vuotien reunassa. Etelainen korotettu
osuus on tarkoitettu Columbuksen alapuolella sijaitsevien
varauloskayntien kulkuyhteydeksi. Vuotien pohjoispuolella sijaitseva
korotettu osuus paattyy bussipysakkiin, jota edeltdvan osuuden leveys
vaihtelee 1,5 metrista 1,8 metriin metroaseman edustalle johtavien
portaikko- ja pystykuilurakenteiden kohdalla. Vuotien tasoisen kadun
reunassa tama reitti on turvaton eika toimi esteettémyyden
nakokulmasta tasavertaisena yhteytena metroasemalle. Lisaksi
joudutaan ylittdmaan suhteellisen vilkas ja levea Vuotie. Liikenteen
ohjaussuunnitelmissa ja katusuunnitelmissa naita yhteyksia ei ole
osoitettu jalankulkijoiden kayttoon. Jalankulkijoiden turvallisen
likkumisen varmistamiseksi heita ei ole syyta ohjata kauppakeskuksen
alapuolisten osuuksien kautta Vuosaaren metroaseman suuntaan.

Jalankulkijoille on osoitettu huomattavasti turvallisempia ja pituudeltaan
yhta pitkia reittivaintoehtoja metroasemalle. Koska osa erityisesti
Aurinkolahden suunnalta saapuvista jalankulkijoista kayttaa
likenneturvallisuuden nakodkulmasta ei toivottuja reitteja metroaseman
suuntaan mennessaan, parannetaan jalankulkijoiden opastusta
Vuosaaren eteldosista saavuttaessa. Nykyisen kauppakeskuksen
pysakointialueen ja sen lahiympariston jarjestelyt tulevat muuttumaan,
kun Bertha Pauligin kadun ja Kahvikadun katusuunnitelmat toteutuvat.
Muutokset tulevat parantamaan jalankulkuyhteyksia ja ohjaamaan
jalankulkuliikennetta haluttuja turvallisempia reitteja metroasemalle.
Kahvikorttelin, jota edella mainitut kadut ymparoivat, rakentaminen on
parhaillaan kaynnissa, ja korttelin arvioitu valmistumisaika on vuonna
2019. Katuja rakennetaan sitd mukaa, kun taloja valmistuu. Etela-
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pohjoissuuntainen Kahvikatu, josta on suora yhteys metroasemalle, on
jo osittain rakennettu. Kahvikadun rinnalle valmistui tana syksyna
Sikuripuisto, jonka puistoraitit mahdollistavat myods sujuvan liikkkumisen
metroasemalle.

Liikennesuunnitteluosastolla tarkistetaan jalankulun opastus
metroasemalle eteldisessa Vuosaaressa ja tehdaan tarvittavat
paatokset opastuksen parantamiseksi valittomasti. Muutosten
vaikutuksia jalankulkijoiden ja pyorailijoiden reittivalintoihin seurataan ja
tarvittaessa liikennejarjestelyja arvioidaan uudelleen.

Esittelija
Valtuustoaloite
Valtuutettu Jape Lovén on tehnyt seuraavan valtuustoaloitteen:
"Vuosaaressa Vuotiella on tilanne, jossa Aurinkolahden suunnalta
saapuvat jalankulkijat kulkevat kadun reunoilla ja yli ilman
jalkakaytavaa tai suojatieta kauppakeskus Columbuksen kohdalla.
Allekirjoittaneet valtuutetut esitamme suojatien lisaamista Mokkakujan
kohdalle seka jalkakaytavaa Vuotien pohjoispuolelle. Tama jarjestely
parantaisi jalankulkijoiden turvallisuutta huomattavasti heidan
kulkiessaan Metroaseman suuntaan."
Lausuntopyynto

Hallintokeskus on pyytanyt kaupunkisuunnittelulautakuntaa antamaan
asiasta lausunnon 17.1.2014 mennessa.

Esittelija
liikennesuunnittelupaallikkd
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Inga Valjakka, liikenneinsinori, puhelin: 310 37087

inga.valjakka(a)hel.fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 F10680001200062637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409



Helsingin kaupunki Esityslista 35/2013 40 (43)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lsp/2
17.12.2013
2
Alyliikenteen asiantuntijapalvelut vuonna 2014 - konsultin valinta (b-
asia)

HEL 2013-014353 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee keskeyttaa alyliikenteen
asiantuntijapalveluita vuonna 2014 koskevan hankintamenettelyn ja
siirtya hankinnan osalta neuvottelumenettelyyn avoimessa
menettelyssa teknista suorituskykya ja ammatillista patevyytta koskevat
vahimmaisvaatimukset tayttaneen tarjoajan, T:mi SamITS:n kanssa.

Lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee esityslistatekstista
seka vertailutaulukosta ilmenevin perustein oikeuttaa
likennesuunnitteluosaston tilaamaan alyliikenteen asiantuntijapalvelut
ajalla 1.1.2014-31.12.2014 T:mi SamITS:Ita.

Hankinnan arvonlisaveroton enimmaismaara on 99 000 euroa ja
arvonlisaverollinen enimmaismaara 122 760 euroa. Kokonaishinta
sisaltda yhden henkildétydvuoden (11 kk) suuruisen tydpanoksen seka
erityiset korvaukset ja kulut, lukuun ottamatta kopiointi-, malli-,
painatus-, monistus- tms. tyontulostuksesta ja dokumentoinnista
aiheutuneita kuluja, jotka ovat valttamattomat tehtavan raportoimiseksi
tilaajalle. Kokonaishinnan lisaksi konsultti voi laskuttaa tyohon
sisaltyvia matka-, majoitus- ja paivarahakorvauksia enintéan 1 000
eurolla vuodessa.

Kustannukset maksetaan konsulttitoimintaan varatuista maararahoista.
Tilidinti on 434100-7250008180-7200912_0844.

Laskutuksessa kaytettaan viitetta: KONSU 13/L047/Lehmuskoski.

Hankinnasta laaditaan erillinen sopimus Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston liikkennesuunnitteluosaston ja T:mi
SamlITS:n valille. Sopijapuolia sitova sopimus syntyy, kun molemmat
sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Esittelija
Hankinnan kuvaus

Hankinta koskee henkildresurssia alyliikenteen edistamistydhon, jossa
olennainen osa tehtavaa on Helsingissa vuonna 2013 valmistuneen
alyliikenteen edistamissuunnitelman toteuttaminen.
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Yksi keskeisimmista tehtavista on liikkenteen reaaliaikaisen
tilannekuvan edistaminen Helsingissa. Toisaalta nopeasti muuttuvassa
toimintaymparistdssa tarkoituksenmukaisia etenemistapoja on syyta
jatkuvasti arvioida kriittisesti ja on mahdollista, etta osaa
edistdmissuunnitelmassa esitetyista toimenpiteista ei sellaisenaan
kannata toteuttaa. On mahdollista, etta ilmenee tarkoituksenmukaisia
toimenpiteita, joita edistdmissuunnitelmassa ei nosteta esiin ja jotka
kannattaa toteuttaa.

Tehtavan suorittaminen tapahtuu lahtokohtaisesti Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston tiloista (Kansakoulukatu 3) kasin.
Tarkeassa asemassa on yhteistyd kaupunkisuunnitteluviraston
likennesuunnitteluosaston henkiloston kanssa ja alyliikenteen
osaamispaaoman kasvattaminen kaupunkisuunnitteluvirastossa.
Merkittava osa tyota on myds verkostotyo alan keskeisten toimijoiden
kanssa.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosasto tekee valitun
toimittajan kanssa konsulttisopimuksen vuodeksi 2014. Sopimusta
voidaan jatkaa erillisella paatoksella vuodelle 2015, mikali molemmat
sopijapuolet hyvaksyvat jatkamisen (optio). Tilaaja ilmoittaa 2
kuukautta ennen sopimuskauden loppua option kaytosta. Sopimuksen
jatkamisesta sovitaan ennen alkuperaisen sopimuskauden
paattymisajankohtaa.

Hankintamenettely ja tarjouspyynto

Liikennesuunnitteluosasto pyysi 14.11.2013 julkaistulla kansallisella
hankintailmoituksella Hilma-palvelussa tarjouksia alyliikenteen
asiantuntijapalvelusta vuonna 2014 seka optiosta vuodelle 2015.
Yhteenveto hankintaa koskevista tarkentavista kysymyksista ja
vastauksista julkaistiin kaupunkisuunnitteluviraston Internet-sivulla
22.11.2013. Lisaksi hankinnasta julkaistiin korjausilmoitus Hilma-
palvelussa 27.11.2013. Tarjousten jattdaika paattyi 5.12.2013 klo
12.00.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan mennessa tarjouksen jatti yksi tarjoaja, T:mi SamITS.
Tarjous taytti teknista suorituskykya ja ammatillista patevyytta koskevat
vahimmaisvaatimukset mutta sisalsi tarjouspyynndsta poikkeavan
sopimusehdon matka-, majoitus- ja paivarahakorvauksien rajaamisesta
tarjoushinnan ulkopuolelle.

Koska yhtaan sellaisenaan hyvaksyttavaa tarjousta ei saatu, on
hankinta keskeytettava. Hankintayksikko siirtyi neuvottelumenettelyyn
hankinnan ehdoista neuvottelemiseksi. Neuvottelumenettelyyn voidaan
siirtya ilman uuden hankintailmoituksen julkaisemista.
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Neuvotteluissa sovittiin uusista sopimusehdoista, joiden mukaan
konsultti voi laskuttaa kokonaishinnan lisaksi tydhon sisaltyvia matka-,
majoitus- ja paivarahakorvauksia enintdan 1 000 eurolla vuodessa.

Esittelija
liikennesuunnittelupaallikk
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Ville Lehmuskoski, liikennesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 37079
ville.lehmuskoski(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankintailmoitus 14.11.2013
2 Tarjouspyyntd
3 Yhteenveto kysymyksista ja vastauksista
4 Hankintailmoitus 27.11.2013
5 Korjattu tarjouspyyntd
6 Avauspoytakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattanyt Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten tekemia paatoksia:
Liikennesuunnittelupaallikkd/yleiset asiat 9.12.2013
Yleiskaavapaallikkd 10.12.2013
Esittelija
puheenjohtaja
Risto Rautava
Lisatiedot
Kirsi Juntunen, hallintosihteeri, puhelin: 310 37328
kirsi.juntunen(a)hel.fi
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