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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi 
ja päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet      (varalla     ) ja      (varalla     ) 
tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho
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2
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee merkitä tiedoksi seuraavat 
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päätökset sekä 
asemakaavaosaston ilmoituksen:

Kaupunginvaltuusto 27.11.2013 § 405

Kaupunginvaltuusto päätti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
hyväksyä 13. kaupunginosan (Etu-Töölö) korttelin nro 416 tontin nro 13 
asemakaavan muutosehdotuksen 16.4.2013 päivätyn piirustuksen nro 
12176 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein. 
(HEL 2012-001232)

Kaupunginhallitus 18.11.2013 § 1242

Kaupunginhallitus päätti varata Rakennusosakeyhtiö Hartelalle 
oheismateriaalin mukaiset kaupungin omistamat Pohjois-Pasilan alueet 
(kortteli nro 17097 ja yleiset alueet) tilaa vaativan kaupan keskittymän 
(POPA - hanke) suunnittelua varten 30.6.2015 saakka seuraavin 
ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jäljempänä varauspäätöksen mukaista 
varauksensaajaa ja soveltuvin osin hankkeen toteuttamista varten 
perustettavaa yhtiötä/yhtiöitä.

Varausta ei voi siirtää kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varaus on voimassa ehdolla, että hankkeen toteuttamista edellyttävä 
asemakaavan muutos saa lainvoiman ja että varauksensaaja on 
sopinut hankkeen toteutuksesta kaavamuutosalueen muiden 
maanomistajien kanssa.

3

Hanke on suunniteltava yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston, 
talous- ja suunnittelukeskuksen, rakennusviraston, pelastuslaitoksen, 
kiinteistöviraston ja muiden tarvittavien kaupungin hallintokuntien 
kanssa sekä alueen muiden maanomistajien kanssa.

Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuva-, liikenne- ja 
ympäristöasioita.
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4

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen laatimisen 
edellyttämistä hankkeen rakennettavuutta ja muita teknisiä sekä 
toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja selvitysten 
tekemisestä.

5

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen mukaisen 
rakentamisen edellyttämistä varatuilla alueilla sijaitsevien 
yksityistenjohtojen, kaapeleiden ja muiden yhdyskuntateknisten 
laitteiden siirtokustannuksista.

6

Kaupungin omistamien alueiden luovuttaminen edellyttää, että hanketta 
koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman. Kaupungin omistamat 
lainvoimaisen kaavamuutoksen mukaiset alueet luovutetaan kaupungin 
tavanomaisin vuokraus- tai myyntiehdoin varauksensaajalle tai sen 
osoittamalle taholle edellyttäen, että tontin pääosat ovat saman tahon 
omistuksessa.

7

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, 
jotka varauksensaajalle saattavat aiheutua siitä, ettei alueelle saada 
voimaan hankkeen mahdollistavaa asemakaavan muutosta tai ettei 
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus päätä alueiden 
luovuttamisesta varauksensaajalle. (HEL 2013-012307)

Asemakaavaosaston ilmoitus

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutoksia 
Länsi-Herttoniemen alueelle. Suunnittelualueeseen kuuluu 
Roihuvuoren kiinteistöjen tontti osoitteessa Mäenlaskijantie 4, 
viheralueita Hiihtomäentien ja Mäenlaskijantien liittymän ympäristössä 
ja Herttoniemen metroaseman pohjoispuolella sekä puistojen osia 
Länsi-Herttoniemen keskeiseltä kerros- ja pientaloalueelta.

Tavoitteena on Länsi-Herttoniemen kaupunkikuvaan sopiva 
täydennysrakentaminen. Uusien asuintalojen rakentamispaikkoina 
tutkitaan viheralueiden reunoja, jotka limittyvät korttelialueisiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esillä 13.1.–3.2. 
Keskustelutilaisuus on 15.1. klo 18–20 Kettutien nuorisotalossa, 
Kettutie 8 B.
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Kaavaa valmistelee arkkitehti Timo Karhu, puhelin 310 37332, 
timo.karhu(a)hel.fi.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Lisätiedot
Katja Sulkko, hallintosihteeri, puhelin: 310 37431

katja.sulkko(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Voimassa oleva asemakaava
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3
Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelma vuosille 2014-
2016 (a-asia)

Pöydälle 10.12.2013

HEL 2013-015358 T 00 01 01

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä 
kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelman vuosille 2014–2016.

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnitteluviraston toiminnan perustana seuraavalla 
kolmivuotiskaudella ovat kaupunginvaltuuston 24.4.2013 hyväksymä 
strategiaohjelma sekä AM-ohjelma (asumisen ja maankäytön 
toteutusohjelma). Toiminnan perustaa linjaavat myös viraston 
määrittelemät visio, arvot ja toiminta-ajatus.

Kaupungin strategiaohjelman mukaisesti viraston 
toimintasuunnitelmassa on erityisesti otettu huomioon uuden 
yleiskaavan valmistelu, kaupunkirakenteen tiivistämisen, asumisen ja 
kestävän liikkumisen edistämisen tavoitteet. Strategiaohjelmasta 
johdetut tavoitteet koskevat asumisen määrää ja laatua sekä 
kaupunkiympäristön monipuolisuutta, kaupunkirakenteen eheyttä 
ilmastonmuutokseen vastaamiseksi sekä liikennejärjestelmän 
kehittämistä kestävien liikennemuotojen edistämiseksi. Useat 
elinvoimaisen Helsingin painopisteeseen liittyvät tavoitteet on myös 
otettu toimintasuunnitelmassa huomioon.

Viraston lähtökohtana on kaupungin strategiaohjelma, josta on johdettu 
viraston painopistealueet ja tavoitteet. Viraston tavoitteet ja keskeiset 
toimenpiteet on viety nk. tasapainoiseen näkökulmakehikkoon (BSC), 
jossa viraston toimintaa ohjaaviksi ja seurattaviksi näkökulmiksi on 
valittu yhteiskunnallinen vaikuttavuus ja taloudellisuus, palvelukyky, 
toimintatavat sekä osaaminen. 

Kaupunkisuunnitteluviraston alustava toimintasuunnitelma vuosille 
2014–2016 hyväksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 28.5.2013. 
Alustavaa toimintasuunnitelmaa on viraston suunnittelujärjestelmän 
mukaisesti tarkistettu syksyn 2013 aikana strategisten 
painopistealueiden, tavoitteiden, toimenpiteiden ja tehtävien osalta. 
Toimintasuunnitelman toteutumista seurataan neljännesvuosittaisella 
raportoinnilla.

Esittelijä
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virastopäällikkö
Mikko Aho

Lisätiedot
Outi Karsimus, hallintopäällikkö, puhelin: 310 37364

outi.karsimus(a)hel.fi
Leila Koivulehto, erityissuunnittelija, puhelin: 310 37343

leila.koivulehto(a)hel.fi

Liitteet

1 Toimintasuunnitelma vuosille 2014-2016
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1
Pasilan konepajan osa-alueen 5 asemakaavan muutosehdotuksesta 
tehty muistutus ja annetut lausunnot (nro 12211) (a-asia)

HEL 2013-006175 T 10 03 03

Ksv 0851_1, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu G4/T2

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee lähettää 11.6.2013 päivätyn 
ja 17.12.2013 muutetun 22. kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista 
390 sekä rautatie- ja katualueita koskevan (muodostuu uusi kortteli 
22391) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12211 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä, ja esittää etteivät 
tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin 
toimenpiteisiin. Muutokset ilmenevät yksityiskohtaisesti esityslistan 
liitteestä ja kaavaselostuksesta.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, ettei 
kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nähtäville.

Lisäksi lautakunta päättänee antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät 
vastaukset kaupungin perusteltuna kannanottona tehtyyn 
muistutukseen.

Esittelijä

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 11.6.2013 lähettää 11.6.2013 
päivätyn 22. kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista 390 sekä rautatie- 
ja katualueita koskevan (muodostuu uusi kortteli 22391) asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12211 kaupunginhallitukselle puoltaen sen 
hyväksymistä. 

Asemakaavan muutos suojelee historiallisesti arvokkaat 
konepajarakennukset ja mahdollistaa niihin monipuolisen uuden 
käytön. Rakennuksiin saa toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY/s) 
sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja ympäristöhäiriöitä 
aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-, koulutus-, studio- ja 
näyttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja sekä liikunta- 
ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkojen korttelialueelle 
(LPA-1) saa sijoittaa myös myymälätiloja. Uusi rakennusoikeus on 
27 215 k-m² toimitilarakennusten korttelialueella ja 14 850 k-m² 
autopaikkojen korttelialueella. Asemakaavan muutosalueelle saa 
sijoittaa enintään 10 000 k-m² myymälätiloja, josta 2 000 k-m² saa olla 
päivittäistavarakaupan tiloja.
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Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 
2.8.–2.9.2013.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet 
lausuntonsa kiinteistölautakunta, pelastuslautakunta, 
rakennusvalvontavirasto, yleisten töiden lautakunta, ympäristökeskus, 
Helen Sähköverkko Oy, Helsingin Energia, HSY-kuntayhtymä 
(vesihuolto), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus sekä 
Museovirasto.

Muistutus

VR-Yhtymä Oy esitti muistutuksessaan LPA-1-korttelialueelle 
sijoitettaviin autopaikkoihin sekä autopaikkojen laskentaohjeeseen 
tarkistuksia.

Muistutus on otettu huomioon tarkistamalla määräystä LPA-1-
korttelialueelle sijoitettavista autopaikoista siten, että autopaikkojen 
maksimimäärää on nostettu 70 ap. 

Lausunnot

Lausunnoissa esitettiin tarkennuksia suojelumääräyksiin, yleisten 
alueiden ja korttelialueiden rajauksiin sekä autopaikkamääriin. 

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus ilmoittaa 
lausuntonaan, että asemakaavan muutosehdotus turvaa kattavilla 
suojelumääräyksillä ansiokkaasti alueen ja sen rakennusten 
suojelutavoitteet.

Museovirasto ilmoittaa lausunnossaan, että kaava on 
suojelutavoitteiltaan onnistunut ja antaa hyvät lähtökohdat alueen 
kehittämiselle sen kulttuurihistoriallinen merkitys säilyttäen. 
Museovirasto osallistui 28.8.2013 järjestettyyn kokoukseen 
maanomistajan ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa, jossa sovittiin 
tehtävistä muutoksista kaavamääräyksiin. sr-1/m-määräystä esitettiin 
muutettavaksi mm. siten, että se ei estäisi rakennusosien vähäisiä 
muutoksia silloin, kun rakenteelliset tekijät sitä uuden 
käyttötarkoituksen toteuttamisen kannalta ehdottomasti edellyttävät. 
Lupahakemukseen liitettävän rakennushistoriaselvityksen sijasta on 
tarkoituksenmukaisempaa edellyttää, että korjaus- ja muutostöiden 
suunnittelu perustuu hyvään ja ajantasaiseen rakennushistorian 
tuntemukseen. Maalaamon rakennuskohtaisessa /m-määräyksessä 
säilytettävät parvet ja niiden kaiteet on tarkoituksenmukaista rajoittaa 
koskemaan vain konepajavaiheen aikaisia. Määräyksissä edellytetään 
vaativan restaurointitehtävän mukaisen vaatimustason asettamista 
suunnittelulle ja toteuttamiselle. Restauroinnin käsite on hyvä avata 
kaavaselostuksessa väärinkäsitysten välttämiseksi.
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Lausunnot on otettu huomioon siten, että suojelumerkintöjä on 
tarkennettu lausunnon mukaisesti, selostuksessa on selitetty 
restauroinnin käsitettä tarkemmin, polttoleikkaamorakennuksen alue on 
muutettu korttelialueeksi, yleisten alueiden ja korttelialueiden rajauksia 
on tarkistettu, autopaikkamääräyksiä on tarkistettu. 

Vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät muistutuksesta ja 
lausunnoista sekä niiden vastineet laajemmin.

Muut tehdyt muutokset

Kaavaan on tehty muita muutoksia rakennussuojeluun, tonttijakoon, 
infran sijoittamiseen sekä myymälätilan kokonaismäärään liittyviin 
määräyksiin jatkosuunnittelun sekä maanomistajan ja Museoviraston 
kanssa käytyjen neuvottelujen perusteella.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankäyttösopimusmenettely, 
joka tulee saattaa päätökseen ennen kaavan hyväksymistä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Pekka Nikulainen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122

pekka.nikulainen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Satu Tyynilä, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37187

satu.tyynila(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12211 kartta, päivätty 11.6.2013, 

muutettu 17.12.2013
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12211 selostus, päivätty 

11.6.2013, muutettu 17.12.2013
4 Havainnekuva 11.6.2013, muutettu 17.12.2013
5 Tehdyt muutokset
6 Vuorovaikutusraportti liitteineen 11.6.2013, täydennetty 17.12.2013
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7 Mielipidekirjeen ja muistutuksen lähettäneet -luettelo
8 Tilastotiedot 17.12.2013
9 Muistutus
10 Osa päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen tehneet, jotka 
ovat ilmoittaneet osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 5
Liite 6
Liite 8

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Hallintokeskus/Suvi Rämö

Päätöshistoria

Yleisten töiden lautakunta 10.09.2013 § 369

HEL 2013-006175 T 10 03 03

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Pasilan konepaja-alueella tavoitteena on kantakaupungissa keskeisesti 
sijaitsevan teollisuuskorttelin muuttaminen asunto- ja toimitilakäyttöön 
siten, että valtakunnallisesti arvokas rakennuskanta säilyy alueelle 
ominaisluonteen antavana kerrostumana.  

Yleisten töiden lautakunta katsoo, että Konepajanpasaasi tulee olla osa 
korttelia 22390, kuten asemakaavan muutosluonnoksessa alun perin 
esitettiin vuonna 2003. Pasaasin luonne kiinteänä osana korttelia 
22390 mahdollistaa alueen hyödyntämisen ja kehittämisen osana 
kortteleiden sisäistä toimintaa, mikä monipuolistaa alueen 
käyttömahdollisuuksia ja poistaa erilaiset vuokra- ja lupaprosessit. 
Alueella on useita muita poikittaisia kevyen liikenteen yhteyksiä. 
Asemakaavamääräyksellä tulee kuitenkin mahdollistaa läpikulku 
päiväaikaan. 

Bruno Granholmin aukiolla sijaitsevat rakennukset, kuten leikkauspaja, 
on määritelty rakennuksiksi, jotka saa säilyttää ja kunnostaa. 
Rakennusvirasto ei ole varautunut säilyttämään tai kunnostamaan 
yleisellä alueella olevia rakennuksia. Leikkauspaja ja sen lähialue tulee 
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liittää osaksi korttelia 22391 (aluekehysosasto rakennus sr-1/a). Tämä 
mahdollistaa esimerkiksi Leikkauspajan kaupallisen kehittämisen ja sitä 
kautta turvaa rakennuksen säilymisen samalla lisäten Bruno 
Granholmin aukion toiminnallisuutta. Jos jatkosuunnittelussa aukion 
kaksi muuta rakennusta halutaan säilyttää, kiinteistöviraston 
tilakeskuksen tulee ottaa rakennuksista ja niihin liittyvistä rakenteista 
korjaus- ja hallintavastuu.

Asemakaavamääräyksissä todetaan, että asemakaava-alueella katu-, 
tori-, ja korttelialueilla ulkotilassa ja maanpinnan alapuolella olevien 
konepajan toimintaan liittyneitä ja teollisuushistoriasta kertovia osia ja 
rakennelmia tulee säilyttää. Niihin kohdistuvista toimenpiteistä tulee 
pyytää museoviranomaisen lausunto. Yleisten töiden lautakunta 
katsoo, että jatkosuunnittelussa tulee katu- ja torialueilla mahdollisesti 
säilytettävien historiallisten rakenteiden osalta varmistaa rakenteiden 
turvallisuus, ylläpidettävyys ja kestävyys osana yleistä aluetta. Aukiolle 
tulee jo asemakaavassa osoittaa määräala yhdistetylle kioski-wc-
rakennukselle, joka parantaa tapahtumien järjestämistä. Myös 
rakennuksiin sijoitettavien muuntamoiden tulee mahdollistaa 
tapahtumien tarvitsema sähkön saanti.

Bruno Granholmin kujan mitoitus tulee tarkistaa siten, että kadun 
leveys on riittävä tarvittavalle maanalaiselle infralle. Aluekehysosasto 
rakennuksen (sr-1/a) luoteispuolella oleva ja säilytettävä koivukuja 
tulee merkitä istutettavaksi koivukujaksi. Lisäksi sen sijaintia tulee 
tarkistaa niin, että se vastaa nykyisiä tilavaatimuksia.

Kaupunkisuunnitteluviraston mukaan asemakaavan toteuttamisen 
kustannukset ilman arvonlisäveroa ovat toriaukioiden rakentamisesta 
3,9 miljoonaa euroa sekä raittien rakentamisesta 1,8 miljoonaa euroa.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12211 hyväksymistä edellä esitetyin huomautuksin.

03.09.2013 Pöydälle

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 05.09.2013 § 441

HEL 2013-006175 T 10 03 03
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Kiinteistökartta G4 T2, Aleksis Kiven katu 17

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan 
konepajan osa-aluetta 5 koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12211 seuraavan lausunnon:

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankäyttösopimus

Pasilan konepajan alueen omistaja VR-Yhtymä Oy (jäljempänä VR) 
esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen teollisen 
historian päätyttyä sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja 
toimitilakäyttöön sekä alueella sijaitsevan seitsemän historiallisesti 
arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten 
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901. 
Kaavassa ei ole määritelty rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 6.3.2003 alueelle 
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan 
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain. 

Kaupunginhallitus hyväksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta 
tehdyn maankäyttösopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005. 
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten 
alueiden lisäksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT) 
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m²:n suuruisen määräalan, jonka 
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m². Tonttia koskeva 
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistään kolmen kuukauden 
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta 
ja samalla omistus- ja hallintaoikeus kohteeseen siirtyvät kaupungille. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tähän mennessä laatinut Pasilan 
konepajan alueen neljälle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin- 
ja toimitilakäyttöön, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille 
konepajakorttelin eteläosan osa-alueille 5 ja 6. 

Em. maankäyttösopimuksen ehdon mukaan, mikäli Pasilan konepajan 
alueen asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden, pinta-
alan tai käyttötarkoituksen osalta kaupunkisuunnittelulautakunnan 
6.3.2003 hyväksymästä luonnoksesta, sopijapuolet tarkistavat 
sopimusta sovittuja arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen 
tarkistus tehdään viimeisen asemakaavan muutoksen tultua 
lainvoimaiseksi. 

Kaavamuutos ja sen toteutus
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Pasilan konepajan asemakaavoituksen osa-alue 5 muodostaa 
konepaja-alueen teollisuushistoriallisesti merkittävimmän ytimen. 
Kaavamuutos suojelee viisi historiallisesti arvokasta 
konepajarakennusta merkinnällä sr-1 siten, että niihin voidaan sijoittaa 
uutta toimintaa. Rakennuksiin saa toimitilarakennusten korttelialueilla 
(KTY/s) sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja 
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-, koulutus-, 
studio- ja näyttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja sekä 
liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkojen 
korttelialueelle (LPA-1) saa sijoittaa myös myymälätiloja. Uusi 
rakennusoikeus on 27 215 k-m² toimitilarakennusten korttelialueella ja 
14 850 k-m² autopaikkojen korttelialueella. Kaavamuutosalueelle saa 
sijoittaa enintään 10 000 k-m² myymälätiloja, josta 2 000 k-m² saa olla 
päivittäistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksen pohjana ovat olleet viitesuunnitelmat, jotka on 
laadittu yhdessä kaava-alueen omistajan VR:n ja aluetta kehittävien 
YIT Rakennus Oy:n sekä NCC Rakennus Oy:n kanssa. Alueen 
uudistuminen on jo alkanut yhden rakennuksen ns. aluskehysosaston 
korjaamisella (Amer Sports Oyj) ja muiden rakennusten kunnostaminen 
uuteen käyttöön alkanee asemakaavan tullessa voimaan.

Kaupungille luovutettavilla alueilla sijaitsevat rakennukset, rakenteet tai laitteet

Maankäyttösopimuksen ehtojen mukaan kaupunki ei ole velvollinen 
korvaamaan sille luovutettavilla alueilla sijaitsevia rakennuksia, 
rakenteita tai laitteita, jotka jäävät VR:n omistukseen.

VR on velvollinen kustannuksellaan purkamaan tai siirtämään mainitut 
rakennukset, rakenteet ja laitteet perustuksineen viimeistään vuoden 
kuluessa kunkin asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta. 
Purkaminen ei koske VR:n omistukseen jäävää VP/s-alueella olevaa 
rakennusta eikä katosta, joita VR saa pitää korvauksetta alueella niin 
kauan kuin VR omistaa ne.  

Maankäyttösopimuksen mukaisesti VR:n tulee luovuttaa kaupungille 
kaava-alueen yleiset alueet. Bruno Granholmin aukiolla sijaitsevat 
rakennukset ovat ja säilyvät VR:n omistuksessa ja VR on velvollinen ne 
purkamaan tai siirtämään. Mikäli aukiolla oleva polttoleikkaamon 
rakennus tullaan VR:n toimesta kunnostamaan ja säilyttämään, tulisi 
sille muodostaa oma tontti tai sisällyttää se KTY/s-tonttiin 22391/1.  

Kiinteistöviraston tilakeskuksen mukaan kaupungilla ei ole omia 
käyttötarpeita huonokuntoisille rakennuksille eikä niitä tulisi hankkia 
kaupungin omistukseen. 

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista itse 
kaavamuutosehdotuksen johdosta.
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Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 03.09.2013 § 100

HEL 2013-006175 T 10 03 03

Päätös

Pelastuslautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 22. 
kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista 390 sekä rautatie- ja 
katualueita koskevan (muodostuu uusi kortteli 22391) asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12211 seuraavan lausunnon:

Kaavassa tulee huomioida hälytysajoneuvoliikenteen esteetön 
toimivuus myös raskaalla nostolavakalustolla. Ajoväylien leveyksissä ja 
raitiovaunulinjojen sijoittelussa, istutuksissa ja pysäköintijärjestelyissä 
tulee huomioida esteettömät reitit pelastusteille ja nostopaikoille.

Rakentamismääräyskokoelma asettaa paloturvallisuuden kannalta 
reunaehtoja rakennusten käyttötavoille ja rakenteellisille ratkaisuille.  
Vanhojen rakennusten paloluokka tulee olla selvillä ja kantavat 
rakenteet, palo-osastointi, poistumisjärjestelyt, sekä 
savunpoistomahdollisuudet tulee huomioida valittaessa rakennukselle 
uutta käyttötapaa. Kaavan suojelumääräykset eivät saa muodostua 
riittävän paloturvallisuustason esteeksi  kantavien rakenteiden, 
poistumisjärjestelyiden ja savunpoistomahdollisuuksien osalta,  
määriteltäessä paloturvallisuusratkaisuja ja valittaessa rakennukselle 
käyttötapaa.

Parvitasoja tulee käsitellä omina poistumis-alueinaan ja tällöin tulee 
voida järjestää jokaiselta parvitasolta vähintään kaksi toisistaan 
riippumatonta uloskäytävää.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin

pekka.ronkainen(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 27.08.2013 § 259

HEL 2013-006175 T 10 03 03
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Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon antaa ympäristökeskus.

Esittelijä
ympäristöpäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.06.2013 § 203

HEL 2013-006175 T 10 03 03

Ksv 0851_1, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu G4/T2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 11.6.2013 päivätyn 22. kaupunginosan (Vallila) osaa 
korttelista 390 sekä rautatie- ja katualueita koskevan 
(muodostuu uusi kortteli 22391) asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12211 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
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Pekka Nikulainen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Satu Tyynilä, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
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2
Pasilan konepajan osa-alueen  6 asemakaavan muutosehdotuksesta 
tehty muistutus ja annetut lausunnot (nro 12212) (a-asia)

HEL 2012-000571 T 10 03 03

Ksv 0851_5, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu H4/P2

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee lähettää 11.6.2013 päivätyn 
ja 17.12.2013 muutetun 22. kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista 
390 sekä rautatie- ja katualueita koskevan (muodostuvat uudet korttelit 
22391 ja 22403) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12212 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä, ja esittää etteivät 
tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin 
toimenpiteisiin. Muutokset ilmenevät yksityiskohtaisesti esityslistan 
liitteestä ja kaavaselostuksesta

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, ettei 
kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nähtäville.

Lisäksi lautakunta päättänee antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät 
vastaukset kaupungin perusteltuna kannanottona tehtyihin 
muistutukseen.

Esittelijä

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 11.6.2013 lähettää esittelijän 
muuttaman 11.6.2013 päivätyn 22. kaupunginosan (Vallila) osaa 
korttelista 390 sekä rautatie- ja katualueita koskevan (muodostuvat 
uudet korttelit 22391 ja 22403) asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12212 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä. 

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimistotalon rakentamisen 
Sturenkadun varteen sekä toimistoja ja asumista sisältävän 
hybridirakennuksen rakentamisen Teollisuuskadun varteen. Uutta 
kerrosalaa muodostuu Sturenkadun varteen 31 500 k-m2 sekä 
Teollisuuskadun varteen 16 000 k-m2. Teollisuuskadun 
hybridirakennuksen kolmen alimman kerroksen osalta käyttötarkoitus 
on toimistoa ja kerrosten IV - VIII asumista. Asuinkerrosalaa on noin 
6 300 k-m2, mikä mahdollistaa asuntojen rakentamisen n. 150 
asukkaalle.

Teollisuuskadun varren rakennuksen rakennusoikeutta on nostettu 
muistutuksen ja annettujen lausuntojen perusteella 500 k-m2 siten että 
kaavaehdotuksessa on nyt po. korttelialueella kerrosalaa 16 500 k-m2.
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Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 
2.8.–2.9.2013.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet 
lausuntonsa kiinteistölautakunta, pelastuslautakunta, 
rakennusvalvontavirasto, yleisten töiden lautakunta, ympäristökeskus, 
Helen Sähköverkko Oy, Helsingin Energia, HSY-kuntayhtymä 
(vesihuolto), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus sekä 
Museovirasto.

Muistutus

Muistutus kohdistui korttelin 22391 rakennusoikeuteen. Korttelin 
rakennusoikeus 16 000 k-m2 ehdotetaan merkittäväksi 17 000 k-m2.

Lausunto on otettu huomioon siten, että korttelin 22391 kerrosalaksi on 
merkitty 16 500 k-m2. Tämä on katsottu mahdolliseksi ilman, että 
korttelipihat tai rakennusmassat oleellisesti muuttuvat 
viitesuunnitelmasta. 

Lausunnot

Museovirastolla, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristö-
keskuksella ja Helsingin Energialla ei ole huomauttamista 
asemakaavan muutosehdotuksesta. ELY-keskus toteaa, että 
muutosehdotus huomioi hyvin valtakunnallisesti arvokkaan 
teollisuusympäristön ja mahdollistaa kaupunkikuvallisesti 
korkeatasoisen  ympäristön muotoutumisen.

Muissa lausunnoissa esitettiin, että kaavan keskipinta-
alavaatimuksesta tulisi luopua hybridikohteessa, että ajoyhteyksiä tulisi 
vielä tutkia ja varmistaa hybridirakennuksen pelastautuminen ylimmistä 
kerroksista sekä toimistorakennuksen näkymät kadulta arvokkaaseen 
teollisuusympäristöön.

Lausunnot on otettu huomioon siten, että kortteliin 22403 on lisätty 
toinen ajoyhteys Konepajankujalta, näkymä kadulta historialliseen 
miljööseen on huomioitu ja pelastussuunnitelma laaditaan 
rakennussuunnittelun yhteydessä. Keskipinta-alavaatimus koskee 
kaikkea asuntorakentamista yksityiselle maalle. Vaatimuksella halutaan 
turvata monipuolinen asuntokanta ja perheasuntojen toteutuminen 
alueella, joka entuudestaan on varsin pienasuntovaltainen.

Vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät muistutuksesta ja 
lausunnoista sekä niiden vastineet laajemmin.

Muut tehdyt muutokset
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Kaavaan on tehty muita tarkennuksia maanomistajan ja Museoviraston 
kanssa käytyjen neuvottelujen perusteella.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen liittyy maankäyttösopimusmenettely, joka tulee 
saattaa päätökseen ennen kaavan hyväksymistä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Satu Tyynilä, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37187

satu.tyynila(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Pekka Nikulainen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122

pekka.nikulainen(a)hel.fi
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12212 kartta, päivätty 11.6.013, 

muutettu 17.12.2013
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12212 selostus, päivätty 

11.6.2013, muutettu 17.12.2013
4 Havainnekuva 11.6.2013
5 Tehdyt muutokset
6 Vuorovaikutusraportti liitteineen 11.6.2013, täydennetty 17.12.2013
7 Mielipidekirjeiden ja muistutuksen lähettäneet -luettelo
8 Tilastotiedot 17.12.2013
9 Muistutus
10 Osa päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen tehneet, jotka 
ovat ilmoittaneet osoitteensa
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Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 5
Liite 6
Liite 8
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Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Hallintokeskus/Suvi Rämö

Päätöshistoria

Rakennusvalvontavirasto 12.11.2013

HEL 2012-000571 T 10 03 03

Rakennusvalvontaviraston lausunto Pasilan konepajan osa-alueen 6:n muutosehdotuksesta 
(nro 12212)

Asemakaavaehdotuksen tiivistelmä: 

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimistotalojen rakentamisen 
Sturenkadun varteen sekä toimistoja ja asumista sisältävän 
hybridirakennuksen rakentamisen Teollisuuskadun varteen. Uutta 
kerrosalaa muodostuu Sturenkadun varteen 31 500 k-m2 sekä 
teollisuuskadun varteen 16 00 k-m2. Teollisuuskadun 
hybridirakennuksen kolmen alimman kerroksen osalta käyttötarkoitus 
on toimistoa ja kerrosten IV-VIII asumista. Asuinkerrosalaa on noin 6 
300 k-m2, mikä mahdollistaa asuntojen rakentamisen n. 150 
asukkaalle.

Lausunto

Rakennusalat ja rakennukset

Sturenkadun ja Teollisuuskadun varteen sijoittuvat korkeat 
rakennusmassat suojaavat, mutta myös peittävät länsipuolelle jäävän 
osa-alue 5:n, joka asemakaavaselostuksessa on kuvailtu konepajan 
alueen teollisuushistoriallisesti merkittävimmäksi ytimeksi. KT-korttelin 
rakennuksen idea on polveileva rakennusmassa, josta on hienoja 
näkymiä kaupunkiin ja konepajakortteliin. Rakennusta on kevennetty 
siihen avautuvilla aukiolla ja kulkuaukoilla. 

Asemakaavan viitesuunnitelmassa on esitetty, että 
toimistorakennuksen sisäänvedettyjen osien julkisivut ovat lasia ja että 
pohjakerrokset avataan lasiseinin sekä konepajan alueen suuntaan 
että Sturenkadun suuntaan. Näkymät kadulta konepajan alueen 
vanhaan teollisuusympäristöön pitää varmistaa tarkentamalla 
julkisivumateriaalin määräyksiä. 

Hybridirakennuksen (KTA) korkeus ylittää tavallisen kerrostalon 
korkeuden alimpien liikekerrosten kerroskorkeuden takia. 
Pelastautumin ylimmistä asuinkerroksista pitää varmistaa.  
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Paikoitus

KT-korttelin paikoitushallin sisäänajo on Sturenkadun rinnakkaiskadun 
kautta. Ajotunneli paikoitushalliin on tarkoitus rakentaa Sturenkadun 
alta. Vaihtoehtoista sisäänajoa ja ajoliittymää tulisi tutkia, koska 
asemakaavaehdotuksen toinen yhteys KT-korttelin paikoitushalliin on 
KTA-korttelin paikoitushallin kautta. Paikoitushallien yhteystunneli ei 
välttämättä toteudu KT-korttelin aikataulussa. 

Asemakaavassa ei ole määräystä, joka tarvittaessa mahdollistaisi 
useamman kellarikerroksen rakentamisen.

Ulkoalueet

KTA-korttelin asuntojen ulkoalueita ei voi ottaa käyttöön jos 
määräysten mukaiset äänitasot eivät täyty. Kaavaselostuksen mukaan 
Sturenkadun toimistorakennus suojaa KTA-korttelin itäosan 
terassialueita melulta. Ennen toimistorakennuksen rakentamista 
melutaso ylittyy osalla KTA-korttelin piha-alueita. 

Asemakaavan viitesuunnitelmista on pyydetty 
kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnot 22.5.2013 Liitteenä olevissa 
puoltavissa lausunnoissa (tunnukset 22-1624-13-E ja 22-1627-13-E) on 
korostettu mm. toimistorakennuksen suurpiirteisen ja selkeän 
arkkitehtuurin sekä yhtenäisen toteutuksen tärkeyttä, 
toimistorakennuksen asemaa porttirakennuksena sekä rakennuksen 
läpi teollisuuspihaan avautuvia näkymiä. Lausunnossa todetaan, että 
hybridirakennuksen tiilijalusta liittää uudet rakennukset vanhan 
teollisuusympäristön mittakaavaan ja että podiumin päällä olevat 
asuinrakennusmassat tulisivat olla keskenään yhtenäisiä ilman 
tunnistevärejä tai teennäistä variaatiota. Koko hankkeen yhtenäistä 
toteutusta sekä pohjakerroksen avautumista kadulle ja konepajan 
alueen suuntaan pidettiin tärkeänä myös hybridirakennuksen kohdalla.

Lisätiedot
Marina Fogdell, puhelin: +358503377768

marina.fogdell(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 05.09.2013 § 442

HEL 2012-000571 T 10 03 03

Kiinteistökartta H4 P2, Aleksis Kiven katu 17

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan 
konepajan osa-aluetta 6 koskevasta asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12212 seuraavan lausunnon:



Helsingin kaupunki Esityslista 35/2013 22 (43)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
17.12.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankäyttösopimus

Pasilan konepajan alueen omistaja VR-Yhtymä Oy (jäljempänä VR) 
esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen teollisen 
historian päätyttyä sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja 
toimitilakäyttöön sekä alueella sijaitsevan seitsemän historiallisesti 
arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten 
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901. 
Kaavassa ei ole määritelty rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 6.3.2003 alueelle 
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan 
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain. 

Kaupunginhallitus hyväksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta 
tehdyn maankäyttösopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005. 
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten 
alueiden lisäksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT) 
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m²:n suuruisen määräalan, jonka 
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m². Tonttia koskeva 
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistään kolmen kuukauden 
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta 
ja samalla omistus- ja hallintaoikeus kohteeseen siirtyvät kaupungille. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tähän mennessä laatinut Pasilan 
konepajan alueen neljälle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin- 
ja toimitilakäyttöön, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille 
konepajakorttelin eteläosan osa-alueille 5 ja 6. 

Em. maankäyttösopimuksen ehdon mukaan, mikäli Pasilan konepajan 
alueen asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden, pinta-
alan tai käyttötarkoituksen osalta kaupunkisuunnittelulautakunnan 
6.3.2003 hyväksymästä luonnoksesta, sopijapuolet tarkistavat 
sopimusta sovittuja arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen 
tarkistus tehdään viimeisen asemakaavan muutoksen tultua 
lainvoimaiseksi. 

Pasilan konepajan viimeisen osa-alueen 6 asemakaavan muutos 
mahdollistaa toimistotalon rakentamisen Sturenkadun varteen 
toimistorakennusten korttelialueen (KT) tontille 22403/1 sekä toimistoja 
ja asumista sisältävän hybridirakennuksen rakentamisen 
Teollisuuskadun varteen toimistorakennusten ja asuinkerrostalojen 
korttelialueen (KTA) tontille 22391/3.

Kaavamuutosalueelta tehdyt kaupungin varauspäätökset 



Helsingin kaupunki Esityslista 35/2013 23 (43)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
17.12.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409

Kaupunginhallitus päätti 27.2.2012 (219 §) varata Suomen 
Osuuskauppojen Keskuskunnalle (SOK) toimistotalon suunnittelua 
varten 30.6.2013 saakka kaupungille maankäyttökorvauksena 
tulevasta KT-tontista 22403/1 (entinen 22392/1) noin 12 000 k-m²:n 
suuruisen osan, joka sijoittuu ensisijassa Aleksis Kiven kadun ja 
Sturenkadun kulmaukseen. 

Edelleen kaupunginhallitus päätti 18.6.2012 (742 §) varata NCC 
Property Development Oy:lle toimistotalon suunnittelua varten 
30.6.2013 saakka samasta tontista myös noin 12 000 k-m²:n suuruisen 
osan ehdoin, että varaus sijoittuu Sturenkadun ja Teollisuuskadun 
kulmaukseen ja että se ei koske SOK:lle jo varattua korttelin osaa. 
Tontin sijainti ja rakennusoikeus tarkentuvat asemakaavoituksen 
yhteydessä.

Koska varausajat ovat päättyneet ja tonttien asemakaavoitus on vielä 
kesken, esitetään toisaalla tällä esityslistalla molempien varausten 
jatkamista lautakunnan toimivallan puitteissa yhdellä vuodella.

Kaavamääräyksistä 

Kaavamääräysten mukaan kortteleiden nrot 22391 ja 22403 autopaikat 
sijoitetaan maanalaisiin autotalleihin, joiden välillä on ajoyhteys. 
Korttelin nro 22391pysäköintilaitoksen sisään- ja ulosajoaukko sijaitsee 
Bruno Granholmin kujan itäpäässä. Toinen kortteleita palveleva 
sisäänajo- ja ulosajoaukko sijaitsee Sturenkadun rinnakkaiskadun 
pohjoisreunalla lähellä Satamaradankadun risteystä (ajon tulee 
tapahtua Sturenkadun alta). 

Lautakunnan mielestä tulisi kortteleiden ajoyhteyksiä edelleen selvittää 
yhteistyössä SOK:n ja NCC:n kanssa heille varattujen tonttien 
taloudellisten ja toiminnallisten toteuttamisedellytysten varmistamiseksi. 
Varauksensaajien mukaan yksi ajoyhteys Sturenkadun alitse ei palvele 
heidän tarpeita eikä riitä koko korttelin tarpeisiin. SOK:n pääkonttorin 
nykyisen pysäköintiluolan sisäänajotunnelin hyödyntämistä 
Sturenkadun alituksessa on tutkittu, mutta esteenä on kallioon louhittu 
sekavesiviemäritunneli, joka jouduttaisiin purkamaan ja siirtämään. 
Sturenkadun alitus on teknisesti mahdollista tehdä mutta sen 
kustannukset olisivat huomattavat arviolta 4,5 miljoonaa euroa (alv 0 
%). Rakentamisen aikataulu olisi pitkä noin 12 kuukautta. Alikulun 
rakentamisen yhteydessä jouduttaisiin tekemään väliaikainen kiertotie 
konepajan alueen kautta ja Sturenkadun liikenne häiriintyisi 
merkittävästi. Koko alueen toiminnan kannalta järkevin ratkaisu olisi 
saada selkeät ja helposti löydettävissä olevat ajoyhteydet kortteleihin 
Aleksis Kiven kadulta ja Teollisuuskadulta joko tonteille rakennettavien 
rakennusten kautta tai Konepajankujan kautta turvaamalla Konepajan 
alueen kevyen liikenteen jalankulku ja pyöräily rakenteellisin ratkaisuin.      
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Kaavamääräyksen mukaan KTA-korttelialueen nro 22391 tonteilla 
asuntojen huoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa asuntoina, 
joissa on keittiön/keittotilan lisäksi kolme asuinhuonetta tai enemmän. 
Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m².

Lautakunta toteaa, että kaavamääräyksin säänneltävästä 
perheasuntojen numeraalisesta 80 h-m²:n keskipinta-alavaatimusta 
tulisi luopua tässä uudenlaisessa ns. hybridikohteessa. AM-ohjelman 
yhtenä tavoitteena on edistää aktiivisesti urbaanista asumista. 
Asuntorakentaminen on Helsingissä myös tulevaisuudessa pääosin 
kerrostalorakentamista, mikä mahdollistaa määrällisesti riittävän 
asuntotuotannon sekä tukee tiiviin yhdyskuntarakentamisen tavoitetta. 
Helsingissä toteutetaan Kehittyvä kerrostalo -ohjelmaa, jonka 
tavoitteena on tukea asukaslähtöisen sekä arkkitehtonisesti 
laadukkaan ja omaperäisen asuntorakentamisen kehittämistä. 
Ohjelmaa toteutetaan erilaisin kokeilu- ja kehittämishankkein, joilla 
lisätään kerrostaloasumisen houkuttelevuutta, joustavuutta ja 
yksilöllisiä ratkaisuja. 

Kehittyvä kerrostalo -työryhmä puoltaa NCC:n hybridiratkaisun 
ottamista mukaan Kehittyvä kerrostalo -ohjelmaan edellyttäen, että 
hankkeen yhteydessä tutkitaan kattavasti hybridiasumisen, Steppi-
ideologian ja hybridirakentamiseen liittyvät juridis-hallinnolliset teemat 
sekä raportoidaan näistä kaupungille. Kaupungin uusille alueille ollaan 
kaavoittamassa parhaillaan useampia hybridirakennuksia ja kaupunki 
tarvitsee niistä lisää tietoa kaavatyöskentelyn jatkamiseksi. NCC:n 
hanke kehityshankkeena edellyttää toteutuakseen riittävän 
asuntomäärän. Tällä hetkellä hankkeessa on asuntoja yhteensä 113 
kpl, joista määrällisesti eniten kaksioita ja kolmioita. Näiden yhteinen 
keskipinta-ala on 56 h-m², jota voidaan kiinteistölautakunnan 
näkemyksen mukaan pitää toteutuskelpoisena ja riittävän 
monipuolisena ottaen huomioon hankkeen erityispiirre ja kohderyhmä. 

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutosehdotuksen 
johdosta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Juhani Tuuttila

Lisätiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopäällikkö, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 03.09.2013 § 353
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Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimistotalon rakentamisen 
Sturenkadun varteen sekä toimistoja ja asumista sisältävän 
hybridirakennuksen rakentamisen Teollisuuskadun varteen.

Kortteleiden 22391 ja 22403 autopaikat sijoitetaan maanalaisiin 
autohalleihin, joiden välillä on ajoyhteys. Korttelin 22391 
pysäköintilaitoksen sisään- ja ulosajoaukko sijaitsee Bruno Granholmin 
kujan itäpäässä lähellä Teollisuuskadun valo-ohjattua risteystä. Sisään- 
ja ulosajo tapahtuu kujan eteläreunalta. Maanalaiset tilat tulee 
suunnitella ja toteuttaa yleisten alueiden osalla siten, että 
maanpäälliset alueet ja teknisen huollon verkosto pystytään 
rakentamaan ja ylläpitämään kustannustehokkaasti. 

Toinen sisään- ja ulosajoaukko sijaitsee Sturenkadun rinnakkaiskadun 
pohjoisreunalla lähellä Satamaradankadun risteystä. Sturenkadun 
rinnakkaiskatu on osa pääkatuverkkoa ja toimii ajoyhteytenä 
Sturenkadun ja Teollisuuskadun välillä. Sturenkadun rinnakkaiskadun 
ajoyhteys vähentää Bruno Granholmin kujan ajoyhteyden 
liikennekuormitusta ja jakaa pysäköintilaitoksen tuottamaa liikennettä 
laajemmalle alueelle. Rinnakkaiskadun ajoaukon liittyminen suoraan 
pääkadulle on turvallisen ja sujuvan liittymisen kannalta haasteellista, 
jos liikennemäärät rinnakkaiskadulla kasvavat merkittävästi. 

Kaupunkisuunnitteluviraston mukaan asemakaavan toteuttamisesta 
aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman arvonlisäveroa 
Konepajankujan rakentamisesta 800 000 euroa sekä hulevesiviemärin 
rakentamisesta 60 000 euroa.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12212 hyväksymistä edellä esitetyin huomautuksin.

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 03.09.2013 § 97
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Päätös

Pelastuslautakunta päätti todeta, että kaavoituksessa tulee huomioida 
Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen ohjetta 36/16/RIHOS 
”Pelastustien suunnittelu ja toteutus” (01.07.2013)

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235

juha.rintala(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 27.08.2013 § 258

HEL 2012-000571 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon asiasta antaa 
ympäristökeskus.

Esittelijä
ympäristöpäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.06.2013 § 204

HEL 2012-000571 T 10 03 03

Ksv 0851_5, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu H4/P2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

  lähettää esittelijän muuttaman 11.6.2013 päivätyn 22. 
kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista 390 sekä katu- ja 
rautatiealueita koskevan (muodostuvat uudet korttelit 22391 ja 
22403) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12212 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin. 



Helsingin kaupunki Esityslista 35/2013 27 (43)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
17.12.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Käsittely

11.06.2013 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim: Muutan esitystä siten, että asemakaavakartalle lisätään 
seuraavat KTA-korttelialuetta koskevat määräykset, jotka on otettu 
huomioon asemakaavan selostuksessa, mutta jotka virheellisesti ovat 
jääneet pois itse kaavakartalta:

Asuntojen parvekkeita ei saa sijoittaa rakennusten Teollisuuskadun 
puoleiselle julkisivulle.

Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa katuliikennemelun torjumiseksi.

Tulee kattoterassien Teollisuuskadun puoleiselle reunalle rakentaa 
asuinrakennusten väliin yhtenäinen noin 3 metriä korkea meluesteenä 
toimiva muuri. Muuri ei saa Teollisuuskadun puolella erottua julkisivun 
muusta käsittelystä. 

Tulee asuinrakennuksissa olla keskitetty suodattimilla varustettu 
ilmanvaihtojärjestelmä, johon tuloilma tulee ottaa kattotasolta 
mahdollisimman etäältä Teollisuuskadusta.

Tulee asuinrakennusten suunnittelussa kiinnittää erityistä huomiota 
asuinhuoneiden lämpöoloihin.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Satu Tyynilä, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37187

satu.tyynila(a)hel.fi
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Pekka Nikulainen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122

pekka.nikulainen(a)hel.fi
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Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
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4
Oikaisuvaatimus Meri-Rastilan länsirannan alueen 
osayleiskaavaehdotuksesta (b-asia)

HEL 2012-005546 T 10 03 02 00

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee jättää tutkimatta ********** 
oikaisuvaatimuksen, joka koskee kaupunkisuunnittelulautakunnan 
5.11.2013, 346 §, tekemää päätöstä lähettää 27.11.2012 päivätyn ja 
5.11.2013 muutetun 54. kaupunginosan (Vuosaari) Meri-Rastilan 
länsirannan osayleiskaavaehdotuksen nro 12155 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Perustelut

Kuntalain 91 §:n mukaan päätöksestä, joka koskee ainoastaan asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa ei saa tehdä oikaisuvaatimusta tai 
kunnallisvalitusta. Kaupunkisuunnittelulautakunnan 
kaupunginhallitukselle tekemä esitys on asian valmistelua, joten siihen 
ei voida hakea muutosta eikä sitä voi vaatia oikaistavaksi. 
Kaupunginvaltuuston osayleiskaavasta tekemä päätös on 
valituskelpoinen.

Oikaisuvaatimuksentekijällä ei ole oikeutta vaatimuksen tekemiseen. 
Oikaisuvaatimus tulee siten jättää tutkimatta.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Lisätiedot
Riitta Venesmaa, johtava lakimies, puhelin: 310 37451

riitta.venesmaa(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijä Kunnallisvalitus, 

oikaisuvaatimuksen johdosta 
annettu päätös
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3
Oikaisuvaatimus poikkeamispäätöksestä (b-asia)

HEL 2013-005645 T 10 04 01

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee jättää tutkimatta ********** 
oikaisuvaatimuksen, joka koskee virastopäällikön 17.9.2013, 35 § 
tekemää päätöstä poiketa rakennusoikeudesta, talotyypistä, asuntojen 
enimmäisluvusta ja autopaikkojen sijoituksesta 44. kaupunginosan 
(Tammisalo) asemakaavan nro 6464 alueella.

Perustelut

Poikkeamispäätöksen sisältö

Päätöksellä poiketaan asemakaavasta siten, että korttelin 44035 tontin 
4 tonttitehokkuudeksi muodostuu 0,30, asemakaavan mukaiselle AKR-
korttelialueelle rakennetaan omakoti-/paritalo ja asuntojen 
enimmäisluku ylittyy kahdella. Lisäksi päätöksen mukaan 
autopaikkojen vähimmäismäärän tulee olla tonttia 4 varten rivitalon 
osalta suurempi luvuista 1 ap/80 k-m² tai 1,25 ap/asunto ja omakoti-
/paritalon osalta 1 ap ja 1 tilapäinen ap/asunto. Autopaikkoja voidaan 
sijoittaa naapuritonteille, mutta niiden rakennusluvan mukaiset 
autopaikat eivät tästä kuitenkaan saa vähentyä.  

Oikaisuvaatimuksen keskeinen sisältö

Oikaisuvaatimuksen mukaan päätöksestä ei käy ilmi, että muistutusten 
sisältöä olisi kokonaisuudessaan käsitelty. Muistutuksissa on esitetty, 
että esitettyjen havainnekuvien mukainen rakentaminen vaikuttaa 
merkittävästi lähinaapurien asumiseen, alueen yleiseen käyttöön, 
kaupunkikuvaan ja viihtyvyyteen. Kaupunkisuunnitteluviraston tulee 
vaatia hakijalta selvitys vaihtoehtoisesta ratkaisusta lisärakentamiselle 
ja autopaikkojen sijoittamiselle sekä aiheutettujen haittojen 
minimoinnista.  Päätöksessä esitetään muistutusten tutkimista 
rakennusluvan hakemisen yhteydessä, jolloin kaavamuutoksessa on jo 
osoitettu rakentamiselle paikka. 

Hakijan tekemän muistutuksen mukaan suunniteltu autokatos on 
käytännössä sijoitettu C talon osakkeiden huoneistojen pihalle. Sijainti 
on huono ja aiheuttaa kohtuutonta haittaa sen kohdalla oleville 
asukkaille ja pihan käyttäjille. Kyseinen alue on toiminut mm. lasten 
leikkipaikkana.

Oikeus vaatimuksen tekemiseen
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Maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan viranhaltijan 
päätökseen tyytymättömällä on oikeus saada asia viranomaisen 
käsiteltäväksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen 
määräytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen 
valitusoikeus. 

MRL 193 §:n mukaan valitusoikeus poikkeamispäätöksestä on muun 
muassa:

1. viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
2. sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 

tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa;
3. sillä, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke 

saattaa huomattavasti vaikuttaa;
4. sillä jonka oikeuteen velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi 

vaikuttaa. 

Oikaisuvaatimuksentekijä on poikkeamisen hakijana olevan asunto-
osakeyhtiön osakas ja rivitalohuoneiston haltija rakennuksessa Paasitie 
9 C, joka sijaitsee yhtiön omistamalla tontilla 6.

Oikaisuvaatimuksentekijä ei ole laissa tarkoitettu viereisen tai 
vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija tai sellaisen kiinteistön 
omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyttämiseen 
päätös voi olennaisesti vaikuttaa. 

 Asunto-osakeyhtiön lain mukaan asunto-osakeyhtiön 
osakkeenomistajat omistavat asunto-osakkeita, jotka tuottavat 
oikeuden hallita yhtiöjärjestyksessä määrättyä huoneistoa tai muuta 
osaa yhtiön hallinnassa olevasta rakennuksesta tai kiinteistöstä.

Hakijana olevan asunto-osakeyhtiön yhtiöjärjestyksen mukaan yhtiön 
tarkoituksena on mm. omistaa ja hallita tontteja 4, 6 ja 13. 
Yhtiöjärjestyksessä mainitut osakeryhmät tuottavat oikeuden hallita 
yhtiöjärjestyksessä mainittuja huoneistoja. Yhtiöjärjestyksessä ei ole 
mainintaa, että osakkeet tuottaisivat oikeuden yhtiön piha-alueiden tai 
huoneistojen kohdalla olevien piha-alueiden hallintaan. Yhtiön 
käytännön mukaisesti osakkaat ovat pitäneet hallinnassaan mm. 
rakennusten takana huoneistojen kohdalla olevia aidalla sivuilta 
rajattuja 5 m x 5 m kokoisia piha-alueita. 

Poikkeamispäätöksen mukainen omakoti-/paritalo sijaitsee yhtiön 
omistamalla tontilla 4. Poikkeamispäätöksen mukainen 
autopaikkamäärä voidaan päätöksen mukaan sijoittaa tontin 4 lisäksi 
naapuritonteille. Tontti 6 ja sillä olevat oikaisuvaatimuksen tekijän 
viittaamat piha-alueet ovat oikeudellisesti hakijana olevan asunto-
osakeyhtiön omistuksessa ja hallinnassa. Asunto-osakeyhtiön 
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puhevaltaa muutoksenhakuasioissa käyttää lähtökohtaisesti yhtiön 
hallitus.  

Kysymyksessä oleva hanke ei myöskään saata huomattavasti 
vaikuttaa oikaisuvaatimuksentekijän asumiseen tai muihin oloihin eikä 
päätöksellä ei ole välittömiä vaikutuksia oikaisuvaatimuksentekijän 
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. Laissa edellytetään vaikutusten 
asumiseen ja muihin oloihin olevan huomattavia.

Poikkeamispäätöksessä ja voimassa olevassa asemakaavassa ei ole 
ratkaistu autopaikkojen sijaintia, vaan autopaikkojen sijainti tutkitaan ja 
osoitetaan tarkemmin tontin 4 lisärakentamista koskevan 
rakennusluvan myöntämisen yhteydessä. Poikkeamishakemuksen 
liitteenä olevan alustavan suunnitelman mukaan yhtiö tulisi sijoittamaan 
osan autopaikoista tontille 4 ja pääosan tontille 6 noin 10-12 metrin 
päähän oikaisuvaatimuksentekijän huoneistokohtaisesta piha-alueesta. 
Suunnitellulla autopaikka-alueella ei tulisi siten olemaan huomattavia 
vaikutuksia asumiseen eikä huoneistokohtaisen piha-alueen ja sen 
edessä olevan vapaan piha-alueen käyttämiseen. Yhtiölle jää tontille 
myös yhteistä piha-aluetta, jonne voi sijoittaa yhtiön muita toimintoja.    

Oikaisuvaatimuksentekijällä ei ole oikeutta vaatimuksen tekemiseen. 
Oikaisuvaatimus tulee siten jättää tutkimatta.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kaisu Tähtinen, lakimies, puhelin: 310 37035

kaisu.tahtinen(a)hel.fi
Kari Piimies, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37327, 050 64382

kari.piimies(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijä Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Poikkeamispäätöksen hakija

Tiedoksi

Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Päätöshistoria

Virastopäällikkö 17.09.2013 § 35
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HEL 2013-005645 T 10 04 01

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Säästöpaaden 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavan nro 6464 alueella 
poikkeamista rakennusoikeudesta, talotyypistä, asuntojen 
enimmäisluvusta tontilla ja autopaikkojen sijoituksesta. 

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 Autopaikkojen vähimmäismäärän tätä tonttia varten tulee olla 
rivitalon osalta suurempi luvuista 1 ap/80 k-m² tai 1,25 ap/asunto 
ja omakoti-/paritalon osalta 1 ap ja 1 tilapäinen ap/asunto. 
Autopaikkoja voidaan sijoittaa naapuritonteille, mutta niiden 
rakennusluvan mukaiset autopaikat eivät tästä kuitenkaan saa 
vähentyä. 

Hakija

Asunto Oy Säästöpaasi (jättöpäivämäärä 2.4.2013

Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44035 tontti 3

Hakemus

Omakoti-/paritalon (258,5 k-m²) rakentaminen poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta siten, että

 tonttitehokkuudeksi muodostuu 0,30 asemakaavassa osoitetun 
0,25:n asemesta,

 asemakaavan mukaiselle AKR-korttelialueelle 
(asuntokerrostalojen ja rivitalojen tai muiden kytkettyjen talojen 
korttelialue) rakennetaan omakoti-/paritalo,

 asuntojen enimmäisluku ylittyy kahdella ja

 pääosa autopaikoista siirretään hakijayhtiön omistamalle 
naapuritontille.

Perustelussaan hakija viittaa Tammisalon asemakaavan 
muutosperiaatteisiin (kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013). 
Periaatteiden keskeinen tarkoitus on ollut tehdä mahdolliseksi 
asuntokerrosalan lisääminen Tammisalossa.

Hakemuksen liitteenä on luonnos rakennussuunnitelmasta.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (27.6.2013). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole 
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia esitettiin kaksi. Rakennusvirasto antoi lausunnon.

Muistuttajan M1 mielestä autopaikkojen sijoittaminen C- ja D-talojen 
väliin aiheuttaa kohtuutonta haittaa lähimmille asukkaille ja pihan 
käyttäjille. Autot on pysäköitävä kadun varteen tai 
lisärakennusoikeudesta luovuttava.

Muistuttaja M2 toteaa, että autopaikkojen ehdotetulla sijoituksella on 
autojen valokeilojen heijastuksen vuoksi vastapäisille asunnoille 
pysyvää haittaa ja metsäisessä Tammisalon puiston ympäristössä 
suuri näkymiä pilaava vaikutus.

Rakennusvirasto toteaa, että korkeuserojen aiheuttamien täyttöjen ja 
rakenteiden sekä aurauslumen tulee sijoittua tontin puolelle.

Vastine

Tontilla 44 035 / 3, jota hakemus varsinaisesti koskee, autopaikat 
poikkeamishakemuksen mukaan vähenevät viiteen, kun nykyisten 
suunnitteluohjeiden (kaupunkisuunnittelulautakunta 7.2.2012) mukaan 
niitä tarvitaan 14 ja kaksi tilapäistä. Yhdeksän pysyvää on näin ollen 
hakijan sijoitettava naapuritontille, jonka hakijayhtiö myös omistaa, 
naapuritontin rakennusluvassa olevien 16 autopaikan lisäksi.

Kun tontin 44035/3 rakennuslupaa lisärakentamista varten haetaan, 
tulee samalla osoittaa autopaikkojen sijainti naapuritontilla. 
Muistutuksissa esitetyt näkökohdat tulee siinä yhteydessä tutkia 
tarkemmin.

Perustelut

Tontilla on voimassa 9.12.1970 vahvistettu asemakaava nro 6464. 
Asemakaavan mukaan tontti on asuntokerrostalojen ja rivitalojen tai 
muiden kytkettyjen talojen korttelialuetta (AKR), enimmäiskerrosluku on 
kaksi ja tonttitehokkuus 0,25. Asuntojen enimmäisluku on kahdeksan, 
ja autopaikkoja pitää olla vähintään 1 ap/asunto. 
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Tontilla on kahdeksanasuntoinen rivitalo ja kaksi autotallirakennusta, 
joissa on yhteensä kahdeksan autopaikkaa. Asemakaavan 
rakennusoikeudesta on käyttämättä 61 k-m².

Hakijayhtiö omistaa kaksi seuraavaa pohjoiseen päin mentäessä 
Mäntypaadentien varressa olevaa vastaavanlaista AKR-tonttia. Toiselle 
näistä yhtiöllä on tarkoitus sijoittaa pääosa tontin 44035/3 
autopaikoista. 

Haettu toimenpide on perusteltu seuraavista syistä:

 Rakennusoikeuden ylitys noudattaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.4.2013 hyväksymiä 
Tammisalon asemakaavan muutosperiaatteita, joiden mukaan 
on mahdollista nostaa asuintonttien tonttitehokkuutta luvusta 
0,25 lukuun 0,30 myös poikkeamismenettelyllä. Tehokkuuden 
noston tavoitteena on asuntorakentamismahdollisuuksien 
lisääminen.

 Talotyypin osalta poikkeaminen on perusteltua, koska 
rakennusoikeuden lisääminen on viihtyisyyden kannalta ja 
teknisesti parasta toteuttaa erillisenä rakennuksena.

 Asuntojen lukumäärän ylitys on seurausta edellisistä 
poikkeamista.

 Autopaikkoja on mahdollista sijoittaa naapuritontille, sillä 
hakijayhtiö omistaa yhteensä kolme tonttia toistensa naapureina. 
Rakennusluvan yhteydessä tulee tutkia autopaikkojen tarkempi 
sijoitus ja antaa siten sille oikeudellinen perusta.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla: 

 Autopaikkojen vähimmäismäärän tätä tonttia varten tulee olla 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyväksymien 
asuintonttien autopaikkojen suunnitteluohjeen mukainen eli 
rivitalon osalta suurempi luvuista 1 ap/80 k-m² tai 1,25 ap/asunto 
ja omakoti-/paritalon osalta 1 ap ja 1 tilapäinen ap/asunto. 
Autopaikkoja voidaan sijoittaa naapuritonteille, mutta niiden 
rakennusluvan mukaiset autopaikat eivät tästä kuitenkaan saa 
vähentyä. 

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamismahdollisuuksien 
lisääminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
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koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2013, 6 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

805 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 23.9.2013, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Päätöksen 
oikaisuvaatimusaika päättyy 7.10.2013 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Kari Piimies, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37327

kari.piimies(a)hel.fi

Rakennusvirasto 6.8.2013

HEL 2013-005645 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
Tammisalon, Mäntypaadentie 16 poikkeamisasiassa 16.8.2013 
mennessä.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa yllämainittuun 
poikkeamisasiaan, mutta pyytää suunnittelussa ja kunnossapidossa 
huomioiman paikoitusalueen ja puistoalueen välissä olevan kapean 
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alueen. Puiston puolelle ei saa sijoittaa paikoitusalueen rakentamisesta 
mahdollisesti aiheutuvaa täyttöä, vaan korkeuseron vaatimat 
mahdolliset täytöt tai rakenteet on sijoitettava tontin puolelle. 
Paikoitusalueen aurauslumia ei saa sijoittaa puistoalueelle, vaan niille 
on varattava tontin puolelle tarvittava tila. 

Lisätiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640

birgitta.rossing(a)hel.fi
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1
Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
valtuustoaloitteesta, joka koskee jalankulkijoiden turvallisuuden 
parantamista Vuotiellä (b-asia)

Pöydälle 10.12.2013

HEL 2013-014188 T 00 00 03

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee antaa valtuustoaloitteesta 
kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Vuotie on katuluokaltaan pääkatu/alueellinen kokoojakatu, jonka 
liikennemäärä kauppakeskus Columbuksen kohdalla on noin 6 700 
ajoneuvoa vuorokaudessa. Nopeusrajoitus on 50 km/h. 
Kauppakeskuksen alituksen kohdalla Vuotien molemmin puolin on 
kivetyt reunakivelliset pientareet. Eteläpuolella sijaitsevan pientareen 
leveys on noin 1,5 metriä seinästä mitattuna. Tämä leveys on liian 
kapea turvalliseen liikkumiseen Vuotien reunassa. Eteläinen korotettu 
osuus on tarkoitettu Columbuksen alapuolella sijaitsevien 
varauloskäyntien kulkuyhteydeksi. Vuotien pohjoispuolella sijaitseva 
korotettu osuus päättyy bussipysäkkiin, jota edeltävän osuuden leveys 
vaihtelee 1,5 metristä 1,8 metriin metroaseman edustalle johtavien 
portaikko- ja pystykuilurakenteiden kohdalla. Vuotien tasoisen kadun 
reunassa tämä reitti on turvaton eikä toimi esteettömyyden 
näkökulmasta tasavertaisena yhteytenä metroasemalle. Lisäksi 
joudutaan ylittämään suhteellisen vilkas ja leveä Vuotie.  Liikenteen 
ohjaussuunnitelmissa ja katusuunnitelmissa näitä yhteyksiä ei ole 
osoitettu jalankulkijoiden käyttöön. Jalankulkijoiden turvallisen 
liikkumisen varmistamiseksi heitä ei ole syytä ohjata kauppakeskuksen 
alapuolisten osuuksien kautta Vuosaaren metroaseman suuntaan.

Jalankulkijoille on osoitettu huomattavasti turvallisempia ja pituudeltaan 
yhtä pitkiä reittivaihtoehtoja metroasemalle. Koska osa erityisesti 
Aurinkolahden suunnalta saapuvista jalankulkijoista käyttää 
liikenneturvallisuuden näkökulmasta ei toivottuja reittejä metroaseman 
suuntaan mennessään, parannetaan jalankulkijoiden opastusta 
Vuosaaren eteläosista saavuttaessa. Nykyisen kauppakeskuksen 
pysäköintialueen ja sen lähiympäristön järjestelyt tulevat muuttumaan, 
kun Bertha Pauligin kadun ja Kahvikadun katusuunnitelmat toteutuvat. 
Muutokset tulevat parantamaan jalankulkuyhteyksiä ja ohjaamaan 
jalankulkuliikennettä haluttuja turvallisempia reittejä metroasemalle. 
Kahvikorttelin, jota edellä mainitut kadut ympäröivät, rakentaminen on 
parhaillaan käynnissä, ja korttelin arvioitu valmistumisaika on vuonna 
2019. Katuja rakennetaan sitä mukaa, kun taloja valmistuu. Etelä-
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pohjoissuuntainen Kahvikatu, josta on suora yhteys metroasemalle, on 
jo osittain rakennettu. Kahvikadun rinnalle valmistui tänä syksynä 
Sikuripuisto, jonka puistoraitit mahdollistavat myös sujuvan liikkumisen 
metroasemalle.

Liikennesuunnitteluosastolla tarkistetaan jalankulun opastus 
metroasemalle eteläisessä Vuosaaressa ja tehdään tarvittavat 
päätökset opastuksen parantamiseksi välittömästi. Muutosten 
vaikutuksia jalankulkijoiden ja pyöräilijöiden reittivalintoihin seurataan ja 
tarvittaessa liikennejärjestelyjä arvioidaan uudelleen.

Esittelijä

Valtuustoaloite

Valtuutettu Jape Lovén on tehnyt seuraavan valtuustoaloitteen:

"Vuosaaressa Vuotiellä on tilanne, jossa Aurinkolahden suunnalta 
saapuvat jalankulkijat kulkevat kadun reunoilla ja yli ilman 
jalkakäytävää tai suojatietä kauppakeskus Columbuksen kohdalla. 

Allekirjoittaneet valtuutetut esitämme suojatien lisäämistä Mokkakujan 
kohdalle sekä jalkakäytävää Vuotien pohjoispuolelle. Tämä järjestely 
parantaisi jalankulkijoiden turvallisuutta huomattavasti heidän 
kulkiessaan Metroaseman suuntaan."

Lausuntopyyntö

Hallintokeskus on pyytänyt kaupunkisuunnittelulautakuntaa antamaan 
asiasta lausunnon 17.1.2014 mennessä.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Ville Lehmuskoski

Lisätiedot
Inga Valjakka, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37087

inga.valjakka(a)hel.fi
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2
Älyliikenteen asiantuntijapalvelut vuonna 2014 - konsultin valinta (b-
asia)

HEL 2013-014353 T 02 08 02 00

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee keskeyttää älyliikenteen 
asiantuntijapalveluita vuonna 2014 koskevan hankintamenettelyn ja 
siirtyä hankinnan osalta neuvottelumenettelyyn avoimessa 
menettelyssä teknistä suorituskykyä ja ammatillista pätevyyttä koskevat 
vähimmäisvaatimukset täyttäneen tarjoajan, T:mi SamITS:n kanssa.

Lisäksi kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee esityslistatekstistä 
sekä vertailutaulukosta ilmenevin perustein oikeuttaa 
liikennesuunnitteluosaston tilaamaan älyliikenteen asiantuntijapalvelut 
ajalla 1.1.2014–31.12.2014 T:mi SamITS:ltä.

Hankinnan arvonlisäveroton enimmäismäärä on 99 000 euroa ja 
arvonlisäverollinen enimmäismäärä 122 760 euroa. Kokonaishinta 
sisältää yhden henkilötyövuoden (11 kk) suuruisen työpanoksen sekä 
erityiset korvaukset ja kulut, lukuun ottamatta kopiointi-, malli-, 
painatus-, monistus- tms. työntulostuksesta ja dokumentoinnista 
aiheutuneita kuluja, jotka ovat välttämättömät tehtävän raportoimiseksi 
tilaajalle. Kokonaishinnan lisäksi konsultti voi laskuttaa työhön 
sisältyviä matka-, majoitus- ja päivärahakorvauksia enintään 1 000 
eurolla vuodessa.

Kustannukset maksetaan konsulttitoimintaan varatuista määrärahoista. 
Tiliöinti on 434100-7250008180-7200912_0844.

Laskutuksessa käytettään viitettä: KONSU 13/L047/Lehmuskoski.

Hankinnasta laaditaan erillinen sopimus Helsingin 
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston ja T:mi 
SamITS:n välille. Sopijapuolia sitova sopimus syntyy, kun molemmat 
sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Esittelijä

Hankinnan kuvaus

Hankinta koskee henkilöresurssia älyliikenteen edistämistyöhön, jossa 
olennainen osa tehtävää on Helsingissä vuonna 2013 valmistuneen 
älyliikenteen edistämissuunnitelman toteuttaminen. 
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Yksi keskeisimmistä tehtävistä on liikenteen reaaliaikaisen 
tilannekuvan edistäminen Helsingissä. Toisaalta nopeasti muuttuvassa 
toimintaympäristössä tarkoituksenmukaisia etenemistapoja on syytä 
jatkuvasti arvioida kriittisesti ja on mahdollista, että osaa 
edistämissuunnitelmassa esitetyistä toimenpiteistä ei sellaisenaan 
kannata toteuttaa. On mahdollista, että ilmenee tarkoituksenmukaisia 
toimenpiteitä, joita edistämissuunnitelmassa ei nosteta esiin ja jotka 
kannattaa toteuttaa. 

Tehtävän suorittaminen tapahtuu lähtökohtaisesti Helsingin 
kaupunkisuunnitteluviraston tiloista (Kansakoulukatu 3) käsin. 
Tärkeässä asemassa on yhteistyö kaupunkisuunnitteluviraston 
liikennesuunnitteluosaston henkilöstön kanssa ja älyliikenteen 
osaamispääoman kasvattaminen kaupunkisuunnitteluvirastossa. 
Merkittävä osa työtä on myös verkostotyö alan keskeisten toimijoiden 
kanssa.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosasto tekee valitun 
toimittajan kanssa konsulttisopimuksen vuodeksi 2014. Sopimusta 
voidaan jatkaa erillisellä päätöksellä vuodelle 2015, mikäli molemmat 
sopijapuolet hyväksyvät jatkamisen (optio). Tilaaja ilmoittaa 2 
kuukautta ennen sopimuskauden loppua option käytöstä. Sopimuksen 
jatkamisesta sovitaan ennen alkuperäisen sopimuskauden 
päättymisajankohtaa.

Hankintamenettely ja tarjouspyyntö

Liikennesuunnitteluosasto pyysi 14.11.2013 julkaistulla kansallisella 
hankintailmoituksella Hilma-palvelussa tarjouksia älyliikenteen 
asiantuntijapalvelusta vuonna 2014 sekä optiosta vuodelle 2015. 
Yhteenveto hankintaa koskevista tarkentavista kysymyksistä ja 
vastauksista julkaistiin kaupunkisuunnitteluviraston Internet-sivulla 
22.11.2013. Lisäksi hankinnasta julkaistiin korjausilmoitus Hilma-
palvelussa 27.11.2013. Tarjousten jättöaika päättyi 5.12.2013 klo 
12.00.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan mennessä tarjouksen jätti yksi tarjoaja, T:mi SamITS. 
Tarjous täytti teknistä suorituskykyä ja ammatillista pätevyyttä koskevat 
vähimmäisvaatimukset mutta sisälsi tarjouspyynnöstä poikkeavan 
sopimusehdon matka-, majoitus- ja päivärahakorvauksien rajaamisesta 
tarjoushinnan ulkopuolelle.

Koska yhtään sellaisenaan hyväksyttävää tarjousta ei saatu, on 
hankinta keskeytettävä. Hankintayksikkö siirtyi neuvottelumenettelyyn 
hankinnan ehdoista neuvottelemiseksi. Neuvottelumenettelyyn voidaan 
siirtyä ilman uuden hankintailmoituksen julkaisemista. 
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Neuvotteluissa sovittiin uusista sopimusehdoista, joiden mukaan 
konsultti voi laskuttaa kokonaishinnan lisäksi työhön sisältyviä matka-, 
majoitus- ja päivärahakorvauksia enintään 1 000 eurolla vuodessa.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Ville Lehmuskoski

Lisätiedot
Ville Lehmuskoski, liikennesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 37079

ville.lehmuskoski(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankintailmoitus 14.11.2013
2 Tarjouspyyntö
3 Yhteenveto kysymyksistä ja vastauksista
4 Hankintailmoitus 27.11.2013
5 Korjattu tarjouspyyntö
6 Avauspöytäkirja

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättänyt Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kaupunkisuunnittelulautakunta

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto
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1
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavien viranomaisten tekemiä päätöksiä:

Liikennesuunnittelupäällikkö/yleiset asiat 9.12.2013
Yleiskaavapäällikkö 10.12.2013

Esittelijä
puheenjohtaja
Risto Rautava

Lisätiedot
Kirsi Juntunen, hallintosihteeri, puhelin: 310 37328

kirsi.juntunen(a)hel.fi


