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1
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Kalasataman sosiaali- ja 
terveysasemaa koskevaksi asemakaavan muutokseksi (nro 12231) 
(a-asia) 

HEL 2013-009394 T 10 03 03

Ksv 2123_4, karttaruutu H4

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 21.1.2014 päivätyn 10. kaupunginosan (Sörnäinen) 
korttelin 571 osan sekä katu- ja satama-alueiden asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12231 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä

 esittää kaupunginhallitukselle, että asemakaavan 
muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi maankäyttö- ja 
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta päättänee 

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa 6-kerroksisen sosiaali- ja 
terveysaseman rakentamisen korttelin 10627 eteläosaan, Kalasataman 
keskuksen pohjoispuolelle. Kaavaehdotuksessa on kahdella tontilla 
palvelurakennusten rakennusoikeutta yhteensä 19 000 k-m². 
Työpajankadun varteen katutasoon tulee rakentaa liiketilaa.

Esittelijä

Alueen sijainti
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Alue sijaitsee tulevan Kalasataman keskuksen välittömässä 
läheisyydessä, Työpajankadun varressa. Aluetta rajaa lännessä 
Kalasatamankatu ja idässä Capellan puistotie. 

Lähtökohdat

Helsingin kaupunki ja SRV Yhtiöt Oyj tekivät 16.8.2011 sopimuksen 
Kalasataman keskuksen toteuttamisesta. Toteutussopimuksen mukaan 
keskuksen toteuttava yritys rakentaa keskuksen osana omistukseensa 
sosiaali- ja terveysaseman ja vuokraa sen kaupungin käyttöön.

Sopimusta on tarkoitus muuttaa niin, että sosiaali- ja terveysasema 
voidaan sijoittaa Kalasataman keskuksen sijaan Työpajankadun 
pohjoispuoleisille tonteille kortteliin 10627, joka on keskuksen 
välittömässä läheisyydessä ja joukkoliikenteellä erittäin hyvin 
saavutettavissa. 

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyväksyi omalta osaltaan (lausunto 
kiinteistövirastolle 12.11.2013) sosiaali- ja terveysaseman sijoittamisen 
kortteliin 10627.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Alue on nykyisellään tasaista 
kenttää, jota käytetään rakentuvan ympäristön työmaa-alueena.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1985 ja 2009. Niiden 
mukaan alue on satama-aluetta, sataman toimintaa palvelevien 
varastorakennusten korttelialuetta sekä katualuetta.

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa itäistä 
kantakaupunkia palvelevan sosiaali- ja terveysaseman ja siihen 
liittyvien toimintojen rakentaminen kortteliin 10627. Uusi 
rakennusoikeus on yhteensä 19 000 k-m2.

Kortteli on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P), jonka 
kahdelle tontille voi rakentaa 6-kerroksiset rakennukset. Tontille 1 on 
osoitettu 14 000 k-m2 kerrosalaa, mikä mahdollistaa Kalasataman 
keskuksen toteuttamissopimuksessa määritellyn laajuisten sosiaali- ja 
terveysasematoimintojen sijoittamisen kortteliin. Lisäksi tontille 2 
voidaan rakentaa 5 000 k-m2 kokoinen sosiaali- ja terveysaseman 
laajennus. 

Rakennuksille tulee rakentaa viherkatto. Työpajankadun varteen tulee 
rakentaa yhteensä 400 k-m2 liiketilaa alimpaan kerrokseen. 

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa korttelialueelle tai alueelliseen 
pysäköintilaitokseen. Työpajankadun pohjoisreunalle järjestetään 
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saattoliikenteelle pysähtymismahdollisuus rakentamalla 
jalkakäytäväosuus sisäänvedettynä arkadina tontin puolelle. 
Asiakaspysäköinti sijoittuu alueelliseen pysäköintilaitokseen ja 
lähialueen katujen varsille.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Toteutuessaan asemakaavan muutos liittyy osaksi Kalasataman 
keskuksen palvelukokonaisuutta ja täydentää sitä julkisten palvelujen 
osalta. Metroaseman läheisyys ja keskeinen sijainti tuovat sosiaali- ja 
terveyspalvelut laajalle asukasjoukolle helposti saavutettavaksi. 

Sosiaali- ja terveysaseman rakentaminen sijoittuu suunnitellun 
asuinkorttelin eteläreunaksi ja aiheuttaa varjostusta tulevan 
asuinkorttelin piha-alueille, mutta toisaalta suojaa korttelin sisäosaa 
liikennemelulta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa sosiaali- ja terveysaseman 
käyttöönottamisen aikataulussa, joka ei ole suoraan sidoksissa 
Kalasataman keskuksen rakentamiseen.

Toteutuessaan sosiaali- ja terveysaseman rakennus voi toimia 
välittäjänä, joka liittää Kalasataman keskuksen suurta mittakaavaa 
pohjoispuolisen tulevan asuinalueen pienempään mittakaavaan. 
Kalasataman keskuksen korkean rakentamisen asemakaavan 
muutosalueelle aiheuttamaa varjostusta on selvitetty keskuksen 
asemakaavoituksen yhteydessä.

Sosiaali- ja terveysaseman rakentaminen sisältyy Kalasataman 
keskuksen toteuttamissopimukseen eikä asemakaavan toteuttamisesta 
aiheudu kaupungille maaperän puhdistamista lukuun ottamatta erillisiä 
kustannuksia. Pilaantuneen maan kunnostuskustannusten on 
alustavasti arvioitu olevan noin 100 000 euroa (alv 0 %).

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 5.8.2013) sekä asemakaavan 
muutosluonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 
sekä asemakaavaluonnosta esiteltiin yleisötilaisuudessa 21.8.2013 ja 
valmisteluaineisto on ollut nähtävillä myös Kallion kirjastossa. 
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Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä Helsingin 
kaupungin kiinteistöviraston, sosiaali- ja terveysviraston sekä talous- ja 
suunnittelukeskuksen kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat korttelin 
käyttötarkoitusmerkintään, pysäköintipaikkojen sijoittamiseen, 
saattoliikennejärjestelyihin, polkupyöräpaikkavaatimuksen 
merkitsemiseen, sosiaali- ja terveystoimintojen tilavarausten 
riittävyyden varmistamiseen jatkosuunnittelussa sekä 
suunnitteluyhteistyön tärkeyteen.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse kolme mielipidettä, jotka koskivat asemakaavan 
muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty 
keskustelutilaisuudessa. Yksi mielipiteen antaja kannatti hanketta ja 
yhdellä oli kolmen asemakaavamääräyksen yksityiskohtiin liittyviä 
kehittämisehdotuksia. Yhdellä mielipiteen antajalla ei ollut 
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksen sisällöstä, mutta 
mielipiteessä kiinnitettiin huomiota päätöksentekoprosessiin.

Saapuneet mielipidekirjeet (3 kpl) ovat liitteenä. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet. 
Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio keskustelutilaisuudesta. 

Mielipiteet ja kannanotot on otettu ehdotuksen valmistelussa huomioon.

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan, 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, 
rakennuslautakunnan/rakennusvalvontaviraston, sosiaali- ja 
terveyslautakunnan /sosiaali- ja terveysviraston, Helsingin kaupungin 
liikennelaitos -liikelaitos (HKL), Helsingin seudun liikenne (HSL), 
Helsingin Energia  liikelaitoksen, Helen Sähköverkko Oy:n ja HSY:n 
vesihuollon sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.
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Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Jouni Heinänen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37257

jouni.heinanen(a)hel.fi
Tuomas Hakala, projektipäällikkö, puhelin: 310 37205

tuomas.hakala(a)hel.fi
Heikki Hälvä, liikenneinsinööri, melu- ja ilmanlaatuselvitykset, puhelin: 310 37142

heikki.halva(a)hel.fi
Johanna Iivonen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37137

johanna.iivonen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Helena Färkkilä-Korjus, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 
37325

helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
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