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1
Siltamäki, Pohjantähdentien alue, kymmenen pientalotontin 
asemakaavan muuttaminen (nro 12236) (b-asia)

HEL 2012-011024 T 10 03 03

Ksv 0742_39, Pohjantähdentie 45, 46a, 50-52 ja 56-58, Penttiläntie 4 ja 18 sekä Asteroidikuja 4, karttaruutu H8/T3, 
J8/P3

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä 40. kaupunginosan 
(Suutarila, Siltamäki) korttelin 40045 tonttien 2 ja 14, korttelin 40046 
tontin 8, korttelin 40047 tontin 21, korttelin 40048 tonttien 1, 2 ja 7–9 
sekä korttelin 40049 tontin 10 asemakaavan muutoksen 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 4.2.2014 päivätyn 
piirustuksen nro 12236 mukaisena.

Samalla lautakunta päättänee

 antaa jäljempänä olevan vastineen esitettyyn mielipiteeseen 

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijoilta 
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
kuulutuskustannukset. 

Tiivistelmä

Asemakaavan muutoksessa tontit on merkitty asuinpientalojen 
korttelialueeksi, jonka tehokkuusluku on e = 0,25 ja suurin sallittu 
kerrosluku kaksi. Rakennusoikeuden lisäys on yhteensä 651 k-m². 
Asemakaavan muutoksessa rajoitetaan asuntojen lukumäärää ja 
yhteen tasoon rakentamista.

Esittelijä

Alueen sijainti

Tontit sijaitsevat Siltamäen pientaloalueella, Kehä III:n eteläpuolella.

Lähtötiedot

Yhdeksän tontin omistajaa sekä tontin 40046/8 vuokralainen ovat 
hakeneet asemakaavan muutosta tonttien rakennusoikeuden 
nostamiseksi. Hakijat ovat esittäneet hakemuksissaan 
tehokkuusluvuksi 0,25 tai 0,30.
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Alueella on voimassa kolme eri asemakaavaa vuosilta 1978, 1980 ja 
2000. Kaavojen mukaan tontit ovat omakotitalojen ja muiden enintään 
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO), yksi tonteista 
(40046/8) on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten 
korttelialuetta (AR). Kaikkien tonttien tonttitehokkuusluku on 0,2 ja 
suurin sallittu kerrosluku kaksi. 

Kaikille tonteille on rakennettu pientalo. Kolmen tontin osalta niiden 
voimassaolevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on käytetty, 
muilla tonteilla on vaihtelevasti rakennusoikeutta jäljellä. Tontit 
sijaitsevat pientaloalueella, jossa rakennusten ulkonäkö, koko ja ikä on 
vaihtelevaa.

Tontteja 40045/2, 40048/2, 7 ja 9 sekä 40049/10 ei ole merkitty 
kiinteistörekisteriin, joten em. tonteilla on voimassa rakennuskielto 
maankäyttö- ja rakennuslain 81 §:n nojalla.

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Asemakaavan muutoksessa tontit on merkitty erillispientalojen 
korttelialueeksi (AO), jonka tonttitehokkuus on e = 0,25. Suurin sallittu 
kerrosluku on kaksi.

Kortteleiden muilla tonteilla sekä suunnittelualueen ympäristössä on 
laadittu useita vastaavanlaisia asemakaavan muutoksia, joissa 
tonttitehokkuutta on nostettu 0,20:sta 0,25:een.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Tonttien rakennusoikeus nousee yhteensä 651 k-m². Muutos 
mahdollistaa kaikilla tonteilla nykyisen asuinrakennuksen laajentamisen 
tai toisen asuinrakennuksen. Muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia 
naapureiden ja ympäristön kannalta.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m² k-m²
   
Omakotitalojen ja muiden enintään 
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta 
(AO)

12 228 2 446

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
asuinrakennusten korttelialue (AR)

800 160
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Yhteensä 13 028 2 606

Asemakaavan muutos

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m² k-m²
   
Erillispientalojen korttelialuetta (AO) 13 028 3 257
   
Yhteensä 13 028 3 257

  

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (päivätty 30.4.2013), jonka mukana 
lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan 
muutosluonnos, ja heille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensä 
asiasta.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13), 
kaupunkisuunnitteluvirastossa 15.–28.5.2013 ja viraston 
internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty viranomaistyötä 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle on 
saapunut Siltamäki-Suutarila-Seuran ry:n mielipide, jossa se on samaa 
mieltä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa, ettei muutoksella ole 
merkittävää vaikutusta naapureiden ja ympäristön kannalta. Seuran 
mielestä tonttien 40045/14, 40046/8, 40048/1, 2 ja 7–9 tehokkuusluku 
voitaisiin nostaa e = 0,30, ottaen huomioon niiden läheisyyden 
Aamukasteenkujan ja Sarastustien ryhmärakentamiskohteisiin. Seura 
pitää tontin 40046/8 käyttötarkoituksen muutosta perusteltuna, koska 
se on osa Riddarsbyn ryhmärakentamiskohdetta.

Vastine
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Asemakaavan muutos on laadittu alueella noudatettujen 
kaavamuutosperiaatteiden mukaisesti ja asukkaiden tasapuolista 
kohtelua noudattaen. Tehokkuuden nostaminen lukuun e = 0,30 
edellyttäisi laajempaa koko alueen kattavaa selvitystä. Tehokkuusluku 
0,30 pientalotonteilla edellyttäisi yhtä pientalotonttia laajempaa 
kokonaisuutta ja viitesuunnitelmaa tonttien rakentamisesta. Tyhjillä ja 
tarpeeksi suurikokoisilla tonteilla saadaan asuttavuuden kannalta hyvä 
ratkaisu e = 0,30 tehokkuudella. Tehokkuusluku e = 0,30 on 
toteutettavuuden kannalta hankala sovittaa tonteille, joilla on jo 
rakennukset.

Mielipidekirje on liitteenä.

Nähtävilläolon (MRL 65 §) jälkeen saatu lausunto

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 
29.11.–12.12.2013, mistä on ilmoitettu maankäyttö- ja 
rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helsingin seudun ympäristöpalvelut  
kuntayhtymän lausunto, jossa todetaan, että aluetta palvelevat yleiset 
vesijohdot ja viemärit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei 
edellytä niiden siirtämistä.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää asemakaavan muutoksesta 
kaupunkisuunnittelutoimen johtosäännön 6 §:n 1 momentin 18 kohdan 
perusteella.

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Nina Nynäs-Lundqvist, teknikko, puhelin: 310 37298

nina.nynas(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutoksen nro 12236 kartta, päivätty 4.2.2014 
3 Asemakaavan muutoksen nro 12236 selostus, päivätty 4.2.2014
4 Kustannukset
5 Mielipidekirje
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6 Päätöshistoria

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen 
tiedoksianto
Kunnallisvalitus, asemakaavan 
muuttaminen
Liite 4

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ova ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan 
muuttaminen

Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut-
kuntayhtymä/Vesihuolto

Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan 
muuttaminen

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan 
muuttaminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kiinteistölautakunta
Rakennuslautakunta
Kaupunginkanslia/Suvi Rämö (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Kirsi Hakola (kuulutus)
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)


