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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee todeta kokouksen lailliseksi 
ja päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet      (varalla     ) ja      (varalla     ) 
tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho
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2
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti merkitä tiedoksi seuraavat 
kaupunginvaltuuston, kaupunginhallituksen sekä kaupunkisuunnittelu- 
ja kiinteistötointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan ynnä Etelä-
Suomen aluehallintoviraston päätökset:

Kaupunginvaltuusto 11.12.2013 § 444

Kaupunginvaltuusto on kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
hyväksynyt Vuosaaren, Meri-Rastilan osayleiskaavaehdotuksen 
piirustuksen nro 12155/24.4.2012 ja 5.11.2013 mukaisena ja 
osayleiskaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Samalla kaupunginvaltuusto hyväksyi seuraavat viisi toivomuspontta:

1. Hyväksyessään osayleiskaavan edellyttää kaupunginvaltuusto 
alueen jatkosuunnittelussa selvitetään jäljelle jääneen 
rantametsäalueen merkitsemistä tulevassa yleiskaavassa niin, 
että vielä asuinkäyttöön kaavoittamaton osa viheralueesta jää 
helsinkiläisten virkistys- ja ulkoilukäyttöön. Lisäksi kaupungin on 
huolehdittava palveluiden riittävistä resursseista kasvavan 
kaupunginosan tarpeiden mukaisesti. (Jape Lovén)

2. Hyväksyessään osayleiskaavan kaupunginvaltuusto edellyttää, 
että teetetään palveluverkkouudistuksen yhteydessä selvitys 
Vuosaaren alueen peruspalveluiden riittävyydestä ja ryhdytään 
selvityksen edellyttämiin toimenpiteisiin varmistaen palveluiden 
riittävyys nykyisille ja tuleville asukkaille. (Pilvi Torsti)

3. Kaupunginvaltuusto edellyttää, että jatkovalmistelussa otetaan 
huomioon, että jääkautisten kivimuodostelmien ympärille jää 
riittävän iso rauhoitusalue ja että mitään suunnitelluista 
asuintaloista ei sijoiteta liian lähelle sitä. (Björn Månsson)

4. Lisätään päätökseen seuraava ponsi: Hyväksyessään Vuosaaren 
osayleiskaavan valtuusto edellyttää, että kaavan 
jatkosuunnittelussa selvitetään mahdollisuudet varmistaa 
liikenteen sujuva ja turvallinen kulkeminen Vuosaaren sillan 
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kautta Vuosaareen ja muualle Helsinkiin. (Helena Kantola)

5. Hyväksyessään kaavan valtuusto edellyttää, että kaupunki 
selvittää mahdollisuudet ryhtyä tarvittaviin toimenpiteisiin 
Vuosaaren sillan peruskorjaamiseksi ja kevyen liikenteen sillan 
sekä terveysaseman laajennuksen rakentamiseksi ennen uuden 
asuinalueen valmistumista sekä varmistaa joukkoliikenteen 
kapasiteetin riittävyyden siinä tapauksessa, että metron 
automatisointi epäonnistuu eikä metron 
kokonaismatkustajakapasiteettia pystytä lyhyiden metrojunien 
vuoroväliä tihentämällä kasvattamaan nykyisten pitkien 
metrojunien tasolle. (Jussi Halla-aho)
(HEL 2012-005546)

Kaupunginvaltuusto 15.1.2014 § 10

Kaupunginvaltuusto on kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
hyväksynyt Kaarelan, Hakuninmaan ja Kuninkaantammen maantien 
alueen, katu-, puisto- ja suojaviheralueiden asemakaavaehdotuksen ja 
korttelin 33314 osan, tontin 33315/2, tontin 33316/6 sekä tonttien 4 ja 5 
osien, korttelin 33317 sekä katu- ja lähivirkistysalueiden asemakaavan 
muutosehdotuksen piirustuksen nro 12150/11.9.2012 ja 19.11.2013 
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutoksen myötä muodostuvat uudet korttelit 
33380−33397 ja 33404. 
(HEL 2012-007742)

Kaupunginvaltuusto 15.1.2014 § 11

Kaupunginvaltuusto on kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
hyväksynyt Tapaninkylän, Tapanilan tontin 39330/6, tontin 39331/11, 
puisto- ja katualueiden sekä Suutarilan, Tapulikaupungin urheilu- ja 
virkistyspalvelujen alueiden, puisto- ja yleisten pysäköintialueiden sekä 
kaupunginosan rajan asemakaavan muutosehdotuksen piirustuksen 
nro 12191/21.5.2013 ja 3.12.2013 mukaisena ja 
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein (Maatullinpuiston 
eteläosa).

Asemakaavan muutoksella muodostuvat uudet korttelit 39347–39350.

Lisäksi kaupunginvaltuusto päätti hyväksyä seuraavat neljä 
toivomuspontta:
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1. Kaavamuutoksen yhteydessä on kuultu lapsia ja nuoria alueen 
kehittämisessä. Valtuusto edellyttää, että kaupunki selvittää 
mahdollisuuden ottaa lapset ja nuoret mukaan jatkossakin 
alueen suunnitteluvaiheeseen ja toteutukseen varsinkin koskien 
Maatullin koulun piha-alueita, Tapulin leikkipuistoa ja 
lähiliikuntapuistoa. Lisäksi selvitetään, että suunnitteluprosessin 
ja toteutuksen aikana huolehditaan siitä, että lapset ja nuoret 
saavat myös riittävän ajoissa tietoa 
osallistumismahdollisuuksistaan. Tämä voidaan toteuttaa 
yhteistyössä nuorisoasiankeskuksen ja varhaiskasvatusviraston 
kanssa. (Veronika Honkasalo)

2. Hyväksyessään kaavan valtuusto esittää selvitettäväksi, 
voidaanko Rintamasotilaantien jalkakäytävä jatkaa 
liikuntapuistoon saakka tulevan rakentamisen yhteydessä. Tällä 
hetkellä jalkakäytävä jatkuu ainoastaan kadun puoleen väliin. 
Katua käyttävät mm. useat ala- ja yläkouluikäiset johtuen mm. 
Hiidenkivenkoulun ja bussipysäkkien läheisyydestä. (Sami 
Muttilainen)

3. Hyväksyessään kaavan valtuusto esittää selvitettäväksi, 
voidaanko Salotielle saada jalkakäytävä, mikäli se avataan 
kokonaan liikenteelle, olisi olennaisen tärkeää saada kadulle 
myös jalkakäytävä. Tällä hetkellä katu on puoliksi suljettu, siitä 
huolimatta siellä on tapahtunut onnettomuuksia. Uuden 
rakentamisen myötä liikenne tulee olennaisesti lisääntymään. 
(Sami Muttilainen)

4. Hyväksyessään kaavan valtuusto esittää vielä selvitettäväksi ns. 
kumpareiden säilyttämistä, ne ovat osa puistoa, ja olisi vastoin 
kaupungin linjausta, mikäli ne jyrätään. Alueen ehostus on 
tervetullutta, mutta ottaen huomioon alueen jo nyt vähäiset 
viheralueet niillä on asukkailleen suuri merkitys. Kumpareiden 
saaminen on aikanaan ollut myös asukaslähtöistä, ne toimivat 
mm. picnicpaikkana kesäisin ja pulkkailupaikkana talvisin. (Sami 
Muttilainen) 
(HEL 2011-006568)

Kaupunginhallitus 7.1.2014 § 25
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Kaupunginhallitus on palauttanut kantakaupungin eräiden alueiden 
määräämisen rajattuun rakennuskieltoon yleiskaavan laatimista varten 
(nro 12218) asian uudelleen valmisteltavaksi siten, että rakennuskiellon 
vaikutusalue rajataan koskemaan vain niitä ydinkeskustan alueita, joilla 
toimitilojen käyttöaste on nykyisin korkea. Lisäksi rakennuskiellon tulee 
koskea vain ensimmäistä kerrosta ja kadunvarsien liiketiloja. 

Lisäksi kaupunginhallitus on kehottanut kaupunkisuunnitteluvirastoa 
tarkastelemaan toimitilamuutosten kehitystä ja raportoimaan kaikki 
toimitilamuutoshakemukset ja niiden johdosta tehdyt ratkaisut 
vuosittain kaupunkisuunnittelulautakunnalle. 
(HEL 2013-009213)

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 8.1.2014 § 
3

Maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla on 3.1.2014 
kuulutettu kaupunginvaltuuston 13.11.2013 hyväksymästä Taka-Töölön 
tonttien 484/3, 37 ja osan tontista 4 asemakaavan muutoksesta nro 
11700, jolloin kaava on tullut voimaan. (Taivallahden kasarmin alueen 
länsiosa ja viereiset asuintontit.) (HEL 2011-001245)

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 8.1.2014 § 
4

Maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla on 3.1.2014 
kuulutettu kaupunginvaltuuston 13.11.2013 hyväksymästä 
Länsisataman, Jätkäsaaren eräiden satama- ja vesialueiden 
asemakaavan muutoksesta nro 12020, jolloin kaava on tullut voimaan 
(Saukonlaituri itä). (HEL 2011-001270)

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 15.1.2014 § 
6

Maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla on 10.1.2014 
kuulutettu kaupunginvaltuuston 27.11.2013 hyväksymästä Etu-Töölön 
tontin 416/13 asemakaavan muutoksesta nro 12176, jolloin kaava on 
tullut voimaan (Nervanderinkatu 13). (HEL 2012-001232)

Etelä-Suomen aluehallintoviraston päätös 24.1.2014

Etelä-Suomen aluehallintovirasto on 24.1.2014 antamallaan 
päätöksellä myöntänyt rakennusvirastolle ympäristöluvan merihiekan, 
kiviainesten, pilaantumattomien maa-aineisten, sedimenttien, asfaltti-, 
betoni- ja tiilijätteen sekä stabiloinnin sideaineiden välivarastointia ja 
esikäsittelyä varten Kalasatamassa, Sompasaaren kiinteistön 91-432-
5-2 osa-alueella. Päätös on liitteenä.
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Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Lisätiedot
Marja Laulumaa, hallintosihteeri, puhelin: 310 37344

marja.laulumaa(a)hel.fi

Liitteet

1 Etelä-Suomen aluehallintoviraston päätös 24.1.2014
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1
Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
valtuustoaloitteesta, joka koskee Talin golfkentän muuttamista 
asumiskäyttöön (a-asia)

HEL 2013-015161 T 00 00 03

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle 
seuraavan lausunnon:

Tiivistelmä

Kaupunkisuunnitteluvirastossa käynnissä olevassa yleiskaavatyössä 
on selvitetty Talin golfkentän ja siihen liittyvien alueiden soveltumista 
asuinkäyttöön. Alueen keskeinen sijainti ja hyvät 
joukkoliikenneyhteydet perustelevat asumiskäyttömahdollisuuksien 
selvittämistä. 

Alueella on nykyisin täysmittainen 18 reikäinen golfkenttä. Kaupunki on 
vuokrannut alueen Helsingin Golfklubille. Vuokrasopimus on voimassa 
31.12.2034 asti.  Kiinteistölautakunta on päättänyt 6.10.2011 myydä 
Talin kartanon rakennukset Helsingin Golfklubille. 

Talin kartanoalueen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja 
maisemalliset, virkistys- ja luontoarvot sekä rakennusteknisesti heikko 
maaperä ja tulvariski tulee ottaa huomioon rakentamista 
suunniteltaessa. 

Lähtökohdat huomioiden koko aluetta ei ole mahdollista osoittaa 
rakentamiskäyttöön. Kun suojeluarvot, virkistysaluetarve ja 
rakentamisolosuhteet otetaan huomioon, asuinrakentamiseen 
soveltuva pinta-ala mahdollistaisi monipuolisella rakentamisella noin 
500 asunnon tai yksipuolisella kerrostalorakentamisella noin 1 000 
asunnon rakentamisen sekä 9-reikäisen golfkentän toiminnan tai 
vastaavankokoisen alueen ottamisen kaikkia asukkaita palvelevaan 
virkistyskäyttöön. Pienemmän kokoluokan golfkenttiä on esimerkiksi 
Englannissa sijoittunut osaksi tiivistä kaupunkirakennetta.

Golfkenttä - ja kartanoalueenalueen lisäksi on tarkasteltu kentän 
välittömässä läheisyydessä olevaan infrastruktuuriin tukeutuvia sekä 
täydentyviä että uusia asumiselle osoitettavia alueita. Näitä ovat mm. 
Patterimäki, Pitäjänmäentien varsi, Kutomotien alue, Talin 
urheilupuistoon rajautuva Ulvilantien varsi Munkkivuoressa sekä ns. 
Valion alueet Pitäjänmäen teollisuusalueella. Näille alueille on 
mahdollista sijoittaa arviolta 3 300 asuntoa.
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Helsinkiä suunnitellessa on strategisesti tärkeää varmistaa riittävät 
virkistysalueet myös tulevaisuuden asukkaille, minkä takia Talin 
kartanoalueen merkitys yleisenä ja julkisena virkistysalueena tulee 
kasvamaan ympäröivien alueiden tiivistyessä.

Lausunto

Yleiskaava

Voimassa olevassa vuoden 2002 yleiskaavassa alue on osoitettu 
virkistyskäyttöön. Talin kartanopuistoon sijoittuva Talin golfkenttä ja 
urheilupuisto on: "Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta merkittävä alue, jossa aluetta kehitetään 
siten, että alueen arvot ja ominaisuudet säilyvät."

Asemakaava

Asemakaavassa Talin kartanoalue on pääosin osoitettu urheilu- ja 
virkistyspalvelujen alueeksi, jota tulee hoitaa ja uudistaa siten, että sen 
kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas luonne säilyy.  

Kartanon päärakennus, tilanhoitajan asunto, viljamakasiini, talli- ja 
vaunuvaja, työväenasunto siirtolapuutarhan vieressä sekä maneesi 
ovat asemakaavassa suojeltuja.

Alueen nykyinen käyttö ja merkitys virkistysalueena

Talin golfkenttä on Suomen vanhin golfkenttä vuodelta 1932. 
Golfkenttä on täysimittainen 18 reikäinen golfkenttä. Talin golfkenttää 
hallinnoiva Helsingin Golfklubi on luonteeltaan suljettu ja käyttäjämäärä 
rajallinen. Golfin luonteen ja turvallisuusvaatimusten vuoksi 
kartanopuiston virkistyskäyttö on suuremmalta yleisöltä kesäaikana 
rajoitettu. Voimassa olevan 20 vuotta kestävä vuokrasopimus päättyy 
viimeistään 31.12.2034 ollen kuitenkin perustellusti jo aiemmin 
purettavissa. Lajin harrastajamäärä on lisääntynyt nopeasti Suomessa.

Alue on maiseman, kulttuuriarvojen, alueidentiteetin ja -historian vuoksi 
Länsi-Helsingissä sijaitsevana hyvin keskeinen kaupungin 
kartanomiljöiden keskittyessä määrällisesti Itä-Helsinkiin. Tämän 
tyyppisiä alueita voidaan kehittää vain arvoja kunnioittaen.

Talin golfkenttäalueeseen liittyy liikuntapuiston alue, joka on yksi 
Helsingin merkittävimmistä jalkapalloalueista. Kartanon 
päärakennuksessa on ravintola. Kartanon pihapiirin läpi ja golfalueen 
reunoilla kulkee tärkeitä ulkoilureittejä. Talvisin alueella voi hiihtää. 
Alueen merkitys osana läntisen Helsingin virkistysaluetarjontaa on 
suuri.
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Kohdealue liittyy Helsingin vihersormijärjestelmän Länsipuistoon. Maa-
alaltaan suurimpana ja maisematilaltaan avoimena Talin rakennettu 
kartanopuisto urheilupuistojatkeineen on kokonsa vuoksi pienipiirteisen 
Länsipuiston poikkeus. 

Suojeluarvot

Talin kartanon alue on kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja 
puutarhataiteellisesti merkittävä kokonaisuus. Helsingissä tiedetään 
olleen 1700-luvulla ainoastaan kaksi englantilaistyylistä 
maisemapuistoa, joista toinen on Tali ja toinen Suomenlinnan Piperin 
puisto. Maisemaa halkova koivukuja ja avoimena säilynyt reunametsien 
rajaama maisematila ja Mätäjoki ovat keskeisimmät maisemapuiston 
osat. Alueen luontoarvot keskittyvät Mätäjoen ympäristöön ja 
kartanopuiston alueelle. 

Rakennettavuus

Alavuuden, merenrannan läheisyyden sekä läpi virtaavan Mätäjoen 
vuoksi 56 % golfkentän alueesta kuuluu Helsingin merivesi- ja 
hulevesitulvien riskialueeseen. Mätäjoki on puolestaan laajuudeltaan 
Helsingin suurimman, 2 280 ha kokoisen Mätäjoen valuma-alueen 
laskujoki. Golfkentän alueet ovat maaperältään hienorakeista savea ja 
silttiä. Tulva-alue ja savikkoisuus vaikuttavat alueen 
perustamiskustannuksiin. Rakennusmaata on saatavissa lisää tulva-
alueelta maatäytöin, joskin riskialttiille tulva-alueelle kaavoittamisen 
tulee olla erityisen perusteltua.

Yleiskaavan luonnosvaiheen selvitykset

Helsingissä valmistellaan uutta yleiskaavaa. Sen 3.12.2013 
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymässä Visiossa Helsinki on 
tulevaisuudessa urbaani raideliikenteen verkostokaupunki, joka tiivistyy 
erityisesti poikittaisten runkoyhteyksien kuten Jokeri-pikaraitioteiden 
varsilla.

Talin golfkenttä kuuluu Pitäjänmäentien varrelle suunnitteilla olevan 
Jokeri-1 -poikittaislinjan kuin myös Pitäjänmäen työpaikka-alueen 
välittömään vaikutuspiiriin. Talin golfkentän maankäytön 
mahdollisuudet joukkoliikenteeseen tukeutuvan asuinalueen 
muodostamiseksi on otettu yleiskaavan valmistelussa lähempään 
tarkasteluun. 

Golfkentän noin 47 ha vuokramaan tulva-alueen yläpuoliselle 
laskennalliselle noin 20 ha maa-alalle voisi syntyä monipuolisella 
rakentamisella asuntoja varovasti arvioiden 1 500-1 800 kpl, joista 
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1 050-1 400 kerrostaloasuntoja ja 450 kaupunkipientaloja, esimerkiksi 
Helsinki-pientaloja. 

Kun huomioon otetaan vuokratun kartanopuiston maisema-, virkistys- 
ja historia-arvot, merellisyys sekä läntisen Helsingin Länsipuiston 
mahdollisuus tarjota viher- ja virkistys sekä ekosysteemipalveluita 
tiivistyvän Helsingin tulevien asukkaiden tarpeisiin, jää golfkentän 
vuokra-alueelta rakentamiseen soveltuva tulva-alueen ulkopuolinen 
maa-ala tarkastelussa noin 11 hehtaariin. Tämän pinta-alan 
mahdollistama asuntolukumäärä monipuolisella rakentamisella on noin 
510 tai yksinomaan kerrostalorakentamisella noin 1 050 asuntoa. 
Lisäksi ratkaisu mahdollistaisi 9-reikäisen golfkentän tai kaikkia 
kaupunkilaisia palvelevien urheilualueiden sijoittamisen nykyisen 
golfkentän paikalle.

Talin golfkentän vuokra-alueen lähialueiden asuntojen lukumäärän 
oletetaan Jokeri-1 -linjan varren tiivistämisen myötä nousevan. Kentän 
välittömässä läheisyydessä olevaan infrastruktuuriin tukeutuvia, sekä 
täydentyviä että uusia, asumiselle osoitettavia alueita ovat mm. 
Patterimäki, Pitäjänmäentien varsi, Kutomotien alue, Talin 
urheilupuistoon rajautuva Ulvilantien varsi Munkkivuoressa sekä ns. 
Valion alueet Pitäjänmäen teollisuusalueella. Näille alueille on 
mahdollista sijoittaa arvioilta 3 300 asuntoa.

Tulevaisuuden Helsinkiä suunnitellessa on strategisesti tärkeää 
varmistaa riittävät virkistysalueet myös tulevaisuuden asukkaille, minkä 
takia Talin kartanoalueen merkitys yleisenä ja julkisena 
virkistysalueena kasvaa tulevaisuudessa ympäröivien alueiden 
tiivistyessä. Alue avaa mahdollisuuksia kehittää Länsi-Helsinkiä 
virkistysaluekokonaisuutena, jonka osana säilyy mahdollisuus myös 
pelata golfia mikäli se katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

Esittelijä

Valtuustoaloite

Valtuutettu Sami Muttilainen ja 41 muuta valtuutettua ovat tehneet 
27.11.2013 seuraavan valtuustoaloitteen:

Helsingissä on huutava pula asunnoista, Helsinki tarvitsee lisää 
tonttimaata pystyäkseen tarjoamaan lisää asuntoja vuokra- ja 
kohtuuhintaiseen omistusasumiseen. Tähän Talin golfkentän alue olisi 
mitä ihanteellisin paikka sijainniltaan. Talista Helsingin äärimmäiseen 
keskustaan on vain 6 kilometrin matka, aluetta ympäröivät Talin 
urheilupuisto sekä Pitäjänmäen, Pajamäen, Munkkivuoren ja Talin 
asuinalueet. Valmista infraa ja palveluita alueella olisi siis olemassa. 
Lisäksi sitä olisi mahdollisuus täydentää helposti. Esim. 
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Munkkiniemeen päättyvän raitiovaunu yhteyden jatkaminen 
Munkkivuoren kautta alueelle.

Visio Helsingin yleiskaavasta 2050 on, että kaupungissa asuu n. 860 
000 ihmistä ja asuntoja tuotettaan n. 5500 kpl/vuosi ja työpaikkoja on 
tavoitteena lisätä n. 180 000. Lääniä tarvitaan asuinnoille ja 
työpaikoille, rakentaminen ei siis saa uhata jo nyt Helsingin kaventuvia 
pienteollisuusalueita. Viheralueiden ja ulkoilumahdollisuuksien tärkeys 
tulee huomioida kun kaupunki täydentyy ja laajentuu. Golfkentän 
alueella olemassa oleva vanha puusto, puro ja puistomainen miljöö 
kartanoineen, talvisin palvelevat ladut ja pulkkamäki täydentäisivät 
erinomaisesti Talin asumisrakentamista.

Talin golfkentän rakentaminen asumiskäyttöön ei myöskään 
olennaisesti heikentäisi golffareiden harrastusmahdollisuuksia 
Helsingissä. Talin golfkenttä ei ole avoin kaikille harrastajille. Helsingin 
kaksi mutta kenttää Paloheinä ja Vuosaaren kenttä sen sijaan ovat 
avoimia kaikille. Vuosaaren kenttä muodostaa lisäksi suoja-alueen 
satamalle. Pääkaupunkiseudulla on myös oivat mahdollisuudet golfin 
peluuseen Vantaalla ja Espoossa. Esim. Tapiolaan pääsee golfaamaan 
metrolla muutaman vuoden päästä.

Kaupunki on vuokrannut 47,32 ha kokoisen alueen Helsingin 
Golfklubille ja vuokrasopimus on voimassa 31.12.2034 asti, tämän 
hetkinen vuosivuokra on 67 364,22 € (alv. 0 %). Ottaen huomioon 
sopimuksen pitkän keston, mutta asuntojen akuutin tarpeen, me 
allekirjoittaneet haluamme Helsingin selvittävän mahdollisuutta 
sopimuksen purkuun ja alueen ottamista asumisrakentamiskäyttöön 
lähivuosina. Siihen pitäisi olla viitaten alla olevaan lainaukseen 
kaupungilla mahdollisuus.

Ote vuokrasopimuksesta. "Jos kaupunki ennen vuokra-ajan 
päättymistä tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai liikennealueeksi tai 
muuta yleistä tarvetta varten, vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden 
kuluttua siitä kun tarvittava asemakaavan muutos on saanut lainvoiman 
ja tarvetta koskevan ilmoituksen tiedoksisaanti on saatu, luovutettava 
sitä varten tarvittava ala."

Lausuntopyyntö

Hallintokeskus on pyytänyt kaupunkisuunnittelulautakuntaa antamaan 
asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 17.2.2013 mennessä.

Esittelijä
yleiskaavapäällikkö
Rikhard Manninen

Lisätiedot
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Christina Suomi, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37073
christina.suomi(a)hel.fi

Raisa Kiljunen-Siirola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37209
raisa.kiljunen-siirola(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Allekirjoitettu, Muttilainen Sami valtuustoaloite Kvsto 27.11.2013 asia 
38
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1
Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle, 
joka koskee raitiolinjojen 2, 3 ja 7 kehittämisohjelmaa (a-asia)

HEL 2013-014920 T 08 00 02

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle 
seuraavan lausunnon:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä on laatinut raitiolinjojen 2, 3 ja 
7 kehittämissuunnitelman yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
liikennesuunnitteluosaston ja HKL-liikelaitoksen kanssa. 
Suunnitelmassa toteutettaviksi esitetyt toimenpiteet ovat 
kustannustehokkaita ja ne on perusteltua toteuttaa nopeasti.

Suunnitelman toimenpiteiden valmistelu on käynnistetty 
liikennesuunnitteluosastolla ja tarvittavat suunnitelmat valmistuvat 
pääosin kevään 2014 aikana. Osa toimenpiteistä ei vaadi päätöstä, 
koska liikennejärjestelyt eivät muutu esimerkiksi korvattaessa maalattu 
sulkuviiva reunakivellä. Suunnitelmassa jatkosuunnittelua vaativiksi 
merkittyjä toimenpide-ehdotuksia tarkastellaan jatkossa muiden 
suunnitelmien yhteydessä tai osana vuoden 2014 aikana käynnistyvää 
kaupungin strategiaohjelman mukaista ratikkaprojektia.

Suunnitelma ei sisällä muutoksia pysäkkien määrään ja sijainteihin. 
Pysäkkien muutokset on tarkoituksenmukaista tarkastella erikseen 
koko raitioliikenneverkon kattavana kokonaisuutena ja 
muutosehdotukset vaativat laajaa vuorovaikutusta. Pysäkkiverkon 
tarkastelun tueksi on lisäksi tarpeen määritellä raitioliikenteen pitkän 
tähtäimen tavoitteellinen laajuus ja rooli joukkoliikennejärjestelmässä. 
Nämä tavoitteet asetetaan osana poikkihallinnollista ratikkaprojektia ja 
tavoitteita käsitellään myös yleiskaavan laadinnan yhteydessä. 
Liikennevaloja koskevien kehittämistoimenpiteiden tarkastelut eivät 
sisältyneet työhön vaan ne tehdään myöhemmin erikseen.

Esittelijä

Kaupunginhallitus on pyytänyt kaupunkisuunnittelulautakunnalta 
lausuntoa 14.2.2014 mennessä koskien Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtymän vuonna 2013 laatimaa raitiolinjojen 2, 3 ja 7 
kehittämissuunnitelmaa. Suunnitelma on laadittu yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston ja HKL-
liikelaitoksen kanssa.
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Suunnitelmassa on kartoitettu raitiolinjojen 2, 3 ja 7 nykyistä nopeutta 
ja luotettavuutta heikentävät tekijät linjaosuuksittain. Toteutettavuuden 
ja kannattavuuden perusteella suunnitelmaan on valittu 36 
toimenpidettä, joiden tavoitteena on nopeuttaa raitioliikennettä ja 
parantaa sen luotettavuutta. Toimenpiteiden arvioidut 
toteuttamiskustannukset vaihtelevat suurimmaksi osaksi tuhannesta 
eurosta joihinkin kymmeniin tuhansiin euroihin. Suunnitelmassa on 
arvioitu parannustoimenpiteiden aiheuttamat säästöt 
liikennöintikustannuksiin ja matkustajien matka-aikahyödyt sekä 
johdettu näistä liiketaloudelliset ja yhteiskuntataloudelliset hyöty-
kustannusennusteet.

Toimenpiteet on jaettu viiteen ryhmään: (1) pysäköintiä, (2) erottelua ja 
(3) liikenneturvallisuutta koskeviin rakenteellisiin toimenpiteisiin, (4) 
pieniin toimenpiteisiin sekä (5) jatkosuunnittelua vaativiin tai muutoin 
myöhemmin toteutuviin toimenpiteisiin. Viimeiseen ryhmään kuuluville 
toimenpiteille ei ole laadittu tarkempia suunnitelmia eikä 
kustannusarvioita. Viimeisen ryhmän toimenpide-ehdotuksia voidaan 
tarkastella myöhemmin muiden suunnitelmien yhteydessä tai osana 
kaupungin strategiaohjelman mukaista ratikkaprojektia.

Toteutettaviksi esitettyjen toimenpiteiden kustannusarvio on yhteensä 
417 000 euroa. Toimenpideohjelman hyödyt 20 vuoden 
laskentajaksolla (5 % korko) ovat kaikkiaan 2,45 miljoonaa euroa, josta 
liikennöintikustannussäästöjen osuus on noin 0,57 miljoonaa euroa ja 
matkustajien aikasäästöjen arvo on noin 1,89 miljoonaa euroa.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Ville Lehmuskoski

Lisätiedot
Lauri Kangas, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37455

lauri.kangas(a)hel.fi

Liitteet

1 Raportti HSL 24/2013: Raitiolinjojen 2, 3 ja7 kehittämissuunnitelma
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1
Kaupunkisuunnitteluvirastolta vuonna 2013 käyttämättä jääneiden 
määrärahojen perusteella myönnettävät ylitysoikeudet (b-asia)

HEL 2014-001200 T 02 02 00

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee merkitä tiedoksi 
kaupunkisuunnitteluvirastolta vuonna 2013 käyttämättä jääneiden 
määrärahojen perusteella kaupunginvaltuustolle tehdyn 
ylitysoikeusanomuksen vuoden 2014 talousarvioon.

Viraston ylitysoikeusanomus vuoden 2014 talousarvioon

Kaupunkisuunnitteluvirasto on anonut 31.12.2013 vuoden 2013 
määrärahojen ylitysoikeutta vuoden 2014 talousarvioon. 
Kaupunginhallitus on 20.1.2014 päättänyt esittää kaupunginvaltuustolle 
vuodelta 2013 säästyneiden määrärahojen perusteella ylitystä vuoden 
2014 talousarvioon seuraavasti:

TA-kohta Ksv:n anomus Khs 
 31.12.2013 20.1.2014 
1 04 02   
104020060872 (pyöräilyprojekti) 366 238 470 000
5 11 Kaupunkisuunnittelutoimi 1 727 000 1 107 000
5 11 00 Ksv 1 590 000 995 000
5 11 00 Lähiöprojekti 137 000 112 000
8 01 02 11 538 245 538 000
Alueiden käyttöönoton edell. toimenpiteet eri 
alueilla (Ksv) 

  

8 01 02 15 447 628 447 000
Länsisataman esirakentaminen, asemak. 
geotekn.ym.suunn. (Ksv) 

  

8 01 02 17 170 077 170 000
Kalasatama, tutkimuksia ja geo- ja 
infrasuunnittelua (Ksv) 

  

8 01 02 18 117 329 117 000
Kruunuvuorenrannan asemak. infrasuunn. 
kannattavuusvert. (Ksv) 

  

8 01 02 19 27 273 27 000
Kuninkaantammen esirakentaminen (Ksv)   
8 01 02 20 Pasilan esirakentaminen (Ksv) 35 000 35 000
8 09 35 Irt. omaisuuden perushankinta   
8 09 35 05 Muu kalusto 160 000 160 000
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Vuodelta 2013 säästyneiden määrärahojen ylitysoikeudet vuoden 2014 
talousarvioon ovat kaupunginvaltuuston käsittelyssä 29.1.2014.

Esittelijä
hallintopäällikkö
Outi Karsimus

Lisätiedot
Outi Karsimus, hallintopäällikkö, puhelin: 310 37364

outi.karsimus(a)hel.fi
Riitta Koski, taloussihteeri, puhelin: 310 37097

riitta.koski(a)hel.fi

Tiedoksi

Hallinto-osasto
Kaupunginkanslia/Viljakainen
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Kaupunkisuunnitteluviraston vuoden 2013 talousarvion määrärahan 
siirto

HEL 2014-001198 T 02 02 02

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee vuoden 2013 talousarvion 
määrärahan siirrosta alla esitetyn mukaisesti.

Siirrettävät määrärahat 

Kaupunkisuunnitteluviraston vuoden 2013 tulosbudjetissa irtaimen 
omaisuuden perushankintaan oli varattu 900 000 euroa, minkä lisäksi 
ylitysoikeutena vuodelta 2012 talousarvioon 2013 oli siirretty 250 000 
euroa, yhteensä 1 150 000 euroa. Tästä summasta oli jaettu 
alakohdille 8093503 Tietotekniikkalaitteet 268 000 euroa ja 8093505 
Muu kalusto 882 000 euroa.

Vuoden 2013 toteutunut käyttö tietotekniikkalaitteissa (alakohta 
8093503) oli yhteensä 333 384,80 euroa, minkä johdosta määräraha 
ylittyi 65 384,80 eurolla. Muun kaluston (alakohta 8093505) toteutunut 
käyttö oli yhteensä 700 607,80 euroa, josta käyttämättä jäi 181 392,20 
euroa. 

Tietotekniikkalaitteisiin varatun määrärahan ylitys johtui Windows 7 
-käyttöjärjestelmään siirtymisen edellyttämien työasema- ja 
palvelinlaitteiden hankinnoista. 

Kaupunkisuunnitteluvirasto esittää, että irtaimen omaisuuden 
perushankintaan varatuista, käyttämättä jääneen alakohdan 8093505 
Muu kalusto, määrärahoista siirretään 65 400 euroa vuoden 2013 
talousarvion alakohtaan 8093503 Tietotekniikkalaitteet.

Esittelijä
hallintopäällikkö
Outi Karsimus

Lisätiedot
Outi Karsimus, hallintopäällikkö, puhelin: 310 37364

outi.karsimus(a)hel.fi
Riitta Koski, taloussihteeri, puhelin: 310 37097

riitta.koski(a)hel.fi

Tiedoksi

Hallinto-osasto
Taloushallintopalvelut/Huusko
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2
Helsingin hulevesistrategian toimenpiteiden edistymisen 
tilannekatsaus (b-asia)

HEL 2013-013374 T 00 00 02

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee merkitä tiedoksi Helsingin 
hulevesistrategian toimenpiteiden edistymisen tilannekatsauksen ja 
päättänee, ettei asia anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä

Taustaa

Esityslistan liitteenä oleva hulevesistrategia valmistui eri hallintokuntien 
yhteistyönä vuonna 2007. Kaupunginhallitus hyväksyi Helsingin 
kaupungin hulevesistrategian vuonna 2008 ja samalla päätti kehottaa 
kaupunginjohtajaa asettamaan hulevesiryhmän. Sen tulee edistää 
hulevesistrategian täytäntöönpanoa sekä seurata strategian 
toimenpiteiden toteuttamista ja hulevesiasioiden kehitystä. Lisäksi 
hulevesiryhmän tulee raportoida kaupunginhallitukselle toteutuneesta 
tilanteesta viiden vuoden kuluttua strategian hyväksymisestä. Tämä 
raportointi tapahtuu vuonna 2014.

Hulevesistrategian tavoitteena on tulvimishaittojen poistaminen ja 
ehkäiseminen, pohjaveden pinnan ennallaan pitäminen, alueellisen ja 
paikallisen kuivatuksen varmistaminen, haitallisten aineiden 
minimoiminen hulevesissä sekä huleveden hyödyntäminen resurssina.

Strategiassa esitetään hulevesiin liittyvät yleiset toimintaperiaatteet, 
joita suunnittelussa ja rakentamisessa on tarkoitus noudattaa. 
Yksittäisellä suunnittelualueella noudatettavaa ja toteutettavaa 
hulevesien johtamis- ja käsittelytapaa strategia ei osoita. Nämä 
päätetään kunkin suunnittelualueen ominaisuuksien perusteella 
tapauskohtaisesti.

Keskeisiä tekijöitä strategiassa esitettyjen tavoitteiden saavuttamiseksi 
ovat kaupungin virastojen ja laitosten yhteistyön tiivistäminen, yhteisten 
hulevesien hallintaperiaatteiden noudattaminen, yhteisten suunnittelu- 
ja rakentamisperiaatteiden noudattaminen sekä parempi hulevesien 
kokonaishallinta. Lisäksi rakentajia ja rakennuttajia pyritään 
sitouttamaan strategian tavoitteisiin.
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Strategian integroiminen kaavoitukseen

Hulevesistrategian integroiminen kaavoitukseen tapahtuu laatimalla 
kaikkiin uusien rakentamisalueiden kaavoihin vesihuollon, kuivatuksen 
ja korkeustasojen yleissuunnitelmat. Yleissuunnitelmien 
mitoitustarkastelut tehdään valuma-aluelähtöisesti.

Kutakin kaavaa laadittaessa selvitetään suunnittelualueen 
rakentamisen olosuhdetekijät ja reunaehdot sekä tulevan rakentamisen 
rakentamistapa ja -tehokkuus. Samanaikaisesti arvioidaan alueen 
kuivatuksen järjestämismahdollisuudet, eli selvitetään 
hulevesistrategiassa esitetyn hulevesien käsittelyn ja johtamisen 
prioriteettijärjestyksen toteuttamisedellytykset.

Hulevesistrategian tavoitteiden toteutumisen kannalta kaavoitusvaihe 
on merkittävä, koska sen aikana valitaan alueen kuivatuksen 
pääperiaatteet ja varataan tilaa tulevalle rakentamiselle.

Johtuen kaavojen yleispiirteisestä suunnittelutarkkuudesta hulevesien 
syntypaikkakäsittelyn ja johtamisen hidastavien ja viivyttävien 
menetelmien suunnittelu voidaan yleensä tehdä vasta kaavoitusta 
seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

Kaupunkirakenteen edelleen tiivistyessä kaavoituksen keinot ovat 
tehokkaimmillaan kaavoitettaessa viher- ja virkistysalueita, joihin 
useinkin saataisiin luontevasti mahtumaan hulevesien virtausta 
hidastavia ja viivyttäviä rakenteita.

Asemakaavojen muutoksia yksinomaan hulevesistrategian tavoitteiden 
saavuttamiseksi ei toistaiseksi ole tarvinnut tehdä, sillä vakavat 
hulevesitulvat ovat Helsingissä hyvin harvinaisia.

Liitetaulukossa (liite 3) on esitetty merkittävimmät kaavoituskohteet, 
joissa hulevesistrategian tavoitteita on tähän mennessä toteutettu 
kaavoituksen keinoin. Kaupunkisuunnitteluvirasto on osallistunut 
hulevesistrategian Kuninkaantammen pilottihankkeeseen alueen 
osayleis- ja asemakaavoituksen kautta.

Esittelijä
yleiskaavapäällikkö
Rikhard Manninen

Lisätiedot
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Helsingin kaupungin hulevesistrategia
2 Helsingin hulevesistrategian toimenpiteiden edistymisen tilannekatsaus, 

(HKR, 18.10.2013)
3 Hulevesistrategian toimenpideohjelman toteutumisen tilannetaulukko 

(Ymk, 26.9.2013)

Päätöshistoria

Ympäristölautakunta 10.12.2013 § 387

HEL 2013-013374 T 00 00 02

Päätös

Ympäristölautakunta päätti merkitä tiedoksi Helsingin 
hulevesistrategian toimenpiteiden edistymisen tilannekatsauksen ja 
päätti, ettei asia anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Esittelijä
ympäristöpäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Paula Nurmi, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 32005

paula.nurmi(a)hel.fi
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1
Siltamäki, Pohjantähdentien alue, kymmenen pientalotontin 
asemakaavan muuttaminen (nro 12236) (b-asia)

HEL 2012-011024 T 10 03 03

Ksv 0742_39, Pohjantähdentie 45, 46a, 50-52 ja 56-58, Penttiläntie 4 ja 18 sekä Asteroidikuja 4, karttaruutu H8/T3, 
J8/P3

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä 40. kaupunginosan 
(Suutarila, Siltamäki) korttelin 40045 tonttien 2 ja 14, korttelin 40046 
tontin 8, korttelin 40047 tontin 21, korttelin 40048 tonttien 1, 2 ja 7–9 
sekä korttelin 40049 tontin 10 asemakaavan muutoksen 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 4.2.2014 päivätyn 
piirustuksen nro 12236 mukaisena.

Samalla lautakunta päättänee

 antaa jäljempänä olevan vastineen esitettyyn mielipiteeseen 

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijoilta 
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
kuulutuskustannukset. 

Tiivistelmä

Asemakaavan muutoksessa tontit on merkitty asuinpientalojen 
korttelialueeksi, jonka tehokkuusluku on e = 0,25 ja suurin sallittu 
kerrosluku kaksi. Rakennusoikeuden lisäys on yhteensä 651 k-m². 
Asemakaavan muutoksessa rajoitetaan asuntojen lukumäärää ja 
yhteen tasoon rakentamista.

Esittelijä

Alueen sijainti

Tontit sijaitsevat Siltamäen pientaloalueella, Kehä III:n eteläpuolella.

Lähtötiedot

Yhdeksän tontin omistajaa sekä tontin 40046/8 vuokralainen ovat 
hakeneet asemakaavan muutosta tonttien rakennusoikeuden 
nostamiseksi. Hakijat ovat esittäneet hakemuksissaan 
tehokkuusluvuksi 0,25 tai 0,30.
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Alueella on voimassa kolme eri asemakaavaa vuosilta 1978, 1980 ja 
2000. Kaavojen mukaan tontit ovat omakotitalojen ja muiden enintään 
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO), yksi tonteista 
(40046/8) on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten 
korttelialuetta (AR). Kaikkien tonttien tonttitehokkuusluku on 0,2 ja 
suurin sallittu kerrosluku kaksi. 

Kaikille tonteille on rakennettu pientalo. Kolmen tontin osalta niiden 
voimassaolevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on käytetty, 
muilla tonteilla on vaihtelevasti rakennusoikeutta jäljellä. Tontit 
sijaitsevat pientaloalueella, jossa rakennusten ulkonäkö, koko ja ikä on 
vaihtelevaa.

Tontteja 40045/2, 40048/2, 7 ja 9 sekä 40049/10 ei ole merkitty 
kiinteistörekisteriin, joten em. tonteilla on voimassa rakennuskielto 
maankäyttö- ja rakennuslain 81 §:n nojalla.

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Asemakaavan muutoksessa tontit on merkitty erillispientalojen 
korttelialueeksi (AO), jonka tonttitehokkuus on e = 0,25. Suurin sallittu 
kerrosluku on kaksi.

Kortteleiden muilla tonteilla sekä suunnittelualueen ympäristössä on 
laadittu useita vastaavanlaisia asemakaavan muutoksia, joissa 
tonttitehokkuutta on nostettu 0,20:sta 0,25:een.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Tonttien rakennusoikeus nousee yhteensä 651 k-m². Muutos 
mahdollistaa kaikilla tonteilla nykyisen asuinrakennuksen laajentamisen 
tai toisen asuinrakennuksen. Muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia 
naapureiden ja ympäristön kannalta.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m² k-m²
   
Omakotitalojen ja muiden enintään 
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta 
(AO)

12 228 2 446

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen 
asuinrakennusten korttelialue (AR)

800 160
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Yhteensä 13 028 2 606

Asemakaavan muutos

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m² k-m²
   
Erillispientalojen korttelialuetta (AO) 13 028 3 257
   
Yhteensä 13 028 3 257

  

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (päivätty 30.4.2013), jonka mukana 
lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan 
muutosluonnos, ja heille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensä 
asiasta.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13), 
kaupunkisuunnitteluvirastossa 15.–28.5.2013 ja viraston 
internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty viranomaistyötä 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle on 
saapunut Siltamäki-Suutarila-Seuran ry:n mielipide, jossa se on samaa 
mieltä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa, ettei muutoksella ole 
merkittävää vaikutusta naapureiden ja ympäristön kannalta. Seuran 
mielestä tonttien 40045/14, 40046/8, 40048/1, 2 ja 7–9 tehokkuusluku 
voitaisiin nostaa e = 0,30, ottaen huomioon niiden läheisyyden 
Aamukasteenkujan ja Sarastustien ryhmärakentamiskohteisiin. Seura 
pitää tontin 40046/8 käyttötarkoituksen muutosta perusteltuna, koska 
se on osa Riddarsbyn ryhmärakentamiskohdetta.

Vastine
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Asemakaavan muutos on laadittu alueella noudatettujen 
kaavamuutosperiaatteiden mukaisesti ja asukkaiden tasapuolista 
kohtelua noudattaen. Tehokkuuden nostaminen lukuun e = 0,30 
edellyttäisi laajempaa koko alueen kattavaa selvitystä. Tehokkuusluku 
0,30 pientalotonteilla edellyttäisi yhtä pientalotonttia laajempaa 
kokonaisuutta ja viitesuunnitelmaa tonttien rakentamisesta. Tyhjillä ja 
tarpeeksi suurikokoisilla tonteilla saadaan asuttavuuden kannalta hyvä 
ratkaisu e = 0,30 tehokkuudella. Tehokkuusluku e = 0,30 on 
toteutettavuuden kannalta hankala sovittaa tonteille, joilla on jo 
rakennukset.

Mielipidekirje on liitteenä.

Nähtävilläolon (MRL 65 §) jälkeen saatu lausunto

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 
29.11.–12.12.2013, mistä on ilmoitettu maankäyttö- ja 
rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helsingin seudun ympäristöpalvelut  
kuntayhtymän lausunto, jossa todetaan, että aluetta palvelevat yleiset 
vesijohdot ja viemärit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei 
edellytä niiden siirtämistä.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää asemakaavan muutoksesta 
kaupunkisuunnittelutoimen johtosäännön 6 §:n 1 momentin 18 kohdan 
perusteella.

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Nina Nynäs-Lundqvist, teknikko, puhelin: 310 37298

nina.nynas(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutoksen nro 12236 kartta, päivätty 4.2.2014 
3 Asemakaavan muutoksen nro 12236 selostus, päivätty 4.2.2014
4 Kustannukset
5 Mielipidekirje
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6 Päätöshistoria

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen 
tiedoksianto
Kunnallisvalitus, asemakaavan 
muuttaminen
Liite 4

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ova ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan 
muuttaminen

Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut-
kuntayhtymä/Vesihuolto

Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan 
muuttaminen

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan 
muuttaminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kiinteistölautakunta
Rakennuslautakunta
Kaupunginkanslia/Suvi Rämö (kuulutus)
Kaupunginkanslia/Kirsi Hakola (kuulutus)
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)
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Käsiteltävä tässä kokouksessa

2
Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
Hakaniemen metroaseman lippuhallin peruskorjauksen 
hankesuunnitelmasta (b-asia)

HEL 2013-012667 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee antaa kaupunginhallitukselle 
seuraavan lausunnon:

Hakaniemen metroaseman peruskorjauksen hankesuunnitelma 
noudattaa pääosin Hakaniementorille vuonna 2005 voimaan tulleen 
asemakaavan tavoitteita. Hankesuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet 
kehittävät huomattavasti Hakaniementorin ympäristön ilmettä sekä 
parantavat jalankulkijoiden ja pyöräilijöiden yhteyksiä pinnassa ja 
kulkua metroon. 

Asemakaavassa on metroaseman Ympyrätalon viereinen sisäänkäynti 
osoitettu siirrettäväksi Ympyrätaloon. Hankesuunnitelmassa on esitetty, 
että sisäänkäyntiä ei tässä vaiheessa siirretä. Hanke on toteutettava 
siten, että tämä sisäänkäynti voidaan myöhemmin siirtää 
Ympyrätaloon.

Siltasaarenkatu 16:n kohdalla oleva sisäänkäynnin siirto on 
asemakaavan mukainen ja on tärkeä osa asemakaavan toteuttamista. 
Pyöräliikenteen tavoiteverkossa Siltasaarenkadun länsireunalla kulkee 
yksisuuntainen pyöräliikennejärjestely etelään ja Eläintarhantiellä 
kulkee kaksisuuntainen pyörätie. Sisäänkäynnin siirtäminen 
rakennukseen on välttämätön toimenpide pyöräliikennejärjestelyn 
toteuttamiseksi. Näiden yhteyksien suunnittelu tulee huomioida 
sisäänkäyntien suunnitelmissa. 

Siltasaarenkatu 16:n tontin kaavassa ei ole varausta metron 
sisäänkäynnille tai siihen liittyville liiketiloille. Muutoksia varten on 
mahdollista hakea poikkeamispäätös. 

Siltasaarenkadulla torin keskivaiheen kohdalle on kaavassa esitetty 
suojatie. Raitiovaunupysäkillä oleva sisäänkäynti on tehtävä siten, että 
suojatie voidaan tehdä niin, että raitiovaunupysäkin pituus täyttää 
nykyiset tavoitteet. 

Sisäänkäyntien suunnitelmissa on otettava huomioon alueelle 
laadittavan valaistuksen yleissuunnitelman tavoitteet. Pysäkkien 
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merkitys torin yövalaistuksessa on merkittävä kaupunkikuvallinen 
elementti. 

Työmaa-aikaisiin väliaikaisiin järjestelyihin tulee kiinnittää erityistä 
huomiota. Siltasaarenkadun länsireunan jalkakäytävä on erittäin tärkeä 
jalankulkuyhteys. Yhteyden tulee säilyä katkeamattomana ja 
esteettömänä työmaan väliaikaisten järjestelyiden aikana. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta puoltaa hankesuunnitelmaa edellä 
mainituin huomautuksin.

Esittelijä

Hankesuunnitelma

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL) on laatinut 
Hakaniemen metroaseman peruskorjauksen hankesuunnitelman. 
Suunnitelmassa peruskorjauksen lisäksi on esitetty Siltasaarenkatu 
16:n kohdalla jalkakäytävällä olevan sisäänkäynnin siirtämistä 
Siltasaarenkatu 16:n kiinteistöön sekä muiden sisäänkäyntien 
täydellistä uusimista. Lippuhalli on yleisilmeeltään vanhentunut ja 
epäsiisti. Lippuhallin tekniikka on tulossa käyttöikänsä päähän. Osa 
tiloista on poissa käytöstä vesivuotojen ja kosteusvaurioiden takia. 

Liikennemäärien kasvu tarjoaa mahdollisuuden lippuhallin kaupalliseen 
kehittämiseen. Lippuhallin muuttaminen lämpimäksi ja valoisaksi tilaksi 
parantaa tilojen turvallisuutta, viihtyisyyttä ja käyttömukavuutta.

Lausuntopyyntö

Hallintokeskus on pyytänyt kaupunkisuunnittelulautakuntaa antamaan 
asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 31.1.2014 mennessä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi

Liitteet

1 Arkkitehtisuunnitelmat
2 Hankesuunnitelma

Päätöshistoria

Pelastuslautakunta 21.01.2014 § 11
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HEL 2013-012667 T 10 06 00

Päätös

Pelastuslautakunta päätti antoi kaupunginhallitukselle Hakaniemen 
metroaseman lippuhallin peruskorjauksen hankesuunnitelmasta 
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että hankkeesta on laadittava palotekninen 
suunnitelma, jossa on esitetty palotekniset ratkaisut. Lisäksi siinä tulee 
esitti työmaa-aikaiset paloturvallisuusjärjestelyt. Työmaa tulee palo-
osastoida erilleen käytössä olevista tiloista mm. metrolaiturista ja 
lippuhalliin liittyvistä kiinteistöistä. Lippuhallin perusparannuksen 
vaikutukset metrolaiturin turvallisuuteen on huomioitava suunnitelmissa 
mm. metrolaiturin poistumisreittien ja savunpoistojärjestelmien osalta. 
Metroaseman perusparannuksen mahdollisesti vaatimat savunpoiston 
pystykuilujen tilavaraukset on huomioitava ja lippuhallin 
perusparannusta ja metroaseman perusparannusta on käsiteltävä 
tässä mielessä yhtenä kokonaisuutena.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234

harri.laakso(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta (HKL) 21.11.2013 § 187

HEL 2013-012667 T 10 06 00

Päätös

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta päätti

 esittää kaupunginhallitukselle Hakaniemen metroaseman 
lippuhallin peruskorjauksen hankesuunnitelman hyväksymistä 
siten, että hankkeen arvonlisäveroton enimmäiskustannus on 
15.552.000 euroa, rakennuskustannusindeksi=107,2 
(2010=100), Haahtela-indeksi=83,2, pääkaupunkiseudun 
hintatasossa 6/2013

 oikeuttaa HKL-liikelaitoksen jatkamaan hankkeen suunnittelua 
ennen hankepäätöksen hyväksyntää

Hankkeen lähtökohdat
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Helsingin metro avattiin 2.8.1982 välillä Itäkeskus Rautatientori. Linjan 
vaiheittain valmistuneiden metroasemien rakennuttamisesta vastasi 
metrotoimisto. Aseman valmistuttua sen hoitovastuu siirtyi 
liikennelaitokselle. Liikennelaitos otti Hakaniemen metroaseman 
vastaan 1.10.1979. Hakaniemen ja Itäkeskuksen välillä aloitettiin 
1.6.1982 yleisölle avoimet koeajot ruuhka-aikoina. Samalla 
Hakaniemen metroasemasta tuli yksi metron ensimmäisenä avatuista 
asemista. Säännöllinen ja kokopäiväinen liikennöinti Hakaniemen 
metroasemalla alkoi virallisten 2.8.1982 pidettyjen avajaisten jälkeisenä 
päivänä.

Nykyisin Hakaniemen metroasemaa käyttää vuorokaudessa noin 14 
000 matkustajaa. Metroasemalle on sisäänkäynnit laiturin molemmista 
päistä, etelästä Hakaniemen torin puolelta ja pohjoisesta Toiselta 
linjalta. Aseman eteläinen lippuhalli sijaitsee maan alla 
Siltasaarenkadun, Hämeentien ja Eläintarhantien risteyskohdassa. 
Maanalaiseen lippuhalliin on neljä sisäänkäyntiä, joista vain yksi 
sisäänkäynti, Hakaniemen torilta, täyttää esteettömyyden vaatimukset.

Helsingin keskustan alle suunniteltu Pisararata tulisi yhdistämään juna- 
ja metroliikenteen tehokkaaksi joukkoliikenteen kokonaisuudeksi. 
Hakaniemi olisi yksi tärkeä solmukohta junan ja metron välillä. 
Hakaniemen Pisararadan juna-asema mahdollistaisi nopean 
vaihtoyhteyden metroon. Toteutuessaan Pisararata nostaisi 
Hakaniemen metroaseman käyttäjämäärän arviolta 79 000 käyttäjään 
vuorokaudessa vuoteen 2035 mennessä.

Hankkeen kuvaus

Rakennushanke käsittää Hakaniemen metroaseman lippuhallin 
nykyisten tilojen peruskorjauksen, lippuhallin sisäänkäyntien uusimiset 
Hakaniemen torilla ja raitiovaunupysäkkialueella sekä 
Siltasaarenkadun jalkakäytävällä olevan nykyisen sisäänkäynnin 
siirtämisen Siltasaarenkatu 16 kiinteistöön.

Muutosalueen laajuustiedot:

Katutaso 450 brm2
Lippuhallitaso, -1krs 4.400 brm2
Tekninen taso, -2krs 350 brm2
Yhteensä 5.200 brm2

Nykyisellään Hakaniemen metroaseman lippuhalli on yleisilmeeltään 
vanhentunut ja epäsiisti. Lippuhallin tekniikka on tulossa käyttöikänsä 
päähän. Hallin yleiset tilat ovat kylmiä tiloja; mm. ilmanvaihtoratkaisu 
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on puutteellinen. Osa lippuhallin tiloista on poissa käytöstä 
vesivuotojen ja kosteusvaurioiden takia. Raitiovaununkuljettajien tauko- 
ja sosiaalitilat on sijoitettu väliaikaisiin tiloihin. 

Liikennemäärien kasvu tarjoaa mahdollisuuden lippuhallin kaupalliseen 
kehittämiseen. Lippuhallin muuttaminen lämpimäksi ja valoisaksi tilaksi 
parantaa tilojen turvallisuutta, viihtyvyyttä ja käyttömukavuutta.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen uusi sisäänkäynti 
Siltasaarenkatu 16:n kautta on Kaupunkisuunnitteluviraston mukaan 
tärkeä osa torialueen kevyen liikenteen ja jalankulkuväylien 
kehittämistä. Lisäksi uusi sisäänkäynti luo lippuhallille toisen 
esteettömän kulkuyhteyden Hakaniemen torille johtavan yhteyden 
lisäksi. 

Hakaniemen torille uusittava sisäänkäyntipaviljonki mahdollistaa 
lippuhallin uusittavan talotekniikan maanpäällisten osien integroinnin 
sisäänkäyntirakennukseen kaupunkikuvallisesti kestävällä tavalla. 
Uudet sisäänkäyntirakennukset torilla ja laiturialueella korostavat 
joukkoliikenteen merkitystä kaupunkirakenteessa. Rakennukset 
toteutetaan siten, että olemassa olevat hissi-, liukuporras- ja 
porrasyhteydet rakenteineen hyödynnetään.

Hakaniemen metroaseman eteläinen sisäänkäynti on 
matkustajakäytössä koko lippuhallin peruskorjauksen ajan. Lippuhallin 
ja sisäänkäyntien rakennustyöt tullaan vaiheistamaan siten, että 
metroasemalle on turvallinen ja esteetön kulkuyhteys koko 
peruskorjauksen ajan. Rakentamisella ei ole vaikutusta Hakaniemen 
raitiovaunuliikenteeseen. Lisäksi alueen maanpäälliset ajoneuvo- ja 
henkilöliikenteen poikkeusjärjestelyt ovat vähäiset ja ne kohdistuvat 
pääosin Siltasaarenkatu 16 kiinteistön läheisyyteen.

Hakaniemen metroaseman lippuhallin kannen pintarakenteet ja 
vesieritys sekä radan alusrakenteet ja tärinäeristys on uusittu erillisenä 
urakkana vuoden 2013 aikana. Aseman lippuhallin peruskorjaus tulee 
yhdessä näiden jo tehtyjen töiden kanssa muodostamaan 
kokonaisuuden, jolla vanhentuneen ja huonokuntoisen Hakaniemen 
metroaseman lippuhallin elinkaarta jatketaan ja lippuhalli saadaan 
uuteen loistoon.

Kustannukset

Koko hankkeen kustannusennuste ilman arvonlisäveroa on 15.552.000 
euroa, rakennuskustannusindeksi=107,2 (2010=100), Haahtela-
indeksi=83,2, pääkaupunkiseudun hintatasossa 6/2013.

Kustannusennuste jakautuu seuraavasti (alv 0%):
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Rakennuttajan kustannukset 1.671.000 €
Rakennustekniset työt 6.675.000 €
LVI-tekniset työt 1.221.000 €
Sähkötekniset työt 1.035.000 €
Tilaajan erillishankinnat 1.275.000 €
Hankevaraukset 3.675.000 €
Yhteensä 15.552.000 €

Ks. Hankesuunnitelman liite, Kustannusarvio

Aikataulu

Alustavan aikataulun mukaan:

 hankepäätös vuoden 2014 alussa
 suunnitelmat valmiit kevät 2014
 urakoiden hankinta kesä 2014
 rakentaminen alkaa syksy 2014 ja valmis kesällä 2016

Rahoitussuunnitelma

Hankkeen selvitys-, tutkimus- ja mittaus sekä suunnittelutyöhön on 
käytetty syyskuuhun 2013 mennessä noin 175.000 euroa. 

Vuodelle 2013 HKL:n tulosbudjetissa on varattu HT, lippuhallin 
laajennus- ja muutostyö, 200.000 euroa. Hankkeen kustannukset 
vuoden 2013 aikana tulevat arviolta pysymään tulosbudjetin puitteissa.

Hankkeeseen on varauduttu HKL:n talousarvio- ja taloussuunnitelma-
esityksessä 2014-2016 seuraavasti:

 2014: 4,05 milj. euroa 
 2015: 8,6 milj. euroa 
 2016: 3,7 milj. euroa

Hanke rahoitetaan lainarahoituksella.

Siltasaarenkadun jalkakäytävällä olevan nykyisen lippuhallin 
sisäänkäynnin siirtotyöt Siltasaarenkatu 16 kiinteistöön ovat noin 
1.817.000 euroa (alv 0 %). Hankesuunnitelmassa on huomioitu 
sisäänkäynnin siirron rakentamiskustannukset kokonaisuudessa. Tältä 
osin HKL on neuvotellut Siltasaarenkatu 16 kiinteistön omistajan 
kanssa esisopimuksen, jonka mukaan sisäänkäynnin 
rakennuskustannukset tullaan jakamaan suhteessa HKL 70% ja 
kiinteistön omistaja 30%. HKL:n arvioitu kustannus sisäänkäynnin 
siirrosta on 1.271.900 euroa ja kiinteistön omistajan osuus on 545.100 
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euroa (alv 0 %). Huomioiden Siltasaarenkadun 16 kiinteistön osuus, 
tulee HKL:n osuus koko hankkeesta olemaan enintään 15.006.900 
euroa (alv 0 %).

Kun investoinnin kannattavuuslaskelmassa huomioidaan uusittujen ja 
lisääntyneiden vuokrattavien tilojen vuosittainen vuokra-arvio 
suuruudeltaan 585.000 euroa ja arvioidut tilojen vuotuiset hoitokulut 
arvoltaan 215.000 euroa ja pääomakulut arvoltaan 165.000 euroa, niin 
investoinnin takaisinmaksuaika on noin 28 vuotta.

Vaikutukset käyttötalouteen ja henkilöstöön

15.006.900 euron (alv 0 %) investointi aiheuttaa 40 vuoden poistoajalla 
tasapoistoina 375.173 euron vuotuisen lisäyksen poistokustannuksiin. 
Vakuutusrahastomaksu on 0,1 % pääoma-arvosta eli alkuvaiheessa 
14.632 euroa vuodessa.

HSL:n perussopimuksen perusteella HKL voi laskuttaa 50 % 
investoinnin poistoista HSL:ltä. Loppuosa poistoista eli 187.587 
euroa/vuosi jää kaupungin maksettavaksi. Käytännössä kaupunki 
maksaa ko. summan infratukena HKL:lle.

HSL:n perussopimuksen perusteella HKL voi laskuttaa 50 % hankkeen 
laskennallisista korkomenoista (laskentakorko 5 %) HSL:ltä. HKL 
palauttaa tämän ns. infran korkotulon kaupungille. Infran korkotulo on 
yhteensä noin 7,5 milj. euroa. 

Vastaavasti kaupunki maksaa infratukena HKL:lle investoinnin 
rahoittamisesta aiheutuvat todelliset korkokulut. Todelliset korkokulut 
ovat yhteensä noin 8,5 milj. euroa (korkokanta 4 % ja laina-aika 25 
vuotta).

Hankkeen toteutus ei edellytä lisähenkilöiden palkkaamista.

31.10.2013 Pöydälle

Esittelijä
yksikön johtaja
Juha Saarikoski

Lisätiedot
Timo Juolevi, rakennuttajapäällikkö, puhelin: 310 78481

timo.juolevi(a)hel.fi
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3
Poikkeamishakemus (Etu-Töölö, Perhonkatu 1) (b-asia)

HEL 2013-014037 T 10 04 01

Ksv 214, Rakvv 13-3605-13-S 4.11.2013

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä As Oy Perhon 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 7713. 
Hakemus koskee kiinteistön pohjakerrokseen laajennettavia liiketiloja.

153 k-m² kellaritilaa muutetaan liiketilaksi. Nykyinen kerrosala on 1 938 
k-m². Asemakaavan mukainen kerrosala on 1 540 k-m². Samaan 
aikaan rakennusta laajennetaan erillisellä rakennusluvalla ullakolle. 
Uusi kerrosala ullakkohanke mukaan lukien on 2 363 k-m², jolloin 
rakennusoikeus ylittyy yhteensä 823 k-m² eli 54 %. Irtaimistovarastot 
siirretään pihalle tehtävän pihakannen alle.

Lautakunta päättänee myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 kadun varren liiketiloja ei saa myöhemmin muuttaa asumiseen.

Hakija

As Oy Perho (jättöpäivämäärä 4.11.2013) 

Rakennuspaikka

13. kaupunginosan (Etu-Töölö) korttelin 412 tontti 3

Hakemus

Kellaritilan (153 k-m²) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen 
liiketilakäyttöön poiketen asemakaavaan merkitystä liiketilan 
enimmäismäärästä. Kaavan mukaan liiketiloja saa olla enintään 100 
m2. Hakemuksessa esitetään yhteensä 272 k-m² liiketilan määrää 
rakennukseen.

Pihakannen rakentaminen kellaritiloiksi poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että map-merkinnän mukaisia maanalaisia 
autopaikkoja ei voi toteuttaa.

Autopaikkamääräyksistä 1 ap / 120 m² asuntokerrosalasta ja 1 ap / 150 
m² myymäläkerrosalasta luopuminen.

Rakennuksen suurimman kerrosluvun ylittäminen.
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Hakija perustelee hakemustaan sillä, että uusilla ja vanhan liiketilan 
laajennuksella elävöitetään katunäkymiä ja mahdollistetaan 
pienyrittäjille avata liiketoimintaa lähelle Kampin ja Töölön alueiden 
liikealueita. Samalla yhtiölle taataan lisävuokratuloja suurten 
saneerauksien rahoittamiseen. Rakennettava uusi pihakansi 1. 
kerroksessa takaa asukkaille turvallisen ja elävän yhteistilan 
pihaistutuksineen ja leikkipaikkoineen. Samalla nykyinen noin 3 metriä 
alempi pihataso korotetaan lähes samalle tasolle kuin ympärillä olevien 
naapurikiinteistöjen 2000-luvulla rakennetut ja saneeratut piha- ja 
oleskelualueet. 

Pihan koko on sen verran pieni, että pihakannen alle saisi vain kaksi 
autopaikkaa. Pihalla ei ole säilytetty autoja, koska ne eivät mahdu 
porttikäytävän alitse. Yhdistäminen naapurikiinteistöihin ei ole 
mahdollista, koska As Oy Perhon pihan korkotasot ovat huomattavan 
paljon muiden kellaritilojen alapuolella sekä naapurikiinteistöjen 
kellaritilat ovat jo rakennettu. Muutokset naapurikiinteistössä ovat tehty 
2012 aikana sekä 2000-luvun vaihteessa. Myöskään ne eivät palvele 
kiinteistöjen autopaikoitustiloina.

Sallittu kerrosluku on IV ja nyt rakennetaan V kerros, kun 
pohjakerroksen liiketilalaajennukset lisäävät kerrosalaa. 
Lisärakentaminen tehdään olemassa olevassa katutason kerroksessa 
tarkoituksenmukaisella tavalla. Kerrosluku ei varsinaisesti lisäänny, 
koska kaikki rakentaminen/laajentaminen tapahtuu vanhan kiinteistön 
nykyisten olemassa olevien ulkoseinien sisäpuolella.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (18.11.2013). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 8.5.1978 vahvistettu asemakaava nro 7713. 
Asemakaavan mukaan tontti on asuntokerrostalojen korttelialuetta 
(AK). Tontin kerrosala on 1 540 k-m². Rakennuksen suurimmaksi 
sallituksi kerrosluvuksi on merkitty Hietaniemenkadulla neljä kerrosta ja 
Perhonkadun puolella viisi kerrosta. Piha on merkitty pääosin 
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istutettavaksi alueeksi. Pihan alle on merkitty maanalainen pysäköinti 
(map).

Etu-Töölön alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisällytetty 
valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon.

Tontilla on vuonna 1911 valmistunut Olof Kaskisen suunnittelema 
kerrostalo. Rakennuksen rakennettu kerrosala on 1 938 k-m². 
Kerrosalan ylitys on tällä hetkellä 398 k-m² eli 26 %. Tonttia koskee ns. 
kaksitasoiset kaavamääräykset, jonka mukaan olemassa olevassa 
rakennuksessa saa suorittaa korjaamista uudisrakentamiseen 
verrattavalla tavalla sen estämättä, mitä on määrätty tontin 
käyttötarkoituksesta, kerrosalasta, rakennuksen korkeudesta, 
autopaikkojen vähimmäismäärästä sekä työhuoneen sijoittamisesta.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa olemassa olevalle ullakolle asuntoja. 
Sisäpihalle rakennetaan piha-kansi, jonka alapuolelle sijoitetaan 
irtaimistovarastoja. Vapautuvat kellaritilat muutetaan liiketiloiksi. 
Sisäpihan rakentaminen estää map-määräyksen mukaisen 
maanalaisen pysäköintitilan rakentamisen.

Uutta kerrosalaa tulee yhteensä 153 k-m². Tontin uusi kerrosala tulee 
olemaan 2 091 k-m² eli kerrosala ylittyy asemakaavan mukaisesta 36 
%.

Samanaikaisesti rakennuksessa on vireillä rakennuslupa ullakon 
muuttamiseksi asuinkäyttöön ullakkorakentamisesta annetun 
alueellisen poikkeamispäätöksen turvin. Ullakko mukaan laskien 
kerrosala tulee nousemaan rakennuksessa yhteensä 2 363 k-m²:iin. 
Kerrosala ylittyisi yhteensä 823 k-m² eli 54 %.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusoikeus 
ylittyy, suurin sallittu kerrosluku ylittyy, map-merkintää ei noudateta 
sekä liiketilojen enimmäismäärä ylittyy. Kannen ja porttikongin 
rakentaminen sulkee yhteyden kadulta sisäpihalle.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta toteaa lausunnossaan, että uusi kansi ja 
varastotilat poikkeavat asemakaavan ma-merkinnästä. Toimenpiteelle 
on olemassa kuitenkin hyvät perustelut. Neuvottelukunnalla ei ole 
huomautettavaa ratkaisuun, mutta kysymys on periaatteesta ja se on 
selvitettävä pyytämällä asiasta kaupunkisuunnitteluviraston lausunto. 
Kannanotto tulee pyytää myös liiketiloista. 

Kiinteistövirastolla ei ole huomauttamista hankkeesta.
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa 
sähköpostikannanotossaan, että hankkeeseen ei ole huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska on ilmeistä, että tontin 
sisäpiha on vaikea muuttaa kaavan mukaiseen maanalaiseen 
pysäköintikäyttöön. Liiketilojen lisääminen katutasoon parantaa alueen 
palvelutasoa.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 kadun varren liiketiloja ei saa myöhemmin muuttaa asumiseen.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen palvelutason parantaminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Maksu

841 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 17.2.2014, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
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Olavi Veltheim

Lisätiedot
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat (sisältää asemapiirroksen)
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Lausunnot

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje
Liite 1
Liite 2

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Kiinteistövirasto/Samane
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4
Oikaisuvaatimus poikkeamispäätöksestä (b-asia)

HEL 2013-011946 T 10 04 01

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hylätä As Oy Vemmelkuja 
6:n oikaisuvaatimuksen, joka koskee virastopäällikön 12.11.2013 
tekemää päätöstä (50 §) hyväksyä Kiinteistö Oy Juhtatie 2:n 
poikkeamishakemus, joka koskee asemakaavaa nro 6500.

Perustelut

Maankäyttö- rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan viranhaltijan 
päätökseen tyytymättömällä on oikeus saada asia viranomaisen 
käsiteltäväksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen 
määräytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen 
valitusoikeus. Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisesti 14 päivän 
kuluessa päätöksen antamisesta. Päätös on annettu MRL 198 §:n 
mukaisesti julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 18.11.2013, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. 

Oikaisuvaatimuksentekijä omistaa poikkeamispäätöstä koskevan tontin 
viereisen tontin, joten sillä on MRL 193 §:n perusteella oikeus tehdä 
oikaisuvaatimus. Oikaisuvaatimus on jätetty 26.11.2013 määräajan 
sisällä.

Poikkeamispäätöksen sisältö

Poikkeamispäätöksen mukaan tontille voidaan rakentaa autokatos (346 
k-m²) poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, että 
rakennusoikeus ja autosuojarakennusten kaavan mukainen 
enimmäiskorkeus ylittyvät. Poikkeamisen erityinen syy on 
ympäristöhaittojen ehkäiseminen ja elinkeinoelämän 
toimintaedellytysten edistäminen. 

Oikaisuvaatimuksen keskeinen sisältö

Oikaisuvaatimuksessa viitataan naapuruussuhdelain 17 §:ään ja 
katsotaan, että kuorma-autojen tuominen raja-aidan läheisyyteen 
aiheuttaa melu-, haju- ja tärinävaikutuksia ja kohtuutonta rasitusta 
naapureille. Vaatimuksessa vaaditaan selvitystä siitä, ettei toimenpide 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- ja muita vaikutuksia. Asiassa tulee 
tehdä melu-, tärinä- ja pakokaasumittaukset ennen ja jälkeen 
rakentamisen sekä ennen rakennuksen käyttöönottoa. Lisäksi 
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vaaditaan, että autokatokseen tehdään rakenteelliset melusuojaukset 
mm. seinä-, pohja- ja kattorakenteisiin esimerkiksi betonirakenteella ja 
mahdollisilla lisä-äänieristyksillä. Autojen esilämmitys tulee tehdä 
normien mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen hylkääminen

Perustelut

Hinausautoliikkeen toiminta Juhtatie 2:n tontilla on asemakaavassa 
osoitetun käyttötarkoituksen (yhdistettyjen pienteollisuus- ja 
omakotirakennusten korttelialue) mukaista. 

Uusi autokatos ei nykytilanteeseen nähden huononna 
asumismukavuutta naapuriyhtiöissä. Haettu toimenpide voidaan 
toteuttaa, koska sijoittamalla pihalla olevat hinausautot katokseen 
kaupunkikuva kohenee. Katoksen rakentamisella saadaan tontilla 
säilytettävä ajoneuvokalusto tai muu irtaimisto suojaan ja ääni- ja 
näköhaitta vähenee naapuritonteilla. Katos suojaa Vemmelkuja 6:n 
tonttia myös kehä III:n liikennemelun leviämiseltä. 

Oikaisuvaatimuksessa viitattua eräistä naapuruussuhteista annettua 
lakia ei sovelleta mm. lain 19 ja 20 §:n mukaan MRL:n mukaisessa 
poikkeamislupamenettelyssä eikä poikkeamispäätöksen 
naapuruussuhdelain mukaisuutta tutkita siten oikaisuvaatimusta 
käsiteltäessä.

Asemakaavassa ei ole meluntorjuntaa eikä betonirakentamista 
koskevia määräyksiä. Rakennuksen käyttötarkoituksen edellyttämien 
meluntorjuntaa koskevien vaatimusten MRL 117 §:n ja maankäyttö- ja 
rakennusasetuksen 50 §:n mukaisuus tutkitaan 
rakennuslupamenettelyn yhteydessä. Melu rajoitetaan MRA 50 §:n 
mukaisesti tasolle, joka ei vaaranna terveyttä ja antaa mahdollisuuden 
nukkua ja levätä hyväksyttävissä olosuhteissa. Rakennuksessa 
harjoitettavan toiminnan ympäristönsuojelullisista edellytyksistä on 
lisäksi erikseen säädetty ympäristönsuojelulaissa.

Poikkeamisen myöntäminen ei siten aiheuta MRL 172 §:n 
tarkoittamalla tavalla haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai 
alueiden käytön muulle järjestämiselle eikä johda vaikutuksiltaan 
merkittävään rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia 
vaikutuksia. Poikkeamiselle on edellä todettu MRL 171 §:n edellyttämä 
erityinen syy.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim
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Lisätiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299

johanna.mutanen(a)hel.fi
Kaisu Tähtinen, lakimies, puhelin: 310 37035

kaisu.tahtinen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijä Hallintovalitus, poikkeamispäätös 

ja suunnittelutarveratkaisu
Poikkeamispäätöksen hakija

Tiedoksi

Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Päätöshistoria

Virastopäällikkö 12.11.2013 § 50

HEL 2013-011946 T 10 04 01

Rakvv 40-2846-13-S, Ksv:n hankenumero 163

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä (Kiinteistö Oy Juhtatie 2) 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 6500. 
Hakemus koskee rakennusoikeuden ja enimmäiskorkeuden ylitystä.

Poikkeaminen myönnetään seuraavilla ehdoilla:

 katoksen korkeus saa olla enintään 4 metriä naapuritontille päin,
 katoksen etäisyys naapuritontin rajasta tulee olla vähintään 5,5 

metriä.

Hakija

Kiinteistö Oy Juhtatie 2 (jättöpäivämäärä 16.9.2013) 

Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40074 tontti 19

Hakemus

Autokatoksen (346 k-m²) rakentaminen poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että kerrosala ja enimmäiskorkeus ylittyvät.
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Hakija perustelee hakemustaan sillä, että katoksen rakentamisella 
saadaan tonttia käyttävien ajoneuvokalusto suojaan ja mahdollinen 
ääni- ja näköhaitta pois naapuritonteilta.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on 
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska 
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle .

Yksi naapureista katsoo, että katos on liian lähellä (7–8 metriä) hänen 
tonttiaan, jolloin se varjostaa sekä aiheuttaa pakokaasu- ja 
meluhaittoja. Naapurin mielestä katos pitää siirtää kauemmas tontin 
rajasta tai kokonaan eri paikkaan. Muut vaatimukset koskevat katoksen 
rakenteita.

Vastine

Katoksen sijainnin tulee olla asemakaavan mukainen eli  vähintään 5,5 
metrin etäisyydellä naapuritontin rajasta. Etäisyys naapuritontilla olevan 
rakennuksen seinään on näin ollen noin 10 metriä. Katoksen 
naapuritontin puoleisen seinämän korkeus on 4 metriä. Katokseen 
tulee mahtua hinausalan yrityksen, hinausautot ja suurikokoinen 
kalusto edellyttää normaalia autosuojaa korkeampaa tilaa. Tontilla on 
väljyyttä myös katoksen muille sijoitusvaihtoehdoille.

Perustelut

Alueella on voimassa 12.5.1975 vahvistettu asemakaava nro 6500. 
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu yhdistettyjen pienteollisuus- ja 
omakotirakennusten korttelialueeseen. Tonttitehokkuus on e = 0,25. 
Rakennusten etäisyys tontin rajoista on noin 5,5 metriä. Autokatoksen 
enimmäiskorkeus on 3 metriä.

Tontilla on isohko tuotantorakennus, jossa toimii Hinausautokeskus. 
Tontilla on käyttämätöntä rakennusoikeutta 184 k-m2.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa katos hinausautoja varten.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusoikeus 
ylittyy 162 k-m2 ( ylitys 13 %) ja enimmäiskorkeus ylittyy noin 1,2 
metrillä.
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska sijoittamalla pihalla olevat 
hinausautot katokseen kaupunkikuva kohenee. Lisäksi katoksen 
rakentamisella saadaan tonttia käyttävien ajoneuvokalusto suojaan ja 
ääni- ja näköhaitta vähenee naapuritonteilta.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:.

 katoksen korkeus saa olla enintään 4 metriä naapuritontille päin,
 katoksen etäisyys naapuritontin rajasta tulee olla vähintään 5,5 

metriä.

Poikkeamisen erityinen syy on ympäristöhaittojen ehkäiseminen ja 
elinkeinoelämän toimintaedellytysten edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet ja määräykset

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172, 173, 174 ja 187 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2013, 6 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu

805 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä 
18.11.2013, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 
Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 2.12.2013 liitteenä olevan 
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.
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Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Tuula Helasvuo, arkkitehti, puhelin: 310 37297

tuula.helasvuo(a)hel.fi
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1
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavan viranomaisen tekemiä päätöksiä:

Liikennesuunnittelupäällikkö 17.1.2014
Liikennesuunnittelupäällikkö/y 17.1.2014
Liikennesuunnittelupäällikkö 24.1.2014
Liikennesuunnittelupäällikkö/y 28.1.2014

Esittelijä
puheenjohtaja
Risto Rautava

Lisätiedot
Kirsi Juntunen, hallintosihteeri, puhelin: 310 37328

kirsi.juntunen(a)hel.fi


