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3
Poikkeamishakemus (Etu-Töölö, Perhonkatu 1) (b-asia)

HEL 2013-014037 T 10 04 01

Ksv 214, Rakvv 13-3605-13-S 4.11.2013

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee hyväksyä As Oy Perhon 
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 7713. 
Hakemus koskee kiinteistön pohjakerrokseen laajennettavia liiketiloja.

153 k-m² kellaritilaa muutetaan liiketilaksi. Nykyinen kerrosala on 1 938 
k-m². Asemakaavan mukainen kerrosala on 1 540 k-m². Samaan 
aikaan rakennusta laajennetaan erillisellä rakennusluvalla ullakolle. 
Uusi kerrosala ullakkohanke mukaan lukien on 2 363 k-m², jolloin 
rakennusoikeus ylittyy yhteensä 823 k-m² eli 54 %. Irtaimistovarastot 
siirretään pihalle tehtävän pihakannen alle.

Lautakunta päättänee myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 kadun varren liiketiloja ei saa myöhemmin muuttaa asumiseen.

Hakija

As Oy Perho (jättöpäivämäärä 4.11.2013) 

Rakennuspaikka

13. kaupunginosan (Etu-Töölö) korttelin 412 tontti 3

Hakemus

Kellaritilan (153 k-m²) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen 
liiketilakäyttöön poiketen asemakaavaan merkitystä liiketilan 
enimmäismäärästä. Kaavan mukaan liiketiloja saa olla enintään 100 
m2. Hakemuksessa esitetään yhteensä 272 k-m² liiketilan määrää 
rakennukseen.

Pihakannen rakentaminen kellaritiloiksi poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että map-merkinnän mukaisia maanalaisia 
autopaikkoja ei voi toteuttaa.

Autopaikkamääräyksistä 1 ap / 120 m² asuntokerrosalasta ja 1 ap / 150 
m² myymäläkerrosalasta luopuminen.

Rakennuksen suurimman kerrosluvun ylittäminen.
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Hakija perustelee hakemustaan sillä, että uusilla ja vanhan liiketilan 
laajennuksella elävöitetään katunäkymiä ja mahdollistetaan 
pienyrittäjille avata liiketoimintaa lähelle Kampin ja Töölön alueiden 
liikealueita. Samalla yhtiölle taataan lisävuokratuloja suurten 
saneerauksien rahoittamiseen. Rakennettava uusi pihakansi 1. 
kerroksessa takaa asukkaille turvallisen ja elävän yhteistilan 
pihaistutuksineen ja leikkipaikkoineen. Samalla nykyinen noin 3 metriä 
alempi pihataso korotetaan lähes samalle tasolle kuin ympärillä olevien 
naapurikiinteistöjen 2000-luvulla rakennetut ja saneeratut piha- ja 
oleskelualueet. 

Pihan koko on sen verran pieni, että pihakannen alle saisi vain kaksi 
autopaikkaa. Pihalla ei ole säilytetty autoja, koska ne eivät mahdu 
porttikäytävän alitse. Yhdistäminen naapurikiinteistöihin ei ole 
mahdollista, koska As Oy Perhon pihan korkotasot ovat huomattavan 
paljon muiden kellaritilojen alapuolella sekä naapurikiinteistöjen 
kellaritilat ovat jo rakennettu. Muutokset naapurikiinteistössä ovat tehty 
2012 aikana sekä 2000-luvun vaihteessa. Myöskään ne eivät palvele 
kiinteistöjen autopaikoitustiloina.

Sallittu kerrosluku on IV ja nyt rakennetaan V kerros, kun 
pohjakerroksen liiketilalaajennukset lisäävät kerrosalaa. 
Lisärakentaminen tehdään olemassa olevassa katutason kerroksessa 
tarkoituksenmukaisella tavalla. Kerrosluku ei varsinaisesti lisäänny, 
koska kaikki rakentaminen/laajentaminen tapahtuu vanhan kiinteistön 
nykyisten olemassa olevien ulkoseinien sisäpuolella.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (18.11.2013). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 8.5.1978 vahvistettu asemakaava nro 7713. 
Asemakaavan mukaan tontti on asuntokerrostalojen korttelialuetta 
(AK). Tontin kerrosala on 1 540 k-m². Rakennuksen suurimmaksi 
sallituksi kerrosluvuksi on merkitty Hietaniemenkadulla neljä kerrosta ja 
Perhonkadun puolella viisi kerrosta. Piha on merkitty pääosin 
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istutettavaksi alueeksi. Pihan alle on merkitty maanalainen pysäköinti 
(map).

Etu-Töölön alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisällytetty 
valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen 
luetteloon.

Tontilla on vuonna 1911 valmistunut Olof Kaskisen suunnittelema 
kerrostalo. Rakennuksen rakennettu kerrosala on 1 938 k-m². 
Kerrosalan ylitys on tällä hetkellä 398 k-m² eli 26 %. Tonttia koskee ns. 
kaksitasoiset kaavamääräykset, jonka mukaan olemassa olevassa 
rakennuksessa saa suorittaa korjaamista uudisrakentamiseen 
verrattavalla tavalla sen estämättä, mitä on määrätty tontin 
käyttötarkoituksesta, kerrosalasta, rakennuksen korkeudesta, 
autopaikkojen vähimmäismäärästä sekä työhuoneen sijoittamisesta.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa olemassa olevalle ullakolle asuntoja. 
Sisäpihalle rakennetaan piha-kansi, jonka alapuolelle sijoitetaan 
irtaimistovarastoja. Vapautuvat kellaritilat muutetaan liiketiloiksi. 
Sisäpihan rakentaminen estää map-määräyksen mukaisen 
maanalaisen pysäköintitilan rakentamisen.

Uutta kerrosalaa tulee yhteensä 153 k-m². Tontin uusi kerrosala tulee 
olemaan 2 091 k-m² eli kerrosala ylittyy asemakaavan mukaisesta 36 
%.

Samanaikaisesti rakennuksessa on vireillä rakennuslupa ullakon 
muuttamiseksi asuinkäyttöön ullakkorakentamisesta annetun 
alueellisen poikkeamispäätöksen turvin. Ullakko mukaan laskien 
kerrosala tulee nousemaan rakennuksessa yhteensä 2 363 k-m²:iin. 
Kerrosala ylittyisi yhteensä 823 k-m² eli 54 %.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusoikeus 
ylittyy, suurin sallittu kerrosluku ylittyy, map-merkintää ei noudateta 
sekä liiketilojen enimmäismäärä ylittyy. Kannen ja porttikongin 
rakentaminen sulkee yhteyden kadulta sisäpihalle.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta toteaa lausunnossaan, että uusi kansi ja 
varastotilat poikkeavat asemakaavan ma-merkinnästä. Toimenpiteelle 
on olemassa kuitenkin hyvät perustelut. Neuvottelukunnalla ei ole 
huomautettavaa ratkaisuun, mutta kysymys on periaatteesta ja se on 
selvitettävä pyytämällä asiasta kaupunkisuunnitteluviraston lausunto. 
Kannanotto tulee pyytää myös liiketiloista. 

Kiinteistövirastolla ei ole huomauttamista hankkeesta.
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa 
sähköpostikannanotossaan, että hankkeeseen ei ole huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska on ilmeistä, että tontin 
sisäpiha on vaikea muuttaa kaavan mukaiseen maanalaiseen 
pysäköintikäyttöön. Liiketilojen lisääminen katutasoon parantaa alueen 
palvelutasoa.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 kadun varren liiketiloja ei saa myöhemmin muuttaa asumiseen.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen palvelutason parantaminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Maksu

841 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 17.2.2014, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
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Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233

janne.prokkola(a)hel.fi
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