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Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuustoaloitteesta, joka koskee Talin golfkentan muuttamista
asumiskayttoon (a-asia)
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Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluvirastossa kaynnissa olevassa yleiskaavatyossa
on selvitetty Talin golfkentan ja siihen liittyvien alueiden soveltumista
asuinkayttoon. Alueen keskeinen sijainti ja hyvat
joukkoliikenneyhteydet perustelevat asumiskayttomahdollisuuksien
selvittamista.

Alueella on nykyisin tdysmittainen 18 reikainen golfkentta. Kaupunki on
vuokrannut alueen Helsingin Golfklubille. Vuokrasopimus on voimassa
31.12.2034 asti. Kiinteistolautakunta on paattanyt 6.10.2011 myyda
Talin kartanon rakennukset Helsingin Golfklubille.

Talin kartanoalueen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja
maisemalliset, virkistys- ja luontoarvot seka rakennusteknisesti heikko
maapera ja tulvariski tulee ottaa huomioon rakentamista
suunniteltaessa.

Lahtokohdat huomioiden koko aluetta ei ole mahdollista osoittaa
rakentamiskayttoon. Kun suojeluarvot, virkistysaluetarve ja
rakentamisolosuhteet otetaan huomioon, asuinrakentamiseen
soveltuva pinta-ala mahdollistaisi monipuolisella rakentamisella noin
500 asunnon tai yksipuolisella kerrostalorakentamisella noin 1 000
asunnon rakentamisen seka 9-reikaisen golfkentan toiminnan tai
vastaavankokoisen alueen ottamisen kaikkia asukkaita palvelevaan
virkistyskayttoon. Pienemman kokoluokan golfkenttia on esimerkiksi
Englannissa sijoittunut osaksi tiivista kaupunkirakennetta.

Golfkentta - ja kartanoalueenalueen lisaksi on tarkasteltu kentan
valittdmassa laheisyydessa olevaan infrastruktuuriin tukeutuvia seka
taydentyvia etta uusia asumiselle osoitettavia alueita. Naita ovat mm.
Patterimaki, Pitajanmaentien varsi, Kutomotien alue, Talin
urheilupuistoon rajautuva Ulvilantien varsi Munkkivuoressa seka ns.
Valion alueet Pitajanmaen teollisuusalueella. Naille alueille on
mahdollista sijoittaa arviolta 3 300 asuntoa.
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Lausunto

Helsinkia suunnitellessa on strategisesti tarkeaa varmistaa riittavat
virkistysalueet myos tulevaisuuden asukkaille, minka takia Talin
kartanoalueen merkitys yleisena ja julkisena virkistysalueena tulee
kasvamaan ympardivien alueiden tiivistyessa.

Yleiskaava

Voimassa olevassa vuoden 2002 yleiskaavassa alue on osoitettu
virkistyskayttoon. Talin kartanopuistoon sijoittuva Talin golfkentta ja
urheilupuisto on: "Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava alue, jossa aluetta kehitetaan
siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat."

Asemakaava

Asemakaavassa Talin kartanoalue on paaosin osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi, jota tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta sen
kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy.

Kartanon paarakennus, tilanhoitajan asunto, viljamakasiini, talli- ja
vaunuvaja, tyovaenasunto siirtolapuutarhan vieressa seka maneesi
ovat asemakaavassa suojeltuja.

Alueen nykyinen kaytto ja merkitys virkistysalueena

Talin golfkenttd on Suomen vanhin golfkentta vuodelta 1932.
Golfkentta on taysimittainen 18 reikainen golfkentta. Talin golfkenttaa
hallinnoiva Helsingin Golfklubi on luonteeltaan suljettu ja kayttajamaara
rajallinen. Golfin luonteen ja turvallisuusvaatimusten vuoksi
kartanopuiston virkistyskayttd on suuremmalta yleisolta kesaaikana
rajoitettu. Voimassa olevan 20 vuotta kestava vuokrasopimus paattyy
viimeistaan 31.12.2034 ollen kuitenkin perustellusti jo aiemmin
purettavissa. Lajin harrastajamaara on lisaantynyt nopeasti Suomessa.

Alue on maiseman, kulttuuriarvojen, alueidentiteetin ja -historian vuoksi
Lansi-Helsingissa sijaitsevana hyvin keskeinen kaupungin
kartanomiljoiden keskittyessa maarallisesti lta-Helsinkiin. Taman
tyyppisia alueita voidaan kehittaa vain arvoja kunnioittaen.

Talin golfkenttdalueeseen liittyy liikuntapuiston alue, joka on yksi
Helsingin merkittavimmista jalkapalloalueista. Kartanon
paarakennuksessa on ravintola. Kartanon pihapiirin 1api ja golfalueen
reunoilla kulkee tarkeita ulkoilureitteja. Talvisin alueella voi hiihtaa.
Alueen merkitys osana lantisen Helsingin virkistysaluetarjontaa on
suuri.
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Kohdealue liittyy Helsingin vihersormijarjestelman Lansipuistoon. Maa-
alaltaan suurimpana ja maisematilaltaan avoimena Talin rakennettu
kartanopuisto urheilupuistojatkeineen on kokonsa vuoksi pienipiirteisen
Lansipuiston poikkeus.

Suojeluarvot

Talin kartanon alue on kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja
puutarhataiteellisesti merkittava kokonaisuus. Helsingissa tiedetaan
olleen 1700-luvulla ainoastaan kaksi englantilaistyylista
maisemapuistoa, joista toinen on Tali ja toinen Suomenlinnan Piperin
puisto. Maisemaa halkova koivukuja ja avoimena sailynyt reunametsien
rajaama maisematila ja Matajoki ovat keskeisimmat maisemapuiston
osat. Alueen luontoarvot keskittyvat Matajoen ymparistoon ja
kartanopuiston alueelle.

Rakennettavuus

Alavuuden, merenrannan laheisyyden seka lapi virtaavan Matajoen
vuoksi 56 % golfkentan alueesta kuuluu Helsingin merivesi- ja
hulevesitulvien riskialueeseen. Matajoki on puolestaan laajuudeltaan
Helsingin suurimman, 2 280 ha kokoisen Matajoen valuma-alueen
laskujoki. Golfkentan alueet ovat maaperaltaan hienorakeista savea ja
silttia. Tulva-alue ja savikkoisuus vaikuttavat alueen
perustamiskustannuksiin. Rakennusmaata on saatavissa lisaa tulva-
alueelta maataytoin, joskin riskialttiille tulva-alueelle kaavoittamisen
tulee olla erityisen perusteltua.

Yleiskaavan luonnosvaiheen selvitykset

Helsingissa valmistellaan uutta yleiskaavaa. Sen 3.12.2013
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymassa Visiossa Helsinki on
tulevaisuudessa urbaani raideliikenteen verkostokaupunki, joka tiivistyy
erityisesti poikittaisten runkoyhteyksien kuten Jokeri-pikaraitioteiden
varsilla.

Talin golfkentta kuuluu Pitajanmaentien varrelle suunnitteilla olevan
Jokeri-1 -poikittaislinjan kuin myods Pitdgjanmaen tydpaikka-alueen
valittémaan vaikutuspiiriin. Talin golfkentdn maankaytén
mahdollisuudet joukkoliikenteeseen tukeutuvan asuinalueen
muodostamiseksi on otettu yleiskaavan valmistelussa lahempaan
tarkasteluun.

Golfkentan noin 47 ha vuokramaan tulva-alueen ylapuoliselle
laskennalliselle noin 20 ha maa-alalle voisi syntya monipuolisella
rakentamisella asuntoja varovasti arvioiden 1 500-1 800 kpl, joista
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Esittelija

1 050-1 400 kerrostaloasuntoja ja 450 kaupunkipientaloja, esimerkiksi
Helsinki-pientaloja.

Kun huomioon otetaan vuokratun kartanopuiston maisema-, virkistys-
ja historia-arvot, merellisyys seka lantisen Helsingin Lansipuiston
mahdollisuus tarjota viher- ja virkistys seka ekosysteemipalveluita
tiivistyvan Helsingin tulevien asukkaiden tarpeisiin, jaa golfkentan
vuokra-alueelta rakentamiseen soveltuva tulva-alueen ulkopuolinen
maa-ala tarkastelussa noin 11 hehtaariin. Taman pinta-alan
mahdollistama asuntolukumaara monipuolisella rakentamisella on noin
510 tai yksinomaan kerrostalorakentamisella noin 1 050 asuntoa.
Lisaksi ratkaisu mahdollistaisi 9-reikaisen golfkentan tai kaikkia
kaupunkilaisia palvelevien urheilualueiden sijoittamisen nykyisen
golfkentan paikalle.

Talin golfkentan vuokra-alueen lahialueiden asuntojen lukumaaran
oletetaan Jokeri-1 -linjan varren tiivistamisen myo6ta nousevan. Kentan
valittdmassa laheisyydessa olevaan infrastruktuuriin tukeutuvia, seka
taydentyvia etta uusia, asumiselle osoitettavia alueita ovat mm.
Patterimaki, Pitajanmaentien varsi, Kutomotien alue, Talin
urheilupuistoon rajautuva Ulvilantien varsi Munkkivuoressa seka ns.
Valion alueet Pitajanmaen teollisuusalueella. Naille alueille on
mahdollista sijoittaa arvioilta 3 300 asuntoa.

Tulevaisuuden Helsinkia suunnitellessa on strategisesti tarkeaa
varmistaa riittavat virkistysalueet myos tulevaisuuden asukkaille, minka
takia Talin kartanoalueen merkitys yleisena ja julkisena
virkistysalueena kasvaa tulevaisuudessa ymparoivien alueiden
tiivistyessa. Alue avaa mahdollisuuksia kehittda Lansi-Helsinkia
virkistysaluekokonaisuutena, jonka osana sailyy mahdollisuus myos
pelata golfia mikali se katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Sami Muttilainen ja 41 muuta valtuutettua ovat tehneet
27.11.2013 seuraavan valtuustoaloitteen:

Helsingissa on huutava pula asunnoista, Helsinki tarvitsee lisaa
tonttimaata pystyakseen tarjoamaan lisaa asuntoja vuokra- ja
kohtuuhintaiseen omistusasumiseen. Tahan Talin golfkentan alue olisi
mita ihanteellisin paikka sijainniltaan. Talista Helsingin aarimmaiseen
keskustaan on vain 6 kilometrin matka, aluetta ymparoivat Talin
urheilupuisto seka Pitajanmaen, Pajamaen, Munkkivuoren ja Talin
asuinalueet. Valmista infraa ja palveluita alueella olisi siis olemassa.
Lisaksi sita olisi mahdollisuus taydentaa helposti. Esim.
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Munkkiniemeen paattyvan raitiovaunu yhteyden jatkaminen
Munkkivuoren kautta alueelle.

Visio Helsingin yleiskaavasta 2050 on, etta kaupungissa asuu n. 860
000 ihmista ja asuntoja tuotettaan n. 5500 kpl/vuosi ja tydpaikkoja on
tavoitteena lisata n. 180 000. Laania tarvitaan asuinnoille ja
tyopaikoille, rakentaminen ei siis saa uhata jo nyt Helsingin kaventuvia
pienteollisuusalueita. Viheralueiden ja ulkoilumahdollisuuksien tarkeys
tulee huomioida kun kaupunki tdydentyy ja laajentuu. Golfkentan
alueella olemassa oleva vanha puusto, puro ja puistomainen miljoo
kartanoineen, talvisin palvelevat ladut ja pulkkamaki taydentaisivat
erinomaisesti Talin asumisrakentamista.

Talin golfkentan rakentaminen asumiskayttéon ei myoéskaan
olennaisesti heikentaisi golffareiden harrastusmahdollisuuksia
Helsingissa. Talin golfkentta ei ole avoin kaikille harrastajille. Helsingin
kaksi mutta kenttaa Paloheina ja Vuosaaren kentta sen sijaan ovat
avoimia kaikille. Vuosaaren kentta muodostaa lisaksi suoja-alueen
satamalle. Paakaupunkiseudulla on myos oivat mahdollisuudet golfin
peluuseen Vantaalla ja Espoossa. Esim. Tapiolaan paasee golfaamaan
metrolla muutaman vuoden paasta.

Kaupunki on vuokrannut 47,32 ha kokoisen alueen Helsingin
Golfklubille ja vuokrasopimus on voimassa 31.12.2034 asti, tdman
hetkinen vuosivuokra on 67 364,22 € (alv. 0 %). Ottaen huomioon
sopimuksen pitkan keston, mutta asuntojen akuutin tarpeen, me
allekirjoittaneet haluamme Helsingin selvittavan mahdollisuutta
sopimuksen purkuun ja alueen ottamista asumisrakentamiskayttoon
lahivuosina. Siihen pitaisi olla viitaten alla olevaan lainaukseen
kaupungilla mahdollisuus.

Ote vuokrasopimuksesta. "Jos kaupunki ennen vuokra-ajan
paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai likennealueeksi tai
muuta yleista tarvetta varten, vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden
kuluttua siita kun tarvittava asemakaavan muutos on saanut lainvoiman
ja tarvetta koskevan ilmoituksen tiedoksisaanti on saatu, luovutettava
sita varten tarvittava ala."

Lausuntopyynto

Hallintokeskus on pyytanyt kaupunkisuunnittelulautakuntaa antamaan
asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 17.2.2013 mennessa.

Esittelija

yleiskaavapaallikkd
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1 Allekirjoitettu, Muttilainen Sami valtuustoaloite Kvsto 27.11.2013 asia
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