Helsingin kaupunki Esityslista 2/2014 1(5)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
04.02.2014

3
Poikkeamishakemus (Etu-T60l6, Perhonkatu 1) (b-asia)
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Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee hyvaksya As Oy Perhon
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 7713.
Hakemus koskee kiinteistdon pohjakerrokseen laajennettavia liiketiloja.

153 k-m? kellaritilaa muutetaan liiketilaksi. Nykyinen kerrosala on 1 938
k-m2. Asemakaavan mukainen kerrosala on 1 540 k-m?. Samaan
aikaan rakennusta laajennetaan erillisella rakennusluvalla ullakolle.
Uusi kerrosala ullakkohanke mukaan lukien on 2 363 k-m?, jolloin
rakennusoikeus ylittyy yhteensa 823 k-m? eli 54 %. Irtaimistovarastot
siirretaan pihalle tehtavan pihakannen alle.

Lautakunta paattanee myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:
— kadun varren liiketiloja ei saa mydhemmin muuttaa asumiseen.
Hakija
As Oy Perho (jattopaivamaara 4.11.2013)
Rakennuspaikka
13. kaupunginosan (Etu-T6010) korttelin 412 tontti 3
Hakemus

Kellaritilan (153 k-m?) pysyva kayttotarkoituksen muuttaminen
liketilakayttoon poiketen asemakaavaan merkitysta liiketilan
enimmaismaarasta. Kaavan mukaan liiketiloja saa olla enintaan 100
m2. Hakemuksessa esitetaan yhteensa 272 k-m? liikketilan maaraa
rakennukseen.

Pihakannen rakentaminen kellaritiloiksi poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta siten, ettd map-merkinnan mukaisia maanalaisia
autopaikkoja ei voi toteuttaa.

Autopaikkamaarayksista 1 ap / 120 m? asuntokerrosalasta ja 1 ap / 150
m? myymalakerrosalasta luopuminen.

Rakennuksen suurimman kerrosluvun ylittaminen.
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Hakija perustelee hakemustaan silla, etta uusilla ja vanhan liiketilan
laajennuksella elavoitetdan katunakymia ja mahdollistetaan
pienyrittajille avata liiketoimintaa lahelle Kampin ja T66lon alueiden
likealueita. Samalla yhtidlle taataan lisavuokratuloja suurten
saneerauksien rahoittamiseen. Rakennettava uusi pihakansi 1.
kerroksessa takaa asukkaille turvallisen ja elavan yhteistilan
pihaistutuksineen ja leikkipaikkoineen. Samalla nykyinen noin 3 metria
alempi pihataso korotetaan lahes samalle tasolle kuin ymparilla olevien
naapurikiinteistdjen 2000-luvulla rakennetut ja saneeratut piha- ja
oleskelualueet.

Pihan koko on sen verran pieni, etta pihakannen alle saisi vain kaksi
autopaikkaa. Pihalla ei ole sailytetty autoja, koska ne eivat mahdu
porttikdytavan alitse. Yhdistaminen naapurikiinteistoihin ei ole
mahdollista, koska As Oy Perhon pihan korkotasot ovat huomattavan
paljon muiden kellaritilojen alapuolella seka naapurikiinteistdjen
kellaritilat ovat jo rakennettu. Muutokset naapurikiinteistossa ovat tehty
2012 aikana seka 2000-luvun vaihteessa. Myodskaan ne eivat palvele
kiinteistojen autopaikoitustiloina.

Sallittu kerrosluku on 1V ja nyt rakennetaan V kerros, kun
pohjakerroksen liiketilalaajennukset lisaavat kerrosalaa.
Lisarakentaminen tehdaan olemassa olevassa katutason kerroksessa
tarkoituksenmukaisella tavalla. Kerrosluku ei varsinaisesti lisaanny,
koska kaikki rakentaminen/laajentaminen tapahtuu vanhan kiinteiston
nykyisten olemassa olevien ulkoseinien sisapuolella.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (18.11.2013). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut
Alueella on voimassa 8.5.1978 vahvistettu asemakaava nro 7713.
Asemakaavan mukaan tontti on asuntokerrostalojen korttelialuetta
(AK). Tontin kerrosala on 1 540 k-m?. Rakennuksen suurimmaksi
sallituksi kerrosluvuksi on merkitty Hietaniemenkadulla nelja kerrosta ja
Perhonkadun puolella viisi kerrosta. Piha on merkitty paaosin
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istutettavaksi alueeksi. Pihan alle on merkitty maanalainen pysakointi
(map).

Etu-T6616n alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty
valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
luetteloon.

Tontilla on vuonna 1911 valmistunut Olof Kaskisen suunnittelema
kerrostalo. Rakennuksen rakennettu kerrosala on 1 938 k-m>.
Kerrosalan ylitys on talla hetkella 398 k-m? eli 26 %. Tonttia koskee ns.
kaksitasoiset kaavamaaraykset, jonka mukaan olemassa olevassa
rakennuksessa saa suorittaa korjaamista uudisrakentamiseen
verrattavalla tavalla sen estamatta, mita on maaratty tontin
kayttotarkoituksesta, kerrosalasta, rakennuksen korkeudesta,
autopaikkojen vahimmaismaarasta seka tydhuoneen sijoittamisesta.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa olemassa olevalle ullakolle asuntoja.
Sisapihalle rakennetaan piha-kansi, jonka alapuolelle sijoitetaan
irtaimistovarastoja. Vapautuvat kellaritilat muutetaan liiketiloiksi.
Sisapihan rakentaminen estda map-maarayksen mukaisen
maanalaisen pysakointitilan rakentamisen.

Uutta kerrosalaa tulee yhteensa 153 k-m?2. Tontin uusi kerrosala tulee
olemaan 2 091 k-m? eli kerrosala ylittyy asemakaavan mukaisesta 36
%.

Samanaikaisesti rakennuksessa on vireilla rakennuslupa ullakon
muuttamiseksi asuinkayttoon ullakkorakentamisesta annetun
alueellisen poikkeamispaatoksen turvin. Ullakko mukaan laskien
kerrosala tulee nousemaan rakennuksessa yhteensa 2 363 k-m?Ziin.
Kerrosala ylittyisi yhteensa 823 k-m? eli 54 %.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus
ylittyy, suurin sallittu kerrosluku ylittyy, map-merkintaa ei noudateta
seka liiketilojen enimmaismaara ylittyy. Kannen ja porttikongin
rakentaminen sulkee yhteyden kadulta sisapihalle.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta toteaa lausunnossaan, etta uusi kansi ja
varastotilat poikkeavat asemakaavan ma-merkinnasta. Toimenpiteelle
on olemassa kuitenkin hyvat perustelut. Neuvottelukunnalla ei ole
huomautettavaa ratkaisuun, mutta kysymys on periaatteesta ja se on
selvitettdva pyytamalla asiasta kaupunkisuunnitteluviraston lausunto.
Kannanotto tulee pyytaa myos liiketiloista.

Kiinteistovirastolla ei ole huomauttamista hankkeesta.
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
sahkdpostikannanotossaan, ettd hankkeeseen ei ole huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska on ilmeista, etta tontin
sisapiha on vaikea muuttaa kaavan mukaiseen maanalaiseen
pysakointikayttoon. Liiketilojen lisaaminen katutasoon parantaa alueen
palvelutasoa.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:
— kadun varren liiketiloja ei saa mydhemmin muuttaa asumiseen.
Poikkeamisen erityinen syy on alueen palvelutason parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172,173 ja 174 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

841 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
liitettdva tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 17.2.2014, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Kuulutusteksti kifjaamoon

Esittelija

asemakaavapaallikkd
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