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Rakennuspaikka Etu-T6616, 091-013-0412-0003

Hietaniemenkatu 3
Hakija Asunto Oy Perho
Paasuunnittelija Voutilainen Antti

rakennusarkkitehti

Arkk tsto Antti Voutilainen Oy
Tunnus 13-1486-13-E
Toimenpide Haetaan KNK:n lausuntoa ullakkorakentamisen lisékerrosalan

rakennusluvan hakua varten.

Vuonna 1911 valmistuneen asuinrakennuksen on suunnitellut
Olof Kaskinen. Rakennuksessa on tehty pienia muutoksia,
ikkunat uusittiin 1960-1970-luvun vaihteessa. Vuonna 1969
ullakolla oli tulipalo jonka seurauksena peltinen vesikatto ja
ullakon rakenteet uusittiin.

Nykyinen asemakaava numero 7713 on tullut lainvoimaiseksi
vuonna 1978. Siita puuttuu rakennukselle nyttemmin
todennakoisesti annettava suojelumerkinta. Kaava sallii
maanalaisen pysakaintitilan pihan alle.

Nyt esitetyssa suunnitelmassa haluttaisiin rakentaa pihakansi,
mutta sijoittaa sen alle varastotiloja, jolloin rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen voitaisiin avata liiketiloja ja ullakon
varastojen tilalle rakentaa asuntoja.

Rakennuksen rakentamaton ullakko soveltuu lahtokorkeutensa
perusteella asunnoiksi. Harjakattoisen ullakon korkein kohta on
3.950 m ja matalampi kohta 1.230 m. Ullakolle rakennettaisiin
kolme asuntoa, joiden yhteenlaskettu huoneistoala olisi 212,5 m2.
Asunnot avautuisivat padsaantoisesti pihan puolelle seka kuuden
alkuperaisen mallin mukaisesti suunniteltujen kadunpuoleisten
ikkunoiden kautta Perhon- ja Hietaniemenkadulle. Asunnot on
suunniteltu avonaisiksi kayttden hyvaksi vanhojen piippujen
muodostamia tilajakoja. Valo kulkeutuu asuntoon myds uusien
kattoikkunoiden kautta.

Kadunpuoleiset kattopinnat jaisivat ennalleen lukuun ottamatta
alkuperaisen suunnitelman mukaisten ikkunoiden rakentamista.
Ikkunat palautettaisiin vuoden 1911 suunnitelmien mukaisille
paikoilleen seké vuoden 1966 valokuvien antaman ikkunoiden
alkuperaisen kokoluokan mukaisina. Pihan puolelle esitetaan
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tehtavaksi kolme uutta kattoparveketta ja lappeita nostettaisiin
osittain terassien kohdalla olevien olohuoneiden kohdalla. Uusia
pystysuuntaisia ikkunoita ehdotetaan lisattavaksi pulpettikaton
pystypintaan pihan puolella.

Ei pihalla eika tulevalla pihakannella olisi autopaikkoja.
Asukaspysakainti on kadunvarsilla.

Pohjakerrokseen pihakannen alle sijoittuisivat
irtainkomerovarastotilat 24 kpl +3 kpl ullakkoasuntoja varten seka
yksi taloyhtion varastotila seka ulkoiluvéline-, lastenvaunu- ja
pyOravarastot. Talosauna siirretaan ja laajennetaan.
Jatehuonetilat on sijoitettu vanhan talosaunan kohdalle
rakennuksen porttikaytavan valitttmaan laheisyyteen.

Kiinteiston nykyista liiketilaa laajennetaan purettavan
lammaonjakohuoneen kohdalle. Uudet liiketilat sijoitetaan
nykyisten vanhojen irtainkomerovarastojen kohdalle, julkisivuun
avataan uusia ikkunoita ja ovia vanhojen luukkujen kohdalle.
Uudet ja vanhat ikkunat tehdaan alkuperaisen mallin mukaisesti
palauttaen ikkunajaot ja koristeosat. Uusi pihakansi rakennetaan
1.kerroksen tasolle avaten uloskaynnit pihalle porrashuoneiden
valitasoilta. Porrashuoneisiin rakennettaisiin jalkiasennushissit.

LAUSUNTO

Uusi kansi ja varastotilat poikkeavat asemakaavan ma-
merkinnasta. Toimenpiteelle on olemassa kuitenkin hyvat
perustelut. Neuvottelukunnalla ei ole huomautettavaa ratkaisuun,
mutta kysymys on periaatteesta ja se on selvitettava pyytamalla
asiasta kaupunkisuunnitteluviraston lausunto. Kannanotto tulee
pyytaa myos liiketiloista.

Lappeennostot ovat laajoja, joskin porrashuoneiden kohdalle
tulee vain hissikonehuoneen vaatima noppamainen korotus.
Terassit toimivat myds lyhyemping, jolloin koko lapetta ei tarvitse
nostaa ja samalla saadaan jarjestettyd pelastautumisreitti
terasseilta katon harjalle.

Asunnot ovat luontevasti jarjesteltyja ja avaria. Ikkunat
kadunpuolella vaikuttavat sopusuhtaisilta. Ikkunat tulee
suunnitella siten, ettei vanhojen muotojen imitoiminen nykyisella
rakennustekniikalla toteutettuina johda teenndisiin ja kompel6ihin
ratkaisuihin.

Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi suunnitelmaa em. ehdoin ja
huomautuksin.
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(Esitteli Marina Fogdell)



Prokkola Janne

Lahettgja: Dahlgvist-Solin Brita [brita.dahlgvist-solin@ely-keskus.fi]
Lahetetty: 5. marraskuuta 2013 10:38

Vastaanottaja: Prokkola Janne

Kopio: Wager Henrik

Aihe: VS: Kaksi poikkeamishakemusta RKY-alueelle

Hankkeisiin ei ole huomautettavaa. Taméa sahkoposti on Uudenmaan ELY:n kannanotto, erillista lausuntopyyntoé ei
tarvitse.

Ystavallisin terveisin

Brita Dahlgvist-Solin

Alueidenkayttopaallikko

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Ymparisto- ja luonnonvarat vastuualue
brita.dahlgvist-solin@ely-keskus.fi

puh. +358 400 291 642

PL 36, 00521 Helsinki

Kayntiosoite: Opastinsilta 12 B 5 krs, 00520 Helsinki
www.ely-keskus.fi/uusimaa

Lahettaja: Prokkola Janne [mailto:Janne.Prokkola@hel.fi]
Lahetetty: 1. marraskuuta 2013 11:19

Vastaanottaja: Dahlqvist-Solin Brita; Wager Henrik
Aihe: Kaksi poikkeamishakeumsta RKY-alueelle

tervehdys Brita ja Henrik,

tiedustelen ELY-keskuksen halukkuutta lausua kahdesta poikkeamisesta Helsingissd Etu-T6616n alueella. Alustavat
suunnitelmat liitteené.

Kuuleminen on kdynnistymassd molemmista lahiaikoina. Nama olisi voinut esitelld myds kuukausipalaverissa, mutta
aikataulusyista jai pois.

Mannerheimintie 40: Ullakkorakentamista asuin- ja liikkerakennukseen siten etté vesikattoa korotetaan. Muutoksia
katujulkisivussa ullakon tasolla.

Perhonkatu 1: Ullakkorakentamista siten, ettd maantasokerroksessa varastoja muutetaan kivijalkakaupaksi. Pihalle
rakennetaan uudet irtaimistovarastot kannen alle. Muutoksia katujulkisivussa maantasossa. Rakennusoikeutta tulee
maantasokerroksen varastojen muutoksen vuoksi lisdd, muuten etenisi véhadisend poikkeamisena /
ullakkopoikkeamisena. Rakennusoikeus ylittyy kaavan nahden runsaasti (515 k-m?, 33%), johtuen kaavan
kaksitasomé&éarayksistd, jossa kerrosalaa on osoitettu huomattavasti toteutettua vahemman. Toteutuneeseen
nahden ylitys on maltillinen (n. 117 k-m?, 6 %). Kaava: 1540 k-m?, toteutunut 1938 k-m?.
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