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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS  
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12236 
PÄIVÄTTY 4.2.2014 

 
Asemakaavan muutos koskee: 
 
Helsingin kaupungin 
40. kaupunginosan (Suutarila, Siltamäki) 
korttelin 40045 tontteja 2 ja 14 
korttelin 40046 tonttia 8 
korttelin 40047 tonttia 21 
korttelin 40048 tontteja 1, 2 ja 7–9 
korttelin 40049 tonttia 10 
 
Hankenumero: 0742_39 
HEL 2012-011024 
 
Laatija: 
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto 
 
Vireilletulosta ilmoittaminen: 30.4.2013 
Nähtävilläolo (MRL 65 §): 29.11.–12.12.2013 
Hyväksyminen: kaupunkisuunnittelulautakunta 4.2.2014 
Voimaantulo:  
 
Alueen sijainti: 
Tontit sijaitsevat Siltamäen pientaloalueella. 
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Ilmakuva 
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1 
TIIVISTELMÄ 

 
Asemakaavan muutoksen sisältö  

 
Asemakaavan muutoksessa tontit on merkitty asuinpientalojen kortteli-
alueeksi, jonka tehokkuusluku on e = 0,25 ja suurin sallittu kerrosluku 
kaksi. Rakennusoikeuden lisäys on yhteensä 651 k-m2. Asemakaavan 
muutoksessa rajoitetaan asuntojen lukumäärää ja yhteen tasoon ra-
kentamista. 
 

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet 
 
Kaavamuutos on tullut vireille tonttien omistajien sekä tontin 40046/8 
vuokralaisen hakemuksista. 
 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. 
 
Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nähtävänä kaupungin ilmoi-
tustaululla kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla. 
Luonnoksesta saatiin yksi mielipide. 
 
Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä kaupungin 
ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuil-
la. Ehdotuksesta saatiin Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayh-
tymän lausunto. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia. 
 

2 
LÄHTÖKOHDAT 

 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet  

 
Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
käyttötavoitteiden kanssa. 
 

Maakuntakaava 
 
Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.  
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Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyväksymässä Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole uusia merkintöjä. 
 

 
 

Yleiskaava  
 
Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista aluetta asumi-
seen. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. 
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Asemakaavat 
 
Alueella on voimassa kolme asemakaavaa: nro 7660 (vahvistettu 
7.2.1978), nro 8100 (vahvistettu 4.12.1980) ja nro 10815 (vahvistettu 
15.11.2000). 
 
Kaavojen mukaan tontit ovat omakotitalojen ja muiden enintään kaksi-
asuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO) ), yksi tonteista (40046/8) 
on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta 
(AR). Kaikkien tonttien tonttitehokkuusluku on 0,2 ja suurin sallittu ker-
rosluku kaksi. Tontille saa kerrosalan lisäksi rakentaa talous- ja auto-
suojatiloja enintään 25 k-m2/asunto. Tonttien pinta-ala on yhteensä 
13 028 m2, joten niiden nykyinen rakennusoikeus on yhteensä  
2 606 k-m2. 
 

Rakennusjärjestys 
 
Helsingin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 22.9.2010. 
 

Kiinteistörekisteri  
 
Tontit 40045/14, 40046/8, 40048/1 ja 8 sekä 40047/21 on merkitty Hel-
singin kaupungin ylläpitämään kiinteistörekisteriin. 
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Rakennuskiellot 
 
Tontteja 40045/2, 40048/2,7 ja 9 sekä 40049/10 ei ole merkitty kiinteis-
törekisteriin, joten em. tonteilla on voimassa rakennuskielto maankäyt-
tö- ja rakennuslain 81 §:n nojalla. 
 

Pohjakartta  
 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 19.8.2013. 
 

Maanomistus 
 
Tontti 40046/8 on kaupungin omistuksessa, muut tontit ovat yksityis-
omistuksessa.  
 

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympäristö 
 
Kaikille tonteille on rakennettu pientalo. Kolmen tontin osalta niiden 
voimassaolevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on käytetty, 
muilla tonteilla on vaihtelevasti rakennusoikeutta jäljellä. Tontit sijaitse-
vat pientaloalueella, jossa rakennusten ulkonäkö, koko ja ikä on vaihte-
levaa. 
 

Yhdyskuntatekninen huolto 
 
Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. 
 

Ympäristöhäiriöt 
 
Alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman kiitotien jatkeella lentome-
lualueella LDEN 50–55 dB. Alue ei ole varsinaista lentomelualuetta (LDEN 
>55), mutta lentomelu on syytä ottaa huomioon asuinhuoneiden hyvän 
äänieristyksen varmistamiseksi. 
 

3 
TAVOITTEET 

 
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on maankäytön tehostaminen 
tonttitehokkuutta nostamalla. 
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4 
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS  

 
Yleisperustelu ja -kuvaus 

 
Asemakaavan muutoksessa tontit on merkitty erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AO), jonka tonttitehokkuus on e = 0,25. Suurin sallittu kerros-
luku on kaksi. 
 
Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin täyttä 400 m² kohti. 
Kuitenkin jos tontin pinta ala on 600–799 m², saa rakentaa kaksi asun-
toa. Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintään 70 % raken-
taa yhteen kerrokseen.  
 
Tontilla oleva määräys lentomelun torjumiseksi on muutettu muotoon: 
Asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristävyyden ∆L lento- ja liikenne-
melua vastaan on oltava vähintään 32 dB. 
 
Asemakaavamääräyksiä on tarkennettu nykyisiä käytäntöjä vastaavik-
si.  
 
Kortteleiden muilla tonteilla sekä suunnittelualueen ympäristössä on 
laadittu useita vastaavanlaisia asemakaavan muutoksia, joissa tonttite-
hokkuutta on nostettu 0,20:sta 0,25:een. 
 

5 
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET 

 
Tonttien rakennusoikeus nousee yhteensä 651 k-m². Muutos mahdol-
listaa kaikilla tonteilla nykyisen asuinrakennuksen laajentamisen tai toi-
sen asuinrakennuksen. Muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia naa-
pureiden ja ympäristön kannalta. 
 

6 
SUUNNITTELUN VAIHEET 

 
Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus 

 
Kaavamuutos on tullut vireille tonttien omistajien sekä tontin 40046/8 
vuokralaisen hakemuksista. 
 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.  
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (päivätty 30.4.2013). 
 
Asemakaavan muutosluonnos on ollut nähtävänä kaupungin ilmoitus-
taululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla 15.–
28.5.2013. 
 

Viranomaisyhteistyö  
 
Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty viranomaisyhteistyö-
tä Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kanssa. 
 

Esitetyt mielipiteet 
 
Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut Siltamäki-Suutarila-Seuran ry:n mielipide, jossa suhtaudutaan pää-
osin myönteisesti asemakaavan muutosluonnokseen, mutta esitetään 
korkeampaa tehokkuutta osalle tonteista. 
 
Asemakaavan muutos on laadittu alueella noudatettujen kaavamuutos-
periaatteiden mukaisesti ja asukkaiden tasapuolista kohtelua noudatta-
en. Tehokkuuden nostaminen lukuun e = 0,30 edellyttäisi laajempaa 
koko alueen kattavaa selvitystä. Tehokkuusluku 0,30 pientalotonteilla 
edellyttäisi yhtä pientalotonttia laajempaa kokonaisuutta ja viitesuunni-
telmaa tonttien rakentamisesta. Tyhjillä ja tarpeeksi suurikokoisilla ton-
teilla saadaan asuttavuuden kannalta hyvä ratkaisu e = 0,30 tehokkuu-
della. Tehokkuusluku e = 0,30 on toteutettavuuden kannalta hankala 
sovittaa tonteille, joilla on jo rakennukset. 
 

Nähtävilläolon jälkeen saatu lausunto 
 
Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 29.11.–
12.12.2013. Ehdotuksesta saatiin Helsingin seudun ympäristöpalvelut 
-kuntayhtymän lausunto, jossa todetaan, että aluetta palvelevat yleiset 
vesijohdot ja viemärit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edelly-
tä niiden siirtämistä. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia 
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7 
KÄSITTELYVAIHEET 

 
Asemakaavan muutos esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 
4.2.2014 ja se päätti hyväksyä asemakaavan muutoksen. 
 
 
Helsingissä 4.2.2014 
 
 
 
 
Olavi Veltheim 
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SILTAMÄKI, POHJANTÄHDENTIEN ALUE,
KYMMENEN PIENTALOTONTTIA
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos Siltamäen osoitteis-
sa: Pohjantähdentie 45 (40049/10), Pohjan-
tähdentie 46 a (40047/21), Pohjantähdentie
50–52 (40048/1,2), Pohjantähdentie 56–58
(40048/7–9), Penttiläntie 4 (40045/2), Pentti-
läntie 18 (40045/14) ja Asteroidikuja 4
(40046/8).

Nykytilanne

Tontit sijaitsevat pientaloalueella, jonka ra-
kennuskanta on rakennustavaltaan ja iäl-
tään vaihtelevia 1–2-kerroksisia pientaloja.

Kaikilla muutettavilla tonteilla on pientalo,
mutta lähes kaikki tontit ovat vajaasti raken-
nettuja.

Mitä alueelle suunnitellaan

Asemakaavan muutoksessa tonttien tontti-
tehokkuutta nostetaan luvusta e = 0,20 lu-
kuun e = 0,25.

Tontille rakennettavien asuntojen lukumää-
rää rajoitetaan ja kaavamääräyksiä ajanmu-
kaistetaan. Asemakaavassa sallitusta ker-
rosalasta saa enintään 70 % rakentaa yh-
teen tasoon.

Tontin 40046/8 käyttötarkoitus muutetaan
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueesta (AR) erillipientalojen
korttelialueeksi (AO), koska nykyiselle tontil-
le on vaikea sijoittaa rivitaloa.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tonttien omis-
tajien sekä tontin 40046/8 vuokralaisen ha-
kemuksista.

Maanomistus

Tontti 40046/8 on kaupungin omistuksessa,
muut tontit ovat yksityisomistuksessa.

Kaavatilanne

Voimassa olevissa asemakaavoissa vuosilta
1978, 1980 ja 2001 tontit ovat omakotitalo-
jen ja muiden enintään kaksiasuntoisten
pientalojen korttelialuetta (AO), yksi tonteis-
ta on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten korttelialuetta (AR). Kaikkien
tonttien tonttitehokkuusluku on 0,2 ja suurin
sallittu kerrosluku kaksi.

Tonttien pinta-ala on yhteensä 13 028 m2,
joten niiden nykyinen rakennusoikeus on yh-
teensä 2 606 kerrosalaneliömetriä.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi asema-
kaavan muutoksen vaikutukset asemakaa-
van muutoksen laatimisen yhteydessä.

Asemakaavan muutoksella ei ole suurta vai-
kutusta naapureiden tai ympäristön kannal-
ta. Tonttien rakennusoikeus nousee yhteen-
sä 651 kerrosalaneliömetriä.
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Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaa-
valuonnos on lähetetty seuraaville osallisille:

 alueen ja naapurikiinteistöjen maanomis-
tajat ja asukkaat (asunto-osakeyhtiöiden
kirjeet on lähetetty isännöitsijälle, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

 Siltamäki-Suutarila-Seura, Suutarilan
Omakotiyhdistys

 Kiinteistöviraston tonttiosasto

Lisäksi aineisto on esillä 15–28.5.:
 kaupungin ilmoitustaululla,

Pohjoisesplanadi 11–13
 kaupunkisuunnitteluvirastossa,

Kansakoulukatu 3, 4. krs aula
 www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nähtävänä

nyt")

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä
kaavaluonnoksesta voi esittää mielipiteen
viimeistään 28.5.2013 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(käyntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11–13) tai sähköpostilla helsin-
ki.kirjaamo(a)hel.fi tai faksilla (09) 655 783.

Mielipiteen voi esittää myös suullisesti kaa-
van valmistelijalle.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, että ehdotus olisi julkisesti nähtä-
villä syksyllä 2013. Ehdotuksesta voi tehdä

muistutuksen nähtävilläoloaikana. Nähtävil-
läolosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin
Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, Metros-
sa sekä viraston internet-sivuilla
(www.hel.fi/ksv).

Muistutuksiin vastataan kunnan perustellulla
kannanotolla. Se postitetaan osoitetietonsa
jättäneille. Samalla heille ilmoitetaan milloin
kaavaehdotus ja kunnan kannanotot muistu-
tuksiin ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan
käsiteltävänä. Tavoitteena on, että käsittely
olisi syksyllä 2013.

Suunnittelun etenemistä voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.fi/ksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Kaavaa valmistelee

teknikko Nina Nynäs-Lundqvist
puhelin 310 37298
sähköposti nina.nynas(a)hel.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
091 

Helsinki
Täyttämispvm 06.09.2013

Kaavan nimi 40.kaupunginosa Suutarila, nro 12236

Hyväksymispvm   Ehdotuspvm  

Hyväksyjä   Vireilletulosta ilm. pvm 30.04.2013

Hyväksymispykälä   Kunnan kaavatunnus 09112236

Generoitu kaavatunnus    

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,3028 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  

Maanalaisten tilojen pinta-ala 

[ha]
 

Asemakaavan muutoksen pinta-ala 

[ha]
1,3028

 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset      Ei-omarantaiset   

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset   Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 1,3028 100,0 3257 0,25 0,0000 651

A yhteensä 1,3028 100,0 3257 0,25 0,0000 651

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä            

R yhteensä            

L yhteensä            

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä          

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 

Yhteensä        



Alamerkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 1,3028 100,0 3257 0,25 0,0000 651

A yhteensä 1,3028 100,0 3257 0,25 0,0000 651

AR         -0,0800 -160

AO 1,3028 100,0 3257 0,25 0,0800 811

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä            

R yhteensä            

L yhteensä            

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            
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