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§ 23
Oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta

HEL 2013-011946 T 10 04 01

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hylata As Oy Vemmelkuja 6:n
oikaisuvaatimuksen, joka koskee virastopaallikon 12.11.2013 tekemaa
paatosta (50 §) hyvaksya Kiinteistd Oy Juhtatie 2:n
poikkeamishakemus, joka koskee asemakaavaa nro 6500.

Perustelut

Maankaytto- rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan viranhaltijan
paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia viranomaisen
kasiteltdvaksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen
maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen
valitusoikeus. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti 14 paivan
kuluessa paatoksen antamisesta. Paatos on annettu MRL 198 §:n
mukaisesti julkipanon jalkeisena arkityopaivana 18.11.2013, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Oikaisuvaatimuksentekija omistaa poikkeamispaatosta koskevan tontin
viereisen tontin, joten sillda on MRL 193 §:n perusteella oikeus tehda
oikaisuvaatimus. Oikaisuvaatimus on jatetty 26.11.2013 maaraajan
sisalla.

Poikkeamispaatoksen sisalto

Poikkeamispaatoksen mukaan tontille voidaan rakentaa autokatos (346
k-m?) poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta
rakennusoikeus ja autosuojarakennusten kaavan mukainen
enimmaiskorkeus ylittyvat. Poikkeamisen erityinen syy on
ymparistohaittojen ehkaiseminen ja elinkeinoelaman
toimintaedellytysten edistaminen.

Oikaisuvaatimuksen keskeinen sisalto

Oikaisuvaatimuksessa viitataan naapuruussuhdelain 17 §:4an ja
katsotaan, etta kuorma-autojen tuominen raja-aidan l&heisyyteen
aiheuttaa melu-, haju- ja tarinavaikutuksia ja kohtuutonta rasitusta
naapureille. Vaatimuksessa vaaditaan selvitysta siita, ettei toimenpide
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- ja muita vaikutuksia. Asiassa tulee
tehda melu-, tarina- ja pakokaasumittaukset ennen ja jalkeen
rakentamisen seka ennen rakennuksen kayttoonottoa. Lisaksi
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vaaditaan, etta autokatokseen tehdaan rakenteelliset melusuojaukset
mm. seina-, pohja- ja kattorakenteisiin esimerkiksi betonirakenteella ja
mahdollisilla lisa-aanieristyksilla. Autojen esilammitys tulee tehda
normien mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen hylkaaminen

Perustelut

Esittelija

Hinausautoliikkeen toiminta Juhtatie 2:n tontilla on asemakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen (yhdistettyjen pienteollisuus- ja
omakotirakennusten korttelialue) mukaista.

Uusi autokatos ei nykytilanteeseen nahden huononna
asumismukavuutta naapuriyhtidissa. Haettu toimenpide voidaan
toteuttaa, koska sijoittamalla pihalla olevat hinausautot katokseen
kaupunkikuva kohenee. Katoksen rakentamisella saadaan tontilla
sailytettava ajoneuvokalusto tai muu irtaimisto suojaan ja aani- ja
nakohaitta vahenee naapuritonteilla. Katos suojaa Vemmelkuja 6:n
tonttia myo6s keha lll:n liikennemelun leviamiselta.

Oikaisuvaatimuksessa viitattua eraista naapuruussuhteista annettua
lakia ei sovelleta mm. lain 19 ja 20 §:n mukaan MRL:n mukaisessa
poikkeamislupamenettelyssa eika poikkeamispaatoksen
naapuruussuhdelain mukaisuutta tutkita siten oikaisuvaatimusta
kasiteltaessa.

Asemakaavassa ei ole meluntorjuntaa eika betonirakentamista
koskevia maarayksia. Rakennuksen kayttotarkoituksen edellyttamien
meluntorjuntaa koskevien vaatimusten MRL 117 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 50 §:n mukaisuus tutkitaan
rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Melu rajoitetaan MRA 50 §:n
mukaisesti tasolle, joka ei vaaranna terveytta ja antaa mahdollisuuden
nukkua ja levata hyvaksyttavissa olosuhteissa. Rakennuksessa
harjoitettavan toiminnan ymparistonsuojelullisista edellytyksista on
lisdksi erikseen saadetty ymparistonsuojelulaissa.

Poikkeamisen myodntaminen ei siten aiheuta MRL 172 §:n
tarkoittamalla tavalla haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
vaikutuksia. Poikkeamiselle on edella todettu MRL 171 §:n edellyttama
erityinen syy.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
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Lisatiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
Kaisu Tahtinen, lakimies, puhelin: 310 37035
kaisu.tahtinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Poikkeamispaatoksen hakija
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee hylata As Oy Vemmelkuja
6:n oikaisuvaatimuksen, joka koskee virastopaallikon 12.11.2013
tekemaa paatosta (50 §) hyvaksya Kiinteistdé Oy Juhtatie 2:n
poikkeamishakemus, joka koskee asemakaavaa nro 6500.
Perustelut

Maankaytto- rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan viranhaltijan
paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia viranomaisen
kasiteltdvaksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen
maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen
valitusoikeus. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti 14 paivan
kuluessa paatoksen antamisesta. Paatos on annettu MRL 198 §:n
mukaisesti julkipanon jalkeisena arkityopaivana 18.11.2013, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Oikaisuvaatimuksentekija omistaa poikkeamispaatosta koskevan tontin
viereisen tontin, joten silla on MRL 193 §:n perusteella oikeus tehda
oikaisuvaatimus. Oikaisuvaatimus on jatetty 26.11.2013 maaraajan
sisalla.

Poikkeamispaatoksen sisalto

Poikkeamispaatoksen mukaan tontille voidaan rakentaa autokatos (346
k-m?) poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta
rakennusoikeus ja autosuojarakennusten kaavan mukainen
enimmaiskorkeus ylittyvat. Poikkeamisen erityinen syy on
ymparistohaittojen ehkaiseminen ja elinkeinoelaman
toimintaedellytysten edistaminen.
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Oikaisuvaatimuksen keskeinen sisalto

Oikaisuvaatimuksessa viitataan naapuruussuhdelain 17 §:aan ja
katsotaan, etta kuorma-autojen tuominen raja-aidan laheisyyteen
aiheuttaa melu-, haju- ja tarindvaikutuksia ja kohtuutonta rasitusta
naapureille. Vaatimuksessa vaaditaan selvitysta siita, ettei toimenpide
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- ja muita vaikutuksia. Asiassa tulee
tehda melu-, tarina- ja pakokaasumittaukset ennen ja jalkeen
rakentamisen seka ennen rakennuksen kayttoonottoa. Lisaksi
vaaditaan, etta autokatokseen tehdaan rakenteelliset melusuojaukset
mm. seina-, pohja- ja kattorakenteisiin esimerkiksi betonirakenteella ja
mahdollisilla lisa-aanieristyksilla. Autojen esilammitys tulee tehda
normien mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen hylkdaminen
Perustelut

Hinausautoliikkeen toiminta Juhtatie 2:n tontilla on asemakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen (yhdistettyjen pienteollisuus- ja
omakotirakennusten korttelialue) mukaista.

Uusi autokatos ei nykytilanteeseen nahden huononna
asumismukavuutta naapuriyhtidissa. Haettu toimenpide voidaan
toteuttaa, koska sijoittamalla pihalla olevat hinausautot katokseen
kaupunkikuva kohenee. Katoksen rakentamisella saadaan tontilla
sailytettdva ajoneuvokalusto tai muu irtaimisto suojaan ja aani- ja
nakohaitta vahenee naapuritonteilla. Katos suojaa Vemmelkuja 6:n
tonttia myds keha lll:n liikennemelun leviamiselta.

Oikaisuvaatimuksessa viitattua eraista naapuruussuhteista annettua
lakia ei sovelleta mm. lain 19 ja 20 §:n mukaan MRL:n mukaisessa
poikkeamislupamenettelyssa eika poikkeamispaatoksen
naapuruussuhdelain mukaisuutta tutkita siten oikaisuvaatimusta
kasiteltaessa.

Asemakaavassa ei ole meluntorjuntaa eika betonirakentamista
koskevia maarayksia. Rakennuksen kayttotarkoituksen edellyttamien
meluntorjuntaa koskevien vaatimusten MRL 117 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 50 §:n mukaisuus tutkitaan
rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Melu rajoitetaan MRA 50 §:n
mukaisesti tasolle, joka ei vaaranna terveytta ja antaa mahdollisuuden
nukkua ja levata hyvaksyttavissa olosuhteissa. Rakennuksessa
harjoitettavan toiminnan ymparistonsuojelullisista edellytyksista on
lisdksi erikseen saadetty ymparistonsuojelulaissa.
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Poikkeamisen myontaminen ei siten aiheuta MRL 172 §:n
tarkoittamalla tavalla haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
vaikutuksia. Poikkeamiselle on edella todettu MRL 171 §:n edellyttama
erityinen syy.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
Kaisu Tahtinen, lakimies, puhelin: 310 37035
kaisu.tahtinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Poikkeamispaatoksen hakija
Tiedoksi
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
Paatoshistoria
Virastopaallikké 12.11.2013 § 50
HEL 2013-011946 T 10 04 01
Rakvv 40-2846-13-S, Ksv:n hankenumero 163
Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya (Kiinteistd Oy Juhtatie 2)
poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 6500.
Hakemus koskee rakennusoikeuden ja enimmaiskorkeuden ylitysta.
Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:
— katoksen korkeus saa olla enintaan 4 metria naapuritontille pain,
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— katoksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 5,5
metria.

Hakija

Kiinteistd Oy Juhtatie 2 (jattopaivamaara 16.9.2013)
Rakennuspaikka

40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40074 tontti 19
Hakemus

Autokatoksen (346 k-m?) rakentaminen poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta siten, etta kerrosala ja enimmaiskorkeus ylittyvat.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd katoksen rakentamisella
saadaan tonttia kayttavien ajoneuvokalusto suojaan ja mahdollinen
aani- ja nakohaitta pois naapuritonteilta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Selvitys naapureiden kuulemisesta seka naapureiden suostumukset on
liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle .

Yksi naapureista katsoo, etta katos on liian lahella (7—8 metria) hanen
tonttiaan, jolloin se varjostaa seka aiheuttaa pakokaasu- ja
meluhaittoja. Naapurin mielesta katos pitaa siirtaa kauemmas tontin
rajasta tai kokonaan eri paikkaan. Muut vaatimukset koskevat katoksen

rakenteita.

Vastine
Katoksen sijainnin tulee olla asemakaavan mukainen eli vahintaan 5,5
metrin etaisyydella naapuritontin rajasta. Etaisyys naapuritontilla olevan
rakennuksen seindan on nain ollen noin 10 metria. Katoksen
naapuritontin puoleisen seindman korkeus on 4 metria. Katokseen
tulee mahtua hinausalan yrityksen, hinausautot ja suurikokoinen
kalusto edellyttda normaalia autosuojaa korkeampaa tilaa. Tontilla on
valjyytta myos katoksen muille sijoitusvaihtoehdoille.

Perustelut
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Alueella on voimassa 12.5.1975 vahvistettu asemakaava nro 6500.
Asemakaavan mukaan tontti kuuluu yhdistettyjen pienteollisuus- ja
omakotirakennusten korttelialueeseen. Tonttitehokkuus on e = 0,25.
Rakennusten etaisyys tontin rajoista on noin 5,5 metria. Autokatoksen
enimmaiskorkeus on 3 metria.

Tontilla on isohko tuotantorakennus, jossa toimii Hinausautokeskus.
Tontilla on kayttamatonta rakennusoikeutta 184 k-m2.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa katos hinausautoja varten.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, etta rakennusoikeus
ylittyy 162 k-m2 ( ylitys 13 %) ja enimmaiskorkeus ylittyy noin 1,2
metrilla.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska sijoittamalla pihalla olevat
hinausautot katokseen kaupunkikuva kohenee. Lisaksi katoksen
rakentamisella saadaan tonttia kayttavien ajoneuvokalusto suojaan ja
aani- ja nakohaitta vahenee naapuritonteilta.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavilla ehdoilla:.

— katoksen korkeus saa olla enintaan 4 metria naapuritontille pain,
— katoksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 5,5
metria.

Poikkeamisen erityinen syy on ymparistohaittojen ehkaiseminen ja
elinkeinoelaman toimintaedellytysten edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet ja maaraykset

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom. 171, 172,173, 174 ja 187 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Rakennusvalvontataksa 2013, 6 §

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Maksu
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Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

805 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatos.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana
18.11.2013, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.
Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 2.12.2013 liitteena olevan
oikaisuvaatimusohjeen mukaisesti.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Tuula Helasvuo, arkkitehti, puhelin: 310 37297
tuula.helasvuo(a)hel.fi
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