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3
Poikkeamishakemus (Pasila, Ilmalanrinne 1 / Ilmalanportti 2) (b-asia) 

HEL 2013-015437 T 10 04 01

Ksv 341, Rakvv 17-3931-13-S 2.12.2013

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä Sponda Kiinteistöt 
Oy:n poikkeamishakemuksen, joka koskee asemakaavaa nro 11561. 
Hakemus koskee suunnitteilla olevan toimistorakennuksen 
asemakaavamääräyksen mukaisesta pysäköintipaikkamäärästä 
poikkeamista.

Lautakunta päättää myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

 Hankkeeseen ryhtyvä tekee tai teettää kiinteistön kaikkia 
työntekijöitä koskevan kestävän liikkumisen suunnitelman 
kiinteistön käyttöönottovaiheessa ja toteuttaa siinä esitetyt 
toimenpiteet kestävän liikkumisen edistämiseksi (kävely, 
pyöräily, joukkoliikenne).

 Kiinteistön pysäköintilaitokseen on varattava keskeisimmältä 
paikalta tiloja yhteiskäyttöautoille. Kiinteistön tulee huolehtia 
yhteistyön käynnistämisestä yhteiskäyttöpalveluita tarjoavan 
yrityksen kanssa.

 Kiinteistön polkupyöräpysäköinti tulee olla sijainniltaan 
keskeisellä paikalla, helposti saavutettavissa, selkeästi ja 
näkyvästi opastettu, säältä suojassa ja laadultaan 
korkeatasoista. Polkupyörien pysäköintipaikkoja tulee olla 
pysäköintilaitoksessa vähintään 1 ppp/90 k-m².

 Pysäköintilaitoksen julkisivut ovat osa Ilmalanrinteen ja 
rantaradan katujulkisivua ja ne tulee jäsennellä ja käsitellä muun 
julkisivun tavoin. Kaupunkikuvallinen idea toimistolamelleista, 
jotka lähtevät maantasosta ja jotka on kytketty toisiinsa 
eriaineisilla kadun suuntaisilla rakennusosilla, tulee säilyä.

Hakija

Sponda Kiinteistöt Oy (jättöpäivämäärä 3.12.2013) 

Rakennuspaikka

17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17056 tontti 9

Hakemus
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Toimistorakennuksen (33 000 k-m²) rakentaminen (KTY-alueelle) 
poiketen kaavoitusperiaatteista siten, että poiketaan asemakaavan 
mukaisesta pysäköintipaikkamäärästä. Uudeksi 
pysäköintipaikkamääräksi esitetään 1 ap/90 k-m².

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että nykyinen toimistotilamitoitus 
on muuttunut tiiviimmäksi.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (10.1.2014). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut 

Alueella on voimassa 5.1.2012 vahvistettu asemakaava nro 11561. 
Asemakaavan mukaan saa pysäköintipaikkoja sijoittaa KTY-
korttelialueelle vähintään 1 ap/150 k-m² ja enintään 1 ap/120 k-m². 
Toimistorakennuksen laajuus on 33 000 k-m², jolloin 
pysäköintipaikkojen enimmäismäärä on 278 kpl. Pysäköintipaikat tulee 
sijoittaa kellarikerroksiin ja maan- tai pihakannen alle.

Hakijan tarkoituksena on lisätä autopaikkojen lukumäärää 92 
autopaikalla, jolloin uusi pysäköintipaikkojen määrä olisi 1 ap/90 k-m². 
Tontin autopaikkojen kokonaismäärä kasvaisi kaavan mukaisesta 278 
autopaikasta (1 ap/120 k-m²) 370 autopaikkaan. Autopaikat sijoitetaan 
rakennuksen kaksitasoiseen pysäköintilaitokseen.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta pysäköintipaikkamäärän 
muutoksen osalta.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska Helsingin 
strategiaohjelman 2013–2017 mukaisesti Helsinki luo mm. 
kaupunkisuunnittelun keinoin sijoittumisedellytyksiä yrityksille 
monipuolisen elinkeinorakenteen turvaamiseksi. Väljentämällä 
asemakaavan autopaikkavaatimuksia hankkeessa turvataan osaltaan 
elinkeinoelämän toimintaedellytyksiä. Tontin maastonmuodot 
mahdollistavat autopaikkojen sijoittamisen.
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Liikenteellisten vaikutustarkastelujen perusteella Ilmalaan sijoittuvat 
toimitilojen lisäautopaikat aiheuttavat kasvavista henkilöautoliikenteen 
ruuhkista johtuen huomattavia aikakustannuksia rakennuksen 
elinkaaren aikana. Hankkeeseen esitettävästä sadasta lisäautopaikasta 
aiheutuu kaupungin liikenneinvestointeihin merkittäviä paineita 
liikenteen välityskyvyn lisäämiseksi.

Mikäli koko Pasilan suuralueen tulevassa työpaikkarakentamisessa 
sallittaisiin vastaava ylitys autopaikkojen laskentaohjeesta, olisi 
liikenteen sujuvuuden turvaamiseksi paine liikenneinvestointien 
kasvattamiseen kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston 
alustavan arvion mukaan sadan miljoonan euron luokkaa. 

Liikennejärjestelmän näkökulmasta nyt esitettävä 
pysäköintipaikkamäärän ylitys ei voi toimia yleisenä 
ennakkotapauksena Pasilan autopaikkamäärätarvetta arvioitaessa. 
Pysäköintipaikkamäärien merkittävä kasvattaminen alueella ilman 
laajojen liikenneratkaisujen toteuttamista, joille ei tällä hetkellä ole 
toteuttamisedellytyksiä, tuottaisi jatkossa merkittävää haittaa liikenteen 
toimivuudelle. Kukin mahdollinen hanke jatkossa tulee arvioida, 
perustella ja harkita erikseen.

Hankkeeseen ryhtyvältä edellytetään kestävää liikkumista tukevien 
toimenpiteiden toteuttamista.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 Hankkeeseen ryhtyvä tekee tai teettää kiinteistön kaikkia 
työntekijöitä koskevan kestävän liikkumisen suunnitelman 
kiinteistön käyttöönottovaiheessa ja toteuttaa siinä esitetyt 
toimenpiteet kestävän liikkumisen edistämiseksi (kävely, 
pyöräily, joukkoliikenne).

 Kiinteistön pysäköintilaitokseen on varattava keskeisimmältä 
paikalta tiloja yhteiskäyttöautoille. Kiinteistön tulee huolehtia 
yhteistyön käynnistämisestä yhteiskäyttöpalveluita tarjoavan 
yrityksen kanssa.

 Kiinteistön polkupyöräpysäköinti tulee olla sijainniltaan 
keskeisellä paikalla, helposti saavutettavissa, selkeästi ja 
näkyvästi opastettu, säältä suojassa ja laadultaan 
korkeatasoista. Polkupyörien pysäköintipaikkoja tulee olla 
pysäköintilaitoksessa vähintään 1 ppp/90 k-m².

 Pysäköintilaitoksen julkisivut ovat osa Ilmalanrinteen ja 
rantaradan katujulkisivua ja ne tulee jäsennellä ja käsitellä muun 
julkisivun tavoin. Kaupunkikuvallinen idea toimistolamelleista, 
jotka lähtevät maantasosta ja jotka on kytketty toisiinsa 
eriaineisilla kadun suuntaisilla rakennusosilla, tulee säilyä. 
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Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelämän toimintaedellytysten 
edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Maksu

841 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 24.3.2014, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Elina Suonranta, arkkitehti, puhelin: 310 37446

elina.suonranta(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Perspektiivikuvat

Otteet
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Liite 2
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