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Käsiteltävä tässä kokouksessa
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle 
JMV-Research Oy:n vesilupahakemuksesta (b-asia)

HEL 2014-001785 T 11 01 01

Lausuntoehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta antaa lausunnon kaupunginhallitukselle: 

JMV-Research Oy:n vesilupahakemuksen osoittamat rakentamistoimet 
ovat asemakaavan 11956 mukaisia. Kaupunkisuunnittelulautakunnalla 
ei ole asiassa huomautettavaa.

Esittelijän perustelut

Asemakaava

Verkkosaaren kelluvien asuntojen asemakaava nro 11956 on tullut 
voimaan 20.7.2012. Kaavamuutos on valmisteltu 
kaupunkisuunnitteluviraston toimesta yhteistyössä kiinteistöviraston 
tonttiosaston ja luvanhakijan JMV-Research Oy:n kanssa. 

Lupahakemuksen mukainen rakentaminen koskee vesialueella 
sijaitsevaa korttelialuetta W / A-1, jolle saa sijoittaa kelluvia asuntoja ja 
niitä palvelevia laitureita, käyntisiltoja, kiinnitysjärjestelyjä, 
aallonmurtajia ja muita rakenteita. Korttelialueella on pohjoisesta 
etelään lukien tontit 1-4, joiden osoitetuille rakennusaloille saa rakentaa 
joko yksi, kaksi tai kolme kelluvaa asuntoa.

Kunkin tontin osoitetulle osalle saa sijoittaa venepaikkoja. Kunkin tontin 
osoitetulle rakennusalalle tulee rakentaa viheristutuksin istutettava 
laituri. Korttelia halkovat yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varatut 
tontinosat, jolle tulee rakentaa kelluvia asuntoja palveleva vähintään 4 
metriä leveä laituri, johon saa rakentaa kunnallisteknisiä johtoja ja 
laitteita ja jonka kansitason tulee olla vähintään 0,7 m vedenpinnan 
yläpuolella. Tonttien rajoille osoitettuihin kohtiin em. väylälle tulee 
rakentaa neljä kevyen liikenteen avattavaa siltaa, joiden 
alituskorkeuden on oltava vähintään 1,2 metriä. Siltojen rakenteiden 
tulee olla ilmeeltään keveitä ja huolellisesti viimeisteltyjä.  
Korttelialueella lisäksi:

 Tulee kelluvat asunnot rakentaa vähintään 10 metrin etäisyyteen 
rannasta.
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 Tulee kelluvien asuntojen yhteys rantaan kulkea yhteiskäytössä 
olevan laiturin kautta. Jokaisesta kelluvasta asunnosta tulee olla 
kaksi vaihtoehtoista poistumistietä rantaan.

 Yhteiskäytössä olevien laitureiden tulee olla palamatonta 
materiaalia.

 Kelluvia asuntoja varten rakennettavat aallonmurtajat, vedessä 
olevat tukipilarit, laituri- ja kiinnitysjärjestelyt, käyntisillat ja 
terassit eivät saa ylittää korttelialueen rajoja.

 Veden alle tai osittain veden alle rakennettavat asumista 
palvelevat tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn 
kerrosalan lisäksi.

 Ei saa sijoittaa asuntolaivoja.
 Tulee kelluvien asuntojen ulko-oleskelutiloja suunnitella myös 

katolle.
 Osoitetun rakennusoikeuden lisäksi jokaisen asunnon yhteyteen 

saa rakentaa enintään 10 m2 kokoisen kylmän ulkovaraston.

Tonttien tulee liittyä alueelliseen jätteiden putkikuljetusjärjestelmään. 
Ennen järjestelmän käyttöönottoa väliaikaisten jätehuoneiden tulee 
sijoittua nykyisen rantaviivan ulkopuolelle pengerrettävälle maa-
alueella, jossa sijaitsee kaksi asumista palvelevaa yhteiskäyttöistä 
korttelialuetta AH. Kyseisille korttelialueille tulee rakentaa myös kelluvia 
asuntoja palveleva leikkipaikka sekä yhteistiloja. Maa-alueella 
sijaitsevat myös kelluvien asuntojen autopaikat.

Kelluville asunnoille varatulla korttelialueella on rakennusoikeutta 
yhteensä 5 300 k-m2.

Vesilupahakemus

Lupahakemuksen mukaiset rakentamistoimet koskevat asemakaavan 
korttelialueen W / A-1 tonttien 1 ja 2 kelluvien asuintalojen edellyttämiä 
rakenteita, joita ovat laiturirakenteet (kulkutiet, rampit, sillat, 
kunnallistekniikka), kelluvat rakennukset (22 kpl), rakennusten ja 
laiturirakenteiden ankkurointi) venelaitureina toimivat kelluvat 
aallonmurtajat (2 kpl) ja mahdollisesti meren pohjaan asennettavat 
lämmön talteenottoputkistot. Hanke on tarkemmin esitelty esityslistan 
liitteenä olevassa hakemuskirjelmässä.

Hankkeen toteuttaminen edellyttää merenpohjan ruoppausta ja 
nykyisen rantaviivan täyttämistä, joista vastaa Helsingin kaupungin 
rakennusvirasto, eivätkä nuo työt sisälly tähän lupahakemukseen. 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut näiden töiden 
vesilupahakemuksesta lausuntonsa 8.10.2013.
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Lausuntopyyntö

Kaupunginkanslia on pyytänyt kaupunkisuunnittelulautakuntaa 
antamaan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 13.3.2014 
mennessä.
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