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JMV-Research OY
Verkkosaaren kelluvat talot

YHTEENVETO HANKKEESTA JA SEN VAIKUTUKSISTA

JMV- Research Oy hakee vesilain mukaista lupaa kelluville taloille, niiden laiturirakenteille ja
venelaitureille aallonmurtajineen.

Suunnittelualue sijaitsee Kalasataman alueella, Helsingin Verkkosaaren pohjoisosassa
Vanhankaupungin selén ranta-alueella. Kalasataman metroasema sijaitsee noin 500m
kohteesta lounaaseen.

Hankkeen tarkoituksena on rakentaa alueelle kelluvien talojen asuntoalue. JMV- Researchin
hallintaan vuokraoikeudella siirtyva alue koostuu tonteista 10619/1-2. Verkkosaaren kelluvien
asuntojen uusi asemakaava on hyvéksytty ja saanut lainvoiman 20.7.2012. JMV- Researchin
tonteille on suunniteltu 22 kelluvaa taloa, jotka tukeutuvat kehana kiertavaan
laiturirakenteeseen. Laiturirakenteesta lahtevét laiturit veneille ja aallonmurtajille. Venepaikkoja
on suunniteltu 35 kappaletta. Lisaksi ranta-alueelle rakennetaan asuntojen vaatimat aputilat.

Hankkeen toteuttaminen edellyttda meren pohjan ruoppausta, mika suoritetaan Helsingin
kaupungin toimesta. Meren pohjasta ruopataan pintasedimentteja ja niiden alla olevat pehmeét
sedimenttikerrokset pois. Alueet taytetdan louheella/murskeella sekd merihiekalla. Lis&ksi
ruoppausta tehdéan kelluvien talojen kohdalla rakentamisen vaatimassa laajuudessa.

Rakennelmat kasittavat kolme erikokoista kelluvaa talomallia ja niitd yhdistavat laiturirakenteet
seka rannalle rakennettavat apurakennukset. Kelluvat talot ovat kolme kerroksisia kasittden
kellarin/ alakerran seké sen paalle rakennettavat kaksi veden paaéllista kerrosta seké
kattoterassin. Kellari on terdsbetonirakenteinen noin 230tn painoinen ponttoni.

Laiturit ovat terésbetoniponttoneja, joiden kelluntasyvéys on 70 cm ja leveys 2,2- 4,0m. Laiturit
nousevat ja laskevat vedenpinnan muutosten mukaan. Asuntoihin johtavat vesi- ja
viemarijohdot seka sahkon sybttékaapelit tulevat kulkemaan ponttonirakenteessa. Johtojen
litokset rannalla tehd&an joustavaksi vedenpinnan korkeusvaihtelut huomioon ottavaksi. Talot
varustetaan talokohtaisin jatevesipumpuin.

Talot ja laituriponttonit ankkuroidaan pohjaan kéyttéden joustavia kaapeleita ja pohjaan
laskettavia betonipainoja. Vaihtoehtoisena ankkurointitapana ovat pohjaan ly6tavét teraspaalut.

Tamé&n hetkisen arvion mukaan kelluvien asuntojen vaatimia aputiloja paastdan rakentamaan
vuosien 2014- 2015 aikana. Laiturirakenteiden ja talojen asennus alkaisi 2015 aikana.

Hankkeesta ei tule aiheutumaan vahinkoa eiké haitallisia muutoksia nykyisin vallitsevaan
vesisttn ja sen ranta-alueiden tilaan. Kelluvat talot rakennetaan telakalla taysin valmiiksi ja
tuodaan vesitse paikalleen. Kelluvien talojen eika niiden rakenteiden asennuksesta aiheudu
pysyvié tai laaja-alaisia muutoksia vesistén tilaan eikd veden laatuun. Asennusty6t saattavat
kuitenkin aiheuttaa tilapéisesti veden samentumista. Hankkeesta ei aiheudu pysyvié
muutoksia alueen vedenlaatuun. Hankkeella ei ole my&skaan vaikutusta veden virtaukseen,
vesilikenteeseen eik kalastus- ja virkistyskaytidon.
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Y- 0650197-3
Kéydenpunojankatu 2 a D
00180 Helsinki

1. HANKKEEN YLEISKUVAUS

Lupahakemus liittyy oleellisesti Helsingin kaupungin samanaikaisesti haettavaan lupaan
Verkkosaaren ruoppaus- ja tayttétéille (lupa tunnus P16052P001, laatija FCG Finnish
Consulting Group Oy, pvm 29.4.2013 ).

Suunnittelualue sijaitsee Kalasataman alueella, Verkkosaaren pohjoisosassa
Vanhankaupungin selén ranta-alueella. Kalasataman metroasema sijaitsee noin 500m
kohteesta lounaaseen. Suunnittelualueella on meren rantaviivaa noin 300 metria. Alue
rajautuu eteldssé Verkkosaarenkatuun, pohjoisessa Kaksoispenkereiden eteldp&ahan,
idassa tulevien rantarakenteiden itdreunaan ja lannessé nykyisten rantarakenteiden
lansipuolelle. Toimenpidealueen sijainti on esitetty kuvassa 1 ja yleiskartta kuvassa 2.




Kuva 1. Toimenpidealueen sijainti.
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Kuva 2. Yleiskartta

Hankkeen tarkoituksena on rakentaa alueelle kelluvien talojen asuntoalue. JMV-
Researchin hallintaan vuokraoikeudella siirtyvéa alue koostuu tonteista 10619/1-2.
JMV- Research télla vesilain mukaisella hakemuksella lupaa 22 kelluvan talon
rakentamiselle. Talot tukeutuvat keh@na kiertdvaan laiturirakenteeseen, josta ldhtevat
laiturit veneille ja aallonmurtajille. Venepaikkoja on suunniteltu 35 kappaletta. Liséksi
ranta-alueelle rakennetaan asuntojen vaatimat aputilat.

Lupahakemuksen piiriin kuuluvat seuraavat uudet rakenteet ja toiminnot:

. laiturirakenteet (kulkutiet, rampit, sillat, kunnallistekniikka)

. kelluvat rakennukset (22 kpl)

. rakennusten ja laituriponttoneiden ankkurointi

. venelaitureina toimivat kelluvat aallonmurtajat (2 kpl)

. mahdolliset meren pohjaan asennettavat lAmmontalteenottoputkistot

Rakennusalue on esitetty oheisessa kuvassa. Mitoitettu asemapiirustus on hakemuksen
litteena (Liite 1).



2. VESISTOSELOSTUS

Toimenpidealueen edustalla sijaitseva Vanhankaupunginselké on laaja matalahko
vesialue, jonka maksimisyvyys on noin 6 m. Kelluvien talojen suunnittelualueella
vesisyvyys on suhteellisen matala (noin 2-4 m). Syvyys ei tule merkittdvasti muuttumaan
alueelle suunniteltujen ruoppausten seurauksena. Vantaanjoki laskee
Vanhankaupunginlahden luoteisosaan ja joen suistoalue on linnustoltaan merkittava.

Suunnittelualueesta eteldén sijaitseva Kruunuvuorenselké on etelddn avautuva Helsingin
sisdsaariston suurin selka, jonka keskisyvyys on yli 10 m. Selélté on yhteys ulos merelle
Suomenlinnan kautta. Vanhankaupungin- ja Kruunuvuorenselk&a kuormittavat etenkin
Vantaanjoen mukanaan tuoma jatevesi, rankkasateiden aiheuttamat Helsingin
kantakaupungin viemariston ylivuodot, ranta-alueiden pilaantuneet maat ja
hallitsemattomat taytot seka vesiliikenteen satunnaispaastot.



2.1 VEDENKORKEUDET

Merentutkimuslaitoksen Helsingin mareografiaseman havaintojen mukaan
merivedenkorkeuden &éri- ja keskiarvot ovat vaihdelleet havaintojaksolla v. 1904 — 2010
seuraavasti:

e HW (ylivedenkorkeus) = MW2g0s +1.51
o MHW (keskiylivedenkorkeus) = +0.89
o MW (keskivedenkorkeus) = +0.00
e MNW (keskialivedenkorkeus) = -0.63
o NW (alivedenkorkeus) = -0.93

MW 006 ja suunnitelmapiirroksissa kéytetyn N4s korkeusjérjestelméan valinen ero on
Helsingissa noin -11 cm.

Helsingissa meriveden korkeus on yleensa alimmaliaan kevaalld huhti- toukokuussa ja
korkeimmillaan marras-joulukuussa. Vedenkorkeusvaihtelu on véhaisintd kesakuukausina
ja voimakkainta loka-maaliskuussa. Vedenkorkeuden vaihteluun vaikuttavat mm.
iimanpaineen muutokset, pitkékestoiset yhdensuuntaiset tuulet sekd Suomenlahden altaan
vesimassan ominaisheilahtelut.

Asemakaavaselostuksen liitteena olevassa Verkkosaaren kelluvien asuntojen
aallokkotarkastelussa on kéaytetty Helsingin rantarakentamisohjeiston (23.3.2009) mukaisia
viitearvoja, joiden mukaan merkitsevén aallonkorkeuden tulee olla enintdan 35 cm.
Kelluvien talojen rakenteet suunnitellaan kestdméan 50 cm korkeaa aallokkoa.

2.2 JAAOLOT

Merentutkimuslaitoksen laatimien pitkén ajan keskiarvojen (vuosien 1961-1990 jaatilastot)
perusteella merialue jaatyy Suomenlinnan havaintopaikan tietojen mukaan keskimaarin
tammikuun alkupuolella, jolloin my&s pysyvé jaédpeite alkaa muodostua. Pysyva jaapeite
kestaa alueella noin kolme kuukautta. Pysyva jaapeite sulaa yleensé huhtikuun alussa ja
lopullisesti jaat havidvéat huhtikuun puolivalin tienoilla.

2.3 VEDENLAATU

Suunnittelualueen veden laatu vastaa paaasiassa Helsingin sisdsaariston veden laatua ja
on viime vuosina ollut tyydyttava. Vanhankaupunginlahden vedenlaatuun vaikuttaa eniten
lahden pohjoisosaan laskeva Vantaanjoki. Vantaanjoen vesi on sameaa ja
runsasravinteista johtuen joen valuma-alueen ominaispiirteista. Vuosittainen sademaéarien
vaihtelu ja sateiden ajoittuminen (paljas maa/kasvi- tai lumipeite) vaikuttavat joen tuomiin
ravinnemadriin. Viisivuotisjakso 2007-2011 on ollut keskimaaraista sateisempi ja
edelliseen viisivuotisjaksoon (2002—2007) verrattuna Vantaanjoki on kuljettanut mereen 28
% enemman fosforia ja 7 % enemman typpea. Suurin osa Vanhankaupunginselan
sameudesta on, joitain poikkeavia naytteenottokertoja lukuun ottamatta, selitettavissa
Vantaanjoen mukanaan tuomalla savisamentumalla. Savisamentuma yleisesti ottaen
rajoittaa levien kasvua rajoittamalla saatavilla olevan valon maaraa.




Vanhankaupunginlahden suolapitoisuus vaihtelee valilld 0-4 %.. Suolapitoisuuteen
vaikuttaa erityisesti Vantaanjoen virtaama. Viime vuoden virtaamahuipun aikaan huhtikuun
toisella viikolla Vanhankaupunginlahden saliniteetti oli I&helld nollaa ja on perusteltua
olettaa, etta suurin osa lahden vedesta oli makeaa jokivetta. Muutoinkin saliniteetin
vaihtelu oli vuonna 2011 poikkeuksellisen suurta.

Vanhankaupunginselan pohjaniéheinen happipitoisuus on pitk&aikaisseurannoissa
pysytellyt noin tasolla 10 mg/l, joka on selvasti yleisesti kaytetyn vah&happisuuden raja-
arvoa (0,28 mg/l) korkeampi.

Rannikkoalueella veden laatu vuonna 2011 noudattelee pdéaasiassa
pitkaaikaiskeskiarvoja. Viisivuotiskaudella 2007-2011 kasviplanktonin ja levakukintojen
huippuvuosi oli 2011. Vanhankaupunginlahti toimii erdénlaisena puskurialueena
Vantaanjoen ja saaristoalueen vélilla vahentéen varsinaiselle merialueelle kohdistuvaa
kuormitusta. Vantaanjoen vaikutus kasviplanktonin biomassaan ja lajistoon on suuri.
Vanhankaupunginselka ja on Helsingin ja Espoon tarkkailualueen rehevdityneimpié
alueita. Lahden rehevéitynytta tilaa yliapitavat sedimentin sisdinen kuormitus ja
Vantaanjoen seké purojen kautta lahteen tuleva valuma-alueiden kuormitus. Lahtialueella
tarkkailujakson 2007-2011 vuonna 2011 esiintyi runsaimmin levéa ja levatuotanto oli
suurinta.

2.4 KALASTO JA KALASTUS

Ymparivuotisesti toimenpidealueen ylépuolisella Vanhankaupunginlahdella runsaimmin
tavataan l&hinna reheviin ja sameisiin vesiin tottuneita sérkikaloja (mm. sérki, lahna, sorva
ja pasuri). Paikallisista kaloista yleisia ovat lisdksi ahven, hauki ja kuha.

Merikaloista lahdella on tavattu mm. silakka ja kampela. Vaelluskaloista Vanhankaupungin
lahdella tavataan 1&hinna istutuksin yllapidettavat meritaimen ja lohi, seké vaellussiika ja
kirjolohi. Alueelle on istutettu runsaasti muitakin kalalajeja (kuten toutain, karppi, harjus).

Sérnaistenniemen alueella ja Mustikkamaan laheisyydessé on havaittu ahvenia, siikoja,
haukia ja sarkikaloja seka kuhia. Toimenpidealue ei tiettavéasti ole merkittava kalojen
syonnos- tai lisdantymisalue. Sornéaistenniemen itapuolitse kulkee
Vanhankaupunginlahdelle ja edelleen Vantaanjoelle johtavan vaellusreitin toinen haara.
Toinen haara kulkee Kulosaaren ja Herttoniemenrannan vélista. Reitit kuuluvat
vaelluskalojen jokeen nousua turvaamaan perustettuun ns. Vantaanjoen kalavéaylaéan, joka
ulottuu Suomenlinnan eteldpuolelta jokisuulle saakka (kuva 3).
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Kuva 3. Helsingin kalavesien kartta, liikuntavirasto  (http://www.hel fi/hki/Liv/fi/Kalastus/Kartat).
Vaaleansiniselld on merkitty Helsingin kaupungin kalavedet ja violetilla Vantaanjoen kalavayld, jolla kalastus
seisovilla kalanpyydyksilld on kielletty. Kaupungin kalastuslupa ei oikeuta kalastamaan tummansinisillé
alueilla.

Verkkosaaren valitttmassa ldheisyydessa ei harjoiteta ammattikalastusta.
Vanhankaupunginlahden alueella ja Mustikkamaalla harjoitetaan pienimuotoista kotitarve-
ja virkistyskalastusta.

Soérnaisten sataman lahialue kuuluu Helsingin kaupungin kalavesien alueeseen (Kuva;
vaaleansininen). Hankealueen itdpuolella kulkee kalojen vaellusreitti
Vanhankaupunginselélle, Vantaanjoen kalavayla (Kuva3; violetti rasteri).

Kalavaylan alueella kalastus on kielletty seisovilla kalanpyydyksilla. Liséksi kaikenlainen
kalastus ongintaa, pilkintaa ja uistelua lukuun ottamatta on kielletty
Vanhankaupunginselalld, Hopeasalmessa, Sompasaarensalmessa ja Pohjoissatamassa
huhtikuun alusta vuoden loppuun ja Kruunuvuorenselélld ja Tuulisaarenselalla huhtikuun
alusta syyskuun 15. péivaan.

2.5 SUOJELUKOHTEET JA MERKITTAVAT LUONTOKOHTEET

Hankealueesta noin 2 km pohjoiseen sijaitseva Vantaanjoen suistoalue
Vanhankaupunginlahden luoteisosassa on linnustoltaan merkittdva. Lahden




pohjoisosassa, noin 1,6 km etéisyydella hankealueesta, sijaitsee 316 hehtaarin laajuinen
Natura-alue (FI0100062, Vanhankaupunginlahden lintuvesi). Alueesta 254 hehtaaria on
luonnonsuojelualuetta (YSA010453, Viikin Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualue).
Suojelualue jatkuu Vanhankaupunginlahden itdosassa eteldan Saunalahden
luonnonsuojelualueena. Alue on kansainvélisesti merkittava kosteikkolinnuston
suojelualue. Alue on liitetty kansainvélisesti merkittdvien kosteikkojen luetteloon eli ns.
Ramsar-kohteeksi.

Kruunuvuorenselalld, hankealueesta noin 1,5 km kaakkoon sijaitsee kaksi suojeltua luotoa
(YSA013472, Norppa ja Kuutti luodot).

Hankealueen laheisyydessa sijaitsevat suojelukohteet on esitetty kartalla liitteesséa 2.

2.6 VESILIIKENNE

Rakennusalue sijaitsee Verkkosaaren alueen edustalla. Alueen edustalla kulkee venereitti,
joka johtaa Vanhankaupunginkosken edustalta Kustaanmiekka-Sérnéinen laivavaylélle.
Venereitti on lahinna vapaa-ajanveneilijdiden kaytéssa.

2.7 HANKKEEN VAIKUTUSALUEELLA SIJAITSEVAT RAKENTEET

Rantarakentamisen alueella nykyiset rantamuurirakenteet ja mahdolliset maanalaiset
putket ja kaapelit tullaan uusimaan nykyisen kaavan mukaisesti. Merialueen pohjassa ei
ole muita rakenteita kuin kaytostad poistettu jatevesiputki. Hankkeen vaikutusalueella ei
sijaitse erityisia rakenteita, joille hankkeesta saattaisi aiheutua haittaa.

Verkkosaaren alueella sijaitsee Verkkosaaren venesatama, joka poistuu kéytésta vuoden
2013 aikana. Alueen kaakkoispuolella alle 1 km p&assé sijaitsevat mm. Kulo-saaren ja
Kaitalahden venesatamat.

2.8 POHJAN JA SEDIMENTTIEN LAATU

Pohjamateriaali toimenpidealueella on p&dosin tummanharmaata tai mustaa liejua, silttia
ja savea, jonka seassa on jonkin verran hiekkaa. Pohjatyyppi on vesiliikennealueelle
tyypillista transportaatiopohjaa, jossa potkurivirrat sekoittavat sedimenttia.
Transportaatiopohjalle sedimenttid kerrostuu ajoittain, mutta ajoittain tapahtuu myés
sedimentin kulkeutumista ja sekoittumista uudelleen vesimassaan virtauksien ja
potkurivirtojen johdosta. Merenpohjan ylin 0,2 m kerros todettiin tutkimusalueilla 16yhaksi
liejuksi, jonka jéalkeen alkaa kiintedmpi aines.

Hankealueella ruopataan ennen kelluvien asuntojen rakentamista. Helsingin Kaupunki
hakee ruoppauksille lupaa erillisella lupahakemuksella. Ruoppaussuunnitelman (FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy, lupahakemussuunnitelma 29.4.2013) mukaan kelluvien talojen
alueella poistetaan sedimenttia talojen rakentamisen vaatimaan syvyyteen. Suunniteltu
ruoppaussyvyys on noin 3,5 m. Pohjan ja ruopattavien massojen laatua on kuvattu
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tarkemmin em. FCG:n laatimassa lupahakemussuunnitelmassa. Ruoppauksen
seurauksena orgaanisen aineksen maaré sedimentin pintakerroksessa pienenee.

Alueella tehtyjen sedimenttitutkimusten tulosten perusteella ruoppauspintaan tulee
jaamaan korkeampia haitta-ainepitoisuuksia kuin nykyisessé merenpohjassa on.
Tutkimusten mukaan 6ljyhiilivetyjen (C10-Cao) ja PCB-yhdisteiden normalisoidut pitoisuudet
tulevat sedimentin pintakerroksessa monin paikoin ylitdmaan ympéristéministerién (YO
117/2004) ruoppaus- ja l8jitysohjeen tason 2 pitoisuudet. PAH-yhdisteiden pitoisuudet ovat
alhaisia, vain yhdessa tutkimuspisteessa osa pitoisuuksista ylittad tason 1.
Raskasmetallien (Hg, Cd, Cr, Cu, Pb, Zn) osalta normalisoidut pitoisuudet ovat monin
paikoin tason 1 ja 2 valilla, yhdesséa néytepisteessa sinkin ja kadmiumin pitoisuudet
ylittdvat tason 2. Tulevaan merenpohjaan jaavista pitoisuuksista on laadittu riskinarvio (liite
3). Riskinarvion mukaan merenpohjaan jadvien haitta-ainepitoisuuksien vaikutukset alueen
ympéristolle ja tulevalle kaytolle (asukkaat) ovat merkityksettomia tai merkityksettoman
vahaisia.

3. HANKESUUNNITELMA
3.1 KOHTEEN YLEISKUVAUS

Pohjoinen kelluvien talojen kortteli (hankealue) kasittda korttelin 10619 tontit 1 ja 2. Tontin
1 rakennusoikeus on 1200 Kem2 ja tontin 2 1600 Kem2. Tonteille on suunniteltu
rakennettavaksi 22 kpl kelluvia asuntoja ja niihin liittyvat kelluvat kulkutiet, rampit, sillat,
viheralueet seké vene-paikkojen laiturit aallonmurtajineen. Tontit 1 ja 2 ovat osa neljan
tontin kelluvaa asuinkorttelia ja liittyvat viereisiin tontteihin asemakaavan mukaisella
sillalla. Korttelin lapi kulkee kaavan mukainen kévelyreitti. Eteldisen puolen tontit 3 ja 4
muodostavat eteldisen korttelin.

Tontit 1 ja 2 liittyvat +1.8 m normaaliveden korkeudella olevaan rantakavelyraittiin
kulkutierampein. Liittymid maihin on asemakaavan mukaisesti 2 kpl. Tontit yhdistetaan
toisiinsa kulkutiesilloilla. Kulkutierampit muodostavat invakulkuisen reitin asunnoille.
Rampin kaltevuus s&aétyy veden korkeuden vaihtelun mukaisesti.

Kelluviin taloihin johdetaan normaali kunnallistekniikka pohjoiset olot huomioiden.
Viemérijarjestelma on paineistettu, rakennuksissa on asuntokohtaiset pienpumppaamot.
Hulevedet johdetaan painovoimaisesti suoraan mereen. Pelastustoimi ja huoltoajo on
jérjestetty alueelle kevyilla autoilla ja vesiteitse.

Hankesuunnitelmaan kuuluvat seuraavat toiminnat ja rakenteet:

. kulkutierampit, asuinlaiturit seka tontit yhteen liittavat sillat silta osin, kun ne
sijoittuvat hankealueen tonteille. Laiturirakenteissa kulkeva kunnallistekniikka.
kelluvat asunnot (22 kpl)

rakennusten ja laituriponttoneiden ankkurointi

kaksi venelaiturina toimivaa aallonmurtajaa

mahdolliset merenpohjaan asennettavat Iammonkeraysputkistot

Kohteen asemapiirrosluonnos on esitetty liitteessé 1.
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3.2 YLEISTA ASIAA KELLUVASTA RAKENTAMISESTA

Kelluva rakentaminen on innovatiivinen rakennustapa, joka sopii hyvin urbaaneihin
kaupunkien keskustoihin. Esim. Hollannissa on pitkat perinteet asuntolaiva- sekéa kel-
luvien talojen rakentamisessa. Hollannissa rakennetaan koko ajan uusia kelluvien kohteita
sekd vanhaa kantaa kunnostetaan ja uusitaan. Kelluvaa rakentamista on myés mm.
Tukholman Pampas marinassa, San Franciscossa seka Vancouverissa.

Suomen pohjoinen iimasto asettaa vaatimuksia kelluvalle asumiselle. Kaikkien kelluvien
laitteiden ja rakenteiden on oltava pakkasen ja jaan kestévia. Tassa esitetyt rakenteet ovat
testattuja ja hyvaksi havaittuja pohjoisen ilmastossa.

Espoon Keilaniemen Keilarannassa sijaitsee kaksi kelluvaa koetaloa, Villa Helmi ja Villa
Tahti. Villa Tahti on valmistunut 2003 ja Villa Helmi 2007. Tahti on terasrakenteinen ja
ohutlevy-villaelementein verhottu talo. Helmi on teraskennorakenteinen. Molemmat on
liitetty sahko-, vesi- ja vieméariverkkoon.

Molemmissa taloissa on lattian alla teknisessa tilassa pienpumppaamo. Pumppu on
automaattinen, ja jatevesi tyontyy kaupungin verkkoon kun s&ili6 tayttyy. Laitureilla
asennuskanaaleissa kulkevat putket ovat saattolammitetty talvikayttéa varten. Meri jaatyy
ponttonien ympariltd kokonaan, mutta ei niiden alta, silla EPS- taytteiset ponttonit ovat
hyva lammdneriste. Talot on ankkuroitu kumikoysiankkurein.

3.3 RAKENNELMAT

Rakennelmat kéasittdvat kolme erikokoista kelluvaa talomallia ja niitd yhdistavéat
laiturirakenteet seké rannalle rakennettavat apurakennukset.

Kelluvat talot ovat kolmekerroksisia késittaen terdsbetonirakenteisen kellarin/ alakerran
sekéa sen paalle rakennettavat kaksi veden paallista kerrosta seké kattoterassin.

Laiturit ovat terasbetoniponttoneja, joiden kelluntasyvays on 70 cm ja leveys 2,2 ja 4,0 m.
Laiturit nousevat ja laskevat vedenpinnan muutosten mukaan.

Asuntoihin johtavat vesi- ja viemarijohdot sek& sdhkon sybttokaapelit tulevat kulkemaan
ponttonirakenteessa. Johtojen liitokset rannalla tehd&an joustavaksi vedenpinnan
korkeusvaihtelut huomioon ottavaksi. Talot varustetaan talokohtaisin jatevesipumpuin.
Putkista ei pddse puhdasta vettd eika jatevettd mereen. Hulevedet johdetaan
painovoimaisesti suoraan mereen. Kunnallisteknisista vedoista on piirustus hakemuksen
liitteend 4.

3.4 ASENNUKSEN PERIAATTEET

Kelluvat kulkutiet, venelaiturit ja talot ankkuroidaan kumikoysiankkurein. Yhdessa
ponttonissa on yleensa nelja ankkuria. Ankkuri on meren pohjaan asennettava
betonipaino, painoltaan yleensa noin 2000 kg. Painoon kiinnitetdan joustava kumikoysi,
joka esikiristetaan. Kiristetty valmis systeemi elaé korkeussuunnassa veden pinnan
vaihtelun mukaisesti. Kumikdysien kunto ja toiminta on tarkastettava sukeltamalla kerran
vuodessa.
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Tama jarjestelma on hyvin yleinen ympéari maailmaa venesatamissa, ja sitd on kaytetty
vuosia menestyksekkaasti. Jarjestelman edut ovat sen yksinkertaisuus, ulkonako ja
aanettomyys. Veden ylapuolella ei ole mitdan nakyvisséa ja koska kumikdydet kiinnitetaan
kellarin pohjaan, eivat ne syvayksen vuoksi héiritse veneliikennetta talojen vierustalla.

Kumikdysiankkuroinnin periaate on esitetty litteessa 5.

Paaluankkurointi (tapa 2)

Paaluankkurointi on vaihtoehtoinen ankkurointitapa. Paaluankkuroinnilla talot pysyvat
paikoillaan meren pohjaan lyétyjen paalujen avulla. Paaluja asennetaan yleensé 4 kpl per
talo. Paalujen asennussyvyys talojen osalta on noin 5 m, laitureiden osalta noin 2,3-3 m.
Kussakin paalussa on holkki, joka mahdollistaa talon liikkumisen ylds ja alas ottaen
huomioon suuretkin vedenpinnan vaihtelut. Tama tapa on yleinen esimerkiksi
Hollantilaisissa kelluvissa taloissa. Meren pinnan yldpuolella paalut nakyvét n. 0,5-2 m
korkeina riippuen veden pinnan vaihtelusta.

3.5 RAMPIT JA SILLAT

Rampit ja sillat tehdaan teraksesta ja kantavuudeksi mitoitetaan 400 kg/m2.
Suunnittelussa huomioidaan vedenkorkeuden vaihteluvali. Ramppien alla kulkevat
talotekniset vedot haitarilitoksin. Siltojen alla on oltava asemakaavan vaatima 1200 mm
kulkukorkeus pienelle veneelle.

3.6 KULKUTIET

1 Paakulkutie, joka yhdistéa talot rantarakenteeseen, tehddan betonista. Sen leveys
on 4,0 m, pituus 20 m ja kantavuus 400 kg /m2.
Se kiinnitetddn meren pohjaan paaluilla 20 m vélein, keskimaardinen paalun pituus
on noin 20m.
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2  Aallonmurtajat ja niille johtavat jalankulut ovat 2,2 m leveita betoniponttoneita,
joiden kantavuus on 200kg/m2 ja pituus 12m.

Kulkutie- ja laituriponttonit valetaan tehtaalla muoteissa ja tuodaan tyémaalle veden rajaan
rekalla. Ponttonit nostetaan rekasta veden varaan kellumaan, uitetaan paikoilleen ja
yhdistetaan joustavin liitoksin toisiinsa. Kaiteet asennetaan kaikille reunoille.

3.7 KELLUVAT VIHERALUEET

Kelluvat viheralueet ovat samaa ponttonirakennetta kuin kelluvat kulkutiet ja laiturit.
Istutuskaukalot rakennetaan noin 0,7 m korkeina ponttonien paalle. Mullan korkeus on
max 0,7 m, mik& on huomioitava kasvillisuudessa.

3.8 TALOT

Kaikki talot kiinnitetaan kulkuteihin rst- rakenteilla. Mahdollisesti my6s taloja kytketaan
vakauden parantamiseksi toisiinsa.
( Kuvassa esitetyn talotyypin arkkitehtuuri poikkeaa hankkeen taloista).

I

Taloponttonit ( kellarit) ovat raskaita, noin 230tn painoisia terésbetonirakenteisia
ponttoneita. Ne ovat terédsbetonikuorisia, pohjapinta-alaltaan 80m2. Ponttonin ylapinta on
lopullisesta toteutustavasta riippuen 650-1000mm veden pinnan ylapuolella. Taloponttonit
valetaan tehtaalla muoteissa ja tuodaan asennuspaikalle proomuilla vesiteitse. Tall6in
ponttonin péaalle on jo rakennettu asunnot valmiiksi tehtaalla terassirakenteita lukuun
ottamatta. Valmiin talon raystaskorkeus tulee olemaan noin 7,0m. Leikkauspiirustus
taloista ja laiturirakenteista on liitteena 6.

Rakenteiden pintamateriaaleina kaytetéan sellaisia materiaaleja, joista ei aiheudu
lisaantynytta vesistokuormitusta. Esimerkiksi terassilautoina on suunniteltu kéaytettavaksi
ymparistoystavallista ratkaisua, esim. UPM Profi Deck.
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3.9 TALOTEKNIIKKA

Taloihin vedetaan kunnallistekniikka kelluvia kulkuteitd pitkin. Ponttoneihin on varattu
tekniikkakanaali, johon on paasy ylapuolelta kannen kautta. Talotekniset vedot (sdhko-
vesi, ja viemarivedot) asennetaan kanaaliin ja liitetdan taloihin kun ne ovat uitettu
paikoilleen. Viemari on paineistettu rantaan asti kokoojaséilioon. Jokaisessa talossa on
kellariin sijoitettu pienpumppaamo. Pumppu on automaattinen, ja jatevesi tyontyy
kaupungin verkkoon kun saili6 tayttyy. Mahdollisten vikatilanteiden varalta laaditaan
asuntokohtaiset kayttdohjeet.

Laitureilla asennuskanaaleissa kulkevat putket ovat saattolammitetty talvikayttéa varten.
Meri jaatyy ponttonien ympariltd kokonaan, mutta ei niiden alta, silla solumuovieristeiset
ponttonit ovat hyva lamméneriste. Putkista ei paése puhdasta vetta eika jatevetta mereen.
Johtojen liitokset rannalla tehdaan joustavaksi vedenpinnan korkeusvaihtelut huomioon
ottavaksi. Hulevedet johdetaan painovoimaisesti suoraan mereen. Periaatepiirustus
rannan liitoksista on liitteena 7.

Talot lammitetaan suoralla sahkdélammityksella. Lammitysjarjestelmén padenergia otetaan
kuitenkin merivedesta.

Jarjestelman lammonvaihdin kiinnitetdan rakennuksen seindan jaétymisrajan alapuolelle
ponttonien alareunasta ylospain. Vaihtimen korkeus on 1400mm, halkaisija on 1000mm.
Vaihtimen sisélla kiertda spiraalin muotoinen muoviputki, jonka sisélla virtaa vesi-
etanoliseos. Altian valmistama etanoli on vesistdlle vaaratonta, vaikka putkistossa
tapahtuisi vuoto. Nesteen tuoteseloste on liitteena 8.

Vaihtoehtoinen tapa on hy&dyntda meriveden ldmpdenergia pohjaan asennettavalla ja
lammonkeruuputkistolla, joka hyddyntéda myds merisedimentin energian. Meren pohjaan
asennetaan yhtenainen putkisto, joka keraé sedimentin ja meriveden Iammon keskitetysti.
Matalaenergiaverkosto hoitaa lampoéenergian jakelun kiinteistdihin. Samaa jarjestelmaa
voidaan kayttaa kesaaikana myos asuntojen jadhdytykseen. Lammonkeruuputkisto
sijoittuu tonttien 1 ja 2 alueelle pohjasedimenttiin. Putket asennetaan proomusta késin
vaakaporalla noin 3-5 metrin syvyydelle liejusedimenttiin. Putkistoa on noin 3000 metrié ja
vaadittava asennusala on noin 100x 250 metria. Putkistossa virtaa 4000 litraa vesi-
etanoliseosta ( suhteessa 50/50), joka on ymparistolle vaaratonta.

3.10 VENEPAIKAT JA AALLONVAIMENNUS

Talojen viereen voi kiinnittya pienilld, alle 6 m avoveneilld. Veneilla kuljetaan taloille 1,2 m
alituskorkeuden siltojen alta tai ramppien alitse. Terasseille on varattu veneiden kiinnitysta
varten knaapit.

Uloimpana merella sijaitsevat kelluvat aallonvaimenninlaiturit. Laituri on samaniaista
rakennetta kuin kulkutieponttonit, mutta sivulaipat ovat korotetut veden alla aaltojen
estamiseksi. Ponttonien leveys on 2,2 m. Laiturin pituus tontilla 1 on noin 96 m ja tontilla 2
noin 79 m, periaatekuva laiturirakenteesta on liitteenad 9. Aallonvaimenninlaiturin
rannanpuolelle sijoitetaan kelluvien talojen venepaikat isommille, yli 6 m veneille.
Venepaikkoja on alustavan suunnitelman mukaisesti 35 kpl, josta 24 kpl on poijupaikkoja
ja 11 kpl aisapaikkoja. Veneet kiinnitetdan pera tai keula laituriin seka vedessa oleviin
poijuihin. Poijuilla on betonipainot meren pohjassa. Aisapaikkojen aisojen pituus on 5,0 m.
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3.11 MAA-ALUEEN RAKENNELMAT JA AUTOPAIKAT

Kelluvien talojen kortteliin kuuluu asemakaavan mukaan ranta-alueella oleva tontti.
Kelluviin taloihin liittyva yhteinen tekninen tila sek& muut yhteiset tilat ja ulko-oleskelutilat
tullaan rakentamaan maalle asemakaavan mukaisesti. Maa-alueen rakennelmat ja
rakenteet eivat kuulu tdhan vesilupa-alueeseen. Rantaan rakennetaan tasoon +3.0 m
katu, jonka varrelle sijoittuvat kelluvien talojen autopaikat maantasoon asemakaavan
mukaisesti. Rantakavelyraitti rakennetaan rantaviivaan +1.8 m tasoon. Samalla
rakennetaan rantaraittiin liittyvat rantamuurit, jotka luvitetaan erilliselld hakemuksella (FCG
Finnish Consulting Group Oy, lupahakemussuunnitelma, 29.4.2013). Kulkutierampeille ja
niiden alla kulkeville putkille varataan tukirakenteet seka reitit rantamuureihin ramppien
kohdille.

3.12 RUOPPAUS

Ruoppausty6t kuuluvat kokonaisuudessaan Helsingin kaupungin velvoitteisiin ja ne ovat
selvitetty tarkasti FCG:n laatimassa kaupungin lupahakemuksessa.

JMV- Researchin talot vaativat noin 3,5m vesisyvyyden, jolloin on otettu huomioon veden
pinnan vaihtelut.

4. TOTEUTTAMISAIKATAULU

Taman hetkisen arvion mukaan kelluvien asuntojen vaatimia aputiloja péaastaan
rakentamaan vuosien 2014- 2015 aikana. Laiturirakenteiden ja talojen asennus alkaisi
2015 aikana. Hanke on toteutettavissa kokonaisuudessaan 2-3 vuodessa, mikali
asunnoille on kysyntaa.

5. VESIALUE JA KAAVOITUS

5.1 VESIALUE

Verkkosaaren rakentamiseen liittyvat tayttoé- ja ruoppaustyét sijoittuvat Helsingin
kaupungin omistamalle vesialueelle:

— Koskela- Forsby 91-408-1-0

Kartta ja luettelo alueiden omistussuhteista on esitetty liitteena 10.

5.2 KAAVOITUSTILANNE

Verkkosaaren satama- ja varastoalue muuttuu kantakaupunkimaiseksi
merenrantakaupunginosaksi. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 30.1.2008 Kalasataman
osayleiskaavan oikeusvaikutteisena osayleiskaavana. Osayleiskaava sai lainvoiman
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14.3.2008. Verkkosaaren kelluvien asuntojen uusi asemakaava on hyvaksytty ja saanut
lainvoiman 20.7.2012. Asemakaavan muutos mahdollistaa pddosin satamakaytéssa olleen
verkkosaaren alueen muuttamisen asuin- ja toimipaikka-alueeksi. Verkkosaareen tulee
liséksi julkinen rantapromenadi ja merellinen katuaukio.

Kaavamerkinnalld W/A-1 on merkitty vesialueella sijaitseva korttelialue, jolle saa
sijoittaa kelluvia asuntoja ja niitéd palvelevia laitureita, kdyntisiltoja, kiinnitysjérjestelyja,
aallonmurtajia ja muita rakenteita.

Kaavamaarayksissd on madaritelty mm. rakennusten koot, etaisyydet, poistumistiet ym.
Asemakaava maarayksineen on hakemuksen liitteenad 11.

6. HANKKEEN VAIKUTUKSET JA HAITTOJEN VAHENTAMINEN

6.1 YLEISTA

Hankkeesta ei tule aiheutumaan vahinkoa eik& haitallisia muutoksia nykyisin
vallitsevaan vesiston ja sen ranta-alueiden tilaan. Merellisyyttd on korostettu
koko Kalasataman alueen suunnittelussa.

6.2 YMPARISTO JA VEDEN LAATU

Kelluvat talot rakennetaan telakalla taysin valmiiksi ja tuodaan vesitse paikalleen.
Kelluvien talojen eik& niiden rakenteiden asennuksesta aiheudu pysyvia tai laaja-alaisia
muutoksia vesiston tilaan eikd veden laatuun.

Ponttonirakenteisten, kelluvien talojen, laitureiden, aallonmurtajien tai muiden rakenteiden
asennuksesta ja ankkuroinnista ei aiheudu pysyvia tai laaja-alaisia muutoksia vesistdn
tilaan eika veden laatuun. Talot ja laituriponttonit ankkuroidaan pohjaan kayttden joustavia
kaapeleita ja pohjaan laskettavia betonipainoja. Vaihtoehtoisena ankkurointitapana ovat
pohjaan lyotavat teradspaalut. Asennusty6t saattavat aiheuttaa vahaistd veden
samentumista. Kiintoaineen mukana vesifaasiin voi joutua pienid maarid haitta-aineita.
Veden samentuminen on tilapdinen ja rakennustoiden osalta kertaluonteinen ilmid, jolla ei
ole merkitystd Verkkosaaren rannan edustan vesialueen tilaan. Haitta-aineiden osalta
vaikutukset ovat merkityksettbmia, silla terdspaalujen asentamisessa tarvittava
pintasedimentin pinta-ala on pieni. Ty6 kestaa joitakin paivia.

Lammadnkeruuputkistot asennetaan pohjasedimenttiin poraamalla. Asennustyét saattavat
aiheuttaa vahaista veden samentumista ja haitta-ainepitoisen sedimentin levidmista
pienina maarina ymparistoon. Pohjasedimentti sekoittuu kuitenkin vain kohdissa, joissa
pora lapaisee sedimentin pinnan, joten putkiston asentamiseen tarvittava pintasedimentin
pinta-ala on pieni ja vaikutukset ja&véat vahaisiksi. Asennus ty6 kestéa joitakin paivia.
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6.3 VIRTAUKSET

Asemakaava-alueen rantatayton seurauksena Verkkosaaren ja Kulosaaren valinen
merialue kaventuu 20 metrilld. Nykyisella&n kapein kohta rantatayttdalueen kohdalla on
noin 440 m. Tayt6n jalkeen kohta kaventuu noin 420 metriin. Keskisyvyyden pysyessa
likimain muuttumattomana, kasvaa virtausnopeus leveyden suhteessa. kaventuman
vaikutus virtausnopeuteen on siis maksimissaan noin 4,5 %. Vanhankaupunginselan
leveys toimenpidealueen edustalla on keskim&arin noin 800 m. T&ll6in 20 m kaventuma
merkitsee maksimissaan noin 2,5 % muutosta keskileveyteen ja virtaamaan. Laskennat
ovat konservatiivisia, koska siina oletetaan kyseesséa olevan vakiomittainen avouoma.
Todellisuudessa vedet purkautuvat osin myds Kulosaaren lansipuoleisen Naurissalmen
kautta, jolloin tehtavan tayton vaikutus virtauksiin tasautuu jakautuessaan em. saimeen.
Tayttéalueella ei kaytannossa ole vaikutusta tilavuusvirtaan ja Vanhankaupunginselan
veden vaihtuvuuteen, vaan muutos koskee edelld mainitulla tavalla I&hinna
virtausnopeutta tayttdalueen edustalla.

Vantaanjoen virtaukset on otettu huomioon siten, etteivat kelluvat asunnot ulotu
syvannealueeseen asti, jossa virtaukset paaasiassa kulkevat.

JMV- Researchin talojen kellarit pienentavat vesitilavuutta tilavuutensa noin 5100m3
verran. Alueelta ruopataan kuitenkin FCG:n selvityksen mukaan maksimissaan noin 20000
m3kir. Talojen kellarin alapinnasta on meren pohjaan 1,50 metrid, joten kelluvien talojen
kellareilla ei ole mainittavaa merkitysta veden virtaukseen.

Talot ja laituriponttonit ankkuroidaan pohjaan kayttden joustavia kaapeleita ja pohjaan
laskettavia betonipainoja. Vaihtoehtoisena ankkurointitapana ovat pohjaan lyétavat
teraspaalut. Kyseiset rakenteet ovat niin ohuita ja pienia tilavuudeltaan, etta niilla ei ole
vaikutusta veden virtaukseen.

6.4 VESISTON KAYTTO

Hankealueen lahialueella saattaa aiheutua véaliaikaista hairiéta virkistyskaytélle ja
vesiliikenteelle rakennustdista johtuen.

Hankealueelle sijoitetaan kelluvien asuntojen venepaikat. Kelluvien asuntojen
korttelialueen pohjoispuolelle on kaavoitettu yleinen venelaiturialue. Hankkeiden
yhteisvaikutuksesta vesilikenne alueella tulee todennékéisesti lisaantymaan.

Kelluvat talot eivat vaikuta Vanhankaupunginlahden vesiliikenteeseen eivatka kalastus- ja
virkistyskayttoon.

6.5 LUONNONSUOJELUALUEET

Suorat vaikutukset

Edelld esitetyssa kappaleessa (Virtaukset) perusteella voidaan sanoa, etta Verkkosaaren
rantaan sijoitettavilla kelluvilla taloilla eika niiden laiturirakenteilla ole suoria vaikutuksia
sen pohjoispuolisen luonnonsuojelualueen tilaan.
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Toimenpidealue tai sen vaikutusalue ei my&skaan ole Vanhankaupunginiahden alueen
linnuston pesima- tai reviirialuetta. Lahin pesimaalue on vuonna 2004 sijainnut noin 900m
kohteesta itddn Kivinokan eteldpuolella (yksittdinen pikkutikkapari). Pa&asiassa pesinta
keskittyy Vanhankaupunginrantaan noin 1,8km etéisyydella kohteesta pohjoiseen ja
lahimmat usean lintulajin suosimat pesimaalueet sijaitsevat noin 1,2km etéisyydella
Kivinokan pohjoispuolelia.

Kelluvat talot ja niihin liittyvat laiturirakenteet tulevat varjostamaan vesist6d ja pohjaa
-hankealueella, mika vaikuttaa esim. vesikasvillisuuden elinolosuhteisiin paikallisesti.
Hankealueen pohjaeliéstd héviad ruoppauksen aikana ennen kelluvien talojen
rakentamista.

Epésuorat vaikutukset

Laitureiden ja kelluvien talojen epd&suorat vaikutukset rajoittuvat luonnonsuojelualuetta
pesimépaikkanaan pitdvien lintujen mahdolliseen ruoanhankintaan. Ruoppaustoiminnan
vaikutusalueella vesisyvyys on noin 2-4m. Edelld esitetyn ruoppaustoiminnan
vaikutusalueen perusteella, hanke ei altista kahlaajalintuja tai puolisukeltajia ravinnon
kautta haitta-aineille. Samoin pohjassa olevan ravinnon saanti ei esty mahdollisen
peittymisen takia.

Alue ei myo6skdan kuulu vesilintujen ja kahlaajien suosituimpiin muutonaikaisiin
oleskelualueisiin.

Hankkeella ei ole suoria tai epdasuoria negatiivisia vaikutuksia edelld esitettyjen
luonnossuojelu- ja Natura-alueiden ranta-alueisiin eik& vesiluontoon tai sen tilaan.

6.6 HANKKEEN TYON- JA KAYTONAIKAISET VAIKUTUKSET

Hankkeen tydnaikaisia vaikutuksia on ainoastaan veden tilapainen samentuminen.
Sameuden nousu ja melu karkottavat kaloja pois tydmaa-alueelta, mutta vaikutukset
jaavat kalaston osalta lyhytaikaisiksi, ja tilanne palautuu normaaliksi rakennustoiden

paatyttya.

Kayton aikaisia vaikutuksia tarkkaillaan taloyhtion toimesta ulkopuolisen asiantuntijan
laatiman ja toteuttaman vesistdn tarkkailuohjelman mukaisesti. Ohjelma siséltda mm.
sedimentin kerdantymisen seurannan.

6.7 HANKKEEN TUOTTAMAT HYODYT JA HAITAT

Helsingin kaupunki kehittdd voimakkaasti Kalasataman aluetta asuinkaytté6n. Hanke
tukee osaltaan Helsingin kaupungin maankaytén ja asumisen toteutusohjelman 2008-
2017 mukaista asuntomaaran lisdamista kaupungin alueella.

Koko entistd satama-aluetta tulee tulevaisuudessa kiertdmaan yhtenéinen, sijaintinsa
puolesta poikkeuksellisen pitkd rantakavelyreitti. Alueen rannat suunnitellaan osaksi tata
kavelyreittig, joka luo perinteisista suurista virkistyspuistoista poikkeavan urbaanin
lahivirkistysmahdollisuuden. Rantojen avaamisella kaikkien l&hialueen asukkaiden
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kayttoon kytketaan lahialueen kaupunginosat takaisin mereen ja merellisiin
virkistysalueisiin. Merellisyytta pyritddn hyédyntamaan alueella kaikin tavoin. Kelluvat talot
tukevat alueen rakentamista merelliseksi asuinalueeksi. Kulkulaiturit ja niitd yhdistavat
kavelysillat tehdaan kaikille avoimiksi.

Hankkeesta ei katsota aiheutuvan korvattavia vahinkoja, haittoja tai edunmenetyksia.

6.8 OIKEUDELLISET EDELLYTYKSET

Hankkeesta ei aiheudu ympariston kannalta merkittdvia muutoksia vesisténosan
vallitsevaan vedenkorkeus- ja virtaamatilanteeseen. Hanke ei aiheuta nykytilaan
verrattuna pysyvia haitallisia vaikutuksia alueen vesiymparistoon ja sen kayttéon.
Hankkeesta ei aiheudu korvattavaa vahinkoa, haittaa tai muuta edun menetysta vesi-
alueen omistajille eikd muillekaan vesistoon liittyvien etujen tai oikeuksien omistajille.
Hanke ei vaaranna yleista terveydentilaa tai turvallisuutta, eikd aiheuta huomattavia
vahingollisia muutoksia ympéristén luonnonsuhteissa tai vesiluonnossa ja sen
toiminnassa. Hanke ei mydsk&an huononna paikkakunnan asutus- tai elinkeino-oloja (VL 3
luku 4 §).

Hankkeesta koituu merkittdvaa hyoétya Helsingin kaupungille. Hankkeesta yleisille tai
yksityisille eduille saatava hydty on huomattava verrattuna siité yleisille tai yksityisille
eduille koituviin menetyksiin. Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.
Helsingin kaupunki omistaa hankkeen toteuttamiseen tarvittavan vesialueen seka
hankealueeseen rajautuvan maa-alueen. Vesilupaa haetaan alueen omistajan suos-
tumuksella (liite 12).

Hanke tayttaa edelld mainituin perustein vesilain kolmannen luvun 4 pykalan mukaiset
luvan mydéntdmisen yleiset edellytykset.

JMV- Research Oy
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Olette pyytaneet tdydentdmaan hakemustamme 19.11.2013 paivatylia pyynnolla.
Seuraavassa tdydennyspyynnén mukaiset selvitykset ja vastaukset kohdittain:

1) Verkkosaaren kelluvien asuntojen asemakaavan mukaisten tonttien 10619/1-2
pinta-ala: (7854m2 + 9385m2) = 17239m2. Vesialueen pinta-ala on sama kuin
tonttien pinta-ala.

2) Meriveden I&mmon talteenottoputkistossa kaytettédvan kemikaalin
kéayttéturvallisuustiedote on liitteena.

3) Paineviemareina kdytetdan EN Standardin 12201-2/SDR 17 mukaisia polyeteenista
(PE) valmistettuja, padosin lampdsaatettua, paineputkea. Johtojen liitokset rannalla
tehd&an joustavaksi vedenpinnan korkeusvaihtelut huomioon ottavaksi.
Liitoskohdissa ja siltojen kohdalla putket asetetaan mutkille, jolloin putkessa on
joustovaraa laiturin liikkuessa. Periaatepiirustus asennuksista on liitteena.

4) Mittakaavassa olevat rakennepiirustukset ovat liitteena.

5) Hankkeen yhteenveto on liitteena.
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THVISTELMA

VESIRAKENNUSLUPAHAKEMUS
VERKKOSAAREN KELLUVAT TALOT
JMV- RESEARCH OY

1. HANKKEEN YLEISKUVAUS

Lupahakemus liittyy oleellisesti Helsingin kaupungin samanaikaisesti haettavaan lupaan
Verkkosaaren ruoppaus- ja tayttotaille (lupa tunnus P16052P001, laatija FCG Finnish
Consulting Group Oy, pvm 29.4.2013 ).

Suunnittelualue sijaitsee Kalasataman alueella, Verkkosaaren pohjoisosassa
Vanhankaupungin seldn ranta-alueella. Kalasataman metroasema sijaitsee noin 500m
kohteesta lounaaseen. Suunnittelualueella on meren rantaviivaa noin 300 metria.

Hankkeen tarkoituksena on rakentaa alueelle kelluvien talojen asuntoalue. JMV-
Researchin hallintaan vuokraoikeudella siirtyvé alue koostuu tonteista 10619/1-2.

JMV- Research hakee tail& vesilain mukaisella hakemuksella lupaa 22 kelluvan talon
rakentamiselle. Talot tukeutuvat keh&na kiertavaan laiturirakenteeseen, josta lahtevat
laiturit veneille ja aallonmurtajille. Meren pohjaan asennetaan mahdollisesti
lamméntalteenottoputkistot. Lisdksi ranta-alueelle rakennetaan asuntojen vaatimat
aputilat.

2. VESISTOSELOSTUS

Toimenpidealueen edustalla sijaitseva Vanhankaupungmselka on laaja matalahko
vesialue, jonka maksimisyvyys on noin 6 m. Syvyys ei tule merklttavastl muuttumaan
alueelle suunniteltujen ruoppausten seurauksena.

Verkkosaaren kelluvien asuntojen aallokkotarkastelussa on kaytetty Helsingin
rantarakentamisohjeiston (23.3.2009) mukaisia viitearvoja, joiden mukaan merkitsevén
aallonkorkeuden tulee olla enintdan 35 cm.

Kelluvien talojen rakenteet suunnitellaan kestam&an 50 cm korkeaa aallokkoa.

Vanhankaupunginlahden vedenlaatuun vaikuttaa eniten lahden pohjoisosaan laskeva
Vantaanjoki. Vantaanjoen vesi on sameaa ja runsasravinteista johtuen joen valuma-alueen
ominaispiirteistd. Vantaanjoen vaikutus kasviplanktonin biomassaan ja Idgjistoon on suuri.
Lahden rehevditynytta tilaa yllapitavat sedimentin sisginen kuormitus ja Vantaanjoen seka
purojen kautta lahteen tuleva valuma-alueiden kuormitus.

-Vanhankaupunginlahdella tavataan kaloista runsaimmin ympérivuotisesti sarkikaloja (mm.
sarki, lahna, sorva ja pasuri). Paikallisista kaloista yleisi& ovat liséksi ahven, hauki ja kuha.
Merlkalmsta lahdella on tavattu mm. silakka ja kampela, vaelluskaloista tavataan lahinna
istutuksin yllapidettavia meritaimenta, lohta, vaellussiikaa ja kirjolohta. Lisaksi alueelle on
istutettu muitakin kalalajeja (kuten toutaln karppl harjus). Toimenpidealue ei tiettavasti ole




merkittava kalojen syénnés- tai lisdantymisalue. Verkkosaaren valittéméssa laheisyydesséa
ei harjoiteta ammattikalastusta.

Lahden pohjoisosassa, noin 1,6 km etéisyydella hankealueesta, sijaitsee 316 hehtaarin
laajuinen Natura-alue (FI0100062, Vanhankaupunginlahden lintuvesi). Alueesta 254
hehtaaria on luonnonsuojelualuetta (YSA010453, Viikin Vanhankaupunginlahden
fuonnonsuojelualue).

Hanke- alueen edustalla kulkee venereitti, joka johtaa Vanhankaupunginkosken edustalta
Kustaanmiekka-Sérnainen laivavayléile. Venereitti on lahinna vapaa-ajanveneilijoiden
kaytossa. :

Rantarakentamisen alueella nykyiset rantamuurirakenteet ja mahdolliset maanalaiset
putket ja kaapelit tullaan uusimaan nykyisen kaavan mukaisesti Hankkeen
vaikutusalueella ei sijaitse erityisia rakenteita, joille hankkeesta saattaisi aiheutua haittaa.

Pohjamateriaali toimenpidealueella on padosin tummanharmaata tai mustaa liejua, silttia
ja savea, jonka seassa on jonkin verran hiekkaa. Merenpohjan ylin 0,2 m kerros on l6yhaa
liejua, jonka jalkeen alkaa kiinteampi aines.

Hankealueella ruopataan ennen kelluvien asuntojen rakentamista. Tulevaan
merenpohjaan jaavisté pitoisuuksista on laadittu riskinarvio, jonka mukaan merenpohjaan
jaavien haitta-ainepitoisuuksien vaikutukset alueen ymparistélie ja tulevalle kaytélle
(asukkaat) ovat merkityksettémia tai merkityksettéméan vahéisia.

3. HANKESUUNNITELMA

Pohjoinen kelluvien talojen kortteli (hankealue) kasittaa korttelin 10619 tontit 1 ja 2. Tontin
1 rakennusoikeus on 1200 Kemz2 ja tontin 2 1600 Kem2. Tonteille on suunniteltu
rakennettavaksi 22 kpl kelluvia asuntoja ja niihin liittyvat kelluvat kulkutiet, rampit, sillat,
viheralueet seka vene-paikkojen laiturit aallonmurtajineen. Tontit 1 ja 2 liittyvat +1.8 m
normaaliveden korkeudella olevaan rantakavelyraittiin kulkutierampein (2kpl). Tontit
yhdistetéan toisiinsa kulkutiesilioilla.

Kelluviin taloihin johdetaan normaali kunnallistekniikka pohjoiset olot huomioiden.
Viemarijarjestelma on paineistettu ja rakennuksissa on asuntokohtaiset pienpumppaamot.
Hulevedet johdetaan painovoimaisesti suoraan mereen. Pelastustoimi ja huoltoajo on
jarjestetty alueelle kevyilla autoilla ja vesiteitse.

Rakennelmat késittavat kolme erikokoista kelluvaa talomallia. Talot ovat kolmekerroksisia
kasittden terasbetonirakenteisen kellarin/ alakerran seka sen paalle rakennettavat kaksi
veden paéllista kerrosta.

Laiturit ovat terdsbetoniponttoneja, joiden kelluntasyvays on 70 cm ja leveys 2,2 ja 4,0 m.
Laiturit nousevat ja laskevat vedenpinnan muutosten mukaan.

Asuntoihin johtavat vesi- ja viemaérijohdot seka sahkén syéttékaapelit tulevat kulkemaan
ponttonirakenteessa. Johtojen liitokset rannalla tehd&an joustavaksi vedenpinnan




korkeusvaihtelut huomioon ottavaksi. Putkista ei padase puhdasta vetté eika jatevetta
mereen.

Kelluvat kulkutiet, venelaiturit ja talot ankkuroidaan esikiristetyin kumikdysiankkurein.
Yhdessa ponttonissa on yleensé nelja ankkuria. Ankkuri on meren pohjaan asennettava
betonipaino, painoltaan yleensa noin 2000 kg. Kiristetty valmis systeemi el&é
korkeussuunnassa veden pinnan vaihtelun mukaisesti.

Paaluankkurointi on vaihtoehtoinen ankkurointitapa. Paaluja asennetaan yleensa 4 kpl per
talo. Paalujen asennussyvyys talojen osalta on noin 5 m, laitureiden osalta noin 2,3-3 m.
Paalujen holkit mahdollistavat talon liilkkeen yl6s ja alas vedenpinnan vaihtelun mukaan.

Rampit ja sillat tehdaan teréksesta ja kantavuudeksi mitoitetaan 400 kg/m2.
Suunnittelussa huomioidaan vedenkorkeuden vaihteluvali. Ramppien alla kulkevat
talotekniset vedot haitariliitoksin. Siltojen alla on oltava asemakaavan vaatima 1200 mm
kulkukorkeus pienelle veneelle.

Kulkutie- ja laituriponttonit valetaan tehtaalla muoteissa, uitetaan paikoilleen ja yhdistetaan
joustavin liitoksin toisiinsa. Ne kiinnitetddn meren pohjaan paaluilla noin 20 m vélein.

Kelluvat viheralueet ovat samaa ponttonirakennetta kuin kelluvat kulkutiet ja laiturit.

Taloponttonit (kellarit) ovat raskaita, noin 230tn painoisia terésbetonirakenteisia
ponttoneita. Ne ovat pohjapinta-alaltaan 80m2 ja niiden yl&pinta on noin 650-1000mm
veden pinnan ylapuolella. Taloponttonit valetaan tehtaalla muoteissa ja tuodaan valmiina
asennuspaikalle proomuilla vesiteitse. Talot kiihnitetaan kulkuteihin rst- rakenteilla. Valmiin
talon raystaskorkeus tulee olemaan noin 7,0m.

Rakenteiden pintamateriaaleina kaytetdan sellaisia materiaaleja, joista ei aiheudu
lisdantynytta vesistokuormitusta. : :

Taloihin vedetaén kunnallistekniikka kelluvia kulkuteita pitkin. Ponttoneihin on varattu
tekniikkakanaali. Vieméri on paineistettu rantaan asti kokoojasailiosn. Jokaisessa talossa
on kellariin sijoitettu automaattinen pienpumppaamo. Laitureilla asennuskanaaleissa
kulkevat putket ovat saattolammitetty talvikayttéa varten.

Talot lamm|tetaan suoralla sdhkoldmmityksella. Lammitysjérjestelman paaenergla otetaan
kuitenkin merivedesta. Jarjestelman lammaénvaihdin kiinnitetadan rakennuksen seinéan
Jaatymlsrajan alapuolelle. Vaihtimen sis&lla kiertaa Altian valmistama vesi- etanoliseos,
joka on vesistélle vaaratonta.

Vaihtoehtoinen tapa on hysdyntaa menveden lampobenergia lammonkeruuputklstolla Joka
sijoittuu tonttien 1 ja 2 alueelle pohjasedimenttiin. Putket asennetaan proomusta késin
vaakaporalla noin 3-5 metrin syvyydelle. Putkistoa on noin 3000 metria j ja vaadittava -
asennusala on noin 100x 250 metrid. Putkistossa virtaa 4000 litraa vesi- etanoliseosta
(suhteessa 50/50), joka on ymparistdlle vaaratonta.

Uloimpana merella sijaitsevat kelluvat aallonvaimenninlaiturit, jotka ovat samanlaista
rakennetta kuin kulkutieponttonit. Aallonvaimenninlaiturin rannanpuolelle sijoitetaan
kelluvien talojen venepaikat isommille, yli 6 m veneille. Venepaikkoja on alustavan
suunnitelman mukaisesti 35 kpl, josta 24 kpl on poijupaikkoja ja 11 kpl aisapaikkoja.




Veneet kiinnitetaan laituriin seka vedessa oleviin pouulhm jOlIIa on betonipainot meren
pohjassa.

4. TOTEUTTAMISAIKATAULU

Taman hetkisen arvion mukaan kelluvien asuntojen vaatimia aputiloj'a paastdan
rakentamaan vuosien 2014- 2015 aikana. Laiturirakenteiden ja talojen asennus alkaa 2015
aikana.

5. VESIALUE JA KAAVOITUS

Verkkosaaren rakentamiseen liittyvat taytto- ja ruoppaustyot sijoittuvat Helsingin
kaupungin omistamalle vesialueelle Koskela- Forsby 91-408-1-0.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi 30.1.2008 Kalasataman osayleiskaavan oikeusvaikutteisena
osayleiskaavana. Osayleiskaava sai lainvoiman 14.3.2008. Verkkosaaren kelluvien
asuntojen uusi asemakaava on hyvaksytty ja saanut lainvoiman 20.7.2012.

6. HANKKEEN VAIKUTUKSET JA HAITTOJEN VAHENTAMINEN

Talojen, laitureiden, aallonmurtajien tai muiden rakenteiden asennuksesta ja
ankkuroinnista ei aiheudu pysyvié tai laaja-alaisia muutoksia vesiston tilaan eika veden
laatuun. Asennustyét saattavat aiheuttaa vahaista veden samentumista, miké on
tilapainen ilmis, jolla ei ole merkitystéd vesialueen tilaan. Haitta-aineiden osalta vaikutukset
ovat merkityksettomia, silla teraspaalujen asentamisessa tarvittava pintasedimentin pinta-
ala on pieni.

Mahdolliset lammonkeruuputkistot asennetaan pohjasedimenttiin poraamalla. Asennusty6t
saattavat aiheuttaa vahaista veden samentumista, kun pora lapaisee sedimentin pinnan.
Pintasedimentin pinta-ala on kuitenkin pieni ja vaikutukset jaavéat véhaisiksi.

Asemakaava-alueen rantataytén seurauksena Verkkosaaren ja Kulosaaren vélinen
merialue kaventuu 20 metrilla, mika tarkoittaa maksimissaan noin 2,5 % muutosta -
keskileveyteen ja virtaamaan. Vantaanjoen virtaukset on otettu huomioon siten, etteivat
kelluvat asunnot ulotu syvénnealueeseen asti, jossa virtaukset paéasiassa kulkevat JMV-
Researchin talojen kellarit plenentavat vesitilavuutta noin 5100m3 kun alueelta ruopataan
kokonaisuudessaan noin 20000 m3ktr. Nain ollen talojen kellareilla ei ole mainittavaa
merkityst4 veden virtaukseen. Talojen ja laituriponttonien ankkuroinnissa kaytettavat
betonipainot tai vaihtoehtoisesti pohjaan ly6tavat teraspaalut ovat niin ohuita ja pienia
tilavuudeltaan, etta niilla ei ole valkutusta veden virtaukseen.

Kelluvat talot eivat vaikuta Vanhank_aupungmlahden vesiliikenteeseen eivatka kalastus- ja
virkistyskayttoon.

Kelluvilla taloilla eika niiden laiturirakenteilla ole suoria vaikutuksia sen pohjoispuolisen
luonnonsuojelualueen tilaan. Toimenpidealue tai sen vaikutusalue ei my6skaan ole
Vanhankaupunginlahden alueen linnuston pesimé- tai reviirialuetta eika lintujen
muutonaikaista oleskelualuetta.
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Kelluvat talot ja niihin liittyvét laiturirakenteet tulevat varjostamaan vesistéé ja pohjaa
hankealueella, mika vaikuttaa esim. vesikasvillisuuden elinolosuhteisiin paikallisesti.
Hankealueen pohjaelidstd héviaa ruoppauksen aikana ennen kelluvien talojen
rakentamista. '

Laitureiden ja kelluvien talojen epasuorat vaikutukset rajoittuvat luonnonsuojelualuetta
pesimapaikkanaan pitavien lintujen mahdolliseen ruoanhankintaan. Hanke ei altista
kahlaajalintuja tai puolisukeltajia ravinnon kautta haitta-aineille. Samoin pohjassa olevan
ravinnon saanti ei esty mahdollisen peittymisen takia.

Hankkeella ei ole suoria tai epasuoria negatiivisia vaikutuksia edell esitettyjen
luonnossuojelu- ja Natura-alueiden ranta-alueisiin eiké vesiluontoon tai sen tilaan.

Hankkeen tydnaikaisia vaikutuksia on ainoastaan veden tilapéinen samentuminen.
Sen vaikutukset jaavat kalaston osalta lyhytaikaisiksi, ja tilanne palautuu normaaliksi
rakennustoiden paatyttya. '

Kalasataman entisté satama-aluetta tulee kiertamaan yhtenéinen rantakévelyreitti.
Kelluvat talot tukevat alueen rakentamista merelliseksi asuinalueeksi. Kulkulaiturit ja niita
yhdistavat kavelysillat tehdaén kaikille avoimiksi.

Hankkeesta ei katsota aiheutuvan korvattavia vahinkoja, haittoja tai edunmenetyksia.

Hankkeesta ei aiheudu ympadristén kannalta merkittavid muutoksia vesisténosan
vallitsevaan vedenkorkeus- ja virtaamatilanteeseen. Hanke ei aiheuta nykytilaan
verrattuna pysyvié haitallisia vaikutuksia alueen vesiympéristdén ja sen kayttoon.
Hankkeesta ei aiheudu korvattavaa vahinkoa, haittaa tai muuta edun menetysté vesi-
alueen omistajille eiké muillekaan vesistoon liittyvien etujen tai oikeuksien omistajille.
Hanke ei vaaranna yleista terveydentilaa tai turvallisuutta eikd huononna paikkakunnan
asutus- tai elinkeino-oloja.

Hankkeesta koituu merkittavaa hystya Helsingin kaupungille. Hankkeesta yleisille tai
yksityisille eduille saatava hyéty on huomattava verrattuna siité yleisille tai yksityisille
eduille koituviin menetyksiin. Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.
Helsingin kaupunki omistaa hankkeen toteuttamiseen tarvittavan vesialueen ja on antanut
suostumuksensa vesiluvan hakemiselle.

Hanke tayttaa edella mainituin perustein vesilain kolmannen luvun 4 pykalan mukaiset
luvan myodntamisen yleiset edellytykset.
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SAMMANFATTNING

ANSOKAN OM VATTENBYGGNADSLOV

FLYTANDE HUS VID NATHOLMEN

JMV- RE_$EARCH oy

1. ALLMAN BESKRIVNING AV PROJEKTET

Ansokan anknyter vasentligt till det av Helsingfors stad samtidigt ansékta tillstdndet fér
muddrings- och fyliningsarbetena vid Natholmen (tillstdnd nummer P16052P001, uppréttat av
FCG Finnish Consulting Group Oy, daterat 29.4. 2013)

Planeringsomréadet ligger pa Fiskhamnens omrade, i den norra delen av Nitholmen vid
strandomradet som vetter mot Gammelstadsfjdrden. Fiskhamnens metrostation &r beldgen
cirka 500 meter sydvast frin omradet. Strandlinjen i planeringsomradet r cirka 300 meter
lang.

Avsikten med projektet &r att bygga ett bostadsomrade fér flytande hus pa omradet. Omradet
som med arrenderétt dverfors till JMV-Research férfogande bestar av tomterna 10619/1-2.
Med denna ansékan enligt vattenlagen ansdker JMV-Research om tillstand for att bygga 22
flytande hus. Husen tar stéd av en bagformig bryggkonstruktion med bryggor som l6per ut till
batarna och vagbrytarna. Rérsystem for tillvaratagande av varme kommer eventuellt att
monteras pa havsbottnen. P4 strandomrédet uppférs dessutom hjalputrymmen for bostéderna.
2. REDOGORELSE OM VATTENDRAGET

Gammelstadsfjarden som ligger utanfor projektomradet, ar ett tdmligen grunt vattenomréade,
vars stdrsta djup ar cirka 6 meter. Djupet kommer inte att &ndras vésentligt av de planerade
muddringarna pa omréadet.

Vid undersékningen av vagsvallet for de ﬂytande bostaderna vid Natholmen har man utnyttjat
referensvérden enligt Helsingfors anvisningar om strandbyggande (23 mars 2009), enligt vilka
den signifikanta vaghéjden inte far 6verstiga 35 cm.

Konstruktionerna fér de flytande husen planeras att tala 50 cm héga vagor.
Gammelstadsvikens vattenkvalitet paverkas mest av Vanda &, som rinner ut i vikens norra del.
Vattnet i Vanda a &r grumligt och naringsrikt pa grund av sardragen i ans upprmnmgsomrade
Vanda & har en stor inverkan pa véxtplanktonets biomassa och pa artrikedomen. Vikens
6vergddda fillstand uppratthalls av sedimentens interna belastning och av belastmngen fran
avrinningsomradena, som paverkar viken via Vanda & och backar.

| Gammelstadsvikens fiskbestand péatraffar man aret runt mest mértfiskar (bl.a. mért, braxen,
sarv och bjérkna). Av de lokala fiskarna férekommer dessutom abborre, gidda och gés
allmént. Vad géller havsfiskar, har man i viken patraffat bland annat strémming och flundra. Av
vandringsfiskarna patréffas mest de plantérade arterna havséring, lax, alvsik och
regnbagsforell. | omradet har aven andra fiskarter planterats (t.ex. asp, karp och harr).
Atgardsomradet ar veterligen inte




ett vdsentligt narings- eller fortplantningsomrade. | den omedelbara narheten av Natholmen
utdvas inte yrkesfiske.

I vikens norra del, cirka 1,6 km fran projektomradet, finns ett 316 hektar stort Naturaomrade
(F1010062, Gammelstadsvikens fagelvatten). 254 hektar av omradet &r naturskyddsomrade
(YSA010453, naturskyddsomradet vid Vik, Gammelstadsviken).

Utanfér projektomradet gar en smabatsfarled, som leder fran Gammelstadsforsen till
fartygsfarleden Gustavsvard—Soérnas. Batrutten anvands framst av fritidsbatférare.

P& omradet fér strandbygget ska de nuvarande strandmurarna och eventuella underjordiska
rér och kablar att férnyas enligt den nyaste stadsplanen. Pa projektets verkningsomrade finns
inga sérskilda konstruktioner som kan ta skada av projektet.

Bottenmaterialet pa atgardsomradet utg6rs huvudsakligen av mérkgra eller svart slam, silt och
lera, blandat i viss man med sand. Havsbottnens 6versta 0,2 m tjocka skikt &r 16st slam,
varefter fastare bestandsdelar tar vid.

Projektomradet muddras innan byggandet av de flytande bostaderna pébérjas. En
riskbedémning har gjorts gallande halterna av skadliga &mnen som blir kvar pa den
kommande havsbottnen, varvid man funnit att skadeverkningarna fran dessa pa omgivhingen
och omrédets kommande anvéndning (invanarna) &r betydelselosa eller sa sma att de saknar
betydelse.

3. PROJEKTPLAN

Kvarteret for de flytande husen (projektomradet) omfattar tomterna 1 och 2 i kvarteret 10619.
Byggnadsrétten &r 1 200 vanings-m2 pa tomt 1 och 1 600 vanings-m2 pa tomt 2. Enligt planen
ska det byggas 22 flytande bostader pa tomterna jamte tillhérande flytande gangvégar, ‘
ramper, broar, grénomraden samt bryggor for batplatser och vagbrytare. Tomterna 1 och 2
kopplas med gangvagsramper (2 st.) till ett strandstrak som vid normalvattenstand ligger 1,8 m
Over vattnet. Tomterna férenas med varandra med gangvégsbroar.

Till de flytande husen dras normal kommunalteknik med beaktande av de nordliga
férhallandena. Avloppssystemet ér trycksatt och byggnaderna har bostadsvisa smé
pumpstationer. Regn- och smaéltvatten avleds rinnande. direkt till havet. R&ddningsvasendets
utryckningar och servicekérning i omradet ordnas med ltta fordon och sjévégen.
Konstruktionerna omfattar flytande hustyper av tre ollka storlekar. Husen har tre vaningar med
en kallar-/bottenvaning av armerad betong samt tva vaningar ovanfor vattennivan som byggs

- pa kallarvaningen.

Bryggorna utgdrs av 2,2 och 4,0 meter breda pontoner av armerad betong som har ett
deplacement om 70 cm. Bryggorna rér sig tipp och ner med forandrmgarna av vattenstandet.
Vatten- och avloppsroren samt elkablarna till bostdderna monteras i pontonkonstruktionen.
Kablarnas kopplingar pa stranden kommer géras flexibla




fér att beakta férandringarna av vattenstandet. Réren slépper varken rent eller avioppsvatten i
havet.

De flytande gangvagarna, batbryggorna och husen férankras med férspanda
gummirepsankare. En ponton har i regel fyra ankare. Ankaret utgdrs av en vanligtvis 2 000 kg
tung betongtyngd som monteras pa havsbottnen. Det férspénda fardiga systemet rér sig i
hjdriktningen enligt forandringarna i vattenstandet.

Férankring med palar &r ett alternativ. Vanligtvis anvands fyra palar per hus. Pélarnas
monteringsdjup &r cirka 5 meter for husen och cirka 2,3—3 meter for bryggorna. Palarnas
holkar majliggér husets rérelse upp och ned enligt vattenstandets véxlingar.

Ramperna och broarna tillverkas av stal och bérkraften dimensioneras till 400 kg/m2. Vid
planeringen beaktas vattennivans variationsbredd. De hustekniska féringarna under
ramperna monteras med flexibla kopplingar. Broarna ska ha en fri farledshdjd om 1 200 mm
som krévs i detaljplanen f6r smé béatar.

Pontonerna fér gdngvégarna och bryggorna formgjuts vid fabriken, flottas till platsen och
monteras ihop med flexibla kopplingar. De fértdjs vid havsbottnen med palar med cirka 20
meters avstand. ' ,

De flytande grénomradena har samma pontonkonstruktion som de flytande gédngvégarna och
bryggorna. : ‘

Huspontonerna (k&llarna) &r cirka 230 ton tunga pontonkonstruktioner av armerad betong.
Deras bottenyta &r 80 m2 och den 6vre ytan befinner sig ¢a 650-1 000 mm ovanfor
vattenytan. Huspontonerna formgjuts vid fabriken och transporteras fardiga till
monteringsplatsen med pram vattenledes. Husen kopplas till gdngvagarna med rostfria
konstruktioner. Takkantens hojd pa ett férdigt hus kommer att vara cirka 7,0 meter.

Som ytmaterial pa konstruktionerna anvénds material som inte orsakar 6kad belastning pa

- vattendragen. : -

Kommunaltekniken dras till husen liangs de flytande gangvégarna. Pontonerna &r forsedda
med en teknikkanal. Avfalissystemet &r trycksatt dnda till en uppsamlingscistern pa stranden. |
varje hus finns en liten automatisk pumpstation installerad i killaren. Réren i bryggornas
monteringskanaler har uppvéi,rmnin‘gsberedskap fér vinterbruk.

Husen uppvarms med direkt eluppvarmning. Huvudenergin fér uppvarmningssystemet tas
dock ur havsvattnet. Systemets varmevaxlare monteras vid husvaggen nedanfor frysgrénsen.
Inne i véxlaren cirkulerar en blandning med vatten och etanol som tillverkas av Altia och som
&r ofarlig for vattendragen.

Alternativt kan varmeenergin i havsvattnet utnyttjas med ett rérsystem fér varmeuppsamling
som placeras i bottensedimentet pd omradena f6r tomterna 1 och 2. Réren monteras pa 3-5
meters djup och monteringen sker fér hand med en vagrat borr frn pramar. Langden pa réren
ar cirka 3 000 meter och systemet kraver ett cirka 100 x 250 meter stort monteringsomrade. |
rorsystemet cirkulerar 4 000 liter vatten och etanol (i en 50/50-blandning) som &r ofarlig for
omgivningen.

Langst ut p& havet flyter vagbrytarbryggorna som har samma konstruktion som
gangvéagspontonerna. P& strandsidan av vagbrytarbryggan placeras de till de flytande husen
tillhdrande bétplatserna for stora, éver 6 m l&nga béatar. Enligt de prelimindra planerna ar
antalet batplatser 35 st., varav 24 st. &r bojplatser och 11 st. bomplatser. 4




Bétarna fortdjs vid bryggan och vid de med betongtyngder pa havsbottnen férankrade bojarna
i vattnet.

4. TIDSPLAN FOR GENOMFORANDET

Enligt den aktuella uppskattningen kan uppférandet av de flytande bostédernas hjalputrymmen
pabdrjas 2014-2015. Monteringen av bryggkonstruktionerna och husen paborjas 2015.

5. VATTENOMRADET OCH PLANLAGGNINGEN

Fyllnads- och muddringsarbetena i anslutning till byggandet av N&tholmen kommer att utféras
pé vattenomradet Koskela-Forsby 91-408-1-0, som dgs av Helsingfors stad.

Stadsfullmaktige godkznde den 30 januari 2008 delgeneralplanen f6r Fiskehamnen som en
delgeneralplan med rattsverkan. Delgeneralplanen vann laga kraft den 14 mars 2008. Den nya
stadsplanen for de flytande bostédderna vid Natholmen &r godkand och har vunnit laga kraft
den 20 juli 2012. ' '

6. PROJEJKTETS VERKNINGAR OCH MINSKNING AV SKADEVERKNINGAR
Monteringen och férankringen av husen, bryggorna, vagbrytarna eller 6vriga konstruktioner
orsakar inte bestdende eller omfattande férandringar i vattendragens tillstand eller
vattenkvaliteten. Monteringsarbetena kan orsaka en svag grumlighet i vattnet, vilket &r ett
tilifélligt fenomen som inte paverkar vattenomrédets tillstand. Vad galler skade&mnen, &r
verkningarna obetydliga, eftersom ytan pa ytsedimentet krévs for monteringen av stalpalarna
ar liten.

De eventuella réren for varmeuppsamling installeras i bottensedimentet genom borrning.
Monteringsarbetena kan astadkomma svag grumlighet i vattnet nar borren genomtranger
sedimentets yta. Ytan pa ytsedimentets &r dock liten och verkningarna férblir ringa.

Som en pafélid av fyllningen av stranden pa detaljplaneomradet blir havsomradet mellan
Nétholmen och Bréindd 20 meter smalare, vilket betyder hogst en forandring pa 2,5 procent p&
medelbredden och vattenforingen. Vattenféringen fran Vanda & har beaktats sa att de
flytande bostéderna inte nar till djupomradet dar vattenféringen huvudsakligen rér sig.
Vattenvolymen minskar med 5 100 m3 p& grund av kallarna i husen som JMV-Research
bygger, medan man i omradet muddrar totalt cirka 20 000 m3. Salunda har husens kallare
ingen n&mnvard betydelse fér vattenféringen. Betongtyngderna eller de alternativa stalpalarna
som anvénds for husens och bryggpontonernas férankring &r $8 tunna och sma till volymen,
att de inte paverkar vattnets strémning.

De flytande husen paverkar inte vattentrafiken, fisket eller rekreationsméjligheterna i
Gammelstadsviken. . , '

De flytande husen eller deras bryggkonstruktioner har ingen direkt paverkan pa tillstandet av
naturskyddsomradet norr om husomrédet. Atgérdsomradet eller dess verkningsomiade r inte
heller ett hacknings- eller reviromrade for faglar i Gammelstadsviken eller en rastplats fér
faglarna under flyttningstiden. 5




De flytande husen och deras bryggkonstruktioner kommer att skugga vattendragen och
bottnen pa projektplatsen, vilket paverkar till exempel vattenvéxtlighetens levnadsférhallanden
lokalt. Projektomradets bottenpopulation férsvinner under muddringstiden fére byggandet av
de flytande husen bérjar.

De indirekta paverkningarna av bryggorna och de flytande husen begransas till eventuella
effekter pa matanskaffningen for de faglar som anvénder naturskyddsomradet som sin
hackningsplats. Projektet utsétter inte vadarfaglar eller halvdykare for skadedmnen via
néringen. Naringstillgangen fran bottnen férhindras inte heller pa grund av en eventuell
tackning.

Projektet har inga direkta eller indirekta negativa paverkningar pa strandomradena i de ovan
namnda naturskydds- eller Naturaomradena eller vattennaturen eller dess tillstand.

Den enda paféliden av projektet under byggarbetet &r ett tillfalligt grumlande av vattnet.

Dess folider for fiskbestandet férblir kortvariga och situationen aterstélls till det normala nar
arbetena upphoér.

En sammanhéngande promenadvég kommer att byggas runt Fiskehamnens fére detta
hamnomréde. De flytande husen bidrar till byggandet av omradet till ett marint
bostadsomrade. Gangbryggorna och de férenande gangbroarna blir 6ppna fér allménheten.
Projektet anses inte orsaka skador, averkan eller férlorade formaner som méste erséttas.
Projektet orsakar inte betydande férandringar ur miljésynvinkel for det radande vattenstandet
eller stromningsforhallandena. Projektet orsakar inte bestaende skadeverkningar fér omradets
vattenmilj6é och dess anvandning.

Projektet orsakar inte skada, averkan eller annan férlust av férman som maste ersattas for
vattenomradets dgare eller dgare av andra till vattendragen kopplade fsrmaner eller
rattigheter. Projektet dventyrar inte det allménna halsotillstandet eller sdkerheten och forvarrar
inte ortens bosattnings- eller néringsférhallanden.

Projektet medfor betydande nytta fér Helsingfors stad. Nyttan som projektet medfér allménna
“eller privata intressen ar méarkbar jamfort med de forluster som orsakas allménna eller privata
intressen. Projektet ar férenlig med den gallande detaljplanen. Helsingfors stad ager
vattenomradet som behévs fér projektets genomférande och staden har gett sitt samtycke till
att anséka om vattenbyggnadstillstand.

Med hénvisning till ovan ndmnda grunder uppfyller projektet de allménna forutsattnmgarna for
beviljande av tillstand enligt kap. 3, § 4 i vattenlagen.
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