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1
Poikkeamishakemus (Kaarela, Kaarelantie 84) (b-asia)

HEL 2014-000987 T 10 04 01

Ksv 361, Rakvv 39-93-14-S 24.1.2014

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää

 hyväksyä OKP Group Oy:n poikkeamishakemuksen, joka 
koskee asemakaavaa nro 6609. Hakemus koskee 
autokorjaamon katosalueen eristämistä seinä- ja ovirakentein 
kylmäksi varastotilaksi. Asemakaavassa osoitettu kerrosala 
ylittyy 136 k-m²:llä.

 myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla: Uudet seinä- ja 
ovirakenteet tulee toteuttaa yhtenäisellä tavalla olemassa olevan 
julkisivun kanssa. 

Hakija

OKP Group Oy (jättöpäivämäärä 24.1.2014) 

Rakennuspaikka

33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin 33136 tontti 1

Hakemus

Kylmän varastotilan (137 k-m²) rakentaminen poiketen voimassa 
olevasta asemakaavasta siten, että asemakaavassa osoitettu kerrosala 
ylittyy 136 k-m²:llä (72 %).

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että autokorjaamotoiminta vaatii 
lukittavia varastotiloja mm. työvälineiden ja autonrenkaiden 
säilyttämiseen.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (31.1.2014). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
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Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 26.11.1971 vahvistettu asemakaava nro 6609. 
Asemakaavan mukaan tontti 33136/1 on moottoriajoneuvojen 
huoltoaseman korttelialuetta (AM). Tontin enimmäiskerrosala on 190 
m². Autopaikkoja tulee varata viisi yhtä huoltopaikkaa kohden.

Nykytilanteessa tontin eteläosassa sijaitsee vuonna 2003 valmistunut  
189 k-m² laajuinen yksikerroksinen autokorjaamorakennus. Ajo tontille 
tapahtuu Kaarelantieltä. Tontin pohjoisosassa on korjaamon 
asiakaspysäköintipaikkoja ja polttoainejakelun ns. kylmäasema.

Hakijan tarkoituksena on varustaa nykyisen rakennuksen itäpäässä 
oleva katettu ulkoalue seinä- ja ovirakentein, jolloin se muuttuu 
kylmäksi varastotilaksi.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että 
asemakaavassa osoitettu kerrosala ylittyy 136 k-m²:llä (72 %).

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska uusi kylmä varastotila 
sijoittuu olemassa olevan kattopinnan alle. Yhtenäisellä julkisivun 
käsittelyllä laajennus asettuu luontevaksi osaksi nykyistä rakennusta. 
Kun nykyinen katosalue varustetaan seinillä, voidaan olettaa, että 
korjaamotoiminnasta aiheutuvaa melua kulkeutuu nykyistä vähemmän 
eteläisenä rajanaapurina sijaitsevalle asuintontille. Kaupunki omistaa 
korjaamotontin. Kerrosalan kasvaessa kiinteistövirasto tulee 
tarkistamaan tontinvuokran.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla:

 Uudet seinä- ja ovirakenteet tulee toteuttaa yhtenäisellä tavalla 
olemassa olevan julkisivun kanssa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 
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Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Maksu

841 euroa 

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 31.3.2014, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Mikael Ström, arkkitehti, puhelin: 310 37470

mikael.strom(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Muu selventävä aineisto (valokuvat)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kulttuuri- ja 

kirjastolautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje
Liite 1
Liite 2

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
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ja ympäristökeskus ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Wiberg
Kiinteistövirasto/Samane (seuranta)
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


