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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä 
pöytäkirjan tarkastajien valinta 

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää todeta kokouksen lailliseksi ja 
päätösvaltaiseksi sekä valita jäsenet      (varalla     ) ja      (varalla     ) 
tarkastamaan tämän kokouksen pöytäkirjan.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2014 2 (48)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Vp/2
01.04.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409

2
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää merkitä tiedoksi seuraavat 
kaupunginvaltuuston, kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtavan 
apulaiskaupunginjohtajan päätökset sekä asemakaavaosaston 
ilmoitukset:

Kaupunginvaltuusto 12.3.2014 § 89

Kaupunginvaltuusto on kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
hyväksynyt Munkkiniemen, Vanhan Munkkiniemen korttelin 30098 ja 
puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen piirustuksen 
12226/8.10.2013 ja 14.2.2014 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta 
ilmenevin perustein. (Saga-senioiritalo)
(HEL 2011-009779)

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 17.3.2014 § 
18

Maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla on 14.3.2014 
kuulutettu kaupunginvaltuuston 29.1.2014 hyväksymästä Oulunkylän ja 
Haagan, Pohjois-Haagan itäosan osayleiskaavasta nro 12199, jolloin 
kaava on tullut voimaan.
(HEL 2011-004907)

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 17.3.2014 § 
19

Maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla on 14.3.2014 
kuulutettu kaupunginvaltuuston 29.1.2014 hyväksymästä Oulunkylän, 
Maunulanpuiston, Pirkkolan korttelien 28205 ja 28206 sekä 
puistoalueen, lähivirkistysalueen, urheilu- ja virkistyspalvelujen 
alueiden, retkeily- ja ulkoilualueiden, palstaviljelyalueen, yleisen 
pysäköintialueen, hautausmaa-, suojelu- sekä katualueiden ja Haagan, 
Pohjois-Haagan retkeily- ja ulkoilualueen asemakaavasta sekä 
Oulunkylän, Maunulanpuiston, Pirkkolan puistoalueiden, retkeily- ja 
ulkoilualueen, yleisen pysäköintialueen, suojaviher- ja katualueiden, 
Haagan, Pohjois-Haagan puistoalueen ja Pakilan, Länsi-Pakilan 
puistoalueen asemakaavan muutoksesta nro 12185 A–C , jolloin kaava 
on tullut voimaan. (Keskuspuiston keskiosa, Maunulanpuisto ja 
Pirkkolan liikuntapuisto) 
(HEL 2012-005245)
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Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 17.3.2014 § 
20

Maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla on 14.3.2014 
kuulutettu kaupunginvaltuuston 29.1.2014 hyväksymästä Oulunkylän, 
Maunulan tontin 28319/2 ja tontin 28320/7 asemakaavan muutoksesta 
nro 12198, jolloin kaava on tullut voimaan. (Suursuontie 14, 
Suonotkontie 4)
(HEL 2012-003667)

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 17.3.2014 § 
21

Maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla on 14.3.2014 
kuulutettu kaupunginvaltuuston  29.1.2014 hyväksymästä Vuosaaren, 
Keski-Vuosaaren tontin 54176/2, tontin 54177/5 sekä puisto- ja 
katualueiden asemakaavan muutoksesta nro 12188, jolloin kaava on 
tullut voimaan. (Vuosaarentie 3, Tyynylaavantie 17)
(HEL 2011-006774)

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 19.3.2014 § 
22

Kaupunginvaltuusto on 29.8.2012 hyväksynyt Kruununhaan tontin 11/6, 
tonttien 14/6 ja 12, tontin 15/4, tontin 16/9, tontin 19/2, tontin 21/1, 
tontin 22/6 ja tontin 23/10 asemakaavan muutoksen nro 12060 
(Kruununhaan arvokkaat porrashuoneet).

Kaupunginvaltuuston päätöksestä valitettiin Helsingin hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkäsi valituksen 12.4.2013. Korkein 
hallinto-oikeus hyväksyi valituksen 5.2.2014 ja kumosi 
kaupunginvaltuuston ja Helsingin hallinto-oikeuden päätökset.

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 
on merkinnyt päätökset tiedoksi ja todennut, että asemakaavan 
kumoamisesta on kuulutettu 7.3.2014. Kaupunginhallitus asetti samat 
tontit uudelleen rakennuskieltoon asemakaavan laatimista varten 
3.3.2014. 
(HEL 2011-001197)

Asemakaavaosaston ilmoitukset 

1

Pasilan keskustakorttelin asemakaavaluonnosta on valmisteltu 
kansainvälisen suunnittelukilpailun voittaneen ehdotuksen, Triplan 
pohjalta. Asemakaavaluonnos, päivitetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma sekä muuta valmisteluaineistoa on esillä 3.–26.4.
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Keskustelutilaisuus on torstaina 3.4. klo 17.30–19.30 Laiturilla, 
osoitteessa Narinkka 2. Voittanutta ehdotusta esitellään Pasila 3.0
-näyttelyssä Laiturilla 26.4.2014 asti. Suunnittelijat ovat tavattavissa 
näyttelyssä 7.4. ja 14.4. klo 15–19.

Kaavaa valmistelee arkkitehti Dan Mollgren, puhelin 310 37326, 
dan.mollgren(a)hel.fi

2

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan maankäytön 
suunnitteluperiaatteita Pakilantien alueelle Pikkusuonkujan ja Pirjontien 
välillä. 

Tarkoituksena on laatia maankäytön periaatteet, jotka määrittelevät 
miten aluetta on mahdollista rakentaa tehokkaammin ja 
kaupunkikuvallisesti eheämmin. Periaatteet tulevat ohjaamaan 
asemakaavamuutoksia, jotka mahdollistavat korkeatasoisen ja 
viihtyisän asumiseen ja liike- ja palvelutoimintaan soveltuvan 
omaleimaisen aluekokonaisuuden rakentumisen.

Kaavakävely on 10.4.2014 klo 17.30–19.30. Kävely aloitetaan 
Pikkusuonkujan ja Pakilantien risteyksestä.

Pakilantien suunnitteluperiaatteiden lähtökohtien ja asukkaiden 
näkemyksien keräämiseen liittyy verkkokysely osoitteesta 
kerrokartalla.hel.fi. Kyselyyn on mahdollista osallistua 10.–30.4.2014 
välisenä aikana.

Maankäytön periaatetarkastelua valmistelee arkkitehti Ann Charlotte 
Roberts, puhelin 310 37033.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Lisätiedot
Marja Laulumaa, hallintosihteeri, puhelin: 310 37344

marja.laulumaa(a)hel.fi
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3
Kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistettu esitys Erottajan ja 
ympäröivien katualueiden asemakaavan muutokseksi (nro 12165) 
(a-asia)

HEL 2012-006973 T 10 03 03

Ksv 0888_6, Erottaja, karttaruutu G3 4918 T1

Esitysehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittää kaupunginhallitukselle 

 21.5.2013 päivätyn ja 1.4.2014 muutetun 3. kaupunginosan 
(Kaartinkaupunki) katu- ja katuaukioalueita, a-b-c-d alueella -8 
tason yläpuolista tilaa koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12165 hyväksymistä ja ettei tehty 
muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin 
toimenpiteisiin.

 ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nähtäville. 
Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien 
kanssa, joiden etua muutokset koskevat.

Lisäksi lautakunta päättää antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 
vuorovaikutusraportista ilmenevän vastauksen kaupungin perusteltuna 
kannanottona tehtyyn muistutukseen.

Tiivistelmä

Tarkistettu asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa Erottajan 
katutilan muuttamisen katuaukioksi. Kaava-alue on merkitty 
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta 
arvokkaaksi ympäristökokonaisuudeksi (sk). Kaava-alue liitetään 
osaksi kävelykeskustaa ja Esplanadin kaupunkitilaa. Mannerheimintien 
keskiosan ja reunavyöhykkeen sekä Pohjoisesplanadin puurivit 
säilytetään. Jalankulku- ja pyöräily-yhteyksiä parannetaan. Linja-
autoliikenteen päätepysäkit poistuvat aukiolta. Käytöstä poistunut 
Stockmannin ajoramppi puretaan. Mannerheimintielle tulee uusi 
suojatie Erottajalta Bulevardille.

Aukio muuttuu autottomaksi oleskelu- ja jalankulkualueeksi sekä 
kaupunkitapahtumien alueeksi, johon saa sijoittaa enintään 70 m²:n 
kioskin ja ulkotarjoilualueen.

Esittelijän perustelut
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Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 21.5.2013 lähettää 21.5.2013 
päivätyn 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) katu- ja katuaukioalueita, 
a-b-c-d alueella -8 tason yläpuolinen tila, koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12165 kaupunginhallitukselle puoltaen sen 
hyväksymistä.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Erottajan katutilan muuttamisen 
katuaukioksi. Kaava-alue liitetään osaksi kävelykeskustaa ja 
Esplanadin kaupunkitilaa. Kaupunkikuvan kannalta merkittävät puurivit 
ja -ryhmät säilytetään. Linja-autoliikenteen päätepysäkkijärjestelyt 
poistuvat aukiolta. Ajoramppi puretaan. Autottomalle aukiolle saa 
sijoittaa 15 m² kioskin ja siihen liittyvän ulkotarjoilualueen. 
Mannerheimintielle tulee uusi suojatie Erottajalta Bulevardille.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 
2.8.–2.9.2013.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet 
lausuntonsa Helsingin Energia ja Helen Sähköverkko Oy, HKL-
liikelaitos, Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä, 
Ilmatieteen laitos, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, 
ympäristökeskus, kaupunginmuseon johtokunta, kiinteistövirasto, 
rakennusvalvontavirasto (liitteenä kaupunkikuvaneuvottelukunnan 
lausunto), yleisten töiden lautakunta ja pelastuslautakunta.

Muistutus

Garantiföreningen för Svenska Teatern rf, Stiftelsen för Svenska 
Teatern i Helsingfors rs, Nya Teaterhus-Aktiebolaget i Helsingfors 
esittävät muistutuksessaan, että Svenska Teatern tarvitsee lisää linja-
auto-, taksi- ja invapaikkoja sekä nykyistä laajemmat 
ajoneuvoliikenteen tilat aukiolle palvelemaan teatterin huoltoliikennettä.

Asemakaavan muutosta ei ole muistutuksen johdosta muutettu. 
Erottajan aukion asemakaavanmuutoksen ensisijaisena tavoitteena on 
aukion kehittäminen autottomana oleskelu- ja jalankulkualueena. 
Teatterikiinteistöön liittyvät saatto- ja huoltoliikenteen tarpeet on otettu 
huomioon Ruotsalaisen teatterin ja sen ympäristön asemakaavassa 
nro 11887 (hyväksytty 8.9.2010) sekä Erottajan liikennesuunnitelmassa 
(kaupunkisuunnittelulautakunta 11.12.2012). Saattoliikennepaikkojen 
lisääminen on ristiriidassa kaavan päätavoitteen ja aukiolle 
suunniteltujen muiden toimintojen kanssa. Teatterin saattoliikenteen 
järjestelyjä on tarkoituksenmukaista tarkastella lähemmin Erottajan 
aukion ja sen lähiympäristön jatkosuunnittelussa, jolloin eri toiminnoille 
varattavat alueet yksityiskohtaisemmin määritellään.

Lausunnot
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Viranomaisten kannanotot kohdistuivat aukion puurivien ja puuryhmän 
säilyttämisen perusteisiin, ohjeellisen tarjoilukioskin kokoon, kioskiin 
sisällytettävien toimintojen määrään ja teknisiin yhteyksiin, 
pyöräpysäköintipaikkojen merkitsemiseen aukiolle sekä aukion 
jäsentelyyn ja toiminnallisiin rajauksiin. Lisäksi esitettiin aukion 
historiallisen arvon korostamista kaavamääräyksissä.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus katsoo, että 
asemakaavan muutos huomioi hyvin arvokkaan kulttuuriympäristön 
sekä mahdollistaa hyvän ja viihtyisän kaupunkiympäristön 
muotoutumisen. 

Kaupunginmuseon johtokunta, rakennusvalvontavirasto ja yleisten 
töiden lautakunta esittävät, että asemakaavamääräyksissä ja 
jatkosuunnittelussa tulee korostaa ensisijaisesti alueen historiallista 
merkitystä kaupunkikuvallisen arvon edellä. Aukion uudehkon puurivin 
erillinen historialliseen arvoon perustuva säilytysmääräys tulee poistaa. 
Kaupunginmuseon johtokunta esittää lisäksi, että kaavaan tulee lisätä 
ympäristöhistoriallisen selvityksen laatimista edellyttävä kaavamääräys.

Kiinteistövirasto, rakennusvalvontavirasto, 
kaupunkikuvaneuvottelukunta ja yleisten töiden lautakunta esittävät 
tutkittavaksi tarjoilukioskin enimmäiskoon kasvattamista 30–40 m²:een, 
mikä on usein toimijoiden tarvitsema pinta-ala vastaavissa hankkeissa. 
Tilan pitäisi olla suurempi, jos sähkönsyöttöaseman yhteydet ja 
ilmanvaihto sijoitetaan kioskin yhteyteen.

Rakennusvalvontavirasto, kaupunkikuvaneuvottelukunta ja yleisten 
töiden lautakunta esittävät lisättäväksi määräyksen siitä, että 
tarjoilukioskiin saa sijoittaa matkailuneuvonnan palvelupisteen ja siihen 
tulee sijoittaa yleisö-wc -tilat sekä määräyksen aukion selkeyttämisestä 
toiminnallisesti ja tilallisesti.

Pelastuslautakunta toteaa, että Stockmannin väestönsuojan 
sortumankestävä hätäpoistumisreitti ja poikkeusolojen ilmanvaihto 
tulee olla mahdollista toteuttaa muutosalueella jatkossakin.

Huoltoreitin mitoituksessa Ruotsalaisen teatterin eteläsivulle tulee 
huomioida pelastusajoneuvon ajomahdollisuus.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotusta on lausuntojen johdosta muutettu 
siten, että aukion puurivien ja puuryhmän merkinnät on tarkistettu, 
ohjeellisen tarjoilukioskin kokoa on kasvatettu 70 m²:iin ja kioskiin 
sisällytettävien toimintojen määrää ja teknisiä yhteyksiä on tarkennettu. 
Pyöräpysäköinnille on osoitettu kaksi ohjeellista aukion osaa ja aukion 
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jäsentelyä ja toiminnallisia rajauksia on tarkistettu. Lisäksi 
kaavamääräyksiä on tarkistettu painottamalla aukion 
kulttuurihistoriallista arvoa kaupunkikuvallisen merkityksen edelle. 

Muutokset ilmenevät tarkemmin kaavaselostuksesta ja liitteestä 
"Tehdyt muutokset".

Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien kanssa. 

Muilta lausunnoissa esitetyiltä osin ehdotusta ei ole katsottu olevan 
tarpeen muuttaa. Asemakaavassa on osoitettu vain alueen 
pääkäyttötarkoitusten asemakaavatasoiset tilavaraukset ja rajaukset 
siten, että rakennusviraston katusuunnittelussa on mahdollisimman 
suuri liikkumavara. Asemakaavamääräykset vesiaiheesta ja 
taideteoksesta perustuvat käytyyn vuorovaikutukseen ja alueen 
käyttöhistoriaan. Erillisten kioskien kieltäminen on myös perusteltua, 
jotta alue säilyy kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena.

Pelastusajoneuvon ajomahdollisuus on ratkaistu Ruotsalaisen teatterin 
ja sen ympäristön asemakaavassa nro 11887 sekä Erottajan 
liikennesuunnitelmassa. Väestönsuojan poikkeusolojen 
ilmanvaihtojärjestelyjen osalta tilanne on alkuperäisten suunnitelmien 
mukainen. Maanalaisen väestönsuojan ja sähkönsyöttöaseman 
kulkuyhteydet sekä sähkönsyöttöaseman ilmanvaihtojärjestelyt 
esitetään sijoitettavaksi kioskirakennuksen yhteyteen. 

Vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät muistutuksesta ja 
lausunnoista sekä niiden vastineet laajemmin.

Muut tehdyt muutokset

Kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin teknisluonteisia 
tarkistuksia, jotka eivät muuta kaavaehdotuksen sisältöä. 
Asemakaavamääräysten jäsentelyä on muutettu. Vastaavat jäsentelyyn 
liittyvät muutokset on siirretty selostukseen.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Lisätiedot
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052

kajsa.lybeck(a)hel.fi
Anne Karppinen, arkkitehti, puhelin: 310 37200

anne.karppinen(a)hel.fi
Pekka Nikulainen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37122

pekka.nikulainen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12165 kartta, päivätty 21.5.2013, 

muutettu 1.4.2014
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12165 selostus, päivätty 

21.5.2013, muutettu 1.4.2014
4 Havainnekuva 1.4.2014
5 Tehdyt muutokset
6 Vuorovaikutusraportti 21.5.2013, täydennetty 1.4.2014
7 Muistutus
8 Osa päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Suvi Rämö, Kirsi Hakola

Päätöshistoria

Kaupunginmuseon johtokunta 24.09.2013 § 68

HEL 2012-006973 T 10 03 03

Päätös

Kaupunginmuseon johtokunta päätti antaa seuraavan lausunnon 
Erottajanaukion asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12165. 

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Erottajan 
katutilan muuttaminen katuaukioksi. Kaupunginmuseo on lausunut 
aiemmin Ruotsalaisen teatterin, Erottajan, Teatteriesplanadin ja 
ympärillä olevien katualueiden asemakaavan muutosluonnoksesta 
(7.4.2009). Tuolloin asemakaavan muutosalue oli erilaajuinen kuin nyt 
lausunnolla oleva Erottajanaukion asemakaava-alue. Kaava-alue käsitti 
aiemmin Ruotsalaisen teatterin kiinteistön ja osan Esplanadipuistoa. 
Museon lausunto koski siis osittain asioita, joita nyt esillä olevassa 
kaavaehdotuksessa ei enää ole. Erottajanaukiota koskien museo katsoi 
lausunnossaan 2009, että aukiosta tulisi laatia historiallinen selvitys 
ennen aukion yksityiskohtaisempaa suunnittelua. 

Erottaja on suunniteltu alun perin 1800-luvun alussa 
asemakaavalliseksi saumakohdaksi ja kaupungin eri koordinaatistojen 
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yhdistäjäksi. Vuoden 1814 kaavaluonnoksessa Erottaja esiintyi 
puurivien reunustamana kolmiotorina. Puurivejä ei kuitenkaan koskaan 
istutettu eikä niitä myöhemmissä suunnitelmissa enää esitetty. 
Erottajasta muodostui kuitenkin kaupunkikuvallisesti tärkeä, avoimena 
pysynyt aukio. Erottaja on luokiteltu valtakunnallisesti merkittäväksi 
rakennetuksi kulttuuriympäristöksi (RKY 2009) osana Esplanadi – 
Bulevardi -kokonaisuutta, näiden kahden puistokadun yhdistäjänä ja 
merkittävänä kaupunkirakenteen nivelkohtana. 

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, että asemakaavan 
muutosehdotuksesta ei välity tarpeeksi alueen historiallisten arvojen 
huomioonottaminen. Koska aluetta koskevaa historiallista selvitystä ei 
ole laadittu kaavatyön taustaksi, katsoo museon johtokunta, että se 
tulee laatia ennen alueen yleissuunnittelua. Vaatimus tulee erikseen 
merkitä asemakaavakarttaan, esimerkiksi lisäyksenä: 
”Katuaukiokokonaisuudesta tulee laatia julkisen tilan yleissuunnitelma 
sekä sen osana julkisen tilan valaistuksen kokonaissuunnitelma. 
Suunnitelmia varten on laadittava ympäristöhistoriallinen selvitys.” 
Yleissuunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen historialliset arvot, 
säilyneet tai palautettavat ominaispiirteet, rakenteet ja materiaalit 
laaditun historiaselvityksen pohjalta. 

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo myös, että kaavamääräyksiin 
tulee tuoda Erottajan historiallinen merkitys alueen ensisijaisena 
arvona kaupunkikuvallisuuden sijaan. Kaupunkikuvallisuus on toki 
tärkeä visuaalinen ja kokemuksellinen arvo, mutta alueen todistusarvot 
ovat sen historiallisissa arvoissa: niin kaavoitushistorian, pääkaupungin 
rakentumisen kuin rakennushistoriallisten arvojen summana. 

Asemakaavaan on merkitty Eteläesplanadin suuntainen kaksirivinen 
puukuja, joka määrätään säilytettäväksi historiallisesti ja 
kaupunkikuvallisesti arvokkaana puurivinä. Kuitenkaan puurivi ei ole 
historiallinen vaan nykyiset puut ovat verrattain nuoria eikä tällaista 
puuriviä ole ko. paikassa ollut esimerkiksi vanhojen valokuvien 
perusteella vaan aukio on ollut avoin. Johtokunta esittää, ettei puita 
esitetä kaavassa säilytettäviksi erillisellä kaavamääräyksellä. 

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa kaavaehdotusta vain esitetyin 
muutoksin korjattuna.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Mäkinen

Lisätiedot
Johanna Björkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473

johanna.bjorkman(a)hel.fi
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Yleisten töiden lautakunta 20.08.2013 § 325

HEL 2012-006973 T 10 03 03

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Erottajan aukio on merkittävä liikenteen solmukohta ja kaupunkiaukio 
Helsingin keskustassa. Se on tärkeä keskeinen kaupunkitila, jonka 
rakennustaiteelliset, maisema-arkkitehtoniset ja teknistaloudelliset 
ratkaisut tulee tehdä huolellisesti yhteistyössä rakennusviraston 
kanssa. Asemakaavan laadinnan yhteydessä aukiolle ei luotu 
kokonaiskonseptia, vaan se laaditaan rakennusvirastossa kaavan 
saatua lainvoiman. Tästä syystä yleisten töiden lautakunnan mielestä 
ei ole tarkoituksenmukaista rajata aukion toimintoja ja tiloja liian 
tiukasti. Jatkosuunnittelulle on hyvä jättää liikkumavaraa ja 
ratkaisuvaihtoehtoja.

Kaavamuutosalueelle on merkitty kaupunkikuvallisesti tärkeä puuryhmä 
ja puurivejä, jotka on asemakaavamuutosehdotuksessa merkitty 
säilytettäviksi. Mannerheimintiellä ja Esplanadeilla on ollut puurivit 
reunustamassa katutiloja. Pohjois-Esplanadin ja Mannerheimintien 
risteyksessä olevat puut on istutettu rakennusvirastossa 1980-luvun 
lopussa tehdyn suunnitelman mukaan. Koska aukion toiminnallista 
tarkastelua ei ole tehty riittävän laajasti ja yksittäisten puiden 
säilyttäminen historiallisista perusteita ei ole arvotettu riittävän 
kattavasti, tulee puiden sijainti merkitä asemakaavaan ohjeellisena tai 
maininnalla, että aukiolle on istutettava puita, joiden sommittelun 
periaatteet ja sijainti pohjautuvat aukion historiaan. Tämän vuoksi puita 
koskevia merkintöjä tulee vielä tarkistaa yhdessä rakennusviraston 
kanssa.

Aukion toimintojen mitoitusta tulee tarkistaa vielä kertaalleen, niin että 
se on toimivaa. Polkupyörien vuokrauspisteen laitteet ja muut 
pyöräpysäköintiratkaisut tulee mitoittaa aukiolle yhdessä istutusten, 
turisti-infopisteen ja kahvilakioskin kanssa. 

Erottajan aukio on kiinnostava: sinne on myös esitetty kahvilaravintolaa 
kesäkausiksi. Tarjoilukioskin tila tulee mitoittaa aukiolle suunnitellun 
toiminnan vaatimusten mukaan. Asemakaavaehdotuksessa aukiolle 
merkitty kioskitila on nyt 15 neliömetriä. Tämä on pienen katukioskin 
mitoitus. Tarjoilukioski ja kahvilaravintola tarvitsevat toimiakseen 
nykyvaatimusten mukaan huomattavasti enemmän tilaa. Myös 
Helsingin kaupungin matkailu- ja kongressitoimisto on kertonut, että 
aukiolle tarvitaan informaatiokioski turisteille. Tämä on tarkoituksen 
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mukaista merkitä myös asemakaavaan pysyvänä kioskirakennuksena 
ja esimerkiksi kasvattamalla kahvilakioskin rakennusalaa. Aukiolle 
kaivataan myös yleisökäymälää, joka voisi sijaita samassa 
rakennuksessa yhdessä tarjoilukioskin ja turistien informaatiopisteen 
kanssa. Kaavamääräysten tulee yleisten töiden lautakunnan mielestä 
näiltä osin vastata todellista tilantarvetta ja tukea toimintaa.

Taideteoksen ja vesiaiheen sijoittamisen salliminen erikseen 
asemakaavalla on tarpeetonta samoin kuin maininta siitä, että aukiolle 
ei saa rakentaa muita kioskeja. Erottajalle tulee osoittaa riittävästi 
rakennusalaa, jotta vältytään useammalta erilliseltä rakennelmalta ja 
pömpeliltä. Riskinä on, että aukiosta muodostuu sekava ja siten 
huonosti toimiva, jos aukiolle tulevien toimintojen ja tarpeiden 
tilavaatimuksiin ei varauduta asemakaavavaiheessa.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
hyväksymistä edellä esitetyin muutoksin.

Käsittely

20.08.2013 Ehdotuksen mukaan äänestyksin

Vastaehdotus:
Pörrö Sahlberg: Lausunnosta tulisi poistaa kappale (3) joka alkaa 
"Kaavamuutosalueelle on merkitty kaupunkikuvallisesti tärkeä 
puuryhmä...." kokonaisuudessaan. 

Kannattajat: Antti Möller

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lausunnosta tulisi poistaa kappale (3) joka alkaa 
"Kaavamuutosalueelle on merkitty kaupunkikuvallisesti tärkeä 
puuryhmä...." kokonaisuudessaan. 

Jaa-äänet: 5
Sini Korpinen, Maria Landén, Jarmo Nieminen, Henrik Nyholm, Dennis 
Pasterstein

Ei-äänet: 2
Antti Möller, Pörrö Sahlberg

Tyhjä: 1
Tuomo Valokainen

Poissa: 1
Tuula Hänninen
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13.08.2013 Pöydälle

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kiinteistövirasto 1.8.2013

HEL 2012-006973 T 10 03 03

Kiinteistövirasto toteaa 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) Erottajan 
katuaukion asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12165 seuraavaa:

Kaupunki omistaa alueella olevat katualueet. Erottajalla olevan 
ajorampin ja maanalaisen väestönsuojatilan omistaa Stockmann Oyj 
Abp, jolle alue on vuokrattu. Asemakaavaehdotuksen mukaan 
ajoramppi puretaan, mistä johtuen vuokrasopimus joudutaan 
asemakaavamuutoksen voimaantultua irtisanomaan. 
Vuokrasopimuksen päättyessä ajorampin purkaminen ja siitä 
aiheutuvat kustannukset kuuluvat sopimuksen mukaan vuokralaiselle. 

Asemakaavan muutos mahdollistaa enintään 15 m2:n 
tarjoilukioskirakennuksen ja siihen liittyvän ulkotarjoilualueen 
sijoittamisen alueelle. Kiinteistövirasto esittää tutkittavaksi 
mahdollisuutta tarjoilukioskirakennuksen enimmäiskoon 
kasvattamiseksi n. 30-40 m2:een, mikä on kiinteistöviraston 
kokemuksen mukaan usein toimijoiden tarvitsema pinta-ala 
vastaavissa hankkeissa. Kun otetaan lisäksi huomioon, että 
sähkönsyöttöaseman yhteydet ja ilmanvaihto tulee sijoittaa kioskin 
yhteyteen, suurempi tila varmistaisi tilan soveltuvuuden 
tarkoitukseensa. Asemakaavamuutoksen toteutusvaiheessa 
kiinteistövirasto järjestää luovutuskilpailun kioskia ja ulkotarjoilualuetta 
varten tarvittavasta alueesta. 

Kiinteistövirastolla ei ole muuta huomauttamista muutosehdotukseen. 
Alueen toteutuksen edellyttämistä järjestelyistä tullaan sopimaan 
erikseen asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Lisätiedot
Merja Tapalinen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

merja.tapalinen(a)hel.fi
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Ympäristölautakunta 25.06.2013 § 206

HEL 2012-006973 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon asiasta antaa 
ympäristökeskus.

Esittelijä
ympäristöpäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 18.06.2013 § 82

HEL 2012-006973 T 10 03 03

Päätös

Pelastuslautakunta antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 3. 
kaupunginosan (Kaartinkaupunki) katu- ja katuaukioalueita, a-b-c-d 
alueella -8 tason yläpuolinen tila, koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksesta nro 12165 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, että Stockmannin väestönsuojan sortumankestävä 
hätäpoistumisreitti ja poikkeusolojen ilmanvaihto tulee olla mahdollista 
toteuttaa muutosalueella jatkossakin.

Huoltoreitin mitoituksessa Ruotsalaisen teatterin eteläsivulle tulee 
huomioida pelastusajoneuvon ajomahdollisuus.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232

esko.rantanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.05.2013 § 161

HEL 2012-006973 T 10 03 03

Ksv 0888_6, Erottaja, karttaruutu G3 4918 T1

Päätös
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Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 21.5.2013 päivätyn 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) 
katu- ja katuaukioalueita, a-b-c-d alueella -8 tason yläpuolinen 
tila, koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12165 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen esitettyyn 
mielipiteeseen. 

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Esittelijä
virastopäällikkö
Mikko Aho

Lisätiedot
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052

kajsa.lybeck(a)hel.fi
Anne Karppinen, arkkitehti, puhelin: 310 37200

anne.karppinen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
Anu Lamminpää, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

anu.lamminpaa(a)hel.fi
Niina Strengell, maisema-arkkitehti, puhelin: +358931037458

niina.strengell(a)hel.fi
Pekka Nikulainen, liikenneinsinööri (liikennesuunnittelu), puhelin: 310 37122

pekka.nikulainen(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööri (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi
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1
Vuoden 2013 kaavoituksen arviointi ja seuranta (KARVI) (a-asia)

HEL 2014-004094 T 00 01 01

Ksv 3441_1

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää merkitä tiedoksi kaavoituksen 
arviointi- ja seurantajärjestelmän (KARVI) pohjalta laaditun arvion 
vuoden 2013 asemakaavoituksesta.

Esittelijän perustelut

Tausta ja tavoitteet

Kaavoituksen arviointi ja seurantajärjestelmä on menetelmä 
kaupunkisuunnitteluviraston tulosten ja toiminnan arviointiin sekä 
systemaattiseen kaavoituksen seurantaan. Järjestelmä otettiin 
strategisen seurannan käyttöön Helsingissä vuonna 2011. Vuonna 
2012 päätettiin käynnistää KARVI -seuranta pääkaupunkiseututasolla, 
Helsingin, Espoon ja Vantaan alueilla. Vuonna 2013 järjestelmää on 
kehitetty eteenpäin ja tehty mm. seudullisia tarkasteluja ja tutkittu 
ruutumuotoista lähestymistapaa. 

KARVI:n avulla voidaan arvioida, kuinka hyvin 
kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellut kaavat toteuttavat kaupungin 
strategisia tavoitteita liittyen kaupunkirakenteen eheyttämiseen ja 
liikennejärjestelmän kehittämiseen kestäviä liikkumismuotoja 
edistäväksi. Menetelmä on kehitetty alun perin tarpeeseen arvioida 
kaavoitetun kerrosalan määrän lisäksi kerrosalan sijoittumista 
suhteessa kaupunkirakenteeseen.

Periaate

Kaavoituksen arvioimiseksi tavoitteiston pohjalta on muodostettu ja 
arvotettu KARVI -vyöhykkeitä keskuksiin ja raideliikenteeseen 
perustuen seuraavasti:

A (kerroin 1.3): Kantakaupunki, aluekeskukset ja raideliikenteen 
suunnitellut solmukohdat
B (kerroin 1.2): Nykyinen tai rakenteilla oleva raideliikennevyöhyke
C (kerroin 1.1): Suunnitteilla oleva raideliikennevyöhyke
D (kerroin 1.05): Ideatasolla oleva raideliikennevyöhyke ja nykyisen tai 
rakenteilla olevien raideliikennevyöhykkeiden reunat
E (kerroin 1): Muu Helsinki
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Arvioinnissa tarkastellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan edellisenä 
vuonna hyväksymien asemakaavojen asuin- ja toimitilakerrosalojen 
sijoittumista KARVI -vyöhykkeille. Kerrosalat kerrotaan vyöhykkeen 
kertoimella, josta syntyneen pisteytyksen avulla voidaan arvioida, 
kuinka hyvin kaavoitus on toteuttanut kaupungin strategisia tavoitteita. 
Arviointimenetelmä ja vyöhykkeet on kuvattu tarkemmin liitteessä.

Vuoden 2013 arviointi

Vuoden 2013 asemakaavoitus toteuttaa kaupungin strategisia 
tavoitteita raideliikenteeseen tukeutuvasta yhdyskuntarakenteesta 
hyvin. Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi tai hyväksyi vuoden 2013 
aikana 51 kaupunkisuunnitteluvirastossa laadittua asemakaavaa. 
Näiden kokonaiskerrosalasta yli kolme neljäsosaa sijoittui nykyisen 
raideliikenteen (tai suunnitteilla olevan Raide-Jokerin) vaikutusalueelle.

Asuinkerrosalan sijoittumisen osalta vuoden 2013 asemakaavoitus 
toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita hieman kuluneiden kuuden 
vuoden keskiarvoa paremmin. Tavoitteidenmukaisuutta kuvaava 
suhdeluku on 1,19. Asumisen kerrosalasta 84 % sijoittuu pitkällä 
aikavälillä raideliikennevyöhykkeelle. Kaikilla näillä alueilla ei vielä kulje 
raideliikennettä, mutta asemakaavoitus vahvistaa raideliikenteen 
kehittämisen edellytyksiä. Valmisteilla olevan yleiskaavan keskeisenä 
tavoitteena on raideliikenteen verkostokaupungin rakentaminen, joten 
kaavoitus tukee myös  valmisteilla olevan yleiskaavan tavoitteita. Kun 
otetaan huomioon lisäksi asumisen korkea kokonaiskerrosalamäärä 
(459 223 k-m²), voidaan todeta asuntokaavoituksen toteuttaneen 
viraston tavoitteita erittäin hyvin ja merkittävästi edellisvuotta 
paremmin.

Toimitilakerrosala sijoittui tavoitteisiin nähden erinomaisesti. Vuonna 
2013 hyväksyttyjen toimitilakaavojen suhdeluku 1,24 on hyvin korkea. 
68 % uudesta toimitilakerrosalasta sijoittui kantakaupungin tai 
aluekeskusten alueelle ja ainoastaan 2 % kokonaan olemassa olevan, 
suunnitellun tai ideatasolla olevan raideliikennevyöhykkeen 
ulkopuolelle. Yli kolme neljännestä kaavoitetusta toimitilakerrosalasta 
on jo olemassa olevalla raideliikennevyöhykkeellä.

Tiedossa olevien kaavahankkeiden asuinkerrosalasta yli 75 % sijoittuu 
nykyisen raideliikennevyöhykkeen alueelle ja noin 15 % suunnitteilla 
olevalle raidevyöhykkeelle. Lähivuosina kaavoituksen piiriin tulevat 
hankkeet toteuttavat asuinkerrosalan osalta 
kaupunkisuunnitteluviraston tavoitteita erinomaisesti ja 
toimitilakerrosalan osalta vielä paremmin. Lähivuosien 
toimitilakerrosalasta 99 % sijoittuu pitkällä aikavälillä 
raideliikennevyöhykkeelle.
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Liitteessä on kuvattu vuoden 2013 asemakaavoja koskeva arviointi 
johtopäätöksineen. Tämän lisäksi on tarkasteltu ennakkoon vuosien 
2014–2018 asemakaavahankkeiden sekä olemassa olevan 
rakennusmaavarannon sijoittumista KARVI -vyöhykkeille.
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Heikki Salmikivi, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37483
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1 Vuoden 2013 kaavoituksen arviointi ja seuranta (KARVI)
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1
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret-alueen asemakaavaluonnos (a-
asia)

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Ksv 1664_1, Laajasalo, Kruunuvuorenranta

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä 1.4.2014 päivätyn 
Koirasaaret asemakaavaluonnoksen laadittavan 
asemakaavaehdotuksen pohjaksi.  

Asemakaavaluonnos koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo, 
Kruunuvuorenranta) kortteleita 49303–49311 ja puisto, vesi- ja 
katualueita sekä venesatamaa.

Samalla lautakunta päättää antaa vuorovaikutusraportin mukaiset 
vastineet esitettyihin mielipiteisiin.

Tiivistelmä

Asemakaavaluonnos käsittää Kruunuvuorenrannan eteläkärkeen 
sijoittuvan merellisen asuinalueen, jolta avautuvat näkymät avomerelle, 
itäpuolen saaristomaiseen maisemaan sekä elämykselliseen 
kanavaympäristöön. 

Nykyistä Koirasaarta laajennetaan meritäytöillä. Lisäksi tehdään uusi 
täyttösaari Koirasaaren itäpuolelle. Näiden väliin jää elämyksellinen 
kanava. Täyttösaaren itärannalle sijoittuu pienvenesatama.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Rantapuiston reunaan on 
suunniteltu nauhamainen kerrostalorivistö. Tiiviisti rakennetut 
pientalokorttelit sijoittuvat alueen keski- ja itäosaan kanavan 
molemmille puolille suojaan Kruunuvuorenselän tuulilta. 

Koirasaaren länsirannalle on suunniteltu puisto, joka toimii 
maisemallisena puskurivyöhykkeenä Suomenlinnaan päin.

Alueelle rakennetaan 52 450 k-m2 asuntoja noin 1 200:lle asukkaalle, 
noin 300 k-m2 kahvila-/ravintola- tai kerhorakennus venesataman 
yhteyteen sekä edustussaunarakennus säilyvän laiturin päälle

Esittelijän perustelut

Alueen sijainti
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Alue sijaitsee Laajasalon kaupunginosassa Kruunuvuorenrannan osa-
alueella entisen Laajasalon öljysataman eteläosassa. 

Lähtökohdat

Asemakaavaluonnos on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan 
mukainen. Alueella ei ole asemakaavaa. St1 Oy omistaa nykyisen 
Koirasaaren sekä Koiraluodot. Kaupunki omistaa vesialueen sekä sille 
tehtävät täyttöalueet.

Alue on St1 Oy:n öljysatama-aluetta, jossa on sijainnut öljysäiliöitä 
sekä niihin liittyviä rakenteita. Koirasaaren alue on maaperältään 
pääosin kantavaa moreenia tai avokalliota. Maaperää ja rantoja on 
louhittu ja muokattu teollisuus- ja satamatoimintojen tarpeisiin.

Santahaminan ampumatoiminnasta kantautuu ääniä 
suunnittelualueelle. Raskaiden aseiden aiheuttama melu ei ylitä 
puolustusvoimien suositusarvoja tai pienikaliiperisten aseiden osalta 
ampumaratojen ohjearvotasoja nykyisen Koirasaaren maa-alueilla. 
Puolustusvoimat on selvitykseen perustuen esittänyt tulkinnan 
Santahaminan melualuerajauksesta, joka ulottuu osittain kaava-
alueelle.

Asemakaavaluonnoksen sisältö

Asemakaavan tavoitteena on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan 
mukaisesti rakentaa alueelle korkeatasoinen merellinen asuinalue noin 
1 200:le asukkaalle. Asuinkortteleista, kaduista, kanavan ympäristöstä 
ja puistoista on muodostettu viihtyisää ja vaihtelevaa asuinympäristöä, 
joka tarjoaa monenlaisia talotyyppejä ja asuntoja erilaisille 
ruokakunnille.

Uusi Koirasaaren kaupunginosa ammentaa voimansa Kruunuvuoren 
uloimpana niemenkärkenä ja näköalapaikkana. Koirasaareen 
saavutaan Haakoninlahdenkatua, jonka päätteenä oleva kanava 
johdattaa

kaupungista saaristoon. Kanavassa nostetaan keskeiseen asemaan 
nykyiset Koiraluodot. Muistumiksi teollisuusperinnöstä jäävät esiin 
öljysäiliöiden pohjaympyrät muuntuneena uusiokäyttöön osana puistoa. 

Itäosan pienvenesatama palvelee koko Kruunuvuorenrannan asukkaita 
keskeisellä paikalla Helsingin merialuetta.

Korttelialueet

Länsirannan puistoa reunustavat nauhamaiset asuinkorttelit, jotka 
suojaavat takana olevia kortteleita Kruunuvuorenselän tuulilta. Kortteli 
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muodostuu kaksikerroksisesta jalusta-aiheesta ja sitä rytmittävistä 
viisikerroksisista lamelleista. Itäpuoleiset korttelit muodostuvat pääosin 
kaksikerroksisista rivitaloista. Jokaiseen kortteliin liittyy yksi tai kaksi 
viisikerroksista lamellia. 

Nykyisen Koirasaaren ja täyttösaaren väliin muodostuu elämyksellinen 
kanava, jonka osaksi nykyiset Koiraluodot jäävät. Kanavan varteen ilta-
auringon puolelle on merkitty yleiselle jalankululle varattu polveileva 
puulaiturireitti, jota jaksottavat kaislikkoalueet. 

Kanavan länsireunalla tontit rajautuvat kiinni kanavaan ja tonteille voi 
rakentaa laiturimaisia ulokkeita. Kanavakortteleiden väliin jää julkinen 
aukio. Alueen pohjoisosaan kanavan viereen on suunniteltu 
kerrostalokortteli, joka toimii maamerkkinä Haakoninlahden ja 
Koirasaarten välisessä kaupunkirakenteen liitoskohdassa. 

Yksityiselle maalle vanhan öljysataman laiturin päälle sijoittuu 
yksikerroksinen saunarakennus, joka sisältää edustustiloja.

Länsi- ja etelärantaa kiertää nauhamainen puisto, joka tukeutuu 
nykyiseen Koirasaaren avokallioalueeseen sekä uuteen täyttöalueelle 
tehtävään merituulilta suojaavaan maisemalliseen 
puskurivyöhykkeeseen. Puistossa on säilytetty vanhoja öljysäiliöiden 
perustuksia, joita hyödynnetään puiston rakenteina esimerkiksi 
oleskelu- ja toimintapisteinä. Kalliomaasto vaihtuu vähitellen puiston 
puolessa välissä tyrskyrannaksi, jossa pääsee kokemaan meren 
aaltojen voiman meren tasolla.

Kaava-alueen itäreunaan sijoittuu venesatama noin 200:lle veneelle. 
Venesataman päätteenä on satamatoimintoja palveleva alue veneiden 
tankkauspisteineen ja nostopaikkoineen sekä louheesta pengerretty 
aallonmurtaja. Venesataman pysäköinti sijoittuu katutasoa alemmaksi 
ja alueelle on mahdollista sijoittaa pienempiä veneitä talvisäilytykseen. 

Liikenne

Koirasaarten alueella ei ole joukkoliikennettä. Lähimmät pysäkit 
sijaitsevat alueen pohjoispuolella Haakoninlahti 2 eteläreunassa, jossa 
on sekä linja-auton että raitiotien päätepysäkit. Pysäkeille on alueen 
tonteilta alle 400 metrin matka. Linja-auto kulkee Herttoniemen 
metroasemalle ja raitiovaunu kulkee Kruunusiltoja pitkin kohti 
kantakaupunkia. 

Alueella on hyvät jalankulkuyhteydet, sillä kaduilla on jalkakäytävät 
molemmin puolin ja alueen läpi kulkee jalankulkureittejä. 
Polkupyöräilijät ajavat ajoradalla sekaliikenteessä.
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Aluetta kiertää tonttikatu, jonka arvioitu liikennemäärä alueen 
rakennuttua on noin 1 000 ajoneuvoa/vrk. Alueelle pääsee sekä 
Haankoninlahdenkadulta että Stansvikin Rantakadulta. Venesatama 
aiheuttaa alueelle vähäisissä määrin raskasta liikennettä. 

Alueen asukkaiden pysäköinti sijoittuu tonteilla oleviin kannenalaisiin 
pysäköintihalleihin. Vieraspysäköinti sijoittuu katualueille.

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus sekä ympäristöhäiriöt

Merialueelta tehtyjen sedimenttitutkimuksissa on täyttöalueelta löydetty 
jonkin verran haitta-ainepitoisuuksia. Alueelta on todettu paikoin mm. 
raskasmetalleja ja öljyperäisiä yhdisteitä.

Santahaminan ampumatoiminnasta aiheutuvien äänien arvioidaan 
olevan kuultavissa kaava-alueella. Rakennusten suojaamille piha-
alueille äänet kantautuvat selvästi heikommin. Melun ei kuitenkaan 
arvioida olevan merkittävä häiriötekijä alueella.

Alueelle tulevan vähäisen liikennemäärän johdosta liikenteestä johtuvat 
ympäristöhäiriöt ovat hyvin vähäisiä.

Nimistö

Nimistötoimikunta päätti 11.12.2013 esittää alueelle uusia nimiä: 
Bellankuja - Bellas gränd, Haakoninlahdenkatu - Håkansviksgatan, 
Koiraluodonkanava - Hundgrundskanalen, Koiraluodonlaituri - 
Hundgrundsbryggan, Koirasaarenpuisto - Hundholmsparken, 
Laivakoirankatu - Skeppshundsgatan, Laivakoiranlaituri - 
Skeppshundskajen, Mustinkuja - Mustis gränd, Peninkulma - Milen, 
Tassuaukio - Tassplatsen 

Asemakaavaluonnoksen vaikutukset

Kruunuvuorenrannan rakentaminen täydentää Helsingin 
kaupunkirakennetta. Kruunuvuorenranta on yksi 2010- ja 2020-luvun 
merkittävimmistä asuntotuotantokohteista Helsingissä ja se liittyy 
Laajasalon kaupunkirakenteeseen. Se tarjoaa asunnot noin 12 000 
asukkaalle merellisellä ja luonnonläheisellä alueella. 
Kruunuvuorenranta on tarkoitus yhdistää suoraan keskustaan 
joukkoliikenteellä.

Alue on ollut osa ulkopuolisilta suljettua öljysatama-aluetta. 
Kruunuvuorenrannan rakentaminen avaa alueen myös ympäristön 
asukkaiden käyttöön. Asuinrakentaminen on rajattu kauemmaksi 
rantaviivasta kuin paikalla sijainneet öljysäiliöt. Rakentamisen korkeus 
laskee Kruunuvuorenrannan pohjoisosista Koirasaariin tultaessa. 
Länsirannalle rakennetaan Koirasaarenpuisto, joka muodostaa 
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viereisiä kortteleita tuulelta suojaavan ja suurmaisemaan sovittavan 
vihervyöhykkeen.

Uusi täyttösaari vaatii meritäyttöjä, joka aiheuttaa vesialueella sekä 
työnaikaisia että pysyä vaikutuksia. Työnaikaisia vaikutuksia ovat 
ruoppausten ja täyttöjen aiheuttama sameneminen ja kiintoaineksen 
kulkeutuminen. Pohjaeläinten nykyinen elinympäristö jää pysyvästi 
täytön alle. Ruoppausten ja täyttöjen haitallisten vaikutusten 
torjuntatoimia selvitetään toteutusvaiheen suunnittelussa ja niistä 
annetaan tarvittavat määräykset vesiluvissa.  

Ennusteen mukaan Laajasalon liikennemäärä kasvaa noin 15 000 
ajoneuvoa/vrk Kruunuvuorenrannan rakentamisen myötä. 
Venesataman toiminnot tuottavat jonkin verran raskasta liikennettä 
alueelle. Keskustan raideliikenneyhteyden toteutuessa kaava-alueen 
joukkoliikenne-, pyöräily- ja jalankulkuyhteydet paranevat 
huomattavasti. 

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten teknisen huollon palvelujen 
toteuttamiselle ja ympäristömelun kannalta viihtyisän asumisympäristön 
luomiselle. Maaperän kunnostaminen parantaa ihmisten elinoloja 
poistamalla haitallisista aineista aiheutuvia riskejä. 

Kaavatalous

Koirasaaren arkkitehtikilpailun ja siinä suoritetun alustavan 
kustannustarkastelun jälkeen maankäyttöä ja sen taloudellisuutta 
kehitettiin osana kaavasuunnittelua, mm. lisäämällä asuinrakentamisen 
määrää ja luopumalla kalleimmista rantarakenteista. Kehitetyn 
maankäytön pohjalta laadittiin pohjarakentamisen, korkeustasojen ja 
kuntatekniikan yleissuunnitelmat. Niiden perustella laskettiin kaupunkiin 
kohdistuvat rakentamiskustannukset, jotka suuruusluokaltaan hyvin 
arvioivat tulevan rakentamisen kustannuksia.

Tonttien kaavoituksen kustannusohjauksen kannalta kaavaluonnos on 
vasta alustavassa suunnitteluvaiheessa. Jatkossa tulee tarkentaa 
rakennusten sijaintia suhteessa tonttien pihanalaisiin 
pysäköintiratkaisuihin ja eräiden rakennusten massoittelua. Tonttien 
rakentamiskustannukset riippuvat jatkossa myös siitä, kuinka kaupunki 
päättää toteuttaa keinosaarten maatyöt. Kaupungin massojenhallinnan 
kannalta halvin toteutustapa johtaa tonttien rakentamisessa kalleimpien 
pohjarakentamistapojen käyttöön.  

Kaupungin investoinnit

Kaavan toteuttamisen arvioidaan aiheuttavan kaupungille 
suuruusluokaltaan 41– 47 miljoonan euron kokonaiskustannukset 
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(12/2013, alv 0 %). Suurin osa näistä kustannuksista muodostuu 
uusien, merestä vallattavien saarten täyttö- ja ruoppauskustannuksista, 
jotka ovat 21–27 miljoonaa euroa. 

Keinosaarten täyttökustannusten vaihtelu riippuu ennen muuta 
rakentamishetkellä käytettävissä olevien maamassojen saatavuudesta 
ja hinnoista. Tässä tarkastelussa on oletettu, että 
Kruunuvuorenrannasta ja muualta saatavaa louhetta ei riitä 
Koirasaarten rakentamiseen kokonaan louheesta johtuen esimerkiksi 
monien rantarakentamiskohteiden samanaikaisesta toteutuksesta. 
Täyttökustannusten kustannusvaihtelu 21–27 miljoonaa euroa on 
toisaalta kuitenkin vain n. 15 % kaupungin kokonaiskustannuksista.

Kaupungin kokonaiskustannukset 41–47 miljoonaa euroa kaavan 
kokonaiskerrosalaa kohden ovat 800– 900 €/k-m². Koirasaaressa 
tonttien kauppahinnaksi voidaan arvioida 1 000–1 300 €/k-m², eli 
kokonaiskerrosalan avulla laskettuna 50–70 miljoonaa euroa.

Asuintontit on laskelmassa oletettu toteutettavan rahoitus- ja 
hallintamuodoltaan sääntelemättömänä tuotantona. Kaupungille 
kannattavuuden edellytyksenä on se, että asunnot kovan rahan 
tuotantona menevät kaupaksi.

Yhdyskuntatekniset laitokset

Yhdyskuntateknisten laitosten uusien verkostojen 
rakentamiskustannuksiksi arvioidaan vesihuolto 1,0 M€ ja 
energiahuolto 1,2 M€.

Tonttitalous

Rakennusten ja tonttien maanalaisen pysäköinnin 
paalutuskustannukset ovat porattavilla teräsputkipaaluilla 
perustettavilla alueilla keskimäärin n. 330 €/k-m² (alv 0 %) ja 
teräsbetonisilla lyöntipaaluilla perustettavilla alueilla n. 100 €/k-m² (alv 
0 %). 

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 6.2.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin myös 
vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavaluonnos oli nähtävänä 
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kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 
9.12.2013–13.1.2014 ja viraston internetsivuilla. 

Valmistelun yhteydessä on tehty viranomaisyhteistyötä asianomaisten 
hallintokuntien kanssa. Kannanotot on otettu valmistelussa huomioon.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui 
kirjeitse kolme mielipidettä koskien osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja kaksi mielipidettä koskien asemakaavan 
muutosluonnosta. Mielipiteet on otettu valmistelussa huomioon.

Kannanotot ja mielipidekirjeet ovat liitteinä.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
mielipiteistä (5 kpl) ja viranomaiskannanotoista (10 kpl) sekä niiden 
vastineet laajemmin.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441

tyko.saarikko(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Ulla Kuitunen, projektipäällikkö, puhelin: 310 37293

ulla.kuitunen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Sanna Ranki, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37146

sanna.ranki(a)hel.fi
Lauri Sipilä, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37094

lauri.sipila(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Koirasaarten asemakaavaluonnoksen kartta, päivätty 1.4.2014
4 Koirasaarten asemakaavaluonnoksen selostus, päivätty 1.4.2014
5 Koirasaarten havainnekuvaluonnos 1.4.2014
6 Kruunuvuorenrannan havainnekuvaluonnos
7 Vuorovaikutusraportti, 1.4.2014
8 Perspektiivikuva, kanava
9 Perspektiivikuva, Koirasaarenpuisto
10 Perspektiivikuva, venesatama
11 Mielipidekirjeiden lähettäjät -luettelo
12 Mielipidekirjeet
13 Osa päätöshistoriaa
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7

Päätöshistoria

Kiinteistövirasto 23.1.2014

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Maanomistus – ja hallinta

Koirasaaren asemakaava mahdollistaa kokonaisuudessaan 52 450 
k-m² asuntorakentamista. Noin 10 000 k-m² asuinrakennusoikeudesta 
sijoittuu olemassa olevalle ST1:n omistamalle maa-alueelle ja loput 
kaupungin omistamalle merialueelle meritäyttöjen varaan 
rakennettavalle alueelle. Koirasaaren alueelta ei ole tehty vielä 
tontinvarauksia. 

Maapoliittiset neuvottelut

Alueella on yksi yksityinen maanomistaja. Maanomistajalle aiheutuu 
kaavamuutoksen johdosta kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §) 
tekemän maapoliittisen päätöksen mukaista merkittävää hyötyä, joten 
tonttiosasto käy mainitun päätöksen mukaiset neuvottelut. 
Kaavaehdotuksen käsittelyä ei tule jatkaa ennen kuin neuvottelut on 
käyty. 

Maaperä ja tonttien sekä yleisten alueiden rakennettavuus

Alue rakennetaan pääosin meritäyttöjen varaan. Meritäyttöjen ja alueen 
mahdollinen vaiheittain rakentaminen tulee tehdä kaupungin 
näkökulmasta kokonaistaloudellisesti. Alueen rakentamistoimenpiteet, 
maaperän puhdistaminen ja täyttöjen rakentaminen tulee limittää 
alueen muun rakentumisen kanssa. Meritäyttöjen osalta tulee pohtia 
täyttörakentamisen kokonaistaloudellisuutta täyttöaineksen tarjonnan ja 
saatavuuden mukaan kaupungin massapolitiikan edellyttämällä tavalla. 
Alueen toteutuksen suunnittelussa tulee jatkaa 
kokonaistaloudellisuustarkasteluja meritäyttöjen eri 
toteutusvaihtoehtojen välillä ja pohtia niiden seurausvaikutuksia tontin 
luovutukseen yhdessä kiinteistöviraston kanssa.   

Lopuksi
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Nyt puheena oleva asemakaavaluonnos luo edellytykset viihtyisän ja 
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen asuinalueen toteuttamiselle. 
Alueen suunnittelussa ja toteutuksen ohjauksessa tulee kiinnittää 
erityistä huomiota kaupungin kokonaistaloudelliseen toteutukseen 
meritäyttöjen ja aluerakentamisen osalta. 

Kaava-alueella esteettömin merinäköaloin sijaintinsa puolesta 
meritäyttöalueelle sijoittuvat korttelit soveltuvat luovutettavaksi hinta 
laatu- ja/tai hintakilpailulla sääntelemättömään tuotantoon. Keskiosiin 
sijoittuvat tontit voivat osin soveltua välimuodon tuotantoon. Yksityisen 
maanomistajan alueelle sijoittuvien rakennusten rahoitus- ja 
hallintamuotoa ohjataan maankäyttösopimuksella.

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 23.1.2014

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusvirastolta kannanottoa 
otsikossa mainitusta asemakaavaluonnoksesta.

Suunnitelma

Luonnosehdotus käsittää Kruunuvuorenrannan eteläkärkeen sijoittuvan 
uuden asuinalueen. Nykyistä koirasaarta laajennetaan meritäytöllä. 
Lisäksi tehdään uusi täyttösaari Koirasaaren itäpuolelle. Saarten väliin 
jää kanava ja täyttösaaren itärannalle esitetään pienvenesatamaa. 
Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Osalla rannan tuntuman 
pien- ja kerrostaloilla on oma ranta. Koirasaaren länsirannalle on 
suunniteltu puisto, jossa pyritään hyödyntämään vanhoja öljysäiliöiden 
rakenteita. Puisto toimii maisemallisesti puskurivyöhykkeenä 
Suomenlinnaan päin.  

Rakennusvirasto pyytää huomiomaan seuraavat seikat Koirasaarten 
asemakaavaluonnoksen jatkosuunnittelussa.  

 Katualueet ja sillat 

Tontteja palvelevat pelastustiet tulee sijoittaa tontin osaksi, jolla yleinen 
jalankulku on sallittu. Pelastustiet mitoitetaan palo- ja 
pelastusajoneuvojen kantavuuden ja leveyden mukaan, jolloin 
leveyden tulee olla vähintään 6 metriä. Rakennusvirastoa ei voi 
asemakaavassa velvoittaa rakentamaan kiinteistöä palvelevia 
pelastusteitä, vaan niiden rakentaminen ja kunnossapito kuuluu 
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kiinteistön omistajille. Sekä ylläpitovastuiden että maisematekijöiden 
kannalta on selkeämpää, että pelastusreitit sijaitsevat tontin alueella.

Kanavan länsipuolella olevalle kadulle on esitetty istutettavaksi puurivi, 
mutta puille varattu tila on riittämätön. Kun myös kunnallistekniikka on 
sijoitettu kadulle erittäin ahtaasti, on puurivi syytä jättää pois tai 
vaihtoehtoisesti katualuetta on levennettävä. Tonttikaduille ei 
pääsääntöisesti istuteta puita. Laitteiden ja johtojen sijoittaminen 
siltojen kohdalle tulee tutkia tarkemmin. Yleisesti näyttää siltä, että 
katualueet kyseessä olevalla kohdalla ovat liian kapeat.

Asemakaavassa esitetyt likimääräiset maanpinnan korot tulee tarkistaa 
toteutettavuuden kannalta. Itäisen saaren keskimmäisen kadun päässä 
on aukioksi varattu alueen osa, josta on kulkuyhteys laiturille. Yhteys 
on vaikeasti toteutettavissa esteettömänä, eikä siihen jää siinä 
tapauksessa varsinaista aukiotilaa. Kadun päähän tulee varata tilaa 
kääntöpaikalle.

Venesataman (LV) ja sille varattujen autopaikkojen korttelialueen (LPA) 
välinen alue tulee sisällyttää yhtenäisenä osana LV-alueeseen, koska 
alue palvelee ensisijaisesti venesataman liikennettä. Rantarakenteiden 
toiminnallisen ja arkkitehtonisen ilmeen kannalta on eduksi, että alue 
suunnitellaan ja rakennetaan yhtenä kokonaisuutena. Ranta-alueen 
hallintorajojen tulee olla selkeitä kokonaisuuksia, jolloin myös 
rakentamisen ja kunnossapidon vastuurajat ovat selkeät.

Kaava-alueen läpi kulkevan kanavan itäpuolelle tulee myös esittää 
merkintä tukimuurista, joka on sijoitettava tontille. 
Rakentamistapaohjeessa tulee antaa määräyksiä muurien ulkoasusta 
ja rakenteesta, jotta ne toteutuvat yhtenäisenä koko kanavan alueella, 
sekä yksittäisten tonttien, että yleisten alueiden kohdalla.

K/s-tontti ja sen

Länsirantaa myötäilevän puistoon on suunniteltu liike- toimistotilojen 
korttelialue, jolle saa rakentaa saunan ja liiketiloja (K/s). 
Asemakaavassa on esitettävä, että VP-alueelle sijoitettava ajoyhteys 
kuuluu tontin rakentamis- ja kunnossapitovastuulle. 

K/s-tontilta on esitetty varaus huoltotunnelille, joka johtaa viereiselle AK 
-tontille. Huoltotunnelivaraus sijaitsee VP -alueella. Yleisillä alueilla 
tulisi välttää vaakasuuntaisten hallintarajoja. Huoltotunnelin rakenteiden 
yläpinnan tulee sijaita vähintään 1-2 metrin syvyydessä. Mitoitus tulee 
vielä tarkistaa muun muassa alueelle mahdollisesti sijoitettavien 
laitteiden ja johtojen mukaan. Tunnelin toteutettavuus, kustannukset ja 
edellytettävät korkeudet tulee selvittää ennen kaavan eteenpäin 
viemistä. Mikäli tunneli toteutetaan, tulee sen yläpuolella olevan 
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puistoalueen kunnossapidon kuulua rasitteena tunnelin omistajalle. 
Tunnelin mahdolliset korjaustyöt tulee toteuttaa siten, ettei kaupungille 
tule toimenpiteistä mitään kustannuksia tai muita seuraamuksia. 

Liike- ja toimistotilojen korttelialueelle (K/s) tulee varata riittävästi tilaa 
autopaikoille. Rakennusviraston mielestä katualueelle ei voi varata 
nimettyjä tonttien pysäköintipaikkoja, sillä alueella tulee olemaan pulaa 
julkisista pysäköintipaikoista. Myös puiston käyttäjille tulee varata 
riittävä pysäköintialue. 

Viher- ja vesialueet

Puistoa ei tule esittää pengertäytölle alueen luoteiskulmassa. Puiston 
eteläosassa rantaviiva ei kaikissa kohdin seuraa nykyistä maa-aluetta, 
vaan nykyinen niemenkärki on esitetty vesialueena.

Puistossa sijaitsevien säiliöiden perustusten muotoilua puiston osaksi 
ei tule määritellä asemakaavassa, vaan puisto suunnitellaan 
myöhemmässä vaiheessa kokonaisuutena. Eteläisin säiliön perustus 
on purettu, joten sen säilytysmerkintä tulee poistaa myös 
asemakaavasta. Kaikki puistoon ja venelaiturien yhteyteen merkityt 
puin ja pensain istutettavat alueet tulee merkitä ohjeellisiksi. 

Veden vaihtuvuus kapeassa ja matalavetisessä kanavassa tulee 
tarkistaa. Veden vaihtuvuuden varmistaminen ja mahdollinen 
lisäkierrätystarve tulee tutkia, jotta vältyttäisiin ikäviltä leväongelmilta. 
Kanava näyttää ainakin osittain liian kapealta ja matalalta, jotta veden 
vaihtuvuus olisi riittävä.  Myös kasvillisuus- ja rantarakenteiden vaatima 
tila ja toteutettavuus tulee ottaa huomioon. Matalassa vedessä 
ruovikkoistutukset leviävät nopeasti peittäen vesipinnan kauttaaltaan. 
Kanavaa mitoittaessa on huolehdittava myös rakenteiden 
ylläpidettävyydestä ja mahdollistaa jatkossa kasvillisuuden hoidon 
(esimerkiksi ruovikoiden niitto) edellyttämät toimenpiteet.

Lisätiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640

birgitta.rossing(a)hel.fi
Eila Suojala, projektinjohtaja, puhelin: 310 39786

eila.suojala(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 16.1.2014

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Helsingin Satamalla ei ole asiaan huomautettavaa.

Lisätiedot
Satu Lehtonen, suunnittelupäällikkö, puhelin: +358931033527
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satu.lehtonen(a)hel.fi

Opetusvirasto 8.1.2014

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt opetusvirastolta lausuntoa 
Kruunuvuorenrannan eteläkärkeen sijoittuvan merellisen asuinalueen, 
Koirasaarten, asemakaavaluonnoksesta. 

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Rantapuiston reunaan on 
suunniteltu nauhamainen kerrostalorivistö. Tiiviisti rakennetut 
pientalokorttelit sijoittuvat alueen keski- ja itäosaan kanavan 
molemmille puolille suojaan Kruunuvuorenselän tuulilta. Osa kanavan 
varteen sijoittuvista kaupunkipientaloista ja kerrostaloista on 
omarantaisia. Lähes kaikista asunnoista on merinäköala tai näkymä 
kanavaan. Alueelle rakennetaan 52 450 k-m2 asuntoja, mikä vastaa 
noin 1 300 asukasta.

Lausuntonaan opetusvirasto toteaa että Kruunuvuorenranta on kaiken 
kaikkiaan mitoitettu n. 11 000  asukkaalle. Kruunuvuorenrannan 
peruskoulu-, liikunta-, päiväkoti- ja leikkipuistopalvelut  sijoittuvat 
pääasiassa viereiselle  Haakoninlahden alueelle. Opetusvirastolla ei 
ole muuta lausuttavaa tässä vaiheessa.

Lisätiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291

kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 18.12.2013

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt kaupunginmuseolta lausunto 
Koirasaarten asemakaavaluonnoksesta. Kaupunginmuseo tarkastelee 
hanketta kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta ja lausuu 
seuraavaa.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai lainvoiman 23.6.2011 lukuun 
ottamatta Stansvikinnummen aluetta, joka ei kuulu Koirasaarten 
asemakaava-alueeseen.

Asemakaavoitettava alue on Kruunuvuorenrannan eteläkärkeen 
rakennettava asuinalue. Nykyistä Koirasaarta on tarkoitus laajentaa 
meritäytöillä. Lisäksi on tarkoitus tehdä uusi täyttösaari Koirasaaren 
itäpuolelle. Täyttösaareen sijoittuu venesatama. Koirasaaren 
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länsirannalle on suunniteltu vallipuisto, jossa pyritään hyödyntämään 
vanhoja öljysataman rakenteita. 

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Tiiviisti rakennetut pientalot 
sijoittuvat alueen keski- ja itäosaan. Rantapuiston reunaan on 
suunniteltu nauhamainen kerrostalorivistö.  Tiiviisti rakennetut 
pientalokorttelit sijoittuvat alueen keski- ja itäosaan kanavan 
molemmille puolille. Lähes kaikista asunnoista on merinäköala tai 
näkymä kanavaan.

Asemakaavaluonnoksessa on määräys sö: Öljysäiliöiden sokkelit ja 
perustukset tulee säilyttää. S-lu määräyksellä turvataan, että 
maisemallisesti arvokkaat Koiraluodot säilyvät.

Kaupunginmuseo toteaa asemakaavaluonnoksesta seuraavaa. 
Merellinen maisema muuttuu merkittävällä tavalla Pitkäluodon ja 
Koirasaaren välisellä alueella, kun Koirasaaren itäpuolelle tehdään 
täytöistä uusi saari. Uuden asuinalueen visuaalinen merkitys Helsinkiä 
etelästä lähestyttäessä on huomattava, siitä tulee uusi osa kaupungin 
merellistä silhuettia. Myös Unescon maailmanperintökohteen 
Suomenlinnan läheisyys edellyttää uuden alueen arkkitehtuurilta 
tasokkuutta. Tavoitteena tulee olla ajallisesti kestävä, maisemaan 
sopiva ja visuaalisesti mielenkiintoinen ratkaisu. Havainnekuvat, jotka 
kertovat tulevan rakentamisen vaikutuksista myös pitkien näkymien 
kannalta, ovat jatkosuunnittelun yhteydessä tarpeellisia maisemallisten 
vaikutusten arvioinnissa. 

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan 
muutosluonnoksesta.

1.3.2012 Lausunto annettu

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittämisosasto 19.10.2012

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittämisosasto ei anna asiasta 
lausuntoa.

Lisätiedot
Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121

merja.lehikoinen(a)hel.fi



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2014 32 (48)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
01.04.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409

Toimitusjohtaja 2.3.2012

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta 
Koirasaaren alueelle. Suunnittelualue sijaitsee Laajasalossa (49. 
kaupunginosa) Tahvonlahden osa-alueella. Suunnittelualueeseen 
kuuluu Laajasalon öljysataman eteläosassa sijaitseva Koirasaari sekä 
sitä ympäröivä vesialue. 

Alue on St1 Oy:n öljysatama-aluetta, jolla on teräsrakenteisia 
öljysäiliöitä sekä niihin liittyviä rakenteita. Maaperää ja rantoja on 
louhittu ja muokattu voimakkaasti teollisuus- ja satamatoimintojen 
tarpeisiin. Tämänhetkisen käsityksen mukaa säiliöt puretaan v. 2012 
aikana ja St1puhdistaa maaperän. 

Nykyistä Koirasaarta on tarkoitus laajentaa meritäytöllä. Lisäksi on 
tarkoitus tehdä uusi täyttö-saari Koirasaaren itäpuolelle. Näiden väliin 
jää vesiaihe. Täyttösaareen sijoittuu venesatama. Koirasaaren 
länsirannalle on suunniteltu vallipuisto, jossa pyritään hyödyntämään 
vanhoja öljysataman rakenteita. Puisto toimii puskurivyöhykkeenä 
Suomenlinnaan päin. Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. 
Alueesta on tarkoitus järjestää arkkitehtuurikilpailu kaavoituksen 
pohjaksi vuoden 2012 aikana. Alueelle rakennetaan noin 45 000 k-m² 
asuntoja ja noin 500 k-m² toimitiloja. 

Mielipiteet suunnittelun lähtökohdista ja osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta on pyydetty toimittamaan viimeistään 5.3.2012.

Lausuntonaan terveyskeskus esittää seuraavaa: 

Terveyskeskus pitää tärkeänä ympäristön terveellisyyden ja 
turvallisuuden parantamiseen liittyviä toimenpiteitä ja niiden 
toteutuksen seurantaa. Asuin- ja puistoalueet sekä venesatama 
reitteineen tulee suunnitella helposti savutettaviksi ja esteettömiksi. 
Alueen terveysasema sijaitsee Laajasalon keskuksessa. 
Kruunuvuorenrantaan suunniteltujen joukkoliikenteen bussiyhteyksien 
avulla Laajasalon terveyspalvelut tulee olla helposti savutettavissa.

Lisätiedot
Sipiläinen Pirjo, arkkitehti, puhelin: 310 42256

pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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1
Yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnus (a-asia)

Pöydälle 25.03.2014

HEL 2013-010765 T 08 03 01 01

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää:

 ottaa käyttöön yhteiskäyttöautoyrityksiä koskevan 
pysäköintitunnusjärjestelmän

 vahvistaa pysäköintitunnuksen myöntämistä ja käyttöä koskevat 
ehdot liitteen 1 mukaisesti

 pyytää rakennusvirastoa irtisanomaan aikaisemmin 
yhteiskäyttöautoja varten varatut pysäköintipaikat ja oikeuttaa 
liikennesuunnittelupäällikkö antamaan tarkemmat ohjeet 
irtisanomisesta 

 oikeuttaa liikennesuunnittelupäällikön antamaan tarkemmat 
täydentävät ohjeet järjestelmän käyttöönotosta sekä ryhtymään 
tarvittaviin toimiin yhteiskäyttöautoyritysten 
pysäköintitunnusjärjestelmän käyttöönottamiseksi.

Tiivistelmä

Helsingin tavoitteena on edistää yhteiskäyttöautoilun 
toimintaedellytyksiä. Yhteiskäyttöautoilu luo edellytyksiä kestävien 
liikkumismuotojen kasvulle mahdollistaen kaupunkilaisille auton käytön 
tarvittaessa vaivattomasti ilman, että auto tarvitsee itse omistaa. 
Yhteiskäyttöautoilu edistää ympäristötavoitteiden toteutumista ja 
parantaa mahdollisuuksia tiiviin kaupunkirakenteen toteuttamiselle. 

Tällä hetkellä Helsingissä on noin 80 kohteessa yhteiskäyttöautoille 
osoitettuja pysäköintipaikkoja, jotka ovat yksinomaan City Car Clubin 
(myöhemmin nykyinen toimija) käytössä. Markkinoille on jo tullut ja 
tulossa uusia yrittäjiä. Yrityskohtaisia yhteiskäyttöautojen 
pysäköintipaikkoja ei ole mahdollista lisätä, joten esitetään otettavaksi 
käyttöön yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnusjärjestelmä, jolla voi 
pysäköidä kantakaupungin kaikkien vyöhykkeiden asukas- ja 
yrityspysäköintipaikoilla.

Pysäköintitunnus voidaan myöntää kaikille yrityksille, joiden palvelu 
täyttää yhteiskäyttöautojen pysäköintitunnuksen myöntämisehdot. 
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Yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnuksen hinta on kulloinkin 
voimassa olevan asukaspysäköintitunnuksen hinnan suuruinen. 
Yhdellä yhteiskäyttöautoyrityksellä tai palvelukokonaisuudella voi 
samanaikaisesti olla käytössään enintään 120 tunnusta. Lunastettujen 
tunnusten kokonaismäärä kaikki yritykset huomioiden voi 
samanaikaisesti olla enintään 600 tunnusta. Pysäköintitunnus on 
ajoneuvokohtainen. 

Nykyiselle toimijalle nimetyt yrityskohtaiset paikat irtisanotaan 
rakennusviraston toimesta siten, että ne ovat yksinomaan nykyisen 
toimijan käytössä enintään 31.12.2014 saakka.

Esittelijän perustelut

Yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnus

Nykyiset yhteiskäyttöautojen pysäköintiluvat

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 25.4.2000 tehnyt päätöksen 
pysäköintipaikkojen vuokraamisesta nykyisen toimijan 
yhteiskäyttöautojen käyttöön. Sen jälkeen johtosäännön muututtua 
päätökset on tehnyt liikennesuunnittelupäällikkö. Päätöksen perusteella 
tehty vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 3 kuukauden 
irtisanomisajoin. Sopimuksen perusteella nykyisellä toimijalla on ollut 
käytössään nimettyjä pysäköintipaikkoja. Pysäköintipaikkoja on lisätty 
vaiheittain ja tällä hetkellä niitä on Helsingissä noin 80 kohteessa. 
Paikat on osoitettu pelkästään nykyisen toimijan käyttöön. 

Yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintijärjestelmän uudistaminen

Yhteiskäyttöautomarkkinoille on tullut ja tulossa uusia yrittäjiä, joista 
osa on ollut kaupunkisuunnitteluvirastoon yhteydessä parantaakseen 
toimintaedellytyksiään varsinkin Helsingin kantakaupungissa. Kiinteitä 
tietyn yrityksen autoille nimettyjä pysäköintipaikkoja ei voida lisätä, 
koska pysäköintipaikoille Helsingin kantakaupungissa on muutakin 
kysyntää. Uusi yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnusjärjestelmä 
otetaan käyttöön jo olemassa olevien yhteiskäyttöautoille merkittyjen 
pysäköintipaikkojen lisäksi, koska kaupunki haluaa edistää 
yhteiskäyttöautoyritysten toimintaedellytyksiä. 

Siirtymäaikana nykyinen toimija voi siirtyä päätettävän uuden 
järjestelmän mukaiseen pysäköintiin luopumalla nykyisistä nimetyistä 
paikoistaan. 

Uudessa yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnusjärjestelmässä 
pysäköintitunnus oikeuttaa pysäköimään kantakaupungin kaikkien 
vyöhykkeiden asukas- ja yrityspysäköintipaikoilla. 
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Yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnus otetaan käyttöön 
toistaiseksi voimassa olevana kolmen kuukauden irtisanomisajoin. 
Kaupunki tarkkailee uuden järjestelmän toimivuutta ja lunastettavien 
yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnusten määrää, kantakaupungin 
pysäköintipaikkojen saatavuutta sekä kaupungin pysäköintitulojen 
kehitystä. Yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnusjärjestelmää 
tarkistetaan tarvittaessa saatujen kokemusten perusteella. 

Menettely yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnusten myöntämiseksi

Uuden pysäköintitunnusjärjestelmän mukaiset tunnukset tulevat 
yleiseen hakuun. Hausta ilmoitetaan julkisten hankintojen 
ilmoituskanavassa ja muutoin tarkoituksenmukaisella tavalla.

Lupia myönnetään enintään 600 ajoneuvolle kuitenkin enintään 120 
tunnusta palvelukokonaisuutta tai yritystä kohden.

Jos käytössä olevien lupien enimmäismäärä 600 tunnusta täyttyy, 
kaupunki voi lisätä tunnusten määrää tai irtisanoa käytössä olevat 
tunnukset. Irtisanomistapauksessa kaikista luvista järjestetään uusi 
haku. Jos ehdot täyttäviä hakijoita on yli 600 tunnukselle, tunnukset 
jaetaan ehdot täyttävien kesken yhdenvertaisuuden ja 
syrjimättömyyden periaatteita noudattaen. 

Saadakseen käyttöönsä yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnuksia 
siirtymäaikana tai sen jälkeen nykyisen toimijan tulee osallistua 
pysäköintitunnusten yleiseen hakuun. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että asukaspysäköintitunnuksen 
yhteydessä mainittu yhteiskäyttöajoneuvo ja siihen liittyvä ns. 
kimppatunnus ovat eri asioita kuin tässä käsitelty 
yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnus. Näihin sovelletaan eri 
periaatteita. 

Yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnuksen myöntämisperusteet

Pysäköintitunnus voidaan myöntää kaikille niille 
yhteiskäyttöautotoimintaa harjoittaville toimijoille, joiden tarjoama 
palvelu täyttää yhteiskäyttöautoyrityksen pysäköintitunnuksen ehdot.  
Ehtojen täyttymisen tarkistaa kaupunkisuunnitteluviraston 
liikennesuunnitteluosasto ja oikeuden pysäköintitunnuksen käyttöön 
myöntää liikennesuunnittelupäällikkö. Ajoneuvokohtaiset 
pysäköintitunnukset lunastetaan rakennusvirastosta. Yhdellä 
yhteiskäyttöautoyrityksellä tai palvelukokonaisuudella voi 
samanaikaisesti olla käytössään enintään 120 tunnusta. Lunastettujen 
tunnusten kokonaismäärä kaikki yritykset huomioiden voi 
samanaikaisesti olla enintään 600 kappaletta. Ennen siirtymäajan 
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päättymistä 31.12.2014 pysäköintitunnusta ei kuitenkaan voida 
myöntää nykyisen toimijan ajoneuvoille niin kauan, kun sillä on kiinteät 
yrityksen käyttöön merkityt pysäköintipaikat. Jos nykyinen toimija on 
ennen siirtymäajan päättymistä valmis luopumaan sille merkityistä 
pysäköintipaikoista, myös nykyiselle toimijalle voidaan myöntää 
yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnuksia.

Yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnuksen hinta ja käyttö

Yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnuksen hinta on kulloinkin 
voimassa olevan asukaspysäköintitunnuksen hinnan suuruinen. Sen 
voi lunastaa rakennusviraston asiakaspalvelusta toistaiseksi voimassa 
olevana samaksi vähimmäisajaksi kuin asukaspysäköintitunnuksen. 
Pysäköintitunnus on ajoneuvokohtainen. Pysäköintitunnuksen 
käyttöehdot ovat muuten samat kuin asukaspysäköintitunnuksessa. 
Myös ajoneuvovaatimukset ovat samat kuin 
asukaspysäköintitunnuksessa. 

Yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnus oikeuttaa pysäköimään 
kantakaupungin kaikkien vyöhykkeiden asukas- ja 
yrityspysäköintipaikoilla. Pysäköitäessä tunnus  tulee olla näkyvissä. 
Tunnus ei ole voimassa kantakaupungin maksullisilla 
pysäköintipaikoilla, joita ei ole osoitettu asukas- tai yrityspysäköintiin. 

Yhteiskäyttöautoyrityksen pysäköintitunnuksen käyttöönoton vaikutukset 
kaupungille

Yhteiskäyttöautoilun edistämisen tavoitteena on pienentää tarvetta 
omistusauton hankintaan, vähentää autoilua ja autojen 
kokonaismäärää, kannustaa kestäviin liikkumismuotoihin sekä 
parantaa autojen käyttöastetta. 

Koska yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnuksella voi pysäköidä 
pysäköintimaksua suorittamatta kantakaupungin asukas- ja 
yrityspysäköintipaikoilla, tunnuksen käyttöönotto voi vähentää 
kaupungin saamia pysäköintituloja. Vaikutuksen suuruutta on vaikea 
arvioida, koska myytävien tunnusten ja pysäköintikertojen määrää ei 
tiedetä etukäteen. Helsingillä on asukas- ja yrityspysäköintiin 
osoitettuja paikkoja noin 20 000 kappaletta. 

Myytävien tunnusten enimmäismäärällä varmistetaan, että 
pysäköintipaikkojen saatavuus kadun varresta ei heikkene 
kohtuuttomasti. 

Yhteiskäyttöautojen pysäköintiä voidaan edistää myös asukas- ja 
yrityspysäköintivyöhykkeiden ulkopuolella. Tällöin voidaan esimerkiksi 
raideliikenneasemien lähistöillä valituilla keskeisillä paikoilla osoittaa 
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yhteiskäyttöautoyritysten pysäköintitunnuksella pysäköintioikeus ilman 
maksua tai aikarajoitusta. 

Edistämällä yhteiskäyttöautoilun toimintaedellytyksiä 
pysäköintimahdollisuuksia parantamalla  lisätään sen kilpailukykyä 
yksityisautoiluun verrattuna.  Yhteiskäyttöautoa käytetään 
suunnitelmallisemmin ja harvemmin kuin omistusautoa. Tämä 
vähentää auton omistusta ja autoilusta aiheutuvia haittoja esimerkiksi 
päästöjä, melua, ruuhkia sekä tilantarvetta. Tiiviin kaupunkirakenteen 
sekä kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamisedellytykset 
paranevat, koska asukkaille riittää vähäisempi pysäköintipaikkamäärä. 
Kansantaloudellisesti yhteiskäyttöautoilun lisääntymisellä on suotuisa 
vaikutus, sillä omistusautoihin sidottu pääoma on keskimäärin erittäin 
tehottomassa käytössä ja yhteiskäyttöautoilu mahdollistaa tämän 
pääoman vapautumisen tehokkaampaan käyttöön.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Ville Lehmuskoski

Lisätiedot
Juha Hietanen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37120

juha.hietanen(a)hel.fi
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2
Liikenteen pitkän aikajänteen kehittämismahdollisuuksia; eräiden 
liikennehankkeiden tarkastelut (a-asia)

HEL 2014-003987 T 08 00 00

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää merkitä tiedoksi selvityksen 
"Liikenteen pitkän aikajänteen kehittämismahdollisuuksia - Osa C. 
Muiden liikennehankkeiden tarkastelut".

Tiivistelmä

Kolmiosaisen selvitystyön viimeisessä osassa tarkastellaan seuraavien 
hankkeiden liikenteellisiä vaikutuksia pitkällä aikatähtäyksellä:

 Vallilanlaakson joukkoliikennekatu
 Viikin yhdyskatu
 Paciuksenkadun ja Nordenskiöldinkadun yhdistävä tunneli
 Maratontunneli
 Lahdenväylä Malmi - Kivikko (eritasoliittymä Lahdenväylälle ja 

Lahdenväylän ramppijärjestelyt).

Näistä hankkeista selvästi kustannustehokkaimmiksi osoittautuivat 
Malmin - Kivikon liittymä ja Vallilanlaakson joukkoliikennekatu.

Esittelijän perustelut

Tarkastelujen tavoitteet

Liikennehankkeiden arvioinnilla saadaan tietoa hankkeiden 
vaikutuksista ja kustannustehokkuudesta pitkän aikavälin 
ennusteskenaariossa. Tulokset ovat taustatietoa arvioitaessa mitä 
liikennehankkeiden varauksia Helsingin uuteen yleiskaavaan tulisi 
sisällyttää.

Hankkeiden kuvaukset ja työn tuloksia

Vallilanlaakson joukkoliikennekatu olisi Mäkelänkadun ja Hämeentien 
välinen vain joukkoliikenteen käyttöön osoitettava uusi, noin kilometrin 
pituinen poikittainen katuyhteys. Joukkoliikennekatu mahdollistaa 
nykyisten joukkoliikennelinjojen tehokkaamman järjestämisen ja 
kokonaan uusien yhteyksien luomisen.

Vallilanlaakson joukkoliikennekadun kustannustehokkuus on erittäin 
hyvä. Vaikutuksia korostaa bussilinjan 506 korvaaminen ns. 
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Tiederatikalla sekä raitioliikenteen kehittäminen Vallilan ja Kalasataman 
välillä. Liikenteelliset hyödyt koostuvat pääosin 
joukkoliikennematkustajien aikakustannussäästöistä ja joukkoliikenteen 
liikennöintikustannusten alenemisesta. Liikenne-ennusteen mukaan 
hanke lisäisi joukkoliikenteen matkoja arkivuorokauden aikana noin 
1 500 kpl. Joukkoliikennekatu olisi todennäköisesti kustannustehokas 
investointi myös lyhyellä aikajänteellä.

Viikin yhdyskatu on 2 + 2 -kaistainen, noin 3 kilometriä pitkä Kehä I:n ja 
Itäväylän väliin sijoittuva maanalainen pääkatu. Viikin yhdyskadun 
alavaihtoehtona tarkasteltiin yhdyskadun pohjoista osuutta välillä 
Viikintie - Kehä I ilman eteläistä tunneliosuutta.

Yhdyskatu vähentää liikennettä Kehä I:n itäpäässä ja Itäväylällä välillä 
Viikintie – Kehä I sekä Myllypurontiellä ja Viikintien länsiosalla. Pitkässä 
vaihtoehdossa Kehä I:n ja Itäväylän itäosaa keventävä vaikutus on 
hieman suurempi kuin lyhyessä vaihtoehdossa.

Yhdyskadun pohjoisosa osoittautui vuoden 2050 ennusteskenaariossa 
kohtalaisen kustannustehokkaaksi osuudeksi. Vaikutukset ovat 
kuitenkin riippuvaisia muun liikenneverkon kuormituksen kehityksestä, 
joten hankkeen kustannustehokkuus lähivuosikymmeninä on 
todennäköisesti selvästi heikompi. 

Yhdyskadun eteläinen tunneliosuus pitkässä vaihtoehdossa korvaa 
Viikintien nykyisen maanpinnalla kulkevan eteläosan, joten hanke ei 
avaa uusia verkollisia yhteyksiä. Eteläinen tunneliosuus ei tarjoa 
merkittävää liikenneverkollista hyötyä, mutta vapauttaa nykyisen 
Viikintien ympäristöineen liikenteen haitoilta ja mahdollistaa paremmin 
maankäytön kehittämisen alueella.

Tukholmankadun tunneli on Paciuksenkadun ja Nordenskiöldinkadun 
välille suunniteltu 2 + 2-kaistainen, noin 1,3 km pitkä liikennetunneli. 
Tunnelia on tarkasteltu sekä autoliikenteen tunnelina että 
joukkoliikenteen tunnelina.

Autoliikenteen tunneli poistaa poikittaissuuntaisen läpikulkuliikenteen 
reitiltä Tukholmankatu - Mannerheimintie - Reijolankatu. Tämä 
keventää huomattavasti liikennekuormitusta pintaverkolla, jolloin sekä 
henkilöauto-, että bussiliikenteen sujuvuus paranevat. 
Poikittaisliikenteen ohella myös säteittäinen liikenne Paciuksenkadun, 
Haartmaninkadun, Topeliuksenkadun, Mannerheimintien ja 
Nordenskiöldinkadun liittymissä sujuvoituu.

Joukkoliikennetunnelin hyödyt jäävät tarkastellun vaihtoehdon osalta 
vaatimattomiksi, koska melko pieni osa ennusteskenaarion 
bussiliikenteestä on Paciuksenkadun ja Nordenskiöldinkadun välistä, 
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tunneliin sijoittuvaa liikennettä. Joukkoliikennetunneli ei vaikuta 
juurikaan liikenteen sujuvuuteen pintaverkolla, joten käytävän muu 
bussiliikenne ei erityisesti hyödy tunnelista.

Autoliikenteen tunnelin kustannustehokkuusarvio vuoden 2050 
ennusteskenaariossa on välttävä, joukkoliikennetunnelin puolestaan 
heikko tarkastellun vaihtoehdon osalta. Joukkoliikennetunneli voisi 
kuitenkin pitkällä aikajänteellä olla tarkoituksenmukainen, mikäli 
Meilahteen tunnelin myötä syntyisi maanalainen joukkoliikenteen 
solmukohta, jossa Töölön metro/pikaratikka kohtaisi poikittaiset bussi- 
ja raitioyhteydet. 

Maratontunneli on 1 + 1 -kaistainen, noin 300 metriä pitkä maanalainen 
katuyhteys Linnoittajantieltä Maratontielle Porvoonväylän liittymään. 
Maratontunneli avaa uuden auto- ja bussiliikenneyhteyden Kontulasta 
Porvoonväylälle ja edelleen Puistolan ja Vaaralan suuntiin.

Joukkoliikennetarjonnan lisääminen tunneliyhteyden kautta lisää 
hieman joukkoliikenteen operointikustannuksia, mutta synnyttää näihin 
nähden kolminkertaiset matkustajahyödyt.

Maratontunnelin kustannustehokkuus vuoden 2050 
ennusteskenaariossa on varsin hyvä. Hankkeen kustannusarvio on 
vasta suuntaa antava, joten kustannustehokkuutta kuvaavat luvut 
voivat muuttua rakentamiskustannusten tarkentuessa. 

Maratontunnelin vaikutukset autoliikenteelle jäävät pääosin paikallisiksi. 
Hanke poistaa asuinaluetta halkaisevan läpikulkuliikenteen noin 500 
metrin matkalta. Lähes kolmannes hyödyistä kohdistuu 
joukkoliikenteelle. Joukkoliikennehyödyt kohdistuvat selvästi 
laajemmalle alueelle. 

Vaikka hankkeen kustannustehokkuus on varsin hyvä, ei hankkeella 
ole merkittävää vaikutusta maankäytön kehittämisen tai seudullisen 
liikennejärjestelmän toimivuuden näkökulmista. Hankkeen vaikutukset 
eivät ole erityisen herkkiä liikenteen tai maankäytön kehitykselle 
tulevaisuudessa. 

Malmi - Kivikon eritasoliittymä Lahdenväylällä, Kehä I:n ja 
Porvoonväylän välillä, yhdistäisi Malmin lentokenttäalueen, 
Tattariharjun ja Kivikon suoraan pääväyläverkkoon. Uusi liittymä 
edellyttää muutoksia Porvoonväylän ja Kehä I:n liittymissä sekä 
rinnakkaisramppijärjestelyjä, jotka parantavat merkittävästi 
Lahdenväylän sekä Kehä I:n ja Porvoonväylän liittymien välityskykyä.

Merkittävä osa uuden eritasoliittymän vaikutuksista syntyy 
Lahdenväylän, sekä Porvoonväylän ja Kehä I:n ramppiyhteyksien 
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välityskyvyn tuntuvasta lisäyksestä. Ilman hanketta välityskyky ylittyy 
selvimmin Kehä I:n yksikaistaiseksi supistuvilla rampeilla, sekä 
Porvoonväylältä Lahdenväylälle johtavalla yksikaistaisella rampilla, 
mikä johtaa Lahdenväylän ja Porvoonväylän erittäin voimakkaaseen 
ruuhkautumiseen ja siirtää liikennettä vaihtoehtoisille ajoreiteille. Myös 
Lahdenväylän ja Porvoonväylän linja-autoliikenne kärsii tuntuvasti 
liikenteen ruuhkautumisesta.

Malmi - Kivikon eritasoliittymän kustannustehokkuus on vuoden 2050 
ennusteskenaariossa erittäin suuri, mikä johtuu osin liikennöitävyyden 
romahtamisesta pääväylillä ilman kehittämistoimia. Noin 40 % 
hankekokonaisuuden hyödyistä syntyy Malmin liittymän toteutumisesta 
ja noin 60 % pääväylien välityskyvyn parantumisesta. Malmin liittymän 
kysyntää ja hyötyjä tulevaisuudessa korostaa Malmin 
lentokenttäalueen mahdollinen rakentaminen, mikä on otettu huomioon 
vuoden 2050 liikenne-ennusteissa.

Esittelijä
liikennesuunnittelupäällikkö
Ville Lehmuskoski

Lisätiedot
Petri Blomqvist, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37109

petri.blomqvist(a)hel.fi
Matti Kivelä, toimistopäällikkö, puhelin: 310 37145

matti.kivela(a)hel.fi

Liitteet

1 Raportti: Liikenteen pitkän aikajänteen kehittämismahdollisuuksia 
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2
Poikkeamishakemus (Sörnäinen, Arcturuksenkatu 5, 7, 9, 11, 13, 15, 
17 ja 19) (b-asia)

HEL 2014-000546 T 10 04 01

Ksv 381, Rakvv 10-4132-13-S 15.1.2014

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää hyväksyä Helsingin 
Asuntotuotantotoimiston (Att) poikkeamishakemuksen, joka koskee 
asemakaavaa nro 11780. Hakemus koskee pientalotonttien 
10589/5–12 rakentamista yhtenä tonttina ja kerrostalona poiketen 
asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, 
rakennusalueen rajasta ja autopaikkamäärästä. Asemakaavassa 
osoitettu kerrosala ylittyy 302 k-m².

Hakija

Att/As. Oy Helsingin kaupunkivillat (jättöpäivämäärä 11.12.2013) 

Rakennuspaikka

10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10589 tontit 5–12 
(Arcturuksenkatu 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17 ja 19)

Hakemus

Asuinkerrostalon (1 701 k-m²) rakentaminen poiketen asemakaavassa 
osoitetusta rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, rakennusalueen rajasta 
ja autopaikkamäärästä.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että kaupunkivillat suunniteltiin 
rakennuslupavaiheeseen. Muuttunut markkinatilanne ja yleinen 
tietoisuus kohteen asuntojen myyntihinnoista pakotti tutkimaan asiaa 
uudelleen. Asemakaavan mukaisten kaupunkipientalojen suuri koko 
toisi hakijalle erittäin suuren myyntiriskin nykyisessä ja 
lähitulevaisuuden taloudellisessa tilanteessa, asuntojen myyntihinnaksi 
muodostuisi yli 1 milj. euroa. 

Poikkeamahakemuksen mukaisessa suunnitelmassa on asunnot jaettu 
kahtia vaakasuunnassa kahdeksi 2-kerroksiseksi asunnoksi, suurimmat 
asunnot olisivat noin 100 m². Asuntoja on suunnitelmassa 16 kpl 
entisen 8 kpl sijasta. 

Päällekkäiset kaksi asuntoa ovat yhdistettävissä, jolloin alkuperäinen 
konsepti toteutuu. 
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Rakennuksen kaupunkikuvallinen ilme säilyy lähes ennallaan 
verrattuna kaupunkipientalosuunnitelmaan. 

Asunnoilla omat varastot asuntojen yhteydessä, kerhotilat osoitetaan 
Dirika-korttelin muiden yhtiöiden pihatason kerhotiloista sekä 
alueellisesta kerhotilasta. Väestönsuoja osoitetaan Junonkatu 9 -
kerrostalosta.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (7.2.2014). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle.

Perustelut

Alueella on voimassa 16.1.2009 vahvistettu asemakaava nro 11780. 
Asemakaavan mukaan korttelin 10589 tontit 5–12 ovat 
asuinrakennusten korttelialuetta (A-1). Rakennusten tulee olla 
tasakattoisia ja katoille tulee rakentaa terassi. Rakennusten 
räystäslinjan tulee olla yhtenevä. Tonteilla on kerrosalaa yhteensä 
1 400 k-m².

Nykyisin alue on esirakennettu korttelin 10589 rakentamista varten. 
Korttelia reunustavat kadut on pintakerrosta lukuun ottamatta 
rakennettu.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa kahdeksan pientalon muodostama 
tonttikokonaisuus yhtenäisenä 16 asuntoa sisältävänä 4-kerroksisena 
kerrostalona.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavassa osoitetusta 
rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, rakennusalueen rajasta ja 
autopaikkamäärästä.

Lisäksi asemakaavan 8 erillistä tonttia on yhdistetty yhdeksi tontiksi. 
Asemakaavassa tonttien rajat ovat ohjeellisia.

Kerrosala
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Asemakaavassa tonteille yhteensä osoitettu kerrosala (1 400 k-m²) 
ylittyy suunnitelmissa 302 k-m² ja on suunnitelmissa yhteensä 1 701 k-
m². Rakennusoikeus ylittyy 22 %.

Kerrosluku

Asemakaavassa tonttien suurin sallittu kerrosluku (III) ylittyy 
suunnitelmissa yhdellä kerroksella ja on suunnitelmissa yhteensä IV.

Rakennusalueen raja

Asemakaavassa on määräys: "A-1-korttelialueella rakennuksen 
julkisivusta ulkonevat rakennusosat saavat ulottua enintään 1 metrin 
rakennusalueen rajan ulkopuolelle." Esitetyssä suunnitelmassa 
parveke ylittää kadun puoleisen rakennusalueen rajan 2 metriä.

Autopaikat

Asemakaavassa on määriteltyautopaikkojen määräksi kytkettyjen 
asuinrakennusten osalta 2 ap/asunto ja asuinkerrostalojen 
korttelialueella 1 ap/115 k-m². Suunnitelmissa esitetään käytettäväksi 
asuinkerrostalon autopaikkamäärää 1 ap/115 k-m².

Lausunnot

Kalasataman alueryhmä totesi lausunnossaan (27.3.2013), että A-1-
korttelialueiden julkisivuista todetaan asemakaavassa, että 
rakennuksen tulee aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja 
ilmeeltään erottua naapureistaan. Lisäksi alueryhmä esitti korttelia 
10589 käsitelleessä kokouksessaan 12.9.2012 
jatkokehittämisehdotuksena, että: ”Pientalojen tulisi olla 
katujulkisivuiltaan mahdollisimman karaktäärisiä (esim. tiilen värejä 
varioimalla), eikä niiden siten toivota muistuttavan kategorisesti 
toisiaan.” Alueryhmä puoltaa tältä osin As. Oy Helsingin 
Kaupunkivillojen (tontit 10589/5–12) suunnitelmissa esitettyä 
julkisivuratkaisua.

Asemakaavan mukaan rakennuksen ensimmäisessä maanpäällisessä 
kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vähintään 0,7 
metriä viereisen katualueen tason pinnan yläpuolella. As. Oy Helsingin 
Kaupunkivillojen Arcturuksenkadun puoleinen asunto alittaa em. 
vaatimuksen enimmillään n. 30 cm:llä. Alueryhmä katsoo esitetyt 
ratkaisut lieviksi poikkeamiksi, jotka kuitenkin täyttävät kaavalliset 
tavoitteet, koska po. asunnoille on osoitettu suunnitelmissa syntyvän 
riittävästi yksityisyyttä. Lisäksi alueryhmä huomauttaa, että molempien 
katujulkisivut ovat pitkiä, jolloin myös katukorkotason vaihtelut ovat 
vääjäämättömiä. Arcturuksenkadun todetaan myös olevan luonteeltaan 
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pienimittakaavainen ja siten vähemmän liikennöity kuin esim. korttelia 
sivuavat Arielinkatu tai Junonkatu. 

Lisäksi alueryhmä toteaa, että As Oy Helsingin Kaupunkivillojen 
asukkaiden liikkumisesteetön kulkuyhteys autopaikoilleen tulee 
järjestää sekä esittää ratkaisu suunnitelmissa.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta totesi lausunnossaan (10.4.2014) mm. 
hankkeen otteen olevan määrätietoisen ja siitä muodostavan hienon 
kokonaisuuden. Asunnot ovat pääsääntöisesti hyvin onnistuneita. 
Erityisen onnistuneena pidettiin kaupunkivilloja, joiden murretut mutta 
voimakkaat sävyt luovat vahvan identiteetin ja tunnelman. Pihalla tulee 
tutkia kaupunkiviljelyn mahdollisuutta. Sisäpihan tehoste värit ovat 
raikkaat, mutta poikkeavat esityksen mukaan voimakkuudeltaan 
kaupunkivillojen pehmeämmiksi taitetuista sävyistä. Erilaisuus lienee 
harkittua, mutta neuvottelukunta esittää vielä kontrastin voimakkuuden 
tarkistamista. Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi suunnitelmaa em. 
huomautuksin.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kerrosalan ylitys tukee 
osaltaan asemakaavan tavoitetta Arcturuksenkadun julkisivun 
rakentumisesta kaupunkikuvan kannalta riittävän korkeaksi ja on 
sinänsä asemakaavan tavoitteiden mukainen ratkaisu. Asemakaavassa 
tonteille yhteensä osoitettu kerrosala (1 400 k-m²) ylittyy suunnitelmissa 
302 k-m² (22 %) ja on suunnitelmissa yhteensä 1 701 k-m².

Asemakaavassa tonttien suurin sallittu kerrosluku ylittyy suunnitelmissa 
yhdellä kerroksella ja on suunnitelmissa yhteensä IV. Asemakaavan 
tavoitteena oli saada pientalotontit rakentumaan vähintään 3-
kerroksisina, jotta katutila kapeilla poikkikaduilla muodostuisi riittävän 
rakennetuksi katuympäristöksi. Rakennuksen rakentaminen 4-
kerroksisena on perusteltua ja tukee asemakaavan tavoitteita.

Esitetyssä suunnitelmassa parveke ylittää kadun puoleisen 
rakennusalueen rajan 2 metriä. Asemakaava sallii 1 metrin ylityksen 
puis ja pensain istutettavalle tontin osalle. Suunnitelmissa esitetty 
rakenne pysyy tontilla. Suunnitelma poikkeaa asemakaavasta 
vähäisesti ja on asemakaavan tavoitteiden mukainen ratkaisu.

Esitetyssä suunnitelmassa on tarkoituksena toteuttaa 8 pientalon 
muodostama tonttikokonaisuus yhtenäisenä 4-kerroksisena 
kerrostalona. Koska suunnitelma on kerrostalo, on luontevaa käyttää 
autopaikkojen laskennassa asuinkerrostalojen autopaikkamäärää 
1 ap/115 k-m². Esitetty autopaikkojen laskentatapa vähentää korttelin 
kokonaisautopaikkamäärää yhdellä autopaikalla, joten kaikki korttelin 
tarvitsemat autopaikat mahtuvat yhä korttelialueelle aiemmin 
suunnitellun ratkaisun mukaisesti.
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Poikkeamisen erityinen syy on asuntotuotannon 
kustannustehokkuuden lisääminen ja alueen kokonaissuunnitelman 
toteutumisen edistäminen, lisäksi rakennusoikeuden ylityksen osalta 
poikkeamisen erityinen syy on uuden kerrostalotyypin rakentamisen 
mahdollistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan 
toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä 
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään 
johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

Maksu

841 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on 
liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 14.4.2014, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Tuomas Hakala, projektipäällikkö, puhelin: 310 37205

tuomas.hakala(a)hel.fi
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Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavaote
4 Ilmakuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje
Liite 1
Liite 2

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Wiberg
Kiinteistövirasto/Samane (seuranta)
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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1
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää, ettei se ota käsiteltäväkseen 
seuraavan viranomaisen tekemiä päätöksiä:

Liikennesuunnittelupäällikkö 21.3.2014
Liikennesuunnittelupäällikkö/y 21.3.2014

Esittelijä
puheenjohtaja
Risto Rautava

Lisätiedot
Marja Laulumaa, hallintosihteeri, puhelin: 310 37344

marja.laulumaa(a)hel.fi


