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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet  (varalla )ja (varalla )
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Iimoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa merkita tiedoksi seuraavat
kaupunginvaltuuston, kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtavan
apulaiskaupunginjohtajan paatokset seka asemakaavaosaston
iimoitukset:

Kaupunginvaltuusto 12.3.2014 § 89

Kaupunginvaltuusto on kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksynyt Munkkiniemen, Vanhan Munkkiniemen korttelin 30098 ja
puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen piirustuksen
12226/8.10.2013 ja 14.2.2014 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein. (Saga-senioiritalo)

(HEL 2011-009779)

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 17.3.2014 §
18

Maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla on 14.3.2014
kuulutettu kaupunginvaltuuston 29.1.2014 hyvaksymasta Oulunkylan ja
Haagan, Pohjois-Haagan itdosan osayleiskaavasta nro 12199, jolloin
kaava on tullut voimaan.

(HEL 2011-004907)

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 17.3.2014 §
19

Maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla on 14.3.2014
kuulutettu kaupunginvaltuuston 29.1.2014 hyvaksymasta Oulunkylan,
Maunulanpuiston, Pirkkolan korttelien 28205 ja 28206 seka
puistoalueen, lahivirkistysalueen, urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueiden, retkeily- ja ulkoilualueiden, palstaviljelyalueen, yleisen
pysakointialueen, hautausmaa-, suojelu- seka katualueiden ja Haagan,
Pohjois-Haagan retkeily- ja ulkoilualueen asemakaavasta seka
Oulunkylan, Maunulanpuiston, Pirkkolan puistoalueiden, retkeily- ja
ulkoilualueen, yleisen pysakdintialueen, suojaviher- ja katualueiden,
Haagan, Pohjois-Haagan puistoalueen ja Pakilan, Lansi-Pakilan
puistoalueen asemakaavan muutoksesta nro 12185 A—C , jolloin kaava
on tullut voimaan. (Keskuspuiston keskiosa, Maunulanpuisto ja
Pirkkolan liikuntapuisto)

(HEL 2012-005245)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2014 3 (48)
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Vp/2
01.04.2014

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 17.3.2014 §
20

Maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla on 14.3.2014
kuulutettu kaupunginvaltuuston 29.1.2014 hyvaksymasta Oulunkylan,
Maunulan tontin 28319/2 ja tontin 28320/7 asemakaavan muutoksesta
nro 12198, jolloin kaava on tullut voimaan. (Suursuontie 14,
Suonotkontie 4)

(HEL 2012-003667)

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 17.3.2014 §
21

Maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla on 14.3.2014
kuulutettu kaupunginvaltuuston 29.1.2014 hyvaksymasta Vuosaaren,
Keski-Vuosaaren tontin 54176/2, tontin 54177/5 seka puisto- ja
katualueiden asemakaavan muutoksesta nro 12188, jolloin kaava on
tullut voimaan. (Vuosaarentie 3, Tyynylaavantie 17)

(HEL 2011-006774)

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 19.3.2014 §
22

Kaupunginvaltuusto on 29.8.2012 hyvaksynyt Kruununhaan tontin 11/6,
tonttien 14/6 ja 12, tontin 15/4, tontin 16/9, tontin 19/2, tontin 21/1,
tontin 22/6 ja tontin 23/10 asemakaavan muutoksen nro 12060
(Kruununhaan arvokkaat porrashuoneet).

Kaupunginvaltuuston paatoksesta valitettiin Helsingin hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkasi valituksen 12.4.2013. Korkein
hallinto-oikeus hyvaksyi valituksen 5.2.2014 ja kumosi
kaupunginvaltuuston ja Helsingin hallinto-oikeuden paatokset.

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétointa johtava apulaiskaupunginjohtaja
on merkinnyt paatokset tiedoksi ja todennut, ettd asemakaavan
kumoamisesta on kuulutettu 7.3.2014. Kaupunginhallitus asetti samat
tontit uudelleen rakennuskieltoon asemakaavan laatimista varten
3.3.2014.

(HEL 2011-001197)

Asemakaavaosaston ilmoitukset

1
Pasilan keskustakorttelin asemakaavaluonnosta on valmisteltu
kansainvalisen suunnittelukilpailun voittaneen ehdotuksen, Triplan
pohjalta. Asemakaavaluonnos, paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka muuta valmisteluaineistoa on esilla 3.—26.4.
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Keskustelutilaisuus on torstaina 3.4. klo 17.30—19.30 Laiturilla,
osoitteessa Narinkka 2. Voittanutta ehdotusta esitellaan Pasila 3.0
-nayttelyssa Laiturilla 26.4.2014 asti. Suunnittelijat ovat tavattavissa
nayttelyssa 7.4. ja 14.4. klo 15-19.

Kaavaa valmistelee arkkitehti Dan Mollgren, puhelin 310 37326,
dan.mollgren(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan maankayton
suunnitteluperiaatteita Pakilantien alueelle Pikkusuonkujan ja Pirjontien
valilla.

Tarkoituksena on laatia maankayton periaatteet, jotka maarittelevat
miten aluetta on mahdollista rakentaa tehokkaammin ja
kaupunkikuvallisesti eheammin. Periaatteet tulevat ohjaamaan
asemakaavamuutoksia, jotka mahdollistavat korkeatasoisen ja
viihtyisan asumiseen ja liike- ja palvelutoimintaan soveltuvan
omaleimaisen aluekokonaisuuden rakentumisen.

Kaavakavely on 10.4.2014 klo 17.30-19.30. Kavely aloitetaan
Pikkusuonkujan ja Pakilantien risteyksesta.

Pakilantien suunnitteluperiaatteiden lahtokohtien ja asukkaiden
nakemyksien keraamiseen liittyy verkkokysely osoitteesta
kerrokartalla.hel.fi. Kyselyyn on mahdollista osallistua 10.-30.4.2014
valisena aikana.

Maankayton periaatetarkastelua valmistelee arkkitehti Ann Charlotte
Roberts, puhelin 310 37033.

Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho

Lisatiedot
Marja Laulumaa, hallintosihteeri, puhelin: 310 37344
marja.laulumaa(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistettu esitys Erottajan ja
ymparoivien katualueiden asemakaavan muutokseksi (nro 12165)
(a-asia)

HEL 2012-006973 T 10 03 03

Ksv 0888 _6, Erottaja, karttaruutu G3 4918 T1
Esitysehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 21.5.2013 paivatyn ja 1.4.2014 muutetun 3. kaupunginosan
(Kaartinkaupunki) katu- ja katuaukioalueita, a-b-c-d alueella -8
tason ylapuolista tilaa koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12165 hyvaksymista ja ettei tehty
muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien
kanssa, joiden etua muutokset koskevat.

Lisaksi lautakunta paattaa antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
vuorovaikutusraportista ilmenevan vastauksen kaupungin perusteltuna
kannanottona tehtyyn muistutukseen.

Tiivistelma

Tarkistettu asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa Erottajan
katutilan muuttamisen katuaukioksi. Kaava-alue on merkitty
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta
arvokkaaksi ymparistokokonaisuudeksi (sk). Kaava-alue liitetaan
osaksi kavelykeskustaa ja Esplanadin kaupunkitilaa. Mannerheimintien
keskiosan ja reunavyohykkeen seka Pohjoisesplanadin puurivit
sailytetdan. Jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia parannetaan. Linja-
autoliikenteen paatepysakit poistuvat aukiolta. Kaytosta poistunut
Stockmannin ajoramppi puretaan. Mannerheimintielle tulee uusi
suojatie Erottajalta Bulevardille.

Aukio muuttuu autottomaksi oleskelu- ja jalankulkualueeksi seka
kaupunkitapahtumien alueeksi, johon saa sijoittaa enintaan 70 mZn
kioskin ja ulkotarjoilualueen.

Esittelijan perustelut
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Muistutus

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.5.2013 lahettaa 21.5.2013
paivatyn 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) katu- ja katuaukioalueita,
a-b-c-d alueella -8 tason ylapuolinen tila, koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12165 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Erottajan katutilan muuttamisen
katuaukioksi. Kaava-alue liitetaan osaksi kavelykeskustaa ja
Esplanadin kaupunkitilaa. Kaupunkikuvan kannalta merkittavat puurivit
ja -ryhmat sailytetaan. Linja-autoliikenteen paatepysakkijarjestelyt
poistuvat aukiolta. Ajoramppi puretaan. Autottomalle aukiolle saa
sijoittaa 15 m? kioskin ja siihen liittyvan ulkotarjoilualueen.
Mannerheimintielle tulee uusi suojatie Erottajalta Bulevardille.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
2.8.-2.9.2013.

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa Helsingin Energia ja Helen Sahkdverkko Oy, HKL-
likelaitos, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma,
lImatieteen laitos, Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus,
ymparistokeskus, kaupunginmuseon johtokunta, kiinteistovirasto,
rakennusvalvontavirasto (liitteena kaupunkikuvaneuvottelukunnan
lausunto), yleisten tdiden lautakunta ja pelastuslautakunta.

Garantiféreningen for Svenska Teatern rf, Stiftelsen for Svenska
Teatern i Helsingfors rs, Nya Teaterhus-Aktiebolaget i Helsingfors
esittdvat muistutuksessaan, ettd Svenska Teatern tarvitsee lisaa linja-
auto-, taksi- ja invapaikkoja seka nykyista laajemmat
ajoneuvoliikenteen tilat aukiolle palvelemaan teatterin huoltoliikennetta.

Asemakaavan muutosta ei ole muistutuksen johdosta muutettu.
Erottajan aukion asemakaavanmuutoksen ensisijaisena tavoitteena on
aukion kehittaminen autottomana oleskelu- ja jalankulkualueena.
Teatterikiinteistoon liittyvat saatto- ja huoltoliikenteen tarpeet on otettu
huomioon Ruotsalaisen teatterin ja sen ympariston asemakaavassa
nro 11887 (hyvaksytty 8.9.2010) seka Erottajan liikkennesuunnitelmassa
(kaupunkisuunnittelulautakunta 11.12.2012). Saattoliikennepaikkojen
lisdaminen on ristiriidassa kaavan paatavoitteen ja aukiolle
suunniteltujen muiden toimintojen kanssa. Teatterin saattoliikenteen
jarjestelyja on tarkoituksenmukaista tarkastella lahemmin Erottajan
aukion ja sen lahiympariston jatkosuunnittelussa, jolloin eri toiminnoille
varattavat alueet yksityiskohtaisemmin maaritellaan.

Postiosoite

PL 2100, (Kansakoulukatu 3)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi
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Viranomaisten kannanotot kohdistuivat aukion puurivien ja puuryhman
sailyttamisen perusteisiin, ohjeellisen tarjoilukioskin kokoon, kioskiin
sisallytettavien toimintojen maaraan ja teknisiin yhteyksiin,
pyorapysakointipaikkojen merkitsemiseen aukiolle seka aukion
jasentelyyn ja toiminnallisiin rajauksiin. Lisaksi esitettiin aukion
historiallisen arvon korostamista kaavamaarayksissa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus katsoo, etta
asemakaavan muutos huomioi hyvin arvokkaan kulttuuriympariston
seka mahdollistaa hyvan ja viihtyisan kaupunkiympariston
muotoutumisen.

Kaupunginmuseon johtokunta, rakennusvalvontavirasto ja yleisten
toiden lautakunta esittavat, ettd asemakaavamaarayksissa ja
jatkosuunnittelussa tulee korostaa ensisijaisesti alueen historiallista
merkitysta kaupunkikuvallisen arvon edella. Aukion uudehkon puurivin
erillinen historialliseen arvoon perustuva sailytysmaarays tulee poistaa.
Kaupunginmuseon johtokunta esittaa lisaksi, etta kaavaan tulee lisata
ymparistohistoriallisen selvityksen laatimista edellyttava kaavamaarays.

Kiinteistdvirasto, rakennusvalvontavirasto,
kaupunkikuvaneuvottelukunta ja yleisten toiden lautakunta esittavat
tutkittavaksi tarjoilukioskin enimmaiskoon kasvattamista 30—40 mZ?.een,
mika on usein toimijoiden tarvitsema pinta-ala vastaavissa hankkeissa.
Tilan pitaisi olla suurempi, jos sahkdnsyoéttbaseman yhteydet ja
ilmanvaihto sijoitetaan kioskin yhteyteen.

Rakennusvalvontavirasto, kaupunkikuvaneuvottelukunta ja yleisten
téiden lautakunta esittavat lisattavaksi maarayksen siita, etta
tarjoilukioskiin saa sijoittaa matkailuneuvonnan palvelupisteen ja siihen
tulee sijoittaa yleisd-wc -tilat seka maarayksen aukion selkeyttamisesta
toiminnallisesti ja tilallisesti.

Pelastuslautakunta toteaa, etta Stockmannin vaestonsuojan
sortumankestava hatapoistumisreitti ja poikkeusolojen ilmanvaihto
tulee olla mahdollista toteuttaa muutosalueella jatkossakin.

Huoltoreitin mitoituksessa Ruotsalaisen teatterin etelasivulle tulee
huomioida pelastusajoneuvon ajomahdollisuus.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotusta on lausuntojen johdosta muutettu
siten, etta aukion puurivien ja puuryhman merkinnat on tarkistettu,
ohjeellisen tarjoilukioskin kokoa on kasvatettu 70 mZz:iin ja kioskiin
sisallytettavien toimintojen maaraa ja teknisia yhteyksia on tarkennettu.
Pyorapysakoinnille on osoitettu kaksi ohjeellista aukion osaa ja aukion

Postiosoite
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Muut tehdyt muutokset

jasentelya ja toiminnallisia rajauksia on tarkistettu. Lisaksi
kaavamaarayksia on tarkistettu painottamalla aukion
kulttuurihistoriallista arvoa kaupunkikuvallisen merkityksen edelle.

Muutokset ilmenevat tarkemmin kaavaselostuksesta ja liitteesta
"Tehdyt muutokset".

Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien kanssa.

Muilta lausunnoissa esitetyiltd osin ehdotusta ei ole katsottu olevan
tarpeen muuttaa. Asemakaavassa on osoitettu vain alueen
paakayttotarkoitusten asemakaavatasoiset tilavaraukset ja rajaukset
siten, etta rakennusviraston katusuunnittelussa on mahdollisimman
suuri likkumavara. Asemakaavamaaraykset vesiaiheesta ja
taideteoksesta perustuvat kaytyyn vuorovaikutukseen ja alueen
kayttohistoriaan. Erillisten kioskien kieltaminen on myos perusteltua,
jotta alue sailyy kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena.

Pelastusajoneuvon ajomahdollisuus on ratkaistu Ruotsalaisen teatterin
ja sen ympariston asemakaavassa nro 11887 seka Erottajan
likennesuunnitelmassa. Vaestonsuojan poikkeusolojen
ilmanvaihtojarjestelyjen osalta tilanne on alkuperaisten suunnitelmien
mukainen. Maanalaisen vaestonsuojan ja sahkdnsyodttbaseman
kulkuyhteydet seka sahkonsyottdaseman ilmanvaihtojarjestelyt
esitetaan sijoitettavaksi kioskirakennuksen yhteyteen.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksesta ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin teknisluonteisia
tarkistuksia, jotka eivat muuta kaavaehdotuksen sisaltoa.
Asemakaavamaaraysten jasentelya on muutettu. Vastaavat jasentelyyn
liittyvat muutokset on siirretty selostukseen.

Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho
Lisatiedot
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052
kajsa.lybeck(a)hel.fi
Anne Karppinen, arkkitehti, puhelin: 310 37200
anne.karppinen(a)hel.fi
Pekka Nikulainen, likenneinsindori, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100, (Kansakoulukatu 3) Kansakoulukatu 3 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi’lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409
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7 Muistutus

8 Osa paatoshistoriaa

Ote Otteen liitteet

Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu

osoitteensa Liite 6

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Suvi Ramo, Kirsi Hakola

Kaupunginmuseon johtokunta 24.09.2013 § 68
HEL 2012-006973 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon
Erottajanaukion asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12165.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Erottajan
katutilan muuttaminen katuaukioksi. Kaupunginmuseo on lausunut
aiemmin Ruotsalaisen teatterin, Erottajan, Teatteriesplanadin ja
ymparilla olevien katualueiden asemakaavan muutosluonnoksesta
(7.4.2009). Tuolloin asemakaavan muutosalue oli erilaajuinen kuin nyt
lausunnolla oleva Erottajanaukion asemakaava-alue. Kaava-alue kasitti
aiemmin Ruotsalaisen teatterin kiinteiston ja osan Esplanadipuistoa.
Museon lausunto koski siis osittain asioita, joita nyt esilla olevassa
kaavaehdotuksessa ei enaa ole. Erottajanaukiota koskien museo katsoi
lausunnossaan 2009, etta aukiosta tulisi laatia historiallinen selvitys
ennen aukion yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

Erottaja on suunniteltu alun perin 1800-luvun alussa
asemakaavalliseksi saumakohdaksi ja kaupungin eri koordinaatistojen
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yhdistajaksi. Vuoden 1814 kaavaluonnoksessa Erottaja esiintyi
puurivien reunustamana kolmiotorina. Puuriveja ei kuitenkaan koskaan
istutettu eika niitda myohemmissa suunnitelmissa enaa esitetty.
Erottajasta muodostui kuitenkin kaupunkikuvallisesti tarkea, avoimena
pysynyt aukio. Erottaja on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009) osana Esplanadi —
Bulevardi -kokonaisuutta, naiden kahden puistokadun yhdistajana ja
merkittdvana kaupunkirakenteen nivelkohtana.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta asemakaavan
muutosehdotuksesta ei vality tarpeeksi alueen historiallisten arvojen
huomioonottaminen. Koska aluetta koskevaa historiallista selvitysta ei
ole laadittu kaavatyon taustaksi, katsoo museon johtokunta, etta se
tulee laatia ennen alueen yleissuunnittelua. Vaatimus tulee erikseen
merkita asemakaavakarttaan, esimerkiksi lisdyksena:
"Katuaukiokokonaisuudesta tulee laatia julkisen tilan yleissuunnitelma
seka sen osana julkisen tilan valaistuksen kokonaissuunnitelma.
Suunnitelmia varten on laadittava ymparistohistoriallinen selvitys.”
Yleissuunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen historialliset arvot,
sailyneet tai palautettavat ominaispiirteet, rakenteet ja materiaalit
laaditun historiaselvityksen pohjalta.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo myds, ettd kaavamaarayksiin
tulee tuoda Erottajan historiallinen merkitys alueen ensisijaisena
arvona kaupunkikuvallisuuden sijaan. Kaupunkikuvallisuus on toki
tarkea visuaalinen ja kokemuksellinen arvo, mutta alueen todistusarvot
ovat sen historiallisissa arvoissa: niin kaavoitushistorian, padkaupungin
rakentumisen kuin rakennushistoriallisten arvojen summana.

Asemakaavaan on merkitty Etelaesplanadin suuntainen kaksirivinen
puukuja, joka maarataan sailytettavaksi historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaana puurivina. Kuitenkaan puurivi ei ole
historiallinen vaan nykyiset puut ovat verrattain nuoria eika tallaista
puurivia ole ko. paikassa ollut esimerkiksi vanhojen valokuvien
perusteella vaan aukio on ollut avoin. Johtokunta esittaa, ettei puita
esiteta kaavassa sailytettaviksi erillisella kaavamaarayksella.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa kaavaehdotusta vain esitetyin
muutoksin korjattuna.

Esittelija
yksikdn paallikko
Anne Makinen
Lisatiedot
Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel fi
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Yleisten toiden lautakunta 20.08.2013 § 325
HEL 2012-006973 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Erottajan aukio on merkittava liikenteen solmukohta ja kaupunkiaukio
Helsingin keskustassa. Se on tarkea keskeinen kaupunkitila, jonka
rakennustaiteelliset, maisema-arkkitehtoniset ja teknistaloudelliset
ratkaisut tulee tehda huolellisesti yhteistyossa rakennusviraston
kanssa. Asemakaavan laadinnan yhteydessa aukiolle ei luotu
kokonaiskonseptia, vaan se laaditaan rakennusvirastossa kaavan
saatua lainvoiman. Tasta syysta yleisten tdiden lautakunnan mielesta
ei ole tarkoituksenmukaista rajata aukion toimintoja ja tiloja liian
tiukasti. Jatkosuunnittelulle on hyva jattaa likkumavaraa ja
ratkaisuvaihtoehtoja.

Kaavamuutosalueelle on merkitty kaupunkikuvallisesti tarkea puuryhma
ja puuriveja, jotka on asemakaavamuutosehdotuksessa merkitty
sailytettaviksi. Mannerheimintiella ja Esplanadeilla on ollut puurivit
reunustamassa katutiloja. Pohjois-Esplanadin ja Mannerheimintien
risteyksessa olevat puut on istutettu rakennusvirastossa 1980-luvun
lopussa tehdyn suunnitelman mukaan. Koska aukion toiminnallista
tarkastelua ei ole tehty riittdvan laajasti ja yksittaisten puiden
sailyttaminen historiallisista perusteita ei ole arvotettu riittavan
kattavasti, tulee puiden sijainti merkita asemakaavaan ohjeellisena tai
maininnalla, etta aukiolle on istutettava puita, joiden sommittelun
periaatteet ja sijainti pohjautuvat aukion historiaan. Taman vuoksi puita
koskevia merkintdja tulee viela tarkistaa yhdessa rakennusviraston
kanssa.

Aukion toimintojen mitoitusta tulee tarkistaa viela kertaalleen, niin etta
se on toimivaa. Polkupyorien vuokrauspisteen laitteet ja muut
pyorapysakointiratkaisut tulee mitoittaa aukiolle yhdessa istutusten,
turisti-infopisteen ja kahvilakioskin kanssa.

Erottajan aukio on kiinnostava: sinne on myos esitetty kahvilaravintolaa
kesakausiksi. Tarjoilukioskin tila tulee mitoittaa aukiolle suunnitellun
toiminnan vaatimusten mukaan. Asemakaavaehdotuksessa aukiolle
merkitty kioskitila on nyt 15 neliometria. Tama on pienen katukioskin
mitoitus. Tarjoilukioski ja kahvilaravintola tarvitsevat toimiakseen
nykyvaatimusten mukaan huomattavasti enemman tilaa. Myos
Helsingin kaupungin matkailu- ja kongressitoimisto on kertonut, etta
aukiolle tarvitaan informaatiokioski turisteille. Tdma on tarkoituksen
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Kasittely

mukaista merkitd myos asemakaavaan pysyvana kioskirakennuksena
ja esimerkiksi kasvattamalla kahvilakioskin rakennusalaa. Aukiolle
kaivataan myos yleisokaymalaa, joka voisi sijaita samassa
rakennuksessa yhdessa tarjoilukioskin ja turistien informaatiopisteen
kanssa. Kaavamaaraysten tulee yleisten tdiden lautakunnan mielesta
nailta osin vastata todellista tilantarvetta ja tukea toimintaa.

Taideteoksen ja vesiaiheen sijoittamisen salliminen erikseen
asemakaavalla on tarpeetonta samoin kuin maininta siita, etta aukiolle
ei saa rakentaa muita kioskeja. Erottajalle tulee osoittaa riittavasti
rakennusalaa, jotta valtytadn useammalta erilliseltd rakennelmailta ja
pompelilta. Riskina on, etta aukiosta muodostuu sekava ja siten
huonosti toimiva, jos aukiolle tulevien toimintojen ja tarpeiden
tilavaatimuksiin ei varauduta asemakaavavaiheessa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin muutoksin.

20.08.2013 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Vastaehdotus:

Porrd Sahlberg: Lausunnosta tulisi poistaa kappale (3) joka alkaa
"Kaavamuutosalueelle on merkitty kaupunkikuvallisesti tarkea
puuryhma...." kokonaisuudessaan.

Kannattajat: Antti Moller
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausunnosta tulisi poistaa kappale (3) joka alkaa
"Kaavamuutosalueelle on merkitty kaupunkikuvallisesti tarkea
puuryhma...." kokonaisuudessaan.

Jaa-aanet: 5
Sini Korpinen, Maria Landén, Jarmo Nieminen, Henrik Nyholm, Dennis
Pasterstein

Ei-aanet: 2

Antti Moller, Porrd Sahlberg
Tyhja: 1

Tuomo Valokainen

Poissa: 1
Tuula Hanninen
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Esittelija

Lisatiedot

13.08.2013 Poydalle

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 1.8.2013

HEL 2012-006973 T 10 03 03

Lisatiedot

Kiinteistovirasto toteaa 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) Erottajan
katuaukion asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12165 seuraavaa:

Kaupunki omistaa alueella olevat katualueet. Erottajalla olevan
ajorampin ja maanalaisen vaestonsuojatilan omistaa Stockmann Oyj
Abp, jolle alue on vuokrattu. Asemakaavaehdotuksen mukaan
ajoramppi puretaan, mista johtuen vuokrasopimus joudutaan
asemakaavamuutoksen voimaantultua irtisanomaan.
Vuokrasopimuksen paattyessa ajorampin purkaminen ja siita
aiheutuvat kustannukset kuuluvat sopimuksen mukaan vuokralaiselle.

Asemakaavan muutos mahdollistaa enintaan 15 m2:n
tarjoilukioskirakennuksen ja siihen liittyvan ulkotarjoilualueen
sijoittamisen alueelle. Kiinteistovirasto esittaa tutkittavaksi
mahdollisuutta tarjoilukioskirakennuksen enimmaiskoon
kasvattamiseksi n. 30-40 m2:een, mika on kiinteistdviraston
kokemuksen mukaan usein toimijoiden tarvitsema pinta-ala
vastaavissa hankkeissa. Kun otetaan lisaksi huomioon, etta
sahkonsyottdaseman yhteydet ja ilmanvaihto tulee sijoittaa kioskin
yhteyteen, suurempi tila varmistaisi tilan soveltuvuuden
tarkoitukseensa. Asemakaavamuutoksen toteutusvaiheessa
Kiinteistovirasto jarjestaa luovutuskilpailun kioskia ja ulkotarjoilualuetta
varten tarvittavasta alueesta.

Kiinteistovirastolla ei ole muuta huomauttamista muutosehdotukseen.
Alueen toteutuksen edellyttamista jarjestelyista tullaan sopimaan
erikseen asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Merja Tapalinen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
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Ymparistolautakunta 25.06.2013 § 206
HEL 2012-006973 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.

ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkadnen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 18.06.2013 § 82
HEL 2012-006973 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 3.
kaupunginosan (Kaartinkaupunki) katu- ja katuaukioalueita, a-b-c-d
alueella -8 tason ylapuolinen tila, koskevan asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12165 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd Stockmannin vaestdénsuojan sortumankestava
hatapoistumisreitti ja poikkeusolojen ilmanvaihto tulee olla mahdollista
toteuttaa muutosalueella jatkossakin.

Huoltoreitin mitoituksessa Ruotsalaisen teatterin etelasivulle tulee
huomioida pelastusajoneuvon ajomahdollisuus.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.05.2013 § 161

HEL 2012-006973 T 10 03 03

Ksv 0888_6, Erottaja, karttaruutu G3 4918 T1

Paatos
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettda 21.5.2013 paivatyn 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)
katu- ja katuaukioalueita, a-b-c-d alueella -8 tason ylapuolinen
tila, koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12165
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen esitettyyn
mielipiteeseen.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

virastopaallikkd
Mikko Aho

Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052
kajsa.lybeck(a)hel.fi

Anne Karppinen, arkkitehti, puhelin: 310 37200
anne.karppinen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi

Niina Strengell, maisema-arkkitehti, puhelin: +358931037458
niina.strengell(a)hel fi

Pekka Nikulainen, likenneinsintori (liikennesuunnittelu), puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi

Seija Narvi, insin6ori (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi
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1
Vuoden 2013 kaavoituksen arviointi ja seuranta (KARVI) (a-asia)

HEL 2014-004094 T 00 01 01

Ksv 3441 1
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa merkita tiedoksi kaavoituksen
arviointi- ja seurantajarjestelman (KARVI) pohjalta laaditun arvion
vuoden 2013 asemakaavoituksesta.

Esittelijan perustelut
Tausta ja tavoitteet

Kaavoituksen arviointi ja seurantajarjestelma on menetelma
kaupunkisuunnitteluviraston tulosten ja toiminnan arviointiin seka
systemaattiseen kaavoituksen seurantaan. Jarjestelma otettiin
strategisen seurannan kayttoon Helsingissa vuonna 2011. Vuonna
2012 paatettiin kaynnistaa KARVI -seuranta paakaupunkiseututasolla,
Helsingin, Espoon ja Vantaan alueilla. Vuonna 2013 jarjestelmaa on
kehitetty eteenpain ja tehty mm. seudullisia tarkasteluja ja tutkittu
ruutumuotoista lahestymistapaa.

KARVI:n avulla voidaan arvioida, kuinka hyvin
kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellut kaavat toteuttavat kaupungin
strategisia tavoitteita liittyen kaupunkirakenteen eheyttamiseen ja
likennejarjestelman kehittamiseen kestavia liikkumismuotoja
edistavaksi. Menetelma on kehitetty alun perin tarpeeseen arvioida
kaavoitetun kerrosalan maaran lisaksi kerrosalan sijoittumista
suhteessa kaupunkirakenteeseen.

Periaate

Kaavoituksen arvioimiseksi tavoitteiston pohjalta on muodostettu ja
arvotettu KARVI -vydhykkeita keskuksiin ja raideliikenteeseen
perustuen seuraavasti:

A (kerroin 1.3): Kantakaupunki, aluekeskukset ja raideliikenteen
suunnitellut solmukohdat

B (kerroin 1.2): Nykyinen tai rakenteilla oleva raideliikennevydhyke

C (kerroin 1.1): Suunnitteilla oleva raideliikennevydhyke

D (kerroin 1.05): Ideatasolla oleva raideliikennevydhyke ja nykyisen tai
rakenteilla olevien raideliikennevydhykkeiden reunat

E (kerroin 1): Muu Helsinki
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Arvioinnissa tarkastellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan edellisena
vuonna hyvaksymien asemakaavojen asuin- ja toimitilakerrosalojen
sijoittumista KARVI -vyohykkeille. Kerrosalat kerrotaan vyohykkeen
kertoimella, josta syntyneen pisteytyksen avulla voidaan arvioida,
kuinka hyvin kaavoitus on toteuttanut kaupungin strategisia tavoitteita.
Arviointimenetelma ja vyohykkeet on kuvattu tarkemmin liitteessa.

Vuoden 2013 arviointi

Vuoden 2013 asemakaavoitus toteuttaa kaupungin strategisia
tavoitteita raideliikenteeseen tukeutuvasta yhdyskuntarakenteesta
hyvin. Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi tai hyvaksyi vuoden 2013
aikana 51 kaupunkisuunnitteluvirastossa laadittua asemakaavaa.
Naiden kokonaiskerrosalasta yli kolme neljasosaa sijoittui nykyisen
raideliikenteen (tai suunnitteilla olevan Raide-Jokerin) vaikutusalueelle.

Asuinkerrosalan sijoittumisen osalta vuoden 2013 asemakaavoitus
toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita hieman kuluneiden kuuden
vuoden keskiarvoa paremmin. Tavoitteidenmukaisuutta kuvaava
suhdeluku on 1,19. Asumisen kerrosalasta 84 % sijoittuu pitkalla
aikavalilla raideliikennevyohykkeelle. Kaikilla nailla alueilla ei viela kulje
raideliikennetta, mutta asemakaavoitus vahvistaa raideliikenteen
kehittdmisen edellytyksia. Valmisteilla olevan yleiskaavan keskeisena
tavoitteena on raideliikenteen verkostokaupungin rakentaminen, joten
kaavoitus tukee myos valmisteilla olevan yleiskaavan tavoitteita. Kun
otetaan huomioon lisaksi asumisen korkea kokonaiskerrosalamaara
(459 223 k-m?), voidaan todeta asuntokaavoituksen toteuttaneen
viraston tavoitteita erittain hyvin ja merkittavasti edellisvuotta
paremmin.

Toimitilakerrosala sijoittui tavoitteisiin nahden erinomaisesti. Vuonna
2013 hyvaksyttyjen toimitilakaavojen suhdeluku 1,24 on hyvin korkea.
68 % uudesta toimitilakerrosalasta sijoittui kantakaupungin tai
aluekeskusten alueelle ja ainoastaan 2 % kokonaan olemassa olevan,
suunnitellun tai ideatasolla olevan raideliikennevyohykkeen
ulkopuolelle. Yli kolme neljannesta kaavoitetusta toimitilakerrosalasta
on jo olemassa olevalla raideliikennevyohykkeella.

Tiedossa olevien kaavahankkeiden asuinkerrosalasta yli 75 % sijoittuu
nykyisen raideliikennevyohykkeen alueelle ja noin 15 % suunnitteilla
olevalle raidevyohykkeelle. Lahivuosina kaavoituksen piiriin tulevat
hankkeet toteuttavat asuinkerrosalan osalta
kaupunkisuunnitteluviraston tavoitteita erinomaisesti ja
toimitilakerrosalan osalta viela paremmin. Lahivuosien
toimitilakerrosalasta 99 % sijoittuu pitkalla aikavalilla
raideliikennevyohykkeelle.
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Liitteessa on kuvattu vuoden 2013 asemakaavoja koskeva arviointi
johtopaatdksineen. Taman lisaksi on tarkasteltu ennakkoon vuosien
2014-2018 asemakaavahankkeiden seka olemassa olevan
rakennusmaavarannon sijoittumista KARVI -vyohykkeille.

Esittelija
yleiskaavapaallikkd
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Lisatiedot
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Liitteet
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Kruunuvuorenranta, Koirasaaret-alueen asemakaavaluonnos (a-
asia)

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Ksv 1664_1, Laajasalo, Kruunuvuorenranta
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya 1.4.2014 paivatyn
Koirasaaret asemakaavaluonnoksen laadittavan
asemakaavaehdotuksen pohjaksi.

Asemakaavaluonnos koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta) kortteleita 49303—49311 ja puisto, vesi- ja
katualueita seka venesatamaa.

Samalla lautakunta paattaa antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastineet esitettyihin mielipiteisiin.

Tiivistelma

Asemakaavaluonnos kasittda Kruunuvuorenrannan etelakarkeen
sijoittuvan merellisen asuinalueen, jolta avautuvat nakymat avomerelle,
itdpuolen saaristomaiseen maisemaan seka elamykselliseen
kanavaymparistoon.

Nykyista Koirasaarta laajennetaan meritaytoilla. Lisaksi tehdaan uusi
tayttosaari Koirasaaren itapuolelle. Naiden valiin jaa elamyksellinen
kanava. Tayttdsaaren itarannalle sijoittuu pienvenesatama.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Rantapuiston reunaan on
suunniteltu nauhamainen kerrostalorivisto. Tiiviisti rakennetut
pientalokorttelit sijoittuvat alueen keski- ja itaosaan kanavan
molemmille puolille suojaan Kruunuvuorenselan tuulilta.

Koirasaaren lansirannalle on suunniteltu puisto, joka toimii
maisemallisena puskurivydhykkeena Suomenlinnaan pain.

Alueelle rakennetaan 52 450 k-m2 asuntoja noin 1 200:lle asukkaalle,
noin 300 k-m2 kahvila-/ravintola- tai kerhorakennus venesataman
yhteyteen sekad edustussaunarakennus sailyvan laiturin paalle

Esittelijan perustelut

Alueen sijainti
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Lahtokohdat

Alue sijaitsee Laajasalon kaupunginosassa Kruunuvuorenrannan osa-
alueella entisen Laajasalon dljysataman etelaosassa.

Asemakaavaluonnos on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan
mukainen. Alueella ei ole asemakaavaa. St1 Oy omistaa nykyisen
Koirasaaren seka Koiraluodot. Kaupunki omistaa vesialueen seka sille
tehtavat tayttéalueet.

Alue on St1 Oy:n dljysatama-aluetta, jossa on sijainnut Oljysailidita
seka niihin liittyvia rakenteita. Koirasaaren alue on maaperaltaan
paaosin kantavaa moreenia tai avokalliota. Maaperaa ja rantoja on
louhittu ja muokattu teollisuus- ja satamatoimintojen tarpeisiin.

Santahaminan ampumatoiminnasta kantautuu aania
suunnittelualueelle. Raskaiden aseiden aiheuttama melu ei ylita
puolustusvoimien suositusarvoja tai pienikaliiperisten aseiden osalta
ampumaratojen ohjearvotasoja nykyisen Koirasaaren maa-alueilla.
Puolustusvoimat on selvitykseen perustuen esittanyt tulkinnan
Santahaminan melualuerajauksesta, joka ulottuu osittain kaava-
alueelle.

Asemakaavaluonnoksen sisalto

Asemakaavan tavoitteena on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan
mukaisesti rakentaa alueelle korkeatasoinen merellinen asuinalue noin
1 200:le asukkaalle. Asuinkortteleista, kaduista, kanavan ymparistosta
ja puistoista on muodostettu viihtyisaa ja vaihtelevaa asuinymparistoa,
joka tarjoaa monenlaisia talotyyppeja ja asuntoja erilaisille
ruokakunnille.

Uusi Koirasaaren kaupunginosa ammentaa voimansa Kruunuvuoren
uloimpana niemenkarkena ja nakdalapaikkana. Koirasaareen
saavutaan Haakoninlahdenkatua, jonka paatteena oleva kanava
johdattaa

kaupungista saaristoon. Kanavassa nostetaan keskeiseen asemaan
nykyiset Koiraluodot. Muistumiksi teollisuusperinnosta jaavat esiin
Oljysailididen pohjaympyrat muuntuneena uusiokayttoon osana puistoa.

Itdosan pienvenesatama palvelee koko Kruunuvuorenrannan asukkaita
keskeisella paikalla Helsingin merialuetta.

Korttelialueet

Lansirannan puistoa reunustavat nauhamaiset asuinkorttelit, jotka
suojaavat takana olevia kortteleita Kruunuvuorenselan tuulilta. Kortteli
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Liikenne

muodostuu kaksikerroksisesta jalusta-aiheesta ja sita rytmittavista
viisikerroksisista lamelleista. Itapuoleiset korttelit muodostuvat paaosin
kaksikerroksisista rivitaloista. Jokaiseen kortteliin liittyy yksi tai kaksi
viisikerroksista lamellia.

Nykyisen Koirasaaren ja tayttosaaren valiin muodostuu elamyksellinen
kanava, jonka osaksi nykyiset Koiraluodot jaavat. Kanavan varteen ilta-
auringon puolelle on merkitty yleiselle jalankululle varattu polveileva
puulaiturireitti, jota jaksottavat kaislikkoalueet.

Kanavan lansireunalla tontit rajautuvat kiinni kanavaan ja tonteille voi
rakentaa laiturimaisia ulokkeita. Kanavakortteleiden valiin jaa julkinen
aukio. Alueen pohjoisosaan kanavan viereen on suunniteltu
kerrostalokortteli, joka toimii maamerkkina Haakoninlahden ja
Koirasaarten valisessa kaupunkirakenteen liitoskohdassa.

Yksityiselle maalle vanhan oljysataman laiturin paalle sijoittuu
yksikerroksinen saunarakennus, joka sisaltaa edustustiloja.

Lansi- ja etelarantaa kiertaa nauhamainen puisto, joka tukeutuu
nykyiseen Koirasaaren avokallioalueeseen seka uuteen tayttdalueelle
tehtavaan merituulilta suojaavaan maisemalliseen
puskurivydhykkeeseen. Puistossa on sailytetty vanhoja oOljysailididen
perustuksia, joita hyddynnetaan puiston rakenteina esimerkiksi
oleskelu- ja toimintapisteina. Kalliomaasto vaihtuu vahitellen puiston
puolessa valissa tyrskyrannaksi, jossa paasee kokemaan meren
aaltojen voiman meren tasolla.

Kaava-alueen itareunaan sijoittuu venesatama noin 200:lle veneelle.
Venesataman paatteena on satamatoimintoja palveleva alue veneiden
tankkauspisteineen ja nostopaikkoineen seka louheesta pengerretty
aallonmurtaja. Venesataman pysakointi sijoittuu katutasoa alemmaksi
ja alueelle on mahdollista sijoittaa pienempia veneita talvisailytykseen.

Koirasaarten alueella ei ole joukkoliikennetta. Lahimmat pysakit
sijaitsevat alueen pohjoispuolella Haakoninlahti 2 eteléareunassa, jossa
on seka linja-auton etta raitiotien paatepysakit. Pysakeille on alueen
tonteilta alle 400 metrin matka. Linja-auto kulkee Herttoniemen
metroasemalle ja raitiovaunu kulkee Kruunusiltoja pitkin kohti
kantakaupunkia.

Alueella on hyvat jalankulkuyhteydet, silla kaduilla on jalkakaytavat
molemmin puolin ja alueen lapi kulkee jalankulkureitteja.
Polkupyorailijat ajavat ajoradalla sekaliikenteessa.
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Aluetta kiertaa tonttikatu, jonka arvioitu likennemaara alueen
rakennuttua on noin 1 000 ajoneuvoal/vrk. Alueelle paasee seka
Haankoninlahdenkadulta etta Stansvikin Rantakadulta. Venesatama
aiheuttaa alueelle vahaisissa maarin raskasta liikennetta.

Alueen asukkaiden pysakointi sijoittuu tonteilla oleviin kannenalaisiin
pysakointihalleihin. Vieraspysakointi sijoittuu katualueille.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus seka ymparistohairiot

Nimisto

Merialueelta tehtyjen sedimenttitutkimuksissa on tayttdalueelta |6ydetty
jonkin verran haitta-ainepitoisuuksia. Alueelta on todettu paikoin mm.
raskasmetalleja ja Oljyperaisia yhdisteita.

Santahaminan ampumatoiminnasta aiheutuvien aanien arvioidaan
olevan kuultavissa kaava-alueella. Rakennusten suojaamille piha-
alueille danet kantautuvat selvasti heikommin. Melun ei kuitenkaan
arvioida olevan merkittava hairiotekija alueella.

Alueelle tulevan vahaisen likennemaaran johdosta liikenteesta johtuvat
ymparistohairidt ovat hyvin vahaisia.

Nimistotoimikunta paatti 11.12.2013 esittaa alueelle uusia nimia:
Bellankuja - Bellas grand, Haakoninlahdenkatu - Hakansviksgatan,
Koiraluodonkanava - Hundgrundskanalen, Koiraluodonlaituri -
Hundgrundsbryggan, Koirasaarenpuisto - Hundholmsparken,
Laivakoirankatu - Skeppshundsgatan, Laivakoiranlaituri -
Skeppshundskajen, Mustinkuja - Mustis grand, Peninkulma - Milen,
Tassuaukio - Tassplatsen

Asemakaavaluonnoksen vaikutukset

Kruunuvuorenrannan rakentaminen tdydentaa Helsingin
kaupunkirakennetta. Kruunuvuorenranta on yksi 2010- ja 2020-luvun
merkittavimmista asuntotuotantokohteista Helsingissa ja se liittyy
Laajasalon kaupunkirakenteeseen. Se tarjoaa asunnot noin 12 000
asukkaalle merelliselld ja luonnonlaheisella alueella.
Kruunuvuorenranta on tarkoitus yhdistaa suoraan keskustaan
joukkoliikenteella.

Alue on ollut osa ulkopuolisilta suljettua Oljysatama-aluetta.
Kruunuvuorenrannan rakentaminen avaa alueen myos ympariston
asukkaiden kayttoon. Asuinrakentaminen on rajattu kauemmaksi
rantaviivasta kuin paikalla sijainneet Oljysailiot. Rakentamisen korkeus
laskee Kruunuvuorenrannan pohjoisosista Koirasaariin tultaessa.
Lansirannalle rakennetaan Koirasaarenpuisto, joka muodostaa
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viereisia kortteleita tuulelta suojaavan ja suurmaisemaan sovittavan
vihervydhykkeen.

Uusi tayttosaari vaatii meritayttoja, joka aiheuttaa vesialueella seka
tydnaikaisia etta pysya vaikutuksia. Tyonaikaisia vaikutuksia ovat
ruoppausten ja tayttdjen aiheuttama sameneminen ja kiintoaineksen
kulkeutuminen. Pohjaelainten nykyinen elinymparisto jaa pysyvasti
tayton alle. Ruoppausten ja tayttojen haitallisten vaikutusten
torjuntatoimia selvitetaan toteutusvaiheen suunnittelussa ja niista
annetaan tarvittavat maaraykset vesiluvissa.

Ennusteen mukaan Laajasalon likennemaara kasvaa noin 15000
ajoneuvoa/vrk Kruunuvuorenrannan rakentamisen myota.
Venesataman toiminnot tuottavat jonkin verran raskasta liikkennetta
alueelle. Keskustan raideliikenneyhteyden toteutuessa kaava-alueen
joukkoliikenne-, pyoraily- ja jalankulkuyhteydet paranevat
huomattavasti.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten teknisen huollon palvelujen
toteuttamiselle ja ymparistomelun kannalta viihtyisan asumisympariston
luomiselle. Maaperan kunnostaminen parantaa inmisten elinoloja
poistamalla haitallisista aineista aiheutuvia riskeja.

Kaavatalous

Koirasaaren arkkitehtikilpailun ja siina suoritetun alustavan
kustannustarkastelun jalkeen maankayttoa ja sen taloudellisuutta
kehitettiin osana kaavasuunnittelua, mm. lisdamalla asuinrakentamisen
maaraa ja luopumalla kalleimmista rantarakenteista. Kehitetyn
maankayton pohjalta laadittiin pohjarakentamisen, korkeustasojen ja
kuntatekniikan yleissuunnitelmat. Niiden perustella laskettiin kaupunkiin
kohdistuvat rakentamiskustannukset, jotka suuruusluokaltaan hyvin
arvioivat tulevan rakentamisen kustannuksia.

Tonttien kaavoituksen kustannusohjauksen kannalta kaavaluonnos on
vasta alustavassa suunnitteluvaiheessa. Jatkossa tulee tarkentaa
rakennusten sijaintia suhteessa tonttien pihanalaisiin
pysakointiratkaisuihin ja eraiden rakennusten massoittelua. Tonttien
rakentamiskustannukset riippuvat jatkossa myo0s siita, kuinka kaupunki
paattaa toteuttaa keinosaarten maatyot. Kaupungin massojenhallinnan
kannalta halvin toteutustapa johtaa tonttien rakentamisessa kalleimpien
pohjarakentamistapojen kayttoon.

Kaupungin investoinnit

Kaavan toteuttamisen arvioidaan aiheuttavan kaupungille
suuruusluokaltaan 41— 47 miljoonan euron kokonaiskustannukset
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(12/2013, alv 0 %). Suurin osa naista kustannuksista muodostuu
uusien, meresta vallattavien saarten taytto- ja ruoppauskustannuksista,
jotka ovat 21-27 miljoonaa euroa.

Keinosaarten tayttokustannusten vaihtelu riippuu ennen muuta
rakentamishetkella kaytettavissa olevien maamassojen saatavuudesta
ja hinnoista. Tassa tarkastelussa on oletettu, etta
Kruunuvuorenrannasta ja muualta saatavaa louhetta ei riita
Koirasaarten rakentamiseen kokonaan louheesta johtuen esimerkiksi
monien rantarakentamiskohteiden samanaikaisesta toteutuksesta.
Tayttokustannusten kustannusvaihtelu 21-27 miljoonaa euroa on
toisaalta kuitenkin vain n. 15 % kaupungin kokonaiskustannuksista.

Kaupungin kokonaiskustannukset 41-47 miljoonaa euroa kaavan
kokonaiskerrosalaa kohden ovat 800— 900 €/k-m?. Koirasaaressa
tonttien kauppahinnaksi voidaan arvioida 1 000—1 300 €/k-m?, eli
kokonaiskerrosalan avulla laskettuna 50—70 miljoonaa euroa.

Asuintontit on laskelmassa oletettu toteutettavan rahoitus- ja
hallintamuodoltaan saantelemattomana tuotantona. Kaupungille
kannattavuuden edellytyksena on se, ettd asunnot kovan rahan
tuotantona menevat kaupaksi.

Yhdyskuntatekniset laitokset

Yhdyskuntateknisten laitosten uusien verkostojen
rakentamiskustannuksiksi arvioidaan vesihuolto 1,0 M€ ja
energiahuolto 1,2 ME€.

Tonttitalous

Rakennusten ja tonttien maanalaisen pysakaoinnin
paalutuskustannukset ovat porattavilla terasputkipaaluilla
perustettavilla alueilla keskimaarin n. 330 €/k-m? (alv 0 %) ja
terasbetonisilla lydntipaaluilla perustettavilla alueilla n. 100 €/k-m? (alv
0 %).

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 6.2.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin myds
vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavaluonnos oli nahtavana
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa
9.12.2013-13.1.2014 ja viraston internetsivuilla.

Valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyota asianomaisten
hallintokuntien kanssa. Kannanotot on otettu valmistelussa huomioon.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui
kirjeitse kolme mielipidetta koskien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja kaksi mielipidetta koskien asemakaavan
muutosluonnosta. Mielipiteet on otettu valmistelussa huomioon.

Kannanotot ja mielipidekirjeet ovat liitteina.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
mielipiteista (5 kpl) ja viranomaiskannanotoista (10 kpl) seka niiden
vastineet laajemmin.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi
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Kaarina Laakso, diplomi-insindori, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi
Sanna Ranki, likenneinsindori, puhelin: 310 37146
sanna.ranki(a)hel.fi
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lauri.sipila(a)hel.fi
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Paatoshistoria

Kiinteistovirasto 23.1.2014

HEL 2012-000225 T 10 03 03
Maanomistus — ja hallinta

Koirasaaren asemakaava mahdollistaa kokonaisuudessaan 52 450
k-m? asuntorakentamista. Noin 10 000 k-m? asuinrakennusoikeudesta
sijoittuu olemassa olevalle ST1:n omistamalle maa-alueelle ja loput
kaupungin omistamalle merialueelle meritayttdjen varaan
rakennettavalle alueelle. Koirasaaren alueelta ei ole tehty viela
tontinvarauksia.

Maapoliittiset neuvottelut

Alueella on yksi yksityinen maanomistaja. Maanomistajalle aiheutuu
kaavamuutoksen johdosta kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §)
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaista merkittavaa hyotya, joten
tonttiosasto kay mainitun paatoksen mukaiset neuvottelut.
Kaavaehdotuksen kasittelya ei tule jatkaa ennen kuin neuvottelut on
kayty.

Maapera ja tonttien seka yleisten alueiden rakennettavuus

Alue rakennetaan paaosin meritayttdjen varaan. Meritayttojen ja alueen
mahdollinen vaiheittain rakentaminen tulee tehda kaupungin
nakokulmasta kokonaistaloudellisesti. Alueen rakentamistoimenpiteet,
maaperan puhdistaminen ja tayttdjen rakentaminen tulee limittaa
alueen muun rakentumisen kanssa. Meritayttdjen osalta tulee pohtia
tayttorakentamisen kokonaistaloudellisuutta tayttdaineksen tarjonnan ja
saatavuuden mukaan kaupungin massapolitikan edellyttamalla tavalla.
Alueen toteutuksen suunnittelussa tulee jatkaa
kokonaistaloudellisuustarkasteluja meritayttojen eri
toteutusvaihtoehtojen valilla ja pohtia niiden seurausvaikutuksia tontin
luovutukseen yhdessa kiinteistoviraston kanssa.

Lopuksi
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Nyt puheena oleva asemakaavaluonnos luo edellytykset viihtyisan ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen asuinalueen toteuttamiselle.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksen ohjauksessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota kaupungin kokonaistaloudelliseen toteutukseen
meritayttdjen ja aluerakentamisen osalta.

Kaava-alueella esteettomin merinakoaloin sijaintinsa puolesta
meritayttdalueelle sijoittuvat korttelit soveltuvat luovutettavaksi hinta
laatu- ja/tai hintakilpailulla sdantelemattomaan tuotantoon. Keskiosiin
sijoittuvat tontit voivat osin soveltua valimuodon tuotantoon. Yksityisen
maanomistajan alueelle sijoittuvien rakennusten rahoitus- ja
hallintamuotoa ohjataan maankayttosopimuksella.

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 23.1.2014
HEL 2012-000225 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusvirastolta kannanottoa
otsikossa mainitusta asemakaavaluonnoksesta.

Suunnitelma

Luonnosehdotus kasittaa Kruunuvuorenrannan eteldkarkeen sijoittuvan
uuden asuinalueen. Nykyista koirasaarta laajennetaan meritaytolla.
Lisaksi tehdaan uusi tayttdosaari Koirasaaren itdpuolelle. Saarten valiin
jaa kanava ja tayttosaaren itarannalle esitetaan pienvenesatamaa.
Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Osalla rannan tuntuman
pien- ja kerrostaloilla on oma ranta. Koirasaaren lansirannalle on
suunniteltu puisto, jossa pyritdan hyddyntamaan vanhoja oOljysailididen
rakenteita. Puisto toimii maisemallisesti puskurivyohykkeena
Suomenlinnaan pain.

Rakennusvirasto pyytda huomiomaan seuraavat seikat Koirasaarten
asemakaavaluonnoksen jatkosuunnittelussa.

Katualueet ja sillat

Tontteja palvelevat pelastustiet tulee sijoittaa tontin osaksi, jolla yleinen
jalankulku on sallittu. Pelastustiet mitoitetaan palo- ja
pelastusajoneuvojen kantavuuden ja leveyden mukaan, jolloin
leveyden tulee olla vahintaan 6 metria. Rakennusvirastoa ei voi
asemakaavassa velvoittaa rakentamaan kiinteistoa palvelevia
pelastusteita, vaan niiden rakentaminen ja kunnossapito kuuluu
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kiinteiston omistajille. Seka yllapitovastuiden etta maisematekijoiden
kannalta on selkeampaa, etta pelastusreitit sijaitsevat tontin alueella.

Kanavan lansipuolella olevalle kadulle on esitetty istutettavaksi puurivi,
mutta puille varattu tila on riittamaton. Kun myds kunnallistekniikka on
sijoitettu kadulle erittain ahtaasti, on puurivi syyta jattaa pois tai
vaihtoehtoisesti katualuetta on levennettava. Tonttikaduille ei
paasaantoisesti istuteta puita. Laitteiden ja johtojen sijoittaminen
siltojen kohdalle tulee tutkia tarkemmin. Yleisesti nayttaa silta, etta
katualueet kyseessa olevalla kohdalla ovat lilan kapeat.

Asemakaavassa esitetyt likimaaraiset maanpinnan korot tulee tarkistaa
toteutettavuuden kannalta. Itdisen saaren keskimmaisen kadun paassa
on aukioksi varattu alueen osa, josta on kulkuyhteys laiturille. Yhteys
on vaikeasti toteutettavissa esteettomana, eika siihen jaa siina
tapauksessa varsinaista aukiotilaa. Kadun paahan tulee varata tilaa
kaantopaikalle.

Venesataman (LV) ja sille varattujen autopaikkojen korttelialueen (LPA)
valinen alue tulee sisallyttaa yhtenaisena osana LV-alueeseen, koska
alue palvelee ensisijaisesti venesataman liikennettd. Rantarakenteiden
toiminnallisen ja arkkitehtonisen ilmeen kannalta on eduksi, etta alue
suunnitellaan ja rakennetaan yhtena kokonaisuutena. Ranta-alueen
hallintorajojen tulee olla selkeita kokonaisuuksia, jolloin myos
rakentamisen ja kunnossapidon vastuurajat ovat selkeat.

Kaava-alueen lapi kulkevan kanavan itapuolelle tulee myos esittaa
merkinta tukimuurista, joka on sijoitettava tontille.
Rakentamistapaohjeessa tulee antaa maarayksia muurien ulkoasusta
ja rakenteesta, jotta ne toteutuvat yhtenaisena koko kanavan alueella,
seka yksittaisten tonttien, etta yleisten alueiden kohdalla.

K/s-tontti ja sen

Lansirantaa myotailevan puistoon on suunniteltu liike- toimistotilojen
korttelialue, jolle saa rakentaa saunan ja liiketiloja (K/s).
Asemakaavassa on esitettava, etta VP-alueelle sijoitettava ajoyhteys
kuuluu tontin rakentamis- ja kunnossapitovastuulle.

K/s-tontilta on esitetty varaus huoltotunnelille, joka johtaa viereiselle AK
-tontille. Huoltotunnelivaraus sijaitsee VP -alueella. Yleisilla alueilla
tulisi valttda vaakasuuntaisten hallintarajoja. Huoltotunnelin rakenteiden
ylapinnan tulee sijaita vahintaan 1-2 metrin syvyydessa. Mitoitus tulee
viela tarkistaa muun muassa alueelle mahdollisesti sijoitettavien
laitteiden ja johtojen mukaan. Tunnelin toteutettavuus, kustannukset ja
edellytettavat korkeudet tulee selvittdad ennen kaavan eteenpain
viemista. Mikali tunneli toteutetaan, tulee sen ylapuolella olevan

Postiosoite

PL 2100, (Kansakoulukatu 3)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409



Helsingin kaupunki

Esityslista 9/2014 29 (48)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
01.04.2014

puistoalueen kunnossapidon kuulua rasitteena tunnelin omistajalle.
Tunnelin mahdolliset korjaustyo6t tulee toteuttaa siten, ettei kaupungille
tule toimenpiteista mitaan kustannuksia tai muita seuraamuksia.

Liike- ja toimistotilojen korttelialueelle (K/s) tulee varata riittavasti tilaa
autopaikoille. Rakennusviraston mielesta katualueelle ei voi varata
nimettyja tonttien pysakointipaikkoja, silla alueella tulee olemaan pulaa
julkisista pysakointipaikoista. Myos puiston kayttgjille tulee varata
riittava pysakadintialue.

Viher- ja vesialueet

Lisatiedot

Puistoa ei tule esittda pengertaytdlle alueen luoteiskulmassa. Puiston
etelaosassa rantaviiva ei kaikissa kohdin seuraa nykyistad maa-aluetta,
vaan nykyinen niemenkarki on esitetty vesialueena.

Puistossa sijaitsevien sailididen perustusten muotoilua puiston osaksi
ei tule maaritella asemakaavassa, vaan puisto suunnitellaan
myohemmassa vaiheessa kokonaisuutena. Etelaisin sailion perustus
on purettu, joten sen sailytysmerkinta tulee poistaa myos
asemakaavasta. Kaikki puistoon ja venelaiturien yhteyteen merkityt
puin ja pensain istutettavat alueet tulee merkita ohjeellisiksi.

Veden vaihtuvuus kapeassa ja matalavetisessa kanavassa tulee
tarkistaa. Veden vaihtuvuuden varmistaminen ja mahdollinen
lisakierratystarve tulee tutkia, jotta valtyttaisiin ikavilta levaongelmilta.
Kanava nayttaa ainakin osittain lilan kapealta ja matalalta, jotta veden
vaihtuvuus olisi riittdva. Myos kasvillisuus- ja rantarakenteiden vaatima
tila ja toteutettavuus tulee ottaa huomioon. Matalassa vedessa
ruovikkoistutukset leviavat nopeasti peittaen vesipinnan kauttaaltaan.
Kanavaa mitoittaessa on huolehdittava myos rakenteiden
yllapidettavyydesta ja mahdollistaa jatkossa kasvillisuuden hoidon
(esimerkiksi ruovikoiden niitto) edellyttamat toimenpiteet.

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Eila Suojala, projektinjohtaja, puhelin: 310 39786
eila.suojala(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 16.1.2014

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Lisatiedot

Helsingin Satamalla ei ole asiaan huomautettavaa.

Satu Lehtonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
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satu.lehtonen(a)hel.fi

Opetusvirasto 8.1.2014
HEL 2012-000225 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt opetusvirastolta lausuntoa
Kruunuvuorenrannan etelakarkeen sijoittuvan merellisen asuinalueen,
Koirasaarten, asemakaavaluonnoksesta.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Rantapuiston reunaan on
suunniteltu nauhamainen kerrostalorivisto. Tiiviisti rakennetut
pientalokorttelit sijoittuvat alueen keski- ja itdosaan kanavan
molemmille puolille suojaan Kruunuvuorenselan tuulilta. Osa kanavan
varteen sijoittuvista kaupunkipientaloista ja kerrostaloista on
omarantaisia. Lahes kaikista asunnoista on merinakoala tai nakyma
kanavaan. Alueelle rakennetaan 52 450 k-m2 asuntoja, mika vastaa
noin 1 300 asukasta.

Lausuntonaan opetusvirasto toteaa ettd Kruunuvuorenranta on kaiken
kaikkiaan mitoitettu n. 11 000 asukkaalle. Kruunuvuorenrannan
peruskoulu-, liikunta-, paivakoti- ja leikkipuistopalvelut sijoittuvat
paaasiassa viereiselle Haakoninlahden alueelle. Opetusvirastolla ei
ole muuta lausuttavaa tassa vaiheessa.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 18.12.2013

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseolta lausunto
Koirasaarten asemakaavaluonnoksesta. Kaupunginmuseo tarkastelee
hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja lausuu
seuraavaa.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai lainvoiman 23.6.2011 lukuun
ottamatta Stansvikinnummen aluetta, joka ei kuulu Koirasaarten
asemakaava-alueeseen.

Asemakaavoitettava alue on Kruunuvuorenrannan etelakarkeen
rakennettava asuinalue. Nykyista Koirasaarta on tarkoitus laajentaa
meritaytoilla. Lisaksi on tarkoitus tehda uusi tayttosaari Koirasaaren
itdpuolelle. Tayttdsaareen sijoittuu venesatama. Koirasaaren
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Lisatiedot

lansirannalle on suunniteltu vallipuisto, jossa pyritaan hyodyntamaan
vanhoja Oljysataman rakenteita.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Tiiviisti rakennetut pientalot
sijoittuvat alueen keski- ja itdosaan. Rantapuiston reunaan on
suunniteltu nauhamainen kerrostalorivistd. Tiiviisti rakennetut
pientalokorttelit sijoittuvat alueen keski- ja itdosaan kanavan
molemmille puolille. Lahes kaikista asunnoista on merinakoala tai
nakyma kanavaan.

Asemakaavaluonnoksessa on maarays so: Oljysailididen sokkelit ja
perustukset tulee sailyttaa. S-lu maarayksella turvataan, etta
maisemallisesti arvokkaat Koiraluodot sailyvat.

Kaupunginmuseo toteaa asemakaavaluonnoksesta seuraavaa.
Merellinen maisema muuttuu merkittavalla tavalla Pitkaluodon ja
Koirasaaren valisella alueella, kun Koirasaaren itapuolelle tehdaan
taytoista uusi saari. Uuden asuinalueen visuaalinen merkitys Helsinkia
etelasta lahestyttaessa on huomattava, siita tulee uusi osa kaupungin
merellista silhuettia. Myos Unescon maailmanperintokohteen
Suomenlinnan laheisyys edellyttda uuden alueen arkkitehtuurilta
tasokkuutta. Tavoitteena tulee olla ajallisesti kestava, maisemaan
sopiva ja visuaalisesti mielenkiintoinen ratkaisu. Havainnekuvat, jotka
kertovat tulevan rakentamisen vaikutuksista myos pitkien nakymien
kannalta, ovat jatkosuunnittelun yhteydessa tarpeellisia maisemallisten
vaikutusten arvioinnissa.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.

1.3.2012 Lausunto annettu

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2012-000225 T 10 03 03

Lisatiedot

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdmisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel.fi
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Toimitusjohtaja 2.3.2012
HEL 2012-000225 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Koirasaaren alueelle. Suunnittelualue sijaitsee Laajasalossa (49.
kaupunginosa) Tahvonlahden osa-alueella. Suunnittelualueeseen
kuuluu Laajasalon dljysataman eteldosassa sijaitseva Koirasaari seka
sita ymparoiva vesialue.

Alue on St1 Oy:n dljysatama-aluetta, jolla on terasrakenteisia
Oljysailidita seka niihin liittyvia rakenteita. Maaperaa ja rantoja on
louhittu ja muokattu voimakkaasti teollisuus- ja satamatoimintojen
tarpeisiin. Tamanhetkisen kasityksen mukaa sailiot puretaan v. 2012
aikana ja St1puhdistaa maaperan.

Nykyista Koirasaarta on tarkoitus laajentaa meritaytolla. Lisaksi on
tarkoitus tehda uusi tayttd-saari Koirasaaren itapuolelle. Naiden valiin
jaa vesiaihe. Tayttosaareen sijoittuu venesatama. Koirasaaren
lansirannalle on suunniteltu vallipuisto, jossa pyritdan hyddyntamaan
vanhoja oljysataman rakenteita. Puisto toimii puskurivyohykkeena
Suomenlinnaan pain. Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja.
Alueesta on tarkoitus jarjestaa arkkitehtuurikilpailu kaavoituksen
pohjaksi vuoden 2012 aikana. Alueelle rakennetaan noin 45 000 k-m?
asuntoja ja noin 500 k-m? toimitiloja.

Mielipiteet suunnittelun l&ahtokohdista ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on pyydetty toimittamaan viimeistaan 5.3.2012.

Lausuntonaan terveyskeskus esittaa seuraavaa:

Terveyskeskus pitaa tarkeana ympariston terveellisyyden ja
turvallisuuden parantamiseen liittyvia toimenpiteita ja niiden
toteutuksen seurantaa. Asuin- ja puistoalueet seka venesatama
reitteineen tulee suunnitella helposti savutettaviksi ja esteettomiksi.
Alueen terveysasema sijaitsee Laajasalon keskuksessa.
Kruunuvuorenrantaan suunniteltujen joukkoliikenteen bussiyhteyksien
avulla Laajasalon terveyspalvelut tulee olla helposti savutettavissa.

Sipilainen Pirjo, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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Yhteiskayttoautoyritysten pysakaointitunnus (a-asia)

Poydalle 25.03.2014
HEL 2013-010765 T 08 03 01 01

Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa:

— ottaa kayttoon yhteiskayttoautoyrityksia koskevan
pysakointitunnusjarjestelman

— vahvistaa pysakaointitunnuksen myontamista ja kayttoa koskevat
ehdot litteen 1 mukaisesti

— pyytaa rakennusvirastoa irtisanomaan aikaisemmin
yhteiskayttdautoja varten varatut pysakointipaikat ja oikeuttaa
likennesuunnittelupaallikkd antamaan tarkemmat ohjeet
irtisanomisesta

— oikeuttaa liikennesuunnittelupaallikdn antamaan tarkemmat
taydentavat ohjeet jarjestelman kayttdonotosta seka ryhtymaan
tarvittaviin toimiin yhteiskayttéautoyritysten
pysakointitunnusjarjestelman kayttoonottamiseksi.

Tiivistelma

Helsingin tavoitteena on edistaa yhteiskayttéautoilun
toimintaedellytyksia. Yhteiskayttoautoilu luo edellytyksia kestavien
likkumismuotojen kasvulle mahdollistaen kaupunkilaisille auton kaytén
tarvittaessa vaivattomasti ilman, etta auto tarvitsee itse omistaa.
Yhteiskayttoautoilu edistad ymparistotavoitteiden toteutumista ja
parantaa mahdollisuuksia tiiviin kaupunkirakenteen toteuttamiselle.

Talla hetkella Helsingissa on noin 80 kohteessa yhteiskayttdautoille
osoitettuja pysakointipaikkoja, jotka ovat yksinomaan City Car Clubin
(mydhemmin nykyinen toimija) kaytéssa. Markkinoille on jo tullut ja
tulossa uusia yrittgjia. Yrityskohtaisia yhteiskayttdautojen
pysakointipaikkoja ei ole mahdollista lisata, joten esitetaan otettavaksi
kayttdoon yhteiskayttdautoyritysten pysakaointitunnusjarjestelma, jolla voi
pysakoida kantakaupungin kaikkien vyohykkeiden asukas- ja
yrityspysakaointipaikoilla.

Pysakointitunnus voidaan myontaa kaikille yrityksille, joiden palvelu
tayttaa yhteiskayttdautojen pysakaointitunnuksen myontamisehdot.
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Esittelijan perustelut

Yhteiskayttoautoyritysten pysakointitunnuksen hinta on kulloinkin
voimassa olevan asukaspysakointitunnuksen hinnan suuruinen.
Yhdella yhteiskayttoautoyrityksella tai palvelukokonaisuudella voi
samanaikaisesti olla kaytdssaan enintaan 120 tunnusta. Lunastettujen
tunnusten kokonaismaara kaikki yritykset huomioiden voi
samanaikaisesti olla enintdan 600 tunnusta. Pysakointitunnus on
ajoneuvokohtainen.

Nykyiselle toimijalle nimetyt yrityskohtaiset paikat irtisanotaan
rakennusviraston toimesta siten, etta ne ovat yksinomaan nykyisen
toimijan kaytossa enintaan 31.12.2014 saakka.

Yhteiskayttoautoyritysten pysakaointitunnus

Nykyiset yhteiskayttdautojen pysakadintiluvat

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 25.4.2000 tehnyt paatoksen
pysakointipaikkojen vuokraamisesta nykyisen toimijan
yhteiskayttdautojen kayttédn. Sen jalkeen johtosdaannén muututtua
paatokset on tehnyt likennesuunnittelupaallikkd. Paatoksen perusteella
tehty vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 3 kuukauden
irtisanomisajoin. Sopimuksen perusteella nykyisella toimijalla on ollut
kaytossaan nimettyja pysakointipaikkoja. Pysakointipaikkoja on lisatty
vaiheittain ja talla hetkella niitd on Helsingissa noin 80 kohteessa.
Paikat on osoitettu pelkastaan nykyisen toimijan kayttoon.

Yhteiskayttoautoyritysten pysakaointijarjestelman uudistaminen

Yhteiskayttoautomarkkinoille on tullut ja tulossa uusia yrittajia, joista
osa on ollut kaupunkisuunnitteluvirastoon yhteydessa parantaakseen
toimintaedellytyksiaan varsinkin Helsingin kantakaupungissa. Kiinteita
tietyn yrityksen autoille nimettyja pysakointipaikkoja ei voida lisata,
koska pysakoaintipaikoille Helsingin kantakaupungissa on muutakin
kysyntaa. Uusi yhteiskayttdautoyritysten pysakointitunnusjarjestelma
otetaan kayttoon jo olemassa olevien yhteiskayttoautoille merkittyjen
pysakointipaikkojen lisaksi, koska kaupunki haluaa edistaa
yhteiskayttoautoyritysten toimintaedellytyksia.

Siirtymaaikana nykyinen toimija voi siirtya paatettavan uuden
jarjestelman mukaiseen pysakaintiin luopumalla nykyisista nimetyista
paikoistaan.

Uudessa yhteiskayttdautoyritysten pysakadintitunnusjarjestelmassa
pysakointitunnus oikeuttaa pysakoimaan kantakaupungin kaikkien
vyohykkeiden asukas- ja yrityspysakointipaikoilla.
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Yhteiskayttoautoyritysten pysakointitunnus otetaan kayttoon
toistaiseksi voimassa olevana kolmen kuukauden irtisanomisajoin.
Kaupunki tarkkailee uuden jarjestelman toimivuutta ja lunastettavien
yhteiskayttdautoyritysten pysakaintitunnusten maaraa, kantakaupungin
pysakointipaikkojen saatavuutta seka kaupungin pysakaintitulojen
kehitysta. Yhteiskayttdautoyritysten pysakodintitunnusjarjestelmaa
tarkistetaan tarvittaessa saatujen kokemusten perusteella.

Menettely yhteiskayttoautoyritysten pysakointitunnusten myontamiseksi

Uuden pysakointitunnusjarjestelman mukaiset tunnukset tulevat
yleiseen hakuun. Hausta ilmoitetaan julkisten hankintojen
ilmoituskanavassa ja muutoin tarkoituksenmukaisella tavalla.

Lupia myonnetaan enintaan 600 ajoneuvolle kuitenkin enintdan 120
tunnusta palvelukokonaisuutta tai yritysta kohden.

Jos kaytossa olevien lupien enimmaismaara 600 tunnusta tayttyy,
kaupunki voi lisata tunnusten maaraa tai irtisanoa kaytdssa olevat
tunnukset. Irtisanomistapauksessa kaikista luvista jarjestetdan uusi
haku. Jos ehdot tayttavia hakijoita on yli 600 tunnukselle, tunnukset
jaetaan ehdot tayttavien kesken yhdenvertaisuuden ja
syriimattdmyyden periaatteita noudattaen.

Saadakseen kayttodnsa yhteiskayttdautoyritysten pysakointitunnuksia
siirtymaaikana tai sen jalkeen nykyisen toimijan tulee osallistua
pysakointitunnusten yleiseen hakuun.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asukaspysakaointitunnuksen
yhteydessa mainittu yhteiskayttdajoneuvo ja siihen liittyva ns.
kimppatunnus ovat eri asioita kuin tassa kasitelty
yhteiskayttdautoyritysten pysakointitunnus. Naihin sovelletaan eri
periaatteita.

Yhteiskayttoautoyritysten pysakointitunnuksen myontamisperusteet

Pysakaintitunnus voidaan myontaa kaikille niille
yhteiskayttoautotoimintaa harjoittaville toimijoille, joiden tarjoama
palvelu tayttaa yhteiskayttoautoyrityksen pysakointitunnuksen ehdot.
Ehtojen tayttymisen tarkistaa kaupunkisuunnitteluviraston
likennesuunnitteluosasto ja oikeuden pysakaointitunnuksen kayttoon
myontaa liikkennesuunnittelupaallikkd. Ajoneuvokohtaiset
pysakointitunnukset lunastetaan rakennusvirastosta. Yhdella
yhteiskayttdautoyrityksella tai palvelukokonaisuudella voi
samanaikaisesti olla kaytossaan enintadan 120 tunnusta. Lunastettujen
tunnusten kokonaismaara kaikki yritykset huomioiden voi
samanaikaisesti olla enintaan 600 kappaletta. Ennen siirtymaajan
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paattymista 31.12.2014 pysakaintitunnusta ei kuitenkaan voida
myontaa nykyisen toimijan ajoneuvoille niin kauan, kun silla on kiinteat
yrityksen kayttoon merkityt pysakointipaikat. Jos nykyinen toimija on
ennen siirtymaajan paattymista valmis luopumaan sille merkityista
pysakointipaikoista, myos nykyiselle toimijalle voidaan myontaa
yhteiskayttdautoyritysten pysakointitunnuksia.

Yhteiskayttoautoyritysten pysakointitunnuksen hinta ja kayttod

Yhteiskayttoautoyritysten pysakaointitunnuksen hinta on kulloinkin
voimassa olevan asukaspysakointitunnuksen hinnan suuruinen. Sen
voi lunastaa rakennusviraston asiakaspalvelusta toistaiseksi voimassa
olevana samaksi vahimmaisajaksi kuin asukaspysakointitunnuksen.
Pysakadintitunnus on ajoneuvokohtainen. Pysakaointitunnuksen
kayttdéehdot ovat muuten samat kuin asukaspysakadintitunnuksessa.
MyoGs ajoneuvovaatimukset ovat samat kuin
asukaspysakointitunnuksessa.

Yhteiskayttdautoyritysten pysakointitunnus oikeuttaa pysakdimaan
kantakaupungin kaikkien vyohykkeiden asukas- ja
yrityspysakadintipaikoilla. Pysakoitaessa tunnus tulee olla nakyvissa.
Tunnus ei ole voimassa kantakaupungin maksullisilla
pysakointipaikoilla, joita ei ole osoitettu asukas- tai yrityspysakointiin.

Yhteiskayttdautoyrityksen pysakointitunnuksen kayttéonoton vaikutukset

kaupungille

Yhteiskayttoautoilun edistamisen tavoitteena on pienentaa tarvetta
omistusauton hankintaan, vahentaa autoilua ja autojen
kokonaismaaraa, kannustaa kestaviin likkumismuotoihin seka
parantaa autojen kayttoastetta.

Koska yhteiskayttoautoyritysten pysakointitunnuksella voi pysakoida
pysakointimaksua suorittamatta kantakaupungin asukas- ja
yrityspysakointipaikoilla, tunnuksen kayttoonotto voi vahentaa
kaupungin saamia pysakointituloja. Vaikutuksen suuruutta on vaikea
arvioida, koska myytavien tunnusten ja pysakointikertojen maaraa ei
tiedeta etukateen. Helsingilla on asukas- ja yrityspysakaintiin
osoitettuja paikkoja noin 20 000 kappaletta.

Myytavien tunnusten enimmaismaaralla varmistetaan, etta
pysakointipaikkojen saatavuus kadun varresta ei heikkene
kohtuuttomasti.

Yhteiskayttoautojen pysakointia voidaan edistaa myos asukas- ja
yrityspysakaointivydhykkeiden ulkopuolella. Talléin voidaan esimerkiksi
raideliikenneasemien Iahistailla valituilla keskeisilla paikoilla osoittaa
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yhteiskayttoautoyritysten pysakointitunnuksella pysakaointioikeus ilman
maksua tai aikarajoitusta.

Edistamalla yhteiskayttdautoilun toimintaedellytyksia
pysakointimahdollisuuksia parantamalla lisataan sen kilpailukykya
yksityisautoiluun verrattuna. Yhteiskayttoautoa kaytetaan
suunnitelmallisemmin ja harvemmin kuin omistusautoa. Tama
vahentaa auton omistusta ja autoilusta aiheutuvia haittoja esimerkiksi
paastoja, melua, ruuhkia seka tilantarvetta. Tiiviin kaupunkirakenteen
seka kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamisedellytykset
paranevat, koska asukkaille riittda vahaisempi pysakaointipaikkamaara.
Kansantaloudellisesti yhteiskayttoautoilun lisdantymisella on suotuisa
vaikutus, silld omistusautoihin sidottu padoma on keskimaarin erittain
tehottomassa kaytdssa ja yhteiskayttéautoilu mahdollistaa taman
paaoman vapautumisen tehokkaampaan kayttoon.

Esittelija
liikennesuunnittelupaallikko
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Juha Hietanen, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37120
juha.hietanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Yhteiskayttdautoyritysten pysakoéintitunnuksen myontadmisehdot
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.03.2014 § 85
HEL 2013-010765 T 08 03 01 01
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian poydalle viikoksi.
Esittelija
liikennesuunnittelupaallikko
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Juha Hietanen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37120
juha.hietanen(a)hel.fi
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Liikenteen pitkan aikajanteen kehittamismahdollisuuksia; eraiden
liikennehankkeiden tarkastelut (a-asia)

HEL 2014-003987 T 08 00 00

Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa merkita tiedoksi selvityksen
"Liikenteen pitkan aikajanteen kehittdmismahdollisuuksia - Osa C.
Muiden liikennehankkeiden tarkastelut".

Tiivistelma

Kolmiosaisen selvitystyon viimeisessa osassa tarkastellaan seuraavien
hankkeiden liikenteellisia vaikutuksia pitkalla aikatahtayksella:

— Vallilanlaakson joukkoliikennekatu

— Viikin yhdyskatu

— Paciuksenkadun ja Nordenskidldinkadun yhdistava tunneli

— Maratontunneli

— Lahdenvayla Malmi - Kivikko (eritasoliittyma Lahdenvaylalle ja
Lahdenvaylan ramppijarjestelyt).

Naista hankkeista selvasti kustannustehokkaimmiksi osoittautuivat
Malmin - Kivikon liittyma ja Vallilanlaakson joukkoliikennekatu.

Esittelijan perustelut
Tarkastelujen tavoitteet

Liikennehankkeiden arvioinnilla saadaan tietoa hankkeiden
vaikutuksista ja kustannustehokkuudesta pitkan aikavalin
ennusteskenaariossa. Tulokset ovat taustatietoa arvioitaessa mita
likennehankkeiden varauksia Helsingin uuteen yleiskaavaan tulisi
sisallyttaa.

Hankkeiden kuvaukset ja tyon tuloksia

Vallilanlaakson joukkoliikennekatu olisi Makelankadun ja Hameentien
valinen vain joukkoliikenteen kayttéon osoitettava uusi, noin kilometrin
pituinen poikittainen katuyhteys. Joukkoliikennekatu mahdollistaa
nykyisten joukkoliikennelinjojen tehokkaamman jarjestamisen ja
kokonaan uusien yhteyksien luomisen.

Vallilanlaakson joukkoliikennekadun kustannustehokkuus on erittain
hyva. Vaikutuksia korostaa bussilinjan 506 korvaaminen ns.
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Tiederatikalla seka raitioliikenteen kehittdaminen Vallilan ja Kalasataman
valilla. Liikenteelliset hyddyt koostuvat paaosin
joukkoliikennematkustajien aikakustannussaastoista ja joukkoliikenteen
likenndintikustannusten alenemisesta. Liikenne-ennusteen mukaan
hanke lisaisi joukkoliikenteen matkoja arkivuorokauden aikana noin

1 500 kpl. Joukkoliikennekatu olisi todennakdisesti kustannustehokas
investointi myos lyhyella aikajanteella.

Viikin yhdyskatu on 2 + 2 -kaistainen, noin 3 kilometria pitka Keha I:n ja
Itavaylan valiin sijoittuva maanalainen paakatu. Viikin yhdyskadun
alavaihtoehtona tarkasteltiin yhdyskadun pohjoista osuutta valilla
Viikintie - Keha | ilman etelaista tunneliosuutta.

Yhdyskatu vahentaa liikennetta Keha I:n itdpaassa ja Itavaylalla valilla
Viikintie — Keha | seka Myllypurontiella ja Viikintien lansiosalla. Pitkassa
vaihtoehdossa Keha I:n ja Itavaylan itdosaa keventava vaikutus on
hieman suurempi kuin lyhyessa vaihtoehdossa.

Yhdyskadun pohjoisosa osoittautui vuoden 2050 ennusteskenaariossa
kohtalaisen kustannustehokkaaksi osuudeksi. Vaikutukset ovat
kuitenkin riippuvaisia muun liikkenneverkon kuormituksen kehityksesta,
joten hankkeen kustannustehokkuus lahivuosikymmenina on
todennakoisesti selvasti heikompi.

Yhdyskadun eteldinen tunneliosuus pitkassa vaihtoehdossa korvaa
Viikintien nykyisen maanpinnalla kulkevan eteldosan, joten hanke ei
avaa uusia verkollisia yhteyksia. Eteldinen tunneliosuus ei tarjoa
merkittavaa liikenneverkollista hyotya, mutta vapauttaa nykyisen
Viikintien ymparistoéineen liikenteen haitoilta ja mahdollistaa paremmin
maankayton kehittdmisen alueella.

Tukholmankadun tunneli on Paciuksenkadun ja Nordenskidldinkadun
valille suunniteltu 2 + 2-kaistainen, noin 1,3 km pitka liikennetunneli.
Tunnelia on tarkasteltu seka autoliikenteen tunnelina etta
joukkoliikenteen tunnelina.

Autoliikenteen tunneli poistaa poikittaissuuntaisen lapikulkuliikenteen
reitiltd Tukholmankatu - Mannerheimintie - Reijolankatu. Tama
keventaa huomattavasti liikennekuormitusta pintaverkolla, jolloin seka
henkildauto-, etta bussilikenteen sujuvuus paranevat.
Poikittaisliikenteen ohella myds sateittainen liikkenne Paciuksenkadun,
Haartmaninkadun, Topeliuksenkadun, Mannerheimintien ja
Nordenskioldinkadun liittymissa sujuvoituu.

Joukkoliikennetunnelin hyodyt jaavat tarkastellun vaihtoehdon osalta
vaatimattomiksi, koska melko pieni osa ennusteskenaarion
bussiliikenteesta on Paciuksenkadun ja Nordenskidldinkadun valista,
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tunneliin sijoittuvaa lilkkennetta. Joukkoliikennetunneli ei vaikuta
juurikaan liikenteen sujuvuuteen pintaverkolla, joten kaytavan muu
bussiliikenne ei erityisesti hyody tunnelista.

Autoliikenteen tunnelin kustannustehokkuusarvio vuoden 2050
ennusteskenaariossa on valttava, joukkoliikennetunnelin puolestaan
heikko tarkastellun vaihtoehdon osalta. Joukkoliikennetunneli voisi
kuitenkin pitkalla aikajanteella olla tarkoituksenmukainen, mikali
Meilahteen tunnelin myo6ta syntyisi maanalainen joukkoliikenteen
solmukohta, jossa T66I6n metro/pikaratikka kohtaisi poikittaiset bussi-
ja raitioyhteydet.

Maratontunneli on 1 + 1 -kaistainen, noin 300 metria pitkd maanalainen
katuyhteys Linnoittajantielta Maratontielle Porvoonvaylan liittymaan.
Maratontunneli avaa uuden auto- ja bussilikenneyhteyden Kontulasta
Porvoonvaylalle ja edelleen Puistolan ja Vaaralan suuntiin.

Joukkoliikennetarjonnan lisaaminen tunneliyhteyden kautta lisaa
hieman joukkoliikenteen operointikustannuksia, mutta synnyttaa naihin
nahden kolminkertaiset matkustajahyodyt.

Maratontunnelin kustannustehokkuus vuoden 2050
ennusteskenaariossa on varsin hyva. Hankkeen kustannusarvio on
vasta suuntaa antava, joten kustannustehokkuutta kuvaavat luvut
voivat muuttua rakentamiskustannusten tarkentuessa.

Maratontunnelin vaikutukset autoliikenteelle jaavat paaosin paikallisiksi.
Hanke poistaa asuinaluetta halkaisevan lapikulkuliikenteen noin 500
metrin matkalta. Lahes kolmannes hyodyista kohdistuu
joukkoliikenteelle. Joukkolilikennehyodyt kohdistuvat selvasti
laajemmalle alueelle.

Vaikka hankkeen kustannustehokkuus on varsin hyva, ei hankkeella
ole merkittavaa vaikutusta maankayton kehittamisen tai seudullisen
likennejarjestelman toimivuuden nakokulmista. Hankkeen vaikutukset
eivat ole erityisen herkkia liikenteen tai maankayton kehitykselle
tulevaisuudessa.

Malmi - Kivikon eritasoliittyma Lahdenvaylalla, Keha I:n ja
Porvoonvaylan valilla, yhdistaisi Malmin lentokenttaalueen,
Tattariharjun ja Kivikon suoraan paavaylaverkkoon. Uusi liittyma
edellyttdd muutoksia Porvoonvaylan ja Keha I:n liittymissa seka
rinnakkaisramppijarjestelyja, jotka parantavat merkittavasti
Lahdenvaylan seka Keha I:n ja Porvoonvaylan liittymien valityskykya.

Merkittava osa uuden eritasoliittyman vaikutuksista syntyy
Lahdenvaylan, seka Porvoonvaylan ja Keha |:n ramppiyhteyksien
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valityskyvyn tuntuvasta lisayksesta. liman hanketta valityskyky ylittyy
selvimmin Keha I:n yksikaistaiseksi supistuvilla rampeilla, seka
Porvoonvaylalta Lahdenvaylalle johtavalla yksikaistaisella rampilla,
mika johtaa Lahdenvaylan ja Porvoonvaylan erittain voimakkaaseen
ruuhkautumiseen ja siirtaa liikkennetta vaihtoehtoisille ajoreiteille. Myos
Lahdenvaylan ja Porvoonvaylan linja-autoliikenne karsii tuntuvasti
likenteen ruuhkautumisesta.

Malmi - Kivikon eritasoliittyman kustannustehokkuus on vuoden 2050
ennusteskenaariossa erittain suuri, mika johtuu osin liikkennoitavyyden
romahtamisesta paavaylilla ilman kehittamistoimia. Noin 40 %
hankekokonaisuuden hyodyista syntyy Malmin liittyman toteutumisesta
ja noin 60 % paavaylien valityskyvyn parantumisesta. Malmin liittyman
kysyntaa ja hyodtyja tulevaisuudessa korostaa Malmin
lentokenttaalueen mahdollinen rakentaminen, mika on otettu huomioon
vuoden 2050 liikenne-ennusteissa.

Esittelija
liikennesuunnittelupaallikk
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Petri Blomqvist, likenneinsindori, puhelin: 310 37109
petri.blomqvist(a)hel.fi
Matti Kiveld, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37145
matti.kivela(a)hel.fi
Liitteet
1 Raportti: Liikenteen pitkan aikajanteen kehittdmismahdollisuuksia
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Poikkeamishakemus (Sornainen, Arcturuksenkatu 5, 7, 9, 11, 13, 15,
17 ja 19) (b-asia)

HEL 2014-000546 T 10 04 01
Ksv 381, Rakvv 10-4132-13-S 15.1.2014

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya Helsingin
Asuntotuotantotoimiston (Att) poikkeamishakemuksen, joka koskee
asemakaavaa nro 11780. Hakemus koskee pientalotonttien
10589/5-12 rakentamista yhtena tonttina ja kerrostalona poiketen
asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta, kerrosluvusta,
rakennusalueen rajasta ja autopaikkamaarasta. Asemakaavassa
osoitettu kerrosala ylittyy 302 k-m?.

Hakija
Att/As. Oy Helsingin kaupunkivillat (jattopaivamaara 11.12.2013)
Rakennuspaikka

10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10589 tontit 5-12
(Arcturuksenkatu 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17 ja 19)

Hakemus

Asuinkerrostalon (1 701 k-m?) rakentaminen poiketen asemakaavassa
osoitetusta rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, rakennusalueen rajasta
ja autopaikkamaarasta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd kaupunkivillat suunniteltiin
rakennuslupavaiheeseen. Muuttunut markkinatilanne ja yleinen
tietoisuus kohteen asuntojen myyntihinnoista pakotti tutkimaan asiaa
uudelleen. Asemakaavan mukaisten kaupunkipientalojen suuri koko
toisi hakijalle erittdin suuren myyntiriskin nykyisessa ja
lahitulevaisuuden taloudellisessa tilanteessa, asuntojen myyntihinnaksi
muodostuisi yli 1 milj. euroa.

Poikkeamahakemuksen mukaisessa suunnitelmassa on asunnot jaettu
kahtia vaakasuunnassa kahdeksi 2-kerroksiseksi asunnoksi, suurimmat
asunnot olisivat noin 100 m2. Asuntoja on suunnitelmassa 16 kpl
entisen 8 kpl sijasta.

Paallekkaiset kaksi asuntoa ovat yhdistettavissa, jolloin alkuperainen
konsepti toteutuu.
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Rakennuksen kaupunkikuvallinen ilme sailyy Iahes ennallaan
verrattuna kaupunkipientalosuunnitelmaan.

Asunnoilla omat varastot asuntojen yhteydessa, kerhotilat osoitetaan
Dirika-korttelin muiden yhtididen pihatason kerhotiloista seka
alueellisesta kerhotilasta. Vaestonsuoja osoitetaan Junonkatu 9 -
kerrostalosta.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (7.2.2014). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Alueella on voimassa 16.1.2009 vahvistettu asemakaava nro 11780.
Asemakaavan mukaan korttelin 10589 tontit 5-12 ovat
asuinrakennusten korttelialuetta (A-1). Rakennusten tulee olla
tasakattoisia ja katoille tulee rakentaa terassi. Rakennusten
raystaslinjan tulee olla yhteneva. Tonteilla on kerrosalaa yhteensa
1400 k-m?2.

Nykyisin alue on esirakennettu korttelin 10589 rakentamista varten.
Korttelia reunustavat kadut on pintakerrosta lukuun ottamatta
rakennettu.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa kahdeksan pientalon muodostama
tonttikokonaisuus yhtenaisena 16 asuntoa sisaltavana 4-kerroksisena
kerrostalona.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, rakennusalueen rajasta ja
autopaikkamaarasta.

Lisaksi asemakaavan 8 erillista tonttia on yhdistetty yhdeksi tontiksi.
Asemakaavassa tonttien rajat ovat ohjeellisia.

Kerrosala
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Asemakaavassa tonteille yhteensa osoitettu kerrosala (1 400 k-m?)
ylittyy suunnitelmissa 302 k-m? ja on suunnitelmissa yhteensa 1 701 k-
m?2. Rakennusoikeus ylittyy 22 %.

Kerrosluku

Asemakaavassa tonttien suurin sallittu kerrosluku (111) ylittyy
suunnitelmissa yhdella kerroksella ja on suunnitelmissa yhteensa IV.

Rakennusalueen raja

Asemakaavassa on maarays: "A-1-korttelialueella rakennuksen
julkisivusta ulkonevat rakennusosat saavat ulottua enintaan 1 metrin
rakennusalueen rajan ulkopuolelle." Esitetyssa suunnitelmassa
parveke ylittaa kadun puoleisen rakennusalueen rajan 2 metria.

Autopaikat

Asemakaavassa on maariteltyautopaikkojen maaraksi kytkettyjen
asuinrakennusten osalta 2 ap/asunto ja asuinkerrostalojen
korttelialueella 1 ap/115 k-m2. Suunnitelmissa esitetdan kaytettavaksi
asuinkerrostalon autopaikkamaaraa 1 ap/115 k-m>.

Lausunnot

Kalasataman alueryhma totesi lausunnossaan (27.3.2013), etta A-1-
korttelialueiden julkisivuista todetaan asemakaavassa, etta
rakennuksen tulee aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
iimeeltdan erottua naapureistaan. Lisaksi alueryhma esitti korttelia
10589 kasitelleessa kokouksessaan 12.9.2012
jatkokehittamisehdotuksena, etta: "Pientalojen tulisi olla
katujulkisivuiltaan mahdollisimman karaktaarisia (esim. tiilen vareja
varioimalla), eika niiden siten toivota muistuttavan kategorisesti
toisiaan.” Alueryhma puoltaa taltad osin As. Oy Helsingin
Kaupunkivillojen (tontit 10589/5—12) suunnitelmissa esitettya
julkisivuratkaisua.

Asemakaavan mukaan rakennuksen ensimmaisessa maanpaallisessa
kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7
metria viereisen katualueen tason pinnan ylapuolella. As. Oy Helsingin
Kaupunkivillojen Arcturuksenkadun puoleinen asunto alittaa em.
vaatimuksen enimmillaan n. 30 cm:lla. Alueryhma katsoo esitetyt
ratkaisut lieviksi poikkeamiksi, jotka kuitenkin tayttavat kaavalliset
tavoitteet, koska po. asunnoille on osoitettu suunnitelmissa syntyvan
riittavasti yksityisyytta. Lisaksi alueryhma huomauttaa, ettd molempien
katujulkisivut ovat pitkia, jolloin myos katukorkotason vaihtelut ovat
vaajaamattomia. Arcturuksenkadun todetaan myos olevan luonteeltaan
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pienimittakaavainen ja siten vahemman liikennoity kuin esim. korttelia
sivuavat Arielinkatu tai Junonkatu.

Lisaksi alueryhma toteaa, etta As Oy Helsingin Kaupunkivillojen
asukkaiden liikkumisesteeton kulkuyhteys autopaikoilleen tulee
jarjestaa seka esittaa ratkaisu suunnitelmissa.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta totesi lausunnossaan (10.4.2014) mm.
hankkeen otteen olevan maaratietoisen ja siitd muodostavan hienon
kokonaisuuden. Asunnot ovat paasaantoisesti hyvin onnistuneita.
Erityisen onnistuneena pidettiin kaupunkivilloja, joiden murretut mutta
voimakkaat savyt luovat vahvan identiteetin ja tunnelman. Pihalla tulee
tutkia kaupunkiviljelyn mahdollisuutta. Sisapihan tehoste varit ovat
raikkaat, mutta poikkeavat esityksen mukaan voimakkuudeltaan
kaupunkivillojen pehmeammiksi taitetuista savyista. Erilaisuus lienee
harkittua, mutta neuvottelukunta esittda viela kontrastin voimakkuuden
tarkistamista. Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi suunnitelmaa em.
huomautuksin.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kerrosalan ylitys tukee
osaltaan asemakaavan tavoitetta Arcturuksenkadun julkisivun
rakentumisesta kaupunkikuvan kannalta riittavan korkeaksi ja on
sindnsa asemakaavan tavoitteiden mukainen ratkaisu. Asemakaavassa
tonteille yhteensa osoitettu kerrosala (1 400 k-m?) ylittyy suunnitelmissa
302 k-m? (22 %) ja on suunnitelmissa yhteensa 1 701 k-m>.

Asemakaavassa tonttien suurin sallittu kerrosluku ylittyy suunnitelmissa
yhdella kerroksella ja on suunnitelmissa yhteensa IV. Asemakaavan
tavoitteena oli saada pientalotontit rakentumaan vahintaan 3-
kerroksisina, jotta katutila kapeilla poikkikaduilla muodostuisi riittavan
rakennetuksi katuymparistoksi. Rakennuksen rakentaminen 4-
kerroksisena on perusteltua ja tukee asemakaavan tavoitteita.

Esitetyssa suunnitelmassa parveke ylittda kadun puoleisen
rakennusalueen rajan 2 metria. Asemakaava sallii 1 metrin ylityksen
puis ja pensain istutettavalle tontin osalle. Suunnitelmissa esitetty
rakenne pysyy tontilla. Suunnitelma poikkeaa asemakaavasta
vahaisesti ja on asemakaavan tavoitteiden mukainen ratkaisu.

Esitetyssa suunnitelmassa on tarkoituksena toteuttaa 8 pientalon
muodostama tonttikokonaisuus yhtenaisena 4-kerroksisena
kerrostalona. Koska suunnitelma on kerrostalo, on luontevaa kayttaa
autopaikkojen laskennassa asuinkerrostalojen autopaikkamaaraa

1 ap/115 k-m?2. Esitetty autopaikkojen laskentatapa vahentaa korttelin
kokonaisautopaikkamaaraa yhdella autopaikalla, joten kaikki korttelin
tarvitsemat autopaikat mahtuvat yha korttelialueelle aiemmin
suunnitellun ratkaisun mukaisesti.
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Poikkeamisen erityinen syy on asuntotuotannon
kustannustehokkuuden lisdaminen ja alueen kokonaissuunnitelman
toteutumisen edistaminen, lisdksi rakennusoikeuden ylityksen osalta
poikkeamisen erityinen syy on uuden kerrostalotyypin rakentamisen
mahdollistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172,173 ja 174 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

841 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 14.4.2014, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Esittelija

asemakaavapaallikkd

Olavi Veltheim
Lisatiedot

Tuomas Hakala, projektipaallikkd, puhelin: 310 37205

tuomas.hakala(a)hel.fi
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa, ettei se ota kasiteltdvakseen
seuraavan viranomaisen tekemia paatoksia:
Liikennesuunnittelupaallikko 21.3.2014
Liikennesuunnittelupaallikko/y 21.3.2014
Esittelija
puheenjohtaja
Risto Rautava
Lisatiedot
Marja Laulumaa, hallintosihteeri, puhelin: 310 37344
marja.laulumaa(a)hel fi
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