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Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkil6tietojen ja henkilorekisterin esittdmista avoimessa verkossa
rajoittavat henkil6tietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-
versiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteistd seka koodien selitys ovat nahta-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla 13.2.-5.3.2012

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana kaupungintalon il-
moitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 13.2.-5.3.2012 ja viras-
ton internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, raken-
nusviraston, liikkuntaviraston, kiinteistéviraston tonttiosaston ja geotek-
nisen osaston seka turvallisuus- ja kemikaaliviraston kanssa.

Kaavan valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapunut kirjeit-
se kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta Helsingin seudun
ymparistopalvelut kuntayhtymalta, ymparistokeskukselta, terveyskes-
kukselta, kaupunginmuseolta, turvallisuus- ja kemikaalivirastolta, mu-
seovirastolta ja rakennusvirastolta.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kolme mielipiteitd koskien osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa.

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry (Helsy) (Mil) katsoo, etta ra-
kentaminen varsinaiselle Koirasaarelle on hyvaksyttavaa. Sen sijaan
itaistd osaa, Koiraluotojen péaalle rakentamista ja meritayttoja Helsy ei
hyvéaksy. Meritaytot saattaisivat vapauttaa pohjasedimentteihin mahdol-
lisesti kerdantyneitd myrkkyja. Pienvenesatama ulottuu lilan [&helle Pit-
kaluotoa, mik& on vahingollista Pitkdluodon lansirannan vesi- ja ranta-

luonnolle.
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Vastine

Asemakaava on lainvoimaisen osayleiskaavan mukainen, jossa nykyis-
ta Koirasaarta on laajennettu meritaytoilla ja sen itdpuolelle on muo-
dostettu uusi tayttosaari seké pienvenesatama. Meritayttbjen maara on
pyritty minimoimaan kerrosalatavoitteen rajoissa.

Merialueella on tehty sedimenttien haitta-ainetutkimuksia siten, etta
kaavan ymparistoterveydellinen toteuttamiskelpoisuus on voitu varmis-
taa. Ruoppaukset, taytot ja massojen sijoittaminen ovat luvanvaraista
toimintaa. Luvissa annetaan maaraykset haittojen torjumisesta ja rajoit-
tamisesta.

Koiraluodot ovat Helsingin ymparistokeskuksen luontotietojarjestelman
mukaan linnustollisesti arvokas kohde (Arvoluokka Ill). Koiraluodot séi-
lyvat kanavan keskella kallioluotoina. Kanavan itdpuoli rakennetaan
luonnonmukaiseksi ruovikkomaiseksi ymparistoksi.

Pienvenesatama on sijoitettu osayleiskaavan mukaista rajausta kau-
emmas Pitkaluodosta.

TeliaSonera Finland Oyj (Mi2) katsoo, ettd mikali matkaviestinverkko-
jen peittoa ja kapasiteettia tarvitsee alueella laajentaa, tullaan mahdol-
lisia tukiasematiloja hakemaan kiinteistailta.

Mielipiteen (Mi3) esittaja katsoo, etta kaupunkisuunnittelulautakunta
on 6.11.2008 antanut kiinteistovirastolle selkedn ohjeen neuvotella
maapoliittisen ratkaisun Kruunuvuorenrannan suunnittelualueen maan-
omistajien kanssa. Lautakunnan paatds koski Kruunuvuorenrannan
osayleiskaavan aluetta, johon sisaltyy myos Koirasaarten alue. N&in ol-
len tamankaan asemakaavaehdotuksen valmistelussa ei tule edeta en-
nen kuin vaadittu maapoliittinen ratkaisu on valmistunut.

Vastine

Yksityisten omistamien maa-alueitten asemakaavoitukseen liittyy
maankayttosopimusmenettely, josta kaupunkisuunnitteluvirasto tiedot-
taa kaavoituksen kaynnistyessa ja kaavoituksen etenemisen mukaan
eri kasittelyvaiheissa. Kaupunkisuunnittelulautakunnan esityslistalla
6.11.2008 on tdman kaytdnndn mukainen maininta asiasta. Neuvottelut
kaydaan kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekem&n maapoliittisen paa-
toksen mukaisesti ja kaupunginhallitus hyvaksyy sopimuksen ennen
asemakaavan valtuustokasittelya.
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Kiinteistovirasto kaynnistdd maapoliittiset neuvottelut paasaantoisesti
siind vaiheessa, kun asemakaavaehdotus on asetettu virallisesti nahta-
ville ja siitd on pyydetty lausunnot. T&man yleisen periaatteen mukaan
toimitaan myds Kruunuvuorenrannan asemakaava-alueilla. Neuvottelut
kaydaan kulloisenkin asemakaava-alueen kohdalla erikseen. Talla
asemakaava-alueella ei ole mielipiteen esittdjan maaomaisuutta.

Asemakaavaluonnos nahtavilla 9.12.2013-13.1.2014

Asemakaavaluonnos oli nahtavana kaupungintalon ilmoitustaululla ja
kaupunkisuunnitteluvirastossa 9.12.2013.—-13.1.2014 ja viraston inter-
netsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Liikuntavirasto, Helsingin Satama, Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyma ja opetusvirasto ovat ilmoittaneet, etta niilla ei
ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Museovirasto on ilmoittanut, ettd Helsingin kaupunginmuseo lausuu
kaavasta ndiden puolestaan yhteistydsopimuksen perusteella.

Kaupunginmuseo on ilmoittanut, ettd uuden asuinalueen visuaalinen
merkitys Helsinki& etelasta lahestyttdessa on huomattava ja edellyttéa
uuden alueen arkkitehtuurilta tasokkuutta. Tavoitteena tulee olla ajalli-
sesti kestava, maisemaan sopiva ja visuaalisesti mielenkiintoinen rat-
kaisu. Havainnekuvat, jotka kertovat tulevan rakentamisen vaikutuksis-
ta myos pitkien nakymien kannalta, ovat jatkosuunnittelun yhteydessa
tarpeellisia maisemallisten vaikutusten arvioinnissa.

Vastine

Rakentamisen maisemallisia vaikutuksia on arvioitu osayleiskaavoituk-
sen ja asemakaavoituksen yhteydessa. Alueen sijoittuminen ja naky-
mat suurmaisemassa olivat tarkea lahtokohta seka arviointiperuste
arkkitehtuurikilpailussa, jonka voittaneeseen ehdotukseen asemakaa-
varatkaisu perustuu. Maisemallisten vaikutusten arviointia jatketaan
kortteleiden jatkosuunnittelun yhteydessa asemakaavan ehdotusvai-
heessa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma on ilmoittanut, etta raitio-
vaunuyhteys Yliskyldan olisi tdrkeda toteuttaa Kruunuvuorenrannan ra-
kentumisen mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus alueella muodostuisi mahdollisimman suureksi.
Kayttajien houkutteleminen joukkoliikenteen pariin on myéhemmassa
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vaiheessa paljon hankalampaa kuin alueelle muutettaessa, ja joukkolii-
kenteen palvelutaso vaikuttaa myds siihen, millaisia asukkaita alueelle
muuttaa. Kruunuvuorenrannan Haakoninlahden alueelle raitioliikenne
on perusteltua aloittaa siiné vaiheessa, kun Koirasaarentieta kulkeva
Yliskylan raitiolinja ei enda yksin kykene palvelemaan Kruunuvuoren-
rannan kasvavaa asuinaluetta riittavalla paikkatarjonnalla ja riittdvan
lyhyin kavelymatkoin.

HSL:n joukkoliikenteen suunnitteluohjeen mukaan linnuntie-etaisyyden
lahimmalle bussipysakille tulisi mielellaan olla alle 400 m Kruunuvuo-
renrantaa vastaavilla alueilla. Raitiolinjan pysakille suositeltu etaisyys
on alle 500 m. Bussi- ja raitiolinjojen paatepysakit Haakoninlahden alu-
eella toteuttavat ndma tavoitteet. Alueen kaavoituksessa on erityisen
tarkeda kiinnittd& huomiota luonteviin, sujuviin ja turvallisiin kavelyn ja
pyorailyn yhteyksiin suunnittelualueelta muualle Kruunuvuorenrannan
alueelle ja erityisesti joukkoliikenteen pysakeille. Pydratieverkoston
suunnittelussa on huomioitava laadukkaat alueelliset pyoraily-yhteydet.

Vastine

Kruunuvuorenrannan suunnittelussa on varauduttu raitiotieyhteyteen,
jonka toinen haara palvelee Koirasaarten aluetta yhdessa bussiliiken-
teen kanssa. Suunnittelussa on kiinnitetty huomiota seka kavelyn etta
pyorailyn yhteyksiin.

Rakennusvalvontavirasto on katsonut, ettéa kannattaa harkita AK-
alueen maaraykset kokonaisuudessaan siten, ettéa havainnekuvissa
esitetty mielenkiintoinen rakennusmassoittelutavoite saavutetaan riitta-
vasti.

Lisdksi rakennusvalvontaviraston kannanotossa oli kommentteja koski-
en Te-alueiden kaksikerroksisia valiosia, ullakkosaunoja, kellaripaikoi-
tustilojen ohjeellisia korkoja, ylimman kerroksen teknisia tiloja, julki-
sivumateriaaleja, poistoilmapiippuja, kierratyshuoneita, venesataman
maarayksia, autopaikkavelvoitetta, puiston asemakaavamerkintgja,
merkintbjen esittamistapaa, tulvareittia seka viherkattoja.

Lisdksi rakennusvalvontavirasto katsoi, ettd kanavan rantarakenteisiin
liittyvat maaraykset kannattaa huolella mietti&; niihin liittyy isoja teknisia
haasteita. Lisaksi rantarakentaminen aiheuttaa vaateita julkisivuratkai-
suille; kaikki ei kesta merellista ilmastoa.

Vastine

Rakennus- ja korttelirajoja tAsmennetddn jatkosuunnittelun yhteydessa.
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Te-alueen varitystad koskeva maarays on poistettu ja alueen maarayk-
sid tdsmennetty.

Asemakaavan on lisatty maarays, joka sallii saunan rakentamisen te-
alueen kattotasolle ullakkosaunan sijaan.

Ranta-alueiden tehokas rakentaminen johtaa helposti tulvariskitason
alapuolisiin pysakadintilaitoksiin, joita voi Helsingin tapauksessa pitaa
tavanomaisena rakentamisena. Kannenalaisista pysakointiratkaisuja
tullaan tutkimaan tarkemmin ehdotusvaiheessa konsulttity6ssa, jossa
eri pyséakadintilaitoksille pyritaan l6ytamaan paras ratkaisu kaupunkiku-
va, korttelirakenne, piha, kadut, pelastusreitit ja kustannukset huomioi-
den.

Kaava-alue sijaitsee nékyvalla paikalla Kruunuvuorenselan suurmaise-
massa. Teknisten tilojen sijoittamisen kieltdminen ylimman kerroksen
ylapuolelle takaa yhtenaisemman ja kaupunkikuvallisesti laadukkaam-
man kattomaiseman rakentumisen.

Kaavan on liséatty eristerappauksen kieltava maarays seka kellaripaikoi-
tushallien poistoilmapiippujen sijoittamista koskeva maarays.

Asemakaavamaaraysta on muutettu niin etté korttelissa 49303 pitada
kierratyshuone rakentaa jokaiselle tontille.

Venesatamaa on suunniteltu yhdessa liikuntaviraston kanssa. Asema-
kaavaluonnosvaiheessa rakennusten tai rakennelmien sijoittamiselle
venesatamaan ei ollut tarvetta. Venesataman toiminnot ja tilatarpeet
tarkentuvat jatkosuunnittelussa ja tarvittavat maaraykset rakennuksien
ja rakennelmien sijoittamisesta ja maarasta lisatdan kaavaan.

Kaavamaarays vuokratuotannon autopaikkavelvoitteesta on poistettu.
Hallintamuotojakauma on tehty ennakoidusti koko Kruunuvuorenran-
nan alueelle kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuk-
sen ja kiinteistoviraston yhteistyona. Koirasaarten alueelle ei enna-
koidusti tule vuokratuotantoa alueen kustannustason vuoksi.
Asemakaavaan on lisatty ohjeellinen pelikenttamaarays.
Laiturialueiden (la-1, la-2 ja la-3) kaavamerkintdja on tarkistettu.

Tulvareitit itAsaaren kortteleista on merkitty kaavaan.
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Kansipihojen maarayksia tarkennetaan ja viherkattovelvoitetta harki-
taan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kanavan rantarakenteita koskevia kaavamaarayksia tarkennetaan eh-
dotusvaiheessa.

Kaavassa maaratyt materiaalit eivat ole ehdottomia vaan maarittavat
laatutason. Lisdksi kaavassa on maarays: "Erityista huomiota on kiinni-
tettava ilmasto-olosuhteiden asettamiin vaatimuksiin rakennustekniikal-
le ja materiaaleille."

Rakennusvirasto on ilmoittanut kannanottonaan, etta tontteja palvele-
vat pelastustiet tulee sijoittaa tontin osaksi, jolla yleinen jalankulku on
sallittu.

Kanavan lansipuolella olevalle kadulle on esitetty istutettava puurivi,
mutta puille varattu tila on riittdmaton. Tonttikaduille ei padaséantdisesti
istuteta puita. Laitteiden ja johtojen sijoittaminen siltojen kohdalle tulee
tutkia tarkemmin. Nayttaa, ettd katualueet ko. kohdalla ovat liilan kape-
at.

Asemakaavassa esitetyt likimaaraiset maanpinnan korot tulee tarkistaa
toteutettavuuden kannalta. Itdisen saaren keskimmaisen kadun péaassa
on aukioksi varattu alueen osa, josta on kulkuyhteys laiturille. Yhteys
on vaikeasti toteutettavissa esteettomana, eika siihen jaa siiné tapauk-
sessa varsinaista aukiotilaa. Kadun paéhan tulee varata tilaa kaanto-
paikalle.

Venesataman (LV) ja sille varattujen autopaikkojen korttelialueen (LPA)
valinen alue tulee sisallyttad yhtendisena osana LV-alueeseen, koska
alue palvelee ensisijaisesti venesataman liikennettd. Rantarakenteiden
toiminnallisen ja arkkitehtonisen ilmeen kannalta on eduksi, etta alue
suunnitellaan ja rakennetaan yhtena kokonaisuutena. Ranta-alueen
hallintorajojen tulee olla selkeita kokonaisuuksia, jolloin myos rakenta-
misen ja kunnossapidon vastuurajat ovat selkeat.

Kaava-alueen lapi kulkevan kanavan itdpuolelle tulee myds esittaa
merkint& tukimuurista, joka on sijoitettava tontille. Rakentamistapaoh-
jeessa tulee antaa maarayksia muurien ulkoasusta ja rakenteesta, jotta
ne toteutuvat yhtenaisena koko kanavan alueella, seka yksittaisten
tonttien, etta yleisten alueiden kohdalla.

Lansirantaa myotailevan puistoon on suunniteltu liike- toimistotilojen
korttelialue, jolle saa rakentaa saunan ja liiketiloja (K/s). Asemakaa-
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vassa on esitettava, ettd VP-alueelle sijoitettava ajoyhteys kuuluu tontin
rakentamis- ja kunnossapitovastuulle.

K/s-tontilta on esitetty varaus huoltotunnelille, joka johtaa viereiselle
AK-tontille. Huoltotunnelivaraus sijaitsee VP-alueella. Yleisilla alueilla
tulisi valttda vaakasuuntaisia hallintarajoja. Huoltotunnelin rakenteiden
ylapinnan tulee sijaita vahintdan 1-2 metrin syvyydessa. Mitoitus tulee
viela tarkistaa mm. alueelle mahdollisesti sijoitettavien laitteiden ja joh-
tojen mukaan. Tunnelin toteutettavuus, kustannukset ja sen edellytta-
mat korkeudet tulee selvittaa ennen kaavan eteenpain viemista. Mikali
tunneli toteutetaan, tulee sen ylapuolella olevan puistoalueen kunnos-
sapidon kuulua rasitteena tunnelin omistajalle. Tunnelin mahdolliset
korjausty6t tulee toteuttaa siten, ettei kaupungille tule toimenpiteista mi-
tdan kustannuksia tai muita seuraamuksia.

Liike- ja toimistotilojen korttelialueelle (K/s) tulee varata riittavasti tilaa
autopaikoille. Katualueelle ei voi varata nimettyja tonttien pysakointi-
paikkoja. Myo6s puiston kayttajille tulee varata pysakointialue. Puistoa ei
tule esittad pengertaytdlle alueen luoteiskulmassa. Puiston eteldosassa
rantaviiva ei kaikissa kohdin seuraa nykyista maa-aluetta, vaan nyKkyi-
nen niemenkarki on esitetty vesialueena.

Puistossa sijaitsevien sailididen perustusten muotoilua puiston osaksi
ei tule maaritella asemakaavassa, vaan puisto suunnitellaan myéhem-
massa vaiheessa kokonaisuutena. Eteldisin séilion perustus on puret-
tu, joten sen sailytysmerkinta tulee poistaa myds asemakaavasta.
Kaikki puistoon ja venelaiturien yhteyteen merkityt puin ja pensain istu-
tettavat alueet tulee merkita ohjeellisiksi.

Veden vaihtuvuus kapeassa ja matalavetisessa kanavassa tulee tarkis-
taa. Kanava nayttad ainakin osittain liian kapealta ja matalalta, jotta
veden vaihtuvuus olisi riittdva. Veden vaihtuvuuden varmistaminen ja
mahdollinen lisékierratystarve tulee tutkia, jotta valtyttaisiin ikavilta le-
vaongelmilta. Myds kasvillisuus- ja rantarakenteiden tilat ja toteutetta-
vuus tulee huomioida. Matalassa vedessa ruovikkoistutukset leviavat
nopeasti peittden vesipinnan kauttaaltaan. Kanavassa on huolehdittava
myos rakenteiden yllapidettavyyden ja kasvillisuuden hoidon (esim.
ruovikoiden niitto) edellyttamien toimenpiteiden onnistuminen.

Vastine

Pelastustiet ja niiden sijoittuminen sekd maaraykset tarkistetaan jatko-
suunnittelun yhteydessa korttelisuunnitelmien tarkentuessa.
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Katujen poikkileikkauksia ja kunnallistekniikan sijoittumista on tutkittu
alueelle tehdyssa kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa. Katupoikki-
leikkaukset ovat riittavat paivitettavana olevan katutilan mitoitus-
suunnitteluohjeen tuoreimman luonnoksen (13.11.2013) mukaisesti.

Alueen pihat rakentuvat lahes kokonaan kansipihoina. Kansipihoille
isokokoisten puiden sijoittaminen on vaikeaa ja kallista. Katupuilla alu-
eelle saadaan luotua vehreaa ja miellyttavaa ymparistéa. Haakoninka-
dulla, joka jatkuu pohjoisesta kaava-alueen lapi, on puuistutuksia. Haa-
koninlahdenkadun puuistutukset Koirasaarten alueella jatkavat luonte-
vasti kadun ilmetta.

Venesatamaan liittyva ranta-alue ja siihen liittyvat kaavamaaraykset ja -
rajat, seka esirakentamisen tarve ja vastuutaho tarkistetaan jatkosuun-
nittelussa yhteistydssa liikunta- ja rakennusviraston seka kaupungin
kanslian kanssa.

Ajoyhteys puiston l&pi pyritdéan jatkosuunnittelussa sijoittamaan mah-
dollisesti osaksi tonttia.

Tunneli tullaan jatkosuunnittelussa merkitsemaan tontin ajoyhteyden
kohdalle. Edustussaunarakennuksen hankesuunnittelun edetessa saa-
daan lisétietoa tunnelista ja toteutettavuudesta, mika otetaan huomioon
kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Edustussaunan (K/s) pyséakainti tarkennetaan jatkosuunnittelussa.
Rantaviivan rajausta on tarkistettu. Puiston kayttajat voivat kayttaa alu-
een vieraspaikkoja.

Etelaisimman sailion perustuksen sailytysmerkinta seké vaatimus vas-
taavanlaisten puistorakenteiden rakentamisesta on poistettu. Puistoon
ja venelaitureihin liittyvat puin- ja pensain istutettavat alueet on merkitty
ohjeellisiksi tai likimaaraisiksi.

Kanavan poikkileikkauksia on tutkittu koko kaava-alueelle tehdyssa
pohjarakentamisen yleissuunnitelmassa. Konsulttitydssa todettiin, etta
kanava tulisi olla kahdessa kohtaa levedmpi veden vaihtuvuuden var-
mistamiseksi. Kanavan mitoitusta ja siihen liittyvia katu- ja korttelialuei-
ta seka niihin liittyvia maarayksia tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

Kiinteistovirasto on todennut, ettd Koirasaaren asemakaava mahdol-
listaa kokonaisuudessaan 52 450 k-m? asuntorakentamista. Noin 10
000 k-m? asuinrakennusoikeudesta sijoittuu olemassa olevalle ST1:n
omistamalle maa-alueelle ja loput kaupungin omistamalle merialueelle
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meritayttjen varaan rakennettavalle alueelle. Koirasaaren alueelta ei
ole tehty viela tontinvarauksia.

Alueella on yksi yksityinen maanomistaja. Maanomistajalle aiheutuu
kaavamuutoksen johdosta kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 8§) te-
keman maapoliittisen paatoksen mukaista merkittdvaa hyotya, joten
tonttiosasto kay mainitun paatoksen mukaiset neuvottelut. Kaavaehdo-
tuksen kasittelya ei tule jatkaa ennen kuin neuvottelut on kayty.

Alue rakennetaan padosin meritayttdjen varaan. Meritayttojen ja alueen
mahdollinen vaiheittain rakentaminen tulee tehda kaupungin nakdkul-
masta kokonaistaloudellisesti. Alueen rakentamistoimenpiteet, maape-
ran puhdistaminen ja tayttdjen rakentaminen tulee limittaa alueen muun
rakentumisen kanssa. Meritayttdjen osalta tulee pohtia tayttérakenta-
misen kokonaistaloudellisuutta tayttdaineksen tarjonnan ja saatavuu-
den mukaan kaupungin massapolitiikan edellyttamalla tavalla. Alueen
toteutuksen suunnittelussa tulee jatkaa kokonaistaloudellisuustarkaste-
luja meritayttojen eri toteutusvaihtoehtojen valilla ja pohtia niiden seu-
rausvaikutuksia tontin luovutukseen yhdessa kiinteistoviraston kanssa.

Nyt puheena oleva asemakaavaluonnos luo edellytykset viihtyisan ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen asuinalueen toteuttamiselle. Alu-
een suunnittelussa ja toteutuksen ohjauksessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kaupungin kokonaistaloudelliseen toteutukseen meritayttéjen
ja aluerakentamisen osalta.

Kaava-alueella esteettdmin merinakoaloin sijaintinsa puolesta meritayt-
toalueelle sijoittuvat korttelit soveltuvat luovutettavaksi hinta laatu- ja/tai
hintakilpailulla sdanteleméattomaan tuotantoon. Keskiosiin sijoittuvat
tontit voivat osin soveltua valimuodon tuotantoon. Yksityisen maan-
omistajan alueelle sijoittuvien rakennusten rahoitus- ja hallintamuotoa
ohjataan maankayttosopimuksella.

Vastine

Kiinteistdviraston lausunto perustuu asemakaavaluonnoksen sellaisen

valmisteluvaiheen aineistoon, jossa vield ei ollut mukana kaavatalous-

laskentoja. Tuon tybvaiheen jalkeen osana kaavavalmistelua on jatket-
tu ja jatketaan keskustelua mm. kiinteistoviraston kanssa asemakaava-
alueen taloudellisesta toteuttamiskelpoisuudesta ja sen saavuttamista-
vasta.
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Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensa kaksi mielipidetta koskien asemakaavan muutos-
luonnosta.

Laajasalon pienkiinteistoyhdistys ry (Mi4) katsoo, ettd Koirasaaren
luoto tulee palauttaa luonnontilaansa virkistysalueeksi. Esitetyt meri-
taytot alueelle tuhoavat meriluontoa taysin tarpeettomasti.

Luonnonkalliorannat ovat luonnollisia ja kestavia rantoja, jotka tulee
hy6dyntéaa alueen rantoina, mitddn pengerryksia ja tekomuureja ei tar-
vita.

Myds Huttuvadin lampi, joka on entinen merenlahti, tulee sailyttda osa-
na puistoa. Vetaytynyt merenlahti flada on suojeltava luontotyyppi, sa-

moin pienet lammet. Ko. alueelle laadittu asemakaava on toteuttamis-

kelvoton luonnonsuojelusyista.

Asemakaavaluonnoksessa esitetaan 5-kerrosta korkeita kerrostaloja.
Talot ovat aivan liian korkeita tydntyessaan Hevossalmen ja Suomen-
linnan saaristomaisemaan.

Venesataman veneiden talvisailytysalueet puuttuvat.
Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen on erittain kallista.

Mereen rakentaminen ei ole kestavan kehityksen mukaista.

Rakentamisen tekniset riskit nyt ja rakennusten kaytt6ian aikana ovat
erittain suuret

Osayleiskaavan mukainen 50 %-pientaloasutus ei toteudu Kruunuvuo-
renrannan alueella. Miten yleiskaavan maarays aiotaan oikeasti toteut-
taa? Asiasta on saatava selkea esitys.

Vastine

Asemakaava on lainvoimaisen osayleiskaavan mukainen, jossa nykyis-
ta Koirasaarta on laajennettu meritaytoilla ja sen itdpuolelle on muo-
dostettu uusi tayttbsaari. Meritayttjen maara on pyritty minimoimaan
kerrosalatavoitteen rajoissa.

Nykyisen Koirasaaren rannat on taytetty ja rakennettu louhepenkereiksi
Oljysataman tarpeisiin. Koirasaarenpuistossa nykyiset sdilyneet silokal-
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liot ja luonnonmuodot pyritdan sailyttamaan osana puistoa. Tayttosaa-
ren kanavaan rajautuva ranta rakennetaan luonnonmukaiseksi kaislik-
koaiheeksi, jota pitkin kulkee yleinen puulaiturimainen jalankulkureitti.
Kaupungin kustannuksia on pyritty pienentamaan minimoimalla raken-
nettujen rantamuurien osuus.

Huttuvati ymparistdineen kuuluu lainvoimaiseen Rannat, puisto ja pal-
velukortteli asemakaavaan. Osa Huttuvadin alueesta on merkitty puis-
toksi, osa jaa Stansvikin rantakadun alle. Ranta-kallioiden luontoarvot
on inventoitu eika sielta ole 16ytynyt luonnonsuojelulain tai vesilain mu-
kaan suojeltuja luontotyyppeja tai pienvesia. Huttuvadin silokallio on
merkitty alueen osaksi, jossa on sdilytettavia geologisia arvoja. Puisto-
ja lahivirkistysalueita koskee maarays: avokallioalueilla ei saa rakentaa
reitteja tai muita maanpengerrysta vaativia toimenpiteita.

Rakentamisen maisemallisia vaikutuksia on arvioitu osayleiskaavoituk-
sen yhteydessa. Lisaksi alueen sijoittuminen ja ndkymaét suurmaise-
massa olivat tarkea lahtokohta seka arviointiperuste arkkitehtuurikilpai-
lussa, jonka voittaja ehdotukseen asemakaavaratkaisu perustuu. Viisi-
kerroksiset rakennukset muodostavat suojaavan vyohykkeen Kruu-
nuselan tuulilta. Kaukonadkymia tarkastellaan myds kortteleiden jatko-
suunnittelun yhteydessa.

Veneiden talvisailytyksesta on neuvoteltu liikuntaviraston kanssa. Sa-
taman pyséakointialueella voi pitda veneita talvisailytyksessa. Lisaksi
kaava-alueen pohjoispuolella merellisen tukikohdan etelapuolelle on
merkitty alue, jossa saa olla veneiden talvisailytysta.

Rakentaminen alueella on kallista. Viitaten kiinteistoviraston kannanot-
toon kaavaluonnoksesta rakentamista voidaan pitaa mahdollisena,
mutta hyvin tarkkaa suunnittelua ja toteuttamista vaativana.

Meritayttbjen tekeminen rantarakentamisen yhteydessa on ollut perin-
teinen tapa rakentaa Helsingissa. Koirasaaren meritaytot taydentavat
Kruunuvuorenrannan eteldosan kaupunkirakennetta tulevien linja-

autojen ja raitiovaunujen paatepysakkien valittomassa laheisyydessa.

Koirasaarten rakentamisen lyhyt- ja pitk&aikaiset riskit voidaan hallita
kaavoituksen jalkeisessa toteutussuunnittelussa.

Yleiskaavassa Kruunuvuorenrannan alue on merkitty puoliksi kerrosta-
lovaltaiseksi ja puoliksi pientalovaltaiseksi alueeksi. Osayleiskaava
mahdollistaa pientaloalueiden sijainnin ja rajauksien ratkaisemisen yk-
sityiskohtaisemmassa kaavoituksessa. Alueen suunnittelussa on kay-
tetty laskentatapana osuutta rakennusalasta. Kaava-alueista Haakonin-
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lahti 1 ja 2 ovat kerrostalovaltaisia. Rannat, puisto ja palvelukorttel,
Stansvikinnummi ja Koirasaaret ovat pientalovaltaisia. Koirasaarien ra-
kennusalasta on pientaloja yli puolet.

Kruunuvuorenrannan rakennusalasta noin kaksi viidesosaa on pienta-
loja kun lasketaan voimaan tulleet asemakaavat ja asemakaavoittamat-
tomien alueiden luonnossuunnitelmat.

Mielipiteen (Mi5) esittgja ilmoittaa, etta Koirasaaren ja sen laheisyy-
desséa olevien alueiden erityiset piirteet tulee huomioida asemakaavas-
sa.

Hiljainen alue on yleiskaava 2002:ssa merkitty Kruunuvuorenrannan
suunnittelualueella ns. Stansvikinnummen kohdalle, jossa on muitakin
huomattavia luontoarvoja. Koirasaaren asemakaavan tulee huomioida
nama siten, ettd autoliikenteen ja venesataman vaikutukset arvioidaan
ja kaavaa tarkistetaan tarvittaessa hiljaisuustavoitteen saavuttamiseksi.

Koirasaaren liikennesuunnitelma perustuu 400 metrin etaisyydella ole-
vaan linja-auto- ja raitiovaunuliikenteeseen. Alueelta puuttuu julkinen
liikenne. Alueelle tulee ohjata linja-autoreitti henkildautoliikenteen todel-
liseksi vaihtoehdoksi mm. ymparisto- ja esteettomyyssyista. Kruunusil-
tojen rakentaminen on edelleen epaselvaa. Liikennesuunnittelun perus-
tuessa oletuksiin asemakaava tulee vahvistaa vasta kun paatos siltojen
toteuttamisesta on tehty lopullisesti.

Asemakaavaluonnoksesta tulee kayda ilmi, etta tayttdsaaren alle on
jddmassa linnustollisesti arvokkaaksi maaritellyt kallioluodot ja otettava
asia huomioon ymparistdvaikutuksia arvioitaessa.

Koirasaari sijaitsee maailmanperintokohteeksi valitun Suomenlinnan
suojavybhykkeelld ja on siihen suorassa ndkoyhteydessa. Yhteys
Suomenlinnan suojavydhykkeen merkitykseen ei ilmene suunnitelmas-
ta. Rantapuistolla pyritdan ilmeisesti estamaan uuden asuinalueen ai-
heuttamaa maisemahaittaa. Puisto on kuitenkin rakennettava alueelle,
joten maisema tulee olemaan avoin Suomenlinnan suuntaan vuosi-
kymmenié. Jotta Suomenlinna pysyy jatkossakin maailmanperintékoh-
teena, tulee suunnitelma hyvaksyttaa Unescolla.

Koirasaaren itdpuolelle suunnitellun uimarannan alue on todettu lepa-
koiden saalistusalueeksi. Kyse on pimeytta tarvitsevista siipoista, joi-
den elinolosuhteet on turvattava ottamalla pimeyden edellytykset huo-
mioon myds lahiasemakaavoissa.
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Vastine

Kaava-alueelle tulevan vahaisen liikennemaaran johdosta liikenteesta
johtuvat ymparistbhairiot ovat hyvin vahaisia. Mydskaan venesataman
ei arvioida aiheuttavan ymparistoon merkittavaa meluhaittaa. Kaava luo
ymparistomelun kannalta edellytykset terveellisen ja viihtyisdn asu-
misympariston luomiselle.

HSL:n joukkoliikenteen suunnitteluohjeen mukaan linnuntie-etaisyyden
[ahimmalle bussipysékille tulisi mielelldaan olla alle 400 m Kruunuvuo-
renrantaa vastaavilla alueilla. Raitiolinjan pysakille suositeltu etaisyys
on alle 500 m. Bussi- ja raitiolinjojen paatepysékit Haakoninlahden alu-
eella toteuttavat ndma tavoitteet.

Koiraluodot ovat Helsingin ymparistokeskuksen luontotietojarjestelman
mukaan linnustollisesti arvokas kohde (Arvoluokka Ill). Koiraluodot séi-
lyvat kanavan keskella kallioluotoina. Kanavan itdpuoli rakennetaan
luonnonmukaiseksi ruovikkomaiseksi ymparistoksi.

Suomenlinnan suojavydhykekartta on lisatty kaavaselostukseen. Ra-
kentamisen maisemallisia vaikutuksia on arvioitu osayleiskaavoituksen
yhteydessa. Lisdksi alueen sijoittuminen ja ndkyméat suurmaisemassa
olivat tarked lahtokohta seka arviointiperuste arkkitehtuurikilpailussa,
jonka voittaja ehdotukseen asemakaavaratkaisu perustuu. Suomenlin-
nan puskurivydhykkeeseen liittyen asianomaisilla viranomaistahoilla
(Suomenlinnanhoitokunta, Museovirasto ja kaupunginmuseo) ei ole ol-
lut asiaan huomauttamista.

Asuinrakentaminen on rajattu kauemmaksi rantaviivasta kuin paikalla
olleet dljysailiot, jotka ovat olleet nakyva elementti Kruunuvuorenselan
suurmaisemassa. Lansirannalle rakennetaan Koirasaarenpuisto, joka
muodostetaan viereisia kortteleita tuulelta suojaavan ja suurmaise-
maan sovittavan vihervyohykkeen.

Kruunuvuorenrannan asemakaavoituksessa ei ole maaréatty valaistusta.
Helsingin kaupungin paéaperiaatteena on, etta rakennetut, yhteiseen
kayttoon tulevat rannat ja niiden kulkureittien pinnat valaistaan. Luon-
nonmukaisille rannoille keinovaloa tuodaan mahdollisimman vahan.
Valoa ei tule suunnata merelle, eivatka valonldhteet saa dominoida
maisemaa. Hyvalla suunnittelulla voidaan muun muassa piilottaa itse
valaisin ja korostaa maiseman elementtejd, kuten rantavetta, kauniita
muureja, puustoa, siltoja ja muita kiinnostavia kohteita. Kruunuvuoren-
rannasta on ideoitu valonkaupunginosaa, jossa hyvin suunniteltuun va-
laistukseen kiinnitetd&n erityistd huomiota. Valaistussuunnittelussa tul-
laan huomioimaan my6s lepakoiden elinolosuhteet.
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