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Poikkeamishakemus (Sornainen, Arcturuksenkatu 5, 7, 9, 11, 13, 15,
17 ja 19) (b-asia)
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Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya Helsingin
Asuntotuotantotoimiston (Att) poikkeamishakemuksen, joka koskee
asemakaavaa nro 11780. Hakemus koskee pientalotonttien
10589/5-12 rakentamista yhtena tonttina ja kerrostalona poiketen
asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta, kerrosluvusta,
rakennusalueen rajasta ja autopaikkamaarasta. Asemakaavassa
osoitettu kerrosala ylittyy 302 k-m?.

Hakija
Att/As. Oy Helsingin kaupunkivillat (jattopaivamaara 11.12.2013)
Rakennuspaikka

10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10589 tontit 5-12
(Arcturuksenkatu 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17 ja 19)

Hakemus

Asuinkerrostalon (1 701 k-m?) rakentaminen poiketen asemakaavassa
osoitetusta rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, rakennusalueen rajasta
ja autopaikkamaarasta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd kaupunkivillat suunniteltiin
rakennuslupavaiheeseen. Muuttunut markkinatilanne ja yleinen
tietoisuus kohteen asuntojen myyntihinnoista pakotti tutkimaan asiaa
uudelleen. Asemakaavan mukaisten kaupunkipientalojen suuri koko
toisi hakijalle erittdin suuren myyntiriskin nykyisessa ja
lahitulevaisuuden taloudellisessa tilanteessa, asuntojen myyntihinnaksi
muodostuisi yli 1 milj. euroa.

Poikkeamahakemuksen mukaisessa suunnitelmassa on asunnot jaettu
kahtia vaakasuunnassa kahdeksi 2-kerroksiseksi asunnoksi, suurimmat
asunnot olisivat noin 100 m2. Asuntoja on suunnitelmassa 16 kpl
entisen 8 kpl sijasta.

Paallekkaiset kaksi asuntoa ovat yhdistettavissa, jolloin alkuperainen
konsepti toteutuu.
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Rakennuksen kaupunkikuvallinen ilme sailyy Iahes ennallaan
verrattuna kaupunkipientalosuunnitelmaan.

Asunnoilla omat varastot asuntojen yhteydessa, kerhotilat osoitetaan
Dirika-korttelin muiden yhtididen pihatason kerhotiloista seka
alueellisesta kerhotilasta. Vaestonsuoja osoitetaan Junonkatu 9 -
kerrostalosta.

Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Perustelut

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytté- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (7.2.2014). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Alueella on voimassa 16.1.2009 vahvistettu asemakaava nro 11780.
Asemakaavan mukaan korttelin 10589 tontit 5-12 ovat
asuinrakennusten korttelialuetta (A-1). Rakennusten tulee olla
tasakattoisia ja katoille tulee rakentaa terassi. Rakennusten
raystaslinjan tulee olla yhteneva. Tonteilla on kerrosalaa yhteensa
1400 k-m?2.

Nykyisin alue on esirakennettu korttelin 10589 rakentamista varten.
Korttelia reunustavat kadut on pintakerrosta lukuun ottamatta
rakennettu.

Hakijan tarkoituksena on toteuttaa kahdeksan pientalon muodostama
tonttikokonaisuus yhtenaisena 16 asuntoa sisaltavana 4-kerroksisena
kerrostalona.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, rakennusalueen rajasta ja
autopaikkamaarasta.

Lisaksi asemakaavan 8 erillista tonttia on yhdistetty yhdeksi tontiksi.
Asemakaavassa tonttien rajat ovat ohjeellisia.

Kerrosala
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Lausunnot

Asemakaavassa tonteille yhteensa osoitettu kerrosala (1 400 k-m?)
ylittyy suunnitelmissa 302 k-m? ja on suunnitelmissa yhteensa 1 701 k-
m?2. Rakennusoikeus ylittyy 22 %.

Kerrosluku

Asemakaavassa tonttien suurin sallittu kerrosluku (111) ylittyy
suunnitelmissa yhdella kerroksella ja on suunnitelmissa yhteensa IV.

Rakennusalueen raja

Asemakaavassa on maarays: "A-1-korttelialueella rakennuksen
julkisivusta ulkonevat rakennusosat saavat ulottua enintaan 1 metrin
rakennusalueen rajan ulkopuolelle." Esitetyssa suunnitelmassa
parveke ylittaa kadun puoleisen rakennusalueen rajan 2 metria.

Autopaikat

Asemakaavassa on maariteltyautopaikkojen maaraksi kytkettyjen
asuinrakennusten osalta 2 ap/asunto ja asuinkerrostalojen
korttelialueella 1 ap/115 k-m2. Suunnitelmissa esitetdan kaytettavaksi
asuinkerrostalon autopaikkamaaraa 1 ap/115 k-m>.

Kalasataman alueryhma totesi lausunnossaan (27.3.2013), etta A-1-
korttelialueiden julkisivuista todetaan asemakaavassa, etta
rakennuksen tulee aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
iimeeltdan erottua naapureistaan. Lisaksi alueryhma esitti korttelia
10589 kasitelleessa kokouksessaan 12.9.2012
jatkokehittamisehdotuksena, etta: "Pientalojen tulisi olla
katujulkisivuiltaan mahdollisimman karaktaarisia (esim. tiilen vareja
varioimalla), eika niiden siten toivota muistuttavan kategorisesti
toisiaan.” Alueryhma puoltaa taltad osin As. Oy Helsingin
Kaupunkivillojen (tontit 10589/5—12) suunnitelmissa esitettya
julkisivuratkaisua.

Asemakaavan mukaan rakennuksen ensimmaisessa maanpaallisessa
kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7
metria viereisen katualueen tason pinnan ylapuolella. As. Oy Helsingin
Kaupunkivillojen Arcturuksenkadun puoleinen asunto alittaa em.
vaatimuksen enimmillaan n. 30 cm:lla. Alueryhma katsoo esitetyt
ratkaisut lieviksi poikkeamiksi, jotka kuitenkin tayttavat kaavalliset
tavoitteet, koska po. asunnoille on osoitettu suunnitelmissa syntyvan
riittavasti yksityisyytta. Lisaksi alueryhma huomauttaa, ettd molempien
katujulkisivut ovat pitkia, jolloin myos katukorkotason vaihtelut ovat
vaajaamattomia. Arcturuksenkadun todetaan myos olevan luonteeltaan
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pienimittakaavainen ja siten vahemman liikennoity kuin esim. korttelia
sivuavat Arielinkatu tai Junonkatu.

Lisaksi alueryhma toteaa, etta As Oy Helsingin Kaupunkivillojen
asukkaiden liikkumisesteeton kulkuyhteys autopaikoilleen tulee
jarjestaa seka esittaa ratkaisu suunnitelmissa.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta totesi lausunnossaan (10.4.2014) mm.
hankkeen otteen olevan maaratietoisen ja siitd muodostavan hienon
kokonaisuuden. Asunnot ovat paasaantoisesti hyvin onnistuneita.
Erityisen onnistuneena pidettiin kaupunkivilloja, joiden murretut mutta
voimakkaat savyt luovat vahvan identiteetin ja tunnelman. Pihalla tulee
tutkia kaupunkiviljelyn mahdollisuutta. Sisapihan tehoste varit ovat
raikkaat, mutta poikkeavat esityksen mukaan voimakkuudeltaan
kaupunkivillojen pehmeammiksi taitetuista savyista. Erilaisuus lienee
harkittua, mutta neuvottelukunta esittda viela kontrastin voimakkuuden
tarkistamista. Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi suunnitelmaa em.
huomautuksin.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kerrosalan ylitys tukee
osaltaan asemakaavan tavoitetta Arcturuksenkadun julkisivun
rakentumisesta kaupunkikuvan kannalta riittavan korkeaksi ja on
sindnsa asemakaavan tavoitteiden mukainen ratkaisu. Asemakaavassa
tonteille yhteensa osoitettu kerrosala (1 400 k-m?) ylittyy suunnitelmissa
302 k-m? (22 %) ja on suunnitelmissa yhteensa 1 701 k-m>.

Asemakaavassa tonttien suurin sallittu kerrosluku ylittyy suunnitelmissa
yhdella kerroksella ja on suunnitelmissa yhteensa IV. Asemakaavan
tavoitteena oli saada pientalotontit rakentumaan vahintaan 3-
kerroksisina, jotta katutila kapeilla poikkikaduilla muodostuisi riittavan
rakennetuksi katuymparistoksi. Rakennuksen rakentaminen 4-
kerroksisena on perusteltua ja tukee asemakaavan tavoitteita.

Esitetyssa suunnitelmassa parveke ylittda kadun puoleisen
rakennusalueen rajan 2 metria. Asemakaava sallii 1 metrin ylityksen
puis ja pensain istutettavalle tontin osalle. Suunnitelmissa esitetty
rakenne pysyy tontilla. Suunnitelma poikkeaa asemakaavasta
vahaisesti ja on asemakaavan tavoitteiden mukainen ratkaisu.

Esitetyssa suunnitelmassa on tarkoituksena toteuttaa 8 pientalon
muodostama tonttikokonaisuus yhtenaisena 4-kerroksisena
kerrostalona. Koska suunnitelma on kerrostalo, on luontevaa kayttaa
autopaikkojen laskennassa asuinkerrostalojen autopaikkamaaraa

1 ap/115 k-m?2. Esitetty autopaikkojen laskentatapa vahentaa korttelin
kokonaisautopaikkamaaraa yhdella autopaikalla, joten kaikki korttelin
tarvitsemat autopaikat mahtuvat yha korttelialueelle aiemmin
suunnitellun ratkaisun mukaisesti.
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Poikkeamisen erityinen syy on asuntotuotannon
kustannustehokkuuden lisdaminen ja alueen kokonaissuunnitelman
toteutumisen edistaminen, lisdksi rakennusoikeuden ylityksen osalta
poikkeamisen erityinen syy on uuden kerrostalotyypin rakentamisen
mahdollistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172,173 ja 174 §
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2014, 8 §

841 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 14.4.2014, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Esittelija

asemakaavapaallikkd

Olavi Veltheim
Lisatiedot

Tuomas Hakala, projektipaallikkd, puhelin: 310 37205

tuomas.hakala(a)hel.fi
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