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§ 66
Poikkeamishakemus (Ruskeasuo, Koroistentie 4) 

HEL 2014-014622 T 10 04 01

Ksv 1121, Rakvv 16-2407-14-S, 3.12.2014

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 

 hyväksyä As. Oy Tilkanmäen poikkeamishakemuksen, joka 
koskee asemakaavaa nro 11308. Hakemus koskee 
poikkeamista kaavan porrashuoneita koskevasta 
suojelumerkinnästä.

 myöntää poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

o Hissien rakentaminen ei saa heikentää portaan 
arkipäiväistä käytettävyyttä tai erityistilanteiden kuten 
sairaankuljetusten turvallisuutta. 

o Hissiratkaisut on sovitettava suojeltujen porrashuoneiden 
arkkitehtuuriin. 

Hakija

As. Oy Tilkanmäki (jättöpäivämäärä 3.12.2014)

Rakennuspaikka

16. kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin 16721 tontti 1

Hakemus

Hakemuksessa haetaan poikkeamista kaavan suojelumerkinnästä sp 
(rakennuksen osa, jolla porrashuone on säilytettävä). Asemakaavalla 
suojeltuihin porrashuoneisiin halutaan rakentaa hissit. Hanke ei vaikuta 
tontin rakennusoikeuteen.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että porrashuoneiden ilme 
voidaan säilyttää hissien rakentamisesta huolimatta. Hakijan käsityksen 
mukaan porrashuoneen suojelun perusteena ovat tyylikkäät ulko-ovet 
sekä sirot ja persoonalliset porraskaiteet. Muilta osin porrashuone on 
hakijan mukaan tavanomainen. Paloviranomaisen ja pelastusyksikön 
kanssa tehdyn paarikokeen mukaan hissi olisi mahdollista asentaa 
esitettyyn paikkaan.

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Osallisten kuuleminen 

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (17.12.2014). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. 
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole 
vaikutuksia laajemmalle. Rakennusten sisäisillä muutoksilla ei ole 
vaikutusta kaupunkikuvaan.

Perustelut

Hakemuksessa mainitut rakennukset kuuluvat Ruskeasuon 
jälleenrakennuskauden rakennuskantaan. Suunnittelijoina ovat 
toimineet arkkitehtitoimistot Martikainen-Ypyä-Malmio sekä Sysimetsä 
& Kajava. Rakennukset ovat varhainen esimerkki helsinkiläisestä 
Arava-rakentamisesta vuosilta 1951–52. 

Yleiskaavan (2002) mukaan kohde kuuluu rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta merkittävään alueeseen, jota kehitetään 
siten, että alueen arvot ja ominaisuudet säilyvät. Alueella on voimassa 
11.5.2005 hyväksytty asemakaava nro 11308. Asemakaavan mukaan 
alue on kaavahistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta (AK/s). 
Poikkeuslupahakemuksessa mainitut rakennukset on merkitty sr-
2˗merkinnällä, jonka mukaan niitä ei saa purkaa eikä niihin saa tehdä 
sellaisia korjaus- ja muutostöitä, jotka tärvelevät rakennuksen 
julkisivujen tai vesikaton kaupunkikuvallista arvoa. Hakemuksessa 
mainittujen rakennusten porrashuoneet on määrätty säilytettäviksi 
merkinnällä sp (rakennuksen osa, jolla porrashuone on säilytettävä). 

Ruskeasuon alueelle on laadittu korjausrakentamisohjeet, joissa on 
kartoitettu rakennetun ympäristön arvoja ja ominaispiirteitä (Ksv:n 
julkaisuja 2004:6). Ohjeen mukaan alueen asuintalojen porrashuoneet 
on mitoitettu täyttämään rakennusajankohdan tilanormit hyvin tiukasti. 
Korjausrakentamisohjeen mukaan tiukasti mitoitettuihin 
porrashuoneisiin on lähes mahdotonta rakentaa hissiä ilman, että 
puututaan porrasmitoitukseen oleellisesti.

Koroistentie 4:n porrashuoneet ovat niukasti mitoitetut. Mitoitus vastaa 
pitkälti nykymääräysten mukaisen hissittömän porrashuoneen 
mitoitusta. Porrashuoneissa ei ole väljyyttä, joka mahdollistaisi hissin 
luontevan jälkiasennuksen. Porrashuoneiden ilme on avara ja valoisa 
niin hissittömyyden, kuin lepotasoille avautuvien ikkunoiden vuoksi. 
Tärkeä osa porrashuoneiden suojeltua ilmettä ovat persoonallisesti 
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muotoillut porraskaiteet. Porraskaiteiden käsijohde on 
poikkileikkaukseltaan pyöristetty suorakaide, materiaali lakattu koivu. 
Sirot, teräksiset pyörötankopinnat muodostavat harvahkon 
verkkokuvion lattateräksestä tehdyn kaidekehyksen sisälle. 

Hakijan tarkoituksena on rakentaa kahden asuinrakennuksen 
(Koroistentie 4 A ja B) porrashuoneisiin yhteensä kolme hissiä, A-
taloon 2 kpl ja B-taloon 1 kpl. Talossa A on kolme kerrosta, talo B on 
osittain 4-kerroksinen. B-talon A-porrashuoneen hissi on tarkoitus viedä 
kellarissa sijaitsevaan autotalliin asti. Autotallissa porrashuonetta 
joudutaan leventämään palo-osastointitarpeen takia. Autopaikkojen 
lukumäärä ja autotallin toiminnallisuus eivät kuitenkaan tämän takia 
muutu. Porraskäytävän ahtauden takia hissi joudutaan sijoittamaan 
porrassyöksyjen väliin, mikä aiheuttaa sen, että porrasaskelmia 
joudutaan huomattavasti kaventamaan ja porraskaiteiden linjauksia 
muuttamaan.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että 
asemakaavassa porrashuoneet on määrätty säilytettäviksi. 

Viranomaisten kannanotot

Helsingin pelastuslaitos on suorittanut poikkeuslupahakemuksessa 
mainituissa rakennuksissa makuupaarin kuljetustestin 25.6.2014. 
Pelastuslaitoksen mukaan paarinkuljetustesti saatiin hyvällä tahdolla 
suoritettua hyväksytysti ja hissit voidaan asentaa katselmuksessa 
esitettyihin paikkoihin. Pelastuslaitos kuitenkin huomauttaa, että 
käännöspaikoille ei jää yhtään ylimääräistä tilaa ja paarit joudutaan 
paikoin nostamaan kaidetason yläpuolelle. Tämä hidastaa toimintaa, 
vaarantaa potilasturvallisuuden ja aiheuttaa huonon nostoasennon. 
Tämän takia pelastuslaitos ehdottaa, että suojeltu kaideverkko 
siirrettäisiin porraskäytävän seinälle ja käsijohdetta varten seinään 
piikattaisiin käsijohteen mittainen roilo.

Kaupunginmuseo toteaa kannanotossaan (22.1.2015), että 
rakennussuojelumerkinnällä (sp) suojeltu porrashuoneiden 
historiallinen ja rakennustaiteellinen arvo menetettäisiin, mikäli hissit 
sijoitettaisiin alustavan suunnitelman mukaisesti porrassyöksyihin. 
Suunnitelma on asemakaavan suojelumerkinnän vastainen, eikä 
kaupunginmuseo puolla poikkeamishakemusta. Kaupunginmuseo 
esittää myös huolensa porrashuoneen käytettävyyden olennaisesta 
heikkenemisestä (mm. portaiden kaventuminen, tavaroiden ja 
kalusteiden siirtämisen hankaloituminen) ja säilytettäväksi päätetyn 
porrashuoneen arvojen menettämisestä (mm. alkuperäisten kaiteiden 
menetys, valoisuuden heikentyminen, rakennustaiteellisen ilmeen ja 
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historiallisen arvon turmeltuminen) poikkeamishakemuksen 
mukaisessa ratkaisussa.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta toteaa pöytäkirjassaan (27.8.2014), että 
esitetyllä tavalla toteutettuna hissi hankaloittaisi porrashuoneen 
toimivuutta sekä jokapäiväisen kulun että erityistilanteiden osalta. 
Kapeat nousut hankaloittavat ohitustilannetta sekä suurten esineiden ja 
paarien kuljetusta. Kaidejärjestely muuttaa porrashuoneen 
vähäeleisen, tyylikkään ilmeen sekavaksi. Oleellisin kysymys on, 
täyttääkö ratkaisu turvallisuuden vaatimuksia. Neuvottelukunta katsoo, 
että hissiratkaisua tulee kehittää edelleen. Hankkeessa tulee käyttää 
erityismenettelyä ja projektiin tulisi kytkeä arkkitehtisuunnittelija, jolla on 
kokemusta arkkitehtonisesti vaativiin kohteisiin suunnitelluista 
jälkiasennushisseistä. Neuvottelukunta ei puolla hanketta esitetyssä 
muodossa.

Helsingin kaupungin hissiasiamiehen mukaan (sähköposti- ja 
puhelinhaastattelut 5. - 6.2.2015) jälkiasennushissejä on rakennettu 
useisiin arvokohteisiin onnistuneesti. Hyvällä suunnittelulla 
porraskäytävä voidaan mitoittaa turvalliseksi ja kaiteesta saadaan 
jatkuva.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa poikkeamisasiaan 
(kannanotto 19.1.2015).

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hissien rakentaminen 
mahdollistaa elinkaariasumisen. Asukkaat, joiden liikkuminen on 
portaissa hankaloitunut, pääsevät hissillä ylimpiin kerroksiin. Hissien 
rakentaminen on perusteltua, mikäli ne tuovat lisäarvoa ja sujuvuutta 
normaaliin arkeen. Pyörätuolimitoitukseen perustuva suunnittelu on 
Koroistentie 4:n tapauksessa toissijaista, sillä ko. rakennusten 
asunnotkaan eivät ole täysin esteettömiä. Tärkeintä on, että portaita 
voidaan hissien rakentamisen jälkeen käyttää edelleen 
mahdollisimman normaaliin tapaan esimerkiksi muuttotilanteessa ja 
että porrashuoneen suojeltu 1950-lukulainen tilallinen vaikutelma 
säilyy. Pelastuslaitoksen kannanotossaan esittämä ajatus kaiteen 
siirrosta ja käsijohteen roiloamisesta, ei edistä säilyttämistavoitteita ja 
pelastustointa varten tarvittavan tilan järjestämiseksi tulee löytää muu 
ratkaisu. Tavoitteena tulee olla mahdollisimman vähän tilaa vievä, 
kevytrakenteinen, ilmava ja porraskäytävän valoisuuden säilyttävä 
hissiratkaisu.

Haettu toimenpide haittaa kaavan rakennetun ympäristön suojelemista 
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Suojelutavoitteet ja rakennusten 
kehittäminen paremmin elinkaariasumiseen soveltuvaksi ovat tässä 
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tapauksessa keskenään ristiriitaisia. Suunnitelmaa tulee kehittää siten, 
että se ottaa molemmat tavoitteet mahdollisimman hyvin huomioon.

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavilla ehdoilla: 

 Hissien rakentaminen ei saa heikentää portaan arkipäiväistä 
käytettävyyttä tai erityistilanteiden kuten sairaankuljetusten 
turvallisuutta. 

 Hissiratkaisut on sovitettava suojeltujen porrashuoneiden 
arkkitehtuuriin. 

Poikkeamisen erityinen syy on asuinympäristön parantaminen ja 
elinkaariasumiseen soveltuvan ympäristön edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle taikka alueiden 
käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun 
tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda 
vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 § 

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamääräysten kokeilusta, 
kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

Maksu

866 euroa.

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen 
on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä päivänä 23.3.2015, jolloin 
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. 

Kuulutusteksti kirjaamoon.

Esittelijä
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asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Leena Paavilainen, arkkitehti, puhelin: 310 64424

leena.paavilainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavakartta
4 Muu selventävä aineisto

Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, 

kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje
Liite 1
Liite 2

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Leena Paavilainen, arkkitehti, puhelin: 310 64424

leena.paavilainen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Alustavat suunnitelmat
2 Ympäristökartta
3 Asemakaavakartta
4 Muu selventävä aineisto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, 

kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje
Liite 1
Liite 2

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Hallintovalitus, poikkeamispäätös 
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi

Päätöshistoria

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 22.1.2015

HEL 2014-014622 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 17.12.2014

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt kaupunginmuseon kannanoton 
As. Oy Tilankanmäen (Koroistentie 4 ja 6) 
poikkeamispäätöshakemuksesta rakennussuojelusta. Hakemuksessa 
esitetään jälkiasennettujen hissien sijoittamista porrassyöksyihin 
leikaten, kolmeen asemakaavassa säilytettäväksi määrättyyn 
porrashuoneeseen osoitteessa Koroistentie 4 ja 6. Kaupunginmuseo 
on tutustunut arkkitehti Ari Malmion 24.10.2014 päiväämiin alustaviin 
suunnitelmiin. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta 
rakennusperinnön vaalimisen näkökulmasta ja on päättänyt lausua 
kantanaan seuraavaa.

As. Oy Tilkanmäki sijoittuu osaksi Ruskeasuon jälleenrakennuskauden 
lähiötä. Asuntoyhtiön on perustanut Helsingin reserviupseerikerho, joka 
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rakennutti kohteen jäsenilleen vuosina 1951-52. Hanketta rahoitettiin 
kaupunkien asuntorakentamista edistäneellä Arava-rahoituksella; 
kohde on varhainen esimerkki helsinkiläisestä Arava-rakentamisesta. 
Yhtiön rakennukset suunnittelivat arkkitehtitoimistot Martikainen-Ypyä-
Malmio ja Sysimetsä & Kajava. Yhtiö käsitti alun alkaen kahdeksan 
asuinrakennusta, jotka valmistuivat neljässä rakennusvaiheessa. 
Kolmanteen rakennusvaiheeseen vuosina 1951-52 sijoittuivat 
poikkeamispäätöshakemuksen käsittämät kaksi kaarevamuotoista 
nelikerroksista lamellirakennusta tontin eteläosassa. Asuntoyhtiö 
rajautuu Mannerheimintien ja Koroistentien väliselle kallioiselle tontille 
ja rakennusten kaupunkikuvallinen asema on merkittävä.

Rakennusten porrashuoneet ovat rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti 
arvokkaita tiloja. Porrashuoneiden ulkosisäänkäynnit ovat 
jalopuurakenteisia ovia, joihin liittyy laajoja lasirakenteita. 
Sisäänkäyntiä suojaa betoninen lippakatos. Porraskivi on rakennettu 
mustasta liuskekivestä. Sisäänkäyntiovi on varustettu rombimuotoisella 
ikkunalla. Porrashuoneen lattiapinnat ja askelmat ovat 
mosaiikkibetonia. Porraskaide on ajalle tunnusomaisesti yksinkertainen 
mutta koristeellinen teräsristikkokaide, käsijohde on lakattua koivua. 
Kuhunkin kerrostasoon avautuu kaksi huoneistoa, joiden ovet ovat 
lakattuja laakaovia. Seinäpinnat on maalaamalla jäsennöity 
paneelikenttään, joka erottuu väliviivalla. Lepotasoille avautuvat ikkunat 
luovat tiiviisti mitoitettuihin porrashuoneisiin valoisan ja avaran ilmeen. 
Porrashuoneet ovat nykymuodossaan säilyttäneet alkuperäiset 
ominaispiirteensä. 

Kohde kuuluu yleiskaavan (2002) kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävään 
alueeseen, jota kehitetään siten että alueen arvot ja ominaisuudet 
säilyvät. Koroistentie 4 ja 6 rakennukset on asemakaavassa v. 2005 
varustettu rakennussuojelumerkinnällä sr-2. Lisäksi asemakaavassa 
rakennusten porrashuoneet on varustettu rakennussuojelumerkinnällä 
sp: rakennuksen osa, jolla porrashuone on säilytettävä. 

Poikkeamispäätöshakemukseen liittyvissä alustavissa suunnitelmissa 
jälkiasennushissit on sijoitettu porrassyöksyihin leikaten. Ratkaisussa 
porras kapenee hissikuilun kohdalla siten, että portaan leveys 
porrashuoneen seinästä kuilun reunaan jää vain n. 790 mm, mikä 
hankaloittaa huomattavasti porrashuoneen käyttöä esim. tavaroiden tai 
kalusteiden siirtoon. Hissin sijoituksesta johtuen kerrostason muotoilua 
joudutaan muuttamaan ja alkuperäiset kaiteet menetettäisiin. Hissin 
sijoitus hallitsisi porrassyöksyä heikentäen tilan valaistusta. 
Suunnitelman mukainen ratkaisu turmelee porrashuoneiden 
rakennustaiteellisen ilmeen ja historiallisen arvon. 
Rakennussuojelumerkinnällä sp pyritään säilyttämään porrashuoneiden 
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historiallinen ja rakennustaiteellinen arvo, jotka menetettäisiin, mikäli 
hissit sijoitettaisiin alustavan suunnitelman mukaisesti porrassyöksyihin 
leikaten. Suunnitelma on asemakaavan rakennussuojelumerkinnän 
vastainen, eikä kaupunginmuseo puolla poikkeamishakemusta. 
Kaupunginmuseo esittää huolensa porrashuoneen käytettävyyden 
olennaisesta heikkenemisestä ja säilytettäväksi päätetyn 
porrashuoneen arvojen menettämisestä poikkeamishakemuksen 
mukaisessa ratkaisussa.

Lisätiedot
Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36973

mikko.lindqvist(a)hel.fi

Rakennusvirasto 19.1.2015
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
poikkeamisasiassa, jossa Asunto-osakeyhtiö Tilkanmäki on hakenut 
lupaa saada poiketa asemakaavasta Helsingin kaupungin 16. 
kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelissa 16721 sijaitsevalla tontilla 1 
(osoitteessa Koroistentie 4).

Hakemus koskee hissien rakentamista asemakaavassa suojeltuihin 
porrashuoneisiin.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa poikkeamisasiaan.

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38939

silja.hurskainen(a)hel.fi


