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Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian viikoksi pdydalle.
Kasittely

Poydallepanoehdotus:
Elina Moisio: Pyydan asian pdydalle viikoksi.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Lisatiedot

llkka Laine, projektipaallikkd, puhelin: 310 37055
ilkka.laine(a)hel.fi

Teija Patrikka, arkkitehti, puhelin: 310 37374
teija.patrikka(a)hel.fi

Antti Mentula, arkkitehti, puhelin: 310 37274
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anni.jarvitalo(a)hel fi

Markus Ahtiainen, likenneinsindori, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Tuula Pipinen, diplomi-insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37269
tuula.pipinen(a)hel.fi

Pekka Leivo, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

— hyvaksya 10.3.2015 paivatyn Karhusaaren kaavarungon
jatkossa laadittavien asemakaavamuutosten ja
poikkeamispaatdsten pohjaksi.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin ja saatuihin lausuntoihin.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaavarungon tarve

Karhusaaren kaavarunko on asemakaavaa yleispiirteisempi ja
yleiskaavaa yksityiskohtaisempi ohjeellinen maankayttosuunnitelma,
jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Kaavarunkoa tarvitaan Karhusaaren
taydennysrakentamisen ohjaamiseen ja asemakaavan
muutostarpeiden yhteensovittamiseen.

Kaavarungossa Karhusaari on suunniteltu osaksi Ostersundomin
yleiskaavassa suunniteltua uutta kaupunkirakennetta. Tulevaisuudessa
Karhusaari kytkeytyy osaksi Ostersundomin raidelikennekaupunkia
lityntabussilinjojen avulla. Kaavarungossa esitetaan paapiirteissaan
saaren taydennysrakentamismahdollisuudet, liikenneratkaisut, palvelut
ja virkistysmahdollisuudet seka saaren viherrakenne. Nykyisten
asuntoalueiden taydentamismahdollisuuksien lisaksi rakentamattomille
alueille esitetaan uusia nykyista kaupunkimaisempia asuntoalueita.
Muutokset ovat suurimpia saaren pohjois- ja luoteisosilla, etelaosaan
esitetaan paaasiassa nykyrakenteen taydentamista.

Kaavarunko painottaa pientaloasumista. Kaavarungon kerrosalasta
noin 84 % on osoitettu pientalokortteleihin. Noin 373 000 k-m%n
kokonaiskerrosalasta on uutta noin 265 000 k-m?. Mikali kaavarungon
asuinrakentamispotentiaali toteutuisi kokonaisuudessaan, kasvaisi
saaren asukasmaara nykyisesta noin 400:sta noin 4900 — 6900:an
asumisvaljyydesta riippuen.

Vuonna 2011 vireille tullut Ostersundomin yhteinen yleiskaavaty® on
kesken. Kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.12.2008 hyvaksymiin
Ostersundomin alustaviin suunnitteluperiaatteisiin siséltyi tavoite
mahdollistaa rakentamista myds ennen yleiskaavan valmistumista.

Kaupunkisuunnitteluvirastolta on tiedusteltu runsaasti Karhusaaren
taydennysrakentamismahdollisuuksia. Tehdyt 17
asemakaavamuutoshakemusta koskevat noin 69 ha suuruista maa-
aluetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt Karhusaaren
suunnitteluperiaatteet 18.2.2010. Sanalliset suunnitteluperiaatteet eivat
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Alueen sijainti

Vireilletulo

Asemakaavatilanne

Yleiskaavatilanne

kuitenkaan ole kaytanndssa riittdvia hankkeiden arvioimiseksi ja
kaavamuutoshankkeiden keskinaiseksi yhteensovittamiseksi.

Ostersundomin suurpiiriin kuuluva Karhusaaren kaupunginosa sijaitsee
linnunteitse noin 18 km etaisyydella rautatieasemasta.

Kaavarungon laatiminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Suunnittelualue on asemakaavoitettu. Alueella on voimassa 8 eri
asemakaavaa, joista paaosa on vahvistettu 1993 — 1999. Winbergin
yksityista pienvenesatamaa koskeva asemakaavamuutos on vireilla.

Asemakaavoissa korttelialueet on varattu paaasiassa yksiasuntoisille
erillispientaloille. Asumiselle asemakaavoitettu kerrosalamaara on noin
100 000 k-m?. Pientalojen rakennuspaikkoja nykyisissa
asemakaavoissa on noin 173.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Karhusaari kuuluu
valmisteilla olevan Ostersundomin yhteisen yleiskaavan kaava-
alueeseen, ja kaavarunko noudattaa syksylla 2014 valmistunutta
yleiskaavaehdotusta. Ehdotuksessa Karhusaaren uusien taajama-
alueiden toteuttamisen ajoitus esitetaan sidottavaksi raideliikenteeseen
perustuvan joukkoliikennejarjestelman toteuttamiseen.

Karhusaaren suunnitteluperiaatteet

Maanomistus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 18.2.2010 Karhusaaren
suunnitteluperiaatteet Karhusaaren jatkosuunnittelun ohjeeksi.
Kaavarunko on valmisteltu suunnitteluperiaatteiden mukaan.

Merkittava osa maasta on yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa
paaasiallisesti voimassa olevassa asemakaavassa Yyleisiksi alueiksi
kaavoitettua maata. Suurimpiin maanomistajiin kuuluu Karhusaaren
kiinteistot Oy, joka omistaa mm. osan virkistys- ja katualueista.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto
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Kaavarungon sisalto

Kaupunginosassa on noin 400 asukasta. Alueelle on tieyhteydet, vesi-
ja sahkohuolto seka joukkoliikenneyhteydet. Vaihtelevaan maastoon
valjasti sijoitettu rakennuskanta koostuu paaosin uudehkoista
omakotitaloista. Bjorntorpin tilalla sijaitsevat saaren vanhimmat
rakennukset on suojeltu asemakaavalla.

Kaavarungossa Karhusaari on suunniteltu osaksi Ostersundomin
yleiskaavassa suunniteltua uutta kaupunkirakennetta. Kaavarungossa
esitetaan paapiirteissaan saaren taydennysrakentamismahdollisuudet,
likenneratkaisut, palvelut ja virkistysmahdollisuudet seka saaren
viherrakenne. Nykyisten asuntoalueiden tadydentdmismahdollisuuksien
lisaksi rakentamattomille alueille esitetaan uusia nykyista
kaupunkimaisempia asuntoalueita. Muutokset ovat suurimpia saaren
pohjois- ja luoteisosilla, etelaosaan esitetaan paaasiassa
nykyrakenteen taydentamista.

Alkuvaiheessa Karhusaaren joukkoliikenne jarjestetdan nykyiseen
tapaan liityntabusseilla ltakeskukseen. Kaavarungon esittamassa
lopputilanteessa Karhusaari kytkeytyy Ostersundomin
raideliikennejarjestelmaan liityntabussien avulla.

Ajoneuvoliikenteen paayhteydeksi esitetaan uutta siltaa pohjoiseen
Korsnasin suuntaan. Pohjoiseen esitetdan myds kahta jalankululle ja
pyorailylle varattua siltaa, ja eteldan esitetaan siltaa Talosaareen.

Kerrosalasta noin 84 % on osoitettu pientalokortteleihin. Luoteisosaan
muodostuu laajin yhtenainen uudisrakentamisen alue. Itaosaan
Kutulokin laheisyyteen on muodostettu keskustaa, jossa rakentaminen
on tiiviimpaa ja toiminnot monipuolisempia. Myos rannalle Korsnasin
sillan yhteyteen on osoitettu tiivimpia kortteleita. Asukasmaaran
kasvun edellyttamille palvelutiloille on osoitettu tontit. Nykyista
lahivirkistysaluetta Karhusaarentien varrella voidaan jatkossakin
kehittaa urheilupuistona. Kallioiset lakialueet sailyvat viheralueina.

Kaavarungossa on esitetty tonttitehokkuus ohjeellisena.
Tonttitehokkuus tullaan maarittelemaan myéhemmissa
asemakaavamuutoksissa tarkempien suunnitelmien perusteella.

Mikali kaavarungon esittama asuinrakentamispotentiaali toteutuisi
kokonaisuudessaan, olisi saaren asukasmaara noin 4900 — 6900
asumisvaljyydesta riippuen. Kaavarunkoa on tarkoitus toteuttaa
vaiheittain asemakaavamuutoksia laatimalla, ja kaavarungossa esitetty
lopputilanne voisi toteutua mahdollisesti 2040-luvulla.

Kaavarungon vaikutukset
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Kaavarungon toteuttaminen vahvistaa Ostersundomin nykyista
asutusvyohyketta. Asukasmaaran kasvu tuottaa asukaspohjaa
palveluille ja joukkoliikenteelle. Uudet yhteydet parantavat pyorailyn ja
jalankulun edellytyksia ja auttavat suuntaamaan liikkumista kohti
kestavampia likkumismuotoja. Liikenne alueella tulee lisdantymaan.
Korsnasin sillan avulla autoliikennetta voidaan ohjata Porvoon vaylalle.
Maisemakuva muuttuu, kun valja pientaloalue muuttuu
kaupunkimaisemmaksi. Luonnon kannalta merkittdvimmat vaikutukset
aiheutuvat metsaisen elinympariston vahenemisesta ja lisaantyvan
virkistyskayton epasuorista vaikutuksista. Vesiolosuhteiden
muuttuminen muuttaa mm. kasvillisuutta. Tulevissa Svinvikenin ja
Skutholmenin asemakaavamuutoksissa joudutaan todennakoisesti
tekemaan Natura-arviot.

Kaavarungon toteuttamisesta aiheutuviksi yhteiskustannuksiksi on
arvioitu 115 M €, joista 45 M € on kaupungin kynnysinvestointeja
kaupungin omistuksessa olevan rakennusoikeuden toteuttamista
varten. Uuteen kerrosalaan suhteutettuna kokonaiskustannukset ovat
430 €/k-m>.

Mitoitus
Kayttotarkoitus Pinta -ala Kerrosala
ha k-m?2
Asuinpientalojen korttelialue (AP) 41,3 179220
Rivitalojen, kaupunkipientalojen ja muiden 2,6 21720
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
(AR)
Erillispientalojen korttelialue (AO) 30,3 102170
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 7 43660
Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten 0,7 12510
korttelialue (AL)
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Yleisten rakennusten korttelialue (Y) 2,8 8790
Palvelurakennusten korttelialue (P, PY, P- 1,4 3140
1/s)
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) 0,3 1590
Venesatama (LV) 6,6
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien 0,3
rakennusten korttelialue (ET)
Luonnonsuojelualue (SL) 6,4
Puisto, Lahivirkistysalue, uimaranta-alue 39,1
(VP, VL-1, VL-2, W)
Katu 24,2
Vesialue (W) 61,8
Yhteensa 224,8 =225 372800

Kerrosalasta on uutta kerrosalaa noin 265 000 k-m?2.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston kirjeella (paivatty
13.5.2014), jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavarunkoluonnos
valmisteluaineistoineen olivat nahtavilla 20.5.—15.6.2014
Karhusaaressa Winbergin sataman kahvilassa, info- ja esittelytila
Laiturilla, kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11 - 13), seka
viraston internetsivuilla. Aineistoon paasi myés Ostersundomin
yhteisen yleiskaavan internetsivujen kautta. Kuntokallion
kurssikeskuksessa pidettiin keskustelutilaisuus 27.5. ja kaavapaivystys
4.6.2014.

Viranomaisten kannanotot (13 kpl) ja mielipidekirjeet (45 kpl) ovat
liitteina. Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan
tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden
vastineet. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio
keskustelutilaisuudesta ja yhteenveto saadusta palautteesta
karttamuodossa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavarungon valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota Helsingin
kaupungin hallintokuntien kanssa.
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Viranomaisten kannanotot kohdistuivat koulutontin tarpeeseen ja sen
sijaintiin, bussireittien suunnitteluun, siltarakentamisen kustannuksiin,
Koivuniemen jalankulku- ja pyorailysiltaan,
massatalouslaskelmatarpeisiin, kaavarungon suhteeseen maankaytto-
ja rakennuslakiin, joukkoliikenteen jarjestamiseen, alimpien
rakentamiskorkeuksien maarittamiseen ja mahdollisiin Natura 2000 -
alueeseen kohdistuviin vaikutuksiin.

Kiinteistovirasto ja opetusvirasto esittivat koulutontin mitoituksen
tarkistamista ja koulun sijoittamista urheilupuiston yhteyteen.
Kaavarunkoa on muokattu esitetylla tavalla. Korsnasin sillalle johtavan
kadun liittymaaluetta ja siihen liittyvaa rantakatua on muokattu
bussiliikenteen tarpeita silmallapitaen. Kaavarungon selostusta on
taydennetty liikennetta koskevilta osilta. Muut viranomaiskannanotoissa
esiin tuodut seikat pystytaan huomioimaan jatkossa
asemakaavoituksen yhteydessa.

Esitetyt mielipiteet

Jatkosuunnitteluohjeet

Kirjallisissa mielipiteissa on kriittisen palautteen lisaksi tuotu esiin
positiivisia seikkoja suunnitelmasta ja suunnitteluprosessista.
Maanomistajien aloitteellisuuteen perustuva tadydennysrakentaminen
nahdaan hyvana. Nykyisesta asutuksesta etdammalle sijoittuva tiiviimpi
uudisrakentaminen hyvaksytaan. Saaren eteldosa halutaan nahda
pientaloalueena. Kaavoitusta kiirehditaan. Kritiikkia esitettiin erityisesti
kerrostalojen sijoittamisesta lahelle nykyista asutusta, yli
kolmekerroksisista kerrostaloista ja asukasmaarasta. Yksittaisista
suunnitteluratkaisuista eniten kritisoitiin luonnosvaiheessa pohjoiseen
esitettya rannan suuntaista katua. Sillat herattivat paljon mielipiteita
seka puolesta etta vastaan. Erityisesti jalankulku- ja pyorailysiltaa
Skutholmenista Koivuniemeen vastustettiin. Mielipiteet on otettu
kaavarungossa mahdollisuuksien mukaan huomioon.

Kaavatalousarvion mukaan kaavarunkoalueen yhdyskuntatekniikan ja
julkisen palveluinfran toteuttaminen kaupungin investointeina ei ole
Helsingin kaupungille kokonaistaloudellisesti edullista.
Asemakaavoituksessa tulee kiinnittdd huomiota suunnitelmien
taloudelliseen toteuttamiskelpoisuuteen kaupungin nakokulmasta.
Lisaksi on syyta harkita kaupungin ja yksityisten maanomistajien valisia
kustannusten jakoperusteita. Taloudellisuutta tulee kehittaa tinkimatta
pientalovaltaisen merellisen huvilakaupungin suunnitteluperiaatteista.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
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Liitteet

Sijaintikartta
lImakuva
Karhusaaren kaavarunkokartta, paivatty 10.3.2015
Karhusaaren kaavarunkoselostus, paivatty 10.3.2015
Havainnekuva, 10.3.2015
Vuorovaikutusraportti liitteineen 10.3.2015
Mielipidekirjeen lahettajat-luettelo
Mielipidekirjeet
Lausunnon lahettajat-luettelo

0 Lausunnot/ osa paatoshistoriaa
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esittgjat, jotka  Esitysteksti

ovat ilmoittaneet osoitteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 6

Kaupungin ulkopuoliset Esitysteksti

lausunnon antajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 6

Paatoshistoria
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 12.11.2014
HEL 2014-004696 T 10 03 06

Karhusaareen valmistellaan kaavarunkoa, joka ohjaa tulevia
asemakaavan muutoksia ja edesauttaa mm. tonttien lohkomista.
Suunnittelualue sijaitsee Ostersundomissa n. 18 km Helsingin
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keskustasta itdan. Alueeseen kuuluu Karhusaari ja liikenneyhteydet
Uudelle Porvoontielle ja Talosaareen. Kaavarungossa maaritellaan
yleispiirteisesti rakentamismahdollisuudet, palveluiden aluevaraukset,
viheralueet ja katuverkko.

Ostersundomin alueella joukkoliikennejarjestelman rungon muodostaa
suunnitelmien mukaan tulevaisuudessa metrorata Mellumaesta
Majvikiin ja siihen liittyvat syottobussilinjat. Seudun poikittaisen
joukkoliikenteen parantamiseksi Ostersundomin alueen suunnitelmissa
on my0s varaus pikaraitiolinjalle.

Tiivis rakentaminen Karhusaaressa parantaa joukkoliikenteen
kehittamismahdollisuuksia alueella. Metron toteuttaminen kannattavasti
vaatii tiheaa asuin- ja liiketilarakentamista metroradan varren
laheisyyteen. Liikennelaitos kannattaa hyvien liityntayhteyksien
mahdollistamista Karhusaaren alueelta tulevalle metroasemalle.
Suunnittelussa on huomioitava riittava katutilan varaaminen poikittaisen
pikaraitiotien mahdolliselle toteuttamiselle. Toteutuessaan pikaraitiotien
likenndinnista aiheutuu melu- ja tarindhaittoja. Nama
ymparistovaikutukset on syyta huomioida jo kaavoitusvaiheessa.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Opetusvirasto 20.10.2014
HEL 2014-004696 T 10 03 06

Ostersundomissa sijaitsevaan Karhusaareen valmistellaan
kaavarunkoa, joka maarittaa yleispiirteisesti rakentamismahdollisuudet,
palveluiden aluevaraukset, viheralueet ja katuverkon. Tavoitteena on
rakentaa merellista pientalokaupunkia asuntoaluetta laajentamalla ja
kaupunkirakennetta tiivistamalla.

Autoliikenne saareen kulkee suunnitelmassa uudella sillalla pohjoisesta
Korsnasin kautta. Sillan laheisyyteen ja Karhusaarentien varteen
sijoittuu tiiviimpia kortteleita. Saaren keskusta palveluineen muodostuu
idassa Kutulokin kanavan ymparille ja Winbergin sataman
laheisyyteen.

Saaren pohjois- ja luoteisosiin on suunniteltu uusia, nykyista
kaupunkimaisempia asuntoalueita. Rakennukset ovat enimmakseen
erityyppisia pientaloja, mutta joukossa on myds enintaan nelikerroksisia
kerrostaloja. Karhusaarentien etelapuolella kaavarunko mahdollistaa
tonttien taydennysrakentamisen ja luo siihen tasapuoliset
mahdollisuudet.
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Mahdollisia julkisten palvelujen rakentamisen paikkoja on lisatty
kasvavaa vaestomaaraa silmallapitden. Saaren keskiosassa on
sailytetty varaus julkisten palvelujen rakennuksille. Urheilupuistoa
Karhusaarentien varrella voidaan jatkossakin kehittaa. Kallioiset
makien laet sailyvat viheralueina.

Karhusaarentien lansipaa mantereen puolella jaisi uuden Korsnasin
sillan myota pois autoliikenteen kaytosta. Talosaareen esitetaan uutta
siltaa jalankulkijoille, pyorailijoille ja mahdollisesti myds autoliikenteelle.

Karhusaaressa on talla hetkella noin 430 asukasta. Nykyiset
rakennukset ovat paaosin suuria omakotitaloja tai loma-asuntoja.
Merkittava osa maasta on yksityisomistuksessa. Asukkailta ja
maanomistajilta on tullut useita asemakaavan muutosaloitteita seka
ideasuunnitelmia. Kaavarunkoa toteutetaan omistajien aloitteesta
lahtevilla asemakaavamuutoksilla, joita tehdaan osa-alueittain. Jos
koko kaavarungon mahdollistama rakentaminen toteutuisi ja
asumisvaljyys olisi nykyista huomattavasti pienempi, voisi saaren
asukasluku olla arviolta noin 5000-6800 asukasta.

Winbergin pienvenesataman asemakaavaa ollaan muuttamassa
sataman ja sen palveluiden kehittamista varten. Satamaan toivotaan
uusia laituripaikkoja ja veneiden talvisailytykseen sopivia rakennuksia.
Kaava mahdollistaisi myos asuin- ja liiketilojen pienimuotoisen
lisdrakentamisen.

Y-tonttivaraukset on luonnoksessa sijoitettu saaren vilkkaimman
risteyksen kohdalle. Ala-asteen kannalta sijainti etaalla saaren
liikuntapuistosta on hankalaa niin koulun kannalta kuin liikuntapuiston
kayttdasteen kannalta. Opetusvirasto ehdottaa, etta
kaavoitusprosessissa tutkitaan ala-asteen koulun
sijoittamismahdollisuuksia saaren liikuntapuiston yhteyteen. Talloin
liikuntapuisto voisi osittain toimia koulupihana.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 1.8.2014

HEL 2014-004696 T 10 03 06

Karhusaareen valmistellaan kaavarunkoa, joka ohjaa alueen tulevia
asemakaavan muutoksia ja edesauttaa muun muassa tonttien
lohkomista. Kaavarungossa maaritetaan yleispiirteisesti
rakentamismahdollisuudet, palveluiden aluevaraukset, viheralueet ja
katuverkko. Tavoitteena on rakentaa merellista pientalokaupunkia
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Kaavamerkinnat

asuntoaluetta laajentamalla ja kaupunkirakennetta tiivistamalla.
Kaavarunkoa on tarkoitus toteuttaa vaiheittain asemakaavamuutoksia
laatimalla.

Kaavarunko on monipuolinen ja sen vaikutusten arviointi on tehty
seikkaperaisesti ja arviointi on realistinen. Erityisesti julkisten
merellisten virkistyspalveluiden maara ja laatu lisaantyy huomattavasti
kaavarungon toteutuessa, samoin virkistysreittien monipuolisuus, jos
kaikki sillat ja uudet reitit rakentuvat. Palvelut ovat hyodyksi
Karhusaaren asukkaille, mutta myods muualta saapuville.

Karhusaaren kaavarungossa esitetyt ratkaisut, esim. uudet
likenneyhteydet uusine siltoineen liittavat Karhusaaren suoraan
Ostersundomin muuhun rakenteeseen.

Osa saaren keskeisimmista nykyisista virkistysalueista on esitetty
sailytettavaksi ja ne ovat kaavarungon kaavamaarayksissa esitetty VL,
VL-1 ja VV -merkinndin. VL-merkinnan viheralueet ovat kuitenkin
todellisuudessa kovin eriluonteisia keskenaan, mika kay ilmi
kaavarungon selostusosiossa. Maarayksiin on ristiriitaisesti kirjattu, etta
VL tarkoittaa seka esimerkiksi rakennettua urheilupuistoa etta
luonnonmukaista viheraluetta.

Rakennusvirasto pyytaa, etta kaavarungon viheralueiden
kaavamaarayksia tarkennetaan niin, etta tarkennetuista merkinnoista
kay ilmi viheralueen tuleva tai sailytettava luonne. Yleispiirteisen VL-
merkinnan lisaksi viheralueet voitaisiin jakaa esimerkiksi VL-1, VL-2 ja
VL-3 -alueisiin.

Luonnonmukainen, rakentamaton ranta-alue, kuten esimerkiksi
Skutholmenin itaranta ja Kuggviksuddenin itaranta voitaisiin merkita
VL-merkinnalla. Karttaan merkityt VL-1 merkinnat ovat yhtenevaiset ja
loogiset keskenaan. Esimerkkina Kasabergetin nakoalakalliolle ja
muille luonnonmukaisille lakialueille ei ole osoitettu rakentamista. Muut
samankaltaiset alueet sailytetaan ja hoidetaan luonnonmukaisina.
Nailla alueilla voi esiintya merkittavia geologisia alueita, kuten esim.
muinaisrantakivikko, joka on merkitty geo-merkinnalla.
Luonnonmukaiset, mutta kuitenkin rakentamista vaativat alueet, kuten
esimerkiksi hulevesia kasittelevat puistot ja rantapuisto tulisi merkita
toisella merkinnalld, esimerkiksi VL-2 -merkinnalla. Kaikkein
rakennetuimmat viheralueet ja eniten hoitoa vaativat alueet voitaisiin
merkita esimerkiksi VL-3 merkinnalla. Tallaiset alueet ovat esimerkiksi
urheilupuisto, leikki-/pelikentta.
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Rakennettavuus ja sillat

Rakennusvirasto pitaa VV-aluetta eli uimarannan aluevarausta liian
laajana. Sita tulisi pienentaa niin, etta ainoastaan todellinen uimaranta-
alue ja pysakoaintipaikka on merkitty VV-merkinnalla.

Arvokkaille kasvikohteille ei ole kaavamerkintoja. Skutholmenin
itarannalla esiintyva vankkasara on valtakunnallisesti silmallapidettava
laji, mika olisi hyva merkita kaavarunkoon jatkosuunnittelussa
huomioonotettavaksi. Arvokkaat biotoopit Kuggviksuddenissa
(harvinaisia vesikasveja) ja etenkin Skutholmenin kaakkoisrannan
rantaniitty voitaisiin merkita esim. luo-merkinnalla kaavarunkoon. Muut
arvokkaat suojelukohteet, kuten geologisesti ja kulttuurihistoriallisesti
merkittavat kohteet, on huomioitu ja merkitty kaavarunkoon.

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma on hyva. Rakennusvirasto
toivoo, etta kaavarunkoon merkittaisiin vahvemmin
viherkerroinmenetelman kaytto ja tarkempia kaavamaarayksia
hulevesien hallinnasta, kuten esimerkiksi Kuninkaantammen alueella
on tehty.

Kaavarungon suunnittelun yhteydessa on selvitetty teknisia asioita,
kuten vesihuoltoa, hulevesien hallintaa, katujen tilavarauksia ja
pituusleikkauksia, rantarakentamista, pohjasuhteita ja alueen
rakennettavuutta. Suurin osa alueesta kuuluu pohjasuhteiltaan
normaalisti rakennettaviin alueisiin. Kutulokin ja Svinvikenin
rakennettavat kanavat ymparistdineen ovat kuitenkin
pohjarakentamisen kannalta merkittavia alueita. Kanavien osuus koko
saaren rakentamiskustannuksista on suuri, silla kanavien ja niiden
ymparysalueiden rakentaminen edellyttda ruoppausta ja
esirakentamista.

Paayhteys Karhusaaresta mantereelle Korsnasiin tulee olemaan uuden
sillan kautta Karhusaaren pohjoisrannalta, joka tulee toimimaan myds
keskeisena joukkoliikennevaylana. Sillan etelapaassa sijaitseva
satama-alue ja siihen liittyva korttelialue edellyttavat maanpinnan
korottamista. Silta rakennetaan savialueelle. Karhusaaren ja Korsnasin
valille suunnitellaan lisaksi jalankulku- ja pyorailysiltaa, joka sijoittuu
tamanhetkisen suunnitelman mukaan pohjasuhteiltaan normaalisti
rakennettavaan maastoon, joten sen ymparistossa ei tarvitse tehda
erityisia esirakentamistoimenpiteitd. Rakennusvirasto pitaa naita
yhteyksia oleellisina pyorailyn, jalankulun, joukkoliikenteen ja
henkil6autoliikenteen yhteyksien kehittamiseksi ympardivan
likenneverkon suuntaan. Silloille on my0s esitetty varaukset
Karhusaaren ja Talosaaren valille seka Karhusaaren pohjoisrannan
lansiosaan (jalankulku- ja pyorailysilta). Rakennusvirasto toteaa, etta
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Katuverkko ja liikenne

Lisatiedot

Skutholmenin ja Bjorkuddenin valisen jalankulun ja pyorailyn sillan
merkitsemista kaavarunkoon tulee viela harkita, koska alueella on seka
valtakunnallisesti merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja etta
merkittavia luontoarvoja. Siltojen rakentaminen tulee olemaan kallista.
Kaavarungon selostuksen alustava siltojen kustannusarvio vaatinee
jatkosuunnittelussa tarkennusta. Siltojen tilavarauksia kaavakartalla
tulisi tarkentaa niin, etta tilavaraus on riittava erilaisille siltaratkaisuille.

Veneilypaikat lisdantyvat merkittavasti nykyisesta. Rakennusviraston
mielesta tilavaraukset veneiden talvisailytyspaikoiksi tulisi osoittaa jo
kaavarunkovaiheessa.

Kaavarungon yhteydessa on suunniteltu muun muassa katujen
profiileja, tilavarauksia seka arvioitu niiden investointikustannuksia.
Liikennetta on suunniteltu Ostersundomin yleiskaavatydn yhteydessa.
Karhusaarentieta kehitetdan alueen paakatuna. Sen linjausta
muutetaan siten, ettd katu kulkee tulevaisuudessa nykyisen kadun
etelapuolella. Osittainen siirto Kutuldkin tayttdalueen paalle edellyttaa
esirakentamista.

Alue on osittain topografialtaan jyrkkapiirteista. Alueella taytyy tehda
kallioleikkauksia, tayttoja ja pengerryksia katuverkon rakentamiseksi
kaupungin katusuunnitteluohjeiden mukaisiksi ja mm. saamiseksi
maksimitulvakorkeuden ylapuolelle.

Rakennusvirasto pitaa tarkeana, etta massatasapainoon kiinnitettaisiin
erityistd huomiota ja massatalouslaskelmat tehtaisiin mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa, koska tasta voidaan saada merkittavia
kustannussaastoja. Jatkosuunnittelussa tulee myds kiinnittaa huomiota
erityisesti katuverkon ja siltayhteyksien jalankulku- ja pyoraliikenteen
turvallisuuteen, jouhevuuteen ja esteettomyyteen seka hyviin yhteyksiin
joukkoliikenteen pysakeille.

Rakennusvirasto on myds tulevassa katuverkon, siltojen ja muiden
yleisten alueiden suunnittelussa mahdollisimman varhaisissa vaiheissa
mukana.

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Savolainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi

Tuuli Ylikotila, luontoasiantuntija, puhelin: 310 38540
tuuli.ylikotila(a)hel.fi
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Kiinteistovirasto 2.7.2014
HEL 2014-004696 T 10 03 06

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 21.5.2014

Kiinteistovirasto pitaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja siihen
liittyvaa Karhusaaren kaavarungon luonnosta paaosin hyvana pohjana
asemakaavoitukselle.

Karhusaaren ja Skutholmenin valisen umpeen kasvaneen salmen
avaaminen on saaren matalien ja ravinteikkaiden lahivesien laadun ja
vaihtumisen kannalta tarkeaa ja kaavaratkaisuna hyva.
Karhusaarentien sillan pohjoispuolella vesialue jaa tosin veden
vaihtumisen kannalta turhan kapeaksi.

Saarelle kaavailtu pientalovaltainen luonne huomioon ottaen
Kiinteistovirasto pitaa arvioitua (teoreettista enimmais)asukastavoitetta,
noin 6 800 asukasta, ja siihen pohjautuvaa Y-tonttitarvetta suurena.
Karhusaari on paaosin yksityisomistuksessa ja huomattava osa
uudesta rakennusoikeudesta sijoittuu nykyisille pienehkoille
rakennuspaikoille. Kaytanndssa pirstoutunut omistusrakenne hidastaa
saaren rakentumista ja vaestonkasvua. Tama pienentaa esimerkiksi
paivakoti- ja koulutilojen enimmaismaaran tarvetta verrattuna
kaupungin maille syntyviin, nopeammin rakentuviin uusiin
asuntoalueisiin. Kaavaluonnoksessa on viraston kasityksen mukaan
koulun osalta varauduttu niin ala- kuin ylaasteen sijoittamiseen
saareen. Kun Karhusaari liikkenteellisesti on sivussa, "umpikujan"
varrella, sellaista koulua, jonka oppilasalue vaistamatta ulottuu myos
mantereelle on liikenteellisesti huono ratkaisu. Sellainen olisi parempi
sijoittaa mantereen puolelle. Pienehkon lahikoulun muodostava ala-
asteen koulu on sen sijaan saaressa paikallaan.

Y-tonttivaraukset on luonnoksessa sijoitettu saaren vilkkaimman
risteyksen kohdalle. Ratkaisu on kaupunkikuvallisesti riskialtis, koska
kunnalliset palvelut toteutuvat vahittain ja padsaantdisesti vasta uusien
asukkaiden jo muutettua saareen. Paakadun varren Y-tontit saattavat
siten jaada hyvinkin pitkaksi aikaa rakentamattomiksi ja
hoitamattomiksi vesakoiksi. Ala-asteen kannalta sijainti etaalla saaren
liikuntapuistosta on hankalaa niin koulun kannalta kuin liikuntapuiston
kayttoasteen kannalta.

Kiinteistvirasto ehdottaa siksi, etta kaavoituksen jatkotdissa
tarkennetaan Y-tonttivarausten todellista tarvetta ja tutkitaan ala-asteen
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koulun sijoittamismahdollisuuksia saaren liikuntapuiston yhteyteen,
esimerkiksi sen lansireunaan. Talldin liikuntapuisto voisi osittain toimia
koulupihana. Lisaksi kiinteistovirasto ehdottaa tutkittavaksi
mahdollisuuksia sijoittaa asumista osittain Karhusaarentien
paaristeyksen varren Y-tonteille.

Keskeisesti sijaitsevan ja liikenteellisesti toimivan, mutta katunakymien
kannalta ongelmallisen, aluelampokeskukselle esitetyn ET-tontin
jatkosuunnitteluun ja mahdolliseen sijainnin muuttamiseen on kaavan
jatkotdissa syyta panostaa.

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin
peter.haaparinne(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 16.6.2014
HEL 2014-004696 T 10 03 06

Lisatiedot

Helsingin kulttuurikeskuksella ei ole rakennusinvestointeihin tai omien
palveluiden jarjestamiseen liittyvia suunnitelmia Karhusaaressa.

Kulttuurikeskus tulee tarvittaessa olemaan mukana alueen
kulttuuritoiminnassa paaasiassa avustusjarjestelmansa kautta.

Virastolla ei ole Karhusaaren kaavoitukseen liittyvaa kommentoitavaa.

Ari Tolvanen, suunnittelija, puhelin: 310 37008
ari.tolvanen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 6.6.2014

HEL 2014-004696 T 10 03 06

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 21.5.2014

Kaupunginmuseo tarkastelee kaavahanketta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Karhusaaren kaavarungossa esitetaan paapiirteissaan saaren
taydennysrakentamismahdollisuudet, liikenneratkaisut, palveluiden ja
virkistysmahdollisuuksien jarjestaminen seka saaren viherrakenne.
Muutokset ovat suurimpia saaren pohjois- ja luoteisosilla. Uudeksi
ajoneuvoliikenteen paasaapumissuunnaksi esitetaan siltaa Korsnasin
kautta pohjoisesta. Talosaaren esitetaan uutta siltaa, joka palvelisi
jalankulkua, pyorailya seka mahdollisesti joukkoliikennetta ja vahaista
ajoneuvo- ja huoltoliikennetta. Kaavarunkoluonnoksessa ehdotetaan
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lisaksi kahta pelkastaan jalankululle ja pyorailylle varattua siltaa
mantereelle.

Kaavarunon selostuksessa on asianmukaisesti esitelty saaren
maiseman, luonnonympariston ja rakennetun ympariston
ominaispiirteet. Karhusaaren lahella, suunnittelualueen ulkopuolella,
sijaitsee valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto,
Rky-2009, Ostersundomin kulttuurimaisema.

Alueen rakentumisen historiaa on niin ikaan valotettu laajasti.
Karhusaari kuului pitkdan 1600-luvun alussa perustettuun
Ostersundomin kartanoon (Karlvik). Karhusaareen muodostui asutusta
noin v. 1750-1800. Talléin Karhusaareen on perustettu kalastajatorppia
ja varhaisin asuinpaikka on Bjorntorp saaren pohjoisrannalla.

Sipoon saariston huvila-asutus levisi Karhusaareen 1920-luvulla ja
laajeni voimakkaammin 1930—40 luvuilla. Pysyvaa asutusta tuli
sotavuosina liikemies Arvid Schillerin ja taidemaalari Anitra Lucanderin
muutettua hirsihuvilaan saaren koillisrannalle. Suomen naisten
likuntakasvatusliitto osti paikan 1949 ja rakennutti sinne Kisakallio-
urheiluopiston, joka valmistui 1952. Kisakallion urheiluopisto siirtyi
Lohjalle 1960-luvun lopulla, jonka jalkeen paikalla toimi Vanhustyon
koulutuskeskus ja paikan nimeksi otettiin "Kuntokallio”. 1990-luvun
lopulta lahtien Kuntokallio on ollut Vantaan seurakuntayhtyman
toimintakeskuksena.

Karhusaarentie rakennettiin vuonna 1972. Alueen maaratietoisempi
rakentaminen kaynnistyi 1990-luvun puolivalissa, kun saari
asemakaavoitettiin Ostersundomin kartanon omistajien aloitteesta.

Vanhinta rakentamista edustavalla Bjorntorpin tilalla sijaitsevien
rakennusten arvioidaan olevan 1700-luvulta tai ainakin 1800-luvun
alkupuolelta. Paaosa nykyista rakennuksista on uudehkoja suuria
omakotitaloja. Saaren yksildllisesti suunnitellut omakotitalot ovat
keskenaan hyvin erilaisia. Alueella on myos loma-asuntoja.
Omintakeisen osa-alueensa muodostavat Vantaan seurakuntayhtyman
omistamat Kuntokallion toimintakeskuksen rakennukset. Saaren ainoa
julkinen rakennus on Karhusaarentien pohjoispuolella sijaitseva v. 2000
rakennettu paivakoti. 1994 valmistunut Winbergin sataman
myymalarakennus on keskeinen rakennus Bolsfjardenin lansirannan
maisemassa.

Kaavarunkokartalla on osoitettu suojeltava rakennus -kohdemerkinnalla
nelja rakennusta tai rakennusryhmaa. Bjorntorpin tila edustaa saaren
vanhinta rakennuskantaa. Tilalla on kaksi rakennusryhmaa, jotka on
suojeltu asemakaavamaarayksin. Bjorntorpin lisaksi saaressa on kaksi
muuta kulttuurihistoriallisesti arvokasta kohdetta: Kuntokallio ja nk.
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Lisatiedot

Ollonborrs. Kuntokallion kurssikeskuksen rakennuskanta ilmentaa
1940- ja 50-lu—~kujen suunnitteluihanteita. Selostuksessa esitetaan, etta
yksittaisista rakennuksista ainakin vanhin, nykyisin ruokalakaytossa
oleva seka liikuntasali ovat miljodn kannalta olennaisia. Bjorntorpin
kaksi rakennusryhmaa on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa,
ja muiden rakennusten suojelutarve tutkitaan asemakaavoituksen
yhteydessa. Tama tulee tapahtua yhteistydssa kaupunginmuseon
kanssa.

Keskeiset viheralueet sijoittuvat makikumpareille. Maisemallisesti
tarkeimmille lakialueille ei ole osoitettu rakentamista. Kasaberget ja sen
lounaispuolinen ranta sailyvat virkistysalueena.

Rauhoitettu luonnonmuistomerkki on osoitettu kohdemerkinnalla.
Hiidenkirnujen ymparistdoon on jatetty kapea viheraluevydhyke. Natura
2000 -alueet on osoitettu luonnonsuojelualueiksi perustettaviksi (SL).

Kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvat valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd ja kulttuuriymparistdon ja maiseman
vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittava alue on
kaavaselostuksen litemateriaalissa.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa kaavarunkoluonnoksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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