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§ 67
Poikkeamishakemus (Hermanni, Tyopajankatu 2a, rakennus 3)

HEL 2014-014965 T 10 04 01

Ksv 1222, Rakvv 21-3737-14-S 10.12.2014

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— hyvaksya Helsingin tukkutorin poikkeamishakemuksen, joka
koskee asemakaavaa nro 11744. Hakemus koskee tislaamo- ja
ravintolatilojen rakentamista entiseen teurastamon
lampokeskukseen ja rakennusoikeuden ylitysta 250 k-mz:lia.
— myontaa poikkeamisen seuraavalla ehdolla:
o Rakennuksen alkuperaisen arkkitehtuurin tulee sailya
korjaushankkeessa paaroolissa.
Hakija

Helsingin tukkutori (jattdpaivamaara 11.12.2014)
Rakennuspaikka

21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21274 tontti 11, RATU 4490
Hakemus

Hakemus koskee tislaamo- ja ravintolatilojen (yhteensa 475 k-m?)
rakentamista entiseen teurastamon lampdkeskukseen poiketen
voimassa olevan asemakaavan osoittamasta 225 k-m? kerrosalasta
250 k-mZ:n ylityksella. Rakennus on alun perin ollut yksikerroksinen ja
asemakaavan mukainen kerrosala vastaa likimaarin alkuperaista
tilannetta. Rakennukseen on 60-luvulla kuitenkin toteutettu valipohja
jakaen alkuperainen korkea tila kahdeksi erilliseksi kerrokseksi.
Poikkeamishakemuksessa tavoitteena on rakennuksen sailyttaminen
kaksikerroksisena ja tilojen kunnostaminen uutta kayttotarkoitusta
varten.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd asemakaavassa ei ole
huomioitu rakennuksen nykyista kerrosalaa. Hankkeen toteutuminen
edistda alueen asemakaavan ja kokonaissuunnitelman toteutumista,
alueen tarkoituksenmukaista kayttoa seka elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia.
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Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (13.1.2015). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole
vaikutuksia laajemmalle.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (3.2.2015) seuraavaa: Vaikka
valipohja- ja tilarakenne eivat ole alkuperaisia, ei kaupunginmuseon
nakemyksen mukaan suojelumaarays edellyta niiden purkamista ja
rakennuksen palauttamista yksikerroksiseksi korkeaksi tilaksi. Toisen
kerroksen varsinaisia muutossuunnitelmia ei hakemuksessa ole
esitetty. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan rakennuksen
suojelutavoitteiden kannalta rakennusoikeutta olennaisempaa on
kuitenkin se, miten muutokset nykyisessa rakennuksessa suunnitellaan
ja toteutetaan. Kaupunginmuseo on lausunnossaan Tukkutorin
hankesuunnitelmasta 26.4.2013 kirjannut alueen rakennusten yleiset
suojelutavoitteet, jotka koskevat myos entista pannuhuonerakennusta.
Erityisesti alkuperaisiin rakenteisiin kohdistuvan purkamisen minimointi
ja alkuperaisten metalli-ikkunoiden ja betonisten raystaslistojen
sailyttaminen ja kunnostaminen ovat keskeisia tavoitteita. Tassa
rakennuksessa myos julkisivujen muurattujen umpipintojen, etenkin
rakennuksen ympari yhtenaisena kiertyvan otsapinnan sailyminen,
samoin umpipintojen ja selkeiden aukkojen vuorottelu ovat olennaisia
vaalittavia piirteitd. Suunnitellut muutokset keskittyisivat osin jo
muutettuihin rakennuksen osiin tai olisivat uusia lisayksia rakennuksen
arkkitehtuuriin. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan rakennukseen
liitettdvat uudet osat ja rakenteet voivat ilmeeltaan ja detaljeiltaan olla
selkeasti myoOs uusi kerrostuma Tyopajankadun puoleiseen julkisivuun
jo toteutetun lasisen ovi- ja ikkunaseinan tapaan. Lahtokohtana tulee
ehdottomasti olla rakennuksen alkuperaisen korkealaatuisen
arkkitehtuurin sailyminen paaroolissa. Edella mainituin ehdoin ja
tavoittein kaupunginmuseo puoltaa Tukkutorin entisen
pannuhuonerakennuksen poikkeamispaatoshakemuksen
hyvaksymista. Muutoksen myéta entinen pannuhuonerakennus heraa
henkiin tislaamona, joka tuo uudenlaista elamaa koko Tukkutorin
alueelle.
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Perustelut

Alueella on voimassa 27.2.2009 voimaan tullut asemakaava nro 11744.
Asemakaavan mukaan alue on toimitilarakennusten korttelialuetta, jolle
saa rakentaa elintarvikkeiden ja kukkien tukkutoimintaan liittyvia
toimisto-, myymala-, nayttely- ja kokoontumistiloja seka ravintola- ja
tukkukaupan toimintaa palvelevia teollisuus- ja varastotiloja. Kyseessa
olevalle rakennukselle asemakaavakartassa osoitettu rakennusoikeus
on 225 k-m?. Rakennus on suojeltu merkinnalla sr-1, historiallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa eika siina
saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisarakentamistoita, jotka turmelevat
julkisivujen tai vesikaton historiallista tai rakennustaiteellista arvoa tai
tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia
toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai muutostoiden yhteydessa
pyrittdva korjaamaan rakennuksen luonteeseen hyvin soveltuvalla
tavalla.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennus tislaamo- ja ravintolatiloiksi
ja sailyttaa rakennus kaksikerroksisena. Haettu toimenpide poikkeaa
asemakaavasta kerrosalan osalta 250 k-m?:n ylityksella.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetty hanke vastaa
voimassa olevan asemakaavan ja tukkutorin Teurastamohankkeen
2012-2016 mukaista tavoitetta alueen kehittamisesta. Tavoitteiden
mukaisesti alueesta on kehittymassa vetovoimainen ruokakulttuuriin
painottuva palvelukeskus, joka tuottaa lisdarvoa ymparistossaan ja luo
osaltaan alueelle kantakaupunkimaista palvelukirjoa.
Kaupunginmuseon lausunnon mukaisesti rakennuksen
suojelutavoitteiden kannalta rakennusoikeutta olennaisempaa on se,
miten muutokset nykyisessa rakennuksessa suunnitellaan ja
toteutetaan.

Poikkeaminen voidaan myontaa seuraavalla ehdolla:

— Rakennuksen alkuperaisen arkkitehtuurin tulee sailya
korjaushankkeessa paaroolissa.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen
edistdminen, alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistaminen,
alueen tarkoituksenmukainen kaytto ja elinkeinoelaman
toimintaedellytysten edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ymparistdon suojelemista
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koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172,173 ja 174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta,
kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a

Rakennusvalvontataksa 2015, 8 §

866 euroa.

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena paivana 23.3.2015, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon.

Kuulutusteksti kijaamoon.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat (sisaltda asemapiirroksen)
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Valokuvat rakennuksesta
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
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Maksun osalta

Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijan edustajalle Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje
Liite 1
Liite 2
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja ymparistokeskus ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat (sisaltda asemapiirroksen)
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Valokuvat rakennuksesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijan edustajalle Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje
Liite 1
Liite 2
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, poikkeamispaatos
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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ja ymparistokeskus ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Sarasalmi, Koukku

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 3.2.2015

HEL 2014-014965 T 10 04 01

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon kannanottoa
TyOpajankatu 2:ssa sijaitsevaa rakennusta koskevassa
poikkeamisasiassa. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta
perustehtdvansa mukaisesti kulttuurihistorian ja rakennusperinnén
vaalimisen nakokulmasta ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Helsingin kunnallisen teurastamon historia ulottuu 1890-luvulle, jolloin
sille ryhdyttiin etsimaan sopivaa paikkaa kaupungista.
Kaupunginvaltuusto teki paatoksen teurastamon rakentamisesta
Sornaisiin vuonna 1913. Ensimmaisen maailmansodan keskeyttamat
suunnittelu- ja rakennustyot jatkuivat vuonna 1923. Rakennushankkeen
arkkitehtina aloittaneen Karl Lindahlin (1874-1930) tilalle nimitettiin
vuonna 1929 arkkitehti Bertel Liljequist (1885-1954), joka vei hankkeen
loppuun. Helsingin kaupungin teurastamo suunniteltiin viimeisimpien
ulkomaisten esikuvien pohjalta, silla suunnittelun eri vaiheissa tehtiin
opintomatkoja pohjoismaiden ja Keski-Euroopan, erityisesti Saksan
teurastamoihin. Rakennustyot aloitettiin vuoden 1930 lopulla ja ne
valmistuivat syksylla 1933 Yleinen Rakennus Oy:n toimiessa
paaurakoitsijana. Alkuperaiseen kokonaisuuteen kuului yksitoista eri
rakennusta, joista suurin teurastamorakennus piti sisallaan useita
erilaisia toimintoja. Teurastamo toimi alueella vuoteen 1992 asti.

Tukkutorin eli entisen teurastamon alueen voimassa oleva asemakaava
on tullut voimaan 27.2.2009. Tukkutorin alue on kaavoitettu
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja sitéa koskee seuraava
maarays: "Alueelle saa rakentaa elintarvikkeiden ja kukkien
tukkutoimintaan liittyvia toimisto-, myymala-, nayttely- ja
kokoontumistiloja seka ravintola- ja kahvilatiloja ja
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elintarviketeollisuuden ja tukkukaupan toimintaa palvelevia teollisuus-
ja varastotiloja.” Teurastamon sailyneet rakennukset, entinen
pannuhuone mukaan lukien on suojeltu asemakaavassa merkinnalla
sr-1: "Historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei
saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia muutos- ja
lisarakentamistoita, jotka turmelevat julkisivujen tai veskikaton
historiallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita on
rakennus korjaus- tai muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen luonteeseen hyvin soveltuvalla tavalla.”

Esilla oleva poikkeamispaatoshakemus koskee Tukkutorin alueella
sijaitsevaa, alun perin pannuhuoneeksi valmistunutta rakennusta.
Pannuhuonerakennus sijaitsee Tydpajankadun varrella, korttelin
lounaiskulmauksessa. Alkuperaisen kayton paatyttya vuonna 1962
tilaan paatettiin sijoittaa rasvatehdas ja autonpesutila. Yksikerroksinen
tila jaettiin kahteen kerrokseen ja useampaan pieneen tilaan.
Sisapinnat paallystettiin haponkestavilla laatoilla. Muutoksen myéta
Tyopajankadun puoleiseen julkisivuun avattiin kippiovi ja kaksi
alkuperaista ikkunaa jouduttiin muuraamaan umpeen. 1980-luvulla
tiloissa tehtiin jalleen muutoksia, rakennukseen lisattiin hissikuilu ja
katos. Toisen kerroksen ikkuna muutettiin sisdankaynniksi ja
pohjoisjulkisivuun lisattiin sille johtava ulkopuolinen porras. Uusin vaihe
rakennuksen historiassa alkoi vuonna 2014, jolloin entista
pannuhuonerakennusta ryhdyttiin muuttamaan viskitislaamoksi ja
siihen liittyviksi ravintolatiloiksi.

Muutostoissa on tarkoitus poiketa asemakaavassa maaritellysta
rakennusoikeudesta noin 200 k-m2, minka vuoksi hankkeelle nyt
haetaan poikkeamispaatosta. Asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on maaritelty alkuperaisen yksikerroksisen
pannuhuonerakennuksen mukaan. Poikkeamispaatoshakemuksen
materiaalissa esitetdan pannuhuonerakennuksen kahteen vaiheeseen
jaettu muutoshanke. Ensimmainen vaihe koskee rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen sijoitettavia tislaus- ja maskayshuoneita,
alkoholivarastoa ja raaka-ainevarastoa, aulaa wc-tiloineen seka
yleisotilaa. Tahan vaiheeseen liittyy myos vanhan kippioven aukkoon
asennettava lasinen ovi-ikkunaseinama. Kyseiset muutokset on jo
toteutettu lukuun ottamatta aula- ja wc-tiloja. Kokonaissuunnitelman
toisessa vaiheessa toteutettaisiin 1960-luvulla rakennetun toisen
kerroksen muutos ravintolakayttoon keittidineen, neuvottelutiloineen ja
kabinetteineen. Lisaksi savupiippuun on tarkoitus myéhemmassa
vaiheessa rakentaa sauna. Edella mainittujen toimintojen sijoittaminen
toiseen kerrokseen ja siten alkuperaisesta ratkaisusta poikkeavan
toisen kerroksen sailyttdminen johtaisivat rakennusoikeuden
lisdantymiseen asemakaavamaarayksesta poikkeavaksi. Vaikka
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Lisatiedot

kyseinen valipohja- ja tilarakenne eivat ole alkuperaisia, ei
kaupunginmuseon nakemyksen mukaan suojelumaarays edellyta
niiden purkamista ja rakennuksen palauttamista yksikerroksiseksi
korkeaksi tilaksi.

Toisen kerroksen varsinaisia muutossuunnitelmia ei hakemuksessa ole
esitetty. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan rakennuksen
suojelutavoitteiden kannalta rakennusoikeutta olennaisempaa on
kuitenkin se, miten muutokset nykyisessa rakennuksessa suunnitellaan
ja toteutetaan. Kaupunginmuseo on lausunnossaan Tukkutorin
hankesuunnitelmasta 26.4.2013 kirjannut alueen rakennusten yleiset
suojelutavoitteet, jotka koskevat myos entista pannuhuonerakennusta.
Erityisesti alkuperaisiin rakenteisiin kohdistuvan purkamisen minimointi
ja alkuperaisten metalli-ikkunoiden ja betonisten raystaslistojen
sailyttaminen ja kunnostaminen ovat keskeisia tavoitteita. Tassa
rakennuksessa myos julkisivujen muurattujen umpipintojen, etenkin
rakennuksen ympari yhtenaisena kiertyvan otsapinnan sailyminen,
samoin umpipintojen ja selkeiden aukkojen vuorottelu ovat olennaisia
vaalittavia piirteita. Suunnitellut muutokset keskittyisivat osin jo
muutettuihin rakennuksen osiin tai olisivat uusia lisayksia rakennuksen
arkkitehtuuriin. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan rakennukseen
liitettdvat uudet osat ja rakenteet voivat ilmeeltdan ja detaljeiltaan olla
selkeasti myos uusi kerrostuma TyOpajankadun puoleiseen julkisivuun
jo toteutetun lasisen ovi- ja ikkunaseinan tapaan. Lahtdokohtana tulee
ehdottomasti olla rakennuksen alkuperaisen korkealaatuisen
arkkitehtuurin sailyminen paaroolissa.

Edella mainituin ehdoin ja tavoittein kaupunginmuseo puoltaa
Tukkutorin entisen pannuhuonerakennuksen
poikkeamispaatoshakemuksen hyvaksymista. Muutoksen myota
entinen pannuhuonerakennus heraa henkiin tislaamona, joka tuo
uudenlaista elamaa koko Tukkutorin alueelle.

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi
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