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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
10.03.2015

§ 59
Verkkosaaren pohjoisosan suunnitteluperiaatteet

HEL 2015-000299 T 10 03 03

Ksv 0954 2, Verkkosaari, karttaruutu H4/S2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— hyvaksya 10.3.2015 paivatyt Verkkosaaren pohjoisosan
suunnitteluperiaatteet asemakaavan muutosehdotuksen
pohjaksi (Liite 2)
— antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen esitettyyn
mielipiteeseen.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin6dri (pohjaolosuhteet ja esirakentaminen),
puhelin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Johanna livonen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori (kaavatalous), puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindo6ri (kunnallistekniikka ja tulvantorjunta), puhelin: 310
37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insind6ri (maaperan pilaantuneisuus), puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Verkkosaaren pohjoisosan suunnitteluperiaatteet, paivatty 10.3.2015
3 Kalasataman pohjoisosan suunnitteluperiaatteiden tarkistus, hyvaksytty
Kslk 12.5.2011
4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
5 Vuorovaikutusraportti 10.3.2015
6 Mielipidekirje
7 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
osoitteensa taytantoonpano
Liite 2
Liite 5
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Verkkosaaren pohjoisosasta suunnitellaan tiiviisti rakennettu ja
omaleimainen osa Kalasatamaa ja uutta merellista kantakaupunkia.
Alue suunnitellaan Kalasataman osayleiskaavassa esitettya
asumispainotteisempana siten, etta asuinkerrosalaa on noin 90 000 k-
m? (noin 2 000 asukasta) ja toimitila- ja palvelukerrosalaa noin 12 000
k-m?2.

Alueella edistetaan ryhmarakennuttamista suunnittelemalla osa
kortteleista siten, etta niiden rakenne ja pysakointiratkaisu tukevat
tavanomaista pienempia hankkeita ja poikkeavia rakennuttamismalleja.

Kalasatamankatu suunnitellaan keskeisilta osiltaan “shared space” -
tilana, josta muodostuu alueen keskeinen aukio. Alueelle suunnitellaan
lisaksi suuri paivakoti, pienvenesatama seka varaus kelluvalle
uimalalle.

Alueen pinta-ala on kokonaisuudessaan 17,1 ha, josta vesialuetta ja
venesatamaa on 6,3 ha.

Suunnitteluperiaatteet ovat valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaisia ja edesauttavat kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista.

Maakuntakaavassa esitetty seudullisesti tarkea viheryhteys on otettu
valmistelussa huomioon.

Verkkosaaren pohjoisosan suunnitteluperiaatteet on tehty kaupungin
aloitteesta.

Suunnittelualueeseen kuuluu Hermannin rantatien, Verkkosaarenkadun
ja Verkkosaarenrannan rajaama alue, joka pohjoisreunaltaan rajautuu
nykyisen Verkkosaarenkujan kohdalle.
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Lahtokohdat

Suunnitteluperiaatteet

Kalasataman osayleiskaavassa (Sornaistenranta-Hermanninranta)
nro 11650 (tullut voimaan 14.3.2008) alue on asuntoaluetta, palvelujen
ja hallinnonaluetta seka julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta.
Hermannin rantatien varsi on Verkkosaaren pohjoisosan kohdalla
suunniteltu palvelujen ja hallinnon alueena. Laaditut
suunnitteluperiaatteet poikkeavat osayleiskaavasta asuinrakentamisen
maaran osalta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosien 1985 ja 2012
valilta. Voimassa olevien asemakaavojen mukaan alue on kalasataman
ja elintarviketeollisuuden toimintaa palvelevien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta, satama-aluetta, kalasatamaa,
venesatama-aluetta, toimitilarakennusten-, palvelurakennusten- seka
autopaikkojen korttelialuetta, puistoa, katualuetta ja vesialuetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Alue on entista teollisuus- ja satamaymparistoa. Alueella olleet
rakennukset on purettu ja aluetta kaytetaan osittain valiaikaiseen
varastointiin.

Maisemallisesti alue sijoittuu rakennetun kaupungin ja
Vanhankaupungin selan avaran merimaiseman valiin. Suurimaksi
osaksi alue on entista vesialuetta, joka on taytetty.

Alue on pinnanmuodoiltaan alavaa ja tasaista. Perustamisolosuhteet
ovat paaosin haastavat. Poikkeuksen muodostaa luonnolliseen
topografiaan kuuluneen alkuperaisen Ison Verkkosaaren alue.
Maaperan pilaantuneisuus ja huono rakennettavuus aiheuttavat
alueelle erityisen suunnittelutarpeen.

Hermannin rantatien ajoneuvoliikenne aiheuttaa merkittavia melu- ja
ilmanlaatuhaittoja alueella. Suunniteltu raitiotie aiheuttaa lisaksi tarinaa.
[tavaylalta kantautuvaa liikennemelua on tutkittu Verkkosaaren
kelluvien asuintalojen asemakaavan laatimisen yhteydessa.

Kalasataman pohjoisosalle laadittiin Kalasataman pohjoisosan
suunnitteluperiaatteiden tarkistus (kaupunkisuunnittelulautakunta
12.5.2011), jossa tutkittiin asuinrakentamisen mahdollisuuksien
lisaamista alueella. Verkkosaaren pohjoisosan suunnitteluperiaatteet
pohjautuvat aiempaan selvitykseen, joskin asuinrakentamisen maaraa
on nostettu ja toimitilarakentamisen maaraa laskettu aikaisemmasta.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro

www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 5/2015 4 (8)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
10.03.2015

Verkkosaaren pohjoisosan suunnitteluperiaatteiden mukaisesti
alueesta suunnitellaan tiiviisti rakennettu ja omaleimainen osa
Kalasatamaa ja uutta merellista kantakaupunkia.

Verkkosaaren pohjoisosaan on tarkoitus laatia asemakaavaehdotus,
joka pohjautuu suunnitteluperiaatteisiin.

Sornaistentunnelille laadittiin asemakaavan muutos
(kaupunkisuunnittelulautakunta 4.6.2013). Tunnelin mahdollinen
toteutuminen parantaisi asumisen edellytyksia Hermannin rantatien
varrella. Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavaehdotus laaditaan
kuitenkin siten, ettei Sornaistentunnelin toteutuminen ole valttamaton
edellytys alueen rakentamiselle.

Alueella edistetaan ryhmarakennuttamista suunnittelemalla osa
kortteleista siten, etta niiden rakenne ja pysakointiratkaisu tukevat
tavanomaista pienempia hankkeita ja poikkeavia rakennuttamismalleja.
Kalasataman alueella tavoitteena on kantakaupunkimainen erilaisten
asumisvaihtoehtojen kirjo, jota rynmarakennuttaminen osaltaan tukee.
Tavoitteena on myos osa-alueiden erottuminen omanlaisinaan ja
kaupunkikuvaltaan omaleimaisina. On todennakaista, etta
tavanomaisesta poikkeavat rakennuttamismallit tuottavat
tavanomaisesta poikkeavaa asuntoarkkitehtuuria. Osaltaan
ryhmarakennuttaminen vastaa my0s tavoitteeseen kohtuuhintaisesta
asuntotuotannosta.

Suuren paivakodin suunnittelemisesta alueelle on neuvoteltu
varhaiskasvatusviraston, opetusviraston ja kiinteistoviraston
tilakeskuksen kanssa. Paivakoti on osa Kalasataman alueelle
suunniteltua palvelutarjontaa.

Alueelle on perinteisesti sijoittunut satamatoimintoja ja voimassa
olevassa asemakaavassa alue on osittain venesatamaa. Venesataman
sijoittuminen ja jarjestelyt tarkennetaan asemakaavan muutoksen
laatimisen yhteydessa. Venesatama vahvistaa alueen merellisyytta
toiminnallisesti ja vastaa Kalasataman pohjoisosan
venepaikkatarpeeseen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Alueen ensimmaiset luonnokset on laadittu Berliinin kaupungin
kaavoituksesta vastaavan Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Umweltin suunnittelijoiden toimesta kevaalla 2013 osana Berliini-
Helsinki kaupunkisuunnitteluakatemiaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavoitustyon valmistelun
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yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyota varhaiskasvatusviraston,
opetusviraston, liikuntaviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

Mielipide ja kannanotot ovat liitteina.

Saapunut mielipide kohdistui siihen, ettda asemakaavaan tehtaisiin
asianmukainen varaus maa- ja biokaasun tankkausasemaa varten.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
mielipiteesta ja viranomaiskannanotoista seka niiden vastineet.

Kaavaehdotuksen valmisteluun liittyen on kevaan aikana tarkoitus
jarjestaa seminaari ryhmarakennuttamisen edistamisesta alueella.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Helena Farkkild-Korjus, diplomi-insindoéri (pohjaolosuhteet ja esirakentaminen),
puhelin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Johanna livonen, liikenneinsin&ori, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindéri (kaavatalous), puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin6o6ri (kunnallistekniikka ja tulvantorjunta), puhelin: 310
37251
jouni.kilpinen(a)hel fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori (maaperan pilaantuneisuus), puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Verkkosaaren pohjoisosan suunnitteluperiaatteet, paivatty 10.3.2015
3 Kalasataman pohjoisosan suunnitteluperiaatteiden tarkistus, hyvaksytty
Kslk 12.5.2011
4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
5 Vuorovaikutusraportti 10.3.2015
6 Mielipidekirje
7 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
osoitteensa taytantdéonpano
Liite 2
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Paatoshistoria

Liite 5

Opetusvirasto 10.2.2015
HEL 2015-000299 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa opetustoimen lausuntoa
Verkkosaaren pohjoisosaan paaosin asuinalueeksi suunniteltavasta
alueesta. Asuinkerrosalatavoite on n. 90 000 k-m2 / noin 2000
asukasta. Lisaksi alueelle suunnitellaan toimitila- ja
palvelurakentamista n. 12 000 k-m2.

Opetustoimi toteaa, etta Verkkosaareen varatun paivakotitontin
mitoituksessa on otettava huomioon varhaiskasvatusviraston
suomenkielisen paivakodin tarpeen lisaksi ruotsinkielinen paivakoti 84
lapselle ja alkuopetuskoulu 50 oppilaalle seka toimintojen edellyttama
piha-alue. Paivakodin leikkipihan mitoitus on 15-20 m2/hoitopaikka ja
pienessa peruskoulussa valituntipihan tulee olla 250—-150 m2/ryhma.
Lasten hoitoon ja kouluun tuomisesta ja hakemisesta johtuva
paivittainen saattoliikenne ja siihen liittyva lyhytaikainen
pysakointimahdollisuus tulee ottaa kaavassa huomioon.

Kalasataman toisen peruskoulun tontti tulisi varata kasiteltavan kaava-
alueen pohjoispuolelta Arabian peruskoulun ja Kalasataman
peruskoulun puolivalista ja puistoon rajautuen.

Alueelle on suunnitteilla suuri paivakoti n. 300 lapselle. Paivakodin sali
ja piha ovat ilta-aikaan asukkaiden kaytossa.

Alueelle suunnitellaan venesatama ja siihen liittyvat merelliset palvelut
seka mahdollistetaan kelluvan uimalan rakentaminen. Alueen
laajempana lahivirkistysalueena toimii tuleva Hermannin rantapuisto
kaava-alueen pohjoispuolella. Lisaksi paivakodin piha tulee toimimaan
iltaisin ja viikonloppuisin suurena julkisena leikkipuistona.

Opetustoimi on antanut kaupunginhallitukselle lausunnon 22.5.2007
Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavaehdotuksesta.

Osayleiskaavaehdotuksen kerrosala on n. 1 300 000 k-m2, josta
asumisen osuus n. 720 000 k-m2 tarkoittaen n. 15.000.000 asukasta.
Alue tukeutuu osin ympariston palveluihin. Julkisille lahipalveluille on
tehty kaksi varausta peruskouluille (700 op.) seka kolme varausta
keskuspaivakoteja ja ala-asteen kahdelle alimmalle luokalle. Alueen
toteuttamisen kokonaisajaksi arvioidaan noin 20-25 vuotta.
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Lisatiedot

Opetustoimen lausunnossa toivottiin mm., etta koulujen
vaestonsuojatilat sijoitettaisiin alueelliseen yhteissuojaan ja etta
mahdollisille tilapaisille koulutiloille ennen pysyvien tilojen
valmistumista tulisi varata sijoituspaikka muualle kuin koulutontille
koska koululaiset ja rakennustydmaa eivat yleensa sovi toimimaan
yhtaaikaisesti samalla tontilla. Koulujen mitoitusta ja ajoitusta oli
tarkoitus tarkistaa alueen rakentumisen edetessa ottaen huomioon
|&hialueiden oppilaskehitys.

Sornaistenniemeen sijoittuvan 700 oppilaalle mitoitetun Kalasataman
peruskoulun 1. vaiheen ja varhaiskasvatusviraston paivakodin sisaltava
arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen perustuva
rakennushanke valmistuu vuonna 2016. Peruskoulun toinen vaihe on
investointiohjelmassa vuosille 2019-2020. Investointiohjelmaan sisaltyy
my0s varhaiskasvatusviraston ja opetustoimen yhteishanke
Kalasatama-2. Siihen sijoittuvat suomenkielinen paivakoti ja
ruotsinkieliset paivakoti ja alkuopetuskoulu. Hankkeesta kaytetaan
nyttemmin nimea Verkkosaaren paivakoti, koska se sijoittuu lausunnon
kohteena olevalle kaava-alueelle.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 6.2.2015
HEL 2015-000299 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston kannanottoa
Verkkosaaren pohjoisosan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
suunnitteluperiaatteista 8.2.2015 mennessa.

Asemakaavan muutos koskee Hermannin rantatien,
Verkkosaarenkadun ja Verkkosaarenranta-kadun rajaamaa aluetta,
joka pohjoisreunaltaan rajautuu nykyisen Verkkosaarenkujan kohdalle.
Aluetta suunnitellaan noin 2 000 asukkaalle ja asuinkerrosalatavoite on
noin 90 000 k-m2. Lisaksi alueelle suunnitellaan toimitila- ja
palvelurakentamista noin 12 000 k-m2.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, eika alueen suunnitteluperiaatteista.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 30.1.2015
HEL 2015-000299 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt Liikennelaitokselta lausuntoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta nro 1188-00/15. Suunnittelualue
sijaitsee Hermannin rantatien, Verkkosaarenkadun,
Verkkosaarenrantakadun ja Verkkosaarenkujan rajaamalla alueella.
Verkkosaaren pohjoisosasta suunnitellaan asumispainotteinen, tiiviisti
rakennettu osa Kalasatamaa.

Suunnittelualueelle sijoittuu tulevaisuudessa raitiotielinja
Hermanninrantatiella. Raitiotielinjan reitti jatkuu suunnittelualueen
vieressa Verkkosaarenkujalla. HKL muistuttaa, etta suunniteltaessa
asuinrakentamista lahelle raitiotieratoja, tulee kiinteistdjen
suunnittelussa kiinnittda huomiota raitiovaunuliikenteesta aiheutuvaan
meluun ja tarinaan. Raitiotieradan linjauksen kohdalla tulee huomioida
raitiotieradan, ajojohtimien ja pylvaiden seka ripustusten vaatima tila
seka kiinnitysratkaisut.

Jaakko Laurila, projekti-insinéori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi
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